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VIEN KIEM SAT NHAN DAN CAP CAO Pic lap - Ty do - Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Sé: 4 /TB-VC3-DS TP. H6 Chi Minh, ngayA¥ thang 5 ndm 2021

THONG BAO RUT KINH NGHIEM
P6i véi vu 4n dan sy “Tranh chap quyén sir dung dat”

Thoéng qua cong tac kiém s&t xét x(r gidm d6c thAm vy 4n dan su “Tranh
chdp quyén sur dung dat”, gitra nguyén don 1a dng Nguyén Chi Thién vdi bi don
la 6ng Ngb Hong Thai, ba Lé Thi Tron, bi Toa 4n nhan dan (TAND) cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh tuyén hiy Ban an phic thdm va Ban 4n so tham dé giai
quyét lai theo thu tuc so tham Vién kiém sat nhan dan (VKSND) cép cao tai
Thanh pho Hd Chi Minh théy can théng bao véi cac VKSND trong khu vurc dé
rut kinh nghiém chung nhu sau:

1. Tém tit ndi dung vu 4n
Ngudn gbc thira dat 282, to ban dd s 36 tai x3 My Hanh Biéc, huyén Puc

Hoa, tinh Long An thudc quyén st dung cua ba Nguyén Thi X&ng. Ngay
14/02/2001, con trai ba Xang la 6ng Nguyen Van Tinh 43 1ap hop dong chuyén

nhuong thira dat nay cho Cong ty Co phan Ngoc Phong (Cdng ty Ngoc Phong) /@
/]
£

‘T»‘h

v6i dién tich 1a 4.588m’. Puoc su dong y cia UBND tinh Long An, ngay ﬁ .
22/10/2015 Cong ty Ngoc Phong chuyen nhuong quyén sir dung dét tai thira dat Y
282 nay cho 6ng Nguyén Chi Thién véi dién tich 4. 396m’ (dién tich thira dat\ AR
nay bi giam theo Cong ty Ngoc Phong trinh bay 12 do hién dat dé m¢ rong Tinh \ s
16 824). Ngay 17/8/2016, 6ng Thién dugc cap Giay chung nhan quyén sir dung \" ' .
d4t ddi voi thira dat 282, t& ban d6 sé 36 dién tich 4.396m” theo Trich do ban do6

dia chinh do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va M6i truong lap ngay 19/5/2016.

Sau khi dugc cép Gidy ching nhén quyen str dung d4t, 6ng Thién cho rang
ong Ngo Hong Thai, ba L€ Thi Tron (la nguoi dang quan ly, sir dung thira dat
283 g1ap v6i thira dét 282) 1an chiém phan dat c6 dién tich qua do dac thuc té la
649m’, thuoc mot phan thira dat 282, to ban do s6 36 nén da khoi kién yéu cau
o6ng Thai, ba Tron phai thao dg, di doi cong trinh kién tric x4y dung trén dat dé
tra lai phan d4t 14n chiém cho 6ng Thién. Ong Thai, ba Tron khong dong v véi
yéu cau khoi kién cua  dng Thién vi cho rang, 6ng ba 1a ngudi quan ly, sir dung
thira d4t283, t& ban dd sé 36 tir truéc cho dén nay va khong l4n chiém dat cia
ong Thién. Hién d4t ctia 6ng Thai, ba Tron cling bi thiéu 1.592m’ (dién tich theo
ban do lap nim 1997 13 5.927m’, nhung theo do dac thuc té hién nay 12
4.335m?).

2. Qua trinh giﬁi quyét vu 4n
Tai Ban 4n sb 76/2019/DS-ST ngay 30/5/2019 cua Toa an nhéan dan huyén
Puc Hoa, tinh Long An (Ban an so tham), da quyét dinh: Chap nhdn toan bo
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yéu cau khoi kién cia ong Nguyé'n Chi Thién vé viée tranh chdp quyén sir dung
dat véi éng Ngé Hong Thdi va ba Lé Thi Tron,

Xdc dinh 6ng Thdi va ba Tron cé hanh vi lan chiém dat ciia 6ng Thién tai
mét phan thira 282, to ban do sé 36, xd My Hanh Bdc nén bugc ong Thdi, ba
Tron phai thdo da' di doi cong trinh trén dat d@é giao tra lai phan dat lan chzem
6 dién tich 649m’ thuéc mét phan thiza 282, to ban dé sé 36, xa My Hanh Bic,
huyén Pirc Hoa, tinh Long An theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat do ong
Thién dung tén. Vi tri dat theo manh trich do dia chinh sé 04-2018 do Chi
nhdnh Vén phong dang ky dat dai huyén Piec Hoa duyét ngay 20/4/2018.

Ngoai ra, Ban 4n so thdm con quyét dinh chi phi xem xét thdm dinh gi4, chi
phi do v&, phan 4n phiva quyén khéng céo.

Sau khi xét xir so thdm thi bi don 6ng Ngé Hong Thai khang cao dbi
v6iBan an so tham.

Tai Ban 4n sé 258/2019/DS-PT ngay 10/10/2019 ctia Tda 4n nhan dan tinh
Long An (Ban an phic thdm), d3 quyét dinh: Khéng chdp nhdn yéu cau khdng
cdo cia éng Ngé Hong Thdi. Giik nguyén Bdn dn ddn sw so tham sé
76/2019/DS-ST ngay 30/5/2019 cua Toa dn nhdn dan huyén Duc Hoa.

Ngoai ra, Ban 4n phiic thAm con quyét dinh vé chi phi xem xét thdm dinh
gia, chi phi do v&, phan 4n phi va thi hanh 4n.

Ngay 11/11/2019 va ngay 23/3/2020, Vién kiém sat nhan dan tinh Long
Anva bi don 6ng Ngb Hong Théi dé nghi xem xét theo thu tuc giam dbc tham
do1 véi Ban an so tham va Ban an phuc tham néu trén.

Ngay 28/7/2020, Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé Hd Chi
Minh d3 c6 Quyét dinh khang nghi gidm déc thdm sb 165/QDKNGDT-VC3-V2
d6i voi Ban an phiic thim. Tai Quyét dinh giam ddc tham sé 232/2020/DS-GDT
ngay 30/9/2020 ciia Uy ban Tham phan TAND cép cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh d3 quyét dinh chdp nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc thim sb
165/QDKNGDT-VC3-V2 ngay 28/7/2020 cta Vién truéng VKSND cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh, huy toan bé Ban 4n so thAm va Ban én phiic thim;
giao hd so vu 4n cho TAND huyén Dirc Hoa, tinh Long An dé xét xir lai theo
thd tuc so thim.

3. Nhitng van dé cin rit kinh nghiém

- V& thu tuc t6 tung:

Cac duong su tranh chap quyen st dung dat lién quan dén viéc thuc hién
h0'p dong chuyen nhuong va ban giao dat trén thyuc té glua Cong ty Ngoc Phong
véi 6ng Nguyén Chi Thién nhung Tda 4n cap so thim va Tda 4n cap phuc tham
khong dua Cong ty Ngoc Phong tham gia t6 tung véi tu cach ngudi cd quyén
loi, nghia vu lién quan 1a thiéu sét, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

- Vé thu thap chimg cir va chimg minh: Tda 4n cép so thdm va Toa an cap
phtic tham thu thap chimg cir va ching minh chua day du, cu thé 1a:

+ Phan dt tranh chip c6é dién tich thuc té 649m® ndm trong dién tich
4.396m” dét, thira dat 282, to ban dd sé 36 tai xa My Hanh Béc, huyén Ptc Hoa,



Tron (12 nguoi dang quan ly, sir dung thira dat 283 giap voi thira dAt 282). Sau
do, dng Thién duoc cép Gie‘iy ching nhén quyén sir dung déi véi dién tich
4.396m” dét, thuoc thira d4t 282 néy trén Ong Thién cho ring 6ng Thai, ba Tron
da 14n chiém dét cua minh nhung khéng dua ra duoc tai liéu, chimg cir dé chung
minh viéc 6ng Thai, ba Tron 14n chiém dit nhy thé néo.

*+ Theo trinh bay cua 6ng Thai, ba Tron thi trén phan dat tranh chép, ong

thdm chua x4c minh d& lam 15 dién tich thira ddt 282, t& ban d4 s§ 36 ma G
ty Ngoc Phong d4 hién dét 1a bao nhiéu dé mg rong Tinh 16 824 13 thu thap tai
liéu, chimg cir chua day du.

*+ Ngoai ra, Ban 4n so thdm vi Ban 4n phiic thdm nh4n dinh thira dt 283
thudc quyén quan ly ciia Céng ty Ngoc Phong chir khéng phai cua Ong Thai, ba
Tron vi 6ng Théi, ba Tron d3 chuyén nhuong cho Céng ty Ngoc Phong theo
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dt s6 42/MHB ngay 26/02/2001]. Tuy
nhién, Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit s§ 42/MHB ngay
26/02/2001 véi néi dung 6ng Théi, ba Tron chuyén nhuong cho Céng ty Ngoc
Phong thira dat 532, thira dét 532A véi s& tién 636.416.000 déng nhung khén

& hién dién tich la bao nhiéu. Theo Ouvdt Ainh oA 1044/~ rrea .
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19/6/2002 ctia UBND huyén Dtc Hoa vé viéc thu hoi dat va Gidy chimg nhén
quyén sir dung dat doi véi ho ong Thai theé hién viéc UBND huyén Puc Hoa da
cin ctr vao Hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat ngay 26/02/2001 giita
ong Thai va Cong ty Ngoc Phong dé thu hoi quyén su dung dién tich 9.522m*
thudc thura dat 284, to ban d6 s6 36 clia 6ng Thai va cho Cong ty Ngoc Phong
thué dét dau tu xay dung va kinh doanh co s& ha tang k¥ thuat Khu cong nghiép
Dirc Hoa II, ma khong ¢ can ctr ndo thé hién 6ng Théi, ba Tron da chuyén
nhuong thira dét 283 cho Céng ty Ngoc Phong. Do d6, Ban 4n so tham va Ban
an phuc tham cho rang Cong ty Ngoc Phong xé4c dinh thira dat 532, thira dat
532A la thira dAt 283, thira dat 284 va hai thira dat nay thugc quyén quan ly, su
dung cua Cong ty Ngoc Phong 1a chua ¢6 co s¢ vimg chic va khong phu hop
voi thue t€ bién dong dg“it, ciing nhu qua trinh quan ly, su dung dat cua cac bén,
]am anh hudéng dén quyén va loi ich hop phap cua ong Thai, ba Tron.

Vay, VKSND cép cao tai Thanh pho Ho Chi Minh thong bdo dé VKSND
céc dia phuong trong khu vyc biét dé rit kinh nghiém, néng cao chat lugng cong
tac kiém sét giai quyét cac vy, viéc dan su./.
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