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THONG BAO RUT KINH NGHIEM
Poi v6i va dn “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dit”

Théng qua céng tac kiém sét x€ét XU gidm dbc thim Vu an dan su “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”, giita nguyén don la ba
Nguyén Thi Hanh véi bi don 1a ba Lé Thi Bay, Vlen kiém st nhan dan
(VKSND) cép cao tai Thanh phé H Chi Minh thdy cén thong bao vai cac
VKSND trong khu vuc dé rat kinh nghiém chung nhu sau:

1. Tém tit noi dung vu an

Ba Nguyén Thi Hanh va 6ng V& Minh Tan 1a vo chong Ngay 19/9/2018,
6ng Tan ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét (c6 chimg thuc), dé
chuyén nhuong thura dat s6 157, dién tich 69, 75m’ cho ba Lé Thj Bay (Gidy
chirg nhan quyen su dung dat cap cho 6ng V6 Minh Tén ngay 17/4/2006). Ba
Hanh khoi kién yéu cau tuyen b6 hop dong chuyen nhugng quyeén su dung dat
gitta 6ng V3 Minh Tén v6i ba Lé Thi Bay la v6 hiéu. Ba Bay khong dong y Vo1
yéu cau khoi kién cua ba Hanh, yéu céu céng nhan hop dong chuyén nhuong.
Trudng hop Toda an tuyén bd hop dong chuyen nhuong v6 hiéu thi ba yéu cau =55
6ng Tén tra lai 400.000.000 dong va yéu cau boi thuong thiét hai 1a 96.000.000 /.5
dong cing chi phi lam thi tuc chuyén nhuong 5.287.500 ddng. Ong Tén thurg 2
nhan khi chuyen nhuong dat cho ba Bay, 6ng khong cho ba Hanh biét, ong don 5” e F
y v@i yéu cau cia ba Hanh, dong y tra lai ba Bay s6 tién 400.000.000 dong va\s, N o
bdi thuong thiét hai do hop dong bi v6 hiéu bang cach tinh lai so tlen\i\;—
400.000.000 dong 6ng di nhan tir ngay 19/9/2018 dén ngay xét XU so tham; T
khong dong y tra lai s6 tién chi phi lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat 5.287.500 dong nhu ba Bay yéu cau.

2. Qua trinh giai quyét vu 4n

Tai Ban an s6 79/2019/DS-ST ngay 26/9/2019 ciia Toa 4n nhan dan huyén
Lai Vung, tinh Péng Thap (Ban 4n so tham), d quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia ba Nguyé”n Thi Hanh.

Tuyén bo hop dong chuyén nhu'ong quyén sir dung déi véi thira dat sé 157,
to ban dé sé 7, dién tich 69,75m’ giita éng V& Minh Tan va ba Lé Thi Bay vé
hiéu.

Ba Nguyén Thi Hanh va éng Vé Minh Tan dwoc tiép tuc sir dung thica dat
s6 157, dién tich 69,75m’.

Ong Vo Minh Tdn phai tra cho ba Lé Thi Bay s6 tién téng cong la
445.901.500 dong

Ngoai ra, Ban 4n so thdm con quyét dinh vé 4n phi va thi hanh 4n.
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Ngay 30/9/20 19, ba Lé Thi Bay khéng céo toan bd Ban an so tham.

Tai Ban 4n s6 39/2020/DS-PT ngay 28/02/2020 cua Toa an nhén dan tinh
Pong Thap (Ban én phuc tham) da tuyén xir:

Chdp nhdn yéu cdu khdng cdo ciia ba Lé Thi Bay.

Sita Bdn dn so tham:

Khéng chdp nhén yéu cau khdi kién ciia ba Nguyén Thi Hanh.

Hop dé‘ng chuyén nhuong quyén s dung dat, dién tich 69, 75m’ giita 6ng
V& Minh Tdn va ba Lé Thi Bay c6 hiéu luc phdp ludt.

Ba Lé Thi Bay duoc si dung thira dat s6 157, dién tich 69,75m’.

Ba Lé Thi Bay c6 nghia vu tra cho éng V6 Minh Tan va ba Nguyén Thi
Hanh s6 tién 100.000.000 dong.

Ngoai ra, Ban 4n phic thim con quyét dinh vé 4n phi va thi hanh an.

Sau xét xu phuc tham, trén co s& don dé nghi xem xét khang nghi theo thu
tuc giam déc tham cua ba Nguyén Thi Hanh va hd so vu 4n, ngay 23/1 1/2020
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phdé Ho6 Chi Minh da ban hanh Quyét
dinh khang nghi giam déc thdm s 296/QDKNGDT—VKS -DS dbi v6i Ban 4n
phuc tham, theo huéng huy toan by Ban an phuc tham, gitr nguyén Ban an so
tham va da dugc Hoi déng xét x{r gidm dbc thim ctia TAND cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh chép nhén toan bd.

3. Nhimg van dé cin rit kinh nghiém

Ba Nguyén Thi Hanh va éng V5 Minh Tan ding ky két hon ngay
10/11/2003. Quan hé hén nhén gifta 6ng Tén va ba Hanh ‘dang ton tai. Ngay
19/9/2018, 6ng Tan ky hop ddng chuyén nhugng 69, 75m” dat thudc thira s6 157
dung tén V6 Minh Tan cho ba Lé Thi Bay. Nhu vay, tai san tranh chéap 12 tai san
chung cua vo chdng, duoc tao 1ap trong thoi ky hén nhéan cua ba Nguyen Thi
Hanh va ong V6 Minh Tan. Trong qua trinh giai quyet vu an, ba Bay cho rang,
tai thoi diém ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong T4n
v6i ba Bay thi ¢6 mét ba Hanh nhung khong dugc ba Hanh thira nhén. Ba Hanh
cling xac nhén khong ky nhén tién tir ba Bay va khong co van ban u uy quyén cho
ong Téan vé viéc chuyén nhugng tai san chung cho ba Bay. Do vay, viéc 6ng Tan
tu dinh doat tai san chung la quyen sir dung dét cia vo chong trong thoi ky hon
nhan ma khong dugc su dong y clia ba Hanh la tréi quy dinh tai Diéu 24, Piéu
35 Luat hon nhén va gia dinh nam 2014, Diéu 117 B luit dan sy nim 2015.
Ban an so tham can cu Diéu 26, Diéu 34 Luat Hon nhén va gia dinh nam 2014,
chap nhan yéu cau khéi kién ctia ba Hanh, tuyen b6 hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat gitra 6ng TAn v6i ba Bay vo hiéu 1a c6 cén cu, ding phap
luat.

Khoan 2, Diéu 133, B ludt dan sy ndm 2015 quy dinh " Truong hop giao
dich dan sw v6 hi¢u nhung tai san da dwoc dang ky tai co quan Nha nudc co
tham quyen sau do duoc chuyen gzao bang mét giao dich déan sw khdc cho
nguwoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can cir vao viéc dang ky do ma xdc lap,

thuc hién giao dich do khong bi vo hiéu”. D6i chiéu quy dinh nay thi ba Lé Thi
Bay khong phai 1a ngudi thir ba ngay tinh nhu nhan dinh cua Ban an phic tham
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vi ba Bay biét quyén su dung thira dat tranh chép la cua ong Tan, ba Hanh tao
1ap trong thoi ky hon nhén va ba Bay truc tiép giao dich véi 6ng Tan ma khong
phai nhan chuyen nhuong ngay tinh tir nguoi khac. Viéc Ban an phuc tham nhén
dinh dién tich dat tranh chap néu trén la tai san chung cua ong Tan, ba Hanh tao
lap trong thoi ky hén nhén, xac dinh viéc 6ng Tén tu y chuyén nhuorng cho ba
Lé Thi Bay la khong dung quy dinh cua phap luat nhung lai xdc dinh viéc
chuyén nhuong nay ba Hanh c6 biét nhung khéng c6 ¥ kién phan dbi va ba Bay
la ngudi thir ba ngay tinh. Tir do, cong nhan horp dong chuyen nhuorng quyén sir
dung dét néu trén giira 6ng T4an va ba Bay va cong nhan quyén su dung thira dat
trén cho ba Bay la khéng ding phap Iuat, lam anh hudng dén quyén va loi ich
hop phép cua ba Hanh.
Dé tranh trudng hop tuong tu xay ra, VKSND cép cao tai Thanh phé Hb

Chi Minh thong bao dé VKSND cac dia phuong trong khu vuc biét cung rut
kinh nghiém./+z

Noi nhan:

- B/c Nguyén Quang Diing - PVT VKSTC (dé b/c); KT. VIEN TRUONG

- Vu 9- VKSNDTC (dé b/c);

- Vin phong - VKSNDTC (dé biét);

- VCI, VC2 (& biét);

- VKSND 23 tinh, thanh trong khu vyc;

- Lanh dao VC3;

- Hop thu VC3;

- Luu V2, VT./.
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