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TAI THANH PHO HO CHI MINH
Sé: 26 /TB-VC3-V2

Thanh phé Hé Chi Minh, ngayé2 thang.&.ndm 2021

~ THONG BAO RUT KINH NGHIEM
Poi v6i vu an “Tranh chap quyeén sir dung dat”

Thong qua cong tac kiém sat xét xur giam doc thdm déi véi Ban an s6
32/2020/DS-PT, ngay 18/5/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho giai
quyét vu an “Tranh chap quyén st dung dat”, gitta nguyén don 1a ba Nguyén
Minh Thu véi b1 don 12 dng Lé Ngoc Chap di cé hiéu luc phép luat, Vién kiém
sat nhan dan cép cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh thdy cén théng bao dé rut kinh
nghiém nhu sau:

1. No6i dung vu an:

Ba Nguyén Minh Thu trinh bay: ngay 20/5/2016, ba nhan chuyén nhuong
quyén s dung dét ctia ba Nguyén Thi Tuyét Trinh va éng Lé Tung Huy (Hop
déng duoc cong chung hop phap). Néi dung Hop ddng chuyén nhuong thira 278,
t3 ban db sb 20, dién tich 75,15m? toa lac tai hém 148, Pudng 3/2, phuong Hung
Loi, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho (Thura 278). Ngay 27/6/2016, ba Thu
duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung d4t (GCNQSDD). Khi thuc hién thi
tuc chuyén nhuong cac bén khdong xem xét hién trang tai sdn do cac bén da
chuyén nhuong véi nhau nhiéu lan. Thang 9/2017, ba Thu dén thuc dia dé xin
phép x4y dung nha o thi thdy trén Thita 278 da c6 nha trén d4t cta ba. Theo don
thay ddi yéu ciu khéi kién, ba Thu x4c dinh tai nha dat tranh chip, hién tai c6
éng L& Ngoc Chap, ba Lé Thi Thanh Vy, ba Lé Thi Ngoc Tram, ba Lé Thi
Tuong Vy dang sinh séng va cé dang ky tam tra (gia dinh 6ng Chép). Ba yéu
ciu gia dinh éng Chép tra lai quyén si dung dat, ba dong ¥ nhén nha va hoan lai
gia tri nha theo dinh gia.

Gia dinh 6ng Lé Ngoc Chép trinh bay: nam 2007, éng Chép mua dat dao
a0 nudi c4 tai 4p Phu Binh, xa Vinh Binh, huyén Cho Léch, tinh Bén Tre. Thang
11/2007, ong Lé Tung Huy dén mua ca va toan bo dat cua éng, 6ng Huy da
thanh toan cho 6ng dugc khoang 2/3 tdng sb tién 6ng da ban c4 va dat. Ngay
20/12/2007, 6ng Huy ban lai cho éng 01 xe 6 t6 250.000.000 d6ng va Thia 278
gia 200.000.000 déng (hop déng chi ghi 150.000.000 déng), tong cong
450.000.000 déng. Gifta hai bén dbdi chiéu coéng no, quy gié tri xe va dét co chit
ky cua cac bén. Tai thoi diém 6ng Chap gap dong Huy dé nhan xe va thuc hién
tht tuc chuyén nhuong Thira 278 thi éng Huy néi gidy to xe O t6 da thé chap tal
Ngan hang TMCP Phuong Poéng - Chi nhanh Tay Do, dt dang thé chép tai
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Ngan hang TMCP A Chau - Chi nhanh Cén Tho. Nam 2008, éng Huy giao giay
td xe cho 6ng, con GCNQSDD 6ng Huy hira giao nhung khong thuc hién do
chua dén thoi gian déo han. Thang 11/2008, éng Chép xdy dung nha sir dung on
dinh cho dén nay. Do khéi cong xdy dung nha chua cé gidy phép vi khéng c6
GCNQSDD, éng c6 kéu ong Huy xuéng ching kién va néu c6 khé khan gi ve
thu tuc x4y dung 6ng Huy sé can thiép dum. Pén du 1& khoi cong ong Huy con
htta s& chiu trach nhiém vé thu tuc x4y dung, néu bi phat 6ng Huy ding ra dong
phat. Sau khi xdy dung, 6ng c6 xin dang ky tam tru. Ong gap 6ng Huy nhiéu lan
yéu cau lam thu tuc chuyén nhuong nhung khéng duoc. Ong Chap khéng dong v
yéu ciu khéi kién cia ba Thu va yéu ciu Toa an hity GCNQSDD da cép cho ba
Nguyén Minh Thu, céng nhan quyén sir dung dat cho gia dinh 6ng Chap.

Ong Lé Tung Huy va ba Nguyén Thi Tuyét Trinh trinh bay: vo chong 6ng
Huy c6 thoa thuan chuyén nhuong Thira 278 cho 6ng Lé Ngoc Chép. Tuy nhién,
day chi la théa thuan véi nhau chir khong thuc hién, vo chéng ong Huy khong co
nhan tién tir dng Chap. Hop dong khong thé hién thoi gian xac 1ap, khong duoc
thuc hién tai Van phong cong ching do thoi diém nay éng dang thé chap quyén
sit dung dét tai Ngan hang. Ong Huy thira nhdn c6 ky vao hop déng chuyén
nhuong dat cho ong Chép, co ky vao Hop déng chuyén nhuong dét cho ba Thu.
Do thdi gian da 1au nén 6ng khong nhé da ky vao hop dong chuyén nhuong nao
trudec.

2. Qua trinh giai quyét vu an:

Tai Ban an s6 69/2014/DS-ST, ngay 20/8/2019 cua Toa an nhan dan quan
Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho (Ban 4n so tham), d4 quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khoi kién cia nguyén don. Buée ong Chdp, ba Thanh
Vy, ba Tram, ba Tuong Vy tra lai quyén sir dung dat dién tich 75,2m? cho ba
Thie theo GCNOSDD, quyén sé hitu nha 6 va tai san khdc gén lién véi dat do So
Tai nguyén va Méi truong thanh phé Can Tho cdp ngay 27/6/2016.

Céng nhén quyén sé hiru nha ¢ trén dat toa lac tai sé 148/64 KDC 148,
dwong 3/2 phuong Hung Loi, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho cho ba Thu.
Ba Thu ¢é quyén lién hé dén co quan dé thue hién thi tuc dang ky b6 sung doi
véi tai san gan lién voi dat.

Buéc ba Thu phdi ¢é nghia vu tra lai cho éng Chdp s6 tién 417.339.000
dong. Khéng chdp nhén yéu cau phan té cua ong Chép vé viéc yéu cau céng
nhdn quyén sw dung dat dién tich 75,2m’.

Ngoai ra, Ban 4n so thim con quyét dinh vé cac van d lién quan khac.

Ngay 28/8/2019, éng Chép khéng cdo toan bd Ban an so thim, Ngay
04/9/2019, ba Thu khang céo Béan 4n so thim theo hudng nha xay dung khong
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phép tir ndm 2007, gia tri khong con nhu Ban 4n so tham da quyét dinh.

Tai Ban an sd 32/2020/DS-PT, ngay 18/5/2020 cua Toéa an nhan dan
thanh phé Can Tho (Ban an phuc thim), da quyét dinh:

Dinh chi xét xir phiic tham déi véi yéu cdu khdng cdo cia nguyén don.
K/cfong chap nhdn khdng cdo cua ong Lé Ngoc Chdp. Giit nguyén Ban dn so
tham vé mdt néi dung, swa dn so thém vé én phi (cé ghi nhéan lai phan quyet
dinh ctia Ban dn so tham).

Ngoai ra, Ban 4n phuc tham con quyét dinh vé cac van deé lién quan khac.

Ngay 15/6/2020, 6ng Chap c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc giam dbe
tham d6i véi Ban an phuc tham véi ly do: viée chuyén nhucmg quyén sir dung
dat gitra vo chéng 6ng Huy va ong la co that, co lap gidy to mua ban va dbéi
chiéu céng no, 6ng da nhan dAt x4y nha & 6n dinh tir ndm 2008 Cin cu theo quy
dinh tai diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 phan IT Nghi quyét ) 02/2004/NQ HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phén Toa 4n nhén dén tdi cao thi thudc
truong hop duoc cong nhan hop déng. Ban 4n so tham, phuc thdm budc ong
giao quyén st dung d4t cho ba Thu 1a khong ding.

Tai Quyét dinh sd 65/2021/DS-GPT, ngay 16/3/2021 cua Toéa an nhan
dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh (Quyét dinh gidm déc tham) da chap
nhén toan bd Tai Quyet dinh sb 255/QDKNGDT—VKS -DS ngay 02/1 1/2020 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan c4p cao tai Thanh pho Hb Chi Minh vé viéc
huy Ban 4n phuc thdm va hiy Ban an so thdm. Giao hd so vu an cho Toa 4n
nhan dan quén Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho giai quyét lai theo thu tuc so
tham.

3. Vién dé can rat kinh nghiém.

Thira dét s 278, t& ban db s6 20, dién tich 75.15m?, toa lac tai khu dan cu

148, duong 3/7 phuong Hung Lgi, quan Ninh Kiéu, thanh phd Céan Tho (Thua
278) c6 ngudn gbc cla vo chéng 6ng Lé Tung Huy va ba Nguyén Thi Tuyét
Trinh. Ngay 20/5/2016, vo chéng éng Huy chuyén nhuong Thira 278 cho ba
Nguyén Minh Thu véi gid 200.000.000 déng, hop dong duoc cong ching h0’p
phap. Ba Thu dugc S¢ Tai nguyen va Moi truong thanh phd Can Tho cép
GCNQSDD. Ong Lé Ngoc Chép cho rang 6ng Huy da ban cho 6ng Thua 2738
vdi gia 200.000.000 dong (horp déng chi ghi 150 000.000 dong). Do hai bén lam
an, mua ban chung nén doi chiéu cong ng va can trir véi nhau, cé chit ky cua cac
bén. Ong Chép di xay nha ¢ kién cd trén dat tir nam 2008, dang ky tam tra va ¢
dén nay. Hai bén chua thuc hién thu tuc chuyén nhuong Thita 278 do 6ng Huy
dang thé chap tai Ngan hang. Ban an so thdm va Ban 4n phuc thdm nhan dinh
ba Thu nhén chuyén nhugng d4t 1a hop phap va duoc co quan Nha nudc co
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tham quyén cong nhan quyén sir dung dat, dan dén chap nhén yéu cau khoi kién
ctia ba Thu. Nhén dinh nay la khéng phu hop quy dinh cia phép luat, chua du
can ctr vig chac bdi cac 18 sau:

Thit nhit, v& viéc dinh gid tai san tranh chdp, Tai Van ban sé
1089/2018/CT-TA ngay 30/8/2018 cua Toa 4n nhan dan huyén Ninh Kiéu dé
nghi Phong Tai chinh Ké hoach quan Ninh Kiéu dinh gia quyén su dung dat
(Vin ban nay khéng thé hién dé nghi dinh gia dat theo gia thi truong). Tai Vin
ban sé 879/PTCKH ngay 31/8/2018 cua Phong Tai chinh Ké hoach guri Toa an
nhan dan quéan Ninh Kiéu xé4c dinh xac dinh: Gia trj dat 75,2m? la 300.800.000
déng. Theo Vin ban s6 879/PTCKH ngay 31/8/2018 néu trén thi Phong Tai
chinh Ké hoach can ctr Quyét dinh s6 22/2014/QD-UBND ngay 26/12/2014 cla
UBND thanh phé Cin Tho quy dinh muc gia céc loai d4t dinh ky 05 nam dé
dinh gia. Tai Van ban sé 796/PTCKH ngay 26/7/2019 clia Phong Tai chinh Ké
hoach gii Toa 4n nhan dan huyén Ninh Kiéu xac dinh nha trén dét tranh chép
“Nha kién ¢ cap 3, khung méng cdt san bé tong cot thép, tudng gach riéng, nén
gach men, mai tole co tran, dién tich xay dung 65,44m?, dién tich san st dung
135,72m?, don gia nha 4.100.000 dong/m?, chat lugng con lai 75%, cé gié tri
417.339.000 dong. Ong Chap khong dong ¥ véi gia theo cac van ban cua Phong
Tai chinh Ké hoach quan Ninh Kiéu. Ban 4n so thim, Ban 4n phuc tham khéng
tién hanh dinh gia, thdm dinh gia ding quy dinh tai Diéu 104 cta Bo luét To
tung dan su ma ap gia theo van ban cua Phong Tai chinh Ké hoach quan Ninh
Kiéu dé giai quyét 1a vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung, anh huéng dén
quyén loi ich hop phép cta céc duong su.

Thir hai, vé Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat khong ghi ngay,
thang, ndm, khong c6 xac nhan cua co quan Nha nudc co tham quyén gitra bén
chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Tuyét Trinh, éng Lé Tung Huy vdi bén nhén
chuyén nhuong la éng Lé Ngoc Chap, Hop dong thé hién néi dung: ba Trinh va
ong Huy chuyén nhuong cho 6ng Chép dién tich 75,15m?, thira dat sb 278, to
ban dd sé 20 tai dia chi Duong 3/2, phuong Hung Loi, Quan Ninh Kiéu, thanh
phd Can Tho (dit theo GCNQSDP s6 H 01228 do Uy ban nhan dan quén Ninh
Kiéu, thanh phd Can Tho cép cho ba Nguyén Thi Tuyeét Trinh ngay 21/6/2006).
Gia chuyén nhuong 150.000.000 dong. Hop ddng chuyén nhuong quyén su
dung dat c6 chir ky ciia ba Nguyén Thi Tuyét Trinh, 6ng Lé Tung Huy va éng
Lé Ngoc Chap. Ong Huy thira nhén cé ky Hop dong chuyén nhuong quyén su
dung d4t nay cho éng Chép trong khi gia dinh éng Chép da st dung, quan ly dat
va xay dung nha va ¢ trén dat (c6 dang ky tam tri) tir nim 2008 dén nay. Ban 4n
so thAm, Ban 4n phic thim khéng 1am rd ba Nguyén Thi Tuyét Trinh 6 ky tén
vao Hop ddng nay khéng? Khéng hoi éng Chap hop ddng chuyén nhuong nay
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lam tir thoi diém nao? Khong tién hanh doi chat gitra 6ng Huy va ong Chép vé
viée cac bén c6 lam &n, mua ban chung va cén trir ng nhu 16i trinh bay cla 6ng
Chép hay khong? Viéc dng Chap x4y dung nha kién cb tir nam 2008 dén khi 6
tranh chép vo chdng 6ng Huy, ba Trinh c6 biét, ¢6 phan ddi hay khéng? nhung
chép nhén yéu cau khai kién cia ba Thu la thu thap chimg ¢ chua day du.

Tht ba, vé gid tri quyén sir dung dat ba Thu da nhén chuyén nhuong, ong
Chap trinh bay ngay 20/12/2007, éng Huy ban lai cho éng Thura 278 vdi gia
200.000.000 ddng nhung trong hop dong chi ghi 150.000.000 dong. Ba Thu
trinh bay nhén chuyén nhuong cua vg chong éng Huy, ba Trinh ngay 20/5/2016
gid tri thira dét 1a 200.000.000 dong. Ba Thu, 6ng Chap nhan chuyén nhuong &
hai thoi diém khac nhau (cich nhau 09 nim, tir 2007 dén nam 2016) gia tri
chuyén nhuong déu 1a 200.000.000 dong. Ban 4n so thim, Ban an phic tham
chua thu thap chung cir lam rd gia tri quyén sur dung dat tai thoi diém 6ng Chép
va ba Thu nhan chuyén nhuong ¢ phi hop gié thj truong hay khéng?

Hon nita, cung 01 Thira 278, vo chdng éng Huy chuyén nhugng cho 02
nguoi, 1€ ra Toa an cép so thim phai can cu Diéu 214 B6 luat T6 tung dén su
tam dinh chi giai quyét vu an dan su dé chuyén hé so cho Co quan canh st diéu
tra 1am rd vo chdng 6ng Huy cé dau hiéu cia téi pham hay khéng. Khi chwa c6
két qua giai quyét clia co quan diéu tra thi chua du can cur dé két luan 6ng Chap
khong phai la ngudi nhan chuyén nhuong ngay tinh tir phia vo chéng 6ng Huy.

Vay, Vién kiém sat nhin dén cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh théng
bao dén Vién kiém sat nhan déan cac tinh, thanh phé trong khu vuc dé nghién
clru, it kinh nghiém trong cong tac kiém sét giai quyét cac vu an dan sy, hon
nhén va gia dinhHee

Neinhdn:

- 23 VKSND tinh, thanh phé trong khu vuc;
- VKSNDTC: Vu 9, Vu 14 va VP;

s N VG2

+ ¥ C31 VT, cac PVT;

-Vién 1, 2,3, 4 va VP - VC3;

- Luu: VT, HSKS.




