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THONG BAO

Rt kinh nghiém vé cong tac kiém sat viéc gidi quyét vu an
kinh doanh, thwong mai

Thoéng qua cong tac kiém sat viéc giai quyét vu an kinh doanh, thuong

mai theo thu tuc giam doc thdm, Vién kiém sat nhan dén t6i cao (Vu 10) théng

bao rat kinh nghlem vé nhitng sai sét, vi pham trong vu 4n “tranh chdp hop

dong thué nha”, gitta nguyén don Céng ty TNHH May théu gidy An Phudc

(sau day viét té.t la Céng ty An Phudc), bi don Cong ty TNHH Soéng Thao

(sau day viét tit 1a Cong ty Séng Thao) xay ra tai Quan Hai Ba Trung,
Thanh phd Ha Néi. S ARAl
I. TOM TAT NQI DUNG VU AN /

Ngay 02/4/2008, Céng ty An Phuéce thué 03 tang (1, 2, 3) cén nha $ﬁ --
69 Pho Ba Triéu, Quan Hai Ba Trung, Thanh pho Ha Ndi (sau day viét tat la L
nha sb 169) cua Cong ty Séng Thao theo Hop ddng thué nha sé 03-HPK T\ \NEZ» '
(viét tit 1a Hop ddng sb 03) dé lam dia diém kinh doanh, gia thué nha =t
177.820.000d/ thang (M4t tram bay muoi bay triéu tdm trdm hai muoi ngan
d6ng/thang). Nam 2014, Hop dong sé 03 hét hiéu luc, 2 bén ky Phu luc gia

han dén nim 2024. Do Céng ty An Phudc khéng thuc hién ding cam két tra

tién thué nha theo Hop dong s6 03 nén Cong ty Séng Thao khéi kién yéu cau

Toa 4n cham dut Hop ddng sé 03, budc Céng ty An Phuéc thanh toén tién

thué nha tr nim 2014 dén ngay Toa 4n xét xir so thidm, tam tinh la
7.379.000.000d (Bay ty ba trim bay muoi chin triéu dong).

Céng ty An Phude ¢6 don phan t6, néu Toa 4n ché"lp nhéan yéu cau khai
kién ciia Cong ty Séng Thao thi d& nghi Toa 4n budc Céng ty Séng Thao
hoan tra sé tién 8.605.504.000d (tém ty séu tram linh nim triéu nam tram
linh bén ngan ddng), trong dé, tién dat coc: 449.000.000d (Bdn tram bdn
muoi chin triéu ddng); tién thué nha da nhén: 3.000.000.0004 (ba ty ddng);
tién bdi thudong chi phi dau tu mit béng: 752.396.0004d (bay tram ndm muoi
hai triéu ba tram chin muoi sau ngan dong) tién boi thuong thiét hai do bi
cat dién: 361.552.0004d (ba tram sdu muoi mdt triéu ndm trdm ndm muoi hai
ngan dong) va khoan lgi nhuén duoc huong tir ngay 28/3/2017 dén hét nam
2024: 4.042.556.000d (bén ty khong tram bén muoi hai triéu nim tram nam
muoi sdu ngan dong) boi 1y do: Khi chua dén thoi han thanh toan tién dot 2
theo Hop dong s 03 nhung ngay 15/8/2014, Céng ty Song Thao da tu y cét
dién, nude, dap pha ting 3 lam anh hudng dén hoat dong kinh doanh cua
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Cong ty An Phuéc nén Coéng ty An Phudc phai mua may phat dién, xing,
dau & phuc vu cho hoat dong kinh doanh. Viéc nay Coéng ty An Phudc di c6
don trinh bao Co quan Céng an, hién nay Co quan Cong an dang xem xét,
chua c6 két luén cudi cung.

II. TOM TAT QUA TRINH GIAI QUYET

Tai Ban an kinh doanh, thuong mai so thdm s 17/2017/KDTM-ST
ngay 30/9/2017 cua Toéa &n nhén dan Quan Hai Ba Trung, Thanh pho Ha
Nbi, quyét dinh:

Chap nhdn yéu cau khoi kién cua Céng ty Séng Thao; budc cham dirt
Hop dong thué nha sé 03/HDKT va cdc Phu luc; Cong ty An Phudc phai
ban giao toan bé nha cho Cong ty Song Thao. Bugc Cong ty An Phudc phai
tra cho Céng ty Séng T hao so tién thué nha tir ngay 15/4/2014 dén ngay
30/9/2017 (sau khi tric di sé tién trd trudce 3 ty dong) con 1a 4.379.530.000d
(bén ty ba tram bay muoi chin triéu ndm tram ba muoi ngan dong). Cong
ty An Phudc tiép tuc phai tra cho Céng ty Séng Thao so rzen thué nha tir
ngay 30/9/2017 cho dén khi ban giao nha véi sé tién thué la
177.820.000d/thang (Mgt tram bdy muoi bay triéu tam tram hai mwoi ngan
dong/thang)

Sau khi xét xir so thim, Céng ty An Phuéc c6 don khang céo ban an
so tham.

Tai Ban én kinh doanh thwong mai phuc thim sé 103/2018/KDTM-
PT ngay 16/8/2018 cia Toa 4n nhan dan Thanh phé Ha Néi, quyét dinh:

Huy toan bg Ban dn kinh doanh thu’o'ng mai so thim sé
17/2017/KDTM-ST ngay 30/9/2017 cia Toa dn nhdn ddn Quén Hai Ba
Trung, Thanh phé Ha Néi. Chuyén toan b hé so vu én néu trén cho Toa dn
nhdn dan Qudn Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Néi giGi quyét lai vu dn theo
thu tuc chung.

Sau khi xét xir phuc thdm Céng ty Séng Thao c6 don dé nghi xem xét
theo thu tuc giam dbc thim.

Ngay 14/5/2019, TAND cap cao tai Ha Noi ban hanh Quyét dinh
khang nghi giam déc thim s 07/2019/KN-KDTM d6i voi Ban 4n kinh
doanh thuong mai phuc thim sé 103/2018/KDTM-PT ngay 16/8/2018 cua
Toa an nhin dan Thanh phé Ha Nbi, theo huéng hiy ban 4n phuc tham, giir
nguyén ban 4n so tham.

Tai Quyet dinh giam déc tham s6 17/2019/KDTM GDT ngay 22/8/2019
ctia Uy ban Thim phén TAND cép cao tai Ha Nai, quyét dinh:

Huy Ban dn kinh doanh thuong mai phiic tham sé 103/2018/KDTM-
£T ngay 16/8/2018 cua Toa dn nhdn ddn Thanh phé Ha Néi; giit nguyén
Ban dn kinh doanh thuong mai so tham sé 17/2017/KDTM-ST ngay
30/9/2017 cua Toa dn nhdn ddn Quédn Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Néi.
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Sau khi co quyet dinh giam dbc thAm, Céng ty An Phuéc c6 don dé nghi
xem xét theo thu tuc giam déc thdm.

Ngay 10/6/2020, Vién truéng VKSND t&i cao ban hanh Quyét dinh
khéng nghi giam dbc thim s6 04/QPKNGDT-VKS-KDTM dbi véi Quyét dinh
giam dbc thim sé 17/2019/KDTM-GPT ngay 22/8/2019 cia Uy ban Tham
phéan TAND cép cao tai Ha Ngi, theo huéng huy quyét dinh gidm ddc tham cia
TAND cép cao tai Ha Noi, hiy ban 4n KDTM so tham cia TAND Quan Hai
Ba Trung, Thanh phé Ha Ngi; giit nguyén ban an KDTM phuc thdm cia
TAND Théanh phd Ha Néi.

Tai Quyét dinh giam d6c tham s6 12/2020/KDTM-GDT ngay 03/9/2020
ctia H6i déng Tham phan TAND tbi cao da chép nhén toan bd khang nghi cta
Vién truéng VKSND tdi cao: Huy quyét dinh gzam déc tham cia TAND cdp
cao tai Ha N¢i, huy ban dan KDTM so tham ciia TAND Qudn Hai Ba Trung,
Thanh phé Ha Néi; giit nguyén ban dn KDTM phiic tham cia TAND Thanh
phé Ha Néi.

I1I. NHUNG VAN PE CAN RUT KINH NGHIEM

Trong vu an nay, viéc nhan dinh phan tich, danh gia ching cir c6 vai tro
rat quan trong dé dua ra quyét dinh tuyén xur chinh xac, khach quan, bao dam
quyén va loi ich hop phap cua cac duong sy theo dung quy dinh cua phap luat.
Do ¢6 su danh gia ching cir khac nhau gitra Toa én cap so tham va Toa an cap
phtic thdm, TAND cép cao dan dén nhéan dinh, phan tich va quyét dinh tuyén
xir cling khac nhau, cu thé:

Tai liéu trong hé so vu an thé hién, Céng ty An Phudc da cung cap cho # |

Toa én Vi bang s6 408/2017/VB-TPLBD ghi nhéan hién trang thuc té cuia tang 3

nha s6 69 bji Coéng ty S6ng Thao cé hanh vi can tré nhu cit dién, nudc, dép ___‘:;.d

phé tai san 1am anh huéng dén hoat dong kinh doanh ctia Céng ty An Phudc.
Vu viée nay dang duge Coéng an Quéin Hai Ba Trung giai quyét, thé hién tai
Bién ban lam viéc ngay 04/8/2016, gitta TAND Quén Hai Ba Trung va Cong
an Quén Hai Ba Trung, voi ndi dung: “Co quan Cong an Qudn Hai Ba
Trung dang giai quyét vu viéc xdy ra tie ngay 29/10/2014. Ong Nguyen Van
Sim (chi nha sé 69, Phé Ba Triéu) c6 hanh vi chi dao ddp phd tai san tai
nha sé 69 Phé Ba Triéu, vu viéc trén hién nay dang trong thoi gian gidi
quyét chira cé hinh thitc xie Iy cudi ciing”.

Vi nhitng tai liéu, chimg cir néu trén, 1& ra Toa an cép so tham phai thu
thap, dénh gi4 chimg ctr dé 1am rd viéc dép phé cua Cong ty Séng Thao c6 anh
hudng, tac dong dén viéc kinh doanh ctia Céng ty An Phudc tai ting 3 hay
khéng, tir 46 méi xem xét vé sd tién thué nha Céng ty An Phudc phai thanh
toan toan bd ca 3 tAng nha s 69 tir ngdy 15/4/2014 dén ngay xét xir so tham
30/9/2017. Nhimg tai liéu, chimg clr nay chua dugc xem xét danh gia nhung
Toa én cap SO tharn van budc Cong ty An Phudc phai thanh toan toan bd tién
thué 3 tdng nha sb 69 1a gay thiét hai nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap
cua Cong ty An Phudc.
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Tda 4n cap phic thim khi giai quyet da xem xét, danh gia lai tai liéu,
chu'ng ctr khach quan, toan dién, day du dé tir do tuyén hly ban an so tham,
giao hé so vé Toa an so thAm xét xir lai 14 c6 cén cr, dung phap luat. TAND
cdp cao da xem xét, danh gia ching ¢ nguge lai véi Toa an cap phuc tham,
tir 6 c¢6 nhén dinh khong khach quan, toan dién nén da quyet dinh huy ban
4n phtic thdm, giit nguyén béan 4n so thim 1a khong c6 cén cu.

Quyét dinh giam dbc thdm cua Hoéi dong Tham phan TAND tbi cao da
chap nhén khéng ngh1 giam dbc tham cua Vlen trudéng VKSND tdi cao tuyen
hiy quyét dinh gidm déc thAm ctia TAND cép cao, hiy ban an so tham; gm
nguyén ban 4n phic thim 1a chinh xac, c¢é cin cu, phu hop véi quy dinh cua
phép luat.

Trong vu 4n ndy noi dung cén rat kinh nghiém chinh 13 viéc phan tich,
danh gia tai liéu, chiing cr phai dam bao khéch quan, ding quy dinh tai Diéu
108 B luéat T6 tung dan sy nam 2015,

Tir vy 4n vé tranh chép hop dong thué nha néu trén, VKSND ti cao
(Vu 10) théng béo dé VKSND cac cip nghlen ctru, tham khao, van dung nhidm
nang cao chét luong cong tac kiém sat viéc giai quyet cac vu an kinh doanh,
thuong mai trong qué trinh thyc hién chirc ning kiém sat./.

Noi nhin: TL. VIEN TRUONG

- B/c Vién truéng VKSND ti cao (dé VU TRUONG

béo céo); VU KIEM SAT VIEC GIAI QUYET

-ble Nguyen Duy Glang PVT CAC VU AN HANH CHINH, vy VIEC KINH DOANH,
VKSND tdi cao (dé béo céo); THUONG MAIL LAO DONG VA NHU‘NG VIEC KHAC

- VKSND cép cao 1, 2, 3; TI-IEO &UY DINH CUA PHAP LUAT
- VKSND céc tinh, thanh phé truc : 12

thugc Trung uong; S et 7.
- Trudmg Pai hoc Klém sat Ha Noi, f o/
Truorng Dio tao Bbi dudng nghiép vu ff=-
kiém sat tai TP. Hd Ch1 Minh; b 2
- Viin phong VKSND téi cao (Phong L2\ »
Tham muu tong hop); A\,
- Lanh dao va céng chirc Vu 10; e 9
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