VIEN KSND TINH BINH Pmrdc

VIEN KIEM SAT NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VIEN KIEM SAT NHAN DAN CAP CAO DPoc lap — Ty do — Hanh phic
TAI THANH PHO HO CHI MINH
sS4 EU /TB-VC3-V2 Thénh phé Hé Chi Minh, ngay<C thang T..nam 2021

~ THONG BAO RUT KINH NGHIEM
Poi voi vu 4n “Tranh chap quyen sir dung dat”

Thong qua cdng tac kidm sat xét xir giam ddc tham doi véi Ban an s0
27/2019/DS-PT, ngay 11/6/2019 cia Toa 4n nhéan dan tinh Dak Nong giai quyét
vu an “Tranh chap quyén sir dung dat”, gitra nguyén don 1a 6éng Pham Xuén
Hoa, ba Nguyén Thi Nhi véi b1 don 1a 6ng Pham Pinh Phic da cé hidu luc phap
luat, Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Hb Chi Minh thay can théng
béo dé rut kinh nghiém nhu sau:

1. No§i dung vu an:

Z (K

Nam 2001, 6ng Pham Xuan Hoa va ba Nguyén Thi Nhi (vo chong 6ng
Hoa) khai hoang khoang 15 ha dét tai tiéu khu 359 thudc dia ban xa Quang Trye, Z3pol
huyén Tuy Dirc, tinh Dék Néng. Sau do, vo chéng éng Hoa trong cdy ngan ngay/,fi;rfj.;/ ;«E’E’;
va xin UBND xi Quéng Tin xac nhan viéc khai hoang (Phé Chu tich x& Quang* 4 A
Tin ¢ xac nhén), tai thot diém xac nhan khong xéac dinh rd dat thuoc dia ban e ‘ ]
nao quan ly, sau nay moi biét dat khai hoang thudc dia phan xa Quang Tru'c\\~
Niam 2009, vo chong 6ng Hoa cho ong Phan Thanh thué dat dé trong my, nam -‘--~.L
2013 thi tra tra lai dt. Sau do, vo chong ong Hoa tiép tuc cho 6ng Lé Ngoc
Chién thué. Nam 2015, vo chdng éng Hoa phat hién phan dat cho éng Chién
thué dang bi 6ng Pham Dinh Phiic lan chiém toan bd. Ong Pham Xuén Hoa va
ba Nguyén Thi Nhj khai kién yéu cau Toa 4an budc 6ng Pham Dinh Phuc tra lai
toan b dién tich d4t da 1an chiém.

Ong Pham Dinh Phic khéng déng v yéu cau khéi kién cua vo chong 6ng
Hoa véi 1y do phan dat tranh chdp do 6ng nhén chuyén nhuong lai cia 6ng
Hoang Vin Pa va 6ng Tang Phuc Khanh vao nam 2011 va ndm 2013. Sau do,
6ng chuyén nhuong lai cho éng Hoang Van Vinh mot phan vao nim 2011 va
chuyén nhuong cho céc éng Ly Van Tinh, éng Ban Phic Tién, ng Triéu Choi
Chéau va 6ng Ha Van Khai mot phan vao nim 2016, phan con lai éng canh tac.

Uy ban nhan dan (UBND) huyen Tuy Durc trinh bay: Dién tich dat tranh
chap trude ddy thude Cong ty Cé phan Pau tr X4y dung Thuorng max 59 quan
ly. Ngay 23-6 2018, UBND tinh D3k Néng ban hanh Quyét dinh sd 1041/Qb-
UBND giao cho UBND huyén Tuy Duc quan ly, bd tri sir dung theo quy dinh
cua phap luét.

Ong Hoang Van Vinh, 6ng Ly Vén Tinh, 6ng Ban Phuc Tién, 6ng Triéu
Choi Chau va éng Ha Vin Khai trinh bay: Dién tich déat tranh chap do nhén




chuyén nhuong ciia 6ng Pham Dinh Phuc vao nam 2016. Vi viy, cac ong khong
dong y yéu cau khai kién cia vo chdng ong Hoa.

2. Qua trinh gidi quyét vu 4n

Tai Ban 4n s6 15/2018/DS-ST, ngay 28/12/2018 ciia TAND huyén Tuy
Duc, tinh DPak Néng (Ban an so tham), d quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cdu khoi kién cia éng Pham Xudn Hoa va ba Nguyén Thi
Nhi déi véi ong Pham Pinh Phuc vé dién tich dét la 160.817, 4m?°.

- Buéc 6ng Pham Pinh Phiic phdi thdo do 01 ldn (1éu) dién tich 5,5m x
4,5m mdi lgp tole, vdach tole, nén dat 01 chuéng ga dién tich 3m x 3m mdi lop
tole, vdch 16 6, nén dat; 01 nha g5 dién tich 5,5m x 7m madi lop tole vdch g5, nén
dat, dé tra lai dién tich dat cho éng Pham Xudn Hoa va ba Nguyén Thi Nhj 02 16
dat nhu sau: L6 01 véi dién tich ddt la 13.564,9m?; Lé 02 véi dién tich ddt la
30.941m°.

- Bugc ong Ly Van Tinh phai thdo do 01 ban léu) dién tich 5,5m x 7,5m,
vdch 16 6 (tre), mdi lop tranh, nén dar; 01 chuéng ga dién tich 2m x 2m vdch 16 6
(tre), mdi lop tranh, nén dat, @ tra lai dién tich dat cho ong Pham Xudn Hoa va
ba Nguyé'n Thi Nhi (nhdn sang nhwong cua Pham Dinh Phuc) la 10.519,2m?,

- Bugc ong Ban Phuc T ién phai thdo do 01 ldn 1éu dién tich 6,5m x 7.3m,
vdch 16 6 (tre), mdi lop tole, nén ddt, dé tra lai dién tich ddt cho éng Pham Xudn
Hoa va ba Nguyén Thi Nhi (nhdn sang nhwong ciia Pham Binh Phic) la
11.221,8m?.

- Bugc ong Triéu Choi Chdu phai thdo d& 01 ldn (1éu) dién tich 9m x 6m,
vdch thimg 16 6 (tre), mdi lop tole, nén dar, dé tra lai dién tich dat cho ong
Pham Xudn Hoa va ba Nguyén Thi Nhi (nhén sang nhwong cua Pham Dinh
Phuc) la 9.835,7m2.

- Bugc éng Ha Van Khai phai thdo do 01 nha gé dién tich Sm x 12,5m mdi
lop tole, nén xi mang, vdch gé: 01 ldn 1éu, mdi lop bat, vdch g6, nén dar, dé tra
lai dién tich ddt cho éng Pham Xudn Hoa va ba Nguyén Thi Nhi (nhdn sang
nhirong cua Pham Dinh Phiic) la 47.613,2m?. Giao lai cho ba Nhi, éng Hoa 01
bé nudc kich thude 2m x 2m x 1,5m xdy gach nén xi mang khéng cé ndp ddy; 01
nha tam dién tich 2m x 2m tuwong xdy gach méng xdy gach nén ldt gach men mdi
lop tole.

- Bugc éng Hoang Vén Vinh phdi thdo do 01 nha khung sdt kich thuéc ém
x 7m nén xi mang, vdch xdy tuong, mdi lop tole, dé tra lai dién tich dat cho ong
Pham Xudn Hoa va ba Nguyén Thi Nhi (nhdn sang nhwong cua Pham Dinh
Phuc) la 37.121,6m. :

Tat ca dién tich dat néi rén toa lac tai, x@ Quang Truc, huyén Tuy Duc,
tinh Pk Néng (c6 so dé vi tri thica dét dinh kém).

Tam giao dat cho éng Pham Xudn Hoa ba Nguyén Thi Nhi canh tdc, sit
dung dién tich dat 160.817,4m? va tdi san trén dat,



- Budc 6ng Hoa, ba Nhi phai tra cho éng Pham Dinh Phiic s6 tién
95.068.000 déng; tra cho éng Ly Van Tinh s tién 40.194.000 déng; tra cho éng
Ban Phic Tién sé tién 20.033.000 dong, tra éng Triéu Choi Chéu sé tién
28.510.000 dong; tra cho éng Ha Vin Khai sé tién 114.423.600 dong (cdy
tréng, nha tdm va bé meéc); tra ong Hoang Van Vinh sé tién 68.730.000 dong.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé cac van dé lién quan khac.

Ngay 07/01/2018, 6ng Pham Pinh Phiic khang c4o Ban 4n so tham.

Tai Ban 4n s6 27/2019/DS-PT, ngay 11/6/2019 cua TAND tinh Dik Néng
(Ban &n phuc tham), d3 quyét dinh: khdng chdp nhén khdng cdo cia éng Pham
Dinh Phiic. Git nguyén Ban dn so tham.

Ong Pham Pinh Phiic ¢c6 don d nghi khang nghi theo thu tuc giam doc
thim d6i voi Ban an phic tham.

Tai Quyét dinh giam dbc tham s6 239/2020/DS-GPT ngay 03/11/2020
ctia Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh d4 chép nhén toan bo
Quyét dinh khang nghi giam dbc thim sé 04/QDKNGDT-VKS-DS, ngay
04/12/2019 cua Vién truong Vién kiém sat nhan ddn cép cao tai Thanh phé Hd
Chi Minh v& viéc hiy Ban 4n phuc thdm va hiy Ban an so thim. Giao hé so vu
an cho TAND huyén Tuy Duc xét xir so tham lai.

3. Van dé can rit kinh nghiém

Ong Pham Xuin Hoa va ba Nguyén Thi Nhij khéi kién yéu cau 6ng Pham
Dinh Phuc tra lai 160.817,4m? dat, toa lac tai 16 18 khoanh 1 tiéu khu 1534, 16
523 tiéu khu 1522, x4 Quang Truc, huyén Tuy Piec, tinh Dk Néng. Trong téng
dién tich dat trén, nam 2016 6ng Phic da chuyen nhuong bang gidy tay cho’ ’e:\’c
6ng Ly Véan Tinh 10.519,2m?, 6ng Ban Phuc Tién 11.221,8m?, dng Triéu Q O
Chau 9.835,7m?, 6ng Ha Van Khai 47.613,2m* va ong Hoang Van
37.121,6m?, con lal 44.505,9m? 6ng Phuc dang sir dung. Cac phan dat na_.' 4
chwa dwoc Nha nude cong nhan quyén sir dung dat. Ong Hoa, ba Nhi Ui{il;ﬁ )
dat tranh chap do gia dinh khai hoang vao nim 2001, con éng Phuc trinh-b3y dat
tranh chép do nhén chuyén nhwong cia 6ng Hoang Van Pa va 6ng Tang Phic
Khénh vao nam 2011 va nam 2013 bang giay tay. Tuy nhién, theo Két qua xac
minh cia Cong an huyén Tuy Dirc va Cong van s 69/VPBK ngay 22/6/2018
cia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Tuy Puc thé hién phan dat
tranh chap thudc dat cia Cong ty Co phan Pau tu Xay dung Thuong mai 59
(Céng ty 59) thué cia Nha nudc d thuc hién du an dau tu san xuat néng 1am
nghiép theo Quyét dinh sb 566/QD-UBND, ngay 24/4/2009 ciia UBND tinh Dik
Nong. Qua trinh thuc hién du an, cac hé dan da lan chiém dién tich dat nay dé
canh téc, trong dé ¢ ho cua 6ng Hoa va dng Phic. Pén ngay 23/6/2017, UBND
tinh Pak Nong ban hanh Quyét dinh sb 1041/QD-UBND giao vé cho Uy ban
nhén dan huyén Tuy Ptc quan 1y, bo tri sir dung. Nhw vy, ¢é can cir xac dinh




dat tranh chip do cac ho dan lan chiém, dién tich dat tranh chép da duoc Uy ban
nhan dan tinh Dak Néng giao vé cho Uy ban nhan dan huyén Tuy Ptc quan 1y,
bd tri sir dung.

Toa 4n cap so thdm va cdp phic tham chwa thu thap ching ctr dé lam 15
dién tich dat tranh chép co thude dién dét cong do cac duong sw lan chiém dé sir
dung, canh tac hay khong? Y kién cia UBND vé viéc nhitng nguoi dang canh
tac, sir dung dat cling nhu tai san trén dat nhu thé nao? C6 vi pham quy hoach
hodc co thé dwoc xem xét @ giao quyén sir dung dat khong?. Truomg hop
UBND xéc dinh nhitng nguoi dang canh tac, sit dung dat d6 1a hop phép, viéc sir
dung dit khong vi pham quy hoach va co thé xem xét duge giao quyén st dung
dat thi Toa an giai quyét tranh chip dét va tai san gan lién voi dat, ddng thoi phai
xac dinh ranh gidi va tam giao quyén sir dung dat cho duong s @é Uy ban nhan
dan cép c6 thim quyén tién hanh cac thu tuc giao quyén sir dung dét va cap gidy
ching nhén quyén sir dung dat cho dwong su theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai. Truomg hop UBND cap cé thim quyén cho biét & viéc sir dung dat la
khong hop phap, tai san gan lién véi quyén sir dung dat khong dugc phép ton tai
trén dat do, thi Toa an chi giai quyét tranh chap d6i v&i tai san trén dat.

Ban an so tham, Ban an phuc thdm chua lam 13 nhirmg van néu trén, dong
thoi chap nhan yéu cau khai kién cua ong Hoa, ba Nhi, tam giao 160.817,4m?
cho 6ng Hoa, ba Nhi quan ly, st dung la thu thap chung cir va chimg minh chua
day du, giai quyét vu an khong bao dam can cir phap luat.

Viy, Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh thong
bao dén Vién kiém sat nhan dan cac tinh, thanh ph6 trong khu vwrc @& nghién
ctru, rat kinh nghiém trong cong tac kiém sat giai quyét cac vu an dan su, hon
nhan va gia dinh./.
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