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~ THONG BAO RUT KINH NGHIEM
Doi véi vu an “Tranh chap quyén sir dung dat”

Théng qua cong tac kiém sat xét xir giam ddc thim déi voi Ban an sb
114/2019/DS-PT, ngay 10/6/2019 cua Toa an nhan dan tinh Vinh Long giai
quyét vu an “Tranh chap quyén sit dung dat”, gitra nguyén don la 6ng Nguyén
Van Be véi bi don 1a ba Vo Thi Xe da c¢6 hiéu luc phap luat, Vién kiém sat nhan
dén cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh thay can théng bao d rut kinh nghiém
nhu sau:

1. N¢i dung vu an:

Ngay 08/02/2007, 6ng Nguyén Van Be duoc Uy ban nhan dan (UBND)

huyén Binh Minh cép Gidy chimg nhén quyén st dung dat (GCNQSDP) dién ,;-i_j
tich 5.712,6m?, thudc thira 294, to ban d6 sb 2, ap Tan Trung, xd Tan Binh,f/_

huyen Binh Mmh tinh Vinh Long (Thira 294), ngudn gdc nhén thira ké tir cul

Nguyén Van Anh. Trude day, cu Anh cho ba Vo Thi Xé va vg chong ong Bui' \ '

Van P, ba Chau Thi Ut & nho mdt nén nha 400m? va muon 02 liép dat vuon
khoang 1.200m? dé canh tac trén Thira 294. Nam 2010, khi tién hanh do dac theo
chwong trinh Vlap thi ba Xé&, ong Pu, ba Ut tranh chip voi 6ng Be, yéu cdu ong
Be phai tach quyén sir dung dat cho ba Xé, ong Pu, ba Ut. éng Bé yéu cau Toa
an budc ba V5 Thi Xé, 6ng Bui Vian Pu, ba Chau Thi Ut va cac con cua dng D,
ba Ut phai ¢6 trach nhiém di doi nha cira, vat kién truc, cy trong gin lién voi
quyén str dung 1.600m? dat thudc mot phan Thira 294 dé tra lai cho gia dinh
ong.

Ba Xé, 6ng Pu, ba Ut khong ddng y yéu cau khoi kién cua 6ng Be véi ly
do nguén goc dat tranh chap la cia cu Nguyén Van Qudi (éng ndi cua ong
Nguyén Vian Be) ban cho cu Cao Thj Kiét (ba ¢6 ciia ong Bui Vian Pu) tir nam
1940, khi cu Kiét qua doi thi cu Huynh Thi Nho (ba ndi cia 6ng Pu) tiép tuc
canh tac, sau d6 cu Bui Van A (cha 6ng Pu) tiép tuc canh tac. Cu Bui Van A
chét thi cu V& Thi Xé (me 6ng Pu) va dng Bu tiép tuc canh tac su dung cho dén
nay. Theo chuong trinh do Vlap ndm 2010, éng Be cho rang d3 c6 GCNQSDP
nén da chat pha nhimg cdy gia dinh ba Xé trong va trong xen cy vao trén dat
tranh chip. Phan dat tranh chap, cu Bui Van A c6 ké khai dang ky s6 muc ké
thira 1564, to ban db sb 2, dién tich 1.200m? va thira 1566 dién tich 400m? t&
ban d6 sb 2 tai ap Tan Trung, xa T4n Binh, huyén Binh Tan (nay 1a huyén Binh
Minh), tinh Vinh Long. Ba Xé yéu cau huy mét phan GCNQSDP Thira 294 da



cAp cho éng Be, cong nhan quyén sir dung thira dat 1564 va thua dat 1566 cho
ong Du.

UBND huyén Binh Minh trinh bay: Thira 294 hinh thanh ndm 1991 gém
03 thira 1564, 1655, 1656. Ngay 31/3/1991, cu Nguyén Van Anh xin cap quyén
stt dung Thura 294 va duge Hoi dong dang ky dat cua xa xét cap. Ngay
01/10/1996, UBND huyén Binh Minh cap GCNQSDD Thira 294, dién tich
6.300m? cho cu Anh. Nam 2005, cu Anh d lai thira ké cho éng Be. Nam 2007,
6ng Be duoc cap GCNQSDD Thira 294 dién tich 5.712.6m?.

2. Qua trinh gidi quyét vu 4n

Tai Ban an s6 40/2018/DS-ST, ngay 08/11/2018, TAND huyén Binh
Minh, tinh Vinh Long (Bén 4n so tham), da quyét dinh:

Khong chdp nhan yéu cdu khoi kién cia nguyén don ong Nguyén Van Be
budc ba Xé, ong Du, ba Ut va cdc con cua ong Pu va ba Utphdz’ co trdach nhiém
di doi nha cira, var kién tric, cdy trong gdn lién voi quyén si dung dat chiét
thira 294-1 dién tich 150,4m?; chiét thira 294-2 dién tich 119,2m?; chiét thira
294-3 dién tich 755,8m?; chiét thira 194-4 dién tich 472,4m”.

Chdp nhén yéu cdu phan t6 cia bi don éng Bui Van Pu: hiy mét phan
GCNOSDP thira 294, dién tich 5.712,6 m?, do éng Be dimg tén quyén sir dung
dat. Céng nhdn cho éng Du cdc phdn ddt thudc: Chiét thiea 294-1 dién tich
150.4m?; chiét thiea 294-2 dién tich 119,2m? chiét thira 294-3 dién tich
755,8m?; chiét thira 194-4 dién tich 472,4m>.

Céng nhdn phdn cdy trong cho éng Bui Van Du duoc quyén sic dung
nhiung hodm lai gid tri cdy trong cho ong Nguyén Van Be la 9.460.000 dong.

Ngoai ra, Ban 4n so thim con quyét dinh vé cac van dé lién quan khac.

Ngay 20/11/2018, éng Nguyén Van Be khang c4o Ban 4n so tham,

Tai Ban 4an s6 114/2019/DS-PT, ngay 10/6/2019 cua TAND tinh Vinh
Long (Ban an phuc tham), d3 quyét dinh:

Chdp nhdn khdng cdo cua éng Nguyén Van Be; Sita Ban dn so tham

Chdp nhdn mét phdn yéu cdu khoi kién ciia éng Nguyén Vén Be.

Cong nhdn éng Be duoc quyén st dung phdn dét chiét thira 194-3 dién
tich 755.8m?, chiét thira 294 - 4 dién tich 472,4m?.

Buéc ba Xé, éng Du, ba Ut tra lai cho ong Be cdc pha”?n dat thudc chiét
thira 294-3 dién tich 755,8m?, chiét thita 294-4 dién tich 472,4m? (kém theo trich
do ban dé dia chinh khu dat).

Ong Be duwoc quyén so hiku cdc cdy trong gan lién phan chiét thica 294-3
dién tich 755,8m?. Budc dng Be c6 trdch nhiém hoan tra gid tri cdy trong cho ba



Xé, 6ng Pu, ba Ut 56 tién 7.175.000 dong.

Chdp nhdn mét phdn yéu cdu phan t6 ciia bi don Bii Vin Pii.

Céng nhén cho ba Xé, éng Pui, ba Ut duoc quyén sir dung phdn ddt thudc
chiét thiza 294-1 dién tich 150,4m? (trong dé cé 105,2m? ddr ¢ néng thén va
45,2m? dat trong cdy ldu ndm) va chiét thica 294-2 dién tich 119,2m? (kém theo
trich do ban dé dia chinh khu dat).

Bugc ba Xe, éng Pui va ba Ut c6 trdch nhiém hoan tra lai gid tri phdn dét
thudc chiét thiea 294-1 dién tich 150,4m? va chiét thira 294-2 dién tich 119,2m?
cho 6ng Be bang s6 tién 34.324.000 dong.

Ba Xeé, 6ng Du, ba Ut duoc quyén sé hiku cdc cdy trong gdn lién phén dét
chiét thia 294-2 dién tich 119,2m?. Budc ba Xé, ong Pu, ba Ut ¢6 trdch nhiém
hodn tra gid tri cdy tréng cho 6ng Be s6 tién 2.325.000 dong.

Ghi nhdn su tw nguyén ciia éng Be dong y dé ngdi m¢ cia ong Bii Van A
duwoc tén tai trén phdn ddt chiét thira 294-3. Ong Be va cdc thémh vién trong gia
dinh éng Be phai tao moi diéu kién thudn logi @é con chéu oéng A di vao cham
sdc, viéng mg ong A theo phong tuc tdp qudn.

Ngoai ra, Ban 4n phtic thdm con quyét dinh vé cac van @ lién quan khéc.

Ong Bui Van Pu c6 don dé nghi khang nghi theo thi tuc giam déc thim
ddi v&i Ban an phuc tham.

Tai Quyét dlnh giam doc tham sb 172/2021/DS-GDT ngay 14/5/2021 cua
Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh da chép nhan toan bo
Quyét dinh khang nghi gidm déc thim s 64/QBKNGBT VKS-DS, n y«

01/02/2021 cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phéfﬁf)—'
Chi Minh vé viéc hily Ban 4n phiic thdm va git nguyén Ban 4n so tham.

3. Van dé cin rat kinh nghiém __:/

Ong Nguyén Van Be cho rang phan dét tranh chdp do cu Nguyén Van Anh
(cha 6ng Be) da cho ba X¢é, éng Pu, ba Ut & nho nhung khéng xuat trinh duoc
ching ctr ching minh. Ba Xé, 6ng Dy, ba Ut x4c dinh ngudn gdc dat do gia toc
nhan chuyén nhwong cia cu Nguyén Van Qudi tir nam 1936 c6 xac nhan cua
Huong chire lang Tan Quéi. Dén nam 1980 cu Bui Van A 1a cha ong Du da ké
khai, ding ky quyén sir dung dat. Viéc sir dung dét cua gia dinh ba Xé 1a lién
tuc, 6n dinh, lau dai, bao dam vé viée xac 14p quyén sir dung dét theo quy dinh
tai Diéu 247 B6 luat Dan sw nam 2005.

Theo chimg thuc luu trit dia chinh sb 379/CTLT ngay 17/3/2015 cua
Trung tdm c6ng nghé thong tin tinh Vinh Long va Céng vin sé 570/UBND-NC
ngay 14/7/2017 cuia UBND huyén Binh Minh x4c dinh ndm 1980 cu Bui Vin A




(cha 6ng Pi) c6 dang ky thira 1564 dién tich 1.200m? va thira dat 1566 dién tich
400m?. Con cu Anh (cha 6ng Be) dang ky thira 1565 dién tich 5.400m?. Tuy
nhién, dén nam 1991 khi thuc hién do dac chwong trinh dat thi cu Anh dang ky
ké khai tdng dién tich 1a 6.300m? gom ca 3 thira 1564, 1565, 1566 nhép thanh
Thira 264 va duoc cap GCNQSD ngay 01/10/1996. GCNQSDD cap cho 6ng Be
khéng trang khop véi hién trang sir dung dét cua cac bén véi ly do ndm 1991
Thira 264 cé dién tich 6.300m? nhung dén ndm 2005 giam xuéng con 5.712.6m?
do sat 1& cap rach thong Iwu va lam duong giao thong néng thon. Tai Quyét dinh
sé 65/QD-UBND ngay 17/01/2006 cia UBND huyén Binh Minh d3 huy bo
GCNQSDD cip ngay 01/10/1996 do mat Gidy chimg nhén quyén sir dung dat.
Sau d6 6ng Be lam thu tuc thua ké va duoc cip GCNQSDD ngay
08/02/2007. UBND cép GCNQSDD cho cu Anh ngay 01/10/1996 (trong khi cu
Anh d3 chét ngay 28/6/1993) dbi véi toan bo thira dét s 264 1a khong dung doi
twong va thuc té qua trinh sir dung dét, khong ding quy dinh ctia phap luét vé
dat dai.

Ban 4n so tham khéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Be va hily mot
phdn GCNQSDD ddi voi phan dét ong Pu, ba Ut, ba Xé dang sir dung tai chiét
thira 294-1; 294-2; 294-3; 294-4 thudéc mot phan Thira 294 1a c6 can cir dung
quy dinh cua phap luat.

Ban 4n phic thAm chap nhan yéu cau cua 6ng Be, budc ba X¢é, ong Du, ba
Ut tra lai cho 6ng Be phan dat néu trén 1a khong c6 can cir, khdng ding quy dinh
phap luat.

Vay, Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh thong
bao dén Vién kiém sat nhan dan céc tinh, thanh phd trong khu virc dé nghién
ctru, rat kinh nghiém trong cong tac kiém sat giai quyét cac vu an dan su, hon
nhan va gia dinh./.
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