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Rit kinh nghiém vu an dan sy “Tranh chép chia tai sin sau ly hon”

Qua cOng tac kiém sat viéc giai quyet cac vu viéc dan su, hon nhén va gia dinh
theo th tuc gidm ddc tham, Vién kiém sat nhan dan t6i cao (Vu 9) thay viéc giai
quyét vu 4n " Tranh chdp chia tai san sau ly hén” giita nguyén don 14 6ng Trin
Nguyén Phtic V véi bi don 1a ba Hoang Thi Thu H ¢6 vi pham can dugc thong béao rut kinh
nghiém, cu thé nhu sau:

I. Néi dung vu 4n (tém tat):

Nam 2010, vo chong ong Trin Nguyén Phiic V, ba Hoang Thi Thu H ¢6 dat bi giai toa
nén duoc Nha nude bb tri 16 dét tai dinh cu B2.14-28, dién tich 90m” tai dudng An Thuong
26, phudong My An, quan Ngii Hanh S, thanh phd DN. Niim 2011, 6ng V, ba H ly hén, ban én
da c6 hi¢u luc phap luat. Ngay 06/11/2012, 6ng V, ba H 1ap “Van ban thoa thudn chia tai san
chung cia vor chong’ tai Phong cong chimg Quéc Thai, hal bén thoa thudn ba H dugc toan
quyén sir dung 16 d4t ndy sau khi thanh toan cho dng V sb tién 300.000. 000 dong trong thoi
han 30 ngdy, ké tir ngay 06/11/2012. Nam 2014, ba H lam tht tuc xin cap gidy chimg nhén
quyén st dung ddi véi 16 dat nhung do chua thanh toan cho dng V 300.000.000 dong theo
thoa thuén nén Van phong dang ky quyen str dung dét thanh phd DN - Chi nhanh quan Ngii
Hanh S tra lai hd so va yéu cau ba H b6 sung gidy to chimg minh d tra 6ng V 300 000.000
dong. Ngay 27/9/2016, ba H duoc S& Tai nguyén - Méi trudong thanh pho PN cép gidy chimg
nhén quyén st dung dat. Ngay 04/10/2016, ba H véi ba Ph lam hop ddng dat coc chuyén
nhuong 16 dat trén véi gia 3.650.000.000 dong, ba Ph dit coc 350.000.000 ddng cho ba H
(thoi han 40 ngay ké tir ngay 04/10/2016). Do ba H chua thuc hién nghia vu thanh toan
300.000.000 dong nén ngay 11/10/2016, 6ng V khoi kién yéu cau Toa én phan chia tai san
chung 1a 16 dt B2.14-28 néu trén va yéu cau huy gidy chimg nhén quyén sir dung dit cia ba
H. Tda 4n nhan dan quan Ngii Hanh S da ban hanh Thong béo thu ly vu 4n sb 127/TB-TLVA
ngay 17/10/2016; nhung ngay 25/10/2016 tai Phong cong chimg s6 2 thanh phd DN, ba H lai
ky hop dong chuyen nhuong 16 dét nay cho ba L véi gia chuyén nhugng ghi trong hop dong
14 400.000.000 dong. Ngay 01/11/2016, TAND quén Ngii Hanh S ban hanh quyét dinh
chuyén vu 4n; ngdy 03/11/2016, TAND thanh phd PN ban hanh Théng bao thu ly vu an.
Ngay 24/11/2016, 6ng V c6 don gri Van phong ding ky dét dai chi nhanh quan Ngi Hanh S
aé ngh1 ngung thuc hién th tuc chuyén quyén sir dung 16 dat néu trén v01 Iy do dét dang tranh
chdp. Ong V yéu cAu Toa 4n chia doi gid tri thira d4t ndu trén va huy glay chimg nhan quyén
str dung dat ctia ba H vi S& Tai nguyén - Moi truong thanh phé PN cap glay chimng
nhén quyén st dung déat cho ba H 1a khong dung, do ba H chua tra 300.000.000 déng cho
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ong. Con ba H cho Iang, sau khi 18p Van ban thoa thuén néu trén, ba da ndp vao ngan sach
nha nudc 161.100.000 dong, viéc ba duogc cap gidy chung nhén quyén sir dung dat 1a ding
phép ludt. Hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat giira ba v6i ba L do ba Ph lira
déi dé ba ky hop dong nén ba d& nghi hay Hop ddng chuyén nhuong véi ba L.

II. Qua trinh giai quyet vu 4n cua Toa an (t6m tit):

1. Ban 4n so thdm s 18/2017/HNGD-ST ngay 07/7/2017 cta Toda an nhan dan
thanh phd DN nhan dinh: Céan cir Vin ban thoa thuén chia tai san chung ngay 06/11/2012
déi voi 16 dat B2.14-28 thi ba H c6 quyen st dung toan bd 16 dét néu trén va c6 nghia vu
thanh todn cho éng V 300.000.000 dong (11‘ong thoi han 30 ngay ké tir ngay 06/11/2012) , thoa
thuan nay 1a phtt hop véi quy dinh ciia phép luat. Ong V yéu cau chia tai san chung gia tri 16 dat
B2.14-28 la 2.337.395.000 ddng nhung theo Vin ban thoa thuén chia tai san chung thi dén
nay ba H van chua thanh toan cho 6ng V 300.000.000 ddng nén budc ba H phai c6 nghia vu
thanh to4n cho 6ng V va tién 14 tinh tir ngay 06/12/2012 dén ngay xét xir 1a 123.900.000
dong.

Czn ctt Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat sb 04 ngay 14/12/2011 giita Ban
quan ly v0‘1 6ng V, ba Hva Van ban thoa thuan chia tai san chung ngay 06/11/2012, 6ng V yéu
cau hily gidy chimg nhan quyén str dung dét ngay 27/9/2016 cia ba H 1a khéng c6 co'sd.

Bo1 voi hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat gitta ba H véi ba L, do ba H da
duoc cép gidy chimg nhan quyén st dung dét va hop dong da duge cong chimg hop phép
nén cé hiéu luc.

Quyét dinh: Chdp nhdn mot phén yéu cau tranh chdp vé chia tai san sau khi ly
hén cua éng Tran Nguyen Phiic V doi véi ba Hoang Thi Thu H.

Khéng chdp nhdn yéu cdu khéi kién ciia 6ng Tran Nguyén Phiic V vé hiy gidy
chiing nhdn quyén sir dung dat da cap cho ba H vao ngay 27/9/2016.

Céng nhén hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat déi véi 16 ddt sé B2.14-
28 tai duong An Thugng 26, phwong My An, qudn Ngii Hanh Son, thanh phé BN ky
ngay 25/10/2016 tai phong céng chimg s6 2, thujc Sé Tw phdp thanh phé PN giita ba
Hoang Thi Thu H va ba Dang Thi L la hop phap.

Budc ba Hoang Thi Thu H phai thanh toan cho éng T ran Nguyén Phiic V 56 tién
423.900.000 dong (trong dé tién ng 300.000.000 dong, lai 123.900.000 dong).

Sau khi xét x{r so thdm, nguyén don 6ng V va bi don ba H déu c6 don khang céo
ban an so tham néu trén.

2. Ban an phic thdm s 01/2018/HNGD-PT ngay 16/01/2018 ctia Toa 4n nhén
dan cap cao tai thanh phd PN nhén dinh: Vin ban thdéa thuén chia tai san chung cta
vo chdng ngay 06/11/2012 da xac lap hop ddng song vu, ba H nhiéu lan tra tién nhung & ong
V khéng chiu nhan va doi nhiéu hon. Do d6, ngay 05/3/2016 ba H khéi kién ong V yéu cau
chia tai san chung cla vg chdng, ngay 06/5/2016, Toa an hoa giai khong thanh, ngay
21/6/2016 ba H rtt don khai kién nén Toa 4n dinh chi giai quyét vu an. Nhu vay, ba H chua
thanh toan cho 6ng V 1a c6 co so.
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Cin ot vio Van ban thda thudn chia tai san chung clia vo chong, gié tri 16 dét tranh chap
1a 01 ty ddng, ba H phéi c6 nghia vu thanh todn cho éng V 300.000.000 dong 1a chiém ti 1¢
30%. Do hop ddng chuyén nhuong quyén str dung 16 dét néu trén gitta ba H véi ba L ¢6 hiéu
luc phép luét, ba H da nhan 3.650.000.000 ddng nén phai thanh toén 30% cho éng V 1a 1.
095.000.000 ddng méi bao dam quyén va loi ich hop phép cho éng V.

Quyét dinh: Stra mot phin Ban 4n so thAm sé 18/2017/HNGD-ST ngay
07/7/2017 ctia Toa 4n nhan dén thanh phd BN, cu thé 1a:

Bugc ba Hoang Thi Thu H phai thanh todan cho éng T ran Nguyén Phiic V 56 tién
1.095.000.000 dong.

Sau khi xét xir phic thdm, nguyén don 6ng V va bi don ba H déu c6 don dé nghi
xem xét Ban 4n phiic tham néu trén theo thu tuc gidm doc tham.

3. Ngay 05/5/2020, Vién trudng Vién kiém sit nhan dan tdi cao ban hanh Quyét
dinh sb 09/QPKNGDT- -VKS-DS khang nghi giam dbc thim d01 véi Ban an phic
thdm néu trén, dé nghi Hoi dong Tham phan Tda 4n nhén dan t6i cao huy Ban an
phuc thdm s 01/2018/HNGD-PT ngay 16/01/2018 cua Toa an nhan dan cép cao tai
thanh phé PN va Ban 4n so thdm s6 18/2017/HNGB-ST ngay 07/7/2017 cua Tda én
nhan dan thanh phé DN; giao hd so vu an cho Tda 4n nhéan dén thanh phd DN xét xir
so tham lai theo diing quy dinh ctia phép luét.

Quyét dinh giam déc thim sb 05/2020/HNGD-GDPT ngay 06/11/2020 cia Hoi
ddng Thim phéan Toa 4n nhan dén toi cao nhén dinh:

Theo Vin ban thoéa thuén chia tai san chung vg chdng 6ng V, ba H lap ngay
06/11/2012 thi ba H c6 nghia vu thanh toan cho dng V 300.000.000 ddng trong thoi
han 30 ngay, ba H dugc quyén st dung 16 dit B2.14- 28 va lién hé véi co quan nha
nuéce c6 thdm quyén de duoc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nam 2014, ba
H lam tha tuc xin cAp gidy ching nhén nhung do chua thanh toan cho 6ng V
300.000.000 déng nén Vin phong dang ky quyén sur dung d4t thanh phé BN- Chi
nhénh quin Ngii Hanh S da tra hd so yéu cau bd sung gidy t& chirng minh da tra dng
V 300.000.000 ddng theo thoa thuén.

Tai bién ban hoa giéi khong thanh ngay 06/5/2016, 6ng V, ba H thira nhan 16 dét
nay la tai san chung cua o6ng V, ba H chua chia; 6ng V, ba H déu dé nghi dugc st
dung 16 d4t nhung khong théng nhit dugc gia (ba H yéu cAu nhan dit, tra cho dng V
1,3 ty dong; ong V yéu cau dugc nhan dAt va tra cho ba H 1,5 ty ddng, néu ba H nhan
dat th1 phai tra cho 6ng V 1,460 ty d6ng). Nhu vay, viéc phan chia tai san chung la 16
dét sb B2.14-28 gifta ong V va ba H chua théa man diéu kién quy dinh tai khoan 4
Piéu 146 Nghi dinh sé 81/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh pht huéng dan
thi hanh Luét Dit dai nim 2003: “Hop dong chuyén doi, chuyén nhtm'ng, thué, thue
lai.... o hiéu luc tir thoi diém dang ky tai Vin phong dang ky quyén sir dung dat...
ba H chua tra cho 6ng V 300.000.000 ddng theo thoéa thuan. Do d6, théa thuan chla
tai san chung gifta 6ng V, ba H ngay 06/11/2012 chua co hleu luc phap luat. Ngay
27/9/2016, S& Tai nguyén - Méi trudng thanh phé PN cap gidy chimg nhan quyén str
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dung dét dimg tén ba H khi khéng c6 y kién ctia 6ng V 1a khong ding quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013,

Toa 4n cép so thdm va Toda 4n cdp phiic thim cho ring Vin ban théa thuan néu
trén 12 hop ddng song vu theo quy dinh tai Diéu 414 Bo lut dan sy nam 2015, budc
ba H tra cho dng V sd tién 300.000.000 ddng, sb tién tinh dén ngay xét xtr so thim do
chidm thuc hién nghia vu thanh toan cho 6ng V la khéng dung. Toa 4n cap phiic thim
cho ring viéc ba H chwa thanh toén cho 6ng V 300.000.000 ddng 1 do 6ng V khéng
ddng y nhan; tir d6, budc ba H thanh toan cho 6ng V 30% gid tri 16 dat
(3.650.000.000 ddng) bing 1.095.000.000 ddng ciing 14 khong ding.

Ngay 11/10/2016, éng V khdi kién yéu cau chia tai san chung vg chong sau ly
hén 12 16 dat sé B2.14-28 néu trén, Toa 4n nhan din quin Ngii Hanh S d3 ban hanh
Théng béo thu Iy vu én s6 127/TB-TLVA ngay 17/10/2016. Ba H xé4c dinh di nhan
duoc Thong bao néu trén, biét ong V dang khai kién tai Toa 4n nhung van lap Hop
ddng chuyén nhugng quyén str dung 16 d4t cho ba L vao ngay 25/10/2016 véi s tién
400 triéu ddng (thuc té 3 ty 750 tridu ddng) 12 vi pham diém b khoan 1 Piéu 188 Luat
Pit dai nam 2013; Piéu 29 va 35 Luét hon nhan gia dinh nim 2014. Do d6, Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba H v6i ba L 1a v hiéu. Toa &n cép so
thAdm va Toa 4n cdp phuc thdm céng nhan Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung
d4t gitra ba H v6i ba L 1a khong dung phap luit.

Trén co s& d6, Hoi dong Thdm phan Tda 4n nhén dan t6i cao chip nhan Quyét
dinh khang nghi gidm déc thim sé 09/QPKNGDT-VKS-DS ngay 05/5/2020 cua
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan téi cao.

II. Nhitng vin dé can rat kinh nghiém

1. V& viée cAp gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho ba H vao ngay 27/9/2016

Cin ¢t vao Vin ban thoa thuin chia tai san chung ctia vo chong ngay 06/11/2012, nim
2014, ba H chua thanh toan 300.000.000 ddng cho ong V theo thda thuén nén Vin phong
dang ky quyén sir dung dit thanh pho DN - Chl nhanh quén Ngti Hanh S da tra hd so xin cip
gidy chimg nhan quyén str dung dat va yéu cau ba H bd sung gidy t& chimg minh d tra cho
ong V s6 tién 300 triéu dong. Ngay 27/9/2016, S¢ Tai nguyén - Moi truong thanh phd BN lai
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho riéng ba H 1a chua du diéu kién va khéng ding
quy dinh tai Diéu 188 Luét dit dai nam 2013. Toa an cip phiic thAm cho ring thda thuén chia
tai san chung vo chdng gitta 6ng V va ba H 14 hop ddng song vu, theo d6 dng V ¢6 nghia vu
- chuyén giao dét cho ba H theo Diéu 699 B6 luit dan su nam 2005, ba H duoc cip gidy chimg
nhan quyén st dung dét theo quy dinh tai Pidu 702 B$ luat dan su nim 2005 1a khéng ding.
Boi I8, Piéu 699 Bo lut dan sy nam 2005 quy dinh vé nghia vu ctia bén chuyén nhugng
quyén sir dung dat; Diéu 702 B6 Iudt din sy ndm 2005 quy dinh vé quyén ciia bén nhén
chuyén nhugng quyén sir dung dét. Theo Van ban théa thuan chia tai san chung vo chong
gitta ba H va ong V, ba H phai thanh toan cho dng V 300.000.000 déng trong thdi han 30
ngay dé dugc quyén sir dung 16 dit B2.14-28. Pay 1a su phén chia tai san chung vo chéng c6



sur rang budc vé thoi gian dbi voi nghia vu thanh toén tién cia ba H , khong phai 6ng V 1a bén
bén, ba H 1a bén mua nhu Toa én cép phic thAm nhén dinh va 4p dung diéu luat néu trén.

2. V& viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba H va ba L
ngay 25/10/2016

Ngay 11/10/2016, ng V khdi kién yéu céu chia tai san chung vo chong sau ly hon. Toa
4n nhan dan quan Ngii Hanh S da ban hanh Thong béo thu Iy vu an s6 127/TB-TLVA ngay
L 10/2016 veé viéc tranh chap tai san vcn 16 dét B2.14-28 néu trén, nhung ngay 25/10/2016 ba
H van ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit choba L va khong thong béo cho 6ng
\ blet, trong khi d6 ba H biét 6ng V dang yéu cau Toa an giai cmyet chia tai san chung 1 vi
pham Pidu 188 Luat dét dai nam 2013. Do do, hop dong chuyén nhuorng quyén sir dung dét
gitta ba H vdi ba L 1a vo higu.

3. V& khoan tién phai tra cho éng V

Vin ban thoa thudn ngay 06/11/2012 gitra ba H va 6ng V 1a théa thuédn chia tai san
chung vg chdng c6 dleu kién, khong phai la 6ng V 1a bén ban 16 dat B2.14-28 cho ba
H 12 bén mua. Toa 4n cap S0 tham xac dinh ba H ng 6ng V 300.000.000 ddng, tinh 13 va gbc
bude ba H tra cho éng V sb tién 13 123.900.000 ddng la khong dung, vi day khong phai
1a 6ng V cho ba H vay 300.000.000 ddng. Toa an cip phic thim xéc dinh 16 dat 13 tai
san chung vo chong giita ba H va Ong V, khi chia éng V dugc hudng 30% gia tri laco
co s¢ nhung lai cong nhan hop ddng giita ba H véi ba L va tinh gia tri 16 dat 1a gia ba
H d3 ban cho ba L dé budc ba H phai thanh toan cho éng V 30% gia tri cling 14 khong
dung, anh hudng dén quyén lgi ciia 6ng V.

Kiém sat vién khi kiém sat viéc giai quyét vu an theo thi tuc so tham, phuc thdm
da khong phat hién ra nhiing vi pham nay, danh gia chimg cir va nhan thirc phap luat ~
chua day du, dan dén dé xuét dudng 161 giai quyét vu an khong phit hop véi tinh tietf'- 4
khéch quan cua vu an.

Trén déy la nhimg vi pham cta Toa an cép so tham, Toa an cap phic tham, Kiém

sat vién trong viéc g1a1 quyét vu an “Tranh chdp chia tai san sau ly hon” Vu 9 Vién

kiém s4t nhan dan t5i cao théng bdo dén cac Vién kiém sat nhan dan cap cao, cap tinh
rt kinh nghiém khi kiém sat viéc giai quyét nhitng trudng hop tuong tur /.

Noi nhin: TL. VIEN TRUONG

- Plc Vién truong VKSNDTC (dé béo cdo); KT.VU TRU’ONG VU KIEM SAT VIEC
- B/c Nguyén Duy Giang, PVTVKSNDTC GIAI QUYET CAC VU, VIEC DAN SU
(dé béo céo) ; : HON NHAN VA GIA PINH

Ed

- P/c Vu trudng Vu 9(dé béo céo);

- Céc P/c PVT Vu 9 (dé phédi hop);

- VP, Vu 14 VKSTC,VC1,VC2,VC3;
- Céac VKS tinh, TP tryuc thudc TW;

- Luu: VT (2b); Vu 9 (3b).

< NHE

-\ VU TRUONG




