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s$6: 09 /TB-VKS-DS TP. Ho Chi Minh, ngeyAS thing % nim 2021

THONG BAO RUT KINH NGHIEM |
* Yy dn “Tranh chap doi lai quyén sir dung dét va yéu ciu hiy GCN QSDD”

Théng qua cong tac kiém sat xét xir gidm ddc thdm cac vu an dan sy, Vién
kiém sat nhan dén cAp cao tai Thanh phd Hd Chi Minh thong bao dén cac Vién
kiém sét nhén dan tinh, thanh phé trong khu vure nghién cfru, rt kinh nghiém vy
4n “Tranh chip doi lai quyén sir dung dét va yéu ciu hiay GCN QSDD” giita
nguyén don dng Tang Biru véi bi don 6ng Trdn Vian Qui.

1. N§i dung vu an:

Nguyén don 6ng Tang Biru trinh bay: Phan dat dang tranh chip c¢6 dién
tich 2.091m? 1a mét phan ciia tdng dién tich 9.281,7m? thudc thira 816, t& ban do
50 1, toa lac tai f\p Khu 2, xa Thanh Phi, huyén My Xuyén, tinh Séc Trang ma
UBND huyén My Xuyén di cap gidy chimg nhan quyén si dung dat cho 6ng sb
AD504735 ngay 28/10/2005. Ngudn gbc dién tich nay 1a do vao nim 1961 va
nam 1966 ba Duong Thi Loi “muon tién thé dat” sau d6 ba Duong Thi Loi da
dem 19.760m? thé cho cha ong. Vao ram 1973, khi Chinh phi: Viét Namn cong
hoa cAp dat cho “Ngudi cay c6 rudng” thi cha éng dé cho ngudi anh trai ca 13
Ong Téng Sarath dai dién ding tén toan quyén s& hity, gia dinh 6ng da sir dung
li¥n tuc cho dén ndm 1979 thi Nha nuée cit xAm canh hét phan dat nay. Sau do
thire hién chinh sdch tra lai dat géc cho dan thi anh trai ong da ty quyén cho éng /=
lién he cdc co quan chirc ning & xin lai phén dit da bi cit xAm canh truée day. [z
Negay 14/6/1995 UBND huyén My Xuyén tinh Séc Tring cip gidy chimg nhan
quyén s dung dit cho 6ng voi dign tich 9.940m?, irén dat c6 1 sé hé dan lan
chiém su dung mot phan dién tich nhung gitra dng va cic hd Ay di théa thuin
duoc 1a @ on dinh cho h$ 6ng Tang Biru da nhan lai gid iri dat. Vi vay, nidm
2005 khi éng xin déi lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi d3 trir ra dién
tich dét dé théa thuan on dinh cho céc hé dan nén dién tich con lai khi déi gidy
chi con 9.281,7m?. Trong qua trinh sir dung dién tich dit trén h$ gia dinh dng
Tran Vian Qui da chiém sir dung mot phin dién tich ciia thira 816 12 2.091m?, vu
vi€c phat sinh tranh chép kéo dai, duge chinh quyén dia prhuong dong vién, hoa
giai rat nhidu lan dé cac bén thoz thudn tra hoa lgi cho 6ng nhung éng Qui
khong ddng ¥, tiép tuc dén nam 2011 UBND xa Thanh Phu tién hanh hoa giai
nhung cic bén khong thoa thudn duge. Do d6 éng di khai kién ra TAND yéu
céu 6ng Qui tra lai dién tich d4t da 14n chiém 2.091m? qQui ra gi4 ti dit theo két
qua dinh gi thi truong ngdy 04/12/2017 la: 1.440.000 ddng. Déi véi yéu cdu
phan t6 cia bi don ong Tran Vian Qui vé viée yéu ciu hity gidy chimg nhan
quyén st dung dat thi 6ng khéng dong v vi tong dién tich d4t 9.281,7m? ma ong




dd duoc cép gidy chimg nhan la ding theo trinh ty thu tuc ctia phép luat.

Theo bi don 6ng Tran Vin Qui trinh bay: Phan dét gla dinh 6 ong dang quan
ly su dung ma ong Téang Btru khoi kién yéu cau o6ng tra gia tri quyen sir dung dat
c6 ngudn gbc 1a 6ng nhan chuyen nhugng cua dng Thach Soc vao nam 1994
(6ng Thach Séc da chet) va nhan chuyen nhu'o’ng cta 6ng Pao Gidi vao nam
2000 va 2005. Viée chuyén nhugng dat gitra ong voi ong Thach Séc va ong Dao
Gidi c6 lam gidy tay, c6 xac nhan cia chinh quyen 4p. Phan dit nay 1a do ong
Thach Séc khai hoang tir ndm 1963 va & cho dén khi chuyén nhuong lai cho
6ng. Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, ong dd dugc Nha nudc
cap glay phép xay dung nha o, dén 2005 ong dugc nhan tién giai phong mat
bing qudc 16 1A véi sb tién 1a 10.697.000 dong. Ban than ong khong biét éng
Téng Bt la ai, 6ng va ong Tang Buu khong ¢ su giao dich chuyén nhugng
dat. Viéc Nha nuoce cap gidy chung nhén quyén st dung dat cho 6 ong Tang Buru
vao nim 1995 14 cép sau thoi gian 6ng nhén chuyen nhuong quyén st dung dat
cua 6ng Thach Séc va sau khi 6ng duge cap giay phép xay dyng nha ¢ ¢6 dinh
tr ndm 1994. Vi véy, viéc Nha nudc cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat
cho éng Tang Biru tai thira s6 816, to ban dd sb 01 dat toa lac tai 4p Khu 2, xa
Thanh Phq, huyén My Xuyén, tinh Soc Trang 1a khong ding quy dinh cta phap
luat, 6ng khong dong y véi yéu cau doi gid tri quyén sir dung dat ma 6ng Tang
Biru khdi kién tranh chip va dng c6 yéu cau phan tb nhu sau:

- Yéu cau TAND xem xét hily mot phan gidy ching nhan quyén sir dung
dét cua 6ng Tang Buu déi voi phé.n dién tich dat tranh chap 2.091m? thudc thira

s6 to ban do sb 01 dat toa lac tai ap Khu 2, xd Thanh Phd, huyén My Xuyen
“tinh' Soc Trang "

- Yéu cau hiy cong van hanh chinh s6 713/CV.HC.94 ngay 30/9/1994 cia

Chu t1ch UBND tinh Séc Tring vé viéc giai quyét phan dit cia 6ng Tang Biru
x4 Thanh Phu, huyén M$ Xuyén.

- Yéu céu huy cong van hanh chinh s6 720/CV.HC.94 ngay 31/8/1995 cua
Chu tich UBND tinh Séc Tring vé viéc giai quyét hoa lgi trén phan dat thd cu
cip Qudc 16 1A cia 6ng Tang Bir.

Tai phién toa so tham bi don éng Tran Van Qui c6 y kién xin rat lai phan
yéu cau huy hai céng van sé 713 va 720 cia Cha tich UBND tinh Séc Tring.

2. Qua trinh gidi quyét vu an:

Ban 4n dan su so thim sé 54/2018/DS-ST ngay 03/12/2018 cia TAND
huyén My Xuyén, tinh Séc Tring quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ong Tang Buru doi véi bi don
éng Tran Vin Qui vé viéc doi lai gid tri quyén sir dung dat.

Buéc bi don éng Tran Vin Qui va nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién
quan ba Tran Thi Thu Hau, ba Tran Thi Yén Nhi va van Tran Thi Diém Mi cimg
co nghia vy lién doi hoan tra gta tri quyén su dung dat dién tich 1.731,1m?
thudc thira sé 816, to ban dé s6 01, toa lac tai dp Khu 2, xd Thanh Phii, huyén
My Xuyén, tinh Soc Trang cho nguyén don ong Tang Buru tuong wng voi so tién
la 622.522.000 dong (Sau tram hai mwoi hai triéu nam trdm hai muoi hai dong)

On dinh cho bi don 6ng Tran Vin Qui va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia



vu lién quan ba Tran Thi Thu Hau, ba Tran Thi Yén Nhi va ba Trén Thi Diém
Mi (hé éng Tran Vin Qui) dwoc quyén sir dung dat va lién hé voi co quan c6
tham quyén dé dang ky gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sau khi thuc hién
xong nghia vu hoan tra gid tri quyén sir dung dat s6 tién 622.522.000 dong cho
ong Tang Biru doi véi phcfn dat cé dién tich 1.731 Am? thue thira 56 816, to ban
do so 01, toa lac tai ap Khu 2, xa Thanh Phi, huyén My Xuyén, tinh Séc T; rang
do ong Tang Biru ditng tén gidy chimg nhén quyén sir dung dat, c6 4 so do vi tri
dat kém theo bén dn (Bén so dé vi tri phan ddt tranh chdp ngay 19/12/2012 cia
Van phong dang ky quyén sir dung dat 1a mét phan cia ban dn khong thé tich
roi, kém theo ban dn d@é dam bao thi hanh én.

Khéng chdp nhdn yéu cau phdn 16 cia bi don éng Tran Vin Qui vé viéc
yéu cau hity mét phan Gidy chitng nhén quyén sir dung dat cia UBND huyén My
Xuyén, tinh Séc Trang da cap cho ong Tang Biu dimg tén gidy ching nhan
quye::n s dung dat vao ngay 28/5/2005 tai thira sé 816, to ban do s6 01, toa lac

tai ap Khu 2, xa Thanh Phii, huyén My Xuyén, tinh Séc Trdng.

Ngoai ra Ban én so thim con tuyén vé nghia vu cham thi hanh 4n, 4n phi
dan sy so tham, chi phi té tung va quyen khéng céo cta cac duong su theo quy
dinh cua phép luat.

Sau khi xét xir so thim ngay 14/12/2018, bi don 6ng Tran Vin Qui c6 don
khang céo toan by Ban 4n dan su so tham ctia TAND huyén My Xuyén, tinh Séc
Trang.

Bin 4n dén sy phiic thim s6 122/2019/DS-PT ngay 08/10/2019, Tda an
nhin dan tinh Séc Tring quyét dinh:

Dinh chi xét xir ddi véi mot phan néi dung khéng cdo ciia éng Tran Vin
Qui vé viéc Yéu cau hiy bo toan bg Ban dn dan sw so thdm sé 54/DS-ST ngay
03/12/2018 cua Toa én nhén dén huyén My Xuyén, tinh Séc T rang.

Chdp nhdn mét phan néi dung khang cdo cua bi don 6ng Tran Vin Qui.

Stra Ban dn dan s so tham sé 54/2018/DS-ST ngay 03/12/2018 ciia Toa dn
nhdn dan huyén My Xuyén, tinh Séc T rdng vé viée tranh chdp doi lai quyén sir
dung dat va yéu cdu huy Giay chitng nhdn quyén sir dung dat. An tuyén nhw sau:

Khéng chdp nhén toan bé yéu cau khéi kién ciia nguyén don ong Tang Biru
doi véi bi don ong Tran Vén Quii vé viéc Yéu cau éng Tran Vén Quy tra lai phan
dat da chiém sir dung dién tich 2.091m’ duoc quy ra gida tri phci\n dat theo két
qua dinh gid thi truong ngay 04/12/2017 la 1.440.260.000 déng. Phan dd
khéng duoc chd}? nhdn c6 dién tich theo do dac thue té 1a 1 .693,4m°, thude mot
phcfn thira 816, to ban dé sé 01, toa lac tai d:p Khu 2, xd Thanh Phu, huyén My
Xuyén, tinh Séc Trdng; tai bén phan dat tranh chap theo 04 so do Vi tri dwoc
danh sé thir tw tir 01 dén 04, bao gﬁm:

Phan dat thir nhét (So dé vi tri s6 01 — Buit luc s6 1 24), co tcfng dién tich
645,5m’ (Trong do, thira 915, 916 ¢6 dién tich 241m? mgt phan dat hém cé dién
tich 37,7m’ va phan dat trong hanh lang 15 gici c6 dién tich 148,4m? ), phan dat



con lai thiza 816, to ban dé sé 01,¢6 dién tich 218,4m?, cé 56 do tir canh: Huong
déng gidp ong Lé Vin Trong, Thach Thdo, Thach Thi Ut, cé s6 do 11,8m +
9,1m + 23,6m + 9,3m + 5,8m. Huong (dy gidp voi ph&n hém con lai (PDuong
dat), c6 sé do 11,6m + (Poan gdp khiic ngang 0,2m) + 26m + 5,7m + 11,9m +
6,95m. Hudéng nam gidp ranh gidi phong mat bang, ¢é s6 do 13m. Hudng bdc
gidp voi Thach Thao, Thach Thi Ut, ¢6 56 do 2,76m + 4,15m + 3,5m.

Phan dat thit hai (So do vi tri s6 02 — Bt luc sé 125), phdn dat tranh chd’p
c6 dién tich 166m2 , thuée mot phan thira 816, té ban d6 sé 01, ¢ s6 do tir
canh: Hudng ddéng gidp véi hém dat, ¢é sé do 25,6m? . Hudng tdy gidp véi Hira
Tén Tir, c6 s6 do 21,3m + 4,8m. Huéng nam gidp véi muong thodt nudc, co 56
do 4,0m + 5,8m + 5,1m. Huong béc giap voi héem dat, ¢6 s6 do 5, 1m.

Phdn ddt thir ba (So d6 vi tri s6 03 — Bt luc sé 126), phan dat tranh chap
cé dién tich 936m?, thuéc mot phcfn thira 816, to ban do sé 01, ¢6 s6 do tir canh:
Hudng déng giap 6ng Son Nho, co s6 do 29,8m. Hudng tay gidp véi éng Dao
Gidi, c6 s6 do 24m + 11,44m. Hudng nam gidp véi Lé Van Trong va Thach
Thdo, ¢6 s6 do 4,9m + 23,7m. Huéng bdc gidp véi hém dat, ¢é sé do 22,2m.

Phdn dét thir tw (So @6 vi tri s6 04 — Buit luc s6 127), phan dat tranh chd c6
dién tich 373m’, thuéc mot phcfn thira 816, to ban dé sé 01, ¢6 sé do tir canh:
Huéng déng gidp véi Hoang Chuong, ¢6 s6 do 15,2m + 11,15m. Huong tdy
gidp véi hém dat, c6 56 do 11,7m + 18,65m Huéng Nam gidp véi Lé Van Trong
va Thach Thdo, c6 s6 do 4,9m + 12,6m. Hudng béc gidp véi hém dadt, cé s6 do
22,2m.

(Dinh kém bén phdn dét theo 04 so dé vi tri thiea ddt tranh chap ldp ngay
19/12/2012) va so dé xdc dinh mét phan hém dat 1dp ngay 05/4/2019.

Chap nhdn yéu cau cua bi don éng Tran Van Qui. Hiy mot phdn Gidy
chimg nhédn quyén sir dung dét do Uy ban nhdn ddn huyén My Xuyén da cdp cho
6ng Teng Biru vao ngay 14/6/1995 tai thira s6 816, t& ban do sé 01, toa lac tai
d'p Khu 2, xd Thanh Phu, huyén My Xuyén tinh Soc Trang va da duogc cd}o déi lai
vao ngéy 28/5/2005 tai bon phan ddt tranh chap theo bon so do vi tri dwoc danh
s6 thir tr tir 01 dén 04, bao gém: Phan dat thit nhdt (So do vi tri s6 01 — Buit luc
s6 124), phan dat tiép gidp Quéc 16 14 (Sau khi tri dién tich 241m? thugc thita
915, 916 ciia Ong Qui, tric mot phdn ddt hém cé dién tich 37,7m? va phan dat
nam trong hanh lang 16 gidi co dién tich 148, 4m?) dién tich con lai la 218,4m?,
phan dét thir hai (So d6 vi tri s6 02 — Buit luc 125) c6 dién tich 166 m? phan dat
thu ba (So dé vu tri s6 03 — But luc 56 1 26), c6 dién tich 936 m?; phcin dat thir tu
(So dé vi tri s6 04 — But luc s6 127) 6 dién tich 373m?; téng cong 04 phan dat
tranh chdp c6 téng dién tich 1a 1.693,4 mP, thugc mét phan thira 816, to ban do
s6 01, toa lac tai dp Khu 2, xd Thanh phii, huyén My Xuyén, tinh Séc Trdng.

Dinh chi xét xir doi v&i yéu cau cua ong Tran Van Qui vé viéc yéu cau huy

4



Cong vin s6 713, ngay 30/9/1994 va cong van s6 720, ngay 31/8/1995 cia Chi
tich Uy ban nhdn dén tinh Séc Trang...

Sau khi Ban 4n c6 hiéu lyc, éng Tang Biru c6 Pon dé nghi xem xét khéang
nghi theo thi tuc gidm déc thim.

Ngay 21/5/2020, Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hb Chi
Minh ban hanh Quyét dinh khéng nghi s6 129/QDKNGDT-VKS-DS.

Két qua xét xir giam dbc thAm:

Tai phién toa ngay 30 thang 9 nim 2020, HDXX tuyén xir: Chap nhéan
khang nghi cia Vién truo‘ng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh; Huy Béan 4n phic thdm néu trén va gilt nguyén Ban 4an sb

54/2018/DS-ST ngay 03/12/2018 ctia Tda an nhan dan huyén My Xuyén, tinh
Séc Trang.

3. Nhitng vin d@ cin rit kinh nghiém:

Vé ngudn gbc dit va viec x4c lap quyén str dung dat d6i véi ong Tang Buru
cia Uy ban nhan dén huyén My Xuyén tinh Séc Trang dwa vao céc chimg cir la
cdc quyét dinh hanh chinh cia Co quan ¢ tham quyen ctia Uy ban nhan dén
huyén M§ Xuyén, Uy ban nhan déan tinh Séc Tring vé viéc giai quyét phan dét
cua 6ng Tang Biru vao nim 1994, 1995 nén Toa an nhan dan huyen My Xuyén,
tmh Séc Trang, da x4c dinh: Ngudn géc 9.281,7m? tai thira dat s 816 t& ban dd
s6 1, toa lac tai ap khu 2, xa Thanh Phi, huyén My Xuyén, tinh Séc¢ Tring 14 cta
gia dinh 6ng Tang Buu Ngay 14/6/1995, Uy ban nhan dan huyen M§ Xuyén,
tinh Séc Tring d3 cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s 00389/Do 810458
cho dng Tang Biru, dén ngay 28/ 10/2005, 6ng Tang Biru duoc cap dbi lai Gidy
ching nhin quyén sir dung dat s AD 540735 1a c6 can cur, dang phap luat.

Toa an nhén dan tinh Séc Tring lai cin cr vao t& muon bac dé ngay
15/03/1966 giita ba Duong Thi Loi (bén muon bac) va éng Ting Biru (bén ra
bac) nhéan dinh viéc cap ching thur ctia ché do ct cho 6ng Tang Sa Rét khong
dung chu thé dé cho rang: Viéc tra lai dét gdc cho gia dinh Oong Tang Biru cua 4,( \
Chu tich Uy ban nhan dan huyén My Xuyén la tra1 vO1 quy dinh tai khoan 2 f\;\ ;\\
Diéu 2 Luét dit dai nim 1993 trong khi chinh quyén dia phuong thuc hién theo ﬂ) i,
dung chu truong va cac quyét dmh hanh chinh da c6 hiéu luc phap luit 1a khong.” >

£y
c6 can cir lam anh hudng dén quyén loi hop phap cua nguyén don. 1/

Ban 4n dan sy phic tham sb 122/2019/DS-PT ngay 08/10/2019 cua Toa 4n
nhan dén tinh S6c Tring cdn cir vao 10i khai ctia mét s6 nhan chimg va cong van
s6 1405 ngay 12/07/2019 cta Uy ban nhan déan tinh Séc Triang d xé4c dinh:
“Phan dat tranh chdp 1a do tdp doan 30 ap khu 2, Xa Thanh Phi, huyén My
Xuyén cap cho ong Thach Soc va éng Pao Gidi khi thuc hién chinh sach dat dai
cua Nha nuéc” 1a khong dung véi thue té va khong c6 cédn cir. Ban an con Iap
ludn: “Mdt khde, néu cho rang ong Thach Séc va éng Pao Gidi lan chiém dat




thém thi cung khéng phdi lan chiém dat cia éng Biu hodc cia gia dinh ong
Biru, vi dat nay di giao cho Nha nudc thuc hién chinh sdch dat dai tie nim
1979, nén khéng con la dat cua gia dinh ong Buru” cling khong ¢ can cu, bai 1€:
O thoi diém d6 khong c6 quyét dinh ctia Co quan nha nuéce 6 thdm quyén vé
quan ly dat dai d6i v6i dién tich dat ma éng Tang Btru da duoc Uy ban nhéan dén
huyén My Xuyén cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Ong Ting Biru di dugc cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo ding
quy dinh cta phap luat, do d6 quyén va nghia vu cua ngudi sir dung dat hop
phap can dugc bao vé theo quy dinh ctia phap luét.

Ban an dan su phic thAm nén trén clia Toa 4n nhéan dan tinh Soc Tring
tuyén xir khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Tang Biru la
khéng danh gia ding tinh hgp phap clia cac chimg cir nén da gay ra thiét hai dén
quyén loi ciia nguyén don. -

Trén day la vu 4n “Tranh chép doi lai quyén str dung dat va yéu cau hay
GCN QSDPD”, Toa an cap phiic thim xét xir khong diing quy dinh cta phép luét
din dén viéc Toa 4n nhin dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh huy Ban an
phtic tham va giit nguyén Ban an so thdm. Vién kiém sat nhan dén cép cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh théng bao dén céc Vién kiém sat nhan dén tinh, thanh
phé trong khu vire nghién ciru, rt kinh nghiém, nhdm nang cao chét lugng cong
tac kiém sat giai quyét cac vu 4n dan su./.

Noi nhin: : KT.VIEN TRUONG
- B/c Nguyén Quang Diing PVT-VKSTC (dé b/c); § 7 4
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= VC3: VT, cac PVT:
- 23 tinh, TP trong khu vuc;
- Luu: VP, VC3.



