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VIEN KIEM SAT NHAN DANTOICAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VIEN KIEM SAT NHAN DAN CAP CAO Djc ldp - T do - Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Sé: A /TB-VKS-DS TP. H3 Chi Minh, ngayA9 thing > nim 2021

THONG BAO RUT KINH NGHIEM
Vu an “Tranh chap hop di“mg chuyén nhwong quyén siv dung dat”

Thoéng qua cong tac kiém sat xét xir giam ddc thdm céc vu 4an dan sy, Vién
kiém sat nhan déan cip cao tai Thanh phé Hd Chi Minh thong bao dén cac Vién
kiém st nhan dan tinh, thanh phé trong khu vuc nghién ciru, rit kinh nghiém vu
4n “Tranh chip hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat” giita nguyén don
ba Lam Thi Xtmg va bi don 6ng Pham Vin V6i; ba Nguy&n Thi Hoa.

1. N6i dung vu 4n:

. Nam 2002, ba Lam Thij Ximg nhén chuyén nhuong 8.232m? dit toa lac tai
ap Thuan Tay, huyén Bén Cau, tink Téay Ninh tir vo chong 6ng Pham Vin Voi,
ba Nguyén Thi Hoa v6i gi4 318.500.000 déng. Nguyén don cho ring da thanh
todn du tién nhan chuyén nhugng cho vg chéng ong Voi c6 sy chimg kién cta
ba Md, vg chong éng Véi da giao dt ciing nhir gidy chimg nhan quyén sir dung
dit cho ba Xing dé lam tha tuc sang tén. Khi dén Phong Tai nguyén va Mo6i
trromg huyén Bén Cau dé lam thu tuc, ba Ximg duoc biét dién tich dat chuyén
nhuong ¢6 mot phan ndm trong quy hoach nén chua dugc sang tén. Pén nim
2009, Nha nude thu hoi 3.249,3m? va tra tién dén bu 2.269.753.000 dong, vo
chdng 6ng V6i, ba Hoa 1a ngudi nhan tidn dén bu theo Quyét dinh sé 823/QDb-
UBND ngay 25/02/2010 va Quyét dinh s6 824/QD-UBND ngay 01/3/2010. Nay
ba Ximg khoi kién yéu ciu vo chdng 6ng Véi, ba Hoa cé nghia vu tiép tuc thy
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Quyét dinh sb 824 dé céng nhan cho ba Ximg dugc quyén nhén tidn bdi thu AN

viéc thu hdi dit 13 2.269.753.000 ddng, N
Bi don khéng dong ¥ yéu ciu khdi kién ciia nguyén don, cho ring ba Ximg it

chi dat coc cho 6ng ba 50.000.000 dong va hen sau 3 théng lam thi tuc xong s

tra du phén con lai. Khi nhén tién coc, bi don ky vao sb tay cua ba Xing do ba

Xung giit, khong c6 viéc ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat nhu

nguyén don trinh bay, ng ba khéng giao gidy chimg nhan quyén sir dung dét

cho ba Xing ma giao cho ba Mo dé lam thu tuc vi tin tuéng ba Mo (ba Mo 1a

ngudi gidi thi¢u viée chuyén nhuong). Sau khi thoa thuan chuyén nhuong va

nhén coc, vo chfing éng Véi van tiép tuc canh tic trén dat, dén nam 2008 do viéc

canh tac khé khan, dng ba bo rudéng di 1am thué noi khéic nén khong biét viéc ba

Ximg tur y trong cdy trén dat. Do ba Ximg khéng thanh toan tién ding han nén

vo chong éng Véi khong tiép tuc chuyén nhugng cho ba Xing nita.

2. Qua trinh giai quyét vu 4n:
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Ban 4an din sw so thim s 26/2015/DS-ST ngay 25/9/2015 cia TAND
huyén Bén Cu, tinh Tﬁy Ninh quyét dinh:

Chap nhdn yéu cau cia ba Lam Thi Ximg doi véi 6ng Pham Van Vi, ba
Nguyén Thi Hoa.

Buge ong Pham Van Voi, ba Nguyén Thi Hoa hoan t‘at thu tuc chuyen
nhwong quyén sir dung ddt déi voi dién tich 4.982,7m? bao gom mét phan thira
294/185m’, mét phan thira 295/701,7m’ va toan bo cdc thia 296/1.233m’,
312/1.560m’, 313/950m’ to ban dé sé 7 thupc GCNQSDP sé 03858
OSDD/210/QP-UB(H) cap ngay 07/7/1999 ding tén Pham Van Voi.

Ba Ximg c6 nghia vu lam gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt theo quy
dinh phap ludt.

Ba Lam Thi Xumg duoc nhdn s6 tién dén bu_lam tinh 15 786 dién tich
3.249,3m? do UBND huyén Bén Cau thu héi dét sé tzen la 2.269.753.000 dong

UBND huyén Bén Cau va Trung tam phdt trzen quy dat huyén Bén Cau cé
trdch nhiém giao cho ba Lam Thi Xumg nhdn s6 tién trén 2.269.753.000 dong

Khong chap nhédn yéu cdau ciia ba Lam Thi Xumg huy Quyét dinh 56 823 va
Quyét dinh s6 824 ciia UBND huyén Ben Cau.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé 4n phi, chi phi té tung, quyén khéng céo
cua cac duong su.

Ngay 07/10/2015, ba Xung khang c4o mot phan ban an so thim.

Ngay 07/10/2015, bi don 6 ong V01 ba Hoa khang cao.

Ban an dan su phuc thAm s6 70/2016/DS-PT ngay 24/3/2016 cua
TAND tinh Tay Ninh quyét dinh:

Stea dn so tham (Sira lai cdch tuyén an vé viec dinh chi tra lai don khoi
kién cia ba Xieng doi véi Yéu. cau huy Quyet dinh so 823 va Quyet dinh s6 824
cua UBND huyén Bén Cau vé duomg 16 gidi quyet nhu dn so tham)

Chap nhdn yéu cau cia ba Lam Thi Ximg doi véi éng Pham Vén Véi, ba
Nguyén Thi Hoa.

Bugc ong Pham Van Vi, ba Nguyén Thi Hoa hoan tat thu tuc chuyen
nhuong quyen st dung ddt doi véi dién tich 4.982,7m? bao goém mét phan thira
294/185m? mét phan thira 295/701,7m? va toan b cdc thira 296/1.233m’,
312/1.560m? 313/950m2 to ban do sé6 7 thuéce GCNQOSDP sé 03858
OSDD/210/QD-UB(H) cap ngay 07/ 7/1999 dung tén Pham Van Voi.

Ba Ximg c6 nghia vu lam gidy chimg nhdn quyén sir dung dat theo quy
dinh phdp ludt.

Ba Lam Thi Xung duge nhdn s6 tién dén bu_lam tinh 15 786 dién tich
3.249,3m? do UBND huyén_ Bén Cau thu héi dét sé tlen la 2.269.753. 000 dong

UBND huyén Bén Cau va Trung tam phat trzen quy dat huyén Bén Céu cé
trach nhiém giao cho ba Lam Thi Xvmg nhdn sé tién trén 2.269.753. 000 dong.

Dinh chi tra lai don khéi kién cia ba Ximg doi véi yéu cdu huy Quyet
dinh .s'o 823/OD-UBND ngay 25/02/2010 cia UBND huyén Ben Cau va Quyét
dinh 56 844/0P-UBDN ngay 01/3/2010 ciia UBND huyén Bén Cau, tinh Tdy
Ninh.

Ngay 01/10/2019, 6ng Véi va ba Hoa c6 don dé nghi khang nghi theo thu
tuc gidm doc tham.

Ngay 21/4/2020, Vién kiém st nhan dan cép cao tai Thanh phé Hb Chi
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Minh ban hanh Quyet dinh khang ngh1 56 98/QPKNGDT-VKS-DS.

Két qua xét xir glam dbc thim:

Tai phién toa ngay 24 thing 8 nim 2020, HDXX tuyén xir: Chép nhan
khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hb
Chi Minh; Huy Ban an so tham, phic thdm néu trén; Giao hd so vu an cho Toa
an nhan dan huyen Bén Cau tinh T4y Ninh xét x1r lai theo th tuc so thim.

3. Nhirng van dé can rit kinh nghiém:

Vé t6 tung: Nguyén don ba Ldm Thi Xung trinh bay nim 2002 ba nhén
chuyén nhugng quyen st dung dét dién tich 8.232m? tir vo chong bi don la 6ng
Pham Vén Voi va ba Nguyén Thi Hoa voi gia 318.500. 000 dong, ba Xung da
giao du tién ohuyen nhuong va nhan giy chimg nhan quyén str dung dét dudi cé
ba Mo chimg kién. Phia bi don 6ng Véi, ba Hoa khéng thira nhan 16i trinh bay
clia nguyén don, cho rang ba Xung chi dit coc 50.000.000 dong, sb tién con lai
thoa thuén trong vong 3 thang sau khi ‘hoan tat viéc sang tén chuyén quyen ba
Ximng s& thanh toan du, 6ng ba giao gidy chimg nhén quyén sir dung dat cho ba
Mo gilr chir khong giao cho ba Xung. Xét thay, cac bén duong sy c6 1i khai
mau thun vé viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong nhung déu noi dén ba Mo
la nguoi lam chung cho viéc chuyén nhwong va nhan tién gitta cac bén. Trong
truong hop ndy Toa an can dwa ba Mo tham gia véi tu cach ngudi lam ching
theo quy dinh cta phap luat.

Vé ndi dung: Xét 04 Hop ddng chuyén nhuong quycn sur dung dat ghi ngay
15/02/2001 (bl 41 -44): Qua trinh giai quyét vu 4n cic bén khing dinh viéc
chuyen nhuong dién ra nim 2002, khéng phai ngay 15/02/2001 nhu cac hop
dong thé hién (bl 112-113). Xét thay: ban chinh tai cac hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dét c6 hai nét chit khic nhau, cu thé nét chit ghi hd khau thuong
tr ctia ba Xtmg, thoi diém thanh toan, phuong thirc thanh toan khéc véi nét chix
con lai trong hop ddng; Mit khéc hop déng dugc 1ap thanh 04 ban c¢6 gia tri
phap ly nhu nhau nhung ¢6 01 ban khéng gh1 théng tin ho khau thudmg tra cla
ba Xung; Ca 04 ban chinh déu do ba Xung gilr va glao nop cho Toa an. Toa an
céc cap khong tién hanh cho cé4c bén dbi chat vé ndi dung nay ciing nhu thu thép
tai liéu xac minh c6 hay khong viéc ghi chén vao hop dong, ba Ximg da thanh
toan du tién cho vo chdng 6 ong Vi, ba Hoa nhu da ghi tai hop ddng hay chura, tir
dé mai du can cir giai quyet vu 4n nhim dam bao quyén va loi ich hop phéap cua
duong sur.

Hon nita, hop dong gilta cac bén khong c6 xac nhan cia UBND theo quy

dinh tai D1eu 31 Luat dat dai nim 1993, Piéu 716 B0 luat dan su nam 1995. Toa «

an cho rang cc bén da thuc hién hop dong, ba Xumng dd nhan dét va canh tac
trong cdy lau nam, tir d6 cén ctr quy dinh tai Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP

ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong thAm phén TAND téi cao dé céng nhan hgp dong

gifta cac bén la khong phu hop, chua xem xét dédnh gla khach quan, toan dién
céc chimg cir ¢ trong hd so vu 4n. Béi 18 qua trinh giai quyét vu an chinh ba
Xu'ng thira nhédn sau khi nhin chuyen nhuong ba giao dat cho ba M& quén 1y, ba
Mo glao lai cho vg chong ong Voi tiép tuc canh tac, dén nam 2008 bi don di noi
khéac nén ba Ximg bét dau trong tram trén dat Phia bi don thi cho rang sau khi
thoa thuan chuyén nhuong 6ng Voi, ba Hoa van tiép tuc canh tac dén nam 2008
ong ba bé di noi khéc.

Nhu da phan tich, do Toa 4n khéng dua ba Mo tham gia vu 4n dé tién
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hanh 14y 15i khai, déi chét gifta céc bén ¢ hay khong viéc ba Ximg da nhan dat
va giao lai cho ba M¢ quén ly nhu cling chimg cir cho viéc ba Mo duge giao dit,
trong khi do6 sudt khoang thoi gian 06 ndm (tr ndm 2002 dén nam 2008) vo
chong 6ng Voi, ba Hoa van canh tac trén dat nhung ba Xung khéng dé cap dén
tién thué dit hay hoa loi, loi tirc phat sinh.

Vé han mirc dit néng nghiép cua ca nhan theo quy dinh phap luat: Can ctr
Diéu 44 Lugt dat dai 1993 quy dinh “Han muc dét nong nghiép trong cay hang
nam ctia mdi ho gia dinh 13 khéng qua 3 ha do Chinh phu quy dinh cu thé dbi
vé6i timg dia phuong”. Xét thiy, hd so chuyén nhugng giita ba Xing véi vo
chong 6ng Voi khong dugc UBND xdc nhén theo quy dinh nén khong x4c dinh
duge dién tich dat néng nghiép ba Ximg dang st dung la bao nhiéu theo quy
dinh tai diém b khoan 1 Muc III Thong tu 1417/1999/TT-TCDC ngay 18/9/1999
cua Tong Cuc dia chinh. Toa an cap phuu thdm can ctr Lu4t dat dai 2013 dé giai
quyét ndi dung nay la khéng c6 cén cir do thoi diém céc bén phat sinh giao dich
1a nam 2002, ltc nay Luat dat dai 2013 chua c6 hiéu lyc phap luat.

Ngoai ra, khi ba Xumng c6 yeu cau huy Quyét dinh sb 823, 844 cia UBND
huyén Bén Cau ve viéc thu hdi va chi tra b01 thudng, ho trg cho dng Véi va ba
Hoa, Toa an cap so thdm thu ly va giai quyét 1a chua ding quy dinh tai Piéu 32a
ctia B6 luat t6 tung dan sy sura d6i bd sung nam 2004 nhung khi xét xur lai tuyén
bugc UBND huyen Bén Ciu va Trung tam phat tr1en quy dat huyén Bén Cau c6
trach nhiém glao cho ba Lam Thi Xung nhén s6 tién dén ba 1a vuot qua thdm
quyén xét xur cua Toa an. Toa dn cap phic thdm tuyén xtr ba Lam Thi Xung
dugc nhén sO tién dén bu lam tinh 16 786 dién tich 3.249, 3m? do UBND huyén
Bén CAu thu h01 nhung lai xac dinh quet dinh sb 823, 844 duoc ban hanh
ding d6i tugng, dung ndi dung nén khong thudc thim quyen thu ly cua Toa an,
tir do dinh chi tra lai don khéi kién cia ba Xung la ¢6 sy mau thudn khéc biét
véi nhau, giai quyét khong triét dé vu 4an, khong phu hop quy dinh cua phap luat.

Do Toa an cac cép chua lam rd qua trinh thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dét gifra céc bén, ap dung sai quy dinh phap luat dan dén
viéc xét xur chua du can ci, anh hudng nghlem trong dén quyen loi hUp phap
cua duong su nén c6 can cir khang nghi giam doc thim ddi véi Ban an vi pham
trén.

Trén day 1a vu é4n “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén s dung
dat”, Toa 4n cap phic thdm va Toa 4n hai cap xét xtr khéng dung quy dinh cta
phap luat dan dén viéc Tda an nhan dan cap cao tai Thanh phé Hd Chi Minh huy
Ban 4n phtic thim va Ban 4n so tham dé xét xir so thim lai theo quy dinh cua
phép luit. Vién kiém sé&t nhan dan cdp cao tai Thanh phé HO6 Chi Minh thong
b4o dén cac Vién kiém st nhan dan tinh, thanh phé trong khu vyuc nghién ciru,

rit kinh nghiém, nham néng cao chit lugng cong tac kiém sat giai quyet cac vu
an dan su./.

Noi nhin: i KT. VIEN TRUUNG
- B/c Nguyen Quang Diing PVT-VKSTC (dé b/c);

- Vu 9,VKSNDTC (B/cé4o);
- VC3: VT, c4c PVT;

- 23 tinh, TP trong khu vurc;
- Lwu: VP, VC3.
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