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Ruat kinh nghiém vé kiém sat viéc gidi quyét vu an dan su

Qua cong tac kiém sat giai quyét cic vu 4n dan su theo thu tuc giam dbc
tham, Vién kiém s4t nhan dén cép cao tai Pa Ning nhan thdy viéc giai quyét vu 4n
dan su v& “T; ranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” gitta nguyén
don 6ng £.& Dinh Nhuén, ba Nguyén Thi S4u véi bi don 6ng Nguyén Duy Phiic, ba
Thuy Thi Loan ctia Toa 4n nhén déan tinh D giai quyét tai Ban 4n phtic thdm sé
138/2022/DS-PT ngay 04/8/2022 c6 vi pham, cin théng béo rat kinh nghiém, cu
thé nhu sau:

I. NOI DUNG VU AN DAN SU

Ngay 27/02/2010, vo chdng 6ng Nguyén Duy Phuc, ba Thay Thi Loan ky
“Gidy sang nhuong dit 16 gia cu” cho vg chdng 6ng Lé Pinh Nhuén, ba Nguyén
Thi Sau. N6i dung gidy sang nhuong thé hién: bé ngang 10m, dai hét dat véi sb
tién 90.000.000 ddng, da dua truéec 60.000.000 ddng, con 30.000.000 ddng s& giao
khi 1am xong bia d6; cit 10m bén 6ng Thién va 100m?* d4t nha &.

Ong Nhuén, ba Sau cho réng d3 nhan ban giao dit trén thuc dia, c6 t& c4n cu
thé; qua ffinh str dung d4t d& lam hang rao xung quanh, chdm séc, thu hoach ca phé
trong trén phin dit ctia thira s§ 08, con phin dét cua thia sb 07 (gidp duong) cho
ong Thién muon dé canh téc. Ong Nhuén, ba Sau khoi kién yéu ciu Toa 4n giai
quyét budc 6ng Phiic va ba Loan thuc hién céc thl tuc tich bia, sang tén 16 dat
trén.

Tuy nhién, 6ng Phc, ba Loan cho ring chi chuyén nhuong phan dit thudc
thira dat sé 08, khong c6 thira sb 07 (tire dét khong gidp mét duong); néu ong
Nhusn khéng ddng y thi vo chong Ong, Ba liy lai dit va tra lai tién cho 6ng
Nhuan, ba Sau.

I1. Qua trinh giai quyét vu an

- Ban én dén su so thdm s 04/2022/DS-ST ngay 13/01/2022 cta Tod 4n
nhéan dan huyén K.P, tinh P d quyét dinh:

“Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia ong Lé Pinh Nhudn va ba Nguyén Thi
Scu. Cong nhén hiéu lyc ciia hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat duwoc
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xadc ldp ngay 2 7/02/201 0 gitta éng Nguyén Duy Phiic, b Thuy Thi Loan véi ong
Lé Dinh Nhudn, quyen st dung dat haz bén ky hop dong chuyén nhuong cé dién
tich la 1.374,8m’, thuoc thira dat s6 07, t6 ban d6 sé 18, theo Gzay chung nhan
quyén sir dung dat s6 U005492 va thira dat s6 08, to ban dé s6 18, theo Gidy
chimg nhdn quyén sir dung ddt s6 U005495, di dugc UBND huyén KP cdp cho ho
éng Nguyén Duy Phiic ngay 13/9/2001, dia diém thira dat thudc thoém xd Tan Tién,
huyén KP, tinh D. Xdc dinh tir cén kém theo so dé ban vé nhw sau: Phia dong giap
tinh 16 9 ¢6 do dai 10m; phia tdy gidp ddt cia ong Nguyén Luy dai 10m; phia nam

gidp dat ciia éng Nguyén Duy Phiic dii 114,88m; phia béc gidp dat 6ng Nguyén
Thién, 6ng Vo6 Hai dai 137,92m;

Ong Nguyen Duy Phiic va ba Thily Thi Loan phdi ¢6 tréch nhzem thu'c hién
cdc thu tuc dé ong Lé Dinh Nhudn va ba Nguyen Thi Sdu dwoc cdp gidy ching
nhan quyen sw dung dar dsi voéi phan dat nhan chuyén nhuwong cé dién tich
1.374, 8m taz thira dat 56 07, 08, to ban dé s6 18 sau khi thuc hién xong nghia vu
tai chinh vé datr dai theo quy dinh cua phap lugt. Ong Lé Dinh Nhudn va ba
Nguyén Thi Sdu phdi cé trach nhiém tiép tuc thanh todn cho éng Nguyén Duy
Phiic va ba Thuy Thi Loan sé tién con lai la 30.000.000 dong”.

Ngoai ra, Ban 4n so thim con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang cdo cuia cac duong su theo quy dinh cia phap luat.

- Ban 4n dan sy phuc tham sb 138/2022/DS-PT ngay 04/8/2022 ciia Tda 4n
nhan dan tinh D quyét dinh:

“Chdp nhdn mét phan khdng cdo cia bi don éng Nguyén Duy Phiic, ba T huy
Thi Loan. Sita Bdn dn dén sw so tham sé 04/2022/DS-ST ngay 13/01/2022 cua Toa
dn nhén dan huyén KP. Tuyén xi:

Chdp nhén yéu cdu khéi kién cia ong Lé Dinh Nhudn va ba Nguyén Thi Séu
vé viéc cong nhan hiéu luc cia hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc
xdc lgp ngay 2 7/02/20] 0 gitta éng Nguyén Duy Phiic, ba T huy Thi Loan vdi ong
Lé Dinh Nhudn, quyen st dung dat haz bén ky hop c'z’ong chuyén nhwong c6 dién
tich la 1.374,8m’, thuoc thira dat s6 07, to ban do sé 1 8, theo Gzay chimg nhdn
quyén sir dung dat 56 U005492 va thira dat sé 08, to bdn dé s6 18, theo Gidy
chimg nhdn quyén sir dung dat s6 U005495, da dugc UBND huyén KP cdp cho hé
éng Nguyén Duy Phiic ngay 13/9/2001, dia diém thira dét thuée thén S, xid Tan
Tién, huyén KP, tinh D. (¢S tir cdn theo so d6 ban vé)...

Ong Nguyén Duy Phuc va ba Thuy Thi Loan phdi cé trdch nhlem thuc hién
cdc thu z;uc dé ong Lé Pinh Nhugn va ba Nguyen Thi Sau dwoc cdp gidy chung
nhdn quyén su dung ddt déi véi phan dat nhén chuyén nhwong co dién tich
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1.374,8m’, tai thira ddt s6 07, 08, t6 ban dé s6 18 theo quy dinh cia phdp ludt.
Ong Lé Pinh Nhudn va ba Nguyén Thi Séu phdi cé trdch nhiém tiép tuc thanh todn
cho éng Nguyén Duy Phiic va ba Thity Thi Loan sé tién con lai Ia 65.641 .000dong
(Sciu mwoi lam triéu sdu trdm bon muoi mot nghin dong)”.

Ngoai ra, Ban 4n con quyét dinh vé 4n phi, chi phi t6 tung khac.

Quyét dinh giam dbc thim s& 17/2023/DS-GBT ngay 07/4/2023 ciia Toa 4n
nhan dén c¢ip cao tai Pa Néng d chip nhan Quyét dinh khéang nghi gidm dc thAm
sb 04/2023/KN-DS ngay 20/02/2023 cita Chénh 4n Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa
Niéng, hiy ban 4n phtic thim ctia TAND tinh B dé xét xit lai theo thi tuc phtc thim.

1L Nii:i'mg v;"in dé cin rit kinh nghiém

“Glay sang nercmg dat 16 gia cu” giita vo chdng dng Phiic, ba Loan v6i ong
Nhuan duoc lap thanh: vén ban nhung khéng c6 cong chimg, ching thuc la khong
ding quy dinh ciia phap luat. Tuy nhién, thuc hién hop ddng, 6ng Nhuén, ba Sau
da tra 60.000.000 dong, con lai 30.000.000 ddng cac bén thoéa thuin s& tra du khi
lam xong thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat; 6ng Phtc, ba Loan d3 giao
dat va ong Nhuan, ba Sau di nhan dt, quan ly, str dung tir nam 2010 dn nay. Do
d6, ban 4n cdéng nhan hidu luc cta hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét 1a
dung véi huéng dan tai tiéu muc 2.3, muc 2, phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cta Hoi déng Thim phén Tda 4n nhén dan Tdi cao va
khoan 2 Piéu 129 B6 luit Dan sy nam 2015. Tuy nhién, Ban 4n lai budc 6ng Phuc,
ba Loan “Phai c6 trach nhiém thuc hién cac thi tuc dé ong L& Pinh Nhuan va ba
Nguyén Thi Sau dugc cip Gidy ching nhin quyén str dung d4t” 14 khong ding.
Trong truong hop nay phai xac dinh: Ong Nhuan, ba Sau duoc quyén st dung dién
tich dat d nhan chuyén nhuong va duge quyén lién hé véi co quan ¢ thdm quyén
dé lam cac thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Péi voi sb tién chuyén nhuong quyén sir dung dit 30.000.000 dbng ma dng
Nhuén, ba Sau chua tra cho 6ng Phic, ba Loan thi phéai budc 6ng Nhuén, ba Sau
tra cho 6ng Phiic, ba Loan s tién con thiéu theo gié thi truong cia thira dat tai thoi
diém xét xtr so thdm tuong Umg voi phan dién tich chwa tra tién méi dung. Ban an
so thdm budc ong Nhuén, ba Sau phai ¢é trach nhiém tiép tuc thanh toan cho 6ng
Phic, ba Loan s tién 30.000.000 ddng con lai la khong ding; Ban 4n phuac thim
budc 6ng Nhuén, ba Sau phai thanh todn cho éng Phtc, ba Loan s6 tién 30.000.000
dong con lai va tién 14i theo khoén 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy nam 2015 d6i véi
s6 tién 30.000.000 ddng ciing khong dung, 1am anh huéng dén quyén, loi ich hop
phap cua 6ng Phuc, ba Loan.
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Trén day 1a vi pham cua Tda an nhan dan tmh D trong viéc giai quyet vu an
dan su “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung ddat” bi cép giam ddc
thAm hiy Bén 4n phiic thdm, giao hd so cho Toan 4n nhan dan tinh B dé xét xu
lai theo thu tuc phiic thdm. Vién kidm sat nhan dan cép cao tai Da Nang thong
bdo dén Vién kiém sat nhan dan tinh, thanh phé trong khu vuc tham khao va rat
kinh nghiém dé nang cao chit lugng khi kiém sat gidi quyét vu 4n dan sy tuong
tu./. L

Noi nhgn: 1 IEN TRU(’)NG
- B/c Nguyén Quang Diing - PVT VKSTC (dé b/c), TRUONG
-Vu9, Vu 14, VC1, VC3, VPVKSTC; :

- VKS 12 tinh, Tp trong khu vrc;
- Lanh dao VC2;

- Trang tin dién tir VC2;

- VT Vién nghiép vu;

- Luu HS,V2,VP VC2.

fian Vi Hoang





