DU THAO AN LE SO 13/2024!
ANLE SO  /2024/AL
Vé xir ly tai san thé chap déi véi phan dién tich dat c6 mdé ma
Puoc Hgi dong Tham phéan Toa &n nhan dan téi cao théng qua vao ngay

thang ~ ndm 2024 va dwroc cong bo theo Quyér dinhs6  /OD-CAngay  thang
nam 2024 cua Chanh an Toa an nhan dan toi cao.

Nguén an lé:

Ban an kinh doanh thuwong mai so tham sé 02/2022/KDTM-ST ngay
23/9/2022 ctia Toa an nhan dan thi xa Duyén Hai, tinh Tra Vinh vé vu an “Tranh
chap vé hop dong tin dung va hop dong thé chap quyeén si- dung dat, tai san gan
lién véi dat” gitra nguyen don 1a Ngén hang TMCP C v¢i bi don 1 ba Nguyén
Thi Pan N; ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a dng Lam Trung C, ba
Nguyén Thi D.

Vi tri ngi dung an I¢:

Poan 7, 8 phan “Nhén dinh caa Toa 4n”.

Khai quat ni dung caa an l¢:

- Tinh huéng an lé:

Mat bén thé chap quyén sir dung dat thuoc quyén sir dung hop phép cua
minh dé bé}o dam thuc hi§n nghT‘a vu thanh toan theo hgp dong tin dung, trong do
cd mot phan dién tich dat la m§> ma. Bén vay vi ’phe,qn nghia vu thanh toan vai
ngan hang nén ngan hang yéu cau xtr ly tai san the chap.

- Giai phap phéap ly:

Truong hop nay, Toa an khong chap nhan yéu cau xu ly tai san thé chap

d6i vai phan dién tich d¢at c6 md ma néu phan dién tich dat con lai van dam bao
dé thi hanh nghia vy tra no.

Quy dinh caia phap luét lién quan dén an I¢:
- Khoan 1 Piéu 7, biéu 11, biéu 317, 318 B luat Dan su nam 2015;
- Piéu 4 Bo luat Té tung dan sy nam 2015.
Twr khoa cia an Ié:
“Xtr ly tai san thé chap”; “Trén dat c6 mdé ma”.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 06 thang 4 nam 2022 cua nguyén don la Ngan
hang TMCP C; 1o trinh bay ctia nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
trong qua trinh tham gia t6 tung thé hién nhu sau:

Vio ngay 17 thang 03 nim 2021, ba Nguyén Thi Pan N 1a cha ho kinh

1 Dy thao &n 1é ndy do Toa &n nhén dan tinh Tra Vinh dé xuat.
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doanh B 1 ¢6 gui hd so dén Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Tra Vinh dé nghi
xin vay von sb tién: 7,000,000,000 ddng (Bay ty dong), dé st dung vao muc dich:
B6 sung vén kinh doanh thirc 4n thiy san. Ngan hang TMCP C - Chi nhénh Tra
Vinh di ddéng y cho vay va ky Hop ddong cho vay han mic Sé: 63/2021-
HDBCVHM/NHCT980 ngay 17/3/2021. Theo do:

- Han mtrc cho vay: 7.000.000.000 dong.

- Thoi han duy tri han mie: 12 thang, tir ngay 17/3/2021 dén 17/3/2022
- Thoi han cho vay: tdi da 06 thang/GNN

- Muc dich vay von: B6 sung vén kinh doanh thirc 4n thiy san

- Lai suét cho vay:

+ Phuong thic ap dung 1ai suat cho vay: LAi sut tha ndi

+ Lai suat cho vay trong han: Lai suat cho vay trong han cua Khoan No 1a
141 suat dugc ghi trén timg Gidy Nhén No va co gia tri ké tir thoi diém giai ngan
cho dén khi c6 sy diéu chinh 13i suat theo nguyén tic xac dinh nhu sau: Lai suét
trong han tai thoi diém ky Hop dong 1a 9.0%/nam; Pinh ky xem xét diéu chinh
1ai suat 01 thang/1 lan ké tir ngay giai ngan. Pén ngay 27/7/2021, theo dé nghi
ctia ba Nguyén Thi Pan N, 13i suat duoc diéu chinh 7%/nim.

+ L4i suat phat qua han: Truong hop s6 du ng goc bi chuyén no qua han
theo quy dinh tai Diéu 5.2 va Piéu 9.2 Piéu Kién, Piéu Khoan Chung ctia Hop
Pong cho vay thi Bén Vay phai tra 13i trén s6 du no goc bi qua han tuong ing vai
thoi gian cham tra theo muc 13i suat bang 150% lii suat cho vay trong han nhu
thoa thuan tai diém 2.01(a) tai thoi diém chuyén ng qué han.

+ Lai suat cham tra lai: Truong hop Bén Vay tir sau (06) ngay tro 1én so
v6i ngay tra 13i da thoa thuan tai Piém 3.01 Diéu 3 Hop dong nay (bao gom trudng
hop Bén Vay dugc Bén Cho Vay chap thuan cho co cau lai thoi han tra ng theo
Diéu 5.1 Phan Piéu Kién, Piéu Khoan Chung cia Hop Pong nay) thi phai tra 1ai
chim tra theo muc 13i suat bang 10%/nim tinh trén s6 du 14i chdm tra twong tng
v6i thot gian cham tra.

Tra 13i vao ngay 15 hang thang. Tra ng gbc theo ky han ghi trén timg gidy
nhan no.

* V& tai san bao dam:

Pé dam bao cho khoan vay trén, ong Lam Trung C va ba Nguyén Thi D da
tu nguyén dung tai san la:

+ Quyén sir dung dét dién tich 67.346,0 m? thudc thtra s6 904, to ban dd sb
7 tai Ap T, xa L, huyén D, tinh Tra Vinh theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dat s6 CV 749930 do S¢ Tai
Nguyén va Moi Truong tinh Tra Vinh cap ngay 28/8/2020. S6 vao s cip gidy
chirng nhan: CS06019.

Dé thé chap cho Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Tra Vinh dam bao cho
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khoan vay cua Ba Nguyén Thi Pan N vay vén theo Hop dong thé chap quyén st
dung dat so: 41/2021/HDBD/NHCT980 ngay 09/3/2021.
Va tai san gom:
T Quyén st dung dAt dién tich 378,7 m? t,hucf)c thira b 71, tQ ban dd sb 22
tai Ap R, x& N, huyén D, tinh Tra Vinh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CP 253480 do S¢ Tai

Nguyén va Mbi Truong tinh Tra Vinh cAp ngay 25/12/2018. S6 vao sb cap gidy
chung nhan: CS08741;

+ Quyén st dung dat dién tich 251,1 m? thudc thira sé 81, to ban d6 sb 22
tai Ap R, xa N, huyén D, tinh Tra Vinh theo Glay chung nhan quyén sir dung dat
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 CP 253482 do S¢ Tai
Nguyén va Moi Truong tinh Tra Vinh cip ngay 25/12/2018. S6 vao s6 cip gidy
chirng nhan: CS08737;

+ Quyén st dung d4t dién tich 177,1 m? thudc thira s 83, t& ban d6 s 22
tai Ap R, xd N, huyén D, tinh Tra Vinh theo Gidy chting nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CP 253479 do S& Tai
Nguyén va Moi Truong tinh Tra Vinh cap ngay 25/12/2018. S6 vao s6 cip gidy
chirng nhan: CS08736;

+ Quyén st dung dat dién tich 1386,1 m? thudc thira s6 84, to ban do sd 22
tai Ap R, xd N, huyén D, tinh Tra Vinh theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CP 253477 do S¢ Tai
Nguyén va M6i Truong tinh Tra Vinh cdp ngay 25/12/2018. S6 vao s6 cip gidy
chirng nhan: CS08740;

~ + Quyén str dung dét dién tich 37,1 m? thudc thira s6 212, t& ban d6 s6 22
tai Ap R, x& N, huyén D, tinh Tra Vinh theo Giéy ching nhan quyén st dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CP 253481 do S¢ Tai

Nguyén va Moi Truong tinh Tra Vinh cip ngay 25/12/2018. S6 vao so cap gidy
ching nhan: CS08739.

Pé thé chap cho Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Tra Vinh dam bao cho
khoan vay ctia Ba Nguyén Thi Pan N vay vén theo Hop dong thé chap quyén str
dung dat s6: 43/2021/HDBD/NHCT980 ngay 09/03/2021.

Pén han tra ng ba Nguyén Thi Pan N da khong thuc hién nghia vu tra no
vay theo ding ky han da ghi trén gidy nhan ng va hop dong cho vay di ky. Pong
thoi Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Tra Vinh 4p dung nhiéu bién phap dé thu
hdi no nhu thuong xuyén truc tiép dén nha khach hang d6n ddc tra no, cho ky
cam két tra ng nhung dén nay van chua thanh toan tit no cho ngén hang.

Tinh dén ngay 23/9/2022, ba Nguyén Thi Pan N con ng Ngan hang TMCP
C - Chi nhanh Tra Vinh sd tién: 4.890.905.046 dong. Trong do:

- No gbc: 4.297.400.000 dong;
- No ldi: 593.505.046 dong. Trong do:
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+ L4i trong han: 432.506.471 dong

+ Lai phat qua han: 160.998.575 dong

Tai phién toa, ong Nguyén Thé H 1a ngudi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don yéu cau Toa an gidi quyét nhu sau:

Budc ba Nguyén Thi Pan N tra s6 tién vay bao gdm ng gbc, no 14i trong
han, no 1ai phat qua han theo Hop dong cho vay dé ky két, tinh dén ngay 23/9/2022
12 4.890.905.046 dong. Trong do:

- No gbc: 4.297.400,000 dong;

- No 1di: 593.505.046 dong. Trong d6:

+ L4i trong han: 432.506.471 dong

+ Lai phat qua han: 160.998.575 ddng.

Trudng hop ba Nguyén Thi Pan N khong tra duge ng thi (Nié nghi Toa cho
Ngén hang phat mai tai san cua ong Lam Trung C va ba Nguyén Thi D da thé
chap dé thu hoi ng theo quy dinh cua phap luét, theo thoa thuan tai Hop dong the

chap quyen su dung dat s6 41/2021/HDBD/NHCT980 ngay 09/3/2021va Hop
dong thé chip quyén sir dung dat s6: 43/2021/HPBD/NHCT980 ngay 09/3/2021.

Buoc ba Nguyén Thi Pan N tiép tuc tra 13i tiép theo tir ngay 24/9/2022 dén
khi hoan thanh nghia vu tra ng d61 voi Ngan hang theo Hop dong tin dung dé ky
keét.

Theo ban tw khai ngay 09/8/2022, bi don ba Nguyén Thi Pan N trinh bay:

Trudc day ba Nguyén Thi Pan N co ky hop dong vay cua Ngan hang TMCP
C- Chi nhanh Tra Vinh s6 tién 7.000.000.000 dong. Bé dam bao khoan vay trén,
cha me chong ba la 6ng Lam Trung C va ba Nguyén Thi D co thé chap tai san 1a
quyén su dung dat gom:

Quyen sir dung dat thira 904, to ban d6 s6 7, dién tich 67. 346m?. Glay ching

nhan quyén sir dung dat quyen so hitu nha & va tai san gan lién véi dat do ong
Lam Trung C dimg tén. Pat tai Ap T, xa L, huyén D, tinh Tra Vinh.

Quyen sir dung dat thira 71, to ban d6 s6 22, dién tich 378, 7m?, Glay chung
nhan quyén st dung dat quyen so hitu nha O va tai san gan lién v6i dat do ong
Lam Trung C dung tén. Pat tai Ap R, xd N, huyén D, tinh Tra Vinh.

Quyen sir dung dat thira 81, to ban d6 s6 22, dién tich 251, Im? Giéy chung
nhan quyén st dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat do ong
Lam Trung C dung tén. Pat tai Ap R, xd N, huyén D, tinh Tra Vinh.

Quyen sir dung dat thira 83, to ban d6 s6 22, dién tich 177, Im?. Glay ching
nhan quyén sir dung dat quyen so hitu nha & va tai san gan lién voi dat do 6ng
Lam Trung C ding tén. Pt tai Ap R, x4 N, huyén D, tinh Tra Vinh.

Quyén sur _dung dat thira 84, _to ban dd sb 22, dién tich 1.386, 1m?2. Glay
chtng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat do
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ong Lam Trung C dtng tén. Pt tai Ap R, x3 N, huyén D, tinh Tra Vinh.

Quyen str dung dat thira 212, to ban d6 s6 22, dién tich 37 JIm?. Glay ching
nhan quyén st dung dat quyen so hitu nha & va tai san gan lién véi dat do ong
Lam Trung C dung tén. Pt tai Ap R, xa N, huyén D, tinh Tra Vinh

Hién tai do diéu kién kinh té kho khan, ba chua c6 kha nang tra tién con no
cho ngan hang. Nay ngan hang khai kién, ba dong y tra tién con ng theo yéu cau
cua ngan hang. Truong hop, ba khong tra dugc no cho ngan hang thi ba dong v cho
ngan hang phat mai tai san ma 6ng C va ba D da the chap bao lanh khoan vay ctia ba.

Két qua xem X¢ét, tham dinh tai chd ctia Toa an ddi voi tai san thé chép nhu
Sau.

Thira 904, to ban df) s6 7, theo Giéy chting nhan quyén st dung dat quyén
sO hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat do 6ng Lam Trung C dimg tén c6 do dac
thuc té 14 67.346m?. Pat tai Ap T, xa L, huyén D, tinh Tra Vinh.

Thira 71, to ban d6 so 22, theo Glay chtmg nhan quyén str dung dat quyén
s0 hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat do 6ng Lam Trung C ding tén c6 dién
tich do thuc té 1a 387,7m?. Pat tai Ap R, xa N, huyén D, tinh Tra Vinh.

Thira 81, t ban d6 §0 22, theo Qlay chting nhan quyén sir dung dat quyén
s0 hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat do 6ng Lam Trung C ding tén c6 dién
tich do thyc té 12 251,lm?. Dat tai Ap R, xa N, huyén D, tinh Tra Vinh.

Thira 83, to ban do §6 22, theo Qiéy chting nhan quyén sir dung dat quyén
s0 hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat do 6ng Lam Trung C dung tén co dién
tich do thyc té 1a 177,Im2. Dat tai Ap R, xa N, huyén D, tinh Tra Vinh.

Thira 84, to ban d6 §6 22, theo Qiéy chtmg nhan quyén str dung dat quyén
s0 hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat do 6ng Lam Trung C ding tén co6 dién

tich do thuc té 1a 1.386,lm? trong d6 phan dat khu vuc nha mé do dugce dién tich
la 360,6m?. Pt tai Ap R, xa N, huyén D, tinh Tra Vinh.

Thira 212, to ban d6 s6 22, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén
s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat do 6ng Lam Trung C dung tén c6 dién
tich do thyc té 1a 37,lm?, Dat tai Ap R, xa N, huyén D, tinh Tra Vinh.

V& tai san trén dat:

- Tai thira 84, to ban d6 s6 22: c6 mot ngdi nha mo gom 04 ngdi mod nguoi
than ctia 6ng Lam Trung C.

Tai thtra 212, to ban dd sb 22: c6 mét ngdi nha md gém mot ngdi md nguoi
than cua ong Lam Trung C.

Kiém sat vién phat biéu y kién tai phién tdoa nhw sau:

- Viéc tuéin theo phap luat t6 tung cia Tham phan: Qua kiém sat viéc giai
quyét vu an, Tham phan da thuc hién ding quy dinh phap luat.

- Viéc tuéin theo phap luat cua Thu ky phién toa va Hoi déng xét xtr: Thu
ky phién toa va Hoi dong xét xir c6 mat tai Toa da thuc hién dung céac thu tuc quy
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dinh cua Bo luat T4 tung dan su.

- B6i v6i viée chap hanh phap luét ctua nguoi tham gia t tung: Bi don ba
Nguyen Thi Pan N di thyc hién quyén, nghia vu t6 tung ding quy dinh cua Bo
luat TH tung dan su. Cac duong su con lai trong vu an chua thuc hién ding quyen,
nghia vy tb tung theo quy dinh cua B luat td tung dan sy.

- V& ndi dung vu an:

+ Dé nghi chép nhén yéu cau khot kién cua nguyén don vé viée budc ba
Nguyén Thi Pan N tra tién con no gdm ng gdc, no tién 13i trong han, no tién 1ai
qué han, tién 14i phat sinh.

+ D€ nghi chap nhan yéu cau xtr ly tai san thé chap ctia nguyén don doi voi:

Quyen sir dung dat thira 904, to ban d6 sb 7, dién tich 67. 346m?. Glay ching
nhan quyén sir dung dét quyen so hitu nha & va tai san gan lién voi dat do 6ng
Lam Trung C dung tén. Dat tai Ap T, xa L, huyén D, tinh Tra Vinh.

Quyen sir dung dat thira 71, to ban d6 s6 22, dién tich 387, 7Tm?, Glay ching
nhan quyén st dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat do ong
Lam Trung C dimg tén. Pat tai Ap R, xa N, huyén D, tinh Tra Vinh.

Quyen sir dung dat thira 81, to ban d6 s6 22, dién tich 251 Im?, Glay ching
nhan quyén sir dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat do ong
Lam Trung C dimg tén. Pat tai Ap R, xa N, huyén D, tinh Tra Vinh.

Quyen st dung dat thira 83, to ban d6 s6 22, dién tich 177, Im?. Glay ching
nhan quyén sir dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat do ong
Lam Trung C dung tén. Pat tai Ap R, x N, huyén D, tinh Tra Vinh.

Pbi voi quyen su dung dat thira 84, to ban d6 sb 22, dién tich 1.386, Im?
chtng nhan quyén st dung dat quyen so hitu nha & va tai san gan lién véi dat do
Ong Lam Trung C dung tén. Pit tai Ap R, x@ N, huyén D, tinh Tra Vinh thi dé
nghi chi chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don voi dién tich thyc té 1a
1.025,5m2. Con quyén st dung dat dién tich 360,6m? 1a khu vuc nha mo nén dé
nghi khong chap nhén.

Pbi voi quyén su dung dat thra 212, to ban d6 56 22, dién tich 37, Im?. Gidy
ching nhén quyén str dung dat quyen s& hiru nha & va tai san gan lién véi dat do 6ng
Lam Trung C ding tén. Dat tai Ap R, xa N, huyén D, tinh Tra Vinh thi dé nghi khong
chap nhén vi toan bd dién tich 37,Im? 1a nha md c6 ngdi md ctia ngudi than ong C.

+ V& an phi, chi phi t6 tung dé nghi giai quyét theo quy dinh.

- V& kién nghi khéc phuc: Khong co.

NHAN PINH CUA TOA AN
~ [1] Vé quan h¢ phap luat tranh chip: Ngan hang TMCP C khoi kién yéu
cau ba Nguyén Thi Pan N la chu h¢ kinh doanh tra tién vay con ng theo hop dong
tin dung da ky nham muyc dich bo sung von kinh doanh thure an thuy san. Vi véy,
Toa 4n xac dinh lai day la tranh chap kinh doanh thuong mai thugc tham quyén
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giai quyét ctia Toa an.
[2] V& tham quyén giai quyét vu an: Bi don ba Nguyén Thi Pan N c¢6 dia
chi tai Khom Phude Tri, Phuong 1, thi xa Duyén Hai, tinh Tra Vinh. Can ctr diém

b khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Biéu 39 cia Bo luat T tung dan sy, Toa an
nhan dén thi x3 Duyén Hai, tinh Tra Vinh c6 thim quyén giai quyét vu an.

[3] V& su ving mit ctia duong su: ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
gdém: 6ng Lam Trung C, ba Nguyén Thi D da dugc Toa an triéu tap hop 1& va
khong c6 don xin xét xir vaing mat ma khong vi trd ngai khach quan hodc su kién
bat kha khang nén Toa an cin ctr Pidu 227, 228 ctia Bo luat T4 tung dan sy nim
2015 xét xir vang mit nhimg duong su nay.

[4] V& chimg ct: Cac duong sy vang mit va duong su 6 mit tai phién toa
déu khong cung cap thém tai liéu, ching cr nao khac va khong dé nghi Toa an
x4c minh, 1ay 16i khai cta nguoi 1am ching ciing nhu khong dé nghi triéu tap
thém ai dén phién toa. Vi vay, Hoi dong xét xir cin ¢t vao toan bo tai liéu, ching
ctr ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa ciing nhu két qua tranh tung
tai phién toa dé xét xir vu an.

[5] Vé yéu cau cta nguyén don: Cin ctr vao ndi dung thoa thuan trong Hop
dong cho vay han mirc s6 63/2021-HDPCVHM/NHCT980 ngay 17/3/2021 giita ba
Nguyén Thi Pan N va Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Tra Vinh thi dén ngay
06/4/2022 ba Nguyén Thi Pan N con ng ngan hang s6 tién no goc 4.297.400.000
déng va no 14i 347.219.581 ddng 1a vi pham nghia vu tra ng cua bén vay theo hgp
dong tin dung da ky. Ngan hang TMCP C y€u cau ba Nguyen Thi Pan N tra tién
con ng bao gom ng goc va ng lai 1a thye hién dung quyén cua bén cho vay. Ba
Nguyén Thi Pan N phai c6 nghia vu tra tién con no cho Ngan hang TMCP C la
pht hop nghia vu ctia bén vay trong hop dong tin dung va phu hop quy dinh phap
luat. Tinh dén thoi diém xét xir 13 ngay 23/9/2022, ba Nguyén Thi Pan N con ng
Ngén hang TMCP C s6 tién gom: tién vay goc: 4.297.400.000 dong; tién 13i trong
han 13: 432.506.471 d6ng va tién 13i qua han: 160.998.575 dong.

[6] D6i voi tién 13i qué han phat sinh: can ctr quy dinh tai khoan 2 Piéu 91,
khoan 2 Diéu 95 Luét Cac to chire tin dung nim 2010 ¢ du co s dé budc ba
Nguyén Thi Pan N phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP C khoan tién
1ai ng qua han cua s6 tién géc chua thanh toan theo murc 13i suat ma cac bén thoa
thuan trong hgp déng cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay ké tir ngay
24/9/2022; 14i suat ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 1i suat
cua Ngan hang TMCP C.

[7] V& yéu cau ctia nguyén don vé xtt 1y tai san thé chap: Can ctr Hop dong
thé chap quyén st dung dat sd: 41/2021/HPBD/NHCT980 ngay 09/3/2021 va
Hop dong thé chip quyén st dung dat sb 43/2021/HDBD/NHCTI80 ngay
09/3/2021 thi dé bao 1anh cho ba Nguyén Thi Pan N vay vbn tai ngan hang 6ng
Lam Trung C, ba Nguyén Thi D dong y thé chap quyén st dung dat tai 06 thura
dat do ong Lam Trung C dumg tén Glay chtng nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san gan lién voi dat.



[8] Vi vay, theo quy dinh néu truong hop ba Nguyén Thi Pan N khong tra
hodc tra khong du sO tién con no ngan hang trong pham vi bao lanh thi ngan hang
¢ quyén yéu cau co quan c6 tham quyén bén tai san 1a quyén sir dung dat ma ong
Lam Trung C va ba Nguyén Thi D da thé chap bao lanh cho khoan tién vay cia
ba Nguyén Thi Pan N 13 dung thoa thuan cua céc bén trong hop ddng va phu hop
quy dinh cta phéap luat. Tuy nhién, dbi voi yéu cau xur ly tai san thé chap cua
nguyén don tai thura 84 va thua 212, to ban dd sb 22, Hoi dong xét xir thy rang:
Tai thira 84 ¢6 phan dat khu vuc nha md gdm c6 04 ngdi mo ngudi than cua dng
C dién tich 360,6m? va tai thira 212 ¢6 toan bo dién tich 37,Im? 14 nha md c6 01
ngdi m§ ngudi thin cua 0ng C. Mac du theo quy dinh cua phap luat khong cAm
nguyén don dugc quyén yéu cau xu 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dat co
lien quan dén md ma nhung dé phu hop véi phong tuc tap quan cua nguoi Viét
Nam, tinh than nhan dao ctia phap luat Viét Nam, Hoi dong xir quyét dinh khong
chap nhan yéu cau xu ly téi san thé chap 1a quyén sir dung dat dién tich 360,6m?
trong dién tich 1.386,1 m? tai thira 84, t& ban d6 s6 22 va dién tich 37, Im? tai 212,
to ban do 50 22, theo Glay chting nhan quyén st dung dat quyen sO hitu nha ¢ va
tai san gan lién véi dat do 6ng Lam Trung C dimg ten. Pit tai Ap R, xd N, huyén
D, tinh Tra Vinh. Méc khac, néu khong xtr 1y tai san thé chap la quyen su dung
dat dbi voi phan dat mo ma tai thira 84 va 212 thi phan quyén st dung dat con lai
van dam bao dé thi hanh nghia vu tra no cho ngan hang.

_[9] Ttr nhitng phan tich nhu trén, Hoi dong xét xr chi chdp nhan mot phan
yéu cau xir Iy tai san thé chap 1 quyén str dung dat nhu dé nghi cua Kiém sat vién
tai phién toa.

[10] V& an phi:

[11] Tai khoan 2 Diéu 26 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay

30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi vé quy dinh vé mirc thu,

mién giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi, 1¢ phi Toa an c6 quy dinh nhu

. “Bi don phai chiu toan by dan phi dan sy so tham trong truong hop toan bo

yeu cau ciia nguyén don dwoc Toa dn chdp nhdn” Do yéu cau cla nguyén don

dugc Toa an chap nhan toan bd nén bi don ba Nguyen Thi Pan N phai chiu an phi
kinh doanh thuong mai so tham 14 112.890.905 dong.

[12] Nguyén don Ngéan hang TMCP C khong phai chiu an phi nén dugc
hoan tra lai tién tam ung an phi dd nop la 56.322.309 dong theo bién lai thu tién
tam rng 4n phi s6: 0008360 ngay 26 thang 7 nam 2022 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su thi xa Duyén Hai.

[13] V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd: Do cic duong sy khong c6 thoa
thuén vé chi phi xem xét tham dinh tai chd nén cin ct quy dinh tai khoan 1 biéu
157 B luat T tung dan sy, bi don la ba Nguyén Thi Pan N phai chiu chi phi xem
xét, tham dinh tai chd ma Toa an da chi la: 2.197.691 dong. Ngan hang TMCP C
duoc hoan tra lai tién tam ung chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd da nop la
10.000.000 dong gom sd tién Toa an nhan dan thi x3 Duyén Hai hoan tra lai tai
Toda 4n 14 7.802.309 dong va sb tién 2.197.691 dong sau khi ba Nguyén Thi Pan
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N nop tién chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd trong giai doan thi hanh an.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cur cgic khoan 1 Piéu 30;‘ diém b khoém‘l Diéu 35,‘ diém a khpén 1 biéu
39; khoén’4 biéu 147, khoan 1 Biéu 157, cac biéu 227, Bieu 228, Diéu 244 cua
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cian ¢t khoan 2 Piéu 91, khoan 2 Piéu 95 Luat Céc td chire tin dung nam
2010;

Can cr Piéu 26 ctia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi vé quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an;

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP C;

Buoc ba Nguyén Thi Dan N phai tra cho Ngan hang TMCP C sO tién con
ng tinh dén ngay 23/9/2022 gdém tién ng vay: tién vay goc: 4.297.400.000 dong;
tién 14i trong han 1a: 432.506.471 dong va tién 1di qua han: 160.998.575 dong.

Ké tir ngay 24/9/2022, ba Nguyen Thi Pan N con phai tiép tuc chiu khoan
tién 13i qua han cua s tién ng gbe chua thanh toan, theo murc lai suat ma cac bén
thoa thuan trong Hop ddng cho vay han muc s6 63/2021- HDCVHM/NHCT980
ngay 17/3/2021 gitra ba Nguyén Thi Pan N va Ngan hang TMCP C - Chi nhanh
Tra Vinh cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc nay. Truong hop trong hop
d6ng tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 1ai suat cho vay theo timg
thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma ba Nguyén Thi Pan N phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu
chinh cho phtl hop véi sy diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang TMCP C.

Truong hop ba Nguyén Thi Pan N khong thuc hién nghia vu tra ng hoic
thuc hién khong day du nghia vy tra ng cho Ngan hang TMCP C thi Ngéan hang
TMCP C duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén ban dau
gia tai san thé chap dé thanh toan no cho ngan hang 1a quyén sir dung dét tai:

- Thira 904, to ban 66 s6 7, theo Giéy chtng nhan quyén str dung dat quyén
s0 hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat do 6ng Lam Trung C ding tén c6 do dac
thuc té 14 67.346m?. Pat tai Ap T, xa L, huyén D, tinh Tra Vinh.

Kich thuéc, t& can ddi véi dat dién tich 67.346m? thudc thira 904, t& ban
do s6 7, theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san
gan lién vo1 dat do 6ng Lam Trung C ding tén.

- Thtra 71, to ban dé s6 22, theo Gléy chtng nhan quyén str dung dat quyén
s hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat do 6ng Lam Trung C dimg tén co dién
tich do thyc té 1a 378,7m? D4t tai Ap R, x4 N, huyén D, tinh Tra Vinh.

Kich thuéec, tir can dbi Vo1 dat dién tich 378 7m thudc thira 71, to ban do
s6 22, theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gin
lién voi dat do 6ng Lam Trung C dung tén.
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- Thira 81, to ban d6 s6 22, theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat quyén
hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat do 6ng Lam Trung C dung tén c6 dién tich
do thuc té 1a 251,Im2. Dt tai Ap R, xi N, huyén D, tinh Tra Vinh.

Kich thude, tir can dbi voi dat dién tich 251,1 m? thude thira 81, to ban do
s0 22, theo Giady chirng nhan quyén stir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan
lién v41 dat do ong Lam Trung C dung tén.

- Thira 83, to ban do s6 22, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit quyén
so hitu nha & va tai san gan lién VOl dat do 6ng Lam Trung C dung tén c6 dién
tich do thuc té 1a 177,Im? D4t tai Ap R, xa N, huyén D, tinh Tra Vinh.

Kich thuéc, tir can d6i voi dat dién tich 177, Im? thudc thira 83, to ban do
s6 22, theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gin
lién voi dat do 6ng Lam Trung C dung tén.

- Thtra 84, to ban dé s6 22, theo Giéy chtrng nhan quyén str dung dat quyén
s0 hitu nha ¢ va tai san gan lién vé6i dat do ong Lam Trung C dung tén c6 dién
tich do thyc té 1a 1.025,5m? trong dién tich 1.386,1m?. Pat tai Ap R, x4 N, huyén
D, tinh Tra Vinh.

Kich thudc, tir can d6i véi dat dién tich 1.025,5m? trong dién tich 1.386,1m?
thudc thira 84, to ban do s6 22, theo Giay chung nhan quyén sir dung dat quyén
so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat do ong Lam Trung C dimg tén thé hién
theo So d6 Khu dat kém theo Cong vin sé 387/CV-CNHDH ngay 22/9/2022 cua
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh (Kém theo
Ban an).

2. Khéng chdp nhan mot phan yéu cau xtr 1y tai san thé chdp cua nguyén
don dbi voi quyén st dung dét:

- Dién tich 360,6m? trong dién tich 1.386, Im? tai thtra 84, to ban dd sé 22,
theo Glay chtng nhén quyén sir dung dat quyen s& hiru nha & va tai san gan lién
v6i dat do ong Lam Trung C dung tén dét tai Ap R, xa N, huyén D, tinh Tra Vinh.

Kich thuée, t can ddi véi dat 360,6m? trong dién tich 1.386, im? tai thua
84, to ban do so 22 theo Gidy chiing nhan quyén .vw? dung dat quyén s& hitu nha
& va tai san gan lién véi dat do ong Lam Trung C dimg tén thé hién theo So dd
Kha dat kém theo Cong vin so 387/CV-CNIiDH ngay 22/9/2022 ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh (Kém theo Ban 4n).

- Thura 212, to ban df) s6 22, theo Giéy chting nhan quyén str dung dat quyén
s0 hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat do 6ng Lam Trung C dimg tén co dién
tich do thuc té 1a 37,Im2. Pat tai Ap R, xa N, huyén D, tinh Tra Vinh.

Kich thudce, tir can dbi voi dat dién tich 37,1 m? thudce thira 212, t& ban dd sb 22,
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién
v6i dat do ong Lam Trung C dung tén thé hién theo So d6 Khu dat kém theo Cong
van sd 387/CV-CNHDH ngay 22/9/2022 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh (Kém theo Ban an).
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3. vé€ an phi:

- Bugc ba Nguyén Thi Pan N phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so
tham 1a 112.890.905 dong.

- Ngan hang TMCP C khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra lai
cho Ngan hang TMCP C tién tam tng an phi 13 56.322.309 dong theo bién lai thu
tién tam Ung 4n phi s6: 0008360 ngay 26 thang 7 ndm 2022 cua chi cuc Thi hanh
an dan sy thi xa Duyén Hai.

- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd:

Budc ba Nguyén Thi Pan N phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd
la: 2.197.691 dong.

Ngan hang TMCP C duoc hoan tra lai tién tam tng chi phi xem xét, tham
dinh tai chd da nop 1a 10.000.000 dong gém s tién Toa an nhan dan thi xa Duyén
Hai hoan tra lai tai Toa an 1a 7.802.309 dong va sd tién 2.197.691 dong sau khi
ba Nguyén Thi Pan N nop tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd trong giai doan
thi hanh an.

Nguyén don Ngan hang TMCP C ¢6 quyen khang cao ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don ba Nguyén Thi Pan N; nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan gébm: 6ng Lam Trung C, ba Nguyén Thi D ving mit tai phién
toa co quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban
an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét cong khai theo quy dinh cta Bo luat T
tung dan sy nam 2015.

Trudng hop, ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

NOI DUNG AN LE:

“[7] Vé yéu cdu cua nguyén don vé xir Iy tai san thé chap: Can cir Hop
dong thé chap quyen su dung dat so: 41 /2021/HDBD/NHCT980 ngay 09/3/2021
va Hop dong thé chdp quyén sir dung dat sé 43/2021/HDBD/NHCT980 ngay
09/3/2021 thi dé bao lanh cho ba Nguyen Thi Dan N vay von tai ngdn hang ong
Lam Trung C, ba Nguyén Thi D dong ¥ thé chdp quyén su dung dat tai 06 thira
dat do éng Lam Trung C diing ten Glay chitng nhdn quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san gan lién véi dat.

[8] Vivay, theo quy dinh néu trieong hop ba Nguyén Thi Pan N khéng trd
hodc tra khong du s0 tién con ng ngdn hang trong pham vi bao lanh thi ngan hang
c6 quyén yéu cdu co quan cé tham quyén ban tai san la quyén sir dung dat ma
ong Lam Trung C va ba Nguyén Thi D da thé chdp bdo lanh cho khoan tién vay
ciia ba Nguyén Thi Pan N la ding thod thudn ciia cac bén trong hop dong va phu
hop quy dinh ciia phdp ludt. Tuy nhién, doi véi yéu cau xir Iy tai san thé chdp cia
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nguyén don tai thira 84 va thira 212, to ban dé so 22, Hoi dong xét xir thdy rdang:
Tai thita 84 co phc”in dat khu viee nha mé gom c6 04 ngéi mé nguoi than ciia 6ng
C dién tich 360,6m? va tai thira 212 ¢é toan b dién tich 37,1m? la nha mé ¢6 01
ngoi mg nguoi than cua ong C. Mac du theo quy dinh cua phdp ludt khong cam
nguyen don duwoc quyén yeéu cau xir Iy tai san thé chdp la quyén sir dung ddt ¢6 lién
quan dén mé ma nhung dé phi hop véi phong tuc tdp qudn cua nguot Viet Nam, tinh
than nhan dao cua phdp ludt Viét Nam, Hoi dong xir quyét dinh khong chdp nhdn
yéu cdu xir Iy tal sdn thé chdp la quyén sir dung ddt dién tich 360,6m’ trong dién
tich 1.386,1 m? tqi thira 84, to ban do s6 22 va dién tich 37,Im? tai 212, to ban do
so 22, theo Gzay chig nhdan quyén sir dung dat quyen SO hitu nha o va tai san
gan lién véi dat do ong Lam Trung C dutng tén. Pat tai Ap R, xd N, huyén D, tinh
Tra Vinh. Mdc khdc, néu khong xir Iy tai san thé chap la quyén sir dung ddt doz
Vi phan dat mé ma tai thira 84 va 212 thi phan quyén sir dung dat con lai van
dam bado dé thi hanh nghia vu trd no cho ngdn hang.”

LY DO PE XUAT AN LE

Hop dong thé chép quyén sir dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cho
bén vay trong hop dong tin dung. Trudng hop bén vay vi pham nghia vu thanh
toan Hop dong tin dung, thi Ngan hang c6 quyén yéu ciu phat mii tai san thé
chap.

Tuy nhién, thuc té c6 nhiéu truong hop tai san thé chap 13 quyén sir dung
dat c6 mot phan dién tich trén dat c6 md ma nguoi than cta bén thé chap, khi
Ngén hang xem x¢ét tham dinh tai san thé chap Ngén hang ciing da biét; bén thé
chap ciing chap nhan viéc thé chap dién tich co phan mo ma nay. Tuy nhién, khi
vi pham nghia vu thanh toan va Ngan hang yéu cau xir Iy tai san thé chap thi phat
sinh tranh chap khong dong ¥ phat mai dbi voi phan dién tich dat c6 mo ma.

Tai ban an néu trén, Ho1 déng x¢t xir da dua ra huong xur Iy nhu sau: khong
phat mai tai san di v6i phan dién tich dat co6 md ma néu phéan dién tich dat con
lai van dam bao dé thi hanh nghia vy tra no. Hudng xir Iy néu trén phu hop voéi
chinh sach ctia Nha nuée d6i voi quan h¢ dan su quy dinh tai Piéu 7Bo Luat dan
sy ndm 20152; phu hop véi quy dinh vé quyen yéu cau Tda an bao vé quyén va
loi ich hop phap quy dinh tai Diéu 4 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Viéc phat trién 4n 18 néu trén c6 gia tri hudng dan ap dung thong nhat phap
luat cho cac Toa an ddi véi cac vu viée tuong tu; dong thoi Iuu y y v6i Ngan hang
khi xem xét tham dinh tai san thé chap dbi vai dién tich dat c6 phan mod ma, tranh
truong hop tranh chap khi xtr Iy tai san thé chap

2 Pi¢u 7. Chinh sich ciia Nha nwée doi v6i quan h¢ dén sy
1. Viée xac lap, thyuc hién, cham dut quyen nghia vu dan sy phai bao dam gitr gin ban sac dan tdc, ton
trong va phat huy phong tuc, tip quan, truyén thong 6t dep, tinh doan két, twong than, tuong ai, moi nguoi vi cong
ddng, cong ddng vi mdi ngudi va cac gia tri dao duc cao dep ciia cac dan tdc cung sinh sdng trén dat nudc Viét
Nam.
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