DU THAO AN LE SO 06/2024
AN LE SO .../2024/AL
Vé xac dinh phap luit diéu chinh hop dong xiy dung

Puoc Héi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao thong qua vao ngay ...
thang ... nam 2024 va dwoc cong bo theo Quyer dinh so .../OD-CA ngay ... thang
.. nam 2024 cua Chanh an Toa an nhan dan toi cao.

Nguon an 1€:

Quyét dinh giam dbc tham sé 12/2019/DS-GDT ngay 24/9/2019 ciua Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan déan tdi cao vé vu an “Tranh cha'p béi thwong thi¢t
hai hop dong khoan phd da” gitra nguyén don la Cong ty co phan xdy dung
thuong mai va dich vu Q voi bi don 12 Tong Cong ty cong nghiép hoa chat mo V.

Vi tri ngi dung an l¢:
Poan 5 phﬁn “Nhan dinh cua Toa an”.
Khai quat ngi dung cua an l¢:

- Tinh huédng dn 1é:

Cac bén ky két hop dong thi cong xay dung va cé tranh chap vé hop dong
nay.

- Gidi phap phap ly:

Truong hop nay, Toa an phai 4p dung quy dinh cua phap luat xay dyng dé

giai quyét; truong hop phap luat xay dung khong c6 quy dinh thi ap dung quy
dinh Bo luat Dan sy dé giai quyét.

Quy dinh ciia phap luit lién quan dén an 1é:
- Khoan 1 Piéu 138 Luat Xay dung nam 2014;
- Diéu 4 Bo luat Dan sy nam 2015.
Twr khoa cua an l¢:
“Hop dong x@y dyng”; “Ludt Xay dung”; “Ludt Thuong mai”; “Bo luat Dan
u”; “Phap luat diéu chinh hop dong xay dung”; “Hop dong thi cong xay dung”.
NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién dé ngay 02/12/2014, Pon khéi kién bo sung dé ngay
28/01/2015 va cdc 1oi khai trong qud trinh t6 tung, nguyén don la Cong ty ¢é phan
xdy dung thwong mai va dich vu O - sau ddy viét tat la Céng ty O (do ong Pham
D dai dién) trinh bay:

Ngay 22/02/2012, Cong ty Q va Cong ty cong nghiép Hoa chat mo T (la Chi
nhanh thudc Tong Cong ty cong nghiép héa chit mo - V; sau day viét tit 1a Cong

! Dy thao &n I¢ nay do GS. TS. B Vin Pai - Pho Hiu truéng Truong Pai hoc Luat Thanh phé Ho Chi Minh dé
Xuat.
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ty T) ky Hop dong kinh té s6 16/HDTC/12 vé viéc Cong ty Q khoan cho Cong ty
T khoan, pha da tai cong trinh xay dung Nha may thuy dién H (thanh phd B, tinh
Pik Lik), Cong ty Q cho rang trong qué trinh thuc hién hop déng, Cong ty T da
thi cong cham tién d6 va tu y di doi may moc, thiét bi, nhan luc ra khoi cong trinh,
dé lai khéi luong viéc do dang ma khong thong bao bang van ban cho Cong ty Q
biét. Bé kip ban giao cong trinh cho chu dau tu, Cong ty Q phai thué Cong ty khac
tiép tuc thi cong phan viéc dé dang. Ngay 25/9/2013, hai bén da lap bién ban
nghiém thu cdng trinh nhung sau d6 Cong ty T van khong 1ap da ho so thanh
quyét toan va cing khong dong y boi thuong cho Cong ty Q cac thiét hai do viée
thi cong cham tién do gay ra (chi phi xur ly khéi lugng viéc con lai, chi phi kéo
dai du an, thiét hai do chu dau tu khong chap nhéan bu truot gia). Vi vdy, Cong ty
Q khai kién yéu cau Tong Cong ty cong nghiép hoa chat mo - V boi thuong thiét
hai do Cong ty T gy ra cho Cong ty Q véi sd tién 3.400.000.000 dong.

Bi don la Tong Cong ty cong nghiép héa chat mé V (do 6ng Nguyén Vin S
dai dién) trinh bay.

Ngay 22/02/2012, Cong ty Q va Cong ty T c6 ky Hop dong kinh té sd
16/HDTC/12 thoa thuan vé viéc khoan, pha da tai cong trinh xdy dung Nha may
thuy dién H. Sau khi ky hop dong, Cong ty T tién hanh thi cong khoan nd min 4
dot tir ngay 06/4/2012 dén 18/12/2012 véi tong gia tri thuc hién 1a 4.963.278.539
dong. Tong sb tién Cong ty Q con ng Cong ty T qua 04 dot thi cong la
3.279.084.691 d6ng va hai bén di ky Bién ban hop thanh 1y hop dong ngay
07/11/2014. Riéng phan cong viéc con do dang hai bén thdng nhat dé lai 25% gia
tri nghiém thu cta dot 4 dé xu 1y. Cong ty T da gui hoa don, ching tur hop 18
nhung Cong ty Q khong thanh toan tién. Tong Cong ty cong nghi¢p hoa chat mo
- V khong dong ¥ voi yéu cu cua Cong ty Q vé viée boi thudng thiét hai trong
g véi sb tién 3.400.000.0004.

Ngay 23/3/2015, Tong Coéng ty cong nghiép hoa chit mo
V ¢6 don phan t6, dé nghi Toa an budc Cong ty Q tra sd tién con ng trong 4 dot
thi cong 14 3.279.084.691 dong va lai cham tra theo quy dinh ctia phap luat.

Ban én kinh doanh, thuong mai so tham sd 02/2016/KDTM-ST ngay
18/5/2016, Toa an nhan dan thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai da quyét dinh:

Bac yéu cau khoi kien cua Cong ty co 5 phan xdy dung thuong mai va dich vu
O vé viéc yéu cau Tong Cong ty cong nghiép héa chdt mé - V boi thieong thiét hai
do chi nhanh cua minh la Cong ty cong nghiép hoa chat mo T gady thi¢t hai cho
CQng ty co phan xay dung thwong mai va dich vu Q voi so tién la 3.400.000.000
dong.

Chdp nhdn yéu cau phan té ciia Tong Cong ty cong nghiép héa chit mé - V.

Buéce Céng ty c6 phan xdy dung thwong mai va dich vu Q phai thanh todn
cho Tong Cong ty cong nghiép hoa chat mé - V ‘thong qua Cong ty cong nghiép

hoéa chdt mé T sé tzen la 3.279.084.691 dong (trong do tién ng goc la
3.279.084.691 dong va tién no ldi la 432.019.407 dong).



Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi so tham va quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 25/5/2016, Cong ty Q khang cdo toan b ban an so tham.

Ban an kinh doanh, thuong mai phtc the;t,m s 05/2016/KDTM-PT ngay
26/9/2016, Toa an nhan dan tinh Gia Lai da quyét dinh:

Khéng chdp nhén khdng ¢80 ciia Cong ty cé phan xdy dung thuong mai va
dich vu Q; gitr nguyén Ban an kinh doanh, thuwong mai so tham so 02/2016/KDTM-
ST ngay 18/5/2016 cua Toa an nhan ddn thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai.

Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s 33/2017/KN-KDTM-VC2 ngay
05/5/2017, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Néang da khang
nghi Ban 4n kinh doanh, thuong mai phuc tham s 05/2016/KDTM-PT ngay
26/9/2016 cua Toa an nhan déan tinh Gia Lai; dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n
nhan dan cdp cao tai Pa Nang xét xir giam ddc thim huy Ban an kinh doanh,
thuong mai phac tham néu trén va Ban an kinh doanh, thuong mai so tham s6
02/2016/KDTM-ST ngay 18/5/2016 ctia Toa an nhan dan thanh phd Pleiku, tinh
Gia Lai; giao ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai xét
XU so tham lai.

~ Quyét dinh giam doc tham s6 25/2017/KDTM-GDT ngay 21/8/2017, Uy ban
Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang quyét dinh:

Hiiy toan b Bdn dn kinh doanh, thwong mai phlc tham sé 05/2016/KDTM-
PT ngay 26/9/2016 cua Toa an nhan dan tinh Gia Lai va huy toan bo Ban dn kinh
doanh, thwong mai so tham sé 02/2016/KDTM-ST ngay 18/5/2016 cia Toa dn
nhdn dén thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai. Giao hé so vu dn cho Toa dn nhén dén
tinh Gia Lai gidi quyét so tham \ai theo diing quy dinh ciia phdp ludt.

Ngay 19/12/2017, 6ng V6 Van Binh, Thé;n phan Toa an nhan dan tinh Gia
Lai c6 don d€ nghi xem xét Quy¢t dinh giam doc tham néu trén theo thu tuc giam
doc tham.

Tai Quyét dinh s6 08/2019/KN-KDTM ngay 17/6/2019, Chéanh &n Toa é&n
nhan dén t6i cao khang nghi Quyét dinh giam dbc tham sb 25/2017/KDTM-GBT
ngay 21/8/2017 cua Toa an nhén dan cap cao tai Da Nang va dé nghi Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao xét xtr giam dbc tham theo hu’Ung huay Quyet
dinh giam déc tham néu trén, hity Ban an kinh doanh, thuong mai phuc tham s6
05/2016/KDTM-PT ngay 26/9/2016 ctia Toa an nhan dan tinh Gia Lai, huy Ban
an kinh doanh, thuong mai so tham sb 02/2016/KDTM-ST ngay 18/5/2016 cua
Tda an nhan dan thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai; giao hd so vu an cho Toa an nhan
dan thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai xét xir so tham lai theo dang quy dinh ctia phap
luat.

Tai phiép toa giam ddc tham, dai diép Vién kiém sat nhan dan tdi cao dé nghi
Ho1i dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao chap nhan khang nghi cua Chanh
an Toa an nhan dan toi cao.
NHAN PINH CUA TOA AN:

3



[1] Cin ctr cac tai lidu, chtng clr trong hd so vu an thiy rang: Theo Bién ban
lam viéc ngay 25/9/2013 giita Cong ty Q va Cong ty T thi tinh dén ngay 25/9/2013
Cong ty T van chua hoan thién ho so nghiém thu theo quy dinh va chua thi cong
hoan thién hé méng theo thiét ké; Cong ty Q phai dua bua can vao duc dé kip tién
do ban giao cong trinh cho chu dau tu. Diéu nay thé hién Cong ty T di thi cong
cham tién d6 theo hop dong. Phia Cong ty Q ciing khong thuc hién dung nghia vu
thanh toan ctia 4 dot nghiém thu theo diém 2.2 khoan 2 Diéu 3 ciia Hop dong. Tai
Bién ban d6i chiéu cong no ngay 05/5/2014, ngay 30/8/2014 va Bién ban hop
thanh 1y hop dong ngay 07/11/2014, Cong ty Q d thira nhan con ng Cong ty T s6
tién 3.279.084.691 dong va cam két s& tra cho Cong ty T 500.000.000 dong vao
cubi mdi thang (tinh tir cudi thang 11 nam 2014) nhung sau d6 Cong ty Q khong
thuc hién. Nhu vay, trong qua trinh thyc hién Hop déng, ca Cong ty Q va Cong
ty T khong tuan thu cac ndi dung ctia Hop dong vé thoi gian thi cong va nghia vu
thanh toan. Tuy nhién, cling can ddnh gia nguyén nhan ciia cac vi pham nay, y chi
ctia cac bén trong qua trinh thyc hién dé xét 16i.

[2] P6i véi phan cong viéc con dang do, tai Bién ban hop thanh Iy Hop dong
ngay 07/11/2014, Cong ty Q va Cong ty T thong nhat gitr lai 25% gia tri nghiém
thu cua dot 4 dé 1am chi phi xur ly cac cong viéc ton dong ctia hé moéng do viée
khong thi cong hoan thién hé mong bang cong tac nd nho. Trong truong hop nay,
khi giai quyét vu an, Toa an cac cap phai xac dinh khdi luong cong viée thuc té
con lai la bao nhiéu, c6 tuong img vdi vai 25% gia tri nghiém thu cia dot 4 hay
khong? Truong hop sé tién 25% gid tri nghiém thu ctia dot 4 khong du dé chi phi
xu ly cac cong viéc ton dong thi Cong ty T phai tra cho Cong ty Q s6 tién con
thiéu. Truong hop khdi luong cong viée con lai trong thuc té it hon 25% gia tri
nghiém thu cua dot 4 thi Cong ty Q phai tra Cong ty T phan gia tri du ra. Toa an
cap so tham va Toa an cap phic tham chua thu thap chimg ctr dé 1am rd va tinh
cu thé khoi lwgng cong viéc thuc té con ton dong 1a bao nhi€u, ma lai bac yéu cau
boi thudng thiét hai ctia Cong ty Q 1a khong c6 cin ci.

[3] Quyét dinh giam ddc tham cia Gy ban Tham phan Toa an nhan dan cap
cao tai Pa Nang khong xem xét sai sot ctia Toa an cap so tham va Toa an cap phiic
tham ma nhan dinh rang: s tién 25% cua dot 4 giir lai dé xir Iy khdi luong cong
viéc ma Cong ty T chua hoan thién khong lién quan dén viéc boi thuong thiét hai
do vi pham hop df)ng la chua théa dang. Bén canh d6, cap giam doc tham nhan
dinh dbi voi yéu cau doi boi thuong cta nguyén don trén co so so sanh gia tri tam
tinh ctia hop dong véi gia tri khdi luong cong viéc di nghiém thu dé cho ring
Cong ty T méi hoan thanh 50% khéi lugng cong viéc nhan khoan 1a khong dung.
Truong hop nay can cin cr vao Bién ban thanh ly Hop ddng ngay 07/11/2014 dé
xac dinh khoi luong cong viéc thuc té theo thoa thuan gifta hai bén trong Hop
d6ng va thu thap ching cir dé lam rd nhimng thiét hai (néu c6) ma Cong ty Q phai
ganh chiu nhu nguyén don yéu cau.

[4] Ngay 23/3/2015, Téng Cong ty Cong nghiép Hoa chat mo - V c6 don
phan t6, d& nghi Toa an buoc Cong ty Q thanh toan sé tién con thiéu trong 4 dot

thi cong la 3.279.084.691 dong va lai cham tra theo quy dinh cta phap luat. Toa
an cap so tham va Toa an cap phiic tham da xem xét, giai quyét ca yéu cau doi boi
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thuong thiét hai cua nguyén don va yéu cau phan t6 cta bi don, nhung Quyét dinh
giam déc tham s 25/2017/KDTM-GDT ngay 21/8/2017 ctia Toa an nhan dan cap
cao tai Pa Néng chi nhan dinh di voi phan yéu cau doi bdi thudng ctia nguyén
don, con ddi véi yéu cau phan té cua bi don thi khong xem xét, nhung lai tuyén
huy toan bo Ban 4n so thAm va Ban an phuc thim dé giao xét xir so tham lai 13
khong dung.

[5] Ngoai ra, Hop dong sé 16/HDTC/12 ngay 22/02/2012 giita Cong ty Q va
Cong ty T lién quan dén hoat dong xay dung, duoc xac lap trén co s& Hop dong
thi cong xdy dung s6 01/HP- XD/HD ngay 18/8/2011 gitra Cong ty co phan dién
M v6i Cong ty Q, nhung Toa an cap so tham lai 4p dung Luét Thuong mai dé giai
quyet vu an 1a khong dung. Trong trudng hop nay, can xac dinh quan hé tranh
chap lién quan dén linh vuc xdy dung, nén can ap dung phap luat xay dung.
Truong hop phap luat xay dung khong quy dinh thi 4p dung Bo luat Dan su dé
giai quyét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cén cir vao diém a khoan 2 Dicu 337, Diéu 342, khoan 3 Dicu 343, Dicu 345
cua B0 luat To tung dan sy ndm 2015;

1. Chap nh4n Quyét dinh khang nghi gidm doc tham s6 08/2019/KN-KDTM
ngay 17/6/2019 ctia Chanh an Toa an nhan dan to6i cao.

2. Hay Quyét dinh giam dbc tham s6 25/2017/KDTM-GDT ngay 21/8/2017
cua Toa an nhan dan cap cao tai Pa Néng, huy Ban 4n kinh doanh, thuong mai
phuc tham sb 05/2016/KDTM-PT ngay 26/9/2016 cta Toa 4n nhan dan tinh Gia
Lai va huy Ban an kinh doanh thwong mai so thim s 02/2016/KDTM-ST ngayX
18/5/2016 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai vé vu 4n “Tranh
chap bdi thuong thiét hai hop dong khoan pha d4” giira nguyén don 1a Céng ty cb
phan Xay dung thuong mai va Dich vu Q véi bi don 1a Tong Cong ty cong nghiép
hoa chat mo - V.

3. Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai xét
Xt lai theo thu tuc so tham, ding quy dinh cua phép luat.

NOI DUNG AN LE:

“[3] ... Hop dong sé 16/HPTC/12 ngay 22/02/2012 giita Cong ty Qva Cong
ty T lién quan dén hoat déng xdy du’ng dugc xdc ldp trén co so Hop dong thi cong
xdy dung so 01/HP-XD/HD ngay 18/8/2011 gitta Cong ty c6 phan dién M VOi
Cong tv O, nhung Toa dn cdp so tham lai ap dung Ludt Thwong mai dé gidi quyet
vu dn la khong diing. Trong truong hop nay, can xdc dinh quan hé tranh chdp lién
quan dén linh vuc xdy dung, nén can ap dung phdp ludt xdy dung. Truong hop
phdp ludt xdy dung khéng quy dinh thi dp dung Bé ludt Dén sw dé gidi quyét.”’



LY DO PE XUAT AN LE

Hop dong xdy dung gitra cac doanh nghi¢p rat pho bién va thuong xuyén
c6 tranh chap. Khi c6 tranh chip, can ap dung phap luat danh riéng cho hop dong
xay dung. Tuy nhién, d6i voi nhiéu van d¢, phap luat xay dung lai chua c6 quy
dinh nhu thot hiéu khoi kién, mirc phat vi pham hop ddng (khi khong dung ngan
sach nha nudc), muc 1ai cham tra. Vi vay, can phai xac dinh nguén phap luat bd
sung dé diéu chinh.

Hién nay c6 su khong thong nhat giita cac chuyén gia va Toa an dia phuong:
Hudng thi nhét 14 4p dung Luat thuong mai (va khi Luat thuong mai khong co
quy dinh thi lai quay sang ap dung B¢ luét dan su) va hudng thir hai l1a ap dung
B¢ luat dan sy (ma khong qua trung gian la ap dung Luat thuong mai). Viéc ap
dung hudng nao trong hai huéng vira néu co h¢ qua rat quan trong vi Luat thuong
mai va B luat dan sy thuong rat khac nhau vé noi dung. Trong Quyét dinh giam
d6c tham nay, Hoi dong tham phan da co hudng giai quyét rd: Khong ap dung
Luat thuong mai ma ap dung Bo luat dan su. Huong nay phu hop véi Luat xay
dung nam 2014 khi Luat nay khang dinh hop dong xay dung 1 “hop dong dan
su” (khoan 1 Piéu 138) va Diéu 4 Bo luat dan su nim 2015 khang dinh “Truong
hop ludt khac co lién quan khong quy dinh hodc co quy dinh nhung vi pham khoadn
2 Diéu nay thi quy dinh ciia Bé ludt nay duwoc dp dung” (khoan 3). Noi dung doan
in nghiéng trong quy dinh vira néu cho thay, khi lut c6 lién quan (va Luat Xay
dung la mot dang Luat co6 lién quan) khong quy dinh, B luat Dan sy khong theo
huéng ap dung Luat Thuong mai ma khang dinh “Bo luat nay duogc ap dung”.
Trong vu an nay, quan h¢ tranh chap lién quan dén linh vuc xay dung, Hoi dong
tham phan d4 xac dinh rd can ap dung phap luat xay dung; truong hop phap luat
xay dung khong quy dinh thi ap dung Bo luat Dan sy dé giai quyét.

Do d, dé ap dung thong nhat phap luat trong cac vu an c6 tinh huéng phap
Iy twong tu thi viéc phat trién an 1¢ vé van dé nay 1a can thiét.



