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NGHI DINH
Quy dinh ch1 tiét va hwéng din mdt s6 dicu cia Nghi quyét cua Quéc hoi

quy dinh mét s co che, chinh sich thio g& khé khiin, viréng mic trong
tb chirc thi hanh Luit DAt dai

Céin civ Ludt Té chire Chinh phii sé 63/2025/QH15;
Can cir Ludt T5 chirc Chinh quyén dia phieong s6 72/2025/0H15;

Céin cir Ludt Ddt dai s6 31/2024/QHIS éoc sira dbi, b6 sung mét sé didu
boi cdc Ludt s6 43/2024/QH1S, s6 47/2024/QH15, s6 58/2024/QH1S, Luat sé
71/2025/QHI5, s6 84/2025/QH15, s6 93/2025/QH15 va s6 95/2025/0HIS;

Cén cir Nghi | quyet 56 1 90/2025/QH 15 ngay 19 thang 02 ndm 2025 cua
Qubc héi quy dinh vé viée xir I mét s6 vén dé lién quan dén sdp xép té chive bj
mdy nha nuée;

Cén cik Nghi quyét s6 .... /2025/QH15 ngay theang 12 nim 2025 cua Quoc
héi quy dinh mét s6 co ché, chmh sdch thdo g& khé khéin, vudng méc trong t6
chirc thi hanh Ludt Dét dai’; |

Theo dé nghi cuia By trudng Bo Néng nghiép va Méi trudng;

Chinh phzi ban hanh Nghi dinh quy dinh chz tiét va héng dan mét sé diéu

ctia Nghi quyet cla Quoc héi quy dinh mét s8 co ché, chinh sich théo g6 kho
khéin, virdng mdéc trong t6 chire thi hamh Ludt Dét dai.

Chuong 1
QUY PINH CHUNG
Pidu 1. Pham vi diéu chinh
1. Nghi dinh nay quy dinh:
a) Quy dinh chi tiét va huéng ddn mot sé didu cia Nghi quyét sb ...
/2025/QH15;

b) Stta 601 bd sung mét sb didu cua céc Nghl dinh lién quan &én thuc hién
Nghi quyét 86 .... /2025/QH15;

! Ban trinh Quéc hdi theo T trinh s6 1067/TTr-CP ngay 15/11/2025 cha Chinh phi.
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¢) Stra dbi, b6 sung quy dinh vé gia dit.

d) Sira ddi, bd sung quy dinh v& phan cép, phan quyen phén dinh thdm quydn
trong linh vuc dAt dai lién quan dén thyc hién Nghi quyét s .... /2025/QH1S5.

2. Cécndi dung quy dinh chi tiét vé ti¢n sir dung dat, tién thué dat trong N ghi
quyet 56 . .. 12025/QH15 thye hién theo Nghi dinh ctia Chinh pht vé tién st dung
dat, tién thue dat, z:,om

a) Quy dinh ve khAu trir s tién b01 thuong, hd trg, tai dinh cu ma nha dau tir
d3 tmg trudce vao tidn sir dung dét, tién thud dat pha1 ndp;

b) Quy dinh v& can ot tinh tién st dung dat, tién thué dat;

¢) Quy dinh vé tién st dung dt, tién thué dht d6i v6i trudng hop chuyén tiép
ap dung gi4 dat cu thé;

d) Quy dinh ve ndp tidn thué dAt, tién cham ndp tién thué dat dbi voi don vi
sy nghiép cong lap chuyén hinh thirc thué d4t sang hinh thiic giao d4t khong thu
tién st dung dt.

Diéu 2. Déi twgng 4p dung

Nghi dinh nay ap dung dbi véi co quan nha nude, ngudi st dung d4t, t6 chire,
c4 nhin c6 lién quan &n thyc hién quy dinh tai Piéu 1 Nghi dinh nay.

Piéu 3. Giai thich tir ngiv

Trong Nghi dinh nay, cdc tir ngit dudi ddy duge hiéu nhur sau:

L. Chuyén nhuong trén th trudng l1a chuyén nhuong quyen sir dung dit hodc
chuyén nhuong g quyén st dung d4t, quyén s& hitu tai san gin lién véi dat khi da
thuc hién thu tuc vé thué, phi, 1& phi tai co quan thué hogc da dang ky bién dong
tai Van phong dang ky dét dai hodc d4 ky hop ddng chuyén nhugng gitra chu déu

tur du 4n bt déng san, nha & thuong mai véi khach hang theo quy dinh cua phap
Juét trir trudng h0'p hop ddng mua, ban bét d6ng san hinh thanh trong twong lai.

2. Khu dat can dinh gia 12 tap hop cac thira d4t trong cung mdt khu vyc, dy
4n c6 sit dung dat can dinh gid.

3. Thira dat so sdnh 1a thita dét c6 cling muc dich st dung d4t, twong dong
nhét dinh v& céc yéu tb anh hudng dén gid ¢ dht vai thira dat can dinh gid da chuyen
nhuong trén thi trudng, tring dhu gia quyen st dung dit ma ngudi tring ddu gia
d3 hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh tring du gid.

4., Stra dbi bang gia d4t 1a viée €0 quan nha nuéce ¢b thim quyen sira gia dat
cta loai dit tai khu vue, vi tri, mot sb thong tin trong bang gid d4t dé ¢am bio phu
hop véi thuc té.

5. Bb sung bang gid dit 1a viéc co quan cd thidm quyén thuc hién xéc dinh
gid dat ciia khu vue, vi tri, dudng phd chua c6 tén trong bang gia d4t hién hanh.

6. T chirc thue hién dinh gi4 dt 13 t§ chirc hoat dong tur van xac dinh gid
dét quy dinh tai khoan 3 Piéu 162 Luét Dét dai dugc co quan ¢6 chire nang quan
ly dAt dai thué, dit hang hoiic giao nhiém vy thue hién tu van dinh gia dét.
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Chuong I

QUY PINH CHI TIET VA HUONG DAN MOT SO PIEU
CUA NGHI QUYET S0 .. /2025/QH15

Pitu 4. Bdi thwdng, hb trg, tai dinh cw, thu hdi dit déi vai dién tich git
c0n lai khono thoa thuin dwgc cilia dw 4n st dung dit thong qua théa thuin
vé nhin quyén st dung dit quy dinh tai diém b khoin 2 va diém d khoan 12
Piéu 3 Nghi quyét s6 . .. 12025/QH15

1. Khi thu hdi dién tich @t con lai khéng thoa thudn duge quy dinh tai Pjdy

nay thi nguodi cé dét thu hdi, ch s& hitu tii san duoc bdi terong, hd tro, tai dinh

cu nhu truong horp thu hdi dit theo quy dinh tai Dleu 78, Bleu 79 Luit Dat daj va
khoan 1, diém a va diém c khoan 2 Didu 3 Nghi quyét s6 . .. 12025/QH15.

2. Piéu kién d& xem xét, thu hdi phan dién tich con lai khong théa thudn duge
clia du 4n st dung dat thong qua nhén chuyén quyén str dung dit quy dinh tai diém
b khoan 2 Pidu 3 Nghi quyét s ... /2025/QH15 I3 phéi dép tng cac didu kién sau:

a) Céc didu kién quy dinh tai khoan 2 Pidu 122 Luit Pét dai;

b) Du 4n thue nganh, nghé wu d4i ddu tu hodc dia ban wu d4i diu tu theo
quy dinh cla phap luit vé dau tu.

3. Didu kién @& xem xét, thu hdi phdn dién tich con lai khong thda thuan
dugc cta du 4n str dung dit théng qua nhén chuyén quyén st dung d4t quy dinh
tai diém d khoan 12 Piéu3 Nghi quyétsd ...... /2025/QH15 12 phai dap tng diéu
kién quy dinh tai khoan 2 Biéu 122 Lu4t D4t dai va thudc mot trong céc trirdng
hop sau day:

a) Du an dugc hudng chinh séch khuyén khich phat trlen x8 hoéi héa, ¢6 vin
 ban cta co quan ¢ thdm quyén cho phép nhan chuyén quyén sir dung dat trude
ngay Luat Dat dai ¢6 hiéu lyc thi hanh;

b) Thude trudng hop quy dinh tai diém a hodic diém b khoan 2 Didu nay.

4. Trinh ty, thd tuc bdi thudng, hd trg, tai dinh cu, thu hdi dt ddi véi phin
dién tich con lai khong théa thuin dugc cua dy an st dung dit théng qua nhin
chuyén quyen str dung dét quy dinh tai diém b khoan 2, diém d khoan 12 Didu 3
Nghi quyét sb ...... /2025/QH15.

a) Khi hét théi han phai hoan thanh viée thoa thuan hodc hét thoi gian gia han
phéi hoan thanh thoa thuin ma da thoa thuan dugc trén 75% dién tich dat va trén
75% sb lugng ngudi sir dyng dat clia dur an, t§ chirc kinh & ¢6 vin ban gui Uy ban
nhén dan cdp x& noi ¢6 dAt @& nghi chd tri cude hop véi hgudi s dung dht va td
chuc kinh té dé tlep tuc thue hién phuong 4n théa thuin vé nhin quyén st dung dit
ctia tb chic kinh té,

Két qua cude hop phai duoc lap thanh bién ban ghi 5 thoi gian, dia diém,
thanh phin tham du, y kién cta thanh vién tham dir hop, ndi dung théa thuan.
Bién ban hop ¢6 x4c nhin cda dai dién Uy ban nhén dén cap x8 va gui cho céc
thanh vién tham dy hop, d6ng thai Ivu tai Uy ban nhéan dan cap x4&.
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Trudng hop ngudi sit dung dét, 18 chirc kinh t€ théng nhit v& phirong 4n thda
thuan thi tiép tuc thyc hién phuong an théa thudn. Trudng hop khong dat duge
thoa thuin thi Nha nude tién hanh thu hoi dat.

b) Sau khi ¢6 bién ban ghi nhan khong dat dugce thda thuan, 14 chite kinh té
giri hd so dén co quan ¢d chirc ndng quan ly d4t dai cp tinh d& nghi thu héi phan
dién tich d4t con lai ma chua thoa thudn duge. Hb so gc’im: vin ban d& nghi thu
hdi dat; vin ban cho phép thuc hién dy an théng qua thoa thuin nhén quyén sU
dung dit; bign ban hop gilta ngudi st dung d4t va t& chirc kinh té do Uy ban nhan
dén cip x& noi ¢6 dAt chi tri; cAc tai lidu khée chimg minh da d4p ing cac diéu kién
theo quy dinh tai khoan 2, khoén 3 Diéu nay;

¢) Trong thdi han khong qué 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc hd so
dé nghi, co quan c6 chirc néng quan ly &4t dai cép tinh chu tri, phéi hop véi cac
co quan lién quan ra sodt cac didu kién, hoan thién hd so, trinh Uy ban nhén dan
clp tinh dé trinh Hoi ddng nhén dan cling cip xem xét, thong qua viéc thu hoi
phin dién tich d4t con lai d¢ thuc hién du an;

d) Chit tich Uy ban nhén dén cép x t5 chire thye hién bdi thudng, hd tro, tai
dinh cur, thu hdi dit theo quy dinh tai céc khoan 2,3, 4,5,6 va7 Diéu 87 ctia Luét
DAt dai sau khi ¢6 Nghi quyét ctia Hoi dbng nhan dan c¢Ap tinh thdng qua viéc thu
hdi ph.'?m dién tich dat con lai khdng thoa thuin duge;

@) Ngudi ¢6 thim quyén giao dit, cho thué &4t cho nha diu tu sau khi hoan
thanh viée bdi thudmng, hd trg, téi dinh cu, thu hoi dat;

¢) Viéc ching minh du 4dn da thoa thuan duge trén 75% dién tich d4t va trén
75% s6 lwong ngudi sit dung dat thude trach nhiém cia nha dau tu.

Didu 5. Trinh tu, thit tuc thu hdi dét, bdi thwdng, hé tr, tii dinh cw dbi
véi trudng hop quyét thu héi dit trwdce khi phé duyét phuong 4n bdi thwdng,
hb tro, tai dinh cur va bd tri tai dinh ew quy dinh tai diém a va diém b khoan
3 Pidu 3 Nghi quyét sb ...... /2025/QH15

1. Trinh t, thil tuc thyc hién thu hdi dat trude khi phé duyét phuong n boi
thuomg, hd tro, tai dinh cw quy dinh tai diém a khoan 3 Didu 3 Nghi quyét so ......
/2025/QH15

a) Pbi véi dy 4n quan trong qudc gia ma co quan, ngudi c6 thdm quyén yéu

ciu ddy nhanh tién d6 thuc hién, dy 4n dAu tu c6ng khin cip thi sau khi phuong
4 bdi thudng, h3 tro, ti dinh cu duge niém yét, co quan ¢b chirc ning quan ly

d4t dai cdp x3 trinh Chu tich Uy ban nhén dén clp xd quyét dinh thu hoi dat.

Déi voi du an dugc trén 75% ngudi sit dung d4t ddng ¥ thu hdi dat trude khi
phé duyat phuong 4n bdi thudng, hd trg, tai dinh cu thi sau khi phuong an bdi
thudng, h3 trg, ti dinh cu duge niém yét, don vi, t8 chire thue hién nhiém vu bbi
thuong, ho tro, tai dinh cu giri vdn ban xac nhén sb ngudi st dung d4t ddng ¥ vé
co quan c6 chitc ning quan ly dAt dai cAp x4 dé trinh Chil tich Uy ban nhan dén
chp xa quyét dinh thu hdi dat.
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b) Sau khi ¢6 quyét dinh thu hdi dét thi thyc hién cdc cbng viée tiép theo theo
quy dinh tai khoén 3, khoén 4, khoan 8 Piéu 87 Luat Dt dai.

Ngudi cé dt thu hdi, chii s& hitu tai san gin 1ién voi dét, ngudi c6 quyén loi
va nghia vy lién quan c6 trich nhiém béan giao d4t sau khi c6 quyét dinh thu pd;
dat. Trudng hop khéng ban giao dit thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 7 Bidy
87 Luat Dét dai.

2. Trinh ty, th tyc thue hién thu h01 dt truede khi bé tri tai dinh cu quy dinh
tai diém b khoan 3 Piéu 3 Nghj quyét b ...... /2025/QH15

a) Péi véi du 4n diu tu cong khén cap, du 4n thyc hién tai dinh cu tai chd,
du 4n bé tri tai dinh cu theo tuyen cong trinh chinh thi sau khi phuong 4n bj
thudng, hd tro, tai dinh cu duoc phé duyet va @3 hoan thanh bé tri tam cu hoac
chi tra kinh phi tam cu cho ngudi c6 dat thu hdi thi Chu tich Uy ban nhan d4n cp
x4 ban hanh quyét dinh thu hdi dét;

b) Sau khi ¢6 quyet dinh thu hdi dat thi thuc hién céc cong viée tiép theo theo
quy dinh tai khoan 8 Piéu 87 Lu4t P4t dai.

Ngudi 6 dét thu hdi ban giao dit sau khi c6 quyét dinh thu hoi dat, trudng hop
khong ban giao d4t thi thyc hién theo quy dinh tai khodn 7 Didu 87 Luit Dét dai.

Piéu 6. Céc truong hop khac khdng dwoe bdi thuong vé dit quy dinh
tai diém d khoan 9 Piéu 3 Nghi quyét s6 ...... 12025/QH15

1. Bat do lan chiém hanh lang bdo v€ an toan cong trinh cong cong di duoc
cdng bd, cidm mdc hodc 14n, chiém long durong, 18 dudng, via he d4 c6 chi gidi
xdy dung trude ngdy 01 thang 7 ndm 2014 ma nay Nha nudc thu hdi dit & xay
dung, ning cip céng trinh ha ting cdng cdng do.

2. Dit do 14n d4t, chiém dét st dung cho muc dich x8y dung tru s co quan,
cdng trinh su nghiép, cdng trinh cong cdng khac trrde ngay 01 thang 7 nam 2014
ma @4 cé vin ban ngin chin nhung ngudi sir dung dét van cb tinh vi pham.

3. St dung &4t do l4n dat, chlem d4t tir 34t duoc Nha nuéc giao quan ly ké
tir ngay 01 thdng 7 nim 2014 tr& vé sau.

Pidu 7. Bbi thu'(rng rung tw nhién, rung trong khi Nha nuée thu hdi dat
(‘iong thdi véi thu hdi rimg quy dinh tai diém b khoan 10 Didu 3 Nghi quyét
SO «..... /2025/QH15

1. Nguyén tic bdi thudng

a) Viéc bdi thudng rimg tu nhién, ritng trdng khi Nha nudce thu hdi dat ddng
thdi v6i thu hdi rimg phai thure hién cong khai, minh bach, bdo ddm quyén va loi
ich hop phép clia cht rimg theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai va 1am nghiép;

b) Bbi thudng chi thuc hién ddi v6i phan gid tr] tai san la rimg bi thiét hai tir
viéc thu h01 vide bdi thuong rimg thue hién doc 14p v6i viée bdi thudng vé da;

¢) Cht rimg duge bdi thudng 13 t8 chirc, ho gia dinh, c4 nhan, cong ddng din
cu, doanh nghigp, don vi sw nghiép cong 14p dugc Nha nudce giao ring, cho thué
rimg, giao d4t c6 rimg hop phap va cé thiét hai truc tiép tir viéc thu hdi dt, thu
hdi rung giy ra.



2. Déi tuong va pham vi bdi thudng

a) Rimg tu nhién, rung trdng thude s& hitu toan dén

Trudng hop Nha nude thu hdi rimg dé thyc hién cdc du 4n déu tu cdng thi
cht rimg duge bdi thudng chi phi dau tw hop phap vio bao vé, khoanh nudi, phyc
hdi ring (néu co).

Céc trudng hop thu hdi rimg vi muc dich phat trién kinh té - x4 hoi con 1ai
thi chi ring duge bdi thudng bang gid tri tai nguyén ring bi mét, tinh theo trit
lwong g0, 14m san va gid tri hé sinh thai rimg.

b) Rirng tréng do t& chirc, hd gia dinh, ¢4 nhén, cong ddng dén cu tu bd vén
trong rung

Chu rimmg dugce bdi thudng gid tri thiét hai v& tai san 12 rimg trdng theo gia
tri hién tai cla rimg trong bi thu hoi, bao gbm: Gid tri thi truong cta khu ring tai
thot didm bi thu hdi (cdy ding, gb va 1am san cung loai); chi phi du tir trdbng,
cham séc, bao vé rimg chua thu hoi von; céc khoan thiét hai hop phap khac (néu
c6) do viée thu hoi rimg gay ra;

¢) Rung trdng theo hop ddng giao khoan gifta Nha nude voi hd gia dinh, ca
nhan thi viéc bdi thudng duge phan chia theo ty 1& gop von, cbng ste, sdn pham
ho#ic gia tri dau tu dugc x4c dinh trong hop dong giao khodén.

3. C#n ¢t x4c dinh gia tri bdi thuong

a) Loai ring (ddc dung, phong ho, san xuét), ngudn gbc hinh thanh rimg
(rung tu nhién, rimg trong), nguoén von dau tu khu ring;

b) Dién tich, trit lugng gb, 1am san tai thdi diem thu hdi rimg.

¢) Bon giarimg tréng, gid tri cdy ding dugc xac dinh theo don gid bdi thudng
rimg do Uy ban nhan dén cap tinh ban hanh trén co s& huéng dan ciia B§ Nong
nghiép va Mbi trudng va Bo Tai chinh;

d) Hd so, tai lidu, chimg tlr chimg minh chi phi dAu tu hop phap vao trdng,
chiim sdc, bao vé ritng ring cla chu rng.

4. Phuong phap xac dinh gia tri ring dé bdi thuong phwong phap xac dinh
gi4 trj rimg thue hién theo quy dinh phdp lugt 14m nghiép.

5. Kinh phi bdi thudng rimg 13 mot ndi dung kinh phi trong phuong an bdi
thudng, ho trg, tai dinh cu

a) Kinh phi bdi thudng rimg do chl dau tu dy 4n chi trd va dugce tinh vao
tdng mirc dau tw cia du &n;

b) Péi voi trudng hop Nha nude thu hdi rimg dé thuc hién dy 4n dau tu cdng,
kinh phi bdi thudng dugc b tri tir ngén sach nha nudc theo phin cdp ngan sach.

6. Trach nhiém tb chic thyc hién

a) Uy ban nhan dan cdp ¢6 thdm quyén thu hdi dit, thu hdi rimg cb trach
nhiém chi dao t6 chic xdc dinh thiét hai, thdm dinh gi4 tri tai san rung va quyét
dinh phwong 4n bdi thudng, ho tre, tai dinh cu theo quy dinh;
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b) Co quan chuyén mén vé néng nghiép va mdi trudng phdi hop véi co quan
tai chinh trong viéc xdc dinh gid tri tai san ring, kiém tra, gidm sat viée thuc hién
bdi thuong;

¢) Cht du tw duyr 4n chiu trdch nhiém bb trf kinh ph1 de thyc hién bdi thuang
rimg theo phuong 4n dugc co quan nhd nude c6 thim quyén phé duyét;

d) Truong hop thu hdi dién tich rimg chua giao, chua cho thué do Uy ban
nhan din ¢dp x& quan ly thi Uy ban nhan dan cap x4 c6 trach nhiém 14p percmg
an khai thac 14m san theo quy dinh cla phdp luét vé 1am nghiép ddng thdi véi qué
trinh phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu.

_ Diéu 8. Trinh ty, thi tuc dbi véi trwomg hop diéu chinh th¥i han st dyng
dat theo dir an dau tu theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 4 Nghi quyét sb
/2025/QH15

1. Thye hién thii tuc giai thé, phd san, nhan chuyén nhuong dy 4n du tir ¢6
sir dung dét theo quy dinh ctia phéap luét chuyén nganh.

2. Thye hién thii tuc diéu chinh thdi han hoat dong cho nha dau tr méi, nha
dAu tr nhan chuyén nhuong du 4n theo quy dinh ctia phap lut vé& diu tu.

3. Nha diu tu méi thay thé cho nha dau tu da giai thé, pha s&n; nha dau tw
nhén chuyén nhuong dy 4n dau tu ¢6 sir dung d4t glri Pon yéu ciu didu chinh thoi
han st dung dt thi thuc hién thit tuc didu chinh thdi han sir dung dit theo trinh
tur, thit tuc quy dinh tai muc III phin VII phu luc I Nghi dinh s6 151/2025/ND- CP
ngay 12/6/2025 cua Chinh pht quy dinh v€ phén dinh thim quyen cla chinh quyén
dia phuong 02 cip, phan quyén, phin cAp trong linh vuc dit dai.

Piéu 9. Trinh tu, thd tuc cho thué dat va chuyén hinh thirc siv dung dit
quy dinh tai khodn 2 va diém a khoan 9 Piéu 4 Nghi quyét s..

1. Trinh tu, tht tuc lya chon hinh thiérc Nha nuéce cho thué dat tra tidn thué
dat mot 1an cho ¢4 thoi gian thué dét hoic cho thué d4t tra tién thué dt hing nim
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Nghi quyét sé... thuc hién theo trinh ty, tha tuc
quy dinh tai myuc I phan Il phu luc I Nghi dmh 56 151/2025/ND-CP_ngay
12/6/2025 ciia Chinh pht quy dinh ve phan dinh thdm quyen ctia chinh quyén dia
phuong 02 cAp, phan quyén, phén cép trong linh vuc dét daj.

2. Trinh ty, tht tuc chuyen hinh thtrc tir Nha nude cho thué dat tra tién thué
d4t mot 1an cho cé thoi gian thué dit sang cho thué d4t tra tidn thué dat hang nam
hodc tir Nha nuée cho thué dat tra tién thué dat hing nim sang cho thué dAt tra
tién thué dat mot 14n cho c3 thoi gian thué dit theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 4
Nghi quyét sb.. . thuc hién theo trinh ty, thi tuc quy dinh tai muc II phan III phy
luc I Nghi dlnh s& 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phu quy dinh \C
phén dinh thAm quyen ctia chinh quyén dia phwong 02 cép, phan quyén, phan cip
trong Iinh vure dat dai.

3. Trinh ty, tht tuc chuyén hinh thie cho thué dat theo quy dinh tai khoan 2

va diém a khoan 9 Diéu 4 Nghi quyét sb . . thue hién theo trinh t, thi tuc quy
dinh tai muc II phan III phu luc I Nghi dlnh s8 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025



3

cia Chinh phi quy dinh yé phéan dinh thim guyén ciia chinh quyén dia phuong 02
cAp, phan quyén, phén cap trong linh vue dat dai. '

4. Trinh tu, thi tuc cho thué dit déi véi dw 4n dau tu st dung quf dht do cg
quan, to chic cla Nha nuée duoc giao quéan ly thuc hién theo trinh tu, thu tuc cho

2 z by

thué dét théng qua dau gia quyen su dung d4t, dhu thiu Iya chon nha dau tu thue
hién du 4n ¢6 sit dung dat.

Pidu 10. Trinh tiy, thil tuc thu hdi dt, giao dat, cho thué dét dé thanh toan
cho Hop dong BT theo quy dinh tai di¢m a khoan 4 va diém b khoin 9 Diéu 4
Nghi quyét s0....

1. Thyc hién thii tuc ky két Hop ddng BT theo quy dinh clia phap luat v& dau
tur theo phuong thirc doi tac cdng tu.

2. Co quan ky két Hop ddng BT c6 trach nhiém chuyén 01 ban sao Hop ddng
BT dén co quan néng nghiép va mdi truong 8 t& chire thyc hién thu hoi dat, bdi

thwdmg, h3 tro, t4i dinh cu dbi véi quy dét dé thanh todn dy én theo Fop ddng BT;

chu dau tu 14p dy 4n dAu tu dé st dung quy dit thanh toan dur én theo Hop ddng BT.

3. Thye hién viéc giao d4t, cho thué dAt dbi véi quj?‘dét thanh toan du 4n theo
Hop ddng BT theo trinh tu, thi tuc quy dinh tai muc I phan ITI phu lyc I Nghi dinh
s& 151/2025/ND-CP.

Pidu 11. Viée xdc nhin ciia Uy ban nhin déin cAp tinh dbi v6i cac viin
viin ban chip thuin chi treong dau tw hode lya chon nha dau tu, chi dau tw
theo quy dinh tai diém d khodn 9 Diéu 4 Nghi quyét s0...

1. Chd ddu tu gii Pon d& nghi giao d4t, cho thué dét dén co quan ndng nghiép
va mdi truong. :

2. Uy ban nhan dén cAp tinh chi dao co quan da chi tri tham muu vén ban chép
thuén cht truong dau tu hodc Jua chon nha dau tu, chi daw tu ra soat toan b hod so.

3. Co quan chi tri rd soat trinh Uy ban nhén dan cAp tinh ban hanh van ban xac
nhan &4 thue hién dung quy dinh ctia phap fudt tai thoi diém ban hanh céc vin ban
d6 va chiu trach nhiém vé néi dung da ra soat.

4. Thyc hién trinh ty, thi tye giao dt, cho thué d4t khong ddu gid quyén st
dung dét, khong dau thau lya chon nha dau tu thyc hién du 4n ¢6 st dung dat quy
dinh tai muc T phén IIT phu luc I Nghi dinh s 151/2025/ND-CP.

Piéu 12. Trinh t, thi tuc chuyén muyc dich sit dung mot phﬁn thira dit
theo quy dinh tai khodn 3 Dicu 11 Nghi quyet s0...

1. Trinh ty, thi tuc chuyén myc dich str dung mot phén thia a4t ma ngudi st
dung dit khong c6 don yéu cAu tich thira dit thi thuc hién theo trinh tw, thu tuc
chuyén muyc dich sir dung d4t theo quy dinh tai muc I phan III phu luc I Nghi dinh
s& 151/2025/ND-CP.

2. Trinh tu, thu tuc chuyén muc dich sir dung mdt phén thira 34t ma ngudi st
dung dét c6 don yéu cau tich thira dat thi thue hién ddng thoi trinh tu, thi tuc chuyén

myc dich stt dyng dat quy dinh tai muc I phin TII phu lyc T Nghi dinh sb
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151/2025/NDb- CP va trlnh fu, thi tuc tich thira dét theo quy dlnh tai muc I ndi dung
C phan V phu luc I Nghi dinh s 151/2025/ND-CP.

Pidu 13. Cac truomg hop sir dung dét da muc dich khac theo quy dinh
tai khoan 4 Piéu 11 Nghj quyét sb... 2

1. Ngoai cac trudng hop st dung dAt két hop da muc dich quy dinh tai khoan
1 Bieu 218 Luét Dét dai, céc trudng hop khac sir dung dt két hop da muc dich
bao gbdm: dit quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Didu 9 Luat it dai duoc st dung
két hop muc dich ning leong tai tao, dién néng Iuong mai; nghién clru, phét trién,
g dung cdng nghé cao, cdng nghé cho chuyén ddi sé.

2. Viéc st dung két hop muc dich ning lugng tai tao, dién néng lugng ‘méi;
nghién ctu, phat trién, {mg dung céng nghé cao, cong nghe cho chuyen ddi sé quy
dinh tai khoan 1 Didu ndy thye hién nhw quy dinh vé st dung két hop muc dich
thuong mai, dich vu.

Dleu 14. Viéc gia han st dung dit adi véi truweong hop quy dinh tai khoin
8 Picu 11 Nghi quyét sb..

Trudng hop trudce ngay Luét Dét dai sb 3 1/2024/QH15 ¢6 hiéu lyc thi hanh,
co quan nha nuée b thim quyen da co van ban xdc dinh hanh vi vi pham clia chil
dau tu dbi véi vigc khong dua dit vaosir dung hoidc chim dua dat vao sir dung theo
quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 64 ciia Lujt Bat dai 56 45/2013/QH13 nhung chura
c6 quyét dinh thu hdi dét thi Uy ban nhan dan cdp c6 thAm quyén xi Iy nhu sau:

1. Trudng hop dd ban hanh quyet dinh cho gia han st dung dit 24 thang va
d4 hét thdi han duge gia han ma chi ddu trr vAn chura hoan thanh diu tu x&y dung
theo du an dugc phé duyét dé dua dat vao str dung thi Nha nuéc thu hoi dit ma
khong bdi thuo*ng vé dt, tai san gén lién vé6i dit va chi phi d3u tr vao dit con lai
trit trudng hop bét kha khang theo quy dinki ciia phép luat dit dai.

2. Trudng hop ngudi s dung dAt d3 c6 van ban dé nghj gia han gl co quan
cb thAm quyén va chua duoc gia han st dung d4t theo quy dinh ctia Lust DAt dai
56 45/2013/QH13 va cdc van ban huéng dan thi hanh thi xi Iy theo theo quy dinh
tai khoan 8 va khoan 9 Piéu 81 ctia Luit Dt dai.

3. Truong hop ngudi st dung dat khéng ¢ vin ban d8 nghi gia han gui co
quan cé thdm quyén theo quy dinh ciia Lujt DAt dai sb 45/2013/QH13 va C4c vén
ban huéng dén thi hanh thi Nha nude thu hdi dt ma khong bdi thudmg vé dat, tai
san gin lién v4i @4t va chi phi dau tir vao d4t con lai,

Piéu 15. Céng khai, g0 cong khai vi pham phép luit dit dai quy dinh tai
khoin 8 Pidu 4 Nghi quyét s6..

1. N0t dung théng tin cOng khai, g& cong khai théng tin vi pham

Céc truong hop vi pham phép luat dit dai clia ngudi str dung dat theo quy
dinh tai Piéu 81 ciia Ludt Dat dai ndm 2024; cic truong hop vi pham phdp luat

2 B sung khodn 9 Diéu 99 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP
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A4t dai dd bi x{r phat vi pham hanh chinh quy dinh t:.;li Nghi dinh sb 123/2024/N’B_
CP ngay 04 thang 10 ndm 2024 cla Chinh phu, két qua thye hién quyét dinh xir
Iy vi pham hanh chinh va cac truong hop di khac phuc xong vi pham.

2. Pia chi, hinh thirc ding cong khai, g& cong khai thong tin vi pham

Théng tin tai khoan 1 Diéu nay dugc dang tai tai Cdng thong tin dién tr cvia
Uy ban nhan dén cdp tinh va ctia Bd Nong nghiép va Moi trudng.

3. Tréch nhi¢m thuc hién

a) Co quan, ngudi ¢O thim quyén xir ly vi pham c6 trich nhiém ra soat, 13p
danh séch va ndi dung thong tin cac trudng hop vi pham quy dinh tai Diéu 1 nay
do minh xtt Iy giri vé& S& Nong nghiép va Mbi trudng.

b) S& Néng nghiép va Mdi truong c6 trach nhiém téng hop danh sach céc
trudmg hop vi pham trén dia ban toan tinh; thuc hién viéc dang cong khai, g& cOng
khai thong tin vi pham va giri cho B Néng nghiép va Moéi trudng dé ddng cong khai.

Chwong ITI
SUTA POL BO SUNG MOT SO BIEU CUA CAC NGHI PINH LIEN QUAN

Pidu 16. Sira di, bd sung mdt sb didu ciia Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP
ngay 15 thang 7 nim 2024 ciia Chinh phii quy dinh vé boi thwdng, ho trg, tii
dinh cw khi Nha nuée thu hoi dat

1. Stta ddi, bd sung mot s6 noi dung Piéu 3 nhu sau:

a) Sva dbi, bd sung diém g khoan 1 nhu sau:

“g) Tin bdi thudng, hd trg, tai dinh cu va chi phi khac;”

b) Bé sung diém n vao khoan 2 nhu sau:

“n) Viéc bé tri tam cu, thoi gian va kinh phi tam cu (néu cé);”

2. Sira ddi, bd sung khoan 1 Diéu 4 nhu sau:

«1. Gi4 dét tinh tidn sit dung a4, ién thué ddt Khi bdi thudng bing dat ¢
muc digh str dung khac vai loai dé}t thu hoéi rhe~o logi dét khdc duwoc boi thuong tal
thoi didm phé duyét phuong an boi thuong, hé trg, tai dinh cu.

3. Sira d6i khoan 7 Piéu 13 nhu sau:

«“7. Trudng hop ngudi dang st dung d4t phi néng nghiép khong phai 1a dat &
thqéc d4t str dung cé thoi han ma dugc bdi thudng bang tién theo quy dinh tai
Pidu nay thi dugc xdc dinh nhu sau:

GxS
Tot= ~—  xT2
Tl
Trong do:

Tht: Sb tién dugce bdi thudng;



11

G: Gié dt tai thdi diém phé duyét phuong an bdi thuong, h3 trg, tii dinh ey
* >

S: Dién tich dat thu hoi;

T1: Thoi han sir dung d4t;

T2: Thoi han st dung d4t con lai: béng (=) thdi han sir dung dét trir () thai
han d& su' dung dAt tinh dén thoi diém phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd ro, tdi
dinh cu.’

4. Stra @di Diéu 19 nhu sau:
“Piéu 19. HA tro dn dinh ddi séng khi Nha nwéc thu hdi dit
Phwong dn 1. Gilt nguyén nhu Pidu 19 nehi dinh 88/2024/ND-CP

1. H) gia dinh, ¢4 nhan dang sir dung dat ndng nghiép néu di didu kién duoc
bdi thudong vé dit thi dwoc hd tro 8n dinh doi sOng nhu sau:

a) Thu héi tir 30% dén 70% dién tich dat ndng nghiép dang st dung thi duge
h3 tro trong thoi gian 6 thang néu khong phai di chuyén chd & va trong thoi gian
12 thiang neu phai di chuyén chd &; truong hop phai di chuyén dén ving ¢ didu
kién kinh t& - x4 hdi kho khén hodc c6 diéu kién kinh té - x4 hdi dic biét khé khin
thi thi gian hé trg toi da 13 24 thang. Péi véi trudng hop thu hdi trén 70% dién
tich d4t néng nghiép dang st dung thi duge hd trg trong thoi gian 12 thang néu
khéng phai di chuyén chd & va trong thoi gian 24 thdng neu phai di chuyén chd &
trudng hop phai di chuyén dén viing ¢ diéu kién kinh té - x& hdi kh6 khén hozc ¢6
diéu kién kinh té - x& hoi dic bist khé khin thi thoi gian hd tro ti da 12 36 thang;

b) Dién tich d4t ndng nghiép thu hdi dé tinh h tro én dinh ddi séng quy dinh
tai diém a khoan nay 1a dién tich trong pham vi x&, phuong, dic khu noi c6 dit
thu hoi tai thoi diém ¢ quyét dinh phé duyet perong 4n bbi thu’cmg, hd tro, tai
dinh cur va duge xdc dinh theo timg du 4n phai thu héi d4t ctia Uy ban nhan dén
cip c6 thim quyen khéng céng don dién tich dét ndng nghiép thu hdi ctia cac du
an thu hdi dit truée d6;

¢) Mirc hd trg cho mét nhan khiu quy dinh tai diém a va diém b khoan nay
duoc tinh bang tién L tuong duong 30 kg gao trong 01 théng theo thoi gid trung
binh tai thoi diém hd tro cha dia phuong.

2. Truong hop hd gia dinh, ¢4 nhén dang st dung d4t quy dinh tai khoan 1
Diéu nay bi thu hdi dudi 30% dién tich dit nong nghiép dang st dung; hd gia
dinh, ca nhén dang st dyng dét khong ¢ didu kién bdi thudng vé& dat hodc do
nhén giao khoan dat & str dung vao muc dich ndng nghiép, 1am nghiép, nudi tréng
thuy san, lam mudi tir cic néng, lam trudng qudc doanh hodc cong ty ndng, lam
nghiép duge chuyén déi tir cac nong, 1am truedng quoc doanh, tap doan san xuit

néng nghiép, hop tac xa ndng nghiép va cé hop ddng glao khoan sir dung dat thi
Uy ban nhan dén cip tinh quyét dinh muc h3 trg, thoi gian hé trg, dinh ky chi tra
tién hd trg cho phu hop vai timg trudng hop cu thé nhung khéng vuot qua muc
hd trg' quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.”

Phuwong 4n 2: Sira dbi, bd sung Piéu 19 nhw sau:
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«Pidu 19. HS trg én dinh doi song khi Nha nwde thu hdi dat
1. Déi nwong duoc hé tro én dinh di séng

a) Cd nhan dang su dung ddt néng nghiép, cé du didu kién diroc boi thuon
vé dét va khdng thudc doi tuong quy dinh tgi céc didm a, b ¢ va d khoan 1 Diéy
22 Nghi dinh nay;

b) H{ gia dinh dang sir dung dét néng nghiép, co di didu kién dugc béi

thuirong vé datva cd it nhdt mét thamh vién khong thudc dbi twong quy dinh tqi cdc
diém a, b c va d khoan 1 Diéu 22 Nghi dinh nay,

Uy ban nhdn dan cdp tinh cdn cir Ginh hinh thuc té tai dia phuong quy dinh
hinh thire, mitc va thoi gian ho tro on dinh doi song.

2. Trudng hop ho gia dinh, céd nhan dang sir dung d4t khong do didu kién bdi
thudng v& dit hodic do nhén giao khoan d4t dé sir dung vao muc dich nong nghiép,
1am nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi tir cac néng, 1am tredng qudc doanh
hotic cong ty ndng, 1am nghiép dugc chuyén ddi tt cac nong, 1Am trudng quéc
doanh, tip doan san xuht ndéng nghiép, hop tic x& nong nghiép va c6 hgp ddng
giao khoan su dung d4t thi Uy ban nhan dén cip tinh quy dinh muc hd tro, thoi
gian hd trg, dinh ky chi trd tién hd trg cho phit hgp véi ting truong hop cu thé

nhung khéng vuot qué mire hd trg quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.”
5. Sira dbi, bd sung khoan 1 va khoan 2 Piéu 22 nhu sau:

«{. C4 nhan truc tiép san xuit ndng nghiép duge hd tro dao tao, chuyén déi
nghé va tim kiém viéc lam quy dinh tai &Am a khoan 1 Didu 109 cua Luat Dét dai
12 ¢4 nhén 6 thu nhdp tir viéc sir dung dét néng nghiép tai thoi diém phé duyét
phuong 4n bdi thudng, h tro, tAi dinh cu va khong thuge céc truong hop sau day:

a) Can b9, cong chuc, vién chirc, si quan tai ngfi, quén nhin chuyén nghiép,
¢dng chiic qudc phong, cong nhén va vién chitc qubc phdng, s quan, ha sT quan,
cdng nhan cdng an, ngudi lam céng tac co yéu va ngudi 1am cong tic khac trong
5 chttc co yéu hudng luong tir ngén sdch nha nude;

b) Ngudi hudng lwong huu;

¢) Ngudi nghi mét sitc lao ddng, thdi viée duge hudng trg cp bao hiém x&
ho61 hang thang;

d) Ngudi lao dong ¢ hop ddng lao dong khong xac dinh thot han.

2. Hb gia dinh truc tiép san xuit nong nghiép duge hd tro dao tao, chuyén
dbi ngh? va tim kiém viéc lam quy dinh tai didm 2 khoan 1 Didu 109 ctia Luat Pat
dai 12 ho gia dinh c6 it nhit mdt thanh vién cd thu nhap tir viée sir dung dét nong
nghiép (bao gdm cé thanh vién phét sinh sau thoi didm st dung dat ndng nghiép)
tai thoi diém phé duyét phuong 4n bdi thuomg, hd tro, tai dinh cu va khong thude
cac trudng hop quy dinh tai diém a, b, c va d khoédn 1 Diéu nay.”

6. Stta @i, bd sung khoan 2 Diéu 26 nhu sau:

«y Gi4 dit 48 tinh ghi no tién st dung dét 13 gid dAt duoc tinh theo gid dét
bang gia dat va hé so diéu chinh gid dat tai thoi diém phé duyét phuong 4n bdi
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thudng, hd trg, tai dinh cu.

Khi thanh toan no tién st dung dat thi nguoi st dyng dat tra no theo s& tidn
sir dung dit dugc no ghi trén Gidy chitng nhén quyén st dung d4t.”

Piéu 17. Sira d6i, bd sung mot sb didu ciia Nghi dmh ) 101/2024/ND-CpP
ngay 29 thang 7 nim 2024 cda Chinh phu quy dinh vé dleu tra co ban dit
dal, dang ky, cap Glay chlrng nhin quyen str dung dat, quyen s& hitu tai sian
gan lién voi dat va Heé thong théng tin dit dai

B& sung khoan 4 vao Diéu 24 nhu sau:

“4. Truong hop dd duwoc cdp gzay chzmg nhdn doi v6i mét phén dién tich cia
thira dét, phén con lai chira dil diéu kién cdp gidy chitng nhén theo quy dinh ciia
phdp ludt tai théi diém cdp gidy chimg nhdn truéc ddy thi thuc hién viée cap Gidy
chitng nhdn doi véi toan bé thira dét theo quy dinh tai khodn 2 Diéu nay; trir trieong
hop quy dinh tai Muc XYH ngi dung C Phan V Phu luc I ban hanh kém theo Nghi
dinh 56 151/2025/ND-CP.

Pidu 18. Sira dbi, bd sung mot s6 didu ciia Nghi dinh so 102/2024/ND- Ccp
ngay 30 thang 7 nim 2024 cda Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mot sb
diéu caa Luét Pat dai

1. Stra dbi didm e khoan 1 Pidu 28 nhu sau:
“e) Tién dp thu héi dat bdi thudng, h trg, tai dinh cu;”
2. Bb sung khoan la vao sau khoan 1 Diéu 28 nhur sau:

“la. Chii tich Uy ban nhdn dén cdp xd phe duyét, diéu chinh ké hoach thu
héi ddt.

Viéc phé duyét, dieu chinh ké hoach thu héi ddt diroc thuc hién khi thuee hién
trinh tu, thii tuc béi thuong, k6 tro, tdi dinh cu, thu héi dét.”

3. Stra ddi, bd sung khoan 1 Diéu 55 nhu sau:
a) Stra doi, bb sung didm a khoan 1 nhu sau:

“a) Bao dam céc didu klen quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat DAt dai; 16
chitc tham gia diu gid quyén sir dung dat c6 nang lue, kinh nghiém trong viéc
phdt trién dir dn theo quy dinh cia Pphdp ludt c6 lién quan™.

b) Stra @i, bd sung didm c¢ khoan 1 nhu sau:
“c) Phai ndp tién dit trude theo quy dinh cia phap ludt vé& ddu gia tai san;”.

Chwong IV
SUA POL, BO SUNG QUY PINH VE GIA PAT
Muec 1

BANG GIA PAT
Pidu 19. Cic tradng hop ap dung bang gia dat va hé sb diéu chinh gid dit
1. Tinh tién sir dung d4t, tién thué dat khi Nha nuéc giao dat, cho thué dat
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khong théng qua déu gi4 quyn sir dung dét, khdng d4u thiu lya chon nha dau ty
thuc hién du 4n ¢6 sir dung dat.

2. Tinh tién st dung dht khi giao d4t c6 thu tidn st dung dit cho nha dhu tur
trang thau hodc t6 chuire kinh t& do nha diu tu tring théu thanh l4p thue hién dy
4n c6 st dung dét.

3. Tinh tidn st dung dét khi gia han sir dung dat, cdng nhén quyen st dung
d4t, cho phép chuyén muc dich sir dung dAt ma phai ndp tién st dung dat.

: 4. Tinh tién s dung dat tidn thué dat khi didu chinh thoi han st dung dat
diéu chinh quy hoach chi tiét, cho phép chuyén hinh thirc sit dung dat.

5. Tinh i khéi diém dé ddu gia quyén sir dung At khi Nha nudce giao dht
¢4 thu tién st dung dht, cho thué dat.

6. Tinh gia tri quyén sir dung dAt khi cb phin héa doanh nghiép nha nude
theo quy dinh ctia phép lut vé cb phén héa.

7. Tinh tin sir dung dat, tién thué dét, .cho phép chuyen muyc dich st dung
d4t dbi v6i trudng hop chuyén nhuong, gop vbn bang quyén str dung dat quy dinh
tai dlem b khoén 3 Didu 33 Lu4t D4t dai ma dugc mién, gidm toan bd tién sir dung
dht, tidn thué dét tai thoi diém giao dét, cho thué d4t, cho phép chuyén muc dich
sir dung dit.

8. Tinh tidn bdi thudng khi Nha nwéc thu hdi dt.

9. Tinh tién bdi thudng cho Nha nuéc khi gdy thiét hai trong quan ly, sir dung
dht dai.

10. Tinh thué st dung dét.

11. Tinh thué thu nhap tir chuyén quyén stt dung @4t ddi v6ihd gia dinh, ca nhan.
12. Tinh 1& phi trong quén ly, sir dung dét dai.

13. Tinh tidn xir phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai.

14. Tinh tidn sir dung dAt ddi véi trudng hop ban nha & thude tai san cdng
cho ngudi dang thué.

Pidu 20. Ciin ctr xiy dung bing gia dat
Viéc xdy dung bang gid dat thuc hién can cit:
a) Cdc quy dinh tai Diéu 158 Ludt Dét dai;

b) Cdc phuong phdp dinh gid ddt va cde yéu 16 dnh huong dén giG dat quy
dinh tai Pidu 38, 23, 24, 25 va 26 ciia Nghi dinh nay;

c) Két qua 16ng hop, phdn tich théng tin vé gid dat thi truong;

d) Két qud thire hién bang gid ddt hién hanh;

&) Cde yéu t6 tu nhién, kinh 16 - xd hoi, quan Iy va sir dung ddt dai;
e) Yéu cau quan Iy nha nuée vé dat dai ciia tirng dia phirong.

Pidu 21. Cin ci¥, diéu kién sira doi, b6 sung bing gia dat
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1. Viéc stra dbi bang gid dét thue hién trong cac trudng hgp sau:

a) Khi hé sb diéu chinh gia dit vuot qua mét ty 1é nhat dinh. Ty 18 nay do
Hoi dong nhin dan quyét dinh cho timg logi dét, khu vue phit hop véi diéu kién
thiee 1é cua dia phirong;

b) Khi 6 thay dbi dia gi6i hanh chinh, tén khu vue, tn vi tri, tén du:cmg
phd, doan dudng trong bang gia dAt hogic phat hién mét sb néi dung can sta ddj
ma khong anh hudng dén gia dét trong bang gi4 dat.

2. Viée bd sung bang gi4 dét thie hién trong cdc trudng hop sau:

a) B6 sung cdc khu viee, vi tri, duong, phd chira ¢ tén trong bang gid dit
hién hanh;

b)

Phirong dn 1: Péi véi triedng hop thay déi muc dich sir dung ddt; céc khu
viee ddt phi néng nghiép cé quy dinh vé mat dg xdy dirng, chiéu cao céng trinh

Phwong dn 2: Khéng quy dinh. Quy dinh ndi dung ndy & phan hé sé diéu
chinh gia dat

c)

Phuwong dn 1: Bb sung phuong 4n t4i dinh cu tai chd

Phwong dn 2: Khong quy dinh ndi dung nay

3. Vige sira doi, bd sung bang gid dét can cir quy dinh tai Diéu 20 Nghi dinh nay.
Piéu 22. Bang gi4 dit

1. N&i dung x4y dung bang gid dt, bao gbm:

a) Quy dinh vé céc tidu chi cu thé @& x4c dinh khu vue, vi tri dbi véi ting
loai dat, sé lugng vi tri trong bang gia dét;

Phuwong dan 1:

Déi véi cde khu vue dét phi néng nghiép da cé quy dinh ve mdt dé xdy dung,
chiéu cao cong trinh thi phai quy dinh cdc mirc chénh léch vé gid dat tai timg vi
tri do thay doi chi tiéu vé mat dé xdy dung, chiéu cao cong trinh.

Phuong dn 2: Khong quy dinh. Quy dinh ndi dung nay & phén hé sé didu
chinh gi4 dét

b) Bang gia dét dugc quy dinh dén timg loai dat tai ting khu vire, vi tri.

Gia céc loai dét theo phén loai dat quy dinh tai Diéu 9 Luat Dit dai, Didu 4
va Diéu 5 Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sb didu cta Luat DAt dai va theo yéu ciu thuc’
té, quan 1y cia dia phuong.

Plueong dn 1: Déi véi truong hop thay dsi muc dich sir dung dat; cdc khu
vire dat phi néng nghiép cé quy dinh vé mdt dg xdy dung, chiéu cao cong trinh

Truong hop hién trang la ddt phi néng nghiép khéng chuyén muc dich sir
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dung ddt, tuy nhién cé thé thay déi mdt dj, chiéu cao céng trinh

] Truong hop hién trang la ddt phi nong nghiép, co chuyérg muc dich sir dung
dit sang dat phi nong nghiép khdc, dong thoi cé/khdng thay déi mat df, chiéu cao
céng trinh

Truong hién trang la dét nong nghiép, c6 chuyén myc dich sit dung dat, d(ﬁng
thoi c6/khéng thay d6i mat do, chiéu cao cong trinh

Pdi véi cde khu viee dat phi néng nghiép di c6 quy dinh vé mdt dp xdy dung,
chidu cao cong trinh thi gid dat tai khu vue, vi tri d6 dwoc xdy dung gan voi mdt
dp xdy dung, chiéu cao cong trinh.

Phwong dn 2: Khéng quy dinh. Quy dinh ndi dung niy & phin hé s6 didy
chinh gia dat
2. Déi véi truong hop tdi dinh cu tai ché

Phuong dn 1: Gia dAt @i véi truong hop tai dinh cu tai chd ma chua cé
trong bang gia dat thi dugce bo sung ciin ctr vao gia dat trong bang gid dat clia khu
vre, vi tri c6 diéu kién ha tang tuong tr khy dat quy hoach bé tri tdi dinh cu.

Phirong dn 2: Khong quy dinh ndi dung nay vi tai dinh cu tai chd d3 duge
didu chinh bing hé sb didu chinh gid dat.

3. Gia dit trong bang gid d4t di véi dat str dung co thoi han duge tinh tuong
(g voi thoi han su dung &4t 13 70 nim, trix dit ndng nghiép dugc Nha nudc giao
cho hd gia dinh, c4 nhén theo han mirc giao d4t nong nghiép, d4t nong nghiép
trong han mic nhin chuyén quy?n thi khong ciin clt vao thoi han str dung dt.

Pidu 23. X4c dinh khu vuye trong xiy dung béng gia dat

1. Cén ctr tinh hinh cu thé tai dia phirong, viéc xdc dinh khu viee déi véi méi
logi dat trong xdy dung bang gid dat dwoc xdc dinh theo timg don vi hanh chinh
cdp x4, thon. dp, budn, sée, 16 ddn phé hodc theo tirng duong, doan dwong, pho,

doan phé.

2. Truéng hop khu vue trong %8y dung bang gid dat duoc xac dinh theo timg
don vi hanh chinh cAp xi thi cin ¢l vao nang suét cdy tréng, vat nudi, khoang
céch dén noi ché bién, tiéu thu san phé.m, didu kién giao thong phuc vu ché bién,
tiéu thu san phim (dbi véi dat néng nghiép); cén ctt vao didu kién két cAu ha ting
k¥ thuat, ha tang x4 hdi, cac lgi thé cho san xuit, kinh doanh; khodng cach dén
trung tAm chinh tri, vin hda, kinh té, thuong mai trong khu vyc (déi véi cde logi

ddt khdc) va thuc hién theo quy dinh sau:

a) Khu vuc 1 14 khu vuce c6 kha nang sinh loi cao nhat va diéu kién két cdu
ha tang thuén loi nhat;

b) Cac khu vurc tiép theo 1a khu vyc c6 kha nang sinh loi thip hon va két cAu
ha ting kém thuén loi hon so v&i khu vue lién ké trude do.

Piéu 24. Xac dinh vi tri d4t trong xdy dung bing gia dat

1. Viéc xéc dinh vi tri d4t trong x4y dung bang gid &4t thuc hién nhu sau:
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a) Péi véi nhém dat ndng nghiép:

Vi tri dét trong x4y dung bang gia dt duge x4c dinh theo ting khu viee va
thue hién nhur sau:

- Vi trf 114 vi trf ma tai d6 céc thira dét ¢6 céc yéu td va didu kién thuin loi
nhit;

- Cac vitri tlep theo 14 vi tri ma tai d6 céc thira dét cé céc yéu td va didu kién
kém thun loi hon so véi vi trf 1ién k& truée d6.

b) DBéi véi dit phi ndng nghiép:

Vi tri dét dugc xdc dinh gén véi khu viee va cén ¢l vao diéu kién két c4y ha
tAng k§ thuat, ha tAng x& hoi, cdc loi the cho san xuit, kinh doanh; khodng céch
dén trung tam chinh tri, vén hda, kinh té, thwong mai trong khu vue va thuc hién
nhu sau:

- Vit [ 1dvi trf ma tai d6 céc thira dat c6 céc yéu tb va didu kién thuan loi
nhat;

- Céc vi tri tiép theo 14 vi tri ma tai d6 céc thira dét c6 cdc yéu tb va didu kién
kém thuén loi hon so véi vi trf lién ké trude d6.

2. Béi véi thira dat, khu dit c6 yeu t6 thuén loi hodc kém thuan loi trong viée
st dung dat, can cir tinh hinh thye té tai dia phuong dé quy dlnh ting hodc gidm
mtrc gid déi véi mét s& trudng hop sau:

a) Dét thuong mai, dich vu, d4t san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khong
phai 14 dat thuong mai, dich vu c6 kha ning sinh loi cao, ¢6 1gi thé trong viéc st
dung dit lam mit bing san xuét, kinh doanh, thuong mai va dich vy; dét néng
nghiép trong khu dén cu, trong dia giéi hanh chinh phudng, dic khu; dit nong
nghiép trong cling thira dit ¢4 nha &:

b) Thira d4t cé céc yéu t6 thuan loi hon hotic kém thudn lgi hon vé céc yeu
td anh huéng dén gis dat quy dinh tai Diéu 42 Nghi dinh nay so véi cdc thira dét
cb ciing muc dich str dung dat, vi tri dat trong bang gia dat.

Piéu 25. Chuin bi xAy dyng bang gis dit

1. Co quan ¢6 chire nang quan 1y dat dai cap tinh 14p du én x4y dung bang
gia dét, trong d6 xéc dinh ndi dung, thoi gian, tién do, dy ton kinh phi thyc hién
va cac ng1 dung lién quan.

2. Co quan co chire nang quan Iy dAt dai cép tinh chuén bi hd so tham dinh
du 4n x8y dung bang gia a4t va giri co quan ¢6 chirc ning tai chinh cap tinh de
thim dinh va guri két qua thAm dinh v& co quan c6 chirc niing quén ly dat dai cip
- tinh, HS so thdm dinh dv 4n xdy dung bang gid dat gdm:

a) Cong vin dé nghi thAm dinh du 4n x4y dung bang gia dit;
b) Du thdo Dy 4n x4y dung bang gid dét;

¢) Du thao T& trinh vé viée phé duyét du 4n;
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d) Dy thao Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan cAp tinh v& viéc phé duyét dy an.

3. Co quan ¢6 chitc ning quan Iy dét dai chp tinh tiép thu, hoan thién ¥ kién
tham dinh va trinh Uy ban nhén dan cép tinh phé duyét ho so dyr 4n xay dung bang
gi4 dat. Ho so dy an xdy dung bang gid dat gom:

a) Du 4n x4y dung bang gid dat sau khi d2 tiép thu, hoan thién ¥ kién thim
dinh;

b) T trinh v& viéc phé duyét du an;
¢) D thao Quyét dinh ctia Uy ban nhén dén chp tinh vé vide phé duyét dv dn;
d) Vin ban thdm dinh hd so du 4n xay dung bang gid dht.

4. Uy ban nhin dan cép tinh chi dao cdc s&, nganh, Uy ban nhén dén clp x4,
Ban qudén 1y lhu cong nghé cao, khu kinh té (néu c6) dé thyc hién xdy dung bang
gi4 dat.

5. Can cir vao diéu kién thuc té tai dia phuong, co quan c6 chuc nang quan
Iy dht dai‘cép tinh quyét dinh dat hang, giao nhiém vu cho don vi sy nghigp cong
lap dn didu kién hoat dong tr vén xac dinh gid dat hodc lya chon to chirc tu van
x4c dinh gid dit theo quy dinh clia phap ludt vé dau thiu dé xay dung bang gia
dat.

6. Thanh lap Hoi ddng thim dinh bang gid d4t, thim dinh hé sé diéu chinh
gi4 dht, Té gitp viéc chia Hoi dong:

a) Co quan c6 chirc nang tai chinh ¢hp tinh trinh Chi tich Uy ban nhan dén
cAp tinh thanh phan Hoi ddng thim dinh bang gi4 dat, thdm dinh h¢ s6 didu chinh
oi4 dAt theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 161 Luat DAt dai nim 2024 dé thim dinh
du thao bang gid dat, tham dinh hé 5§ didu chinh gia dit, trong do:

Dai dién td chirc tu vén x4c dinh gid dat tham gia Hi ddng 12 ngudi du didu
kién hanh nghé tu van xac dinh gi4 dét theo quy dinh va khong thudc 16 chirc tu
vAn x4c dinh gid dat duoc thué de xay dung, stra d6i, bd sung bang gia dat;

Chuyén gia v& gia dét tham gia Hoi ddng 14 ngudi b t8i thiéu 05 ndm kinh
nghiém lam vig¢c mot trong céc Tinh vuc tai chinh dat dai, quan ly gié, quan ly dat
dai, tham dinh gia.

b) Co quan cé chirc nang tai chinh chp tinh trinh Chi: tich Hoi dong thim
dinh bang gid dét, thim dinh hé b didu chinh gia dat quyét dinh thanh lap T6 giup
viée cha Hoi dong, bao gom: dal dién 1anh dao Co quan cé chirc nang tai chinh

chp tinh lam T6 trudng va dai di&n céac co quan ¢6 chitc nang quén ly dat dai, xay

r

dung, thué va cdc thanh vién khdc do Chu tich Hoi déng quyét dinh. To gitp viée

a

c6 trach nhiém chuan bi cac ndi dung theo phin cong de¢ de xudt, bdo cdo Hoi
ddng xem xét tai phién hop tham dinh.

Pidu 26. Trinh tu, thi tuc xiy dung bing gia dat
1. T4 che thuc hién dinh gi4 dit tién hanh xdy dung bang gia dht nhu sau:
a) Didu tra, khéo sét, thu thap thong tin theo quy dinh tai Didu 29 Nghi dinh ndy.
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b) Ra sodt Bang gid ddt hién c6;
¢) Xéc dinh loai dat, khu vyc, vi tri dét tai timg x4, phudng;

4 Tong hop, hoan thién hd so két qué didu tra, khao sat, thu thép thdng tin
tai cp x4, c4p tinh theo quy dinh tai Didu 30 Nghi dinh nay;

d) Xdy dung du thio bang gid d4t va du thao Bdo cdo thuyét minh xay dung
bang gi4 dit.

2. Co quan c6 chirc néng quan ly d4t dai cép tinh c6 trach nhiém X&y dung
dyu thdo T& trinh v& viéc ban hanh bang gia dat; dang hd so ldy ¥ klen d8i v&i du
thao bang gi4 dt trén trang théng tin dién tir cla Uy ban nhin dan cap tinh, Co
quan ¢6 chire néng quan ly dat dai cap tinh trong thoi gian 10 ngay; lay ¥ kién
bancr van ban do1 vé1 dy théo bang gid dit ciia Uy ban Mit trin To qudc Viét Nam
cap tinh, cac t6 chitc thanh vién cia Mat tran €O quan thue td chire cong ChlIng
nhd nude, t6 chire tw vin x4c dinh gia dat tiép thu, hoan thién dy thao T trinh vé
viéc ban hanh bang gié dét; chi dao td chuc thyc hién dinh gia dét tIep thu, giai
trinh v kién gop ¥, hoan thién dumthdo bing gid dit va Béo céo thuyét minh xdy
dung bang gid dat; trinh Hoi ddng thim dinh bang gid dit, thAm dinh hé s didu
chinh gi4 ¢4t hd so trinh thim dinh bang gi4 dét.

3. Hdi ddng thim dinh bang gié d4t, thAm dinh hé so diéu chinh gi4 d4t thue
hién thdm dinh bang gid dat va gt viin ban tham dinh vé& co quan cé chirc nang
quéan Iy d4t dai cip tinh. ,

a) Noi dung thim dinh ctia Hoi ddng thdm dinh bang gid dat, thAm dinh hé
sb didu chinh gid dit bao gom viéc tudn thi nguyén tic, phuong phap dinh gia
dt, trinh ty, thi tuc dinh gia dat, két qua thu thép thdng tin.

b) Hbt dong thim dinh bang gi4 dat, thim dinh hé sb didu chinh gia dit chiu
trach nhiém vé ndi dung thim dinh quy dinh tai diém a khoan nay.

‘Hai ddng lam viée ddc 1ap, khach quan, theo ché do tép the quyet dinh theo
da sb; Ch tich va cAc thanh vién chiu trach nhidm c4 nhén vé y kién ctia minh.
Cac cudc hop Hoi ddng phai ¢6 bién ban ghi chép ddy di cac y kién thao luan, két
qua biéu quyét, dugc luu trit cung vdi cac tai ligu phuc vu cude hop va y kién bing
vin ban cia thinh vién Hoi ddng.

Hbi ddng thim dinh bang gid dat thim dinh hé sb dleu chinh gia dat duoc
moi dai dién Uy ban Mt tran T3 quoc Viét Nam cling cAp va cdc t chuc chinh
tri - x4 hdi khac tham dy cude hop thdm dinh gis dét,

4. Co quan ¢6 chirc ning quan ly dit dai cap tinh t6 chirc thue hién tlep thu,
gidi trinh, chinh stta va hoan thién du thao bang gia dat theo ¥ kién ctia Hoi ddng
tham dinh bang gia dat, thim dinh hé sb didu chinh gid dét; trinh Uy ban nhén dan
cAp tinh.

5. Uy ban nhén dén cip tinh trinh Hbi ddng nhan dén cling cip quyet dinh
bang gia dat, cong bd cong khai va chi dao cép nhit vao co s& dit liéu québc gia vé
dat dai.
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6. Trong thoi han kl}(‘)ngqqué 15 ngay ké tr ngay quyét dinh ban hénh bang
gi4 dat; quyét dinh stra doi, bd sung bang gi4 d4t, Uy ban nhén dan cap tinh giri
két qua vé Bd Nong nghiép va Mbi trudng theo Mau s4 01 ctia Phu luc I ban hanh
kém theo Nghi dinh nay.

Pidu 27. Trinh tu, thii tuc sira d6i, bd sung béng gid dat

1. Khi stia 341, bd sung bang gia At thi co quan c6 chirc ndng quan ly dat daj
c4p tinh 4p dung mdt s& hoic todn b trinh tir quy dinh tai Didu 25, 11 va 13 Nghj
dinh nay, bdo cdo Uy ban nhén dan chp tinh dé trinh Hoi dong nhan din chp tinh
quyét dinh, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu ndy.

2 Thi chi sira 341 bang gia dt theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 6 Nghi
dinh nay, co quan cé chirc ndng quan Iy dAt dai cp tinh bdo cdo Uy ban nhén dan
chp tinh @& trinh Hoi ddng nhén dén cap tinh quyét dinh.

Pidu 28. Hd so 1iy ¥ kién gop ¥ ddi véi du thao béng gid dAt, trinh H§i
d3ng thim dinh bing gi4 dAt, thim dinh h¢ s6 didu chinh gia dit, trinh Hoi
d6ng nhin din cAp tinh thdng qua bing gia dét

1. 0 so ldy y kién gop y d6i v6i du thio bang gid dét:

2) Dy thao T trinh v& viée ban hanh bang gid dat;

b) Du théo bang gia dat;

¢) Du thao Béo céo thuyét minh xdy dyng bang gia dat.

2. b so trinh thim dinh bang gia dat:

a) T trinh vé viéc ban hanh bang gia dat;

b) Du théo bang gié dat;

¢) Béo céo thuyét minh x4y dung bang gid dat;

d) Béo céo tiép thy, giai trinh y kién gép ¥ @bi véi du thao bang gia dat.
3. Hb so trinh Hbi ddng nhan dén cAp tinh quyét dinh bang gia dat:

a) Té trinh v viéc ban hanh bang gid dht;

b) Dy thao bang gid dat;

¢) Bédo cao thuyét minh xdy dung bang gia dat;

d) Béo cho tiép thu, giai trinh ¥ kién gop ¥ dbi véi du thao bang gia dat;
d) Van ban thim dinh bang gid dat;

e) Béo cdo tiép thu, giai trinh y kién thim dinh bang gi4 dét.

Pidu 29. Pidu tra, khio sit, thu thip théng tin

1. Thu thap théng tin v& cic yéu t& tw nhién, kinh té - xa hi, quin Iy va st
dung dat dai anh huong dén gi4 dat tai x&, phuong theo Mau s6 02 Phu luc I ban
hanh kém theo Nghi dinh nay.

2. Thu thip thong tin ddu vao theo quy dinh tai dim a va b khoan 2 Diéu 39
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cua Nghi dinh nay dugc hinh thanh trong thoi gian 24 thang tinh tir thoi dlem phé
duyét dur 4n xy dung bang gia dAt. Trudng hop théng tin c6 cling thoi didm phat
sinh thi uu tién lyra chon nguén thong t1n theo thir tu nhu sau: co sé& dit lidu quéc
gia v& dét dai, co s¢ dit lieu qudc gia vé gia; Vin phong déng ky dat dai; co quan
thué; don vi, t6 chirc thuc hién viée dau gla quyén st dung dat, ddu gid tai sén;
san giao dich bt déng san, doanh nghiép bit ddng san; thong tin thu thip qua didy
tra, khao sat. :

3. Diéu tra, khio sat, thu thip théng tin vé cc khoan thu nhép, chi phi dé xic
dinh gia dit theo phuong phép thu nhap d6i véi truong hop khang da didu kién
ap dung phuong phap so sanh nhung xéc dinh dugc cdc khoan thu nhép, chi phi
tir viée str dung dét theo muc dich sir dung dit.

4. Vige didu tra, khao sat, thu thap thdng tin quy dinh tai khoén 2 va khoan
3 Pidu nay thuc hién tir MAu s 03 dén MAu sb 04 Phu luc T ban hanh kém theo
Nghi dinh nay. Ngoai cac ndi dung didu tra, khéo sét quy dinh tai khoan nay, Uy
ban nhan dan cap tinh ¢6 thé bd sung cdc thong tin khic vao phiéu didu tra d¢& dap
{mg yéu ciu x4y dung bang gia dat tai dia phuong. -

Piéu 30. Tong hop, hoan thién hd so két qua dleu tra, Khio sat, thu thap
thong tin tai cip x4, cap tinh; phin tich, danh gid két qua thye hién bing gia
dat hién hanh

1. Kiém tra, ra sodt toan bd phleu diéu tra va x4c dinh mirc gid cla cac vi tri
dit sau khi thu thép thong tin gia d4t quy dinh tai Didu 29 cta Nghi dinh nay.
Truong hop gid ddt thu thdp theo timg vi tri dat, khu viec ma nhidu thira dét 6
tinh tirong dong nhét dinh vé gid dat néu ¢ trieong hop gid dét qud cao hodic qud
thap 50 voi mdt bang chung thi logi bo thong tin gid dat nay trudc khi xdc dinh
mitc gid cuia vi tri ddt. Mic gid cua vi tri dat duoc x4c dinh bang binh quin sb hoc
mttc gia clia cdc thita dat d4 didu tra, khao sét tai timg vi tri dAt.

P6i véi loai dit ma tai mot hay mot sé vi tef dht khéng cé thong tin vé gid dét
quy dinh tai khoén 2 Diéu 29 ctia Nghi dinh ndy thi cin ¢t vao gid dat trong bang
gia dAt hién hanh, mic gid cla cic vi tri dit khac di duge x4c dinh cia loai dat do,
4p dung phuong phap so sanh dé x4c dinh mirc gid cta cac vi tri dat con lai.

Pbi v6i loal dit ma khéng c6 thdng tin vé gia dit quy dinh tai khoan 2 Didu
29 Nghi dinh nay thi gia d4t dwgc x4c dinh bang phuong phap thu nhip dya trén
théng tin quy dinh tai khoan 3 Piéu 29 ctia Nghi dinh nay.

2. Béi véi cdc truong hop khong c6 diy du thong tin dé thuc hién theo quy
dinh tai khoan 1 Didu nay thi thue hién nhu sau:

a) Pbi Vi d4t rimg phong ho va dit rirng dac dung thi cin cir vao gia dét
rimg san xut tai khu vuc 1an c4n dé quy dinh murc gia dat;

b) Béi véi dit chin nuoi tip trung, cdc loai dat ndng nghiép khac thi can cir
vao gié cAc loai d4t ndng nghiép tai khu vue lan c4n dé quy dinh mirc gig dit;

¢) Bbi véi dat st dung vao cdc muc dich cdng cdng cé muc dich kinh doanh,
- @4t phi néng nghiép khac thi ciin ctr vao gid dit co s san xudt phi ndng nghiép
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tai khu vuc lan c¢é4n dé quy dinh mirc gid dat;

’ d) béi véi d4t x4y dung tru s& co quan; dit xdy dung cong trinh s nghigp;
@4t str dung vao cac myc dich cong cdng khong cé6 muc dich kinh doanh, dét ton
giao, &4t tin ngudng; d4t nghia trang, nha tang 1€, co s& hoa tang; dht co s& luu
trit tro cbt thi cén ci vao gia d4t cting muc dich sir dung tai khu vue lan cin dé
quy dinh mic gia dat.

Trudng hop trong bang gia dét’ khong co6 gid loai d4t cting myc dich st dung
thi ciin ¢ vao gia dit & hogc gia dét thuong mai, dich vu tai khu vue 14n cdn ¢é
quy dinh mitc gia dt. Riéng ddi voi dat xay dung cong trinh s nghiép thi can ci
vao gi4 d4t thuong mai, dich vu hodc d4t co sé& san xuét phi ndng nghiép tai kKhu
vuc lan cin dé quy dinh mée gi dat cho phit hop véi tinh hinh thuc t8 tai dia
phuong. |

d) Déi voi dat séng, ngdi, kénh, rach, sudi va mit nude chuyén ding thi cin
¢t vao muc dich sur dung dé quy dinh muc gid d4t cho phu hop;

e) Déi vé6i vide sit dung dat da myc dich, gid dAt @8 tinh thu tidn thué dat déi

r

v&i phén dién tich dat sir dung vio muyc dich két hop 1a gid dAt cla loai dat st

’

dung vio muc dich két hop quy dinh trong bang gi4 dat.

3. Théng ké gi4 dit du vao tai xa, phudng thyc hién theo MAu s6 05 Phu Iuc
I ban hanh kém theo Nghj dinh nay va x4y dung bdo cdo v& tinh hinh va két qua
didu tra gid dat tai x4, phuong. Bo cdo gbm cac ndi dung chl yéu sau:

a) Danh gi4 tdng quan vé x4, phudng;

b) Dénh gi4 tinh hinh va két qua diéu tra gid @At tai x3, phwong; tinh hinh
bién ddng va mic bién ddng (ting hodc giam) gifta gia dat diéu tra véi gia dat
cing loai trong bang gia dat hién hanh;

¢) D& xult mic gid cia cae i tr d4t tai x3, phudng.

4. Hoan thién hd so két qua didu tra khéo sét, thu thip thong tin gia dat tai
x4, phudng. HO so gom ¢d:

a) Phiu thu thip thong tin vé x&, phudng;

b) Phidu thu thip thong tin v& thira dat;

¢) Bang théng ké gid dat tai x4, phudng;

d) Bao céo vé tinh hinh va két qua dieu tra gid dAt tai x3, phudng.

S.Féng hop két~ quz’t’ diéu tra, thu thzfi’p thong tin gid dht tai ce“lp tinh thire hién
theo maiu bidu tir MAu sb 09 dén Mau sb 12 Phu luc I ban hanh kém theo Nghi
dinh nay.

6. Phén tich, danh gi4 két qua thyc hién bang gia d4t hién hanh
a) P4nh gia tinh hinh bién d6ng va mic bién dong (ting hodc gidm) gitra gia
dht didu tra v6i gid dét cing loal trong bang gia dat hién hanh;

b) Péanh gia c4c quy dinh trong bang gia d4t hién hanh.
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Pidu 31. Xay dung du thio bing gid dat, di thao Bso co thuyét minh
xiay dung bang gia dat theo khu vee, vi tri dit

1. Bang gia dat duge xdy dung theo khu vuc, vi tri dat thue hién theo mau
biéu tir MAu s6 13 dén Mau s 16 Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay

2. Bdo cao thuyét minh xdy dung bang gi4 dit theo khu vuc, vi tri 2dm cac
ndi dung chi yéu sau:

a) Péanh gia v& didu kién tir nhién, kinh té - %4 hdi, tinh hinh quan ly va st
dung d4t dai anh hudng dén gia dét trén dia ban cép tinh;

b) Panh gid tinh hinh va két qua didu tra, thu thdp théng tin gia dit trén dia
ban cép tinh; két qua thuc hién bang gid dit hién hanh;

¢) Danh gid sy pht hop hodc chua phit hop cia gid dit trong du thao bang
gid dit so véi két qua didu tra gia dét diéu tra;

d) Viéc quy dinh khu vye, vi tri dét; ap dung cac phuong phap dinh gi4 d4t
va mitc gid cdc loai dit trong du thao bang gid dét; cdc phwong 4n gia cac loai dit
(néu cb);

d) Danh gia tic dong cua du thao bang gia ¢t dén tinh hinh kinh té - x& hoi,
mdi trudng dAu tu, viée thye hién chinh séch tai chinh v& dit dai va thu nhép, di
séng clia ho gia dinh, c4 nhén, tb chic sit dung dat.

Piéu 32. Co sé xiy dung, siva dbi, bd sung hé s6 didu chinh gia dat

Viéc xay dung, stra 601 bd sung hé sb diéu chinh gia dat cin ct ket qua téng
hop, phén tich thong tin v& gid dit thi trudng; cde yéu tb tur nhién, kinh té - x& hoi,
quan ly va sir dung dat dai, quy hoach x4y dyng, d6 thi va ndng thon; céc yéu tb anh
huéng dén gié dit va nhu ciu quan 1y nha nuée vé& gia dét tai dia phuong.

Muc 2
HE SO PIEU CHINH GIA PAT
Ditu 33. X4c dinh hé sb didu chinh gis dAt

1. B6i v6i mdi loai dét, theo timg khu vuc, hé s6 didu chinh gia d4t tai ting
vi tri dugc xdc dinh nhu sau:

i Gia dat xac dinh dua trén thong tin
H¢ 506 di€u chinh gia vé gi4 dht thi truome

dat

Gié d4t trong bang gia dat
Trong dé:

- Gi dét x4c dinh dua trén thong tin vé gia dit thi trudng 14 gid dat dugc x4c
dinh theo quy dinh tai diém b khoan 2 Error! Reference source not found. Nghi
dinh nay.

- Gi4 dit trong bang gia dét 1 gid dit cta mdi loai dat theo timng vj tri, khu
vue tuong Ung duge quy dinh trong bang gid dit hién hanh.

2. Cin ¢t tinh hinh cu thé tai dia phuong, co quan c6 chite ning quan ly dat
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dai cAp tinh cha td, phdi hop v6i cac co quan ¢6 lién quan xéy dung, sua d6i, bd
sung hé sb diéu chinh gia dat trinh Uy ban nhin dén cap tinh quy&t dinh.

Pidu 34. Chuin bi xAy dung h¢ sb diéu chinh gia dat

1. Co quan cé chire ning quén ly &4t dai cAp tinh lap du 4n xdy dung hé sb
didu chinh gi4 dit, trinh co quan c6 chirc nang tai chinh thadm dinh. Sau khi tiép
thu, hoan thién y kién tham dinh, co quan ¢6 chirc ning quéan ly dat dai cap tinh
trinh Uy ban nhén dan cap tinh phé duyét dy 4n x4y dung hé so di€u chinh gia d4t.

2. Uy ban nhén dén Cép tinh chi dao céc s&, nganh, Uy ban nhan dén cép X3,
Ban quén Iy khu cong nghé cao, khu kinh t& (néu c6) dé thuc hién xay dung hé sé
didu chinh gia dat. ' -

3. Can ot vao didu kién thyc té tai dia phuong, co quan c6 chiric nang quan
ly dat dai cap tinh quyét dinh dat hang, giao nhiém vu cho don vi sit nghiép cdng
l4p du diéu kién hoat dong tu vén xac dinh gid dat hodc lwa chon to chie tu van
xé4c dinh gid dét theo quy dinh cua phap luat vé& du thau dé xay dung hé so diéu
chinh gié dat.

Pibu 35. Trinh tu, thii tuc xay dung hé s6 didu chinh gia dat

{. T4 chirc thue hidn dinh gi4 dat tién hanh thu thip thong tin

a) Thu thép thong tin d4u vao theo quy dinh tai didm a va b khoan 2 Piéu 39
ctia Nghj dinh nay duoc hinh thanh trong thoi gian 24 thang tinh tir thoi diém phé
duyét du 4n xdy dung hé sb diéu chinh gid d4t. Trudng hop théng tin c6 cling thoi
diém phat sinh thi uu tién lua chon nguén thong tin theo thir tw nhu sau: co s& dit
1iéu quic gia vé dét dai, co s dit liéu qubc gia vé gid; Van phong ding ky dat dai;
co quan thué; don vi, td chirc thye hién viée d4u gia quyén sir dung dat, ddu gia
tai san; san giao dich bat dong san, doanh nghiép bat dong san; thong tin thu thép
qua diéu tra, khdo sat.

b) Théng tin v& c4c khoan thu nhép, chi phi d8 x4c dinh gi4 dt theo phuong
phép thu nhép dbi véi trudong hop khéng du didu kién 4p dung phuong phap so
sanh nhung xac dinh dugc cac khoan thu nhap, chi phi tlr viéc st dung dét theo
muc dich stt dung dat (néu co).

¢) Viée didu tra, khao sat, thu thip thdng tin quy dinh tai didm b va didm c
khoan nay thue hién tir Mau s6 03 dén Mau sé 04 Phu luc I ban hanh kém theo
Nghi dinh ndy. Ngoai cic ndi dung didu tra, khao sat quy dinh tai khoan nay, Uy
ban nhén dén cap tinh c6 thé bd sung céc thdng tin khac vao phidu didu tra d& dap
(g yéu cau xiy dung hé sb didu chinh gid dét tai dia phuong.

5. T4 chitc thuc hién dinh gid dit tdng hop, phén tich, xéc dinh hé s& didu
chinh gia dét

a) Théng ké gid &4t thu thap duge theo fimg vi tri d4t, khu vue cla timg loai
dAt. Truong hop gié &4t thu thap theo timg i tri d4t, khu vuc ma nhidu thira dat
¢6 tinh twong dong nhét dinh vé gia dit néu c6 trudng hop gia d4t qua cao hoic
qué thép so v6i mat bing chung thi loai bd thdng tin gia dat nay.
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b) Xac dinh mrc. g1a bién dong tai timg vi tri; khuvire cia timg logi d4t. Myre
gia b;en ddng tai timg vi tri, khu vuc cla ting loai d4t duge xéc dinh bang binh
quén sb hoc mirc gia ciia céc thita dit da didu tra, khao sat tai timg vi tri, khu vye
clia timg loai dét tai khoan 1 Piéu nay.

¢} Cén cirmic gia bién dong tai tu'ng vi tri, khu vire clia timg loai dit cdc yéu
tb tuw nhién, kinh té - x& hoi, quan Iy va str duncr dat dai, quy hoach xay du'ng, d6 thi
va ndng thdn va nhu cau quan ly nha nuée vé gi4 dét tai dia phuong, d& xuét mic
gia dat xac dinh dua trén thong tin vé gia d4t thi trudng tai timg vi tri, khu vue cia
ting loai dét.

d) Xdc dinh hé sb diéu chinh gia dét cho tung khu vyuc, vi tr1 cua ting loai
dit theo quy dinh tai khoén 1 Pidu 33 va xay dung du thio hé s6 didu chinh gid
dat va du thao Béo c4o thuyet minh x8y dung h¢ s6 diéu chinh gia dat, giri dén co
quan c6 chitc ning quéan ly dit dai cép tinh.

3. Co quan ¢ chuc néng quén Iy dét dai cip tinh c6 trach nhi¢m xay dung
dur thao To trinh vé viéc ban hanh hé s& didu chinh gia dat; ding hd so ldy y kién
déi véi du thao hé s6 didu chinh gi4 dit trén trang thong tin dién tir clia Uy ban
nhin dén cap tinh, Co quan c6 chitc ning quan ly dit dai cap tinh trong thoi gian
10 ngay; iy v kién banU van ban c‘1‘01 voi du thdo hé s& didu chinh gia d4t caa Uy
ban Mt trdn T4 quéc Viét Nam cAp tinh, cac td chirc thanh vién ctia Mt tran, co
quan thué, té chirc cong chtmg nha nude, 16 chirc tur van xéc dinh gi4 dit; tiép thu,
hoan thién dy thao To¢ trinh v€ viéc ban hanh hé sb diéu chinh gid dét; chi dao td
chire thue hién dinh gia dt tiép thu, giai trinh y kién gbp ¥, hoan thién dy thao hé
sb diéu chinh gi4 dt va Bdo cdo thuyet minh xdy dung hé s6 diéu chinh gia dat;
trinh Hbi ddng tham dinh bang gi4 d4t, thim dinh hé sé didu chinh gi4 dat hd so
trinh thadm dinh hé sé diéu chinh gi4 dét.

3. Hoi dong tham dinh bang g1a d4t, thdm dinh hé sé didu chinh L gid d4t thue
hién thdm dinh hé sb didu chinh gia d4t va giri vin ban thim dinh vé co quan cé
chirc ning quan 1y d4t dai cép tinh.

a) Noi dung thdm dinh bao gom viée tudn thit nguyén tic, phuong phdp dinh
gid dat, trinh ti, thil tuc dinh gta 3 dat, ket qua thu thdp thong tin, ddnh gid sy phit hop
ctia hé s6 diéu chinh gia d4t v&i nhu ciu quan Iy nha nude vé gi4 dAt tai dia phurong,

b) Hoi donc thim dinh bang gia dit, thim dinh hé sb didu chinh gid dat chiu
trach nhiém vé ndi dung thdm dinh quy dinh tai didm a khoan nay.

4. 56 Néng nghiép va Méi truong t& chitc thue hién t1ep thu, giai trinh, chinh sira
va hoan thién du thao hé sd dleu chinh gig d4t theo ¥ kién ctia Hoi dong thdm dinh
bang gi4 dat, thim dinh hé s& didu chinh gia dit; trinh Uy ban nhén dén c4p tinh.

5. Uy ban nhan dén cip tinh quyét dinh hé so didu chinh gia dit, cong b
cdng khai va chi dao cip nhét vao co s& dit lidu qudc gia vé dit dai.

Truong hop hé s6 diéu chinh gia dat Ién hon 8 I nhdt dinh ‘quy dinh tai diém
a khoan 1 Bzeu 21 Nghi dinh nay, Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh stra déi, bd
sung hé s diéu chinh gi4 dit ddng thdi trinh H01 ddng nhan dan cAp tinh xem xét
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viéc stra @i, bd sung bang gid dét theo quy dinh tai Didu 27 Nghi dinh ndy. Say
khi Hoi ddng nhén dan cAp tinh quyét dinh stra d6i bang gid dat, Uy ban nhin dan
cAp tinh phai ra sodt dé stra d6i, b6 sung hé sé diéu chinh gid dat theo trinh tit, thi;
tuc quy dinh tai Didu 36 Nghi dinh ndy cho phit hop véi bang gid dét sira doi.

6. Trong th&i han khong qua 15 ngay ké tir ngay quyé’g dinh ban hanh hé g
didu chinh gia dat, Uy ban nhan dén cép tinh gii ket qua vé B Nong nghi€p va
Mobi trudng theo Mau sb 19 cia Phu lyc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Pidu 36. Trinh tu, thi tuc sita d5i, bd sung hé s6 didu chinh gia dat

1. Xhi sua §6i, bd sung hé sd di{éu chinh gid dt thi co quan c6 chitc néing
quan ly dét dai cap tinh 4p dyng mot s6 hodc toan bd trinh tw quy dinh tai Biéu 34
va 20 Nghi dinh nay, trinh Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh.

2. Trong th&i han khdng qua 15 ngay ké tir ngay quyét dinh st dbi, bd sung
hé s diéu chinh gi4 dét, Uy ban nhén dn cap tinh giri ket qua vé B Nong nghiép
va Moi truong theo Mau s6 19 ctia Phu lyc T ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Muc 3
TU VAN XAC DINH GIA PAT

Pidu 37. Pidu kién cita c4 nhan hanh ngh? tw vin x4c dinh gia dat

1. C4 nhdn dugc hanh nghé tu vén x4c dinh gia dét trong td chixe tu van x4c
dinh gia dat khi c6 du cac diéu kién sau déy:

a) Co bang tdt nghiép dai hoc tr& 1én thude cac nganh hofic chuyén nganh vé
quén ly dat dai, dia chinh, bét ddng san, tham dinh gia, kinh &, tai chinh, ké toan,
kiém toan, ngén hang;

b) C6 thdi gian cdng tdc thuc té theo nganh hodc chuyén nganh dao tao tir 24
thang trd 1én sau khi co bang 15t nghiép nganh hoic chuyén nganh quy dinh tai

didm a khoan nay tinh dén ngay ding ky danh sach dinh gia vién, thay abi, bd
sung danh sdch dinh gia vién;

¢) Cé Gidy chimg nh4n dd hoan thanh khéa dao tao, bdi dudng nghiép vu vé
gia d4t do cic co s& dao tao, bdi dudng nghiép vu vé gia dét quy dinh tai khoan 3
Diéu nay.

2. Trudmg hop cd nhan dd duge chp Thé thim dinh vién v& gi4 theo quy dinh
ciia phap luat vé gid thi khong cén dép Gng cde didu kién quy dinh tai cac khoén
1 biéu nay. ’

3. Co sd dao tao, bdi dudng nghiép vu vé gid dét xay dung ké hoach d#o tao,
bdi dudng nghiép vu vé gi dit, phai dam bao ddi ngil giang vién, gido trinh va
t3i lidu du kién gidng day, bd cau hoi thi sat hach hoan thanh khéa dao tao, bdi
dudng nghiép vu v& gid dit, tién hanh danh gid qué trinh tham gia ddo tao clia
nguoi hoc, td chire sat hach hoan thanh khoa dao tao, bdi dudng nghiép vu vé gid
d&t. cép Giky chimg nhén hoan thanh khéa ddo tao, bdi dudng nghiép vu vé gia
At va thuc hién luu trit thong tin theo quy dinh.
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Muc 4

PHUONG PHAP PINH GIA PAT DE XAY DUNG BANG GIA PAT
VA HE SO PIEU CHINH GIA PAT

Piéu 38. Cac phuwong phap dinh gia dit

1. Phuong phép so sanh dugc thuc hién bing cach diéu chinh mirc gia clia
chc thira dét c6 cung muc dich sit dung dét, turong dong nhit dinh vé céc yeu td
¢ anh huéng dén gia dat da chuyen nhuong trén thi trudng, di tring ddu gia
quyen st dung d4t ma nguol trang d4u gi4 d4d hoan thanh nghia vu ta1 chinh theo
quyet dinh tring d4u gid théng qua viée phan tich, so sanh cac yeu t anh huo-ng
dén gi4 dt sau khi d4 loai trir gié trj tai san gén lidn voi dét (ndu c6) dé x4c dinh
gi4 ciia thira d4t cin dinh gi.

2. Phuong phdp thu nhép dugc thyc hién bang céch lay thu nhép rong binh
quan nam trén mot dién tich dat chia cho 13i sudt tidn gui tiét kiém binh quén cia
loai tién giri bang tién Viét Nam ky han 12 thang tai cdc ngén hang thuong mai
do Nha nuée nam giit trén 50% von diéu 1& hodc tdng sb cb phén ¢6 quyén biéu
quyét trén dia ban cip tinh ctia 03 nim lidn k& trudce thoi diém dinh gi4 dit (dugc
tinh tlr ngdy 01 thdng 01 dén hét ngay 31 thang 12).

3. Phuong phap thang du dugc thuc hién bang céich ldy tong doanh thu phit
trién udce tinh tetr di tdng chi phi phat trlen uéce tinh cta thira dit, khu dit trén co
s& sir dung dAt c6 hidu qua cao nhét (hé sb str dung d4t, mat 46 x4y dung, so tang
cao ti da ciia cong trinh) theo quy hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét XAy
dung &3 duoc co quan cé thdm quyén phé duyét.

Piéu 39. Trinh ti, ndi dung x4c dinh gia dit theo phwong phiap so sanh
1. Khdo sét, thu thap thong tin vé thita dit, khu dt cAn dinh gig, gdm:
a) Muc dich st dung dét;

b) Cac yéu 6 anh hudng dén gia dét theo quy dinh tai Didu 42 clia Nighi
dinh nay.

2. Khéo sét, thu thap théng tin di véi thira dét so sénh, gdm;

a) Thong tin dau vao dé dinh gia dat 1a gid d4t d3 hoan thanh chuyén nhirong
trén thi trudng, gid dat da tring diu gia quyén sit dung dét sau khi hoan thanh
nghia vu tai chinh quy dinh tai cdc diém a, b va ¢ khoan 3 Pidu 158 Luit Pét dai;

b) Thong tin tai diém a khoéan nay duoc ldy tir cAc ngudn: co s& dit liéu quéc
gia vé dit dai, ¢o s¢ dir lidu quéc gia vé g1a Van phong dang ky dat dai; co quan
thué; don vi, t6 chirc thyc hién viéc ddu gia quyén sir dung dat, ddu gia tai san;
san giao dich bit d6ng sin, doanh nghiép bat dong san; thong tin thu thap qua diéu
tra, khao sat.

Trén co s¢ théng tin thu thdp duge dé x4c dinh gid mit bang chung; gid mit
bing chung I binh quén sb hoc ctia cc gid dit thu thap duge. T4 chirc thue hién
dinh gia dét lua chon théng tin gid d4t theo thir tw wu tién dbi véi thonfJr tin gn
gia mit bing chung;
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¢) Céc yéu t§ anh hudng dén gia dit theo quy dinh tai Didu 42 clia Nghj
dinh nay.

3. Viéc lua chon thong tin clia céc thira 44t so sanh thuc hién theo thir tir vy
tién nhu sau:

a) C6 khoang cich gin nht dén thira dat, khu dAt cAn dinh gia va khong bj
gi6i han béi dia gioi hanh chinh cta céc don vi hanh chinh cap x4, cip tinh.

b) Tuong ddng nhét dinh v& cc yéu t6 dnh hudng dén gia dat;

¢) Théng tin gin nhat véi thdi diém dinh gia dét.

Trudng hop ¢6 nhiéu ngudn théng tin khac nhau phat sinh tai cung thoi diém
thi ru tién lya chon ngudn thong tin theo thit tur nhu sau: co s& dit liéu quodc gia
v dét dai, co s& dir lidu qubc gia vé gia; Vin phong déng ky dat dai; co quan thué;
don vi td chire thuc hién viée dau gid quyén st dung dat, dau gia tai san; san giao
dich bét déng san, doanh nghiép bat dong san; théng tin thu thdp qua diéu tra,
khao sét; trudng hop thong tin duge hinh thanh trude ngay 01 thang & ndm 2024
thi duoc lya chon théng tin pht hop tinh hinh thue té vé gid dat tai dia phuong ma
khéng cin clr vao thir trr uu tién néu tai diém nay.

4. Truomg hop thita 34t so sanh ¢ tai sin gén lién véi dAt thi gié tri cia tai
san gén lién v6i dat (néu c6) clia thira dat so sanh duge xac dinh nhu sau:

2) P4i v6i truong hop tai san gin 1ién v6i dat 14 cong trinh xdy dung

Viéc xac dinh gia tri clia tai san gin lidn voi dét tai thoi diém chuyén nhuong,
trang dAu gid quyén str dung dat nhu saw:

Gia trj clia tai san gén lién - Gié tri xdy dung méi  Gid tri hao mon dén
v6i dat tai thori diém chuyén _  tai thoi diém chuyén thoi diém chuyén
nhuong, tring ddu gia quyén nhuong, tring dau gia " nhuong, tring dau gid

st dung dat quyén st dung dat quyén sit dung d4t

Phuong phép tinh gid tri x4y dyng m&i va gid tri hao mon clia tai san gan
lidn véi dit thuc hién theo quy dinh clia phép luét chuyén nganh. Trudng hop chua
cé quy dinh hodc hudng din v& phwong phap tinh gié tri x4y dung méi va gié tri
hao mon thi viéc tinh todn thuc hién cin ci vao thong tin, sb lidu thue t& thu thép
duogc trén thi trudng;

b) Dbi v6i trudng hop tai sin gén lidn v6i dét 13 cdy 14u nim, rimg trdng

Péi véi ciy l4u nim thi gid tri cla tai san gin lién voi dht tai thoi didm
chuyén nhuong, tring dau gid quyén sir dung d4t 12 gié tri khai thac tinh theo thu
nhap tir viée thu hoach sén phf“irn twong Gng voi sé nam con lai trong chu ky thu
hoach hoic duogc xé4c dinh theo don gia bdi thudng db1v6i ciy 1au nam do Uy ban
nhan dan cp tinh ban hanh.

Déi véi rimg trdng thi gid tri coa tai san gan lién voi d4t tai thoi diém chuyén
nhuong, tring du gid quyén st dung dét thue hién theo quy dinh clia phap luét
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chuyén nganh; trudng hgp chua ¢ quy dinh thi gia tri cla tai san gan lién v&i e
dugc xdc dinh bang tng chi ph1 da dau tu & trdng, chim séc ring tréng dén they
diém chuyen nhuong, tring diu gia quyen str dung dit hodic duoc x4c dinh theo
don gia bdi thudng dbi vai ring tréng do Uy ban nhén d4n cAp tinh ban hanh_

5. Xéc dinh gia ciia thira d4t so sdnh nhu sau:

Gid tri quyén sirdung  Gid tri cla tai san gén 1idn

o d4t va tai san gén lién v6i dat tai thoi diém
Gia dat cua thira dat  _ v ¢4t ctia thira dét chuyén nhugng, tring d4y
s0 sanh so sanh gid quyén st dung @4t

Dién tich thita d4t so sanh

6. Ciin cir cdc yéu t6 anh hudng dén g1a dAt quy dinh tai Didu 42 cia Nghi
dinh nay va dic diém cta thira dét, khu dit cin dinh gia, viée didu chinh gia cia
thira dt so sénh theo ty 18 phan trim (%) thuc hién theo nguyén tic sau:

a) L4y céc yéu t anh huéng dén gid dét cia thira d4t cin dinh gia lam chuén
dé diéu chinh gia clia thita d4t so sanh; thue hién didu chinh theo gia tri tuyét dbi
truée, didu chinh theo t§ 1& phén trim (%) sau;

b) Truong hop ¢ yéu té anh hudng dén gis d4t cia thira d4t so sénh theo
huéng lam g1am gié dat so voi thira dat can dinh gi4 thi didu chmh ting mirc gia
dat ctia thita dit so sanh (cong) theo yéu té d; trudng hop ¢6 yéu té anh hu'ong
dén gia dét cha thira dit so sanh theo huO'ng lam tang gid dat so véi thu'a dat cin
dinh gi4 thi diéu chinh giam mirc gi4 dit cla thita @At so sénh (rir) theo yéu t8 dé;

c) Truong hop cée yéu tb anh hudng dén gid dt clia thira dit so sanh gidng
v6i thira dat cAn dinh gia thi gilt nguyén mic gia chia thira d4t so sanh.

7. Gi4 dt ude tinh cOa thita dat cin dinh gia dugc xac dinh béng cach diéu
chinh gid dét cta timg thira d4t so sanh do cac yéu 6 khic nhau cta céc thira dat
50 sanh v&i thira dit can dinh gid va thue hién nhu sau:
Mic diéu chinh vé gid

Gia dat ude tinh ctia AR e
tt yéu t6 4nh hudng dén

thira dt, khu dit cin Gid dit clia timng b gis dit cita time thi dit
. . . .= o e , 1a dat cua Ua da
dinh gia theo tung thira thira dat so sdnh g g

£ , so sanh véi thira dt can
dat so sdnh . .
dinh gia

8. Gi4 dét ctia thira ¢t can dinh gid duoc x4c dinh bing c4ch 1y binh quin
s hoc dbi véi cac gi dat udc tinh cla thira dit cAn dinh gi4 theo timg thira dit so
sanh d4 x4c dinh theo quy dinh tai khoan 7 Didu nay; gid dt cia thira dit cin dinh
gi4 da x4c dinh phai bdo ddm chénh 1&ch vai timg gid d4t wéce tinh khéng qua 15%.
9. Vidc xéc dinh gid dit bang phuong phép so sdnh duoc minh hoa chi tiét

tai vi du s6 01 Phy luc IT ban hanh kém theo Nghi dinh nay.
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Piéu 40. Trinh tw, ndi dung xac dinh gia dit theo phuwong phap thu nhip
1. Khao sét, thu thp thong tin vé thu nhap cita thira dét, khu dét can dinh gig

a) Dbi voi dat phi ndng nghiép thi khao sat, thu thap tlr viéc cho thué djt,
cho thué mit bing trong thai g1an 03 ndm (du‘orc tinh tir ngay 01 thédng 01 dén hét
ngay 31 thang 12) lién tuc lidn k& trude thoi diém dinh gid cla thira d4t, khu G4t
c4n dinh gla hodc trong 01 ndm (dugc tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31
thang 12) fién ké trude thdi c'hern dinh gia cta 03 thira dat c6 khoang cich gén
nhét dén thta dat khu dat cin dinh gi4, uu tién lua chon thira dat co su twong
ddng nhit dinh dén cac yéu t6 anh hudng dén gia dat dé so sénh theo phuong phap
so sanh.

Trudng hop khdng thu thap dugce théng tin tir viéc cho thué d4t, cho thué mat
béng thi thu thép thong tin vé thu nhép tir hoat ddng san xuét, kinh doanh ghi trong
bao cdo tai chinh trong thoi glan 03 nam (dugc tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét
ngay 31 thang 12) lién tuc lidn k& v6i nim xé4c dinh thdi diém dinh gia cla thira
d4t, khu dit cin dinh gla hodic trong bao cdo tai chinh ciia 01 ndm (duge tinh tr
ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31 thang 12) 1ién k& v&i nam xac dinh thm didm
dinh gia cta 03 thra &4t c6 khoang cach gin nhét dén thira dat, khu dat can dinh
gia, uu tién lya chon thia dit ¢ sw tuong ddng nhét dinh dén céc yéu t5 anh
huéng dén gia dit;

b) Pdi véi dét néng nghiép thi khdo sit, thu thip thong tin v& thu nhap tir
viée st dung dat nong nghiép tai co quan théng k&, co quan thué, co quan néng
nghiép va phat trién nbéng thon, cu thé nhu sau:

- Trong khoéang thoi glan 03 nam (dugc tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét
ngay 31 thang 12) lién tuc lién k& trude thoi d1em dinh gia déi v6i dat trong cay
hang nim, dit nudi trdng thity san, d4t 1am mudi, dit ndng nghiép khac;

- T&i thidu 03 vu thu hoach lién tuc trudce thoi diém dinh gia dbi voi dat tréng
cdy 1au ndm;

- Trong mét chu ky khai thc trude thdi diém dinh gia dbi voi dat trbng rimg
san xuft theo quy dinh ctia phap luét c6 lién quan.

Trudng hgp khéng cod sb liéu tir co quan thbng ké, co quan thué, co quan
nong nghiép va phat trién néng thon thi thu thap théng tm vé thu nhap thuc té phd
bién tren thi trudng cia 03 thira it ¢6 khoang cdch gin nhit dén thira dét, khu
dht cin dinh gié.

2. Khao sat, thu thip théng tin vé chi ph1 cia thira dat, khu dit cén dinh gid
a) Dbi véi dat phi ndng nghiép
Chi phi dé tao ra thu nhép tir viée str dung d4t quy dinh tai diém a khoan 1
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Pidu nay 14 cac khoan chi phi x4y dung, ddu tu phét trién thuong hiéu, diy tir
cong trinh ha ting, thic diy viéc kmh doanh, hd trg khach hang, vin hanh, duy
tu, bdo dudng cdng trinh x4y dung gan lidn v&i dat, dam bao an ninh, chi phi san
xuit dugc x4c dinh theo dinh mairc, don gid do co quan nha nuée ¢6 thim quyén
ban hanh, c4c khodn thué lién quan dén sir dung dét.

Trudng hop chi phi dé tao ra thu nhap tir viéc str dung dat chua cé dinh mic,
don gid do co quan nha nudc ¢6 thdm quyén ban hanh thi thu thép thoéng tin 81 véi
cac chi phi néu trén gh1 trong bdo cao tai chinh; trudng hop béo cdo tai chinh khéng
thé hién rd chi phi d8 tao ra thu nhép tir viéc sir dung d4t thi khao sét chi phi @& tao
ra thu nhép tir viée str dung d4t thuc t& phd bién trén thi trudng;

b) Péi v6i dét ndng nghiép

Chi phi dé tao ra thu nhdp tir viéc st dung dit gdm céc khoan thué lién quan
dén str dung dit, ch1 phi san xuét cin ¢t vio dinh mirc, don gid do co quan nha
nudce co thim quyén ban hanh tai co quan théng k&, co quan thué, co quan chuyén
mén vé& ndng nghiép va mdi trudng va thue hién theo quy dinh tai diém b khoan
1 Biéu nay.

Truong horp khdng c6 sb lidu tit co quan théng ké, co quan thué, co quan
chuyén mén vé néng nghiép va mai tmong thi thu thép théng tin v& chi phi dé tao
ra thu nhdp tir viée st dung d4t thure t& phd bién trén thi trudng cta 03 thira dit c6
khoang cach gin nhit dén thira ddt, khu dét cin dinh gia, uu tién lya chon thia
d4t c6 sy twong ddng nhat dinh vé céce yéu tb anh huédng dén gi4 dit.

3. Xéc dinh thu nhép rong binh quén ndm dugc thue hién nhu sau:
Th ap bi A SR -
Thu nhép rong binh quan ndm = u nhapubmh quén Chi phi 131nh quan

Trong do:

a) Thu nhép binh quin nim la trung binh cdng thu nhip quy dinh tai khoéan
1 Biéu nay trong thoi gian 01 nam. Péi véi truong hop thu nhap duwge xac dinh tir
viéc cho thué dét, cho thué mit bing ctia 03 thita d4t thi gid cho thué dit, cho thué
mit béng dé tinh thu nhép binh quan ndm x4c dinh theo trinh tyr, ndi dung nhur x4c
dinh gi4 dit bing phuong phap so sanh quy dinh tai cic khoan 6, 7 va 8 Pidu 39
cua Nghi dinh nay;

b) Chi phi binh quin nidm la trung binh c¢dng chi phi quy dinh tai khoan 2
Didu nay trong thoi gian 01 nam.

4. Xéc dinh gia tri quyén st dung dét cla thira dit cin dinh gia duge thuc
hién nhu sau:

Gid tri quyc:n g dung dat _ Thu nhip rong binh quin nim
clia thira dét can dinh gi4 L4l sudt tién giri tiét kiém binh quan
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13i sudt tién guri tiét kiém binh quén (r) cta loai tidn giri bang tién Viét Nam
ky han 12 thang tai cac ngan hang thu’dng mai do Nha nudce nim glu trén 509
vbn didu 18 hoic tdng sb cb phin cb quyén biéu quyét trén dia ban cAp tinh (sau
diy goi la ngan hang thuong mai nha nuéc) clia 03 ndm lién k& trudce thoi diém
dinh gié d4t (duoc tinh tir ngdy 01 thang 01 dén hét ngay 31 thang 12).

Riéng dbi véi d4t san xuét, kinh doanh phi nong nghiép st dung ¢6 théi han
thi 141 sufit tién g tiét kiém binh quan duge didu chinh theo cdng thirc sau:
L3i sudt diéu chinh theo thoi rx(1+1)°
han (1+0)"-

Trong d6: n 14 thoi han st dung dit con lai cla thira dAt can dinh gia (tinh theo
nam) ddi v&i trudng hop thué dht tra tidn thué dit mot 1dn cho ca thdi gian thué.

5. Xac dinh gia dét cia thira @it cin dinh gid dugce thyuce hién nhw sau:

Gia dit cta thira dit cin Gi4 tri quyén sir dung d4t cla thira dht cin dinh gi4
dinh gia Dién tich thira d4t can dinh gid

Do1 véi trudong hop thira d4t can dinh gla d3 duge diu tu, xdy dung cc cdng
trinh g&n 1ién v6i dat phuc vu true tlep san xuat, kmh doanh dé tao ra thu nhap thi
sau khi x4c dinh gla trj ca thira dét va cOng trinh gin lién véi a4t phai trir di gia
tri cta cdng trinh gin lidn v&i dét theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 39 cilia
Nghi dinh nay.

6. Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhin dugc vén ban yéu chu
clia ¢co quan co chuc nang quan ly dt dai, cc ncan hang thuo’ng mai nha nuée ¢
trach nhiém cung cép bing vin ban thong tin v 13i suét tién giri tiét kiém binh
quén quy dinh tai khoan 4 Piéu ndy.

7. Viée x4c dinh gia d4t bing phuong phap thu nhdp dugc minh hoa chi tiét
tai vi du s6 02 Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Pidu 41. Trinh tu, ndi dung xic dinh gia dt theo phwong phap thing du

1. Khao sat, thu thdp céc thong tin v& thira dét, khu dit cin dinh gid; céc
thong tin v& quy hoach st dung d4t, quy hoach chi tiét xdy dung hoac quy hoach
tdng mit bing, cic hd so, tai liéu theo quy dinh ctua phap luét vé x4y dung d4
dugc co quan nha nude c6 thdm quyén tham dinh, phé duyét d& x4c dinh hidu qué
st dung dét cao nhét va cac thdng tin cin thiét khac phuc vu dinh gid dat.

2. Uéc tinh tdng doanh thu phéat tridn clia thira dit, khu dat

a) Téng doanh thu phat tridn cuia thira dat, khu dat duoc xdc dinh trén co so
uée tinh gia chuyén nhugng, gid thué dat, gla thué mat bang, gid kinh doanh san
pham, dich vy, muc bién ddng cua gid chuyén nhuong, gia thué d4t, gid thué mit
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bing, gi4 kinh doanh san pham, dich vu trong thdi gian thuc hién dy 4n v c4c
yéu t6 khéc hinh thanh doanh thu bao gdm: thdi gian ban hang; thdi didm bt giy
ban hang, kinh doanh san phém, dich vu; ty 1€ ban hang; ty 18 lép dﬁy; cac yé&y té
khéc phu hop voi tinh hinh thyc té tai dia phuong va ting du 4n.

Gié kinh doanh san phim, dich vu dugc 4p dung trong trudng hop khong thy
thap duoc gia chuyén nhuong, gia thué dat, gi thué mit bang;

b) Khao sat, thu thap théng tin v& gid chuyén nhuong, gia thué dit, gia thua
mit bing; gid kinh doanh san phim, dich vu.

Thong tin vé gid ban nha &, ¢n hd, coéng trinh xay dung, mét phén cdng trinh
x4y dung, gid dt thu thap theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 39 clia Nghi
dinh ndy; thong tin vé gia thué dét, gia thud mat bang thu thap théong qua cac hop
ddng cho thué dt, thué mit bing; thong tin vé gid kinh doanh san phim, dich vu
thdng qua viéc didu tra, khao sét cic du 4n ¢6 hinh thirc kinh doanh sin phém,
dich vu tuong tu, cé khoang cAch gin nhét dén thira dit, khu dit cin dinh gid va
c6 su tuong ddng nhit dinh vé cac yéu t anh hudng dén gia dat quy dinh tai Didu
42 Nghi dinh nay;

¢) Viéc uée tinh gid chuyén nhuong, gia thué dat, gid thué mit bing, gia kinh
doanh san phdm, dich vu dé x4c dinh tdng doanh thu phét trién ciia thira dAt, khu
&t duoge thue hién bang phuong phép so sanh nhu @i véi thira dat, khu dit cin
dinh giad @i dwoc ddu tu xay dung theo quy hoach chi tiét xay dung hoic quy
hoach tdng mit biang d4 dwoc phé duyét;

d) Viée x4c dinh miic bién dong ctia gia chuyén nhuong, gia thué dét, gia
thué mit bang, gi4 kinh doanh san phdm, dich vu cin cir vao sb liéu cila co quan
théng ké hodc co quan quan Iy thi trudng bit dong san. Trudmg hop khéng c6 sb
liéu ctia co quan théng k& hoic co quan quan Iy thi tredng bt dong san thi thuc
hién nhu sau:

D41 véi trudng hop xédc dinh mire bién dong cta gia chuyén nhuong thi cin
¢t theo chi sb gia tiéu ding nhém nha &, dién, nude va vét liéu x4y dung binh
quan 03 nim lién k& trude thoi diém dinh gid d4t (duoc tinh t ngay 01 thang 01
dén hét ngay 31 thang 12) do co quan nha nuéc cé thdm quyén cong bd ap dung
trén dia ban hanh chinh cip tinh ho#ic trén pham vi ¢4 nuée.

Déi véi trudng hop xdc dinh mbc bién dong cia gia thué dat, gia thué mit
bing thi ciin ¢t theo mitc bién ddng thé hién trong c4c hop ddng cho thué dét, cho
thué mit bi‘mg hoic chi sb gi4 tiéu ding nhém nha &, dién, nude va vat liéu xdy
dyng binh quan 03 ndm lién ké true thdi diém dinh gid dat (duoc tinh tr ngay 01
thang 01 dén hét ngay 31 thing 12) do co quan nha nudc c6 thim quyén cong b
ap dung trén dia ban hanh chinh cép tinh ho#c trén pham vi ca nuéde.
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Péi véi trudng hop xac dinh mitc bién ddng cia gia kinh doanh san phém,
dich vu thi céin clt sb liéu thue té trén thi trudng.

Viéc lua chon mic bién dong quy dinh tai diém nay do t6 chire thue hién
dinh gi4 dit 48 xudt dé Hoi ddng thim dinh gia dAt xem xét, quyét dinh;

d) Ty 1€ ban hang, ty 1¢ 14p ddy dugc xdc dinh cén clt 56 liéu thue t& cda Q3
dir 4n dAu tu cung muc dich st dung dt chinh c6 khoang cach gln nhit dén thia
d4t, khu dét can dinh gia.

Thoi gian ban hang, thoi diém bit d4u ban hang, kinh doanh sén phém dich
vu thi ciin ¢l vao tién d§ da dugc xéc dinh trong chu truong dAu tr hodic hd so moi
thiu thuc hién du 4n d4u tu hodc quyét dinh phé duyét, chip thuén du 4n dhu fur aé
udce tinh doanh thu phat trién ctia dur 4n. Trudng hop trong cdc vin ban vé& chi
truong diu tu hodc hd so moi thiu thuc hién du 4n du tu hodc quyet dinh phe
duyét, chép thuan duy 4 in du tu chwa xéac dinh thoi g1an béan hang, thoi diém bat dau
ban hing thi cin ¢ sb lidu thue té clia 03 dyr an dau tu ciing muc dich st dyng dit
chinh cé khoang cach gin nhit dén thita dAt, khu dit can dinh gid.

3. Udc tinh tdng chi phi phat trién cla thira dat, khu dat
a) C4c chi phi dAu tu xdy dung & x4c dinh gia dét trong Nghi dinh nay bao gdm:

- Chi phi x8y dung cac cong trinh, hang muc cdng trinh cda dy an (¢6 tinh
dén chi phi du phong cho yéu td truot gid), gbm: xdy dung cac cong trinh ha tang
k¥ thuét, cong trinh kién triic va cac cdng trinh xdy dung khéc thudc dy an theo
quy hoach di dugc phé duyét;

- Chi phi xdy dung céc cdng trinh, hang myc cong trinh xay dung tam, phu
tro phuc vu thi cong; chi phi phd d& cac cong trinh x4y dung khéng thudc pham
vi cla cong tac phd d& giai phdng mat bang da duge xac dinh trong chi phi bdi
thudng, hd tro, tai dinh cu,

- Chi phi thiét bi (bao gdm ca céc khoan thué c6 lién quan);
~ Chi phi quan ly du an;
- Chi phi tu vAn dau tu xay dyng;

- Céac chi phi h0'p Iy, hop 1€ khéc theo quy dinh clia phap luét vé x4y dumg
ma gép phén truc tiép hinh thanh doanh thu phat trién cha du 4n.

Trudng hop ap dung sudt von dau tu thi thuc hién theo quy dinh cla phap
luit x4y dung vé suét vén ddu tu x4y dung cdng trinh.

Trudng horp x4c dinh gid dat dbi voi dy 4n 14n bidn hodc hang muc l4n bién
trong du 4n dau tu thi ngoal chi phi l4n bién d& duge co quan nha nuéc cb thim
quyén phé duyét con bao gdm cac chi ph1 dau tu x4y dung quy dinh tai diém nay
ma chua duge xéc dinh trong du 4n 1an bién di duge phé duyét hodc hang muc
14n bién trong du 4n dau tu da duge phé duyét.
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Trudng hop thita d4t, khu dét cAn dinh gid thue hién du 4n dau tu Xay dymg
kinh doanh nha & & ban hodc d& ban két hop cho thué duge chuyén nhuong quyén
stt dung d4t duéi hinh thirc phan 16, ban nén thi khong tinh chi phi xdy dung nha
& trong chi phi ddu tu xdy dung;

b) Chi phi kinh doanh bao gom chi phi tiép thi, quing cdo, phat trién thirong
hiéu, ban hang, h tro chiét khiu bén hang, chi phi quan ly vén hanh duge tinh
bang ty 1& % trén doanh thu phit hop véi tinh chét, quy mé du 4n va tinh hinh thue
té tai dia phuong. Tru’ornD hop khi uéc tinh doanh thu phat trién d3 loai tri cde chi
phi quy dinh tai diém nay trong khi lua chon thira dét so sanh thi khong tinh dén
cac chi phi niy khi u6c tinh chi phi phét trién;

¢) Chi phi l4i vay, 1¢i nhun cda nha diu tu c¢é tinh dén vén chi sé& hitu, rai
ro trong kinh doanh duge tinh bing ty 18 % nhén véi tong cla chi ph1 quy dinh tal
diém a, diém b khoan nay va gid tri quyen st dung d4t ciia thira dat, khu dit cin
dinh gi4 theo quy dinh tai khoan 6 Pidu nay;

d) Téng chi ph1 phat trién cia thira dit, khu dit quy dinh tai khodn nay khong
bao gdbm kmh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu theo phuong 4n d4 duge cAp c6
thim quyen phé duyét. Viéc hoan tra kinh phi bdi thudmg, hd tro, tai dinh cur ma
nha dau tr d4 ty nguyén Gng trude thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Didu 94
Luat Dt dai;

d) Ty 1& % & tinh chi phi kinh doanh dugc x4c dinh bing muc binh quan
ctia 03 dy 4n dau tr cling muc dich st dung dit chinh ¢é khoang cich gin nhét
dén thita dét, khu @it cin dinh gia.

Thoi gian xay dung, tién do x4y dung dugc x4c dinh cin cir vao tién d6 da
duoc xac dinh trong chi trirong dau tu hodic hd so moi thiu thue hién du 4n ddu
tu hodic quyét dinh phé duyét, chdp thudn dy 4n dAu trr d& u6c tinh chi phi phat
trién cta du an. Truwdng hop trong céc vin ban vé chi trrong dau tu hodc hd so
méi thdu thue hién du 4n ddu tu hodc quyét dinh phé duyét, chép thudn du 4n diu
tu chua x4c dinh thoi gian xay dung, tién d6 x4y dung thi cin ctr sé ligu thure té
ctia 03 dw 4n du tu cling muc dich st dung dit chinh cé khoang cach gin nhit
dén thira dat, khu dat cin dinh gi4.

4. Viéc wdc tinh téng chi phi dau tw x8y dung duogc thire hién nhu sau:

a) Chi phi ddu tr x4y dung dugc uéce tinh theo quy hoach chi tiét xdy dung
hodc quy hoach tdng mit bang hodc hd so thiét k& co s& hoic hd so thidt ké thi
cdng dugc co quan ¢ thim quyén thim dinh, phé duyét. Viéc udc tinh chi phi
d4u tu x4y dung quy dinh tai diém nay thuc hién theo quy dinh ctia phdp luat vé
x&y dung;

b) Viée udc tinh tng chi phi dau tu x4y dung can cir theo thi tir wu tién nhu sau:

- Du todn x4y dung d3 duge co quan chuyén mén vé xay dung thim dinh va
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chtt d4u t phé duyét theo quy dinh ciia phap lut vé xdy dung;

- Dy toan x4y dtrng dua trén dinh mirc, don gia do co quan nha nude ¢6 thim
quyén ban hanh, céng bb va da du’crc co quan, tb chire tu vin thAm dinh hodc thim
tra doc 14p. Co quan, t6 chtrc tur vin thidm dinh hoic thim tra ddc 14p chiu triach

nhiém truée phap ludt vé két qua thim dinh hodc thim tra ddi véi du todn XAy
dung ma minh d& thuc hién;

- Suét vén dau tu xdy dung do B X4y dung cong b4.
c) Tﬁro'nclr hop chua ¢é céc cén cUr quy dinh tai diém b khoan nay thi thu th4p
thdng tin v& chi phi thyc té pho bién ciia 03 dur 4n dau tu cung muc dich su dung

d4t chinh co khoang cach gin nhit dén thira dAt, khu dét can dinh gia, twong ddng
nhét dinh vé cac yéu t6 anh hudng dén gia dat.

5. Viéc uéce tinh cac khoan doanh thu, chi phi thuc hién theo ting ndm thuc
hién du 4n va phai chiét khéu vé gié tri hién tai tai thoi diém dinh gid dit. Viée
u6e tinh tdng doanh thu phét trién, tdng chi phi phat trién ciia khu dt, thira dét

thue hién theo cong thic sau:
XA

Téng doanh thu phat trién = %m
Téng chi phi phat trién = ;““}k

Trong d6:

- TR; 14 doanh thu nim thir i cta du an;
- C; 1a chi phi nam thir i ctia duy 4n;

- r 12 ty 18 chiét khéu tinh theo 1ai suét cho vay trung han (tir 01 ndm dén 03
nidm) binh quin bing tién Viét Nam d6i vai du 4n dAu tu, kinh doanh bét déng
s&n cla cdc ngan hang thuong mai nha nude clia nim 1ién k& trude thoi didém dinh
gi4 dét (duoc tinh tr ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31 thang 12);

- n 12 s8 nim ban hang cda du 4n (tinh tron nim);
- m 12 88 nim xay dung va phat sinh chi phi ctia dy 4n (tinh tron ndm).
6. X4c dinh gié dat cua thira dét, khu dAt can dinh gia

Gid tri quyén st dung dAt cha thira dat, khu dat cin dinh gia dugce xac dinh
theo cOng thic sau:

Gi4 tri quyén sit dung dét cia _ Tdng doanh thu phat Tdng chi phi phét
thira d4t, khuo dAt cAn dinh gid trién trién

Gi4 dét ctia thira dat, khu dit cln dinh gia duge x4c dinh theo cdng thirc sau:

Gié tri quyén st dung dit cia thia dét, khu dit

Gia dat cua thira dat, khu  _ cin dinh gi4

dht can dinh gia

Dién tich thiva d4t, khu dat cin dinh gid
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7. Tru'ong hop trong quyét dinh giao dit, cho thué @it c6 dién tich giao dit
c6 thu tién sit dung d4t, c6 dién tich cho thué dt tra tién thué dét mdt [3n cho ca
thoi gian thué hodic ¢6 dién tich cho thué dét tra tién thué dét hing nam ho#ic ¢4
dién tich giao dat khong thu tién st dung dat thi gi4 dt ctia thira dit cin dinh gja
quy dinh tai khoan 6 Diéu nay dugc xdc dinh theo timg phan dién tich giao d4t c6
thu tién st dung dét, cho thué dAt tra tién thué dt mét 14n cho ca thai gian thué
trong quyét dinh giao dat, cho thué dit d6. Viée pha‘m bd chi phi xay dung két c4u
ha tang k¥ thuat theo tu'ng phan dién tich giao dit cé thu tién st dung d4t, cho
thué dét tra tién thué dit mot lan cho ca thoi gian thué duoc thuc hién theo cong
thirc sau:

Téng chi phi x4y dung két cdu ha
ting k¥ thudt ciia toan bd dién

Chi phi x3y dung ket tich theo quyét dinh Dién tich gjao
cau ha tang k¥ thuat _ L ] , . L . A
d6i v6i phin dién tich = Tbéng dién tich giao dat cé thu tién X dat co thu tién
giao dAt c6 thu tidn st dung d4t, cho thué dit tra tién sir dung dat
thué dat mot 1an cho ¢4 thdi gian
thué

Tdng chi phi xay dung két cdu ha

C?l phi xay deng kft tAng k¥ thuat ctia toan bd dién Dién tich cho
cau ha tang kg thuat tich theo quyét dinh thué d4t tra tidn

i véi phan dién tich
cho thué dit tra tién
thué dat mot lan cho ca
thoi gian thué

= Téng dién tich giao dét c6 thu tidn X thué dat mot
str dung d4t, cho thué dét tra tidn lan cho ¢4 thoi
thué d4t mdt an cho cé thdi gian gian thué
thué ‘

Trong dé: Tc’"mg chi phi xay dung két ciu ha té.ng k¥ thuét cta todn bd dién
tich theo quyét dinh duge x4c dinh trong chi phi ddu tu xay dung quy dinh tai
khoan 3 Pidu niy dugc thuc hién theo quy dinh ciia phap [udt vé& xdy dumg.

8. Trudng hop thita d4t, khu d4t cn dinh gia duoc co quan nha nudce ¢6 thim
quyén giao dét, cho thué d4t d& thwc hién du 4n dAu tu theo nhidu quyét dinh thi
thue hién nhu sau:

a) Trudng hop dién tich giao dét, cho thué d4t c6 diy dn didu kién dé tinh
duoc doanh thu phét trién, chi phi phat trién cla thita d4t, khu dét thi xac dinh
doanh thu phat trién ude tinh, chi phi phét trién uée tinh duoe thuc hién theo dién
tich giao d4t, cho thué dit cia quyét dinh do;

b) Trudng hop dién tich giao d4t, cho thué d4t khong uée tinh duge doanh thu
phat trién hogc chi phi phét trién uéc tinh 16n hon doanh thu phét trién wéc tinh dbi
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véi dién tich cin dinh gid d4t thi viée xéc dinh doanh thu phét trién ube tinh, chi
phi phét trién w6e tinh duge thye hién cho toan b dy an theo quy hoach chi tjét
hodc quy hoach tdng mat bing dugc co quan, cip c6 thim quyén phé duyét hosec
chép thuin theo quy dinh phép luét v& quy hoach @b thi va nong thon;

c) Truomg hop trong mét dur an ¢o quyét dinh giao dit, cho thué dét dap Uing
céc didu kién quy dinh tai diém a khoan nay ddng thoi cd quyét dinh giao &t chi
v&i dién tich dit khong thu tién sir dung dt hodc c6 quyét dinh cho thué dat chi véi
dién tich dét thué tra tién hang nim hodc ¢ quyét dinh glao dat, cho thué dét c6
phin dién tich khong thu tidn st dung dét, phan dién tich tra tién thué dat hing nam
hotic dién tich d4t con lai ctia dy 4n chua dugce g1a0 d4t thude trudng hop g1a0 dét
_ khong thu tién st dung dét, chua dugce cho thué dAt thude trudng hop tra tién thus
d4t hang nim thi viéc xdc dinh doanh thu phat trién uéc tinh, chi phi phat trién wée
tinh duoc thue hién cho toan bd duwr 4n theo quy hoach chi tiét hodic quy hoach tdng
mit bing dugc co quan, clp c6 thdm quyén phé duyét hodic chép thuan theo quy
dinh phép lut v& quy hoach db thi va néng thon.

9, Trong th&i han 05 ngay lam vige ké tlr ngdy nhén dugc van ban yéu ciu
clia co quan ¢o chuc ning quan ly d4t dai, cac ngan hang thuong mai nha nudc ¢
trach nhiém cung cap thong tin bing vin ban vé 131 suét cho vay trung han quy
dinh tai khoan 5 Didu nay.

10. Viée x4c dinh gia dit bing phuong phép thing du duge minh hoa chi tiét
tai vi du s6 03 Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Didu 42. Céc ybu tb anh huéng dén gia dat
1. Céc yéu td anh hudng dén gia dit abi véi d4t phi ndng nghiép, bao gbm:
2) Vi tri, dia diém ciia thira dAt, khu d4t;

b) Pidu kién vé giao théng: dd rong, két cAu mit dudng, ti€p gidp vai 01
hoidc nhiéu mét dudng;

c) Piéu kién vé cép thoat nuéc, cép dién;

d) Dién tich, kich thwéc, hinh thé cta thira dét, khu dét;

d) Céc yéu t6 lién quan dén quy hoach Xéy dung gdm: hé sb sir dung dat, mat
dé xay du’ng, chi giGi xay dung, gi6i han v& chiéu cao cdng trinh x4y dung, giéi
han s tAng him dugc xay dung theo quy hoach chi tiét x4y dung da dwoc co quan
nha nuéc ¢6 thdm quyén phé duyét (néu co);

¢) Hién trang mdi truong, an ninh;

g) Thoi han sir dung d4t;

h) Céc yéu té khac anh hudng dén gia dit phu hop véi didu kién thuc té,
truyén théng vin hoa, phong tuc tip quén cua dia phuong, chi phi phét trién
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thuong hidu, chi phi thic ddy kinh doanh, h3 trg khach hang, qua ting, khyuyén
mai ma chil ddu tr d4 cdng vao gid bén va cdc chi phi hop ly khic anh hudng gén
gia dit.

2. Cac yéu to anh hudng dén gia dat doi véi dat ndng nghiép, bao gdbm:
a) Nang suit ciy trong, vit nudi;

b) Vi tri, ddc diém thira dét, khu dat: khoang céch gin nhét d&n noi san XU,
tidu thyu san phém;

¢) Pidu klen giao théng phuc vu san xuét, tiéu thy sén phdm: 6 rong, cip
dudng, két cdu mat dudng; didu kién vé dia hinh;

d) Thoi han sit dung d4t, trir d4t ndng nghiép dugc Nha nuéc giao cho ho gia
dinh, c4 nhén theo han miic giao d4t néng nghiép, dit nong nghlep trong han mitrc
nhin chuyén quyén thi khong cin cir vao thdi han st dung dat;

d) Céc yéu 16 khéc dnh huwdng dén gid dét phit hop véi thuc t, truyén théng
van hoa, phong tuc tip quan cua dia phuong.

3. Co quan c6 chitc ning quéan Iy dét dai cdp tinh chi tri, phdi hop véi cic
S&, nganh c6 lién quan tham mury, trinh Uy ban nhan dan cp tinh quy dinh cu thé
cac yéu t6 dnh hudng dén gia dit, mic do chénh léch t6i da cia timg yéu t6. anh
hudng dén gid dit dé xac dinh mtc tuong ddng nhit dinh, cach thic didu chinh
d6i véi timg mtte d6 chénh 1éch ciia timg yéu td dnh hudng dén gia dAt.

Picu 43. Trach nhiém ciia cic co quan, don vi trong viéc cung cp théng tin

Cac co quan, tb chitc, don vi dugce giao quan ly, khai thac, sir dung ngudn
théng tin quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 39 va didm b khoan 1 Didu 40 cia
Nghi dinh ndy ¢6 trach nhiém cung cip théng tin dé phuc vu cong tac dinh gid dét
bﬁng van ban hodc phuong thic dién tir trong thdi han 05 ngay lam viée ké tir
ngay nhan dugc vin ban yéu ciu cla co quan ¢6 chirc ning quan 1y dit dai hotic
t chirc thue hién dinh gid dat.

Trudng hop thu thap théng tin tr co s& dir lidu quéc gia v& dt dai thi khai
théc trong co s& dit liu clia dia phuong.

Diéu 44. Trach nhiém cia edc by, nganh va Uy ban nhan din cap tinh,
ngudi cod thim quyén quyet dinh gia dat

1. Bd Néng nghiép va Mbi trudng:

Kiém tra, xir Iy vi pham trong viéc ap dung phuorng phap dinh gia dat; xay
dung, dleu chinh, sira d4i, bd sung bang gia d4t; hé sb didu chinh gla dAt, hoat
dong tu vén x4c dinh gia dit va co s& dao tao, bdi dudng nghiép vu vé gia dt theo
quy dinh ctia phap luét;



40
2. Uy ban nhén dén cép tinh:
. a) Td chire thue hién viée x4y dung, sita dbi, bd sung bang gia dst dé trinh

Ho6i ddng nhén dan ban hanh;

b) T8 chiic thuc hién viéc xy dung, sira @di, bd sung hé sb didu chinh giad dAt;

¢) Huéng dén, kiém tra viéc thuc hlen cac quy dmh ctia phap luat vé 01a dht
tai dia phuong; giai quyét cac vuéng méc phat sinh vé gi4 dit theo thdm quyen

d) Thanh tra, kiém tra va xir ly vi pham vé gid dét va hoat dong tu vAn xac
dinh gid dit tai dia phuong;

d) T4 chirc xay dung, cip nhit, quan 1y va khai thc co s& dif liéu vé gia dét
tai dia phuong theo quy dinh cia B Nong nghiép va Mai trudng;

¢) Té chitc quy dinh cu thé cac néi dung dugc giao tai Nghi dinh nay;

g) Hang nim, bdo cdo BY Nong nghiép va Méi truong v& tinh hinh thuc hién
cdc quy dinh cta phap luat v& gia d4t tai dia phuong.

3. Co quan c6 chirc nang quén Iy dét dai 6 trach nhiém thuc hién cdc ndi
dung quy dinh tai khodn 1 Piéu 26 va khodn 1 Piéu 35 déi véi trieong hop khong
dat hang, giao nhiém vu cho don vi su nghiép cong Igp di diéu kién hoat déng tu

vén xdc dinh gza dét hodc bra chon 16 chite tu vén xdc dinh gid ddt theo quy dinh
ctia phdp ludt vé déu thau.

4. Kinh phi d& t6 chirc x4y dung, stta dbi, bd sung bang gia dat hé s diéu
chinh gia d4t, tham dinh, theo ddi, c4p nhat gid dAt dugc bd tri tir ngudn chi thudmg
xuyén theo quy dinh cia Luit Ngin siach nha nude.

Chuwong V

ST'A DOIL, BO SUNG QUY PINH VE PHAN CAP, PHAN QUYEN,
PHAN PINH THAM QUYEN TRONG LINH VU'C PAT DAI

Pidu 45. Sira d6i, bd sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP
ngay 12 thang 6 nim 2025 cha Chmh phi quy dmh vé phan dinh thAm quyén
ciia chinh quyén dia phwong 02 cip, phin quyen, phin cAp trong linh vue
dit dai

1. B sung diém p khoan 1 Didu 5 nhu sau:

“k) Quyét dinh gia han sir dung dat déi voi mrong hop quy dinh tai khoan 8
Didu 81 Ludt Dat dai ma viéc quyét dinh giao ddt, cho thué dét thudc tham quyén
cuia Chiut tich UBND cap xd theo quy dinh tai khodn nay”.

2. Stra d@di, bd sung khoan 2 Piéu 10 nhu sau:

“2. Thim quyen ctia Uy ban nhin dan cAp tinh quyét dinh thu hodi dat quy
dinh tai khoan 1 Diéu 83 Luat Dét dai ma thude trudng hop thu hdi dit do chdm
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dit viée sir dung dit theo phép luét, tu nguyen tra lai dat, c6 nguy co de doa tinh
mang con nguoi, khdng con kha nang tiép tuc sir dung va truang hop thu hé; ddt
quy dinh tai khodn 8 Piéu 81 Ludt Pat dai thude trmmg hop thim quyén gic han
str dung ddt 24 théng do Chu tich Uy ban nhén dan cip x4 thye hién.”

3. B4 sung diém i khoan 3 Piéu 10 nhur sau:

“i) Quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung ddt mé hinh thire sir dzmg
dat sau khi chuyen muc dich sir dung dét Ia giao dat khéng thu tién sir dung dat,
thué dat tra tién thué dat himg nam”

4. Stra dbi, bd sung diém b khoan 2 Didu 16 nhu sau:

“b) Trudng h0'p trich do ban db dia chinh phuc vu dang ky bién déng ddr dai
va cdc nhiém vu vé quan Iy dat dal thuoc thédm quyén ciia Uy ban nhén dén cdp
xd, Chil tich Uy ban nhén dén cdp xa.’

5.Bd sung Diéu 20a sau Pidu 20 nhu sau:

“ Didu 20a. Mt s6 quy dinh vé thim quyén, trinh tu, thii tuc giao dit, cho
thué dit

1 Ngum co thim quyen giao ddt, cho thué ddt, chuyen muc dich sir dung dét
thi co z‘ham quyén chuyén hinh thire sir dung a'at diéu chinh, gia han sir dung dat
déi véi trwo‘ng hop nguoi s dung dat di cé quyet dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dét.

2. Viéc quyét dinh giao ddt, cho thué ddt, chuyén muc dz’ch sir dung ddt doi
voi cdc dzr an trén pham vi tir dja ban 02 don vi hanh chinh cdp xd tré lén thube
thdm quyén gidi quyét ciia Chil tich Uy ban nhén dén cdp tinh.

3. Ky hop dong thué ddt
Phwong 4n 1: C6 ky hop dong thué dit
Sita trinh ti, thi tuc trong phan III, phu luc I, Nghi dinh s6 151/2025/NB-

CP (da dwoc dinh chinh tai Quyét dinh tai Quyét dinh sé 2418/QP-BNNMT ngay
28/6/2025 cua BY Nong nghiép va Mdi trirong, ghi:

“Co quan chuyen mén vé néng nghiép va méi trudng ky hode trinh cdp cé
tham quyen ky cap Gzay chirng nhén va thire hién cdc céng viée quy dinh tai khodn
4 Pidu 228 Lugt Ddt dai; viéc ban giao ddt/bem giao rimg trén thuc dia thure hién
theo Méu s6 24 ban hanh kém theo Nghi dinh nay,”

P]zwo‘ng dn 2: Bo ky hop d‘ong thué dit, aé dong b stka quy dinh tai Piéu
229 Luiit Bit dai

Bé sung quy dinh:
“Khéng ky hop dong thué dat déi véi trieeng hop giao dat, cho thué dat théng
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qua ddu gié quyén sir dung dat trir truong hop déu gid quyén sir dung ddt doi vgi
dién tich ddt néng nghiép chua st dung vao muc dich cong ich.”

7. Bb sung khoan 8 va khoan 9 Piéu 22 nhu sau:

“8. Ban Quan ly Khu cong nghé cao diwgc UBND thanh phd Ha Néi phén cdp
thuee hién mot s6 tham quyen quén 1y dat dai frong Khu cong nghé cao Hoa Lac
theo Ludt Thit 36 thi tiép tuc thirc hién thim quyén thu héi dat, giao ddt, cho thys
ddt, cho phép chuyén muc dich sir dung ddt trong Khu céng nghé cao Hoa Lac.

9. Cac hop « ddng thué dat da duoc ky trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi
hamh th duegc tiép tuc c6 hiéu luc cho dén khi hét thoi han ghi trong hop dong.”.

8. Uy ban nhan din cép tinh trinh Hoi d6ng nhén dén cap tinh thong qua danh
muc cdng trinh, dur 4n phai thu hbi dét, trong @6 c6 dur an thu hdi dt ¢é ddu g1a quyén
str dung d4t, dAu thdu lua chon nha du tu thue hién du 4n c6 st dung dat, trir cac
trudong hop quy dinh tai khoan 4 Didu 67 Luat Pit dai.

Pidu 46. Sira dbi, b sung mot s diéu clia Nghi dinh s0 226/2025/ND-
CP ngay 15 thiang 8 ndim 2025 cia Chinh phi sira (‘101, bd sung méot s6 diéu
clia cic nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lujt Dit dai

1. Sira d8i, bd sung khodn 1 Diéu 3 nhur sau:
«“1, Sira @i, bd sung khoan 7 Didu 9 nhu sau:

7. Uy ban nhin dan chp x4 phéi hop, hd trg don vi do dac va don vi gidm sat,
kiém tra, nghiém thu trong qua trinh thuc hién theo thiét ké ky thuit - dw toan
hoi#c phrong 4n nhiém vu do dac 14p ban b dia chinh d3 dLrO'c cp c6 thAm quyén
phé duyét; b4o cdo co quan cd chirc ndng quan ly dat dai cAp tinh tinh hinh do dac
lap ban dd dia chinh va viéc quan Iy, sit dung, bién ddng ban dd dia chinh tai dia
phuong; quan ly, bao vé diém dia chinh trén dia ban; ky x4c nhén ban a6 dia
chinh, ménh trich do ban dd dia chinh theo quy dinh, trlr truong hop trlch do ban
db dia chinh kh1 thyc hién nhiém vu v& quan 1y dat dal thudc thm quyén cta Uy
ban nhén dan c¢ip x4, Cha tich Uy ban nhén din cAp x3 thi do co quan ¢6 chiic
ning quan 1y d4t dai cip x4 ky x4c nhan.”.

2. B6 sung khoan 7 Piéu 8 nhu sau:

“7. Cde trirong hop dang thuc hzen ddu gid quyén sir dung dat trude ngay
15 thdng 8 nam 2025 nhung chiza cdp Gidy chimg nhdn quyén str dung ddt cho
nguoi tring ddu gid thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh cita phdp ludt dat dai
trieGe ngay 15 thang 8 nam 2025.”

Pidu 47. Thim quyén gidi quyét lién quan dén yéu ciu quan 1y, st dung
dat trén dia ban tir 02 don vi hanh chinh clp x4 tré 1én
Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh glao thiAm quyén giai quyét cac ndi

dung hen quan dén yéu cau quan 1y, st dung dht trén dia ban tir 02 don vi hanh
chinh cip x4 tré 1én cho phi hop v6i tinh hinh thue té cta dia phuong.
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Piéu 48. Sira (‘1'01, bd sung vé phén cap tham quyen giao dit, cho ¢thya
dit, cho phép chuyen muc dich su' dung dit, cap Gily chirng nhin quydy si;
dyng dit, quydn s& hivu tai san gin lién voi gt

Phwrong 4n 1: Gilt nguyén nhu quy dmh vé thdm quyen giao dat cho thué
d4t, cho phep chuyén muc Chch s dung dat, cdp Gidy chung nhin quyén sir dung
dat, quyen s& hitu tai san gan lién véi dit tai Nghi dinh s 151/2025/ND- CP, Nghi
dinh sb 226/2025/ND-CP

Phwong 4n 2: Stra d6i, bd sung theo hudng phan cép thdm quyén:
a) Thim quyén ctia Uy ban nhan dan cép tinh theo quy dinh ctia Luat DAt daj
nim 2024 phén cdp cho Chi tich Uy ban nhan dan cp tinh

b) Thdm quyén ctia Uy ban nhin dan cép huyén theo quy dinh cta Luat it
dai ndm 2024 phan cép cho Cha tich Uy ban nhan dén cp xa

Chwong VI
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 49. Hiéu lye thi hanh

1. Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nim 2026.

2. Céc Nghi dinh sau dy hét hiéu lyc k& tir ngdy Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc
thi hanh:

a) Nghi dinh s& 71/2024/NB-CP ngay 27 thdng 6 ndm 2024 ctia Chinh phu
quy dinh vé& gi4 dét;

b) Khodn 1 Pi¢u 8 va diém ¢ khoén 1 Didu 16 Nghi dinh s6 151/2025/ND-
CP ngay 12 thang 6 ndm 2025 cua Chinh phi quy dinh phan dinh thdm quyen clia
chinh quyen dia phuong 02 cap, phén quyén, phin cap trong linh virc dat dai.

Pidu 50. Quy dinh chuyén tiép

1. P&i véi trudng hop dé& ¢6 quyét dinh thu hdi dit va quyét dinh phé duyét
phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu truée ngdy Nghi dinh nay cd hiéu lyc
thi hanh nhung chua thuc hién thi tiép tuc thue hién phuong 4n bbi thudng, hd
trg, tai dinh cu da phé duyét,

2. Bbi VO’I tru’o*ng hop trude ngay Ngh1 dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma
chua ¢é quyét dinh phé duyét phuong én bdi thudng, hd tro, tai dinh cu thi thuc
hién viéc thu h01 d’at boi thudng, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh cta Lujt Pt
dai, Nghi quyét sb ...... /2025/QH15 va quy dinh tai Nghi dinh nay;

Dbi véi du 4n con mot phin dién tich dit chua cé quyét dinh phé duyét
phuong 4n boi thudng, hd trg, tai dinh cu trudce ngay Nghi dinh nay c6 higu luc
thi hanh ma xét thay can thiét thi Uy ban nhén dan cip tinh quyet dinh lya chon
quy dinh cla phép luat thdi diém da phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd tro, téi
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dinh cu hodc quy dinh ctua Luit DAt dai nim 2024, Nghi quyet s& ..
/2025/QH15 va Ngh1 dinh nay dé thuc hién viéc thu hdi dét, bdi thudng, hd tro,
t4i dinh cur dbi v6i phan dién tich d4t con lai.

3. Trudng hgp Thong bao thu héi dit hét hidu luc theo quy dinh cia Lugt
Dit dai nim 2024 ma d3 hoan thanh diéu tra, khao sat, do dac kidm dém nhung
chua ban hanh quyét dinh thu hdi d4t truede ngay Nghi quyet nay c6 hiéu luc thi
hanh thi ban hanh lai Thong bao thu hdi dit va sir dung két qua da didu tra, khao
sat, do dac, kiém dem dé tlep tuc thue hién céc thi tuc theo quy dinh cia Ludt P4t
dai nam 2024 va Ngh1 quyet nay.

4. Péi véi trudng hop quy dinh tai diém e va d1em I khoan 1 muc I va khoan
22 muc I1.2 ndi dung B Phén V Phu lye I Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ma ngudi
str dung dAt 48 nop di hd so thi khong phai ndp lai hd so theo quy dinh tai céc
khoan .... diéu .... cia Nghi dinh nay.

5. Hé sb diéu chinh gi4 dht tai thoi dlem ngay 01/01/2026 duwge xac dinh
bing 1; trudng hop cin sta ddi, b sung hé s didu chinh gid dét thi thuc hién
theo trmh tir, thi tuc quy dinh tai Didu 36 ctia Nghi dinh nay.

6. Trudng hop dp dung cac phuong phap dinh gia dAt dé x4c dinh gid dat cu
thé theo quy dinh tai Nghi quyét thi cac phuong phap dinh gid dat thuce hién theo
quy dinh tai Nghi dinh ndy. Cac quy dinh clia Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh
theo quy dinh ctia phap luét dAt dai nim 2024 dé xdc dinh gi4 dét theo phuong
phap thdng du ma con hiéu lyc dén trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu fuc thi hanh
thi tiép tuc duoc 4p dung @2 x4c dinh gia d4t cu thé theo phuong phap thing du.

7. Trudng hop dén ngay Nghi dinh nay ¢4 hiéu lye thi hanh ma bang gia dat
chua quy dinh gi4 dAt tai timg vi tri duoc ofin v&i mat do xay dung, chiéu cao cOng
trinh t8i da theo chi tiéu quy hoach tai khu vyc d6 thi Uy ban nhan dan chp tinh
quyét dinh mot trong hai cach sau:

a) R4 soat dé xdc dinh mat 4o xay dlmg, chidu cao coéng trinh gin véi gi4 dat
da quy dinh cho vi trf, khu vuce trong bang gia d4t, x4c dinh mic do chénh l&ch vé
gid dt tai timg vi tri do thay d6i chi tiéu vé mat d6 xay dung, vé chidu cao céng
trinh va trinh Hdi ddng nhén déan cip tinh quyét dinh sira ddi, bb sung bang gid
d4t cho phit hop.

b) Trinh Hi ddng nhan dan cp tinh quyét dinh stta dbi, bd sung béng gid
dat cho pht hgp véi quy dinh tai Nghi dinh nay.

8. Pbi véi chimg chi dinh gi4 dét va Gidy chimg nhén dd hoan thanh khoa
hoc bdi dudng vé dinh gia d4t theo chuong trinh bdi dudng v& dinh gia dat thi
thue hién nhu sau:

a) Ca nhén dugc cAp Chimg chi dinh gia d4t ma trwde hodc sau ngdy 31 thang
12 nim 2026 véin con thoi han va khong thuc trudong hop thu hdi theo quy dinh
cua phap tuat thi tlep tuc dugce hanh nghe dinh gi4 dét trong thdi han con lai cla
Chitng chi dinh gid dét; trudng hop hét thoi han tir ngdy 01 thing 8 ndm 2024 dén
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ngdy 31 thang 12 ndm 2026 thi tiép tuc duge hanh ngh? dinh gis dit dén hét ngiy
31 théng 12 nim 2026;

b) Cé nhan dugc cip Gidy chirg nhin da hoan thanh khéa hoc bdi dudng vé
dinh gi4 dit theo chuong trinh bdi dudng vé& dinh gid dat do B Tai nguyén va
Moi trudng ban hanh ma dén trudce ngay Nghi dinh nay ¢é hiéu lu'c thi hanh chya
dwoc cdp Chimg chi dinh gi4 a4t va da diéy kién hanh nghé tir vAn xdc dinh gijg
dét theo quy dinh tai diém a va b khoan 1 Diéu 31 cda Nghi dinh nay thi duge
hanh nghé tu vén dinh gi4 dit theo quy dinh cia Nghi dinh nay.

¢) Ca nhén ¢6 Gidy ching nhan d4 hoan thanh khéa dio tao, boi dudng
nghiép vu vé gia dét do cdc co s& dio tao, bdi dudng nghiép vu v& gid dat theo
quy dinh cua phap luat trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh va du didu
kién hanh nghé tu vin x4c dinh gi4 dat theo quy dinh tai diém a va b khoan 1 Pidu
31 ctia Nghi dinh nay thi dwge hanh nghé tu vAn dinh gid dit theo quy dinh ciia
Nghi dinh nay.

Piéu 51. Tréch nhiém thi hanh
Cac B9 trudng, Thu trudng co quan ngang bd, Thu trudng co quan thuge

Chinh phd, Chi tich Uy ban nhén dan cac cap va céc t6 chire, ¢4 nhin ¢ lign quan
chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

Noi nhiin: | TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung wong Pang; THU TUGNG
- Thi tudng, cdc Phé Tha tuéng Chinh phu;
- Cac bj, co quan ngang bd, co quan thude Chinh phi;
- HDND, UBND céc tinh, thanh phd trire thude
trung vong;
- Vén phong Trung wong va cac Ban clia Dang;
- Vin phong Téng Bi thu;
- Véan phong Chu tich nuée; Pham Minh Chinh
- Ho1 dong Dan tdc va cac Uy ban cla Qudc hdi;
- Vian phong Qudc h01
- Tda 4n nhan dan t6i cao;
- Vién kiém sét nhan dan téi cao;
- Kiém todn nha nuéc;
- Uy ban Trung wong Mt trén Té quéc Viét Nam;
- Co quan trung uong ciia cac doan thé;
- VPCP: BTCN, cac PCN, Trg ly TTg, TGP
Céng TTDT;
céc Vu, Cuc, don vi trire thude, Cong bio;
- Luu: VT, NN (2).
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Phu luc sira ddi, bé sung mot s6 ndi dung Phu luc ban hanh kém theq
Nghi dinh 151/2025/ND-CP
(Ban hémh kém theo Nghi dinh ... ... ... /ND-CP ngay ......thang .....nam
2025)

1. Stta dbi, bd sung diém a khoan 4 Myc IV Phan IT Phy lyc I ban hanh kem
theo Nghi dinh 151/2025/ND-CP nhu sau:

“a) Pon vi, td chire thue hién nhiém vu bdi thudng, hd trg, tai dinh cu cha
tri, phdi hop véi Uy ban nhén dan cip x noi cé dt thu hdi, cdc co quan ¢b 1ién
quan va ngu’cn cé dat thu hdi thuc hién viée didu tra, khio sét, ghi nhan h1en trang,

do dac, kidm dém, théng ké, phan loai dién tich dat thu hdi va tai san gin lién véi
dat thu hdi:”

2. Bb sung diém al vao sau diém a khoén 4 Muyc IV Phén II Phu luc T ban
hanh kém theo Nghi dinh 151/2025/ND-CP nhu sau:

“a1) Uy ban nhéan dén cip x4 noi c6 dét thu héi chu tri, phdi hop véi don vi,
td chirc thue hién nhiém vu bdi thudng, hd tro, tai dinh cu, cic co quan c6 lién
quan va ngudi ¢ dét thu hdi xdc dinh ngudn gbe dit thu hdi va tai san gén lién
v6i dat thu hodi;”.

3.Bb sung diém r vao khoan 2 Muc II ndi dung A Phéan V Phu luc I ban hanh
kém theo Nghi dinh 151/2025/ND-CP nhu sau:

“r) Trudng hop chuyén nhuong quyén khai thac khoang san theo quy dinh
cta phap ludt vé dia chét va khoancr san la khong qua 08 ngay lam viée, khong
tinh thoi gian xac dinh gia dat.’

4, Stra dbi, bd sung diém e va diém 1 khoan 1 muc I ndi dung B Phén V Phu
luc I ban hanh kém theo Nghi dinh 151/2025/ND-CP nhur sau:

“e) Gidy t& lién quan dén xi phat vi pham hanh chinh trong linh vue dat dai
dbi véi truono hop cé vi pham hanh chinh trong linh vuc d4t dai ma co quan c6
thdm quyén d3 thuc hién viée xit phat vi pham hanh chinh;”.

“]) Trudng hop quy dinh tai diém a khoan 6 Biéu 25 Nghi dinh s
101/2024/ND-CP thi ndp Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc
d4t dai; va chimg tir ndp phat cia ngudi sit dung dat ddi véi trudng hop co quan
¢4 thim quyén dd thye hién viée xir phat vi pham hanh chinh;”.

5. Stra ddi, bd sung trudng hop co quan cé thdm quyén da thuc hién viée xir
phat vi pham

“b) Mbt trong cac loai gidy & quy dinh tai Diéu 137, khodn 4, khoan 5 Diéu
148, khoan 4, khoan 5 Didu 149 Luét Dt dai (néu c6).

Trucmg hop dau tu xay dung nha & dé kinh doanh quy dinh tai khoén 4 Diéu
148 Luat D4t dai hodc tao lap cong trinh xay dung quy dinh tai khoan 4 Didu 149
Luat DAt dai ma thuc hién chimg nhin quyén s& hitu nha & thi pha1 c6 quyét dmh
phé duyét du an hodc quyet dinh du tu dy 4n hoic gidy phép dAu tu hoac gidy
chu’ng nhén diu tu hoic gidy phép xdy dung do co quan ¢ thdm quyén cép, vén
ban vé viéc nha &, céng trinh x4y dung di duge nghiém thu dua vao khai thac, str
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dung theo quy dinh cia phap lut v& xay dung, so d nha &, céng trinh X8y dyng,
hang muc cdng trinh x4y dung. '

Déi v6i cong trinh x4y dung khong phai la nha & thi phai c6 thém gidy tg va
quyén sir dung dit theo quy dinh clia phép ludt v& dt dai hosic hop dbng thue dit
véi ngudi st dung dét c6 muyc dich st dung dét pha hop véi muc dich X8y dyng
cdng trinh;”.

6. Stra d6i, bd sung khoén 2 Muc I1.1 ndi dung B Phin V Phu luc I ban hanh
kém theo Nghi dinh 151/2025/ND-CP nhy sau:

“). Gidy chiing nhan da cdp, trir truong hop thuc hién quyét dinh hodc ban
4n cta Toa 4n nhan dan, quyét dinh thi hanh 4n cua co quan thi hanh an da co hiéu
luc thi hanh hoac trudng hop déu gia, giao quyén st dung dit, tai san gin lién véi
dit theo yéu cau clia Toa 4n, co quan thi hanh 4n ma khéng thu hdi duoc Gidy
chimg nhan d4 cip.”

7. Stra d6i, bd sung khoan 9 Muc I1.2 ndi dung B Phin V Phu luc I ban hanh
kém theo Nghi dinh 151/2025/ND-CP nhu sau:

“9. Trudng hop dang ky ta1 san gan lién véi thira dét da duge cip Gidy chimg
nhan hodc dang ky thay dbi vé-tai san gin lidn véi dét so véi ndi dung di ding ky
thi ndp gidy to nhu sau:

a) Nop gidy to theo quy dinh tai cdc Didu 148, Didu 149 Luft Pit dai (néu
c6), so dd nha &, cong trinh xay dung (trtr tru'orng hop trong gidy t& quy dinh tai
cac Diéu 148, Piéu 149 Luat DAt dai d3 ¢6 so @b pht hop véi hién trang nha &,
cdng trinh d& Xay dung); hd so thiét ké xay dyng cong trinh d8 dugc co quan
chuyén mén vé xdy dung thAm dinh hoic d4 c6 viin ban chip thuan két qua nghiém
thu hoan thanh hang muc cdng trinh, céng trinh xay du‘ng theo quy dinh clia phip
lugt vé xay du'ng dbi véi trudng hop chitng nhén quyén s& hitu cdng trinh xay
dyng trén dat néng nfrhlep ma chu s& hitu cong trinh khdng c¢6 mét trong céc loai
gidy t& quy dinh tai Didu 149 Luit Dét dai hodc cdng trinh dugc mién gifly phép
xy dung theo quy dinh ctia phap it vé xdy dung;

Trudng hO'p chi ddu tu du 4n x4y dimg nha &, cong trinh xdy du’ng dd hoan
thanh viéc diu tu xay dung theo quy dinh ctia phép luit ma cé nhu ciu chiing
nhan quyén s& hitu nha & di v&i nha &, cong trinh xdy dung, hang muc cdng trinh
x4y dung thi ndp vin ban theo quy dinh tai diém b muc 2 phan I n6i dung B Phin
V Phu luc nay.

b) Trudng hop dang ky bién déng do gia han thai han s& hitu nhe‘x & cia tb
chiic nudce ngoa1 cd nhdn nudc ngoai theo quy dinh cta phap luat v& nha & th1
ndp vin ban chip thuén gia han thoi han s& hitu nha & cia co quan ¢6 thim quyén
theo quy dinh ctia phap Iuat vé nha &.”

8. Stra ddi, b sung khoan 22 muc I1.2 ndi dung B Phan V Phu luc I ban hanh
kém theo Nghi dinh 151/2025/ND-CP nhu sau:

“22. Trudng hop quy dinh tai diém b khoan 6 Didu 25 Nghi dinh sé
101/2024/ND-CP thi nép Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vue
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it dai; va chimg tir ndp phat ciia ngudi sit dung dat doi v6i trudng hop co quan
6 thAm quyén d4 thyc hién viéc x pbat vi pham hanh chinh.”,

9. B sung khoan 23 vao Muc I1.2 ndi dung B Phan V Phu luc I ban hanh
kém theo Nghi dinh 151/2025/ND-CP nhu sau:

“23. Tru'ornc hop chuyen nhuong quyen khai thac khodng san theo quy dinh
cua phap lust v& dia chit va khoang san th1 ndp vin ban cia co quan c6 thdm
quyén vé viéc cho phép chuyén nhuorng quyén khai thic khodng san.”

10. Stra d8i, bd sung mot sb diém, khoan tai Muc I ndi dung C Phén V Phy
luc I ban hanh kém theo Nghi dinh 151/2025/ND-CP nhu sau:

a) Stra dbi, bb sung diém c khoén 3 nhur sau:

“c) Truong hop hd so khong thude quy dinh tai diém a va diém b Muc 3 Phén
I nay thi trong thoi gian 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan da hd so, Vin phong
ding ky d4t dai, Chi nhédnh Vian phong déng ky &4t dai x4c nhén da didu kién tach
thira dit, hop thita @4t kém cac thong tin thira dét vao Pon d2 nghi tach thira dit,
hop thira dat, ddng thoi x4c nhén vao Ban vE tach thua dat, hop thira dat, trir
trudng hop Bén vé tich thia dht, hop thira d4t do Van phong ding ky dat dai, Chi
nhanh Vin phong dang ky dAt dai thuc hién; trd Ban v& tach thira dét, hop thira
dAt cho ngudi su dung d4t trong trudng hop ngudi sir dung d4t thue hién chuyén
quyen sir dung dat dbi v0'1 c4c thira dAt sau tach thua dat, hop thira dat thuc hién
tiép thu tuc dang ky cap Gidy chimg nhin quyén st dung dht, quyén s& hitu tai
san gan lién véi d4t d6i voi cac thira dat sau tach thira, hop thira theo quy dinh tai
Phin VI, Phin XII ctia “Phin C. TRINH TU, THU TUC BDANG KY DAT DAJ,
TAT SAN GAN LIEN VOI DAT”trong truong hop ngudi st dung d4t d& nghi
ddng thoi thue hién tach thira dat, hop thua dht va vide diang ky bién dong khong
thude quy dinh tai khoan 4 Muc [ nay.”

b) Stra ddi, bd sung khoan 4 nhur sau:

“4, Trudng hop tach thira dAt, hop thira d4t ma khong thay di ngu'cl st dung
d4t thi Vin phong dang ky d4t dai, Chi nhanh Vin phong déng ky dét dai thuc
h1en viéc chinh ly, cép nhat bién dong vao hd S0 dia chinh, co s& du lidu dt dai;
chp Gidy chu'ng nhin quyén st dung dht, quyén s& hitu tai san ofin lién vé6i dat
cho céc thira dat sau khi tach thira dat hop thira dét; trao Gidy chu‘ng nhin quyén
st dung dét, quyén s& hitu tai san gfn lién véi d4t cho ngudi duge cép.

¢) B8 sung khoan 5 nhu sau:

“5. Trudng hop ngudi st dung dat duge gh1 no tién sir dung dAt, tién thué dat
ma cé thue hién viéc phén chia di san thira ké din dén viéc phai tach thira dit, hop
thua dat thi nhung nguoi hudng thira ké phai c6 vin ban théa thudn xdc dinh cu thé
s tién sir dung d4t con ng theo thia dt sau khi tAch thira dét, hop thira §at.”

11. Bb sung khoan 5 vao Muyc VIII ndi dung C Phan V Phu luc I ban hanh
kém theo Nghi dinh 151/2025/ND-CP nhu sau:

“5. ancmg hop mat Glay chimg nhin ma nguoi sir dung d4t d3 thuc hién
chuyén dbi quyén st dung d4t ndng nghiép theo phuong 4n “ddn dién dbi thira”
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dugc co quan c¢6 thdm quyén phé duyét nhung chua cip ddi Gidy chimg nhan thj
thuc hién nhur sau:

a) Ngudi str dung dat, cha s hitu tai san gén lién v6i dat nop 01 bd h SO
dén Bd phan Mot clra hodc Vian phong ding ky dit dai hodc Chi nhanh Vin phong
ding ky dét dai.

Co quan tiép nhan hd so thwe hién kidm tra hd so theo quy dinh tai Myc 1
phan VIII nay, truong hgp co quan tiép nhan hd so 12 Bo phéin Mt cira thi Chuyen
hd so dén Uy ban nhén dan cip x4 noi ¢6 dét.

Hb SO ndp gbm gidy t& quy dinh tai diém a, diém b Muc 1 phan VIII nay va
vin ban vé viée giao nhén rudng dét;

b) Uy ban nhin dén c¢ip xa noi c6 dit théng bao cho Van phong ding ky dét
dai thuc hién cdng viée quy dinh tai diém a Muc 2 phan VIII nay; néu thude trurdgmg
hop quy dinh tai diém b khoan 2 phén 'VIII nay thi théng bao, tra lai hé so cho
ngudi st dung dat, chi sé hitu tai san gin lidn véi dit.

Trudng hop khong thude quy dinh tai diém b Muc 2 phén VIII nay thi thuce
hién ¢6ng viéc quy dinh tai Muc 3 Phin VIII nay;

¢) Thue hién viée huy Gidy chimg nhan da cap, cép lai Glay chung nhin
quyén sit dung dat, quyen s& hifu tai san gén lién voi dét cho ngudi duge cAp theo
Phuong an dén dién dbi thira.

Trudng hcrp Gidy ching nhén d3 cip chua s dung ban @8 dia chinh hoic
trich do ban db dia chinh thira dit thi thuc hién theo quy dinh tai diém b va diém
¢ Muc 3 Phin VI cia “Phin C. TRINH TU, THU TUC PANG KY PAT DAI,
TAI SAN GAN LIEN VOI PAT”;

d) Gti hd so d4 gidi quyét va ban sao Gidy chimg nhin di cép dén Vin phong
ding ky dat dai dé cap nhat, chinh 1y hd so dia chinh, co s& dit [iéu d4t dai.”

12. Stra ddi, bd sung diém ¢ khoan 2 Muc XI ndi dung C Phén V Phu IucI
ban hanh kém theo Nghi dinh 151/2025/ND-CP nhu sau:

“c) Sau thdi han 30 ngay, ké tir ngdy ¢6 thong bao hoiic ding tin 1in dau tién
trén phlmng tién théng tin dai ching & dia phuwong ma khong c6 don dé nghl giai
quyét tranh chip thi Vian phong ding ky dét dai gm Phiéu chuyén théng tin dé xdc
dinh nghia vy tai chinh vé ddt dai theo Méu s6 19 ban hémh kém theo Nghi dinh
ndy dén co quan thué dé xdc dinh va théng bdo nghza vu tai chinh cho ngudi nhan
chuyén quyén sir dung dat; nguwdi nhan chuyén quyén sir dung dat cé trdch nhiém
thiee hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.

Viin phong ding ky dat dai thu‘c hién viéc cdp Gidy chimng nhin quyen st
dung dt, quyén s& hitu tai san gin lidn véi dét cho bén nhan chuyén quyen sau
khi co théng tin tir co s6 dit liéu dirpe lién théng hodc chitg tir hodc gidy 16 chimg
minh da hoan thanh nghza vu tai chinh; trudng hO’p bén chuyén quyen khong nép
Gidy chimg nhén d4 cép thi thue hién viéc hity Gidy chimg nhén da cép.

Trudng hop ¢6 don dé nghi glai quyét tranh chip thi Vin phong déng ky dat
dai hudng dan céc bén nop don dn co quan nha nude c6 thdm quyén giai quyét
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tranh chip theo quy dinh.”

13. Thay thé, bd sung, bii bé mét sb cum tir:

a) Bé sung cum tlr “v& Muc 23” vdo sau cum tir “Muc 2” tai khoan 5 Muc
VI ndi dung C Phan V Phu luc I ban hanh kém theo Nghj dinh 151/2025/ND-CPp.

b) BS sung cum tl‘l” “(Th ;:ud’ng hop nguot sir dung dat/ngudi ké khai khéng c6
thong tin vé s6 thita dat, s6 t6 ban do thi khong phdi ké khai néi dung nay, co
quan gidi quyét thit tuc ¢6 trach nhiém xdc dinh thong tin Vvé $6 thira ddt, s8 1o
ban dé khi gidi quyét thir tuc)” vao diém a ndi dung 2 Miu sb 15 ban hanh kém
theo Nghj dinh 151/2025/ND-CP.

~ ¢) Thay thé cum tir “tru6e ngdy 01 thang 8 nim 2024” bing cum tir “trude
ngdy 01 thang 01 nim 2025 tai diém a khoan 1 Muc VII ndi dung C Phin V Phy
luc I ban hanh kém theo Nghi dinh 151/2025/ND-CP.

d) Thay thé cum tiv “Diéu 33 ciia Nghi dinh nay” bing cum tiv “Nghi dinh
s6 151/2025/NP-CP” tgi phan hudéng dan ghi Mdu s6 16 ban hanh kém theo Nghi
dinh 151/2025/ND-CP.

d) Bai bo cum tir “ky hop dong thué dat” tai diém b khoan 2 Muc IT ndi dung
A Phin V Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh 151/2025/ND-CP.



