Phuy luc IV

SUA POI, BO SUNG MOT SO NOI DUNG CUA PHU LUC V BAN HANH
KEM THEO THONG TU SO 98/2025/TT-BTC

(Ban hanh kém theo Théng tu sé 123/2026/TT-BTC ngay 7#thang § néim 2026 ciia
Bé truong B¢ Tai chinh)

1. Stra ddi, bd sung Méau Thong bao mdi quan tim nhu sau:

a) Stra doi, bd sung Muc 3 nhu sau:

“3. Dbi v6i du 4n dau tu du kién trién khai trén quy dit c6 tai san gin lién véi
dAt 1a tai san cong tai co quan, t6 chirc, don vi theo quy dinh ctia phép luat vé quan ly,
sir dung tai san cong (sau day goi 1a tai san gén lién voi dét), nha dau tu phai cam két
thanh toan gié tri ctia tai san gén lién véi dét (truomg hop bén tai san gan lién véi dat
cho nha diu tu) hodic gia tri con lai cla tai san gin lién véi dat (truong hop pha da,
huy bo tai san trude khi giao dt, cho thué dat).

Gid tri cua tai san gan lién v&i dat (néu di xac dinh duoc):

b) Stra d6i Muc 9 nhur sau:
“9. Thoi diém hét han nép hd so diang ky thuc hién du an:

[ghi thoi diém (ngay, gio) cu thé, nhamg phdi bao dam t6i thiéu la 20 ngay lam
viée, ké tir ngay dau tién phat hanh ho so moi quan tam dén ngay cé thoi diém dong
thau. ]’

¢) Stra d6i Muyc 11 nhu sau:

“11. Nha déu tu quan tim, c6 nhu cu ding ky thuc hién dy an phai thyuc hién
ndp hd so dang ky thue hién du én trén Hé thing mang dAu thiu quéc gia. Nha diu tu
trong nudc va nude ngoai phéi ding ky tai khoan trén Hé thong mang déu thau quéc
gia dé dang ky thuc hién du an.”

2. Stra ddi, bd sung Béang tir ngir viét tat Mau Ho so moi quan tdm nhur sau:

TU NGU VIET TAT .
kDNDT Chi din nha dau tu B _'
h—lé thong Hé théng mang diu thau quoc gia -
HSPKTHDA Hb so dang ky thuc hién du an




HSMQT ll-lo S0 mdi quan tdm

Luit Déu thau lLuat Diu thau s6 22/2023/QH15 ngay 23 thang 6 niim 2023
(dugc sira ddi, bd sung tai Ludt s6 57/2024/QH15 va Luat s
90/2025/QH15)

Nghi dmh cia ChinhNghi dinh 56 274/2026/ND CP ngay 07 thang 7 niim 2026 cua
hinh phu uy dmh chi tiét mot s6 didu va bién phap thi hanh

va bién phdp thi h uit DAu thau vé lya chon nha diu tu thyc hién du 4n dhu i
Luit Déu thau vé lyakinh doanh

chon nha diu tur thy

hién dy 4n dau tu ki

doanh

3. Sira ddi, bd sung Muc 1.2 Chuong 1 Phin 1 MAu Hé so méi quan tim nhu
sau:

a) Stra dbi diém i nhwr sau:

“}) Péi v&i dy an diu tr dy kién trién khai trén quy d4t c6 t3i sn gén lién voi
&4t 13 tai san cong tai co quan, td chirc, don vi theo quy dinh ctia phap ludt vé quan Iy,
sit dyung tai san cong (sau 44y goi 14 tai san gfin lién voi d4t), nha du tr phai cam két
thanh todn gia trj clia tai san gin lién v6i dit (tredmg hop bén tii san gin lién voi dat
cho nha diu tu) hoic gia tri con lai ciia tai san gin lién véi dét (truémg hop phé da,
hity bé tai san trude khi giao dét, cho thué dat).

Gi4 trj ctia tai san gin lidn v6i dat (néu 4% xé4c dinh duoc):

b) Stra dbi diém k nhu sau:

“k) Théi diém hét han ndp hd so ding ky thuc hién dy 4n:

[ghi thoi diém (ngdy, gid) cu thé, nhung phdi bdo dam t6i thiéu 1d 20 ngay lam
viéc ké tir ngay déu tién phat hinh HSMOT dén ngay ¢6 thoi diém déng théu.]”

4. Sira dbi, bd sung Mye 5.3 Chuong I Phin 1 MAu Hb so m&i quan tdm nhu sau:

“5.3. Di vdi dy 4n dau tu dy klén trién khai trén qu§ dit c6 tai san gin hen
vai dat 13 tai san cong tai co quan, té chirc, don vi theo quy dinh coa phap luat vé
quan ly, sir dung i san cong (sau day goi 1a tai san ghin lién vai dit) thi viéc ban tai
san gan hen véi dit cho nha dau tir hodc nha déu tu phai hoan tra gia tri con lai cia
tai san gin lién véi dit theo quy dinh ciia phép luét vé quan 1y, sir dung tai san cong
phai duge quy dinh trong HSMQT. Trong d6:



a) Di v6i du an du tr du kién trién khai trén quj? dt c6 tai san gén llen voi
dAt 1a tai san cong doi du duqc xu' ly theo ca ché d3c thi theo Nghi quyét sé
31/2026/NQ-CP va cap ¢6 thdm quyén quyét dinh khéng phé d@, hiy b6 tai sén gin
lién vai dét trude khi giao dét, cho thué dat: HSMQT guy dinh nha dau tu phai cam
két hoan tra gi4 tri con lai cha tai san gin 1ién voi dit. Gid trj con lai cha tai san gin
lién voi dit duge xdc dinh theo gid tri con lai duqc theo ddi, hach toan tai thdi diém
giao dét, cho thue dat. Trudng horp nha, t3i san gin lién véi dﬁt chura dugce theo ddi,
hach toan trén sb ké toan hodc viéc tinh hao mon chira phi horp thi co quan tiép nhan
tai san xac dinh gla tri ¢On lai cua nha, tai san gan 1ién voi dit theo quy djnh coa BG
Tai chinh vé ché d6 quan Iy, tinh hao mon, khau hao tai san ¢b dinh tai co quan, t
chirc, don vi va tai san ¢6 dinh do Nha nudce giao cho doanh nghiép quéan 1y khéng
tinh thanh phén vén nha nuéc tai doanh nghiép.

b) P6i vai dy an dau tu dy kién trién khai trén quy dat co tai san gin lidn véi
dét khdng dm;rc xUr ly theo co ché dic thii theo Nghi quyet sb 31/2026/NQ CP va
dugc cap ¢6 thim quyén quyét dinh phé da, huy bo tai sdn gan 1ién véi dit trude khi
glao dat, cho thué dﬁt Gia tri con lai ca tai san gé’m lién vai dht dl.mrc xdc dinh theo
gia tri con lai trén s6 ké toan tai thai diém cip cé thdm quyén quyét dmh pha d&, huy
bo. Truong hop tai san gén lién v&i dét chua dugce theo doi trén sb ké toan thi co
quan tlep nhén tai san xéc dinh gia tri con lai cia tai san theo quy dinh cua BQ Tai
chinh vé ché d6 quan ly, tinh hao mon, khéu hao tii san c6 dinh tai co quan, tb chire,
don vi va tai san ¢o dinh do Nha nuéc giao cho doanh nghiép quan ly khéng tinh
thanh phin v6n nha nudc tai doanh nghiép.

Trudmg hop tai thoi diém lap HSMQT chura x4c dinh dugc gié tri con lai cua
tai san gén lién v&i dat, HSMQT quy dinh nha din tu phéi cam két ndp gid tri clia
tai san gin llen vai dét sau khi duoce cdp 6 thdm quyén xéc dinh theo quy dinh clia
phap ludt vé quan 1y, st dung tai san cang.

c) Péi v6i dy an diu tu du kién trién khai trén quy dat cO tai san gin lién véi
dét khong dugre xir ly theo co ché diic thu theo Nghi quyét sé 31/2026/NQ-CP va
ban tai san gin lidn véi dét cho nha diu tu:

~ Trudng hep cép c6 thdm quyén da quyét dinh gia ban tai san theo quy dinh
cta phap ludt vé quan 1y s dyng tai san cng trude khi 14p HSMQT thi HSMQT ghi
rd thong tin gia ban tai san gﬁn lin voi dét. Trudng hop tai thoi didm 1ap HSMQT,
chp ¢ thim quyen chua quyét dinh glé ban tai sén thi HSMQT quy dinh nha dau tur
cam két ndp gid trj cha tai san gin lién véi dat s& duge cdp co thdm quyén quyét dinh
theo quy dinh cua phap luét vg quan Iy, sir dung tai san cong.

d) Nha dau tu phéi cam két trong HSDKTHDA viéc ndp sb tién tuong (g
véri gid tri tai sén gén lién vdi dét theo quy dinh tai HSMQT trong trudng hop duge



chép thuén 12 nha diu tu thuc hién du 4n theo quy dinb ciia phép lujt vé ddu tr. Gia
tri nay doc 1dp véi nghia vu ndp tién sir dung dét, tién thué dit va cac nghia vu tai
chinh khéc chia nha du tu dbi véi ngan sach nha nudce theo quy dinh cia phép luat.”.

5. Sira ddi, bd sung Muc 6.1 va Myc 6.2 Chuong I Phan 1 MAu H so mdi quan
tim nhu sau:

a) Stra d6i Muc 6.1 nhu sau:

“6.1. Trudng hop cin lam rd HSMQT, nha d3u tur giri 38 nghj 1am r3 dén bén
moi quan tdm trén Hé théng tdi thidu 05 ngay 1am viée trude ngay hét han ndp
HSPKTHDA.

b) Stra d8i Muc 6.2 nhu sau:

“6.2. Sau khi nhén dwgc van ban d8 nghj 1am rd theo thoi gian quy dinh,
[ghi tén Bén moi quan tém] tién hanh 1am rd va ding tai vin ban lam rd hd so moi
quan tam trén Hé thdng t6i thidu 02 ngiy lam viéc trude ngly hét han ndp
HSPKTHDA.”

6. Sira dbi, bd sung Muyc 7.2 Chwrong I Phén 1 MAu Hb so mdi quan tim nhr sau:

«7.2. Thoi gian dang tai quyét dinh sira d8i HSMQT t4i thidu 05 ngay 1am viée
trude ngay hét han nép HSDKTHDA. Trudng hop thdi gian ding tai quyét dinh
HSMQT khong dap img theo quy dinh tai Myc nay thi bén mdi quan tim phai thuc
hién gia han thoi diém déng thiu twong tmg bao dam quy dinh vé thdi gian tai Myc ndy.
Viée gia han duge thyuc hién theo quy dinh tai Muc 7.3 CDNDT.”

7. Stra d6i, bd sung Muc 10.2 Chuong I Phan 1 Mau Hé so m&i quan tim nhu -
sau:

“10.2. Nha diu tu ndp HSPKTHDA trén Hé thing trude gio, ngdy
thang ndm___ [ghi thoi diém hét han ngp HSPKTHDA, bdo dim t6i tk:eu la 20
ngay lam vige %é tir ngay ddu tién phdt himh HSMQT dén ngay c6 thoi diém dong
thdu].”

8. Stra ddi, bd sung Muyc 16.1 Chuong I Phin 1 MAu H) so mi quan tim nhur

“16.1. Bén moi quan tam tiép nhgn HSDKTHDA cua tht ca nha du tu ndp
HSDKTHDA trudc thoi diém dong thau 1a: ~ gio philt, ngay  thdng ndm_



[ghi thoi diém (ngay, gio) cu thé bdo dam i thiéu Ia 20 ngay lam viée, ké tir ngay
ddu tién phar hanh HSMOT dén ngay c6 thoi diém dong thau va khing ghi thoi diém
déng thau vao dau gic lam viéc cua mét ngay dé khong lom han ché nha déu tu ndp
HSDKTHDA]”

9. Sira ddi, bd sung Myc 18.3 Chuong I Phin 1 Mu Hb so m&i quan tam nhu

“18.3. Viée 1am 13 HSDKTHDA phai bao dam nguyén tic khéng lam thay dbi
ban chét vé tur cach hop 18, tén nha dau tu, nang lyc cia nha dau tu tham dy quan tim.”

10. Stra dbi, b sung Muc 19.2, Muc 19.3 va Muc 19.4 Chuong I Phén 1 Miu
Hb so mdi quan tim nhu sau:

a) Stra d6i, b6 sung diém a, diém b va diém ¢ Myc 19.2 nhu sau:

“a) Trudmg hop c6 tir hai nha diu tu tréy 1én dép (mg diéu ki¢n mdi quan t4m thi
t8 chirc déu thau rong i lya chon nha diu tu;

b) Tru(mg hop chi ¢6 mdt nha dau tur diing ky va dap img diéu kién moi quan
tim ho3c c6 nhidu nha diu tr ding ky nhung chi ¢é mét nha diu tu dap (mg diéu
kién moi quan tam thi thye hién thi tyc chip thuén nha do tr theo quy dinh cia
phap ludt vé diu tr ma khong phai thyuc hién thi tuc chip thudn chi treong diu tu.”

¢) Truong hop khong c6 nha ddu tr dép tmg diu kién moi quan tim, c¢6 vin
ban thdng bao vé ket thuc thi tuc mdi quan tdm.”

b) Stra d6i, bé sung Muc 19.3 nhu sau:

“19.3. Di v6i dy &n quy dinh tai diém a Myc 19.2 CDNDT, bén méi quan
tém trinh ngudi ¢6 thdm quyén phé duyét bang theo ddi tién do cac hoat dong lya
chon nha déu tu, trong 46 quyét dinh bén mdi thiu, hinh thire, phuong thire ddu thiu
lia chon nha d4u t, théi gian bt dhu td chirc lya chon nha dau tu thyre hién du 4n
déu tu kinh doanh; trinh ngudi ¢6 thdm quyén phé duyét ddng thdi tai vin ban phé
duyét két qua mdi quan tim; trong do, hinh thirc dau thau lya chon nha dau tr duge
xac dinh theo quy dinh sau:

a) Dau thau rgng rai trong nude néu khong c6 nha dau tu nuede ngoai dap ing
di€u kién mdi quan tam;

_ b) Pau thau réng réii qudc té néu c6 it nhiat mét nha déu tu nude ngodi dap img
diéu kién mdi quan tdm.”



¢) Sira ddi, bd sung phan m& ddu Muc 19.4 nhu sau:

“19.4. D6i véi truomg hop quy dinh tai diém ¢ Muyc 19.2 CDNDT, ngudi ¢6
thém quyén théng béo bing vin ban v& viée két thiic thit tuc mii quan tim. Trudng hop
thure hién lai thit tuc moi quan tam thi xem xét quyét dinh thye hién mét trong hai tha
fuc sau:”

11. Sira d6i, bd sung Muc 20.4, Muc 20.4a. v Muc 20.5 Chuong I Phén 1
Mau Hb so mdi quan tim nhu sau:

a) Stra ddi, bd sung Muc 20.4 nhu sau:

“20.4. Cin ct 03 quyét dinh ciAm tham gia hoat dng ddu thiu con hidu tuc
clia cing hojic khéc ngudi c6 thAm quyén dugc dang tai trén Hé théng, Tho trudng
co quan trung uong, Chii tich Uy ban nhin dén cip tinh xem xét, ban hanh quyét
dinh ¢Am tham gia hoat déng dau thiu trong pham vi quéan 1y cia b, nganh, dia
phuong trong théi han 05 nim d6i véi td chire, c4 nhéan vi pham.”

b) B sung Myc 20.4a vao sau Muc 20.4 nhu sau:

“20.4a. Can ci 05 quyét dinh cim tham gia hoat déng d4u thiu cén hitu lyc
ciia ciing hodic khéc ciia Thi trurdng co quan trung weng, Chi tich Uy ban nhén déan
cap tinh dwoc ding tai trén Hé théng, B trudng B Tai chinh ban hanh quyét dinh
cAm tham gia hoat d6ng dAu thdu trén pham vi todn qudc trong thai han 05 nim d6i
véi t6 chite, ¢4 nhan vi pham. Quyét dinh cAm tham gia hoat ddng d4u thiu trén
pham vi toan qudc duge B Tai chinh diing tai trén Hé théng.”

b) Sira d6i, bd sung diém b Muc 20.5 nhi sau;
“b) Kién nghi tai két ludn thanh tra clia co quan thanh tra, két luan kiém tra
cta doan kiém tra;”

12. Sira @8, bd sung Muc 2 Chyong II Phin 1 M&u H3 so mdi quan thm nhur
sau;

a) B sung Muc 2.3a. vio sau Muyc 2.3 nhur sau:

2.3a. Nha du tr trong nude duge sir dung di tic 12 nha thiu nuée ngoai khi
tham gia dAu thiu trong nuc. /Ghi ni dung nay néu dy dn ap dung hinh thie déu
thdu trong nwdc nhung can thic ddy s dung cong nghé, ky thuit tién tién, kinh
nghiém quan Iy quoc té].



b) Stra dbi, bd sung ghi chi (*) Bang s6 1 nhu sau:

(%) P6i voi dir 4n diu tr cai tao, xay dung lai nha chung cu, bén mdi quan
tam, t6 chuyén gia bd sung tidu chuan danh gia so bd phurong an bdi thurdmg, t4i dinh
cu theo quy dinh clia phap luat vé nha &.”

¢) Stra ddi, bd sung ghi chii (2) Bang s 1 nhu sau:

“(2) Céc nhd diu tu sau day khong phai chimg minh kh néng thu xép vén
chit s¢ hitu: doanh nghlép khoa hoc va cong nghé, doanh nghiép khdi nghiép sang
tao, trung tam dﬁl méi sang tao, t& chic hd trg khéi nghiép sang tao theo quy dinh
cta phéap ludt v& khoa hoc, cong nghé va d6i mdi sang tao; co s& rom tao cong nghé
cao, wom tao doanh nghi¢p c¢ong nghé cao, doanh nghiép cong ngh¢ chién lugc,
doanh nghi¢p cdng ngh¢ cao, doanh nghiép san xut san phdm céng nghé cao theo
quy dinh ciia phép ludt vé cong nghé cao.”

13. B4i bd diém 2.1.3 Ghi chu, M&u s 04 Chuong I Phin 1 Miu Hé so
moi quan tm.

14. B4 sung MAu sé 07 vao sau M3u s6 06 Chuong 111 Phin 1 Mau Hb so
mdi quan tim nhtr sau:

“Miiu s6 7

CAM KET NOP GIA TRI CUA TAI SAN GAN LIEN VOI PAT!

1. Sau khi nghién ciru hd so moi quan tim cia dy an____ [ghi tén dy an],
ching t6i, __ [ghi tén nha din tu] cam két:

NQp gid tri cia tai san gin lién voi dat voi gid tri — [ghi cu thé gfd i cua
1ai san gén lién voi dat trong truong hop c6 thong tin vé gza fri cia tai san gdn lién
v&i ddt trong ho so moi quan tam] hoiic [ghi “duoe cdp c6 thdm quyén xdc dinh theo
quy dinh cia phdp ludt vé quan Iy, sir dung tai san cong” trong truong hop khing
cé théng tin vé gid tri cua 1ai san gdn lién véi dét trong hé so moi quan tdm).

2. Sau khi tring thiu, chiing t6i cam két s& nog dAy da gié tri quy dinh tai Muc
1 néu trén theo tién df, yéu cau quy dinh tai hop dong dy an vai gid tri tuong ng
dugc cip c6 thim quyén xac dinh theo quy dinh cta phép lujt v& quan 1y, sir dung
tai san cong.
Pai dién hop phép clia nha du tu
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong diu (néu c6))
Ghi chu:
(1) Ap dung MAu niy néu dv 4n déu tr dyr kién trién Khai trén quy dét c6 13i san gin

lién v6i dat phai xir 1y 13 tai san cong tal co quan, t6 chirc, don vi theo quy dinh clia phép
ludt v& quan 1y, sir dung tai san cong.”



15. Sira d6i, bd sung Muc 3 Phin 2 MAu H3 so mdi quan tim nhu sau:

“3. D6i voi dy an ddu tur du kién trién khai trén quy dAt c6 ti san gin llén voi
dt 12 tai san cong tai co quan, td chirc, don vi theo quy dinh cua phép lugt vé& quan
Iy, sir dung tai san cdng (sau ddy goi 12 t3i san gin lién véi dAt) thi viée ban 1ai san
gin lién véi dat cho nha dAu tw hodc nha dau tr phai hoan tra gia tri con lai cua tai
san gin lidn véi dt theo quy dinh ciia phap ludt vé quan 1y, st dung tai san cong
phai duge quy dinh trong HSMQT. Trong dé:

a) D&i voi dy an dau tr du kién trién khai trén quy dit c6 tai san gin hen vér]
dit 1a tai san cong doi du duqc xu ly theo co ché dic thi theo Nghi quyet so
31/2026/NQ-CP va cap ¢6 tham quyén q ?fet dinh khong pha dg, iy bo tai san gin
lién véi dét trude khi giao dét, cho thué dht: HSMQT quy dinh nha dan tu phai cam
két hoan tra gié tri con lai cla tai san gin lién véi dat. Gia tri codn lai ciia tai san gin
lién v&i dat duge xéc dinh theo gid tri con lai dugc theo ddi, hach todn tai thoi diém
giao dt, cho thue dat. Trudng hqp nha, tai san gén lién véi dét chua dugce theo doi,
hach toan trén s ké todn hodc viéc tinh hao mon chua phu hgp thi co quan tiép nhén
tai san xac dinh gia tri con lai cda nha, tai san gén lidn voi dat theo quy dinh cua B§
Tai chinh vé& ché d quan 1y, tinh hao mon, khan hao t3i san ¢d dinh tai co quan, t
chirc, don vi va tai san ¢d dinh do Nha nudc giao cho doanh nghiép quén 1y khéng
tinh thanh phén vén nha nudc tai doanh nghiép.

b) Déi voi du an ddu tu du kién trién khai trén quy dat ¢ tai san gin lién voi
dht khéng dugc xur Iy theo co ché dic thu theo Nghj quyet 56 3 1/2026/NQ -CP va
dugc cap co thdm quyén quyét dinh pha d&, hiy b tai san gén lién véi dit trrge khi
glao dt, cho thué dat Gid tri con lai cda tai sin gan Jién Vi dat dugce xac dinh theo
gié trj con lai trén sb ké toan tai thoi diém cAp c6 tham quyén quyét dinh pha d&, hay
b, Trudng hop tai san gan lién véi dit chua dugce theo ddi trén sb ké toan thi co
quan tlep nhén tai san x4c dinh gia trj con lai cua tai san theo quy dinh cta Bo Tai
chinh vé ché d6 quan 1y, tinh hao mén, khdu hao tai san cb dinh tai co quan, td chiic,
don vi va tai sén co dinh do Nha nudc giao cho doanh nghiép quan ly khéng tinh
thanh phén vén nha nuéce tai doanh nghiép.

Trutmg hop tai thoi diém 14p HSMQT chua xac dinh éhrge gia tri con lai clia
tai san gén lién v&i dat, HSMQT quy dmh nha déu tu phai cam ket np gié tri cua
tai san gin llen véi dht sau khi duge cip c6 thdm quyén x4c dinh theo quy dinh cla
phap luit v& quan 1y, sir dung tai sn cong.

¢) Db véi dy 4n ddu tu dy kién trién khai trén qu§ dat c0 tai san gin lién voi
dit khong duqge xu ly theo co ché dgc thu theo Nghi quyét sb 31/2026/NQ-CP va
ban tii san gén 1ién voi dét cho nha diu tu:

Truong hcrp cap ¢6 thdm quyen da quyét dinh gié ban tai san theo quy dinh
ctia phap luit vé quan 1y sit dung tai san cong trude khi ldp HSMQT thi HSMQT ghi



rd théng tin gid bén tai san gan lién v6i dat. Truong hop tai thoi diém lap HSMQT,
cép c6 thim quyén chua quyét dinh gia ban tai san thi HSMQT quy dinh nha dau tur
cam két ndp gia tri cta tai san gan lién véi dit s& duoc cap c6 thdm quycn quyét dinh
theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly, sir dung tai san cong.

d) Nha déu tr phai cam két trong HSDKTHDA viéc ndp s6 tién tuong mg
v&i gid tri tai san gan lién v&i dét theo quy dinh tai HSMQT trong trudmg hnp dugc
chap thuén la nha dau tu thyuc hién du én theo quy dinh cta phdp lugt vé dau tu. Gia
tri nay doc lap véi nghia vu ndp tién sur dung dat, tién thué dét va cac nghia vu tai
chinh khéc ctia nha dau tr d6i véi ngan sach nha nudce theo quy dinh ctia phép lue_‘it.”%/



