Phu lue VI

SUA POI, BO SUNG MOT SO NOI DUNG CUA PHU LUC VI BAN
HANH KEM THEO THONG TU SO 98/2025/TT-BTC

(Ban hanh kém theo Thong tw s6 123/2026/TT-BTC ngay 2 fthing § nam 2026

cua B¢ truong Bé Tai chinh)

. Sira d6i, bd sung Bang tir ngir viét tit nhu sau:

TU NGU VIET TAT
BDL Bang dit liéu dau thau
CDNDT Chi din nha dau tu -
Hé thong Hé théng mang ddu thau quéc gia
HSDT HO so dy thiu
HSMT Hb so mdi thau

Luat DAu thau

Luat Déu thau sb 22/2023/QH15 ngay 23 thang 6 nim 2023
(dugc sura doi, bo sung tai Luat so 57/2024/QH15 va Luat
56 90/2025/QH15)

doanh

Nghi dinh cua Chinh
phﬁ quy dinh chi tiét
va bién phap thi hanh
Luat Pau thau vé luadau tu kinh doanh
chon nha dau tu thuc
hi¢n dy an dau tu kinh

Nghl dinh s 274/2026/ND- CP ngay 07 thang 7 nam 2026
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi
hanh Luét DPAu thau vé lya chon nha déu tu thuc hién du 4n

2. Sira ddi, bd sung Muc 5 CDNDT Chuong I Phan 1 nhu sau:
a) Stra déi, b6 sung Muyc 5.2 nhu sau:

“5.2. Thai han tdi thidu de nha dAu tu gm viin ban dé nghi 1am rd theo quy
dinh tai Myc 5.1 CDNDT la toi thiéu 05 ngay lam viéc trudc ngay co thoi diém
dong thau dm véi déu thiu trong nuo'c va 10 ngay lam viéc trude ngay co thoi
diém déng thau ddi voi ddu thiu quoc té.”

b) Stra doi, bo sung Muc 5.4 nhu sau:

“5.4. Bén moi thau lam rd HSMT khi nhan duge van ban dé nghi lam ro
trong thoi han néu trén. Noi dung lam rd HSMT phai dugc dang tai trén Hé thong
ti thiéu 02 ngay lam viéc trude ngdy c6 thoi diém dong thau.”

3. Sira déi, bd sung Muc 7 CDNDT Chuong I Phan 1 nhu sau:

a) Stra d6i, bd sung Muc 7.1 nhu sau:
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“7.1. Viée sita d6i HSMT dugc thye hién trudc thdi diém déng thiu.
Trudmg hgp sita d6i HSMT sau khi phat hanh, bén moi thau phai déing tai trén Hé
thong quyét dinh sita d6i kém theo nhitng ndi dung stra d6i HSMT, HSMT da
dugec sira dbi.

Quyét dinh stra d6i HSMT i mdt phan coa HSMT. Nha dau tu co trach
nhiém thudng xuyén truy cdp vao Hé thong dé cip nhat cc théng tin vé HSMT.”

b) Sira dbi, b sung Muc 7. 2 nhu sau:

“7.2. Thoi glan dang tai quyét dinh sira d6i HSMT 14 t5i thiéu 10 ngay lam
viée trude ngay co thdi diém déng thdu d6i voi ddu thiu trong nucrc va 15 ngay
1am viée trude ngay c6 thoi diém dong thau d6i véi ddu thiu qudc t&. Trrdmg hop
thdi gian dang tai quyét dinh stra d6i HSMT khéng dap img theo quy dinh néu trén
thi bén m&i thau thuc hién gia han thoi diém déng thiu trong (mg bao dém quy dinh
vé thdi gian tai Muc nay. Viéc gia han dugc thye hién theo quy dinh tai Muc 17.2
CDNDT.”.

4. Sira dbi, bd sung diém b va diém ¢ Myc 30.1 CDNDPT Chuong I Phan 1
nhur sau:

“b) Nha dau tr cam két chuyén giao cong nght;, thuc hi€n hoat dong cong
nghé cao dbi véi cac cong ngh¢ cao, san pham cong nghé cao thugc Danh muc
codng nghé cao duge vu tién diu tur phat trién va Danh myc san phdm cdng nghé
cao dugc khuyén khich phat trién do Thu twéng Chinh phi ban hanh theo quy
dinh cia phap ludt vé cong nghé cao hojic thugc Danh muc cong nghé khuyén
khich chuyén glao theo quy dinh cia phap lust v& chuyén giao con% nghc hoic
thugc Danh muc cong nghé chién lugc theo quy dinh clia phip lujt vé cong nghé
cao dugc hudng mirc wu déi 2% khi danh gia HSDT;

c) Nha dau tur 1a doanh nghiép khoa hoc va cdng ngh¢; doanh nghlep kh0‘1
nghidp séng tao, td chirc hd tro khoi nghiép sang tao duge co quan cé thim quyén
céng nhén; trung tim di méi sang tao; doanh nghiép cong nghé chién lugc, doanh
nghidp cdng nghé cao, doanh nghiép san xudt san phdm cong nghé cao, co s& wom
tao céng nghé cao, wom tao doanh nghiép cdng nghé cao theo quy dinh ciia phap
luat vé cong nghé cao dugc hudng mirc wu dii 5% khi danh gid HSDT;”

5. Stra d6i, bd sung Muc 33.1 CDNDT Chuong I Phén 1 nhw sau:

“33.1. Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay co vin ban phé duyét
két qua lya chon nha dau tur, bén méi théu dang tai théng tin vé ket qua hra chon
nhé dau tu trén H¢ thong theo quy dinh tai diém d khoan 2 Bleu 7 va khoan 4
Dleu 8 cua Luét Du thiu; ddng thcn, giri véin ban théng bao két qua lya chon nha
déu tu dén cdc nha dhu tir tham dy thiu. N6i dung théng bao két qua fra chon nha
dau tu bao gorn

a) Tén du 4n; muc tiéu; quy md dﬁu_tu; vén diu tr cia du an;

b) Dia diém thyc hién dy 4n; hién trang sit dung dt, dign tich khu dét thyc
hién dy an; myc dich sit dung dat; cc chi ti€u quy hoach dugc duyét;

c) Tién d§ thue hién dy an; so bd phuong an phan ky dAu tu holic phan chia
dir 4n thanh phén (néu c6); tién d6 thuc hién dy 4n theo timg giai doan (néu cb);
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d) Tén nha diu tu tring thau; tén t6 chirc kinh t& do nha déu tu tring thau
thanh lap (néu co);

d) Théng tin vé gia tri do nha déu tu d& xudt vé hidu qua sir dung dit hojic
hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vyc, dia phuong;

¢) Danh sach nha diu tu khéng dugc lya chon va 1y do khéng dugc lya
chon cua tirng nha dau tu;

g) K& hoach dam phén, hoan thién, ky két hop ddng véi nha ddu tu dwoc
Jua chon;

h) Céc ndi dung khéac (néu cé).”

6. Bb sung Muc 36.4 vao sau Muc 36.3 CDNDT Chuong | Phén 1 nhu sau:

“36.4. D1 v6i du 4n dau tr kinh doanh duge phan ky diu tu gom nhiéu
giai doan, viéc ndp, hoan tra bao dam thyc hién hgp dong duge ap dung theo timg
g1a1 doan thyc hién dir 4n theo théa thuan tai hop don% du an. Trinh tur, thu tuc,
hé so hoan tra bao dam thuc hlen hop dbng va xir Iy phan chénh léch gma s6 tién
nha déu tu ung truée chi phi bdi thudmg, hd tro, tai dinh cur va s6 tién bao dém

thuc hién hop déng dugc a ap dung theo quy dinh tuong {mg vm tht tyc bao ddm
thire hién du 4n ctia nha diu tr theo quy dinh ciia phép lubt vé diu tu.”

7. Sira ddi, bd sung mdt s6 diém clia Muc 37 CDNDT Chuong 1 Phén 1 nhu
sau:

a) Sira ddi, bd sung gach diu dong thir nhit diém b Muc 37.2 nhu sau:

“_ Nha dau tv giri don kién nghj dén bén moi thiu trong thdi han 10 ngay
lam viée k& tir ngdy két qua ra chon nhi diu tir duge ding tai 1én Hé théng;”

b) Stra d6i, bd sung gach dau dong thi tu diém b Myc 37.2 nhy sau:

“. Hoi ddng giai quyét kién nghi xem xét don caa nha dAu tu trong thdsi han
20 ngay lam viéc ké tir ngay Hdi dong gidi quyét kien nghi dugc thanh ldp, béo
cao nguoi co tham quyén xem x€t, quyet dinh.”

¢) Stra déi, bd sung gach diu dong thit ba diém a Muc 37.3 nhu sau:

‘o HOI dong g1a1 quyet kién ngh1 do Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh

thanh lap dé glai quyet kién nghi dbi v&i dy 4n do Uy ban nhén dan cap tinh lam
¢o quan c6 thdm quyén; S& Tai chinh 1a bd phén thuo‘ng tryc cia Hoi ddng.

_ Bo phin thutmg trye thyre hién cac nhiém vy vé& hanh chinh do Chu tich Hoi
dong giai quyét kién nghi quy dinh; tiép nhan va quén ly chi phi do nha dau tu co
kién nghj np.”

8. Sira déi, bd sung mot s6 diém cha Muc 38 CDNDT Chuong I Phin | nhu
sau:
a) Stra ddi doan diu Muc 38.5 nhur sau:

~ “38.5. B9, co quan ngang b, ny ban nhéan dan cép tinh xem xét, ban hanh
quyét dinh cam tham gia hoat dong dau thau trong pham vi quan ly cia bg, nganh,
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dja phuong trong thoi han 15 ngay lam vige ké tir ngay nhén dugc mot trong cic
tai liéu sau:”

b) B6 sung Muc 38.5a, Muc 38.5b vio sau Muc 38.5 CDNPT Chuong I
Phén 1 nhur sau:

“38.5a. Cin cir 03 quyét dinh cdm tham gia hoat djng dfu thdu con hiéu
fie ciia ciing hodc khic ngudi cé thdm quyén duge dang tai trén Hé théng, Thu
tm(mg co quan trung uong, Chi tich Uy ban nhén dan cap tinh xem xét, ban hanh
quyét dinh cam tham gia hoat dong dau thau L trong pham vi quan ly cua bg, nganh,
dia phuong trong thoi han 05 ndm d6i véi tb chire, ca nhan vi pham.

38.5b. Ciin cit 05 quyét dinh cdm tham gia hoat ddng diu thau con hiéu Iuc
cua cing hodc khic Thu trudng co quan trung wong, Chit tich Uy ban nhén dan
cap tinh duge déng tai trén H¢ thong, B§ trudng B Tai chinh ban hanh quyét
dinh cim tham gia hoat dong d4u thau trén pham vi toan québc trong thdi han 05
nim d6i vai 6 chirc, ca nhan vi pham. Quyét dinh cAm tham gia hoat déng diu
thu trén pham vi toan quéc duge B Tai chinh ding tai trén Hé théng.”

9. Sira d6i, bd sung mdt sb didm cila Myc 39 CDNDT Chuong Phén 1 nhu
sau:

a) B6 sung Muc 39.2a vao sau Myc 39.2 nhu sau:

“39.2a. Cap ¢6 thém quyen quy dinh tai Muc 39.2 CDNDT quyet dinh cac
truomg hop gidm sat hoat dong d4u thiu lya chon nha diu tr tai quyét dinh chip
thuén ch truong diu trr hodic vin ban phé duyét thong tin du an dhu tr kinh doanh
d6i véi cic du an sau diy:

a) Dy 4n thude trudmg hep lya chon nha déu tur trong trudmg hop dic bit
quy dinh tai Diéu 45 cua Nghi dinh ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va bign phap
thi hanh Lut D4u thiu vé lra chon nha diu tu thyc hién dy 4n du tu kinh doanh;

b) Dy én thude trzrdng hop chi d]nh nha diu tu quy dinh tai Diéu 47 cua
Ngh1 dinh ciia Chinh phi quy dinh chi tiét va bién phép thi hanh Luét Piu thau
vé lira chon nha d4u tu thyc hién du 4n dau tu kinh doanh;

¢) Dur an cAn giam sat theo yéu ciu clia co quan cap trén ¢b thdm quyén;

d) Du an khéng thuoc trudng hop quy dinh tai cac dlem a, b vd ¢ Muc nay
nhung ngudi ¢6 thim quyén quyét dinh thyre hién gidm sét (néu cén thiét).”

b) B sung diém e, g, h va i vio sau diém d Muc 39.3 nhu sau:

“¢) Giai quyét kién nghi trong d4u thiu lya chon nha dau tir (néu cé);

8) Viée dp img vé tién dd, chat lugng trién khai di 4n ciia nha dau tu theo
hgp dong di ky;

h) Cée ndi dung can thlet khac dé dam bao lya chon nha dAu tu, thue hién
hop dong dap img yéu chu vé chat lugng, tién d6, hiu qua;

i) Déi véi du an thude trudmg hop quy dinh tai diém a va diém b Muc 39.2a
CDNDT, ngoai cdc ndi dung quy dinh tai cic didm a, b, ¢, d, 4, e, g, h Muc ndy,
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ndi dung gidm st gdm: tinh hinh, tién 8, két qua cia viée 4p dung céc hinh thirc
Iira chon nha dau tu; danh gia két qua viéc 4p dung hinh thirc chi dinh nha dau tu,
Iira chon nha dau tu trong truong hop dic biét; danh gla qua trinh trién khai dy én
ctia nha dAu tur tring thau, bao dam tuin thii cic cam két theo hop ddng dy 4n.”

¢) Bb sung Muc 39.3a vao sau Myc 39.3 nhu sau:
“39,3a. Trinh tu, tha tuc gidm sat hoat dong déu thau lya chon nha dau tu:

a) Chudn bi giam sét: sau khi bang theo doi tién d6 cac hoat dong lya chon
nha déu tu dugc phé duyet hodc theo yéu cAu ciia co quan cip trén c6 thim quyen
ngudi 6 tham quyen giao co quan, don vi thye hién giam sat hoat déng dﬁu thdu
lya chon nha dau tr va thong bao bang vin ban dén bén moi thiu du 4n cin giam
sat, ndi dung gidm st va thdng tin clia co quan, don vi thyc hién giam sat;

b) Thyc hién giam sat: Co quan, don vi thyc hién giam sat cif ca nhan tham
gia gifm sat trye tiép du an theo cac ngi dung giam sat hogc yéu ciu bén mdi thau
bao cdo bang van ban v& cac ndi dung giam sat va cung cép hod so, tai lidu c6 lién
quan dén co quan, don vi thuc hién giam st theo tién d¢ dy 4n;

¢) B4o cdo két qua giam sat: co quan, don v; thuc hi¢n gidm sat thuong
xuyén béo cdo bing vin ban dén ngudri cé thim quyen vé két qua gidm sat. Tmémg
hgp phét hi¢n hanh vi, ngi dung khong phu hop v quy dinh phap ludt vé ddu
thau, phap lut ¢é lién quan, co quan, don vi thu'c hién gidm sat phai dé xuit nguai
c6 tham quyén vé bién phap xir Iy, bao dam tién 49, hidu qua ca di 4n.”

10. Sira d8i, bd sung mét sb diém cia Myc 40 CDNPT Chuong 1 Phén 1
nhu sau:

a) Sira d6i, bd sung Muyc 40.1 nhu sau:

“40.1. Nha du tu triing thau (d6c 14p hoiic lién danh) tryc tiép thyc hién dy
an hogc thanh lap t chire kinh te dé thuc hién dy 4n diu tur kinh doanh theo quy
dinh tai ho'p dong, phap luat vé doanh nghiép, dau tu, xdy dung, dit dai, kinh
doanh bét déng san va phép luat khac c¢6 lién quan.”

b) Stra ddi, bé sung Muc 40.2 nhur sau:

“40.2. D6i voi dr 4n diu tu 6 s dung dit, nha dAu tu tring thiu hojc td
chirc kinh té do nha du tu tring thiu thanh lap v u‘ng vén d8 thuc hién bdi thuong,
hd tro, tai dinh cir theo quy dinh cia phdp lugt ve dat dai. Tru’ang hop qua thdi
han ké tir ngay nhan dugc yéu cAu cila co quan nha nude ¢d thim quyén ma khéng
tmg du vén, nha déu tir khéng duge hoan tra bao dam thyc hi¢n hop dong theo
quy dinh tai diém b khoan 4 Piéu 75 cta Lut Du thiu. Trong truomg hop nay,
viée hoan tra kinh phi cho céng tic bdi thudmg, h trg, tai dinh cu ma nha dau
trang thiu da img trude dugc thye hién theo quy dinh ciia phép luat vé dit dai.”

¢) Stra d6i, bd sung Muc 40.6 nhur sau:

“Trudng hgp viée chuyén nhuong dur 4n, chuyen nhuwong cb phén, phan von
g6p quy dinh tai Myc 40.3 hoac 40, 4 CDNDT din dén diéu chinh du an dau tur thi
sau khi dugc ngudi c¢6 thdm quyén chip thudn theo quy dinh tai Muc 40.5
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CDNPT, nhé dau tu chuyén nhugng hofic t6 chitc kinh t€ thye hién thu tuc diéu
chinh 511,1 an du tu theo quy dinh tat Muc 40.9 CDNBT trudc khi sira d6i, bo sung
hop dong dy n.”

d) Stra ddi, bé sung Muc 40.9 nhu sau:

“40.9. Trong qua trinh thye hign dy an dau tu, trudng hop co yéu cau phai
diéu chinh dy én diu tu dan dén thay ddi ndi dung hop dong dyu én quy dinh tai
khoan 1 Diéu 76 cia Lugt Pau théu hoiic diéu chinh dir 4n dau tu d6i véi dy én
khéng thude dién chip thuin chi trrong diu ti, ngudi ¢d thiAm quyén thue hidn
nhur sau:

a) Dbi voi dy an thude trudmg hop chip thudn chi trrong dau tr theo quy
dinh cta phéap luat v& diu tir, ngudi ¢ thim quyén giao bén moi thiu phéi hop
vai co quan dang ky dau tu tai dia phuong hwéng din nha diu tu, tb chirc kinh té
do nha dau tu tring thiu thanh 1ap thue hién thu tuc didu chinh dy 4n d4u tu theo
quy dinh ciia phap lut v& diu tur;

b) Péi v4i du 4n khéng thude trudmg hop chép thuéin chi trrong dau tu
theo quy dinh ctia phap luat vé déu tu, trudmg hop céc nodi dung didu chinh thuée
truong ho‘p phai dleu chinh du an dau tu theo quy dinh cia phap ludt vé& diu tr thi
ngudi cé thim quyén sira @61 quyét dinh phé duyét két qua lya chon nha déu tu
theo quy ¢ dinh tai khoan 4 Piéu 28 cia Nghi dinh ctia Chinh phi quy dinh chi tiét
mdot s0 dleu va bién phap thi hanh Luat Dau thiu vé lya chon nha dAu tir thuc hién
dy an déu tr kinh doanh trudc khi sira déi, bé sung hop dong dy an. Trudng hop
cac ndi dung didu chinh khéng thude trudng hop phai didu chinh dy 4n dau tu
theo quy dinh cvia phép tut vé diu tur thi thyre hién sira d6i, bd sung hop dbng dur
an ma khéng phai sira d6i quyét dinh phé duyét két qua lua chon nha dau tur.

Trudng hop didu chinh du 4n tai Muc ndy, ngudi c6 thdm quyén giao bén
mdi thiu yéu ciu nha dau tu cap nhat, cam két bao dam dap g ning lue k¥ thust,
tai chinh d& thyc hién dy 4n, ra soat ndi dung hop ddng dé sira d6i, bd sung sau
khi dur 4n dAu tu dwge diéu chinh.”

11. Stra dbi, bb sung diém | CONPT 1.4 Chwong II Phin 1 nhu sau:

“1) Déi véi dy an dau tu dy kién trién khai trén quy dit cé ti san gén lién
voi dit 1a tai san cong tai co quan, t6 chirc, don vi theo quy dinh cta phap luat vé
quan ly, sir dung tai san cong (sau day goi la t3i san gin lién voi dat), nha dau tu
phai cam két thanh toan gi4 tri ciia tai san gin lidn véi dht (trudng hop ban tai san
gin lién vai @4t cho nha dAu tu) hodic gia tri con lai clia tai san gin lién vai dat
(truomg hop pha d, hiy bo tai san trude khi giao dét, cho thué dét).

Gid trj cua tai san gin lién véi dit (néu 43 xac dinh duge):

12. Sira d8i, bd sung mét sé diém cia CDNDT 13 Chuong II Phén 1 nhu
sau,

a) Stra d6i diém d khoan 1 nhu sau:
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“d) Thuyét minh vé su dong bo cua hé théng ha téng ki thuds, ha tdng xd hpi
vdi nha 6 theo quy dinh ciia phdp lugt vé xdy dung, quy hoach do thi va nong thon,
nha &; vé su phit hop cua phmmg dn dau tu do nha dau te dé xudt véi chwong trink,
ké hoach phdt trién nha & (doi v6i die dn dau te xay awng khu dé thi ¢6 cong ndng
phuic vu hén hop; di én khu dén cir nong thon); "

b) Stra dbi diém i khoan 1 nhu sau;

“i) Thuyét minh vé tinh ddp 1img df‘fi Vol cdc tiéu ‘ckuﬁ'n khac theo quy dinh
cua phap ludt hang khdng dan dung (36i véi dy an ddu tue xdy dung cdng hang
khong mai);”

c) Stra dbi diém m khoan 1 nhv sau:

“m) T?myet minh vé Ky thudt chuyén nganh, pham vi, quy mé ngo vét, khoi
lugng san pham dupe thu hoi (daz voi dir an ngo vét két hop thu héi san pham d6i
véi két cdu ha tdng hang hdi, két cdu ha tang duong thuy noi dia trong vimg medc
cdng bién, vimg nwcc duong thiy ndi dia);”

d) Sira ddi diém a khoén 2 nhu sau:

“a) Thuyét minh ve phuong 4n, chi phi bbi thurimg, hd tro, tai dinh cir theo
quy dinh cia phép ludt vé dat dai (néu co).

Trweomg hop die dn c6 yéu cdu nha ddu tu tng triede kinh phi boi thuomg, hd
tr, tai dinh cw thi HSMT quy dinh ngl.gzen tic chi trd tién boi thuong, hé tro, tdi
dinh cu theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai. Nha dau tw cam ket trong HSDT
viée tmng von dé thuee hién boz thuong, hé tro, tdi dinh cu theo yéu cdu trong HSMT
ctia co quan cé tham quyén trén co ¢ phuong dn boi thtrong, hé tro tdi dinh cu
dugc phé duyét theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai;’

d) Sira d6i diém b khoan 3 nhur sau:

“b) Gidi phdp vé bdo vé moi trucmg, san xudt sach, tiét kiém ning lwong;
phurong dn huy ddng vén vay tie ngudn tai chinh xanh, tin dung xanh (néu c¢6); "

e) Stra dbi gach déu dong thir hai diém d khoén 3 nhu sau:

‘- Gidi phdp vé bdo v¢ moi truomg, san xudt sach, tiét kiém nang lz:o'ng,
phuang dn huy déng von vay tie nguon 13i chinh xanh, tin dung xanh (néu c6);

g) B6 sung khoan 4 vao sau khoan 3 nhr sau:

“4. Doi véi dy an dau te due kzen trién khai trén qu ddt c6 tai san gdn Zzen
vai ddt I tdi sén cong tai co quan, té chirc, dom vi theo  quy dinh ctia phap ludt vé
quan Iy, st dung tai san cong (sau ddy goi la tai san. gén lién véi dat) thi viéc bin
16i san gan lién VO dat cho nha ddu tir hodc nha dau ti phai hoan tra gid tri con
lai cua tdi san gan lién véi ddt theo quy dinh ctia phdp lugdt vé quén Iy, sir dung
tai san cong phai dugc quy dinh trong HSMT. Trong do:

a) D6i véi du én dau tu dy kién trién khai trén qupf ddt c6 tai san gén lién
véi dat 1a tai san cong doi du dwgc xiz Iy theo co ché dgc thi theo Nghi quyét s
31/2026/NQ-CP va cdp ¢6 tham quyén quyét dinh khong pha da, hiy bo tai san
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gdn lién véi dat truce khi giao dat, cho thué d'ar HSMT quy dinh nha ddu tu phdi
cam ket hoan trd gid tri con lqi caa tai san gan lién véi dat. Gid tri con lai ciia tai
san gan lién voi ddt dwopc xdc dinh theo gia tri con lai dugc theo doi, hach todn
tai thai diém giao ddt, cho thué daz Trieomg hop nha, tii sén gin lién véi ddt chua
dugc theo doi, hach todn trén s6 } ké todn hode viéc tinh hao mon chica phit hgp thi
co quan tiép rhdn tii san xdc dinh gid tri con lai cia nha, tdi san gan lién véi dit
theo quy dinh cua Bé T ai chinh vé ché d¢ quan by, tinh hao mon, khdu hao tai sén
co dinh tai co quan 18 chike, dom vi va tai san cé dinh do Nha nude giao cho
doanh nghiép quén I khdng tinh thanh phdn von nha nudc tai doanh nghzep

b) Déi voi dy dn ddu tu die kién trién khai trén quy dat €6 1ai san gén lién
véi dit khéng dwge xi Iy theo co che ddc thit theo Nghi quyét s6 3 1/2026/NQ-CP
va dwgc cdp cé thdm quyén ngzet dinh pha da, hiy bo tai sdn gan lién véi dét
trude khi giao ddt, cho thué dét: Gid tri com lai cua tai san gdn lién voi d’at duge
xdc dinh theo gid tri con lai trén 56 ké toan fai thoi diém cap 6 thém quyén quyét
dinh pha dé, hay bo. Truong hop tai san gdin lién véi dat chiea duoc theo dbi trén
56 ké todn thi co quan tiép nhdn 1di san xdc dinh gid tri con lai cua tai san theo
quy dinh cua B$ Tai chinh vé ché dp quén Iy, tinh hao mon, khédu hao tai san c6
dinh tgi co quan, 16 chirc, dom vi va tai san co i dinh do Nha nwede giao cho doanh
nghiép qudn Iy khéng tinh thamh phdn von nha nuoe tai doanh nghiép.

i ruo‘ng hop tai thoi diém ldp HSMT chiea xdc dinh dweoc gza tri con lgi cua
tai san gan lién véi dar, HSMT quy dinh nha dau tr phai cam két nép gid tri cia
tai san gdn lién voi ddt sau khi duge cap c6 tham quyén xdc dinh theo quy dinh
ciia phap ludt vé quan ly, sir dung tai san cong..

<) Déi véi dir dn ddu te du kién trién khai trén quy dat cé tai san gdin lién
véi dat khéng dugc xu Iy theo co ché ddc this theo Nghi quyét sé 31/2026/NQ-CP
va bdn toi sén gdn lién véi dit cho nha dau tu:

Truong hop cap c6 tham quyén dé quyét dinh gia badn tai san theo quy dinh
cia phdp ludt vé qudn Iy sie dung tdi sdn edng trude khi Idgp HSMT thi HMST ghi
ro thong tin gid ban tai san gan lié ién vori dat. Trmmg hop tai thoi diém Igp HSMT,
cdp €6 tham quyen chiea quyer dinh gia bdn tai san thi HSMT quy dinh nha dau
fu cam két ndp gid tri cia tai san gdn hen véi ddt sé dwoc cdp cé tham quyén
quyét dinh theo quy dinh ciia phap ludt vé qudn I, stz dung tdi san cong.

d) Nha ddu tu phdi cam két trong HSDT viéc ngp s6 tién tuong img véi gia
tri tai san gan lién voi dat theo quy dinh tai HSMT. Gid tri nay djc lap voi nghia
vy ngp tién sir dung dit, tién thué ddt va cdc nghia vu tai chinh khdc ctia nha ddu
tur doi vai ngdn sdch nha nucce theo quy dinh cia phap ludt.”.

h) B3i bé diém g khoan 1 va diém e khoan 2.

13. Sira d8i, bd sung mot s khoan cia CDNDT 14.1 Chwong II Phin 1 nhw
sau.

a) Stra d6i, bb sung khoan 1 nhur sau:
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“1. Di vdi du an ddu tu xdy‘dqmg khu do thi co cong nang phuc vu hén

hop, du dn khu ddn cue néng thén, gém mgt trong cac néi dung sau:
a) Ty I¢ nop ngdn sach nha nude;

b) 86 luong céng trinh cong céng khiong cé muc dich kinh doanh cdn ctr
danh muc dw dn, cong trinh can dau tw cua dia ph}:'ong noti thyee hién die dn hodc
gia tri cia hogt dpng tro givp xd hoi [dp dung doi voi truong hop duw dan khu do
thi nhumg khéng xdc dink dwoc ty I¢ ndp ngdn sdch nha nuoc];

¢) Hogt dgng phiic lpi xd hoi khdc dinh cho doi ugng bdo tro xd hii, durge
xdc dinh theo gia tri bing tién hodc 56 lwong nguoi dwgce ho trg cdn cie danh sdch
ddi teong bdo tro xd hoi hodc hoat déng tro givp x4 hdi cia dia phuong not thyc
hién du an [dp dung doi voi truong hop dw dn khu do thi nhung khéng xdc dinh
dugc ty I¢ nop ngdn sdch nha nudc].

Truong hop dy an thiec hién trén dia ban cé dfeu kién kinh té - x4 hoi kho
khéin, ddc bigt kho khiin theo quy dinh cia phap ludt vé dau tu hode dir én khu dén
cu néng thon khéng xdc dinh dwpe 1y I¢ nop ngdn sach nha medc, HSMT khéng
quy dinh muc nay.”

b) Stra dbi, bd sung khoan 3 nhu sau:

3 Péi voi dit dn ddu tu xdy dimg cang hang khdng mdi, ngi dung danh
gid vé hi¢u qua ddu tu phdt trién nganh, linh viee, dia phwong thuc hién theo quy
dinh cia phdp lugt vé hang khéng dan dung.”

c) Stra d6i, bd sung diém c khoan 6 nhu sau:

“c) Gia hang héa, dich vu gc‘z:rz Vi 56 luong, san lwong, chung loai cu thé
cua hang héa, dich vu khai thdc tir dw an”

14. Béi bo diém b CDNDT 28.1 (a) Chuong II Phan 1.

© 15. Sira dbi, bd sung CDNBT 28.1 (b) Chuong II Phén 1 nhur sau:

“Diém tong hop diwge xdy dung trén co 56 két hop giita dzem nang luc,
diém phuong dn ddu tu kinh doanh va diém higu qua dau tie phat trién  nganh, linh
viee, dia phzrong, bao dam tong 1y trong la 100%. Co cdu ty trong diém thye hién
theo quy dinh cua phdp ludt vé dién luc.”

16. Sira dbi, bd sung CDNDT 36.2 Chwong II Phén 1 nhir sau:

“Théi han hoan tra bao dam thyuc hién hop ddng: ___[ghi cu thé thdi han
hoan tra bdo dam thyc hién hop dong cin cir quy mé, tinh chat, linh viec cia die
dn va quyét dinh chap thugn chi truong dau tw ctia du dn.,

Vi du: Bén moi thau‘sehomn'abaodam thuchzenhopdéngchonh&dﬁum
ngay sau khi két thuc hop dong.

hodgc
Bén moi thau s€ hoém tré bdo dam thyc hién hop dong cho nha déu tir khing
chém hon ___ ngéy ké tic ki ket thiic hop déng.
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hodc
Bén moi thau sé hoan tri: bio dém thyc hién hop dong cho nha déu ti theo timg
giai doan thuee hién die dn theo thoa thudn tai hop déng dw an
Di voi dy dn déu tu kink doanh duge phén ky déu tw gom nhiéu giai doan, viée
ngp, hodm tra bao déam thye hign hop dong dupc dp dung theo timg giai doan thye hign
die an theo thoa thudn tai hop dong dy an].

17. Sfl'a‘déi, bb sung Bang sb 01. Tiéu chuén dénh gia vé ning lre Muc 2.2
Chuong III Phén 1 nhur sau:

a) B sung Muc 3a vao sau Muc 3 nhur sau:



TIEU CHUAN PANH GIA VE NANG LUC

“Bang so 01

TT

Tiéu chufin dinh gia

Piém
t6i da

Thang
diém chi
tiét®

Diém
yéu
cAu téi

thiéu

Yéu chu ¢ dat mike 8iém yéu cdu tdi thiéu

Thi lidu cin
ngp

Vén chit s& hiu®

Vén chi s& hitu tdi thiéu nha ddu tur phai thu
xép; [ghi gid tri von chii s& hitu 10§
thiéu cua rha ddau tw bing 56 va bang chi
theo quy dink tai Muc 1.3 BDL, déi véi du
dn ddu ti e6 si dung ddt, von chi s¢ hiru 16
thiéu khong thdp hon 20% tong von ddu tu
déi véi di dn 6 quy mo sit dung dat dudi 20
héc ta; khong thap hon 15% tong von dau tie
déi voi du dn c6 quy mo si dung dat tir 20
héc ta tro lén; doi voi d;: an ddu ne thude
trua’ng hop phai 16 chvie ddu thdu theo quy dinh
cua phdp ludt quan Iy nganh, linh viec va khong
st dung ddt, von chi s¢ hitu t6i thiéu khong
thdp hon wiic t6i thiéu theo quy dinh cia
phdp ludt quan ly nganh, linh viee; trieong
hop phap fudt qzam Iy nganh, linh virc khong

quy dinh thi von chi s hitu 161 thiéu khong
thdp hon 15% tdng vén ddu tw/téng mike ddu
tw].

MAu sb 06

Téng gid tri von chi s& hir v

Tﬁng gi tri vén chit s& hitu va vén L vay nha
du tu c6 kha niing huy dong i thiéu 1a;

Mau so 06
» R 2
va Mau so

vdn vay nha diu tu c6 kha ning
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huy dong® [ghi gid trj theo quy dinh tai Myc 1.3 BDL] | 07

Yéu cdu vé ké khai lich sir
3 | tranh chép, khiéu kién d6i véi Miu s6 11
di 4n d3 va dang thyc hién @

Panh gia ciia co quan ¢o tham
quyén vé qui trinh hoat déng
dau tu cia nha diu tr tai tinh,
thanh phd trye thude  trung
3a | uongnoi tnen khai dir 4n, gdm:
ket qua vé& tién do, chit luong
trién khai dy én; lich sit bj
| ngimg  ho3c chdm dot hoat
dong dau tir (néu o)

Céc chi ti€u tai chinh khéc
(néu c6)

b) Bai bo ddu * tai tiéu d2 Bang s6 01 va Ghi cha (*);
c) Stra di, bd sung diém b Ghi ch s6 (2) nhur sau:

“b) Trudng hop tai cung mét thoi diém nha dau tur tham gladautu'theu dir 4n va céc khodn du tur tai chinh dai han khic (néu
cé),nhﬁdaumkeld]mdanhséchcacduandangduocdaumvécéckhoéndaumtmchmhdalhmkhac bao dam dap ‘mg du toan bo
s6 vén chi1 s& hitu nha du tr cam két thire hién cho tht ca céc dir 4n va khoan du tr tai chmhdmhankhacmeoquydmh

Tai thoi diém ky két hop dong chz 4n, nha dau tir tring thiu cé trach nhiém ndp cho co quan ¢6 thdm quyén céc tai liéu chimg
minh niing lyc tai chinh.

Nhadautuphmkekhalthongtm cungcapcactallleuvenangluctalchmhtheoMauso%ChuongN Biéu miu dir thiu va
cung cép cam két v& viéc huy ddng von chii s& hiru theo Mau s6 07 Chuong IV — Biéu mAu du thiu.
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Céc nha du tir sau ddy khong phai chimg minh kha ning thu xép vén chi s hitu:
doanh nghiép khoa hoc va cong nghé, doanh nghiép khéi nghiép sdng tao, trung tAm dbi
méi sang tao, t3 chire hé trg khdi nghiép sang tao theo quy dinh ciia phép luat vé khoa hoc,
cdng nghé va d6i mdi séng tao; ccs&umntaocongnghécao uom tao doanh nghiép cong
ngh¢ cao, doanh nghlépcongnghé chién Iuge, doanh nghiép oﬁng nghé cao, doanh nghiép
sén xvét sin pham cong nghé cao theo quy dinh ctia phép Iuft vé cong nghé cao.”

d) Bb sung ghi chu (4a) vao sau ghi cha (4) nhr sau:

“(4a) Panh gia cha co quan c6 thim quyen vé qud trinh hoat dong ciia nha dau tu
tai tinh, thanh phé truc thude tnang wong noi trién khai di an (néu c4).

Tiéu chi ndy dugc danh gia théng qua két qua thyc hién du an dau tu déi véi
trudng hop nha déu tu d3 va dang thue hién dy 4n tai tinh, thanh phé true thude trung
wong noi tridn khai dy 4n. Nha du tu bj trir didm nhung khong qué 10% téng sb didm
v& niing luc khi c¢6 du 4n du tu thudc mdt trong céc trurdmg hop sau:

- Bi ngimg toan b3 hoic mét phin hoat déng do nha diu tr khéng thue hién
ding ndi dung chip thudn chii truong diu ti, Gidy chimg nhén ding ky du tu va da
bi x(r phat vi pham hanh chinh nhung ti€p tuc vi pham theo quy dinh cia phap lust
ve dau tu;

- Bj chém ditt hoat ddng do nha dAu tur thyre hién hoat déng dAu tir trén co s&
giao dich dén sy gia tao theo quy dinh ciia phap ludt vé dén su;

- Bi chdm dirt hoat d6ng dAu tu trong trudmg hop bi thu hbi dit do khong dua dat
vao sir dung, chim dira dit vao str dung theo quy dinh cia phép luét vé dét dai;

- Bi chm dut hogt d9ng dau tu do nha diu tu khéng ky quif hogic khdng c6 béo
lanh nghia vu ky qu¥ theo quy dinh clia phap luét d6i véi du an dau tu thude dién
bdo dim thye hién dy 4n diu tu;

- Bi ngimg hoic chim dit hoat dong diu tu theo béan 4n, quyét dinh ciia Toa
4n, phén quyét trong tai.

Péi véi trromg hop nha déu trr chua ¢6 dir 4n tai tinh, thanh phé tryc thuge
trung wong noi trién khai thuc hién dy an, bén méi thau, td chuyén gia khong danh
gi4 ndi dung nay trong HSDT cva nha diu tu.”,

18. Sita déi, bd sung mdt sb diém ciia Muc 3.2 Chuong IIT Phan 1 nhu sau:
a) Sira ddi, bd sung diém d Muc 3.2.1 nhu sau:
“d) Do voi dzrandautuxcg}dzmgkhudﬂ thi c6 cong nang phuc vy hén hop, die

dn khu dén cur nong thon, rzeuchuandanhgavekyﬂmatgomcacﬂeuchuanqqydmhﬂz
cdc diém a, b, ¢ khoan ndy va yéu cdu vé si déng bj ciia hé thing ha tang Iy thud, ha
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tangxahé:vémhaatheoqwdmkcuaphapluarvexaydmg, quy hogch do thi va nong
thon, nha o; yeumuvemphuhopamphmngmdaumdonhadaumdexwfvmchuvng
trinh, ké hoach phdt trién nha 6;”

b) Stra dbi, bd sung diém i Myc 3.2.1 nhu sau:

“) D6i vi dur dn déu tu xdy dymg cing hing khong mdi, tiéu chudn dénh gic vé ky
thudit gom cdc tiéu chudn quy dinh tai cdc diém a, b, ¢ khodin ndy va yéu ciu khde theo quy
dinh ciia phdp ludt hing khong din dung (néu c6);”

¢) Sira ddi, bd sung diém o Muc 3.2.1 nhir sau:

o) P6i voi dir ém nao vét két hop thu hoi sanpham disi voi két cdu ha téng hing
hai, két cdu harangduvng thaiy nji dia trong viing moc cang hién, viing medc duong thiyy
noi dia, fiéu chumdanhgmvelgzthuatgomcacneuc}um quy dinh tgi cde diém a, b, ¢
Iahoannayvawumuve@thmrchwenngmh,phamw quy mé ngo vét, khoi luong san
phdm dege thu hoi;”.

d) Sira d6i, bd sung diém b Muc 3.2.3 nhu sau:

b} Yéu cdu vé beio vé méi truring, san xudt sqch, tiét kiém ning hegng; wu tién cho
nha dau tie iy ddng vén vay tir nguon tai chinh xanh, tin dung xanh;”

d) B sung Muc 3.2.4 vao san Mue 3.2.3 nhu sau:

“3.2.4. Péi voi dy dn dau tu dy k:en trién khai trén quy ddt c6 tai san gdn lxen
véi dat I tdi san cong tai co quan, 16 chire, don vi theo  quy. dinh ciia phdp ludt vé
quan ly, s dung tai san cong (sau ddy goi la tai san gdn 1ién véi dét) thi viée ban
tai san gan lzen veri dit cho nha ddu tw hodc nha ddu tw phdi hodm tra gia ricon lgi
ctia tai san gén lién voi dét theo quy dinh ciia phdp tudt vé quan B, sir dung 1ai san
cong phai dwoce quy dinh trong HSMT. Trong do:

a) D6i véi die dn dau tw die kién trién khai trén qup ddt c6 tai san gdn lren voi
dat Ii tai sdn cong doéi dwr duve xu Iy theo co ché dac thu theo Nghi quyet so
31/2026/NQ-CP va cdp ¢ tham quyén quyet dinh khong pha do, hiy bo tai san gdn
lién véi dat truce khi gzao dat, cho thué dat HSMT quy dinh nha déu te pha: cam
ket hoan tra gid fri con lgi cua tai sdn gdn lién v6i dat. Gid tri con lai ciia tai san
gan lién véi ddt duwoe xdc dmh theo gid tri con lai dwpc rheo db’z, hach todn tai thoi
diém giao ddt, cho thué ddr Trwong hop nha, tai san garz lién vii ddt chia diege
theo di, hach todn frén sé  ké todn hodc viéc tinh hao mon chwa phit hop thi co quan
tiép nhén tai sén xdc dinh gid tri con lgi cua nha, tai san gan lién vé6i ddt theo quy
dinh ctua B§ Tai chinh vé 2 ché dp quan Iy, tinh hao mon, khdu hao t3i sén ¢6 dinh tai
co quan, 16 chikc, dom viva tai san co ; dinh do Nha muecre giao cho doanh nghiép quan
Iy khéng tinh thanh phéin vén nha nudc tai doanh nghiép.
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b) P61 véi dy dn déu tur die kién trién khai trén qup dat Co 131 san gdin lién véi
dat khong dugc xit Iy theo co ché ddc thit theo Nghi qng)er 56 31/2026/NQ-CP va
dwge cdp 6 tham quyen quyét dinh phd do, hiyy b6 tai san gdn {tén V61 dét truede khi
giao dat, cho thué dat: Gia tri con lai ctia tai san gan lién véi dat duoc xde dinh theo
gid tri con lai trén 56 ké toan tai thoi diém cdp c6 thdm quyén quyét dinh phé do,
hity b6. Truomg hop tai sén gdn lién voi dat chua dugc theo doi trén so k todn thi
co quan tiep nhdn tdi san xde dinh gia tri con lgi cua tai san theo quy dinh cida B
Tai chinh vé ché do quan ly, tinh hao mon, khédu hao tai sén cé dinh tai co quan, 16
chirc, dom vi va tai san ¢6 dink do Nha nude giao cho doanh nghiép qudn Iy khong
tinh thanh phan von nha nude ti doanh nghiép.

Truong hop taz thoi diém lgp HSMT chua xde dinh dwge gid tri con lai cia
tai san gan lién véi ddt, HSMT quy dinh nha ddu ti phdi cam két ndp gid tri cia téi

sdn gin hen véi dit sau khi dwge cap c6 thém quyén xdc dinh theo quy dinh cia
Phdp ludt vé qudn I, str dung tai san céong.

oo Péi vdi die én ddu e di kién trién khai trén qup dgft c6 tai san gin lién voi
dat khdong duwgc xit Iy theo co ché dic this theo Nghi quyét s6 31/2026/NQ-CP va bdn
tai san gan lién voi dat cho nha dau tu:

Truong hgp cé}a c6 tham quyén di quyét dinh gid bdn tai san theo quy dinh
cua phap ludt vé quan Iy sir - dung tai san cong trudc khi lgp HSMT thi HSMT ghi rd
théng tin gid bdn tdi san gan lién véi dat. T ruong hop tai thoi diém Igp HSMT, cdp
6 thim quyen chua quyet dinh gia ban tai san thi HSMT quy dinh nha ddu tir cam

két nép gié tri cia tai san gan lién véi dat sé dwge cap 6 tham quyén quyét dinh
theo quy dinh cua phap ludt vé quan Iy, sir dung tai san cong.

d) Nhé ddu tw phai cam két trong HSDT vige ndp s6 tién twong ting véi gid tri
tai san gin lién voi dat theo quy dinh tai HSMT. Gid i nay déc 1gp voi nghia vu
nep tién sir dung dat, tién thué dot va cdc nghia vu tai chinh khdc cta nha dau twe
doi véi ngdn sdch nha nude theo quy dinh ciia phdp lugt.”.

e) Bii bd didm g, diém n Muc 3.2.1 va diém e Muc 32.2;

19. Sira déi, bd sung Muc 3.3 Chuong I Phén 1 nhur sau:

“3,3, Ti¢u chudn dinh gia v& hidu qua sir dyng dat (ap dyng d6i véi dy
4n diu tw xdy dung khu 6 thi c6 cong niing phyc vu hén hgp, dy 4n khun din
cwr néng thon)

[3.3.1. Tmtrmg hop quy dinh tai Muc 3.3.5 va Muc 3.3.6 Phdn nay khi lap
HSMT, bén moi thiu, 16 chuyén gia phai xdc djnh tiéu chudn ddnh gid vé hidu qua
st dung ddt trén co s6 1y 1é 161 thiéu ndp ngan sdach nha nude (m).
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332 Iy Y Ié m duge xdc dinh tén co s Zy I¢ binh quan ndp ngdn sdach nha
nude do nha ddu tie trimg thu dé xudt cia 1dt ca céc du én khu do thi, khu ddn cu
nong thon da co két qud ddu thdu trén dia ban hanh chinh cdp tink trong thai gian
03 ndm lién ké gdn nhdt trude ngay c6 vin ban phé duyét bang theo dbi tién dg thue
hién cdc hoat dpng lea chon nha déu tw va dép img day i diéu kién sau:

a) Str dung két qud ddu thau cia die dn khu d6 thi (xrong truong hop dw an
dang xét 1 du dn khu dé thi) hodic sie dung két qua ddu thdu ciia du dn khu din cu
noéng thon (trong tricong hop die én dang xét 1a die an khu dan cu nong thén),

b) Co dién tich sir dung dat tir 50% dién tich sie dung dat o lén cia dw dn
dang xét;

¢) Cé téng von dau tu tir 50% tong von ddu tu tré lén cua dir an dang xét (dp
dung trong truomg hop khéng cé du dn dép itng diéu kién quy dinh tai diém b khodn

nay).

Nhé déu tur 36 xudt 1 1€ nop ngan sdch nha nude trong HSDT (M) cén cit ty
1¢ m quy dinh tai HSMT, trong dé M > m. Viéc ndp gid tri M vao ngdn sach nha
miede dwwoc thuc hién theo hurdng dén tai Muc 3.3.7 Phan nay.

3.3.3. Trucng hop cdc dy én khu d6 thi, khu dén cu nong thén d3d t3 chize ddu
thiu trong thoi gian 03 ndm lién ké gan nhdt trudc ngdy cd van ban phé duyet bang
theo dsi tién 3¢ thue hign cdc hoaqt déng hea chon nha ddu te nhung sir dung tiéu
chudn dénh gic hé so di thiu la gid san ndp ngdn sdch nha mede, 1 1€ m duoc xdc
dinh, tren co 5oty I¢ ting bink quarz gitka gid tri ngp ngdn sach nha mede do nha ddu
ti 38 xudt trong hé so die thdu va g:a san ndp ngdn sdch nha mede trong hé so moi
thdu ctia tdt cd cdc du n c6 két qua didu thau dép tng didu kién quy dinh tai Muc
3.3.2 Phdn nay.

3.3.4. Trucng hop trong thoi gian quy dinh tai Muc 3.3.2, 3.3.3 Phdn nay, dia
phuwong thyc hién sap xép dom vi hanh chinh cdp tinh, viéc xdc dinh du dn tham
chidu duwoce thiee hién nhu sau:

a) Tdt ca cde dw én c6 két qua dau théu trong khodng thoi gian trwde ngdy
01 thang 7 néim 2025 trén dja ban cdc tinh cii noi c6 céng trinh, hang myc cia di
dn dang xét;

B) Tdt ca cde di dn trén dia bin tinh méi cd két qud ddu thiu trong khodng

thoi gian ké tir ngay 01 thdang 7 ndm 2025 dén ngay c6 vdn ban phé duyét bang theo
dBi tién di thuc hién cdc hoat dong hea chon nha dau tu.

3.3.5. Truong hop khéng xdc dinh dwoc di dn tham chiéu theo quy dinh tqi
Muc 3.3.2, Muc 3.3.3 va Muc 3.3.4 Phén nay, can cu diéu kién kinh té - x3 hoi timg
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dia phirong noi trién khai dy an, HSMT quy dinh tiéu chudn dénh gid vé hiéu qua sir
dung dat nhe sau:

a) 86 heong 101 thiéu cong trinh cong cong khéng c6 muc dich kinh doanh cdn
cwr danh myc due én, cong trinh cdn dau tw cua dia phwomg noi thiee hién die én hodc
gid tri t0i thidu cia hogt déng trg giip xd héi hodc hoat dong phiic lgi xd ho: khdc
dénh cho doi twong bao tro XA hgi, duwoc xde dinh theo gid tri béing tién hodic s6 lu-ang
ngudi duge hé trg ciin cie danh sdch doi tiwomg bdo tro xd héi hogc hoat dong trg gitp
xd hoi ctia dia phirong noi thuc hién die ar (trucng hop die dn dang xét la dy dn khu
do thi);

b) Nha ddu tu tie 38 xudt ty 16 np ngdn sdch nha mece trong HSDT (M) lam co
s¢ danh gic HSDT ciia nha déu tw va ndp ngdn sdch nha nuée theo quy dinh ti Muc
3.3.7 Phén nity mé khéng phdi quy dink ty I¢ m trong HSMT (truong hop dir én dang
xét la du dn khu din cur nong thon).

3.3.6. Trieomg hop dir én dang xét dwoc trién khai tai dia bim co diéu ki¢n kinh
1€ - xi3 héi kho khin, déc biét khé khin theo quy dinh cua phap lugt vé dau tw, HSMT
khéng quy dinh ty Ié m. Nha ddu fir tw d xudt 1y Ié ngp ngan sach nha meoce trong
HSDT (M) lam co s¢ danh gid HSDT ciia nha ddu tu va ndp ngdn sdch nha medce theo

quy dink tai Muc 3.3.7 Phdn nay.

3.3.7. Viéc ndp gia tri M vao ngdn sdch nha mebe dwoc thye hién nhur sau:

a) Gid tri ngp ngdn sdch nha nudc duwge xdc dinh can ci ty 1€ M do nhé déu
te 38 xudt tai hé so di thau va tién sir dung dét, tién thué ddt nha déu tu trimg thau
phdi ndp theo quy dinh cua phdp ludt vé dat dai, trén co s& cong thirc sau day:

Gia zr; nop ngdn sdch nha nudc tai thoi diém n@p tién sir dung ddt, tién thué
ddt = Mx Tzen s dung dét, tién thué dit nha ddu te phai np tai thoi diém nip tién
str dung ddt, tién thué ddt

b) Gid tri duwoe xdac dinh tai diém a khoan nay dwoe nPp vao muc thu khac
thugc ngdn sdch nha nude do co quan quan Iy thué qudn Iy thu, hach todn thu ngdn
sdch trung wong heong 100% doi véi cde dy dan do co quan Zmng wong quan Iy,
hach todn thu ngdn sdach dia phwong huong 100% ddi véi cdc di an do dia phwong
quan ly.

Trinh tu, thu tuc thu, nop khodn tién nay duwac thuc hién tuwomg tw khoan thu
tién sir dung ddt, tién thué ddt theo quy dinh ctia phap lugt vé ngdn sdch nha nudc,
phdp ludt vé quan ly thué. Gid tri nay déc ldp véi nghia vu nop tién st dung ddt, tién
thué ddt va cde ngh:a vu tai chink khdc ctia nha ddu tir d6i voi ngdn sdch nhé nude
theo quy dinh cua phap ludt;
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¢) Hinh thirc, tién dé va thoi han nép gié tri quy dink tai dlem a khodn nay,
bién phdp xic Iy khi nha dau tu khing nop hodc ngp khong theo tién @6 cam két tai
hop déng phai dwpc quy dinh cu thé tai hop dong.

3.3.8. Chu tich Uy ban nhén ddn ’cap tinh giao bén moi thau phii hap véi S
Tai ‘chfnh thong ké cdc dy dn tham chiéu quy dinh tai cac Muc 3.3.2, 3.3.3 va 3.3.4
Phdn nay lam co s¢ xdc dinh ty Ié m trong HSMT. |

20. Stra d6i, bd sung mét s diém ciia Muyc 3.4 Chuong III Phan 1 nhu sau:

a) Sira d5i, bd sung Myc 3.4.2 nhr sau:

342 Péi vOi d dn ddu te xdy dung cang hang khong moi, tiéu chudn dénh
gid vé hi¢u qua dau tw phat trién nganh, linh vye, dja phwong thiee hién theo quy
dinh cua phdp ludt vé hang khéng din dung”

b) Sira dbi diém ¢ Muc 3.4.5 nhu sau:

“c) Khung gid, gid t6i da gan Vi 56 lugng, sdn lugng, ching logi cu 1hé cia
hang hoa, dich vu khai rhac tr dw an theo quy dinh cia phap ludt vé gid, phdp ludt
quan by nganh, linh viec; ”

¢) B4 sung Muc 3.4.6 va Muc 3.4.7 vao sau Muc 3.4.5 nhu sau:

“3.4.6. Viéc ndp vao ngan sach nha nude cac gia tri quy dinh tai Muc 3.4.2,
3.4.4, 3.4.5 dugc thuc hién nhur sau: '

. a)Gia tri ndp ngan sach nha nudc dugce xac dinh cén cir gia tri do nha dau tu
d¢é xuét tai HSDT;

b) Gié trj dwgc x4c dinh tai diém a Muc niy dugc ndp vao muc thu khéc thuge
ngén sach nha nude do co quan quén 1y thu€ quén ly thu, hach toan thu ngan sich
trung wong hudng 100% d6i véi cde dy an do co quan trung vong quén ly, hach todn
thu ngén sach dia phuong hudng 100% d6i véi cac du én do dia phuong quan ly.

Trinh ty, thi tye thu, ndp khoén tién nay dugc thuc hién theo quy dinh cta
phép luat v& ngan séch nha nuéc;

¢) Hinh thiic, tién d6 va thoi han ndp gid trj quy dinh tai diém a Muc nay, bién
phéip xir Iy khi nha déu tr khéng ndp hodc ngp khong theo tién 4 cam két tai hop
dong phai dugc quy dinh cu thé tai hop dong.

3.4.7. Nha du tir dé xuét gid tri vé hiéu qua dhu tu phat trién nganh, linh e,

dia phuong trong HSDT khéng thdp hon mirc t6i thiéu, khong cao hon mire t6i da
hoiic mirc trin ciin cir tidu chudn danh gid quy dinh tai HSMT.”

d) B&i bd doan “Gid tri, 1y Ié quy dinh tai cde Muc 3.3.2, 3.3.4, 3.3.5 dgc Idp
véi nghia v cia nha déu te doi véi ngdn sdch nha nwede theo quy dinh cia phdp ludt.
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Viée ndp vao ngdn sdch nha nude dwoe thue hién nhe saw: Gia tri ndp ngdn
sdch nha nudc dwge xdc dinh can cir gid tri do nha ddu tir 3é xudt tai HSDT, Hinh
thite, tién dp vé théi han nép gid tri ngp phdi dwgc quy dinh cu thé tai hop dong.”

21. Sira ddi, bd sung diém a khoén 5 Muc 4 Chuong III Phén 1 nhu sau:

“a) Bén moi thiu yéu cu cic nha dan twndp tii liu chimg minh kinh nghiém thye
hién cac dyr an twong ty. Trudng hop nha dau tr 48 np tai ligu chimg minh kinh nghiém
kém theo HSDT thi cép nhét hoiic bo sung tai ligu.

Céc nha dau tu 1 doanh nghiép khoa hoc va céng nghé, doanh nghiép khoi nghiép
séng tgo, trung tAm doi mGi sang tao, t5 chérc hd tro khéi nghiép séng tao theo quy dinh
ciia phap luat vé khoa hoc, cong nghé va d6i méi séng tao; co s& vom tao cbng nghé cao,
umntaodoanhnglnépcongnghecao doanhnghlepcongnghe,cao doanhnghle;pthanh
lﬁpméltuduéndﬁutusénxuatsénphamcongnghecaoﬂleoquydmhcuaphapluatve
odng nghé cao duge sit dung du 4n, cong trinh do minh trye tiép thuc hién ma cng nghé
d4 duge dua vao vAn hanh thir nghiém thanh cong dé chimg minh kinh nghiém thye hién
dur éin twong tu khi tham dyr thiu.”

22. Sita ddi, bd sung mot sb diém citia Mau sb 01: Pon du thiu Chuong TV Phén 1
nhu sau:

a) Sira dbi, bd sung diém a nhur sau:

“a) Pi v dyr an ddu tu xdy dung khu d6 thi ¢6 cong niing phuc vu hdn hop, dyr 4n
khu din cu néng thon, ghi cac thong tin sau:

- Ty I nip ngdn sach nha meoc.

- S hwomg cong trinh céng céng khéng cé muc dich kinh doanh (trieong hop ho sor
moi thiu quy dinh tiéu chudn ddnh gia hiéu qud sie dung dét 1a 56 heomg 101 thiéu cong
trinh céng cgng khdng cé muc dich kinh doanh cdn ci danh muc die én, cdng trinh

cdn ddu tw ctia dia phicong noi thyc hién di an kodc gid tri 161 thidu ciia hoat dong
tro giup xd hgi).

- Gia tri cua hoat dong fro gidp xd hji hodc hoatdongphuc loi xd hoz khdc danh
cho dbi hegng bdo trer X hii, duge xdc dink theo gid tri bing tién hodc s6 heong ngidi
dueoc hé trg cdin ci danh sdch déi firong bdo tro xd hoi hode hoat dpng tro givp xd hii cua
dia phwomg noi thue hign die én (truong hop ho so moi thiu quy dinh tiéu chudn dinh gid
hiéu qua sir dung dit I hoat dong phiic loi x8 hoi khde danh cho d6i tugng bdo tro
xd héi, dwpe xdc dink theo gid tri bing tién hodc s6 lwong nguoi dugc hé tre cdn cir
danh sdch doi tuong bdo trg xa hji hode hoat dong tro giip xi hdi ciia dia phuong
noi thue hién du an).”

b) Sira ddi, bd sung diém ¢ nhur sau:
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“c) Poi voi dirdn ddu tu xdy dung cang hang khong mdi, ghi théng tin dé xudt
ctia nha ddu tie vé hreu qua ddu tr phdt trién nganh Iinh vurc, dia phuong theo quy
dinh cia phdp ludt vé hang khong dén dung;”

¢) Sira dbi, bb sung diém d nhur sau;

“d) P6i voi du dn khong thude trieong hop néu trén, ghi mot frong cdc théng
tin sau:

- Gid tri bang tién nép ngén sdch nha nudc;

- Ty 1é doanh thu ndp ngdn sdch nha nwoc;

- Gid hang héa, dich vu giin vdi so hegng, san heong, ching logi cu thé clia
hang hoa, dich vu khai thdc tir dur an;

- 86 lugng cong trinh cong céng khing cé muc dich kinh doanh;

~ Gia tri cua hogt dong tro giup xd hji hodc hogt dong phiic loi xd hji khdc
danh cho doi tuong bdo trg xi hoi, dwoc xdc dinh theo gid tri bing tién hodc 56
nguoi dugc hé tro can cik danh sdch déi twong bdo tro xd héi hodc hoat dong tro
giup xd hji cua dia phuong noi thuc hién dy an;

- Logi, mikc dp dpc hai v téng lwong chadt 6 nhiém théi voo méi truong;

- Dién tich st dung aat, hé sé st dung ad, ]/

23. Sima d6i, bd sung, béii bd mdt s6 khodn cia Mu s6 08. D xut vé k§ thust
Chrong IV Phéan 1 nhur sau:

a) Stra 481 khoan 4 Muyc I nhu sau:

“4. Thuyét minh vé sy déng bo cua hé thong ha ting ky thudt, ha ting xa hoi
vdi nha & theo quy dinh ctia phap ludt vé xdy dzmg, quy hoach do thi va nong thon,
nhi 6; thuyét minh vé sw phii hap cua phu'o'ng dn dau tw do nhi ddu tu dé xudt véi
churong trinh, ké hoach phat trién nha & (A0 v&i du n diu tw xdy dyng khu db thi
co cong ndng phuc vy hon hop; dw an khu dédn cu néng thén),;

b) Sira ddi, bd sung khoan 9 Muc I nhir sau:

“0. Thuyét minh vé tinh dop umng déi voi cdc tiéu chudn khdc theo quy dink ctia
phap ludt hang khong ddn dung (doi voi dv an dau tw xdy dung cang hang khong
mai);”

¢) Stra d6i, bd sung khoan 14 Muc I nhu sau:

“14. Thuyét minh vé Ky thugt chuyén nganh, pham vi, quy mo ngo vét, khoi
lwgng san pham dwoc thu héi (doi voi die dn ngo vét két hop thu hdi sén phdm doi
voi két c:(fu ha tang hang hdi, két cau hq tdng dwong thuy néi dia trong viing nwdc
cang bién, vung nwoc dwong thuy ndi dia).”’;
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d) Stra dbi, bd sung khoén 2 Muyc I1I nhu sau:

“2. Gidi phdp ve bao vé mdi trwong, san xudt sqch, tiét kiém ning heong;
phucong dn huy dong von vay tir nguodn tai chinh xanh, tin dung xanh;”

d) B4 sung Muc I1Ta vao sau Muc I1I nhu sau:

“ITTa. Déi v6i dyr 4n diu tu dy kién trién khai trén quy dét c6 tai san gin lién
véi dit 13 tai san cdng tai co quan, td chirc, don vi theo quy dinh cua phap luat vé
quan ly, s& dung tai san cdng (sau day goi la tai san gén lién vai dat) thi vi€c ban tai
sdn gan llen vo1 dit cho nha déu tu hodic nha dau tu phai hoan tra gia trj con lai cia
tai san giin lién véi dit theo quy dinh cia phap ludt vé quan ly, sir dung tai san cdng
phai dugc quy dinh trong hd so mdi thiu. Trong do:

a) Di véi dy 4n dhu tr du kién trién khai trén quy dét c6 1ai san gén llén voi
dat 13-t3i san cong doi du dugc xu ly theo co ché dic thi theo Nghi quyét sb
31/2026/NQ-CP va céip ¢6 thim quyén quyét dinh khong ph4 o, hity bé ti sin gén
lién vé6i dét trade khi giao dét, cho thué dét: H 50 moi thau quy dinh nha dau
phai cam két hoan tra  gid tri con lgi cua téi san ghin lién véi dét. Gia trj con lai cva
tai san gén lién vé&i dit duge xdc dinh theo gid tri cdn lai duge theo dbi, hach toan
tai thod diém giao dit, cho thue dit. Trrdng hop nha, tai sin gin lién voi dét chua
dugc theo ddi, hach todn trén s ké todn hoic viée tinh hao mon chua phii horp thi co
quan nep nhén tai san xac dmh gla tri con lai cila nha, tai san gan lién v6i dat theo
quy dinh ctia B3 Tai chinh vé ché do quan 1y, tinh hao mdn, khéu hao tai san c6 dinh
tai co quan, t6 chire, don vi va tai san ¢b dinh do Nha nude giao cho doanh nghiép
quén Iy khéng tinh thanh phén vén nha nude tai doanh nghiép.

b) D6i voi dir 4n du tu dyr kién tridn khai trén quif 84t c6 tai san gén lién véi
dat khéng dwgce xir Iy theo co ché diic thii theo Nghj quyét s§ 31/2026/NQ-CP va
duge cép ¢6 thdm quyén quyét dinh phé d&, hiy bo tai san gin lidn véi d4t trnrde khi
giao dt, cho thué dat Gi4 trj con lai cia tal san gén lién véi dat duge xac dinh theo
gié trj con lai trén sb ké toan ts,u thei diém cAp c6 thAm quyén quyét dmh pha d&, huy
bo. Tmémg hop tai san gin lidn véi dét chua dugce theo ddi trén sb ké toan thi co
quan tié nhan tdi san x4c dinh gid tri con lai cha tai sén theo quy dinh ctia B§ Tai
chinh vé ché d6 quén 1y, tinh hao mon, khéu hao tai san ¢b dinh tai co quan, t5 chirc,
dom vi va tai sén co dinh do Nha nudc giao cho doanh nghiép quan ly khéng tinh
thanh phén vén nha nuéc tai doanh nghiép.

Trudmg hgp tai thai diém lap hé so mdri thiu chira xac dinh dwgc gid tri con
lai cia tai sdn gan llen voi dit, ho so m&i thiu quy dinh nha dau tu phai cam két ngp

gia tri cla tai san gan lién vai dét sau khi duge cip c6 thim quyén xac dinh theo quy
dinh cuiia phép ludt vé quan ly, sir dung tai san cong.
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¢) PBbi v6i dy 4n dhu tu dy kién trién khai trén qu¥ dat c6 tai san gén lién véi
d4t khong duge xir 1y theo co ché dgc thd theo Nghi quyét sb 31/2026/NQ-CP va
bén tai san géin 1idn v&i dat cho nha déu a:

Trudng hop chp c6 thAm quyén d4 quyét dinh gi4 bén tai san theo quy dinh
cua phéap ludt vé quan 1y st dyng tai san c6ng trude khi l&p hd so m&i théu thi hd so
méi thau ghi 15 thdng tin gid bn tai san gan llen voi dht. Trudng hep tai thei diém
lap hd so moi thiu, cap co thim quyen chua quyet dinh gié ban 1ai san thi hé so mai
thau quy dinh nha dau tur cam két ndp gid tri cla tai san gﬁn 1idn véi dat s& dugc cép
¢6 tham quyén quyét dinh theo quy dinh cta phap lust vé& quén ly, sir dung tai san
cong.

d) Nha déu tu phéi cam két trong hd so dir thiu viée nop s tién twong ng
voi gla tri tai san gan hen voi dit theo quy dinh tai hé so mai thiu. Gia trj ndy dbc
lap voi nghia vu ndp tién sir dung dit, tién thué dét va cac nghia vu tai chmh khac
ctia nha déu tu di voi ngén sach nha nude theo quy dinh cia phap lujt.’

e) Béi b khoan 7, khoan 13 Muc I, khoan 6 Muc II.
24. Stra d6i, bd sung MAu s6 10 Chuong IV Phin 1 nhu sau:
a) Stra d4i, bd sung didm b Khoan 1 nhu sau:

“b) N{p gié trj clia tai san gin lién voi dét v6i gid tri - [ghicu thé g'ié tri
ctia tai san gin lién véi dit frong trucng hop cd thong tin vé gid 5 gid tri cia tai san gdn
lién voi ddt h‘ong hé so moyi thau] hoiic [ghi “dwgc cdp cd thim quyén xéc dink theo
quy dinh cua phdp ludt vé quan Iy, st dyng tai san cong” trong rueong hop khéng
c6 théng tin vé gid tri cia 1di san gdn lién voi ddt trong hé so mai théu).”.

b) Sira ddi, bé sung ghi chii (1) nhur sau:

“(1) Ap dung M3au nay néu dir an diu tur dir kién trlen khai trén qu? dat c6 tai
san gin lién v&i dat phai xir ly 12 tai sin cong tai co quan t6 chirc, don vi theo quy
dinh cua phap luat vé quan Iy, sir dung tai san c¢6ng.”

25, Sira dbi, bd sung mdt s6 khoan ciia MAu s6 12 Chwong IV Phén 1 nhu sau:

a) Stra d6i khoan 2 Muc I nhu sau:

“2. Déi véi du dn ép dung tiéu chudn s6 heong t6i thidu cong trinh cbng cong
khiing cd muc dich kinh doanh cin cit danh muyc dir én, cng trinh cdn ddu tu cia
dia phuong noi thyc hign di dn: thuyét minh logi céng trinh, 56 hegng cong trinh,

muc tiéu, quy mé, pham vi ddu tw, so bd tong mirc ddu tu, tién dp thuc hién va ngi
dung khic theo quy dinh cia phdp ludt quan Iy nganh, linh vic.’

b) Stra ddi khoan 3 Muyc I nhu sau:
“3. Déi véi du an ap dung tiéu chudn gid tri 16i thiéu ciia hoat dong trg giup
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xd hoi hode hoat dpng phiic lgi xa hoi khdc dinh cho d6i neong bdo tro x4 hii, duge
xdc dinh theo gid tri bang tién hodic 56 lwong nguoi dwoc hé tro cdn cir danh séch dbi
twong bao trg xa hoi hode hoat dong tro giup xd hoi cua dia phwong noi thuce hién dir
dn: thuyét minh doi fuong bao tro xd hgi dwoc tro giup hodce dugc hudong phiic loi xd
hoi; gid tri bing tién hodc s6 ngwdi, mitc, hinh thike, thoi gmn trg cap va nji dung
khac theo quy dinh cua phdp ludt qudn Iy nganh, linh vee.’

¢) B4 sung khoan 4 vao sau khoan 3 Myc I nhur sau:

“4, Ddi v6i dir dn khéng dp dung tidu chudn 1y 18 t6i thibu ngp ngdn sdch nha
mede: thuyét minh 1y I¢ ndp ngdn sdach nha nudc, hinh thicc, thoi han ngp ngdn sach
nhi nuebe theo yéu cdu tai die théo hop dong.”

d) Stra 481 Muc IIT nhir sau:

. hL Doi vii dur dn ddu tr xdy dymg cang hang khong moi, thuyét minh yéu
cdu theo quy dinh cua phap ludt vé hang khong din dung.”

d) Stra dbi, bd sung khoan 3 Muyc V nhir sau:

“3, P6i voi du dn p glz_mg tiéu chudn khung gid, gid t6i da gdn véi s6 leong,
san lwgmg, chung logi cu thé cua hang hoa, dich vu khai thdc theo quy d;mh cua phdp
luat Vé gid, phap fudt quan Iy nganh, linh vuc: thuyer minh dom gid, khéi lvong hodc
56 lugng cia karzg héa, dich vu; tién d6 yéu cdu Nha mede tharnh todn hodc tzen ao
yéu cau ngwm s# dung chi tra va noz dung khac theo quy dinh cua phap lugt vé gid,
phap ludt quan by nganh, linh viec.”

26. Stra d8i Muc I Phén 2. Yéu cAu thue hién dy 4n nhur sau:

a) Sira d6i, bd sung diém d khoan 1 nhw sau:

“d Di véi du dn dédu tzrqudwgk}mda thi co congmgphucwhon hop, dw
dn khu dén cu nong thin, tiéu chudn danh gid vé 2 k) thudt gom cdic tidu chudn quy dinh tai
cdc diém a, b, ¢ khodn nay va yéu ciu vé sie dong bo ctia hé thong ha ting k§f thugdt, ha
r&gxahozvm nha ¢ theo quy dinh cua phdp luatvemyd;mg, quy hogch do thi va nong

thon, nha o; yeucauveswphuhppmphwngandaumdonhadaumdexzﬁtv&chuong
trinh, ké hoach phét trién nha 6;°

b) Stra ddi, bd sung diém i khoan 1 nhu sau:

“dﬂozvmduandaunrxaydwzgcanghangkkangmm neuchuandanhgzaveky
thudt gom cdc tiéu chudn quy dink tai cacdxema, b, ¢ khodn niy va yéu cau khdc theo quy

dinh ciia phip gt himg khéng din dung (néu co);”

¢) Sira ddi, bd sung diém o khoan 1 nhu sau:

“o) Do1 voi di én ngo vét két hop thu héi san phdm doi Vo két cau ha tang himg
ki, két cdu hq tdng dwong thiy ndi dia trong vimg mebe eéng bién, vimg rmrbc duong thiy
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noi dia, neuchuandanhgzavelg)thuazgomcacneuchuqugzdmhtgx chc diéma, b, ¢
khoannayvayeucauveigzthuatchuyenngmh pham Vi, quy mé ngo vét, khidi heong sén
Dhdm duwpe thy héi:”

d) Sira ddi, bd sung diém b khoan 3 nhur sau:

“b) Yéu cduvé bdo vé méi truomg, san xudit sach, tiét kiém ning beomg; wu tién cho
wha ddu tie huy dong von vay tir nguon tai chinh xanh, tin dung xanh;”

) Bd sung khoan 4 vao sau khoan 3 nhu sau:

“4. Doi véi die dn ddu tu dz: kién trién khai trén quy dat c6 tai san ginl ién vai
ddt la tai sén cong tai co quan, 3 chire, dom vi theo quy dinh cua phdp ludt vé quan
Iy, s dung tdi san cong (sau ddy goi la tai san gdin lién véi day) thi viéc ban tai sén
gan lzen Vi ddt cho nha ddu tie hodic nhi ddu te phaz hoan tra gia tri con lgi cua tai
san gin lién vivi ddt theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan Iy, ste dung t3i sn cong
phai dwoc quy dinh trong HSMT. Trong dé:

a) Doi véi du dn déu te due kién trién khai trén quff ddt cé téi sén gdn lren voi
dat la tai sén cong doi dur duge xir Iy theo co ché dic thi: theo Nghi quyet so
31 /2026/NQ ~-CP va cdp ¢6 thdm quyén quyet dinh khong pha do, hiy bo tai san gdn
lién voi dat trude khi giao ddt, cho thué dar HSMT quy dinh nha dau tw phal cam
ket hoan tra gia tri con lai cua 1di sdn gdn lién v6i ddt. Gid tri con lai ctia tai san
gan lién vé&i ddt duge xdc dinh theo gid tri con lai dwoc theo doi, hach toadn tai thoi
diém giao ddt, cho thué dat Truong hop nha, tai san gan lién véi ddt chwa duwoc
theo ddi, hach todn trén 50  ké todn hodc viéc tinh hao mon chiea Phii hop thi co quan
tiép nhan tai san xdc dinh gid tri con lgi cua nha, tai san gdn lién vai dat theo quy
dinh cua Bg Tai chinh vé ché do qudn Iy, tinh hao mon, khdu hao tai sén 6 dinh tai
co quan, 16 chirc, don vi va tai sdn c6 i dinh do Nha mede giao cho doanh nghigp quan
Iy khong tink thank phdn vén nha rede tai doanh nghiép.

b) Déi véi dy an dau tu die kién trién khai trén quy dat co toi sén gdin lién véi
ddt khong dwoc xir Iy theo co ché dic thit theo Nghi quyet 56 3 $1/2026/NQ-CP va
dugc cdp co thim quyen quyét dinh pha do, huy bo tai san gdn lién véi dat truée khi
giao ddt, cho thué dat Gid trj con lgi cua tai san gdin lién véi dat duge xdc dinh theo
gid tri con lgi trén s6 ké todn fai thoi diém cap c6 thim quyén quyét dmh  phd db,
Pty bo. Trudng hop tai san gan lién véi ddt chura dugc theo dbi trén 56 ké toan thi
co quan nep nhr,m tai san xde dinh gid tri con lgi cua tai san theo quy dinh cta B¢
Tai chinh vé ché dg quan Iy, tinh hao mon, khdu hao téi san c6 dinh tai co quan, 16
chirc, dom vi v 18i san o0 dinh do Nha nude giao cho doanh nghiép qudn Iy khong
tinh thanh phén von nhi mée tai doanh nghiép.

Truong hop tai thoi diém Igp HSMT chua xdc dinh dwoc gid tri con lai clia
t4i sam gén lién voi dat, HSMT quy dinh rha déu tu phdi cam két nop gid tri cua 1ai
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san gdn lién véi dat sau khi duge cdp c6 thdm quyén xdc dinh theo quy dinh cua
phdp ludt vé quan Iy, st dung tai san cong.
¢) Poi véi du én déu tw du kién trién khai trén quy d'at cd tdi san gdn lién v6i

adt khong duge xir Iy theo co ché ddc thi theo Nghj quyét s6 31/2026/NQ-CP va bdn
10i san gdn lién véi ddt cho nha ddu tu:

Trwong hop cap c6 thdm quyén di quyét dinh gid bdn téi sdn theo quy dinh
cua phap ludt vé quan Iy s dung tai san cong frudc khi Igp HSMT thi HSMT ghi rd
thong tin gid bdn tai san gan lién voi dat. Trmng hop tai thoi diém Igp HSMT, cdp
6 tham quyén chua quyét dinh gid ban tai san thi HSMT quy dinh nha ddu fie cam
ket ndp gid tri cia tai san gan lién voi ddt sé dwoc cdp c6 tham quyén quyét dinh
theo quy dinh cua phap ludt vé quan Iy, su dung tai san cong.

d) Nhé ddu twe phdi cam két trong HSDT viée ngp 6 tién tuwong iing voi gid tri
iéi san giin lién voi dét theo quy dinh tai HSMT. Gid tri nay doc ldp voi nghia vu
nop tién sir dung dét, tién thué dar va cdc nghia vu tai chinh khdc ctia nha dau t
doi véi ngdn sdch nha mede theo quy dink cia phdp ludt.”.

¢) Bai bo diém g, diém n khoan 1 va diém e khoan 2.

27. Stra dbi, bb sung mét s§ khoan ciia Muc I Phin 2. Yéu cu thye hién du 4n
nhur sau:

a) Sira d6i khoan 1 nhu sau:

“1. Péi véi de dn diu tue xdy dumg khu dé thi cé c6ng ndng phuc v hén hop, di én
khu ddn cuz ndng thon (trix trieong hop dy an dang xét dwore trién khai tai dia ban ¢6 didu
kién kinh 16 - xd héi khé khén, ddic bigt kho khdn theo quy dinh cila phdp Tugit vé day tu),
rha dau te thyee hién cac yéu edu sau:

a) I 1€ ndp ngdn sach nha mieoc.

b) 86 hepng cong trinh cong céng khong cé muc dich kinh doanh (truong hop
HSMT ap dung).

c) Gida tri ciia hoat dong tro givp xa hi hoac hoardongphzw loi xd hoi khac darh
cho doi  feomg bdo tro xd hgi, dwge xdc dinh theo gid i béng tién hodc s6 Iutmgngum
degre hé tror ciin ci danh sdch déi tuomg béo tror xd hoi hode hoat dong tror gitip xd héil clia
dia phweong noi thue hién dur dn (truomg hop HSMT dp dung).”

b) Stra d6i khoan 3 nhur sau:

“3, Déi v&i du o déu tu xdy dymg cdng hing khong mdéi, nha ddu tur thiee hién
yéu cdu theo quy dinh ctia phdp ludt hang khéng dan dung.”

¢) Sira 46 diém ¢ khoan 6 nhu sau:
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“c) Gid hang héa, dich vu gin véi so lheong, san lwong, ching loai cu thé clia
hang hoa, dich vu khai thac tir du dn; .

28 Stra doi, bo sung mét s6 khoan ciia Mau s6 13 Phén 3. Dy thao hop dong va
biéu mau hop dong nhur sau:

a) Stra ddi, bd sung gach diu dong thit hai va gach dau dong thit ba diém a nhu sau:

- 86 hrong cong trinh céng cong khong cé muc dich kinh doanh (truomg hop HSMT
ap dung).

- Gia tri cua hoat dong rmfgnq;xa hoi hodic hoat dong phiic loi xa hdi khdc danh
cho dbi ' twong bao trg xa hoi, dm;rc xdc dinh theo gid tri bang tién hoac so Im;mg ngum
duoc ho tro cin cit danh sdch doi twong béo tr xd héi hodc hoat déng tro givip xa héi ciia
dia phwrong noi thue hién dy dn (truong hop HSMT dp dung).

b) Sira di diém c nhu sau:

“c) Doi véi du dn dau tu xdy dung cang hang khéng méi, nha dau tie thue hién
yéu cau theo quy dinh ctia phdp lugt hang khéng dan dung.”

¢) Sira d6i gach d4u dong thir ba diém d nhu sau:

“- Gia hang hoéa, dich vu gc‘fn véi 56 luwong, san luwong, chung loai cu thé cua
hang hoa, dich vu khai thac tie dw an; .

29. Bai bo CDNDT 5.2, CDNDT 5.4, CDNDT 7.2, CDNDT 28.1 (¢) Chuong

IIPhénl.b/_



