Phy lue VII

SUA POI1, BO SUNG MOT SO NQI DUNG CUA PHU LUC VII BAN HANH
KEM THEO THONG TU SO 98/2025/TT-BTC

(Ban hanh kém theo Théng tu 56 123/2026/TT-BTC ngay2#thdng § ndm 2026 ciia

B¢ truong B¢ Tai chinh)

1. Stra d6i, b6 sung Bang tir ngir viét tat nhu sau:

TU NGU VIET TAT
BDL Bang dir liéu déu thau
CDNDT Chi din nha dau tu
Hé thong Hé théng mang dau thdu quédc gia
HSDT Hb so dy thau
HSDXKT Hb so dé xudt vé ky thuat
HSPXTC HO so dé xuét vé tai chinh
HSMT Hd so moi thiu

Luat Dau thau

Luat Dau thau s6 22/2023/QH15 ngay 23 théng 6 nim 2023
(dugc stra doi, bo sung tai Luat so 57/2024/QH15 va Luat
s6 90/2025/QH15)

Nghi dinh ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét va
bién phép thi hanh Luat
Déu thiu vé lua chon
nha dau tu thuc hién dy
an dau tu kinh doanh

Nghi dinh s6 274/2026/ND-CP ngay 07 thang 7 ndm 2026
ciia Chinh phu quy dinh chi tiét mt s6 diéu va bign phap
thi hanh Luit Pau thau vé lua chon nha dau tu thuc hién du
4n dau tu kinh doanh

2. Sira dbi, bd sung Muc 5 CDNDT Chuong I Phdn 1 nhu sau:
a) Stra ddi, bd sung Muc 5.2 nhu sau:
“5.2. Thoi han t6i th1eu dé nha dau tr gu'l vin ban dé nghl lam 15 theo quy dinh

tai Muc 5.1 CDNDT la tdi thiéu 05 ngay lam viéc trude ngdy 6 thoi diém dong thau
d01 voi dau thau trong nude va 10 ngay lam vige trude ngdy c6 thoi diém dong thau

d6i voi diu thau quéc té.”

b) Stra dbi, bd sung Muc 5.4 nhu sau:




“5.4, Bén méi thiu 1am rd HSMT khi nhén duge vin ban d nghi lam rd trong
th&i han néu trén. N6i dung lam rd HSMT phdi dugc dang tai trén Hé théng tdi thiéu
02 ngay lam viée trude ngdy ¢ thoi diém dong thau.”

3. Sira d6i, bd sung Muc 7 CDNDT Chuong I Phén 1 nhu sau:

a) Stra dbi, bd sung Myc 7.1 nhu sau:

“7.1. Viéc sira d6i HSMT dugc thuc hién trrée thdi diém dong thau Truong
hop sira d6i HSMT sau khi phét hanh, bén moi thdu phai dang tai trén Ha thong quyét
dinh stra doi kém theo nhimg néi dung stra d6i HSMT, HSMT da duqe sira dbi.

Quyét dinh sira dbi HSMT 14 mat phin cia HSMT. Nha dau tu co trach nhiém
thirong xuyén truy cap vao H¢ théng dé cap nhat céc théng tin vé HSMT.”

b) Stra dbi, bd sung Myc 7. 2 nhu sau:

“7.2. Thoi gian ding tai quyet dinh stra @61 HSMT la t6i thiéu 10 ngay lam viée
trude ngay co thoi diém déng thau dbi véi diu thiu tron% nudc va 15 ngay lam viée
trude ngay ¢6 thoi diém déng thiu ddi véi déu thiu québc té. Truong hop thoi gian ding
tai quyét dinh stra dm HSMT khong dip ing theo quy dinh néu trén thi bén mai thiu thuc
hién gia han thdi diém déng thiu twong img bao dam quy dinh vé thoi gian tai Myc nay.
Viéc gia han dugc thue hién theo quy dinh tai Myc 17.2 CDNDT.”,

4. Stra d6i, bd sung diém b, diém ¢ Muyc 31.1 CDNDT Chuong 1 Phan 1 nhu

sau:

“b) Nha dAu tr cam két chuyén giao cdng nghé, thye hién hoat dong cong nghé
cao dbi véi cac cOng nghé cao, san phdm cong nghé cao thuéc Danh muc cong nghe
cao dugc vu tién dau tu phat trién va Danh myc san phim cdng nghé cao dugc khuyen
khich phét trién do Thii tuéng Chinh phi ban hanh theo quy d;nh cua phap ludt vé cong
nghé cao hofc thuge Danh myc cdng nghé khuyén khich chuyén giao theo quy dinh
ctia phap luat vé chuyén giao cdng ngh¢ hofc thuge Danh myc cong nghé chién luge
theo quy dinh cta phap luat vé cdng nghé cao dwyc hudng mirc wu déi 2% khi dénh
gia HSDT;

c) Nhé du tur 14 doanh nghiép khoa hoc va cong nghé; doanh nghlq:p khdi nghi€p
sdng tao, t chire hd trg khéi nghiép sang tao duge co quan ¢6 thdm quyén céng nhén;
trung tam dbi méi sang tao; doanh nghlep cong nghé chién lugce, doanh nghiép céng
nghé cao, doanh nghiép san xuét san phdm céng nghé cao, co s¢ wom tao cdng nghé
cao, wom tao doanh nghiép cong nghé cao theo quy dinh cOa phép ludt vé cong nghé
cao duge hudng mirc wu déi 5% khi danh gia HSDT;”

5. Stra doi, bd sung Muc 35.1 CDNDT Chuong I Phén 1 nhu sau:

“35.1. Trong th&i han 05 ngdy lam vige ké tir ngay 6 vin ban phé duyét két qua
lya chon nha dau tu, bén mai thau déing tai thong tin vé két qua lya chon nha dhu tu
trén Hc thong theo quy dinh tai didm d khoan 2 Diéu 7 va khoan 4 Diéu § cta Luat
Péu thau; déng thbl gui vin ban thoéng bao k&t qua lua chon nha dau tu den cac nha
dau tu tham du thiu. N§i dung thong bao két qua lwa chon nha dAu tu bao gom:

a) Tén dy an; myc tiéu; quy md dau tw; von dau tu cia du an;



b) Pia diém thuc hién dy 4n; hién trang sir dung dét, di¢n tich khu dit thuc hién
dy an; myc dich sir dung dat; cac chi tiéu quy hoach duge duyét;

c) Tién d6 thye hién du 4n; so bd phuong 4n phan ky dau tu hodc phén chia du
an thanh phan (néu co); tién dd thue hién du an theo timg giai doan (néu cé),

d) Tén nha du tu trang thau; tén 13 chirc kinh t& do nha diu tu triing thiu thanh
1ap (néu cb);

&) Théng tin v& gié tri do nha déu tr dé xuét vé hiéu qud sir dung dét hogc higu
qua dau tu phat trién nganh, linh vyc, dia phuong;

e) ngh séch nha diu tu khéng duoc lya chon va ly do khéng dugc lua chon cua
tirng nha dau tu;

g) Ké hoach dam phén, hoan thién, ky két hop ddng véi nha dau tr dugce lya
chon;

h) Céc ndi dung khic (néu c6).”

6. B6 sung Muc 38.4 vao sau Muc 38.3 CDNDT Chuong 1 Phan 1 nhu sau:

“38.4. D61 voi du an ddu tu kinh doanh dugc phan ky du tr gdm nhidu giai
doan, vige nop, hoan tra bao dam thyc hig én hop ddng dugc dp dung theo timg giai doan
thuce hién du an theo théa thuén tai hqp dong dy 4n. Trinh tu, thu tuc, hé so hoan tra
bao dam thuc hign hop ddng va xir Iy phin chenh 18ch gitra s6 tién nha dau tr img truéc
chi phi bdi thudmg, hb tre, téi dinh cu va sb tién bao dam thyc hién hgp déng duge ap
dung theo quy dinh tuong Umg vdi thi tuc bao dam thuc hién dy an cta nha dau tu theo
quy dinh cta phép lujt vé dau tu.”

7. Stra ddi, bd sung mét s§ diém cia Muc 39 CDNDT Chuong I Phan 1 nhu sau:
a) Stra déi, bd sung gach dhu dong thir nhat diém b Muc 39.2 nhu sau:

“. Nha déu tu giri don kién nghij dén bén maoi thau trong thdi han 10 ngay 1lam
viéce ké tir ngay két qua lva chon nha ddu tu dwgc ding tai 1én Hg théng;”

b) Sita d6i, bd sung gach dau dong thir tir diém b Muc 39.2 nhu sau:

“- Hoi dong gidi quyet kién nghl xem xét don cia nha déu tu trong théi han 20
ngay lam viéc ké tir ngay Hoi dbng giai quyét kién nghj duoc thanh lap, béo cao ngudi
¢6 thAm quyén xem xét, quyét dinh.”

¢) Stra ddi, bd sung gach diu dong thit ba diém a Myc 39.3 nhu sau:

“- Ho1 dong giai quyet kién nghi do Chu tich Uy ban nhidn dan cAp tinh thanh lap
dé giai quyét kién nghi dbi véi du 4n do Uy ban nhén dén cap tinh 1am co quan ¢6 thdm
quyén; S& Tai chinh 1a b phén thudng tryc cia Hji dong

B§ phén thuong trye thye hién cac nhiém vu v& hanh chinh do Chu tich Hoi
dong giai quyet kién nghi quy dinh; tiép nhén va quan ly chi phi do nha dhu tr ¢o kién

nghi ndp.”



8. Sira dbi, bd sung mét sb diém ciia Muc 40 CDNPT Chuong [ Phin 1 nhir sau:

a) Stra 31 doan ddu Muc 40.5 nhu sau:

“40.5. B§, co quan ngang bd, Uy ban nhén dén cap tinh xem xét, ban hanh quyét
dinh cam tham gia hoat déng dau t}}e’iu trong pham vi quan 1y cua bd, nganh, dia phuong
trong thoi han 15 ngay lam viéc ké tlr ngay nhén duge mét trong céc tai ligu sau:”

b) Bé sung Muc 40.5a, Myc 40.5b vao sau Muc 40.5 CDNBT Churong I Phin 1
nhur sau:

“40.5a. Can cr 03 quyet dinh cém tham gia hoat déng d4u thdu con higu Iyc cda
ciing hofic khac ngudi ¢6 tham quyén dugc dang taj trén He thdng, Thu trucmg cOo quan
trung wong, Chu tich Uy ban nhén dan cip tinh xem xét, ban hanh quyét dinh cém tham
gia hoat dong diu thau trong pham vi quan 1y c0ia bd, nganh, dia phuong trong thdi han
05 nam dbi vdi td chire, ca nhan vi pham

40.5b. Can cir 05 quyét dinh cAm tham gia hoat ddng diu thiu con hidu ll,rc cua
cung hodc khic Thu trudng co quan trung uong, Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh
dugc dang tai trén Hé théng, BS trudmg B Tai chinh ban hanh quyét dinh cdm tham
gla hoat dong d4u thiu trén pha.m vi todn quée trong thoi han 05 ndm d6i véi o che,
c& nhan vi pham. Quyét dinh cdm tham gia hoat déng dAu thiu trén pham vi toan qubc
dwoc B) Tai chinh ding tai trén Hé théng.”

9, Stra ddi, bd sung mot s diém cia Muc 41 CDNBT Chuong [ Phén 1 nhu sau:
a) B& sung Muc 41.2a vao sau Myc 41.2 nhur sau:

“41.2a. Cip c6 tham quyen quy dinh tai Muc 41.2 CDNDT quyét dmh cac truimg
hop gidm sat hoat dong d4u thdu luya chon nha dau tu tai quyét dinh chip thuén chd
truong diu tu hodc viin ban phé duyét théng tin du an dAu tu kinh doanh dbi véi cac

du an sau day:

a) Dy 4n thudc trudng hop lya chon nha diu tu trong truong hgp dic biét quy
dinh tal Didu 45 cua Nghi dinh cua Chinh phit quy dinh chi tiét va bién phap thi hanh
Luit DAu thiu vé lya chon nha dau tu thyc hién du an déu tu kinh doanh;

b) Dy én thugc truong hop chi dinh nha dAu tu quy dinh tai Dleu 47 cua Nghi
dinh coa Chinh phii quy dinh chi tiét va bién phép thi hanh Luat Ddu thau vé lya chon
nha dau tu thyre hién du én d4u tu kinh doanh;
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¢) Du 4n cdn giam sat theo yéu cdu cla co quan cap trén ¢ tham quyén;

d) Dy an khong thuge trudmg hop quy dinh tai cac dlem a, b va ¢ Muc nay nhung
ngudi ¢é thim quyén quyét dinh thyc hién gidm sat (néu can thiét).”

b) Bb sung diém e, g, h vaivao sau diém d Muc 41.3 nhu sau:
“e) Giai quyét kién nghi trong du thdu lua chon nha d4u tu (néu c6);
_ g) Viée dép img vé tién d§, chét Lrgng trién khai dy an clia nha diu tur theo hop
dong d& ky;



~ h) Céc ndi dung can thiét khac d¢ dim béo lya chon nha déu tu, thye hién hop
ddng dap img yéu cau vé chit lugng, tién d6, hidu qua;

i) Péi voi dy an thude trudmg hop quy dinh tai diém a va diém b Muc 41.2a
CDNDT, ngoai cac ndi dung quy dinh tai cac didm a, b, ¢, d, d, e, g, h Myc ndy, ndi
dung gidm sat gbm: tinh hinh, tién d9, két qua cta viéc ap dung cdc hinh thirc lya chon
nha déu tu; dénh gia két qua viéc ap dung hinh thirc chi dinh nha déu tu, lya chon nha
dau tu trong truong hop dac biét; danh gia qua trinh trién kha1 dy 4n ciia nha dau tur
triing thiu, bdo dam tudn thi cac cam két theo hgp ddng dy an.”

¢) Bb sung Muc 41.3a vao sau Myc 41.3 nhu sau:
“41.3a, Trinh ty, thd tyc gidm sat hoat dong d4u thiu Iya chon nha dau tu:

a) Chuén bi gidm sat: sau khi bang theo d6i tién dg cac hoat dong lya chon nha
dau tu duge phe duyét hodc theo yéu ciu ciia co quan cap trén co thim quyén, ngudi
¢6 thim quyen giao co quan, don vi thuc hién giam sat hoat dong d4u thau lwra chon
nha diu tr va thong béo bing vin ban dén bén mai thau dir 4n cin gidm sét, ndi dung
giam sdt va thong tin cla co quan, don vj thyc hién giam sat;

b) Thyc hién giam sat: Co quan, don vi thye hién gidm sét ¢ ¢4 nhén tham gla
giam sat tryc t1ep dy én theo céc ni dung gidm sat hodc yéu ciu bén mai thdu bio cdo
bing vin ban v& cac ndi dung gidm sat va cung cép hd so, tai lidu ¢6 lién quan dén co
quan, don vi thire hién gidm sét theo tién 86 du an;

¢) Bdo céo két qua glam sit: co quan, don vi thye hi¢n giam sat thuong xuyén
b4o céo bing vin ban dén ngudi c6 thim quyén vé két qua giam sat. Trucng hop phat
hién hanh vi, ngi dung khong phu hq:rp v6i quy dinh phap luat vé dhu thiu, phép ludt cd
lién quan, co quan, don vi thuc hién gim sat pha1 dé xuat ngudi c6 thim quyén vé bién
phép x1z Iy, béo dam tién do, hidu qua cia dy 4n.”

10. Sira di, bd sung mét sé diém cia Muc 42 CDNBT Chuong I Phan 1 nhu
sau.

a) Sira d6i, bd sung Muc 42.1 nhu sau

“42.1. Nha dau tu tring thu (ddc 1ap hodc lién danh) trye tiép thywe hién dy an
hodic thanh lap t6 chirc kinh té d& thyc hién dy 4n diu tu kinh doanh theo quy dinh tai
hop dbng, phap luat vé doanh ngh1¢p, dAu t, xay dung, dét dai, kinh doanh bét ddng
san va phap luét khéc ¢6 lién quan.”

b) Stra dbi, bd sung Muc 42.2 nhu sau:

“42.2. Déi véi dy an dau tu cb st dung dat nha dau tur tring thau hodc td chirc
kinh té do nha dAu tir tring thau thanh ldp img, vén dé thure hién bdi thudng, hé trg, tai
dinh cu theo quy, dinh cua phap luat vé @it dai. Truorng horp qua thdi han ké tu ngay
nhén duge yéu cau cua co quan nha nude ¢6 thim quydn ma khéng img du vén, nha
diu tu khéng dugc hoan tra bao dam thue hién hop déng theo quy dinh tai diém b
khoan 4 Diéu 75 cta Luat P4u thau. Trong truomg hop nay, viéc hoan tra kinh phi cho



cbng tac bdi thuomg, hd trg, tai dinh cu ma nha dAu tu trang thau da img trude dugce
thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dét dai.”

¢) Sira dbi, b6 sung Muc 42.6 nhu sau:

“42 6. Trudng hop viée chuyén nhuong du 4n, chuyen nhugng cb phan, pha.n
von gdp quy dinh tai Muc 42.3 hoéc 42.4 CDNDT dn dén didu chinh dy 4n dau tu thi
sau khi dugc ngudi cd thim quyen chép thuin theo quy dinh tai Muc 42.5 CDNDT,
nha diu tr chuyén nhuong hodc td chirc kinh té thue hién thu e diéu chinh du an dau
tu theo quy dinh tai Muc 42.9 CDNDT trudc khi sira dbi, bd sung hop ddng dv an.’

d) Sira d6i, bb sung Myc 42.9 nhu sau:

“42.9. Trong qua trinh thye hlen du 4n dau tu, trudng hop co yéu chu phai diéu
chinh du 4n dau tu dan dén thay d6i ndi dung hop dong du an quy dinh tai khoan 1
Pidu 76 cta Ludt Péu thiu hodc didu chinh dy 4n dau tur d6i véi dy 4n khong thude
dién chip thuan chu truong diu tu, ngudi ¢é thim quyén thyc hién nhu sau:

a) Ddi vdi dyu 4n thuge truo*ng hop chap thuén chu iruong diu tu theo quy dinh
coa phép ludt vé du tu, ngudi c6 tham quyen giao bén moi thau phdi hop véi co quan
dang ky dAu tu tai dia phuong huéng din nha dau tu, to chirc kinh t& do nha dau tu
tring thau thanh 14p thyc hién th tuc diéu chinh dy 4n d4u tu theo quy dinh cia phip
luat vé ddu tu;

b) Déi véi dy 4 an khong thude truong hop chap thudn chu truong dau tr theo quy
dinh cua phdp lugt vé dau tu, trudmg hop cdc ndi dung dleu chinh thuge trudng hop
p]’lal diéu chinh du 4n déu tu theo quy dinh cta phap luat ve dAu tu thi ngudi cé thim
quyén sira d6i quyét dinh phe duyét két qua lya chon nha dau tir theo quy dinh tai khodn
4 Piéu 28 cta Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mdt s§ didu va bién phap thi
hanh Luat Diu thau vé lya chon nha du tr thye hién dy 4n dau tu kinh doanh truée
khi stra ddi, bd sung hop déng dy an. Trudng hgp céc ndi dung didu chinh khéng thude
truong hop phai dieu chinh du 4n dau tu theo quy dinh cta Phé.p luat vé déu tu thi thue
hién sira di, bb sung hop ddng du 4n ma khong phai sira doi quyét dinh phé duyét két
qué lya chon nha dau tu.

Trudng hop didu chinh dy 4n tai Muc nay, ngum c6 thim quyén giao bén mi
thdu yéu ciu nha diu tu cdp nhit, cam két bao dam dap ¢ ung nang lye k¥ thuat, tai chinh
d& thye hién dy an, ra sodt ndi dung hop ddng dé sira ddi, bd sung sau khi dy an dau
dugc diéu chinh.”

11. Sira ddi, bd sung diém | CDNPT 1.4 Chuong II Phén 1 nhu sau:

“I) Déi voi dv an dau tu du kién trién khai trén quf dat c6 tai san g{m lién véi
dit 12 tat san cong tai co quan, t6 chirc, don vi theo quy dinh ciia phap ludt v& quan ly,
sir dung tai san cong (sau day gm [ 13i san gin lién voi dat), nha dau tur phai cam két
thanh todn gid tri cia tai san gén lién véi dét (t:ruorng hop bén tai san gén lién vai dét cho
nha diu tr) hodc gid tri con lai cla tai san giin lidn véi dat (trudmg hop pha dd, hiy bo
tai san trudc khi giao dat, cho thué dit).



L]

Gié tri cla tai san gén lién véi dit (néu dd xac dinh dugc):
12. Sira d6i, bd sung mot sb diém cia CDNBT 13 Chuong II Phén 1 nhu sau:

a) Stra d6i diém d khoan 1 nhy sau:

“d) Thuyét minh vé sy dong by clia hé théng hq tang ky thudt, ha ting x8 hgi véi
nha & theo quy dinh cua phdp ludt vé xdy dung, quy hoach do thi va ning thon, nha o;
Vé sur phit hop cua phwong dn ddu tw do nha ddu tw dé xudt véi chwong trink, ké hoach
phér trién nha & (di véi du dn dau 1w xdy dung khu do thi ¢S cong ning phuc vy hon
hop; du an khu dén cw ndng thén),”

b) Stra dbi diém i khoan 1 nhur sau:

“4) Thuyét minh vé tinh dap ing ddi véi cac tiéu chudn khde theo quy dinh ciia
phdp ludt hang khéng dén dung (361 voi di én dau tw xdy dung cdng hang khong méi); "

¢) Sira dbi diém m khoan 1 nhu sau:

“m) Thuyét mink vé k) thudt chuyén nganh, pham vi, quy. mé ngo vét, khdi luong
san pham duwoc thu hoi (do: véi du dn nao vét két hop thu héi san pham doi véi két cau
ha tang hang hdi, két cdu ha tang ducng thiy ndi dia trong ving nudc cang bién, ving
nucc duong thuy noi dia);”

d) Stta ddi didm a khodn 2 nhu sau:

“a) Thuyét minh vé phuong éan, chi phi bbi thuomg, hd trg, tai dinh cu theo quy
dinh ctia phép luat vé dét dai (néu co)

Trieong hap du dn c6 yéu cdu nha ddu tu umg trueoc kinh phi boi thuong, o tro,
téi dinh cu thi HSMT phei quy dinh nguyén tdic chi trd tién boi thirong, hé tro, tdi dinh
cu theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai. Nha dau tu phéi cam két trong HSDT viéc
iing von dé thuc hién boi thwomg, hé trg, 16i dinh cuw theo yéu cdu trong HSMT etia co
quan cé tham quyen trén co' s phmm ¢ dn boi thuong, hé tro tdi dinh cu duoc phé duyét
theo quy dinh ctia phap lugdt vé dat dai;”

d) Stra ddi diém b khoan 3 nhu sau:

“b) Giai phap ve baa vé moi truong, sdn xudt sach, tiét kiém ning lwong,
phwong an huy dong vén vay tir nguén tai chinh xanh, tin dung xanh (néu c6);”

e) Stra 461 gach d4u dong thir hai diém d khoan 3 nhu sau:

- Gidi phdp vé bio V€ moi truong, san xudt sach, tiét kzem ncmg h:ong, phueong
dn huy dong von vay tir ngudn tai chinh xanh, tin dung xanh (néu co);”

g) B sung khoan 4 vao sau khoan 3 nhu sau:

“4. D6i véi dw dn ddu te du kién trién khai trén qup ddt cé tai san gan lién véi
dat 1 tdi san cong tai co quan, to chire, don vi theo quy dinh cua phdp lugdt vé quan ly,
str dyng tai san cong (sau ddy goi la 1ai san gén lién véi ddy) thi viéc ban tai san gan
lién véi dét cho nha ddu tw hodc nha diu tw phadi hodn tré gid tri con lai cia tai san



gdn lién véi dit theo quy dink ciia phdp ludt vé quan I, str dung 1di san cong phdi dwoc
quy dinh trong HSMT. Trong do:

a) Déi voi dw dn ddu t di kién trién khai trén qup dat c6 tai sén gdn lzerz vm
dit 1a ti sdn cong déi die dupe xir Iy theo co ché ddc thi theo Nghi quyét so
31/2026/NQ-CP va cdp o tham quyén quyet dinh khéng phd do, huy bo tai san gan
lién véi dat true khi giao dat, cho thué dat: HSMT quy dinh nha dau tu phaz cam két
hoan tr@ gia tri com lai cua fdi san gdin lién véi dat. Gid tri con lai cia tai sdn garz lién
vé&i ddt dwoe xde dinh theo gid wri con lai dzro*c theo doi, h.gch toan tai thoi diém giao
dat, cho thué dat. Truong hop nhd, tai sén gan lién véi dat chwa dwpc theo doi, hach
todn trén s6 ké todn hodc viée tinh hao mon chua phu hop thi co quan nep nhan tai
san xde dinh gid tri con lgi cua nha, tai san gan lién véi dat theo quy dinh ciia B) Tai
chinh vé ché do qudn Iy, tinh hao mon, khéu hao t3i san ¢6 dinh tai co quan, 16 chikc,
dom vi va tai san cd dinh do Nha neée giao cho doanh nghiép qudn Iy khong tinh thanh
phan von nha niwde tai doanh nghiép.

b) DGi véi de dn dau te die kién trién khai trén quy dat cé tai san gdn lién véi
dat khong dugc xit Iy theo co ché dje thi theo Nghi quyer 56 31/2026/’NQ—CP va dwoe
cap ¢6 tham quyen quyét dinh pha do, htiy bo tai san gan lién vé6i dat truede khi giao
dat, cho thué d’ar Gia tri con lai cua tai san gan lién vm dat dz:ac xdc dinh theo gida tri
con lgi trén 56 ké fodn tai thoi diém cdp cé tham quyén quyet dinh pha dé, hiy bo.
Truong hap 10i sdn gdin lién véi ddt chwa dwoc theo dbi trén so ké todn thi co quan nep
nhdn tai san xdc dinh gid tri con lai cua tai san theo quy dinh cua B¢ Tai chinh vé ché
do quan Iy, tinh hao mon, khdu hao tai san cd dinh tai co quan, t6 chike, don vi va tai
san co dink do Nha nwée giao cho doavnh nghiép quan Iy khdng tinh thanh phan vén
nha nuoc tai doanh nghiép.

Truong hop tai thoi diém lgp HSMT chwa xde dinh dwoc gid tri con lai cia tai
san gc"in lién v&i dat, HSMT quy dinh nha déu tu phdi cam két ngp gid tri ciia tai san
gan lién v&i ddt sau khi dwge cdp o6 thim quyén xdc dinh theo quy dinh ciia phdp lugt
vé quan Iy, sur dung tai san cong..

c) Boi v&i dy én ddu ti du kién trién khai trén quy daz‘ c6 tai sdn gdn lién voi
dat khong dwgc xi Iy theo co ché ddic thi theo Nghi quyét sé 31/2026/NQ-CP va bdn

tai san gan lién véi dit eho nha dau tie:

Truong hap cap ¢6 tham quyerz da quyét dinh gid ban tai san theo quy dinh cua
phap ludt vé quan Iy st dung tai san cong trude khi lgp HSMT thi HMST ghi ro thorzg
tin gid bdn tai sdn géin lidn voi ddt. Truong hop tgi thoi diém lgp HSMT, cdp c6 thdm
quyen chua quyet dinh gid ban tai san thil HSMT quy dinh nha dau tir cam két ngp gid
tri cua fai san gan lién véi ddt s€ duoc cdp c6 thdm quyén quyét dinh theo quy dinh
cua phap ludt vé quan Iy, s dung 1di san cong.

d) Nha dau tw phdi cam két trong HSDT viéc nép s6 tién tuong teng vOi gid tr
101 sém gdin lién véi dat theo quy dinh tai HSMT trong trzrong hop tring thau. Gid tri
nay déc ldp voi nghla vu ndp tidn sir dung dat, tién thué dat va cdc nghia vy tai chinh
khdc cia nhd déu tw d6i voi ngdn sdch nha nude theo quy dinh cua phdp Tudt.”



h) Bai bd diém g khoan 1 va diém e khoan 2.
13. Sira ddi, bd sung mét s6 khoan ctia CDNPT 14.1 Chuong 11 Phan 1 nhu sau:
a) Sira ddi, b6 sung khoéan 1 nhu sau;

“). Béi véi du dn dd‘u‘m xdy dung khu d6 thi ¢6 cong niing phuc vu hon hap, du
an khu dén cu néng thon, gom mot trong cdce ndi dung sau.
a) Ty 1é ndp ngdn sach nha nweoc;
b) S6 lwong cdng trinh céng cong khong cd myc dich kinh doanh can cw danh
muc di dn, cong trinh can dau tu cia dia phmmg noi thuc hién dy dn hodc gia tri cua

hoat déng trg givip xd héi [dp dung d6i véi truomg hop du dn khu do thi nhumg khéng
xde dinh dwoce ty Ig ngp ngdn sdch rnha nucc];

¢) Hogt déng phuc loi xa hi khdc danh cho doi tiwong bdo tro xa hii, duge xde
dinh theo gid tri bang tién hode 56 luong ngwa'z duge hé trp cdn cir danh sdch doi
twgng bdo tro xd hoi hodc hoat dong tro giup xa hoi cua dia phuong noi thye hién du
én [dp dung doi véi trudng hop du dn khu 36 thi nhamg khdng xdc dinh dugc ty 1€ ndp
ngan sach nha nuoc).

Truong hop du dn thuc hién trén dia ban co diéu kién kinh té - xd hdi kho khin,
diic biét khé khan theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddu tw hodic dy dn khu ddn cw néng
thén khéng xdc dinh dwoc 1y 1é ndp ngdn sdch nha nude, HSMT khong quy dinh muc
nay.”

b) Sira dbi, bd sung khoan 3 nhu sau:

“3. Qé i voi dy dn c?cfu tw xdy dung cdang hang khéng mdi, ndi dung danh gid vé
higu qua dau tw phdt trién nganh, linh vuc, dia phwong thyc hién theo quy dinh cua
phdp ludt vé hang khéng dan dung.”

¢) Stra ddi, bd sung didm c khoan 6 nhu sau:

“o) Gid hang hoa, dich vu géin véi s6 lugng, san lugng, chimg loai cu thé cia
hang hoa, dich vu khai thdc tw dw an”™

14. Bai bo diém b CDNDT 28.1 (a) Chuong II Phan 1.
15. Stra déi, bd sung CDNDT 28.1 (b) Chuong I Phén 1 nhu sau:

“Bidm tong hop dugc xdy dung trén co so két hop giita diém ndng lye, diém
phuong dn dau te kinh doanh va diém hiéu qua ddu tw phat. trién nganh, linh v, dia
phwcrng bdo dam tdng 1y trong 1 100%. Co cdu ty trong diém thuc hién theo quy dinh
ciia phdp ludt vé dién lue. ™

16. Sira ddi, bd sung CDNDT 38.2 Chuong II Phén 1 nhu sau:

“Thé&i han hoan tra bao dam thuc hién hop dbng: . [ghicu thé thoi han hoan
tra bao dam thurc hién hop dong cdn ci quy mé, tinh chat, linh vuc cua dy dn va quyét
dinh chdp thudn chi truong dau tw cua dy an.



10

Vidy: Bénmoi théu 58 hoom tra béo ddam thue hign hop dong cho nha dau twngay sau
khi ket thvic hop dong.

hodc

Bén moi thiu s hodn tré bdo dam thie hign hop déng cho nha dau tw khing cham
hon ngay ké tu khi két thuc hop dong.

hodc

Bén moi thiu sé hodn tré bio ddim thee hién hop dong cho nha déu tu theo timg giai
doan thiee hién dir dn theo thoa thudn tai hop dong du dn.

DGi véi dw dn ddu tur kinkh doanh dwoc phan ky déu tw gom nhiéu giai dogn, viée nép,
hoan trd bao dam thue hién hop dong dugc dp dung theo timg giai doan thuc hién dy dn theo
thoa thudn tai hop dong dw an].

17. Sira d6i, bd sung Béng sb 01. Tiéu chuén dénh gid vé ndng luc Muc 2.2 Phan A
Chuong IIT Phan 1 nhur sau:

a) B6 sung hang 3a vio sau hang 3 nhur sau:



TIEU CHUAN PANH GIA VE NANG LUC

“Bang s 01

Tiéu chuin dinh gid

Diém
téi da

Thang
diém chi
tiet"

biém
yéu
* &
cau toi
4 z
thién

» 2 X - A ~ A Aa R
Yéu cdu de dat mirc diem yéu cau toi thieu

Tai liéu cén
ngp

Vén chit s& hiru®

Vén chu s& hitu t8i thidu nha ddu tu phai thu
xépth): [ghi gid tri von chii s6 hifu (6i
thidu ctia nha ddu tie bing sé va bing chi
theo quy dinh tai Muc 1.3 BDL, d6i voi dur
dan dau tir ¢6 sir dung ddt, von chii s¢ hiku (61
thiéu khéng thap hon 20% tong von dau tu
d6i véi i dn ¢6 quy mé si dung ddt dudi 20
héc ta; khdng thap hon 15% tdng von ddu te
doi voi dir én 6 quy mo sir dyng ddt tir 20
héc ta tro lén; dbi voi die an déu te thudc
truedmg hop phdi 16 chite ddu thdu theo quy
dinh cua phdp ludt quan Iy nganh, linh vuc
va khéng st dung ddt, von chu s& hitu 10
thiéu khéng thap hon mire 161 thiéu theo quy
dinh cua phdp ludt quan Iy nganh, linh vuc;
trudng hop phdp ludt quan Iy nganh, linh
viee khong quy dinh thi von chi so hitu 16
thiéu khéng thap hon 15% téng vén ddu
tue/tong mire ddu t .

Mau s 06

Téng gia trj von chu s& hiru va
von vay nha dau tu cé kha ning

Téng gi4 tri von chi s& hitu va von vay nha
dau tu ¢6 kha niang huy dong toi thiéu Ja:

Miu sb 06
va Méiu sé




12

huy déng®

[ehi gid tri theo quy dinh tai Muc 1.3 BDL]

07

Yeéu ciu vé ké khai lich sir
tranh chép, khiéu kién dbi véi
dir 4n d3 va dang thye hién ¢

Mausd 11

3a

Danh gia cua co quan ¢6 thim
quyen vé qua trinh hoat ddng
diu tir ciia nha ddu tu tai tinh,
thanh pho truc thude trung
wong noi trién khai du 4n, gbm:
két qua vé tién do, chét luong
trién khai du an; lich st bi
ngimg hodc chdm ddat hoat
d6ng dau tir (néu co)“?

Cac chi tiéu tat chinh khac
{néu co) &)




b) Bii bo déu * tai tiéu d Bang s6 01 va Ghi cht (*);

¢) Stta ddi, bd sung didm b Ghi ch s6 (2) nhur sau:

“b) Trudng hop tai cling mot théi diém nha du tir tham gia dau tu nhiéu dv an va cac
khoén déu tr tii chinh dai han khac (néu c6), nha du tr ké khai danh sich cae dy 4n dang

duoc diu tur va céc khoan dau tur ti chmhdalhankhac bao dam dap u’ngdutoanbosovon
chil s& hiru nha dau tr cam két thye hién cho tt ca cac dyr 4n va khoén déu tu tii chinh dai

han khéc theo quy dinh.

Tai thoi chem ky két hop ddng dir 4n, nha déu tr tring thiu ¢6 trich nhiém ndp cho co
quan cé thdm quyén cac t3i lidu chimg minh niing lyc ti chinh.

Nha dautuphal ke khai thongtm cung ca}p cac tai lleuve niing lyc tai chinh theo Miu
56 06 Chuong IV - Biéu mau dy thau va cung cép cam két vé vide huy ddng von chi sé hitu
theo MAu s6 07 Chuong IV — Biéu m3u dy théu.

Céc nha dau tu sau day khong phai ching minh kha nﬁng thu xép vén chi s¢ hir:
doanh nghiép khoa hoe va céng ngh, doanh nghigp khdi nghiép sang tao, trung tam doi mai
sang tao, t6 chirc hd trg khdi nghiép séng tao theo quy dinh ciia phép ludt vé khoa hoe, cong
nghé va d6i mdi sang tao; co s& wom tao cong nghé cao, wom tao doanh nghigp cong nghé
cao, doanh nghiép cong nghé chién lugc, doanh nghiép cong nght cao, doanh nghiép san xudt
sén pham cdng nghé cao theo quy dinh ctia phap ludt vé cong nghé cao.”

d) B6 sung ghi chi (4a) vao sau ghi cht (4) nhur sau:

“(4a) Déanh gi4 clia co quan c6 thim quyen vé qué trinh hoat dong clia nha dau tur tai
tinh, thanh phd tre thudc trung wong noi trién khai dy an (néu cb).

Tiéu chi nay dugce danh gia thong qua két qua thue hién du 4n ddu tr d6i voi truomg
horp nha du tr ¢4 va dang thyc hién du 4n tai tinh, thanh phé trire thuoc trung wong noi
trién khai dy én. Nha déu tu bj trir diém nhung khéng qué 10% téng s6 diém vé ning luc
khi ¢6 dy 4n dau tr thudc mot trong cic trudmg hop sau:

- Bi ngimg toan bg hoéic mét phan hoat ddng do nha dau tu khéng thuc hién dung
néi dung chap thuan chu truong dau tu, Gidy chimg nhin ding ky dau tu va da b1 XU
phat vi pham hanh chinh nhung tiép tuc vi pham theo quy dinh ctia phap ludt vé dau
tu;

- Bj chim dirt hoat d6ng do nha d4u tur thue hién hoat dong du tr trén co s giao
dich dén su gia tao theo quy dinh ciia phdp lujt vé din sy;

- Bj chdm dut hoat déng ddu tu trong trudng hop bi thu hdi dit do khong dira dit
vio st dyng, cham dura dét vao sir dung theo quy dinh ciia phap ludt v& dit dai;

- Bj chém dirt hoat déng dau tu do nha dau tr khong ky quy hoac khéng cé bao
linh nghia vu ky quy theo quy dinh ciia phap luét dbi voi dy 4n dau tu thude dién bao
dam thire hién dy an diu tr;
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- Bi ngimg hodc chim dut hoat dong diu tir theo ban an, quyét dinh cta Toa 4n,
phan quyét trong tai.

D6 véi trudng hop nha ddu tr chua cé du 4n tai tinh, thanh ph tryc thude trung
womg noi tridn khai thuc hién dyr 4n, bén mdi thau, t6 chuyén gia khéng dénh gia ndi
dung nay trong HSDT ctia nha dau tu.”.

18. Stra dbi, bd sung mdt sb diém ciia Muc 3.2 Phén A Chuong IIT Phén 1 nhy sau:
a) Stra dbi, bd sung diém d Mue 3.2.1 nhur sau:

“d) Doi v6i du éin dau tir xdy dymg ki do thi c6 cong nding phuc v hén hop, duw an
khue dén cur nong thon, tiéu chuan ddnh gia vé } kP thudit gom cdc tiéu, chudn quy dinh i cdc
diém a, b, ¢ khodin niy va yéu céu vé sy dong b6 ciia hé thong ha tang kj thudt, ha ting xi
hdi v6i nha 6 theo quy dinh ciia phap ludt vé xdy dumg, quy hoach do thi va nong thon, nha
&; yéu cdu vé St phil hgp ctia phuong én ddu tu do nha dau te dé xudt véi chuong trink, ké
hoach phdt trién nha 6,

b) Stra ddi, bd sung diém i Muc 3.2.1 nhur sau:

“i) Déi voi du dn ddu te xdy dung cang hang khong mai, tiéu r:huan ddnh gic vé ky
thudt gom cdc tigu chudn quy dinh tai cdc diém a, b, ¢ khodn nay va yéu cdu khdc theo quy
dinh ciia phdp lugt hing khing din dung (néu c6);”

¢) Stra dbi, bd sung diém o Muc 3.2.1 nhur sau:

‘o) Doz voi dir dn nao vét két hop thu hoi sin pham ddi véi két cau ha tang hing hdi,
két cdu ha tang dwong thiy noi dia trong ving meoc cang bién, vimg nudc duong thiy nji
dia, tiéu chuan ddanh gid vé kY thugt gom cdc fiéu chudn quy dinh tai cde diém a, b, ¢ khoan
nay va yéu cdu vé kff thudt chiyén ngimh, pham vi, quy mo ngo véf, khéi lwgng sin phim
o thu hoi:”

d) Bai bo didm g, didm n Muc 3.2.1 va diém e Muyc 3.2.2;

d) Sira dbi, bd sung diém b Myc 3.2.3 nhur sau:

. “b) Yéu cdu vé Egdo vé moi trz‘rring, sdn xudt sach, 1iét kiém ning luong; wu tién cho
nha deau tir huy dong von vay tir nguén tai chink xavh, tin dung xa

e) B6 sung Muc 3.2.4 vao sau Muyc 3.2.3 nhu sau:

“3.2.4. Déi voi dw dn dau tw du kién trién khai trén qui ddt cd tai san gan lién
V&i ddt It tai sén cong tai co quan, 16 chike, don vi theo quy dinh ciia phdp ludt vé quarz
Iy, stk dung tdi san cong (sau ddy goi I téi san gdn lién v6i ddz) thi viéc bdn tai san
gan lzen véi ddt cho nha ddu tw hodc nha ddu te phdi hodn tra gid tri con lgi cua tai
san gén lién voi ddt theo quy dink ciia phdp tudt vé qudn Iy, stk dung tai san cong phdi
dwoc quy dinh trong HSMT. Trong do:

a) Péi véi di én dau e du kién trién khai rén guff @it ¢é tai san gan lzen voi
dat 1a tai sdn cong déi dw dupc xi Iy theo co ché ddc thit theo Nghi quyét so
31/2026/NQ-CP va cdp ¢6 thdm quyén quyét dinh khéng phd do, hiy bé tai san gdn
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lién vGi dt trwde khi giao dat, cho thué dét: HSMT quy dinh nha dau tu pha; cam két
hoan tra gid tvi com lai ciia tdi san garz lién vai dat. Gid tri con lai ctia tai san gan lién
voi ddt dwge xde dinh theo gid tri con lgi dzrac theo doi, hach todn tai thoi diém giao
dat, cho thué dat. Trueong hop nha, tai san gan lién véi dat chwa dwge theo dbi, hach
todn trén s6 ké todn hodc viéc tinh hao mon chwa pku hop thi co quan tzep nhdn tai
san xde dinh gid tri con lai cua nha, tai san gdn lién véi dar theo quy dinh cua Bg Tai
chinh vé ché 33 quan Iy, tinh hao mon, khdu hao tai sén cd dinh tai co quan, t6 chik,

dom vi va tai san co  dinh do Nha nwde giao cho doanh nghiép quan Iy khdng tinh thanh
phan von nka nude tai doanh nghiép.

b) Poi véi dy dn ddu tue dyr kién trién khai trén quy ddr ¢é tai san gdn lién voi
dat khing duge xu Iy theo co ché ddc thit theo Nghi quyet 50 31/2026/NQ-CP va duoc
cap 6 tham quyerz quyét dinh pka do, hay bo tai san gan lién véi ddt trieée khi glao
dat, cho thué dat Gia tri con lgi cua tai Scm gan lién voz dat dzrg‘c xdc dinkh theo gid tri
con lai trén s6 ké fodn tai thoi diém cdp c6 thim quyén quyer dinh phd do, hiy bo.
Truong hop tai san gan lién véi dit chua duoc theo dBi trén s6 ké todn thi co quan rzep
nh@n tai san xde dinh gid tri con lai cua tdi san theo quy dinh cua B Tai chinh vé ché
do quan Iy, tinh hao mon, khdu hao tai san ¢é dinh tai co quan, 16 chike, don vi va tai
sdn cé dinh do Nha nude giao cho doanh nghiép qudn Iy khdng tinh thamh phdn von
nha nwéc tai doanh nghiép.

Truong hop tai thoi diém Igp HSMT chua xdc dinh duoc gid tri con lai ciia tai
san gan lién véi dit, HSMT quy dinh nha ddu fu phdi cam két ndp gia tvi ciia tai san
gan lién voi dét sau khi dugce cdp c6 thdm quyén xde dink theo quy dinh ciia phdp lugt
vé quan Iy, sw dung tai san cong.

¢) Béi véi du dn ddu tw dy kién trién khai trén quy dat ¢6 tai san gan lién voi
dat khong dwge xir Iy theo co ché dic thit theo Nghi quyét 56 31/2026/NQ-CP va bdn
14i scén géin lien véi dat cho wha dau tu:

Truong hop cdp c6 tham quyéﬂ da quyét dinh gid ban tai san theo quy dinh ciia
phdp ludt vé quan Iy sit dung tai san cong trude khi lgp HSMT thi HSMT ghi v thing
tin gid ban 1ai san gdn lién voi dét. Truong hop tai thoi diém lap HSMT, cdp co thdm
quyerz chiea quyez‘ dinh gid ban tai san thi HSMT quy dinh nha dau tie cam két nép gid
iri cua tai san gan lién vé&i ddt sé dwpc cap 6 tham quyén quyet dinh theo quy dinh
cua phdp ludt vé quan Iy, sw dung tai sdn cong.

d) Nha ddu te phdi cam két trong HSDT viée nip 56 tién ‘twong umg voi gid tri
toi san géin lién véi dat theo quy dinh tai HSMT sau khi tring thdu. Gid tri nay doc ldp
voi nghia vy rzop tién sir dung dat, tién thué ddt va cde nghia vy tai chink khdc cia nha
ddu tw déi v&i ngdn sdch nha nwéce theo quy dinh ciia phdp ludt.”.

19. Stra dbi, b sung Muc 2.2 Phin B Chuong 11 Phan 1 nhu sau:

«“2.2. Tiéu chuiin danh gia v& hidu qua sir dung d4t (dp dyung d6i v6i dy 4n
diu tr xdy dyng khu d6 thj c6 cong ning phuc vu hon hop, dy an khu dén cw
nong thon)
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[2.2.1. Tru zruowg hop quy dinh tai Muc 2.2.5 va Muc 2.2.6 Phén ' ndy, khi ldp
HSMT, bén moi thau, 16 chuyén g:a phdi xdc dinh tiéu chudn dénh gic vé hiéu quad sie
dung ddt trén co 56 1y 1¢ 161 thidu ndp ngdn sdch nha nude (m).

2.2.2. Ty ¢ m dupc xde dinh rén co s ty I¢ binh qudn ndp ngdn sdch nha nude
do nhé ddu e rung thdu 3¢ xudt ciia tdt ¢d cde du d dn khu do thi, khu ddn cw nong thon
dad c6 két qud ddu thdu trén dia ban hanh chink cdp tinh trong thoi gian 03 nam lién
ké gan nhat trude ngay cd van bdan phé duyét bang theo doi tien do thuc hién cdc hoat
déng lwa chon nha ddu tie va ddp vmg ddy di didu kién sau:

a) Sir dung két qua déu thdu cia dy dn khu d6 thi (trorzg truong hop dur dn dang
xét It dhe dn khu @5 thi) hode st dung két qua ddu thdu cia du dn khu dén cu néng thén
(trong tricong hop dw dn dang xét la du én khu ddn cu ndng thon);

b) C6 dién tich sir dung ddt tir 50% di¢n tich sir dung ddt tré 1én ctia die dn dang
xét;

¢} Cé tong vén dau tir tir 50% tng von ddu tir tré Ién clia dw dn dang xét (dp
dung trong truong hop khéng co dw an dap vng diéu kién quy dinh tai diém b khodn
nay).

Nha ddu tw dé xudt 1y 16 ndp ngdn sdch nha nede trong HSDT (M) can cir ty 1¢
m guy dinh tai HSMT, trong 36 M = m. Viée ngp gta tri M véo ngdn sdch nha nide
duge thiee hidn theo hedng dan tai Muc 2.2.7 Phan nay.

2.2.3. Truong hop cdc die dn khu d6 thi, khu dén cu néng thon da 16 chike ddu
théu trong thoi gian 03 ndm lién ké gan nhat trudc ngay cé vin bdn phé duyét bing
theo doi tidn d0 thiec hidn cée hoat dong lya chon nha ddu tu nhung s dung tiéu chudn
danh gia ho so du thau la gid san ndp ngdn séch nha nude, 1 1é m dwoc xdc dinh trén
co sO 1y I¢ tdng binh qudn gitta gid tr{ ngp ngdn sdch nha nudc do nha dau te dé xuat
rrong hé so di thiu va gid san nop ngarz séeh nha rudc trong hé so moi théu cia tat
cd cde di dn 6 két qua ddu thau dap img diéu kién quy dinh tai Muc 2.2.2 Phan nay.

2.2.4. Truong hop trong thoi gian quy dinh tgi Muc 2.2.2, 2. 2.3 Phén nay, dia
phuong thue hién sap xép don vi hanh chinh cdp tinh, viée xde dinh dir dn tham chidu
dieore thwe hién nhu sau.

a) Tét cd cdc dyw dn cé két qua ddu thdu trong khodng thoi gian trudce ngay 01
thdng 7 ndm 2025 trén dia ban cdc tinh cii noi ¢é cdng trinh, hang muc cua du dn dang
xét;

b) Tét cé cdc dw dn trén dia bém tinh méi c6 két qua ddu thau trong khodng thoi
gian ké tir ngay 01 thdng 7 nim 2025 dén ngdy c6 vdn ban phé duyét bang theo doi
tién do thuc hién cde hoat 3éng lua chon vha déu tu.

2.2.5. Truong hop khing xdc dinh duge di dn tham chiéu theo quy dinh tai Muc
2.2.2, Muc 2.2, 3 va Muc 2.2.4 Phén nay, cdn cir didu kién kinh re xd héi tumg dia
phwong noi trién khai dw én, HSMT quy dinh tidu chudn dénh gid Vvé hiéu qud st dung
ddt nhu sau:
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a) 86 leong 161 thiéu cong trinh cong cong khong c6 muc dich kinh doanh cdn cu
danh myc di dn, cong frinh can dau t cia dia phuong noi thuce hién dv dn hode gid tri
to: thiéu cva hoat déng tro gitip xd héi hode hoat d@ng phiic loi xd hoi khdc danh cho
déi tegng bao tro x3 hoi, dwee xde dinh theo gid tri bing tién hodc s6 lwp'ng nguot dugc
hé tro cin cik danh sdch d6i twomg béo tro xd hdi hode hoat dong tro givp xd hdi cua
dia phwong noi thue hién dy én (rudng hop duw dn dang xét la dy an khu do thi);

b) Nha ddu tw tu dé xudt ty 16 ndp ngdn sdch nha mebe trong HSDT (M) lam co
s¢ danh gid HSDT cia nha dau tw va ndp ngdn sdch nha nude theo quy dinh tai Myc
2.2.7 Phén ndy ma khéng phdi quy dinh iy I¢ m trong HSMT (truong hop die dn dang xét
la dir an khu dédn cw néng thén).

2.2.6. Truomg hop du dn dang xét duoe trién khai tai dia ban ¢o diéu kién kinh té
- X8 hoi khd khén, ddc biét khd khdn theo quy dinh ciia phdp lugt vé 2 ddu te, HSMT khong
quy dinh ty 1¢ m. Nha dau tw tu dé xudt & Ié ngp ngdn sdch nha nudce trong HSDT (M)
lam co 56 danh gid HSDT ciia nha ddu tw va nop ngdn sach nha nudce theo quy dinh i
Muc 2.2.7 Phén nay.

2.2.7. Viéc nop gid tri M vao ngdn sdch nha nwéc dugce thue hién nhu sau:

a) Gid tri ngp ngdn sdch nha nudc duge xdc dinh cdn ci ty 1é M do nha dau te
dé xudt tai h6 so du thau va tién su dung ddt, tién thué dit nha déu tw tring thau phai
np theo quy dink ciia phdp lugdt vé ddt dai, trén co s cong thire sau ddy:

Gid tri npp ngdn sdch nha meoc tai thoi diém npp tién sir dung dat, tién thué dit
= M x Tién Stk dyng ddt, tién thué dat nha dau tw phdi ndp tai thoi diém ngp tién sir
dung dat, tién thué dat

b} Gid tri duge xdac dinh rai diém a khoan nay dwge nop vao muc thu khac thudc
ngdn sdch nha nude do co quan qudn Iy thué quéan Iy thu, hach todn thu ngén sdch
trung wong hwomg 100% d6i v&i cde dw dn do co quan trung wong quén Iy, hach todn
thu ngdn sdch dia phieong huong 100% doi véi cae du én do dia phwong qudn Iy,

Trinh ty, thu tuc thu, ndp khoan tién nay dugc thye hién tuong ty khodn thu tién
st dung dat, tien thué dat theo quy dink cia phdp ldt vé ngdn sdch nha nudc, phdp
ludt vé quan Iy thué. Gid tri nay doc Iap voi nghia vu ngp tién sir dung ddt, tién thué
dat va cde nghza vie tai chinh khde ciia nha dau te doi véi ngan sdch nha nude theo
quy dinh cua phap ludt;

c) Hinh thikc, tién @ va thoi han np gid tri quy dinh tai diém a khodn nay, bién
phap xir I khi nha ddu tu khong nép hodc ngp khing theo tién dg cam két tai hop dong
phai dwoc quy dinh cu thé tai hop dong.

2.2.8 Chu tich Uy ban nhén ddn cdp tinh giao bén moi thau phdi hop voi So Tai
chink théng ké cdc du dn tham chiéu quy dinh tai cde Myc 2.2.2, 2.2.3 va 2.2.4 Phién

nay lam co so xdc dinh ty Ié¢ m trong HSMT. ]
20. Stra 481, b sung mét sb didm cia Myc 2.3 Phin B Chuong I Phén 1 nhu
sau.



18

a) Stra ddi, bd sung Muyc 2.3.2 nhu sau:

“2.3.2. Déi véi dy én dau tu xay dyng cang hang khéng moi, tiéu chuan danh
gla vé hidu qua dAu tu phét trién nganh, linh vye, dia phuong thuc hién theo quy dinh
ctia phap lujt v& hang khéng déan dyng.”

b) Stra d6i diém ¢ Muyc 2.3.5 nhur sau:

“c) Khung gid, gid tbi da gin voi s6 luong, sdn luong, ching logi cu thé ciia
hang hoa, dich vu khai rhac tir dy dn theo quy dinh ciia phdp ludt vé gid, phdp ludt
gudn Iy nganh, linh vuc; "

¢) B& sung Muc 2.3.6 va Muc 2.3.7 vio sau Muc 2.3.5 nhur sau:

“2.3.6. Viéc nép vao ngin sich nha nudc cac gia tri quy dinh tai Muc 2.3.2,
2.3.4, 2.3.5 dugce thue hién nhu sau:

@) Gid trj ndp ngan sach nha nude duge xée dinh cin cir gid trj do nha dhu tu ¢
xuét tai HSDT;

b) Gia tri duge xac dinh tai diém a Muc nay duoc nép vae myc thu khéce thuge
ngén sach nha nudc do co quan quan 1y thué quan Iy thu, hach toan thu ngén sich trung
uong hudéng 100% ddi voi cac dy an do co quan trung wong quan ly, hach toan thu
ngan sach dia phuong hwéng 100% d6i véi cée dyr 4n do dja phuong quén ly.

Trinh ty, thu tuc thu, ndp khoan tién nay dugc thyc hién theo quy dinh ciia phdp
ludt vé& ngn sach nha nudc;
¢) Hinh thire, tién d6 va théi han nop gia tri quy dinh tai diém a Muc nay, bién

phap xir 1y khi nha dau tu khong nop hodc ndp khéng theo tién d6 cam két tai hop ddng
phai dugc quy dinh cy thé tai hop dong.

2.3.7. Nha diu tw &2 xuét gla tri vé hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vuc,
dia phuong trong HSDT khong thap hon mirc t6i thiéu, khéng cao hon mire t6i da hodc
mirc trin ¢in cir tiéu chuén dénh g1a quy dinh tai HSMT.”

nghia vy cua nha diu te dbi voi ngan sdch nha mide theo quy dmh cua phap Zuar

Viéc nop vdo ngan sdch nha mede duge thuc hién nhw saw: Gid tri ndp ngdén
sdch nha nude dwge xde dinh cdn cit gid tr do nhé dau tw dé xudt tai HSDT. Hinh
thitc, tién do va thoi han ndp gid tri ndp phdi dupe quy dinh cu thé tai hop dong.”

21. Stra dbi, bd sung diém a Muc 5 Phin C Chuong IIT Phan 1 nhu sau:

“a) Bén mdi thiu yéu ciu céc nha dau tir ndp tai lidu chimg minh kinh nghiém thye
hién céc dy an rong tur. Trudng hop nha dAu tr 33 ndp t3i liéu chiing minh kinh nghiém kém
theo HSDT thi cdp nhét hodc bd sung tai lidu.

Cac nha dau tu 14 doanh nghiép khoa hgc va céng nghg, doanh nghiép khoi nghié‘;p
sang tao, trung tam dbi méi sang tao, to chirc hd trg khéi nghiép séng tao theo quy dinh cia
phép Iludt vé khoa hge, cong nghé va 41 méi sang tao; ca s& vom tao cdng nghé cao, vom
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tao doanh nghiép céng nghé cao, doanh nghiép cdng ngh¢ cao, doanh nghiép thanh ldp méi
tir dur 4n diu tu san xuéit san phim cong nghé cao theo quy dinh cia phé,p ludt vé cong nghé
cao duge str dung dur én, cong trinh do minh tnre tiép thuc hién ma céng nghé 42 duge dua
vao vin hanh thir nghiém thanh céng dé chimg minh kinh nghiém thyc hién du 4n twong ty
khi tham dye thiu.”

22. Stra dbi, bd sung, bai bo mét sé khoan cia MAu sb 08. P& xuit vé k¥ thuat Chuong
IV Phén | nhy sau:

a) Stra dbi khoan 4 Muc I nhu sau:

“4. Thuyét minh vé su dong bo cua hé théng ha tang ky thudt, ha tang x& hdi véi
nha ¢ theo quy dinh cua phap Iudt vé xdy dgmg quy hoach da thi va nong thon, nha o;
thuyét minh vé su phis hop cua phwong dn dau tu do nha dau tr dé xugt véi chuong
trinh, ké hoach phat trién nha ¢ (d6i voi du dn ddu tu xdy dung khu d@6 thi cé cong
nang phuc vu hén hop; dv dn khu dan cu nong thon);”

b) Sira débi, bd sung khoan 9 Muc I nhu sau:

“9. Thuyét minh vé tinh dap vng déi véi cdc tiéu chudn khdc theo quy dinh cia
phap lugt hang khong dén dung (@61 véi di dn ddu tw xdy dung cdng hang khong méi);”

¢) Stra ddi, bd sung khoan 14 Mue I nhu sau:

“14. Thuyét minh vé ky thudt chuyén nganh, pham vi, quy » mé nao vét, khdi lu'ang
san pham duge thu hoi (do: voi di dn ngo vét két hop thu héi sén phim ddi voi két cdu
hq ting hang hdi, két cdu ha tdng dudng thiy ndi dia trong vimg nieéc cang bién, ving
nudce diong thily noi dia).”,

d) Stra d4i, bd sung khoan 2 Muyc III nhu sau:

“2. Giai ghap vé hdo vé€ moi truong, sdn xudl sach, tiét kiém ning luong; phuwong
dan huy ddng von vay tie nguon 1ai chinh xanh, tin dung xanh;”

d) B4 sung Muc IIIa vao sau Mue III nhu sau:

“I1la. D61 véi dy dn du tu du kién trién khai trén qu¥y dat c6 tai san gén lién v&i
d4t 14 tai san cOng tai co quan, t chirc, don vi theo quy dinh ciia phap ludit vé quan 1y,
sur clung tai san céng (sau day goi la tai san gan lién véi dat) thi viéc ban tai san gén
lién véi dit cho nha diu tu hosic nha dau tu' phal hoan tra gia tri con lai cta tai san gan
lidn véi dit theo quy dinh cia phap ludt v& quan 1y, sir dung tai san cong phéi dugc quy
dinh trong hd so mdi thiu. Trong d6:

a) D6i voi dur an ddu tur du kién trién khai trén qui dét c6 tai san gan lién véri dat
la tai san cong doi du duoc xir ly theo co ché dic thi theo Nghj quyét s6 3 1/2026/NQ-
CP va cép ¢6 thAm quyén quyet dinh khong phé d&, hiiy bé tai san gén lién véi dét
trude khi giao dat, cho thué dat Hb so mdi thdu quy dinh nha dAu tur phai cam két hoan
tra gid trj con lai cia tai san gin lién véi dat. Gid trj con lai cla tai san L gan lién véi dat
dugc xac dinh theo gié tri con lai dugc theo ddi, hach toan tai thai diém giao dt, cho
thué dat. Trudmg hop nha, tai san gin lién véi dat chua dugc theo ddi, hach toan trén
sb ké toan hodc viée tinh hao mon chua phi hep thi co quan tiép nhan tai san xac djnh
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gid trj con lai clia nha, tai san gin lién voi dat theo quy dinh cua B Tai chinh vé ché
d¢ quan 1y, tinh hao mon, l-:hau hao tai san ¢ dinh tai co quan, t& chie, don vi va tai
san cd dinh do Nha nuée giao cho doanh nghiép quan ly khong tinh thanh phén vén
nha nudc tai doanh nghiép.

b) Déi v6i dy an dau tu dur kién trién khai trén quy 4t co tai san gin lién voi dat
khong duge xir Iy theo co ché d3c thu theo Nghi quyet s0 31/2026/NQ-CP va dugc cap
¢6 thim quyen quyét dinh pha d&, hity bd tai sén gdn lién véi dit trude khi giao dat,
cho thué dat Gia trj con lai cua tai san gan lién véu dat dugrc xac dinh theo gia trj con
lai trén sb ké toan tai thoi diém cép co thim quyén quyet dinh pha d&, hay bo. Truong
hgp tai san gan lidn voi dht chura dugce theo doi trén sb ké toan thi co quan tlep nhin tai
san xac dinh gia tri con lai cua tai san theo quy dinh cta B Tai chinh vé ché do quan
ly, tinh hao mon, khéu hao tai san ¢b dinh tai co quan, 16 chire, don vi va tai san co
dinh do Nha nuéc giao cho doanh nghiép quan 1y khéng tinh thanh phdn vén nha nwéc
tai doanh nghiép.

Trudng hop tai thoi dlem lap hd so moi théu chua x4c dinh duge gia trj con lai
clia tai san gén lién voi dat, hd so moi thau quy dinh nha dau tu phai cam két ndp gid
tri cOa tai san gan lidn véi dat sau khi duge cip ¢ thdm quyén xéc dinh theo quy dinh
cua phap ludt ve quan ly, str dung tai san cong.

¢) D6 vi dy 4n dau tu dy kién trién khai trén qu? dat c6 tai san gén lién voi dat
khéng duge xi ly theo co ché diic thi theo Nghi quyét s6 31/2026/NQ-CP va ban tai
sén gén lién véi dat cho nha dhu tu:

Trucmg hop cdp ¢6 thAm quyén di quyét dinh gid ban tai san theo quy dinh cta
phap lut vé quan 1y sir dung tai san cong troc khi l4p hd so moi théu thi hd so mdi
thau ghi o thong tin gia ban tal san gin llen vé6i dit. Truong hop tal thoi diém lap hd
so moi thay, clip c6 tham quyen chua quyét dinh gid ban tai san thi ho so mc‘ﬂ théu quy
dinh nha dau tu cam két nop gia trj cua tai san gén litn véi dit sé duoc chp cb thim
quyén quyét dinh theo quy dinh cia phap luét vé quan If, st dyng tai sén cdng.

d) Nha dau tu phal cam k&t trong hd so dy théu viée nop s tién tuong ung véi
gid trj tai san gan lién voi dit theo quy dinh tai hd so m&i thau. Gia tri nay déc 1ap véi
nghia vy nop tién str dung dét, tién thué dt va cdc nghia vy tai chinh khac ciia nha dhu
tw dbi véi ngan sach nha nude theo quy dinh cia phép [udt.”.

e) Bii bé khoan 7, khoéan 13 Muc I, khoan 6 Muc 11

23. Stra dbi, bd sung Mau sé 10 Chuong IV Phén 1 nhu sau:

a) Stra d6i, b sung diém b Khoan 1 nhu sau:

“b) Nop gid trj clia tai san géin lién v6i dit v gid i [ghi cu thé gz’d i cila
tai sén gdn lién voi ddt trong truong hop cé rhang tin vé gid gid tri cua tai san gdn lién
voi ddt trong hé so moi thau] hoidc [ghi “duwoc cap 6 thdm quyén xdc dink theo quy

dinh cua phap ludit vé quarz Iy, st dung tai san cong” rong tru ong hop khong co thong
tin vé gid tri ciia ti san gan lidn véi dét trong hd so moi thau).”.
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b) Sira d6i, b sung ghi chi (1) nhu sau:

“(1) Ap dung M3iu nay néu du 4n du tu dy kién tnen khai trén quy dét co tai
san ghn lién vm @4t phai xir ly 14 tai san cong ta.1 co quan, t6 chire, don vi theo quy djnh
ciia phép luft v& quan 1y, sit dyng tai san céng.”

24. Sira dbi, b6 sung mdt sb didm ctia MAu sé 12: Don du thu (Thude hd so d8 xuat
v& Tai chinh) Chuong IV Phin 1 nhu sau:

a) Stra dbi, bd sung diém a nhur sau;

“a) Di voi dy an dau tu xdy dung khu d6 thi ¢6 céng ning phuc vu hén hop, dw 4n
khu dén cir nong thén, ghi céc théng tin sau:

- Tv I¢ ndp ngan sdch nha nudec.

- 86 hegng cong trinh cong cong khong co muc dich kinh doanh (truong hop ho so
maoi thau quy dink tiéu chudn vé 56 luong 16i thidu céng trinh cong cong khong co muc

dich kinh doanh cdn cw danh myc dy dn, cong trinh cdn ddu te cia dia phuong noi
thiee hién dw dn hodc gid tri t0i thiéu ctia hogt dpng tro gidp xa hji).

- Gid tri ctia hoat dong tro giip xa hoi hode hogt dong phiic Icn xd héi khde danh cho
doi tupng bdo tro xid hdi, dwge xde dinh theo gid tri bimg tién hode s6 hegng ngum dvoc hé
tror céin cir danh sdch d6i twong béo tro xd hoi hodic hoat dong tro giup xd i héi cua dia phuong
noi thiec hign dy an (trieong hop hé sor moi thdu quy dink tiéu chudn vé : hoat dong phic lgi
xd hoi khde danh cho doi tegng bao tro xa ki, duge xde dinh theo gid tri bang tién
hodic 56 hwgmg nguoi dwoe hé trg cén etk danh sdch déi nmng bdo trg xd héi hodic hoat
dong tro gilp x hoi cua dia pheong noi thye hién dw an).”

b) Stza dbi, bd sung diém ¢ nhu sau:

“c) Doi véi du an ddu fu xdy dung cang hang khong moi, ghz théng tin @é xudt
cia nha dau te vé hi¢u qua ddu tw phdt trién nganh, linh ve, dia phuong theo quy
dinh ciia phdp ludt vé hang khong dan dung; "

¢) Stra dbi, bd sung diém d nhu sau:

“d) Déi voi die dn khong thude trudng hop néu trén, ghi mot trong cdc thng tin
sau:

- Gid tri bing tién ndp ngadn sdach nha nudc;
- Ty I¢ doanh thu ngp ngdn sdch nha nudc;

- Gia hang hoa, dich vy gdin vdi sé hwong, sdn lwong, ching logi cu thé ctia hang
héa, dich vu khai thdc tir du an;

- 86 lwong cong trinh ¢éng cong khong co muc dich kinh doanh,

- Gidg tri ctia hoat dong tro gi up xd hji hodc hoat déng phuc lgi xa hji khdc danh
cho doi twong bao trg x8 hdi, dwoc xdc dinh theo gid tr béng tién hodc s6 ngudi duge

hé tro cin cir danh sdch dbi twpmg bdo trg xd hdi hode hoat dong tro giip xa hii cua
dia phwong noi thue hién du dn;
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- Loai, mirc d déc hai va tong lugng chdt 6 nhiém thai vao méi trudng;

- Dién tich stk dung dat, hé s6 sir dung dat.]

25. Sira dbi, bd sung mot sb khoan clia Mau sé 13 Chuong IV Phin | nhu sau:
a) Stra ddi khoan 2 Muyc I nhur sau:

“2. Péi véi du an dp dung tidu chudn 56 lugng t0i thiéu cdng trinh cong cong
khong cé muc dich kinh doanh can cik danh muc dy dn, céng trinh can dau tw ciia dia
phuong noi thue hién du an: thuyét minh logi cong trmh $6 lwgng cong trinh, muc
titu, quy mé, pham vi ddu ti, so bj tong mic dau tu, nerz do thuc hién va ngi dung
khdc theo quy dinh ciia phdp ludt quan [y nganh, linh vuc.’

b) Sira dbi khoan 3 Muc I nhu sau:

“3. Ddi voi dw dn dp dung tiéu chudn gid tri 16i thidu ciia hoat dong tro givip xd
héi hodc hoat dong phic loi x4 hoi khde danh cho doi tugng bdo tro xd hoi, dwoc xac
dinh theo gid tri bang tién hodic 50  heong ngwoi duge hd trg cdin ci danh sdch dasi mong
béo trg xa hoi hode hoat dong tro gitip x3 héi cia dia phwong noi thic hign dy dn:
thuyét minh dm twong bdo trg xd hoi duge tro gitp hodc duoc hzm'ng phaic loi xd hoi;
gid tri bang tién hodc 6 nguoi, mic, hink thit, rhcr; gian tro cdp va nii dung khdc theo
quy dinh cia phip ludt quan Iy nganh, linh veec.”

¢) B& sung khoén 4 vao sau khoan 3 Muc [ nhu sau:

“4. D6i voi du dn khong dp dung tidu chudn ty Ig 161 thiéu ndp ngadn sdch nha
nueGe: thuyét minh ty 1¢ ndp ngdn sdch nha medc, hinh thiee, thoi han ndp ngdn sach nha
nuce theo yéu cdu tai du thdo hop dong.”

d) Stra d6i Muc III nhu sau:

“III. Péi véi du én dau tu xdy dyng cang hang khong moi, thuyét minh yéu cdu
theo quy dinh cia phdp ludt vé hang khdng ddn dung.”

d) Stra dbi, bd sung khoan 3 Muc V nhu sau:

“3. Ddi voi due dn dp dung tiéu chudn khung gid, gid 161 da gdn voi s6 lwong, san
lwong, chung logi cy thé ciia hang héa, dich vy khai thdc theo quy dinh cia phdp lugt
Vé gid, phap ludt quan Iy nganh, linh vuc: thuyet minh don gid, khoi lwgng hodc 56
lwgng cua hang héa, dich vi; tién A6 yéu cdu Nha nwdc thanh todn hodc nen dg yéu
cdu ngum str dung chi tra va ngi dung khdc theo quy dinh cua phdp ludt vé gid, phdp
ludt quan Iy ngonh, linh vuc.’

26. Stra dbi Myc II Phéin 2. Yéu cau thuc hién dy 4n nhu sau:

a) Stra ddi, bd sung diém d khoan 1 nhu sau:

“d) Déi véi di én dau tu xdy dueng kit do thi c6 céng ndng phuc v hén hop, dir dn
khu dén cw nong thon, Héu chuan danh gid vé } kff thudt gom cdc tiéu. chudn quy dinh tai cdc

diém a, b, ¢ khodn nay va yeu cdu vé s dong bé ciia hé thong ha ting k thudt, ha tang xd
hoi voi nha & theo quy dinh cia phdp ludt vé xdy dung, quy hoach dé thi va nong thon, nha
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6; yéu cdu vé sw phit hop ciia phuong dn ddu tir do nha ddu tw 38 xudt voi chuong trinh, ké
hoach phat trién nha o;”

b) Bai bd diém g khoan 1;

c) Stra dbi, bd sung diém ikhoan 1 nhur sau:

“)) Péi véi die én ddu tw xdy dung cang hang khéng moi, tiéu chuan dinh gid vé kff
thugt gom cdc tiéu chudn quy dink tai cde dzem a, b, ¢ khodn ndy va yéu cdu khdc theo quy
dinh ciia phdp ludt hang khong ddn dung (néu ¢d);”

d) Bii bd didm n khoan 1;
d) Stra ddi, bd sung diém o khoan 1 nhu sau:

o) Doz VoI dur dn nao vét két hop thu héi san pham @i véi két cdu ha téng hang hdi,
két cciu ha rang duong thuy ndi dia trong ving nudc cdng bién, vimg nuoc duong thaty nji
dia, tiéu chuan ddnh gid vé ky thugt gom cdc tiéu chudn quy dinh tai cdc diém a, b, ¢ khodn
nay va yéu cau vé ki thudit chuyén ngdnh, pham vi, quy mé ngo vét, khéi hegmg sém pham
duwoce thi héi:”

¢) Bai bo diém e khoan 2;

g) Sira d6i, b sung diém b khoan 3 nhu sau:

“b) Yéu cau vé bdo vé méi tromg, san xudt sach, tiét kiém néing heong; wu tién cho
nha ddu te huy dong von vay tie nguon tai chinh xanh, tin dung xanh;”

h) B4 sung khodn 4 vao sau khoan 3 nhu sau:

4. DI véi di dn diu tie d kién trién khai trén qup dét c6 tai san gan lién véi dat la tai
san cong tai co quan, t6 chire, don vi theo quy dinh ctia phap ludt vé quan ly, su dung
tai san cong (sau ddy goi la 1 san gdin lien véi ddt) thi viée ban tai san gan I:en vai
dét cho nha @du tw hodc nha dau e phai hoan tra gza tri con lai ciia tai san gdn lién
véi dét theo quy dinh cia phdp Iudt vé quan Iy, sit dung tai san c¢ng phdi dwpe quy
dinh trong HSMT. Trong do:

a) Di véi die an ddu tw di kién trién khai trén quy dér cé 1ai sén gin hen V&
dat 1a ti san cong déi die duge xir ly theo co ché ddc thu theo Nghi quyét .S'O
31/2026/NQ-CP va cdp ¢ tham quyén quyez dinh khong phd dé, huy bo tai san gan
lidn véi dat truede khi giao ddt, cho thué dat: HSMT quy dinh nha dau fu phdi cam két
hoan tra gid tri con lgi cua iai san géin lién voi ddt. Gid tri con lai cia tai san gan lién
vé&i dér dwge xdc dinh theo gid tri con lgi dzwc theo doi, hach todn tai thoi diém giao
dat, cho thué ddt. Trucng hop nhd, toi san gin lién véi ddt chiea dwoc theo di, hach
todn trén 56 ké todn hodc viéc tinh hao mon chuea phu hop thi co quan tiép nhan tai
sdn xdc dinh gid tri con lai ca nha, tai san gin lién voi dat theo quy dinh cia BS Tai
chinh vé ché d¢ qudn Iy, tinh hao mon, khéiu hao tai sdn cd dinh tai co quan, 16 chik,
dom vi va tai san co dinh do Nhé mede giao cho doanh nghiép qudn Iy khdng tinh thanh
phan vén nha nude tai doanh nghiép.
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b) Péi véi dw dn dau tu die kién trién khai trén quy dat 6 i sdn gin lién véi
dat khong dugc xir Iy theo co ché dic thir theo Nghi quyet 563 1/2026/NQ-CP va duge
cap cé thim quyen quyét dinh pha do, huy bo tai san gan lién véi dét ruce khi giao
dat, cho thué dar Gid tri com lai cua tai san giin hen voi ddt duge xdc dinh theo gid tri
con lai trén s6 ké todn iqi thoi diém cdp cd tham quyén quyet dinh phd do, hiy bo.
Trieomg hop tdi sén gdn lién véi ddt chuwa duwoc theo déi trén s6 ké todn thi co quan tzep
nhdn tai san xdc dinh gid tri con lgi cia tai sdn theo quy dinh cua Bg Tai chinh vé ché
do quan Iy, tinh hao mon, khdéu hao tai sén ¢é dmh tai co quan, 16 chike, don vi va taz
san ¢é dinh do Nha mude giao cho doanh nghiép qudn Iy khong tinh thanh phdn vén
rha nudce tai doanh nghiép.

Truong hop z‘gz thoi diém lgp HSMT chiea xdc dinh duge gid i con lai cua fai
sdn gan lién véi dat, HSMT quy dinh nha dau tu phdi cam két ndp gia tri clia tai san
gan lién voi ddt sau khi dwoc cdp c6 tham quyén xde dinh theo quy dinh ctia phdp ludt
vé quan ly, siz dung tai san cong.

¢) Déi véi dw dn ddu twe du kién trién khai trén quy a’at cé tii san gdn lién véi
dit khong dwge xit Iy theo co ché ddc thu theo Nghi quyét s6 31/2026/NQ-CP va ban

tai san gon lién voi dat cho nha dau tu:

Truong hop cdp ¢d tham quyen di quyét dinh gid bdn tai san theo quy dinh ciia
phap ludt vé quan Iy si dung tdi san céng trwdc khi ldp HSMT thi HSMT ghi vd thing
tin gid bdn tai san goin lién véi dat. Truowg hop tai thoi diém lgp HSMT, cap cé thim
quyen chita quyer dinh gié ban rai san thi HSMT quy dinh nha dau tw cam két ngp gia
tri cua tal san gan lidn véi ddt s& duoc cdp c6 tham quyén quyét dinh theo quy dinh
cua phap ludt vé quan Iy, str dung tai san cong.

d) Nhi ddu tw phai cam két trong HSDT viéc ngp 58 tién twong vmg voi gid tri
taii sdn géin lidn v6i dét theo quy dink tai HSMT sau khi tring thdu. Gid tri nay déc ldp
Vo7 nghia v nép tién sic dung dat, tién thué dir va cde nghia vy tai chinh khdc ciia nha
dau tw doi voi ngdn sdch nha nwde theo quy dinh cia phdp ludt.”.

27. Sira d6i, bd sung mot sé khoan ciia Muc T Phin 2. Yéu cau thye hién du an nhu
sau:

a) Sira dbi khoan 1 nhur sau:

“1, Di véi di én dau tu xdy dung khu do thi ¢ cong ndng phuc v hén hop, dwdn
ki dédn cu nong thén (i truong hgp du an dang xéf dupe trién khai tai dia ban ¢6 diéu kién
kinh té - xd hgi kho kham, dac biét kho khan theo quy dinh ciia phap tudt vé déu tw), nhé déu
tr thuee hién cdc yéu Cau sau;

a} Ty lé ngp ngdn sdch nha nizoc.

b) S6 hegng cong trink cong cing khong c6 muc dich kinh doanh (truomg hop HSMT
dp dung).
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¢) Gid tri ciia hogt dong trg gitip xd hoi hodc hoat déng phiic loixa hji khdce danh cho
doi twong bao tro xa hoi, dige xdc dinh theo gid tri bang tién hodc s6 lwong ngwm duwoe ho
tro can cir danh sdch doi twong béo tro xd hoi hodc hoat dong tro givp xa hoi cua dia phiong
not thwe hién du an (truong hop HSMT dp dung).”
b) Stra d6i khoan 3 nhur sau:
i Déi véi dy an ddu tw xdy dung cang hang khéng méi, nha ddu tu thiee hién
yéu cau theo quy dinh cua phadp ludt hang khong dan dung.”
¢) Sira d6i diém ¢ khoan 6 nhu sau:
“e) Gia hang hoa, dich vy g&n véi 56 lwgng, san lwong, chung loai cu thé cua
hang héa, dich vu khai thdc tir du an;”
28, Sira ddi, bd sung mt s6 khoan cita Mu s6 14 Phén 3. Dy thao hop dong va
biéu mau hgp dong nhu sau:
a) Sira doi, bd sung gach dau dong thir hai va gach dau dong thir ba diém a nhu
sau:
“. S6 lugng cong trinh cong cong khong cé muc dich kinh doanh (truong hop
HSMT ap dung).

- Gia tri cua hoat dong tro gmp xd hoi hode hoat dong phiic loi xa hgi khac danh
cho doi ‘tugng bao tro xd héi, dwgce xdc dinh theo g:a tri bing tién hodic s6 hrowg nguoi
dugc hé tro cdn cit danh sdch doi twgng bao trg xa hgi hogc hoat dong tro givip xa hoi
cua dia phuong noi thuc hién dy an (truong hop HSMT dp dung).”

b) Sira d6i diém ¢ nhu sau:

e Déi véi du én déu te xdy dung cang hang khéng méi, nha dau tw thuc hién
véu cau theo quy dinh cua phap ludt hang khong dan dung.”

¢) Sira dbi gach déu dong thir ba diém d nhu sau:

“- Gia hang hoa, dich vu gér:n véi 56 leong, san heong, chung loai cu thé ciia hang
hoa, dich vu khai thac tir duw an; .

29. Bai bo CDNDT 5.2, CDNDT 5.4, CDNDT 7.2, CDNDT 28.1 (c) Chuong II
Phén lg _—



