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BOQ TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc lap - Ty do - Hanh phic

Sé: /954 $/BTC-QLCS Ha Néi, ngay A9 thang 12 nam 2025

V/v tham dinh du thao Nghi dinh
cua Chinh phu quy dinh chi tiét thl
hanh Nghj quyét sb
254/2025/QH15 ngay 11/12/2025
cia Qube hoi quy dinh mét sé co
ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng mic trong to chire thi hanh
luat Dit dai vé tién su dung dat,
tién thué dét theo trinh tu, thu tuc
rat gon.

Kinh gui: B§ Tu phap.

Can cr Luat Ban hanh van ban quy pham phép luat nam 2025; Nghj quyét
sO 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctua Qubc hdi quy dinh mot sé co ché,
chinh sach thao g& khé khan, vuéng mic trong to chirc thi hanh Luat Pét dai;
thuc hi¢n y kién chi dao cua Lanh dao Chinh phu vé viéc xay dung Nghi dinh
theo trinh ty, thi tuc rat gon (tai Coéng van s6 11650/VPCP-NN ngay
27/11/2025 cia Van phong Chinh phu); B§ Tai chinh da chu tri, phéi hop voi
cac BQ, co quan trung uvong ¢ lién quan va cac dia phuong xay dung dy thao
Nghi dinh cia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh Nghi quyét sé
254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua Qudc héi quy dinh mot sé co ché, chinh
sach thao g& kho khan, vudng mic trong to chirc thi hanh Luat Dat dai vé tién st
dung dat, tién thué dat néu trén (sau day goi la du thao Nghi dinh); gui xin y
kién B9, dia phuong theo Cong vian s6 18788/BTC-QLCS ngay 02/12/2025 ciia
B¢ Tai chinh va xin y kién truc tiép mot sd Bo, nganh, dia phuong tai cudc hop
ngay 05/12/2025 tai Tru s& Bo Tai chinh (theo Gidy moi hop s6 37/GM-QLCS
ngay 04/12/2025); ddéng thoi c6 Coéng vin sé 18801/BTC-QLCS ngay
03/12/2025 vé viéc dang tai du thao Nghi dinh trén Cdng théng tin dién tur
Chinh phu.

Nay, trén co so téng hop v kién tham gia cua cac B9, nganh, dia phuong,
Bo Tai chinh xin gui t6i Bo Tu phép ho so dy thao Nghi dinh dé tham dinh theo
trinh ty, thu tuc rat gon theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 Nghij dinh 50

78/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 cua Chinh phu (dugc sira ddi, bd sung mot s6
diéu tai Nghi dinh s6 187/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu); Ho so
gom:

(1) Du thao To trinh Chinh phu,



(2) Du thao Nghi dinh;
(3) Ban so sanh, thuyét minh néi dung dw thao Nghi dinh;

(4) Ban ra soadt cdc chu truong, dwong I6i cua Dang, van ban quy pham
phadp luat, diéu woc quoc té co lién quan dén dw thao van ban;

Mong nhan dugc sy quan tam, phéi hgp cua Quy Bé.//

Noi nhgn:

- Nhur trén;

- Thi tuéng Chinh phu (dé b/c);

- Phé TTgCP Trin Hong Ha (dé b/c);

- B truomg Nguyén Vin Thing (dé b/c);
- Vin phong Chinh phu;

- B Nong nghi¢p va Moéi trudmg;

- Luu: VT, QLCS-‘G(@:)

J0 Thanh Trung



BO TAI CHINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Sé:fsf /BC-BTC Ha Ngi, ng&y,ﬁ thangfndm 2025

BAO CAO
V& ra soat cic chii truwong, dwing 16i ciia Pang, vin ban quy pham phap luat,
diéu wéc quoc té ¢é lién quan dén dv thao Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Nghi quyét s 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Quéc hdi quy dinh mét sb co
ché, chinh sach thdo g kho khin, viréng mic trong té chitc thi hanh Luit DAt
dai vé tién sir dung dit, tién thué dat

—

Thuc hién quy dinh cta Luit Ban hanh v#n ban quy pham phap luit, BS Tai
chinh d# tién hanh ra so4t cac chi truong, dudng 161 ciia Pang, vin ban quy pham
phdp ludt, diéu uéc qubc té cé lién quan dén du thao Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Nghi quyét s8 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Quéc hdi quy dinh mot sb co
ché, chinh sach théo g& kho khin, vudng mic trong td chire thi hanh Luit Dét dai vé
vé tién st dung dat, tién thué dat. Két qud ra soat nhu sau:

I. TO CHUC THUC HIEN RA SOAT
1. Muc dich, yéu ciu ra soat

Viéc ra soét chi truong, dudng 16i ctia Dang, cic van ban quy pham phép luat
hién hanh va diéu udc quéc t& ma Viét Nam 12 thanh vién c6 lién quan dén dur thao
Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025
cia Qudc hoi quy dinh mét s co ché, chinh sich théo g& khé khan, vuéng mic trong
t6 chirc thi hanh Luat Dét dai vé tién sir dung dét, tién thué dét (du thao Nghj dinh)
nhim bao dam tinh hop hién, hop phép, théng nhit va ddng bd ctia hé théng phap
luat. Dbng thoi, viéc ra soat gitip phat hién cdc quy dinh khéng con phil hop dé kip
thi didu chinh, bd sung hodic thay thé, tao co s& phap ly viing chic, phuc vu tt
cho cdng tic quan 1y nha nuée vé tinh, thu, ndp tién st dung dét, tién thué dit theo
quy dinh cia phap luit vé dat dai.

Yéu cdu dit ra la viéc rd sodt phdi toan dién, khach quan, chinh xac, bam sat
cac dinh huéng, chi dao tai céc van kién ctia Dang, Nghi quyét ciia Quéc hdi,
Chinh phu, ddng thdi tuén tht cac cam két qubc té, dic biét 12 trong bdi canh hoi
nhdp kinh té siu réng va phét trién bén vimg,
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2. Pham vi, ndi dung, d5i tugng ra soat

- Céc Nghi quyét ciia Qudc hdi, Nghi quyét ctia B§ Chinh tri, Nghi quyét cia
Chinh phu, Théng bao Két luan ciia Téng bi thu c6 néu cha trrong, dudng 16i,
nhiém vu, bién phdp ddi mdi, hoan thién thé ché, chinh sich, ning cao hiéu lyc,
hiéu qua quan 1y va sir dung dit, khai thic ngudn lyc tai chinh tir dt.

- Cac Ludt, Nghi dinh quy djnh vé dat dai va cac Luat, Nghi dinh khéc c6 lién
quan dén du thao Nghi dinh. '

- C4c Diéu uéc Qudc té c6 lién quan.

II. KET QUA RA SOAT

1. Chu truong, dudmg 161 ciia Pang c6 lién quan dén du thao Nghi dinh:
B Tai chinh da thyc hién ra sodt c4c Nghi quyét ciia B¢ Chinh tri, Nghi

quyét ciia Chinh phii, Nghi quyét ctia Qudc hoi, ddm bao dir thao Nghi dinhi 1a phu
hop vai dinh huéng, chii truong ciia Pang, bam sat chi dao ctia Chinh phii v& cong
tac quan 1y dét dai hién nay, bao gdm:

- Nghi quyét 39-NQ/TW ngay 15/1/2019 ctia B4 Chinh tri vé ning cao hiéu
quéa quan 1y, khai théc, sir dung va phat huy cdc ngudn luc clia nén kinh té;

- Nghi quyédt 18-NQ/TW ngay 16/6/2022 ctia Ban Chép hanh Trung wong
Pang khoa XIII vé tiép tuc d8i mdi, hoan thién thé ché, chinh séch, nang cao hiéu
luc, hidu qua quan 1y va sir dung d4t, tao déng lyc dua nudc ta tré thanh nudce phat
trién c6 thu nhép cao. _

- Nghi quyét 66-NQ/TW ngay 30/4/2025 ciia B§ Chinh trj v& dbi méi cong
tac xay dung va thi hanh phép luit dap tng yéu clu phat trién dét nude trong ki
nguyén méi;

- Nghi quyét 68-NQ/TW ngay 04/5/2025 ctia B6 Chinh tri v& phat trién kinh
té tur nhan; - .

- Nghi quyét s6 69-NQ/TW ngay 19/7/2025 ciia Ban Chép hanh Trung wong
Pang khéa XIII vé mdt sé vn d& méi dit ra tir thyc tién thuc hién Nghj quyét s6
18-NQ/TW ngay 16/6/2022 clia Ban Chip hanh Trung wong Pang khéa XIII vé
tiép tuc ddi méi, hoan thién thé ché, chinh sach, nang cao hiéu lyuc, hidu qua quan
1y va sir dung dét, tao ddng luc dua nude ta try thanh nudc phat trién c6 thu nhdp
cao.

(Chi tiét ra sodt theo phy luc dinh kém)
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2. Vin ban quy pham phdp ludt ¢6 lién quan dén du thao Nghi dinh:

- Téng s vin ban quy pham phap luit duge ra so4t lién quan dén dy théo
Nghi dinh ia 08 vin ban, bao gbm: 04 Lujt, 01 Nghj quyét ctia Quéc hdi; 03 Nghi
dinh cta Chinh phu.

- Du thao Nghi dinh duge x4y dung phu hop véi quy dinh tai Luét Dit dai sb
31/2024/QH15, Luat sb 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 ctia Québc héi vé sira dbi,
b8 sung mét sé didu cua Luat Pat dai sd 31/2024/QH15,Luat Nha & s
27/2023/QH15, Luat Kinh doanh b4t dong san s6 29/2023/QH15 va Luat C4c tb
churc tin dung sb 32/2024/QH15, cac chi dao ctia Chinh phui, Thii twéng Chinh phu
va tuén thu quy trinh ban hanh vin ban quy pham phap luét theo quy dinh.

- Du thao Nghi dinh duorc xdy dung phi hop v&i quy dinh tai Nghi quyét sb
254/2025/QH15 ngay 17/ 12/2025 cua Quoc hoi quy dinh mét sé co ché, chinh sach

thdao g& kho khién, vuong mdc trong to chirc thi hanh Luét DAt dai va cac vin ban
huéng dan, thi hanh.. ‘.- 1 | '-.‘

s AR i "
B& Tai chinh da thuc hlen ra soat cac Nghi dinh can stra ddi, bd sung dé thong
nhét v6i quy dinh vé tién su dung dat tién thué a4t méi tai du thao Nghi dinh:

+ Nghj dinh sé 71/2024/ND CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh pht quy dinh v&
gia dat.

+ Nghi dinh sb 88/2024/NP-CP ngay 15/7/2024 ctia Chinh phi quy dinh vé
bdi thudng, hé trg, tai dinh cu khi Nha nuée thu hai dat.

+ Nghi dinh s§ 101/2024/NB-CP ngay 29/7/2024 ctia Chinh pht quy dinh vé
didu tra co ban dét dai; diing ky, cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén so
hitu tai san gén 1idn voi dit va Hé théng thong tin dét dai,

+ Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mdt s6 diéu cha Luat Dét dai.

+ Nghi dinh s 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh pht quy dinh vé
tién sir dung dAt, tién thué dét,

+ Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP ngay 31/7/2024 cua Chinh phu quy djnh vé
Quy phat trién dt.

+ Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh pht stra dbi, bb
sung mdt sb diéu ctia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lu4t Dét dai.



4

+ Nghi dinh s6 230/2025/ND-CP ngay 19/8/2025 cta Chinh phu quy dinh céc
trudng hgp khéc duge mién, giam tién sir dung dét, tién thué dét theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 157 Luat Pét dai nim 2024,

+ Nghi dinh sb 291/2025/ND- CP ngay 06/11/2025 cia Chinh phu stra dbi, bd
sung mot sb diéu cia Nghi dmh sb 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024
cia Chinh phi quy dinh vé tidn st dung d4t, tién thué dit va Nghl dinh
s6 104/2024/ND-CP ngay 31 thdng 7 ndm 2024 ctia Chinh phu quy dinh vé Quy

phét trién dit.
(Chi tiét ra sodt theo phu luc dinh kém)
3. Pidu uée quéc té co lién quan dén du thao Nghi dinh: Khong cé.V

Noi nhdn:

- - Nhur trén; - e

- B trudng Nguyén Vin Thang (dé béo céo),
- Vin phong Chinh ph;

- B§ Tu phép;
- L VT, QLCS,

ccb;gV

Do Thﬁnh Trung



Phy luc

(kém theo Bdo cdo 56 1§} /BC-BTC ngay {thang 12 nim 2025 ctia Bé Tai chinh)

1. Chi truong, duwdng 1i ciia Pang cé lien quan.dén dy thao Nghj djnh

CHU TRUONG, PUONG LOI CUA
PANG

'CHINH SACH/QUY PINH
CUA DU THAO

PANH GIA

PE XUAT XU LY

- Nghi quyét 39-NQ/TW ngay 15/1/2019
ctia B§ Chinh trf vé ning cao hiéu qui quin
1y, khai thac, sir dung va phét huy cic ngudn
wc cia nén kinh té; Nghj quyét 18-NQ/TW
gay 16/6/2022 ciaa Ban Chap hanh Trung
g Ping kh6a XIII vé tidp tuc dbi méi,
oan thi¢n thé ché, chinh sich, ning cao
i¢u lyc, hiéu qua quin Iy va sir dung dit,
0 dqng hre dwa nwéc ta tré thanh nwée
hat trién c6 thu nhap cao (duge: ﬂleu chinh
&G Nghi quyét sb 69-NQ/TW. ngay
19/7/2025 ciia Ban Chip hanh Trung wong

ang khéa XIIl), trong dé6 cé giao nhi¢m vu,
Eal phdp: “Ra sodt, hoan thién chinh sdch tai
chinh vé dat dai”

Digu 1 du thao Nghj dinh quy dinh
pham vi didu chinh cia dy théo
Nghi dinh lién quan dén cac van d&
vé hoan thién chinh sich tdi chinh
vé dat dai; cy thé Cin cir tinh tlén
§u dung dit, tién thue d4t; Tinh
tién sir dung dat Tidn thué dit,
tién.chdm nop tién thué dit d6i véi
don vj sy nghiép cdng 13p; Xur ly
tién boi thudmg, hd tre, tai dinh cu
ma nha dau tu di (ng trudc; Mién,

lgiam tién thue dat Quy dinh xir ly

chuyen nep vé tién sir dung dit,
tién thué dat.

Di the ché diy
du

Pi hoan thanh viéc
ra soat, hoan thién
chinh sach vé& tai
chinh dit dai.

Nghi quyét 66-NQITW ngay 30/4/2025 ciia

- Quy dinh viéc tinh tién sir dung

9 Chinh trj vé d5i méi cdng tac xdy dl_mg v%dat khi chuyén muc dich s dung
hi hinh phap luit dip vmg yéu ciu phatdat thco quy dinh tai khoan 10

D3 thé ché day
du

b3
viée
Chu

hoan thanh
the ché cac
truong, duong




CHU TRUONG, PUONG LOI CUA CHINH SACH/QUY DINH
PANG - CUA DU THAO

DANH GIA

PE XUAT XU LY

trién dat nuéc trong Ky nguyén méi; Nghibicu 4, khoan 2, diém b khoan 3
uyét 68-NQ/TW ngdy 04/5/2025 cia BgPiéu 10 Nghi quyét s6
%hinh trj v& phat trién kinh té tw nhén; theo2>4/2025/QH15.
d6, d& ra cic myc tidu, gidi phap: “Tao co s - Quy dinh vidc xir 1y tién bbi
phdp Iy dé khu viec kinh t€ tie nhdn tiép can higuthuong, ho trg, tai dinh cu ma nha
qua cdc nguon luc vé...ddt dai, nhan luc chdfods W da Ung truée theo quy ‘dml}
heomg cao...” ai'khoan 8 Dieu 3 Nghi quyét so
54/2025/QH15
- Quy dinh viéc tinh tién thué dat
hai nép déi voi nha diu tr méi
hay thé cho nha dAu tir di giai thé,
ha san; nha d4u tr nhin chuyén
huong du an diu tu co sir dung
4t theo quy dinh tai khoan 7 Pidu
Nghi quyét s6 254/2025/QH15.
- Quy dinh v& mién, giam tién
ué dit va xir Iy chuyén tiép vé
ién sir dung dat, tién thué dit tai
Nghi quyét s& 254/2025/QH15 da
dugc thé ché tai du thiao Nghj
dinh.

1oi cia Dang c6 lién
quan dén du thdo
Nghi dinh




2. Viin ban quy pham phap luit cé lién quan dén dw thao Nghi dinh

chinh cia dyr thio Nghj dinh lién quan dén cac van d&
vé hoan thién chinh sach tai chinh v& dt dai; cu thé:
(i) Cén cir tinh tién str dung dét, tidn thué dit va giao
Chinh pht quy dinh chi tiét; (ii) Thu tién sir dung dat
i chuyén muc dich sir dung dit d6i voi trudmg hop
F: gia dinh, ca nhin dugc co quan nha nuée c6 thim
uyén quyct dmh cho phép chuyén muc dich st
ung dét tir dit vuron, ao, dat ndng nghiép trong cung
tra dit c6 dit & duqc xac dinh-khi c6ng nhin quyen
ir dung dat ma chuyen myc dich sir dung dit sang
‘t a; chuyen tir d4t c6 ngudn goc 1a dat vucm, ao gan
ién dat & nhung ngudi sir dung dét tach ra dé chuyén
uyen sir dung dit hoiic do don vj do dac khi do v&
an db dia chinh trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 da
r do dac tach thanh cac thira riéng sang dét & va xir ly
huyén tiép vé thu tidn st dung dat d6i voi truomg
op, nay tr ngdy 01/8/2024 dén trudc ngiy Nghi
uyet nay c6 hiéu lwc thi hanb; (iii) Xu ly chuyén
iép vé tién thué dit cia don vi syt nghiép cdng lép
uc trubng hop chuyén tir hinh thic thué dét sang
inh thitc giao dét khéng thu tién st “dung dit theo
uét Dt dai; (1v) Tinh tién str dung dét, tién thué dat
|da dwoc mién, giam dbi vai trudmg hop quy dinh tai

11 Piéu 4, khoan 6 Diéu 5,
ﬁ(.hgz‘m .4 Didu 9, khoan 3
Piéu 10 Nghi quyét sé Nghi
quyét sé 254/2025/QH15 da
quy dinh viéc Chinh phu quy
dinh chi tiét cac ndi dung tai
dur thao Nghi dinh

quy dinh coa
phap luat hién
hanh.

. ] QUY PINH CUA PHAP ] ] o
QUY PINH CUA DU THAO VAN BAN LUAT HIEN HANH CO PANH GIA PE XUAT XU LY
, ‘ LIEN QUAN
Picu 1.dir thao Nghi dinh qu dinh pham vi diéu | Tai khoan 14 Diéu 3, khoan | Phi hop véi | P quy dinh diy du

cic vin d& duoc Quéc
Em giao tai Ngh; quyét
6 Nghi quyét sb
254/2025/QH15




‘ QUY PINH CUA PHAP
QUY PINH CUA DU THAO VAN BAN LUAT HIEN HANH CO PANHGIA | PEXUAT XU LY
LIEN QUAN
diém b khoan 3 Piéu 33 Luit Dit dai; (v) Xir Iy tién
bdi thudmg, hd trg, tai dinh cu ma nha diu tr 43 img
}.ruorc theo quy dmh tai khoan 2 chu 94 Luat DAt
ai; (vi) Tinh tién thué dét _phai nép db6i v6i nha diu
moi thay thé cho nha du tr 43 giai thé, pha san;
a diu tu nhin chuycn nhuqng du an diu tr co su
ung dat; (vii) V& mién, giam tién sir dung d4t, tién
ué dit.
Didu 2 di thio Nghi dinh quy dinh vé d6i twgng | Piéu 2 Nghi quyét s6 | Phi hop véi | D4 quy dinh day du vé
ap dung g(s)m' 054/2025/QH15 quy dinh 41 lquy dinh cia [@5i tugng 4p dung theo

L Ca quan nha nu'éc thue hzen viéc qudn ly, tinh,
hu tién st dung dat, tién thué dat.

2. Nguoi sir dung ddt theo quy dinh tai Diéu 4 Ludt
Dat dai dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyen muc dich sir dung dat, gia han sir dung
dit, dzeu chinh thoi han sic dung dat diéu chinh
quyét dinh gzao dat, cho thué dat, diéu chinh quy
hoach chi tiét, cho JE:vl'wzp chuyen hinh thuc sir dung
dat, cong nhdn quyen si dung dat ma thugc truong
hop phdi ngp tién sir dung dét, tién thué dat.

3. Cdc doi twong khdc lién quan dén viéc tinh, thu,
nGp, qudn Iy tién sic dung dat, tién thué dat.

r:uo'ng ap dung cua Nghi
quyét nay la co quan nhad
nudc, ngudi st dung dit, tb
chirc, ca nhan c6 li€n quan.

Didu 2 Nghj dinh s
103/2024/ND-CP ngay

30/7/2024 cia Chinh phu quy
dinh d6i twong ap dung.

phap ludt “hién
hanh.

quy dinh tai Didu 2
Nghi quyeét s0
254/2025/QHI15-

Dleu 3dvr thao Nghl dinh quy dinh cin cir tinh
tién sir dung dit, gdm: (/) Dién tich dét tinh tién st
dung ddt theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh 56
103/2024/NP-CP; (2) Gid ddt tinh tién sit dung ddt

- Khoan 1 Piéu 5 Nghi
quyét so 254/2025/QH15 quy
dinh vé can ci tinh tién su
dung dit, gdm: (1) Dién tich

Phu hop véi
guy dinh cua
rhép luat hién

Pa quy dinh day du vé
461 tugng ap dung theo
quy dinh tai khoan 1
itu 5 Nghi quyét sd




QUY PINH CUA DU THAO VAN BAN

QUY DINH CUA PHAP
LUAT HIEN HANH CO
LIEN QUAN

DANH GIA

PE XUAT XU' LY

theo quy dinh tai Diéu 7, Diéu 8 Nghi quyét s6
254/2025/QH 135, quy dinh ciia Chinh phi vé gia dat
va khodn 3 Dléu 12 Nghj dinh nay; (3) Chinh sdch
mzen giam tién sit dung ddt theo quy dinh tqi cdc
Diéu 17, 18 va 19 Nghi d;nh s6 103/2024/ND-CP

khodn 5, diém a va b khoan 6, diém a va b khoan 7,
diém b khodn 22 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-
CP) cua Chinh phu; (4) Chi phi xdy dung ha tang
dige xdc dinh theo quy dinh ctia phdp ludt vé xdy
dung va quy dinh ctia Chinh phi tai Nghi dinh quy
dmh chi tiét va huong ddn mét sé dzeu cua Nghi
quyét cia Quéc héi quy dinh mot 56 co che chinh
sdch thdo g& kho khdn, vudng mdc trong 1 16 chirc thi

hanh Lugt Pét dai; (5) Ty 1é tinh thu tién sic dung
dat.

(dheoc sira doi, b6 sung tai diém a, b, ¢, d, d, e va g

dit dugc giao, duoc chuyén
uc dich sir dung, dugce cong
4n quyén sir dung dﬁt; 2)
Ela dét theo ba.ng gla dét, hé

6 diéu chinh gid_ ddt; truong
op diu gia quyén s dung
dat thi gid dit [a gia tring dau
gia; (3) Chinh séich mién,
oiam tién st dung dit cia
Nha nwoc; (4) Chi phi xdy
dyng ha tz"ing dugc xac dinh
thco quy dinh cua phap lujt
vé xdy dung; (5) Ty I¢ tinh
thu tién st dung dat ddi vai
timg loai dat theo ddi tugng,
hinh thire sir dung dét.

- Pidu 3 Nghi dinh sé
103/2024/NDP-CP ngay
30/7/2024 cia Chinh phu.

hanh.

254/2025/QH]15.

Piéu 4 dir thao Nghj dinh quy dinh cin e tinh
tién thué dit, gdbm: (1) Dién tich tinh tién thué dét
theo quy dinh taiDiéu 24 Nghj dijnh s6
103/2024/ND-CP; (2) Thoi han cho thué dét, thoi
han gia han sir dung dit theo quy dinh tai Piéu 25
Nghi dinh sb 103/2024/ND-CP; (3) Pon gia thué dat
theo quy dinh tai Pidu 26 Nghj dinh sé
103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 cia

- Khoan 2 Piéu 5 Nghi
quyét so 254/2025/QHLS quy
dinh vé cin c& tinh tién sir
dung dat.

- Didu 23 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cia Chinh phu.

Phu hgp véi
quy dinh cua
phip ludt hign
hanh.

Pi quy dinh day du vé
doi twong ap dung theo
quy dinh tai khoan 2
Diéu 5 Nghi quyét sb
254/2025/QH]1S.




254/2025/NQ/QH15

vuon, ao, dat néng nghiép
trong cing thira dat co dat o

quyén st dung ddt ma chuyén
muc dich sic dung dat sang
dét G chuyen tie dat c6
nguon géc la ddt vucn, ao
gdn lién dat ¢ nhmg nguoi
sie dung dat téch ra dé
chuyén quyén st dung ddt
hodc do don vi do dac khi do
vé bin dé dia chinh_ trudc

diege xde dinh kh'i céng nhgdn .

QUY DINH CUA PHAP
QUY PINH CUA DU THAO VAN BAN LUAT HIEN HANH CO PANHGIA | DPEXUATXULY
LIEN QUAN
Chinh phu (dugc sira d6i, bd sung tai khoan 14 Diéu
12 Nghi dinh nay); (4) Hinh thic Nha nudc cho thué
dit tra tidn thué dit hing nim hodc cho thué dat tra
tién thué dit mét 14n cho ca thoi gian thué; (5) Chinh
sach mién, gidm tién thué dat cua Nha nudc; (6) Chi
phi xdy dung ha tang dugc xéac dinh theo quy dinh
cia phap lut vé xiy dung va quy dinh cia Chinh
phu t:;n Ng,lu dinh quy dinh chi tlet va huéng din

mot so diéu cia Nghi quyét ciia Qubc hdi quy dinh
mot sb co ché, chinh sich thao g& khé khin, vudng
mic trong t& chire thi hanh Lujt Dét dai.

Pitu 5. Tinh tién sir dung dat ddi v&i hd gia | Tai diém c khoan 2 Piéu 10 | Phit hop véi | Di quy dinh day da vé
dinh, cA nhin khi chuyén muc dich sir dung dat. Nghi quyét s6 lquy dinh coa viéc tinh tién s dung
tir 34t vuon, ao, dit nong nghiép sang dit & quy: 254/2025/NQ/QH15 quy phap luat hién {4t d8i v6i ho gia dinh,
dinh tai diém c khoan 2 Picu 10 Nghi quyét s6 (dinh: “c) Truomg hop dat hanh. ca nhan khi chuyén myc

dich sir dung dt tir dat
vudn, ao, dit ndng
nghiép sang dit & quy
dinh tai diém c khoan 2
Didu 10 Nghi quyét s6
254/2025/QH15




QUY DINH CUA DU THAO VAN BAN

QUY DINH CUA PHAP
LUAT HIEN HANH CO
LIEN QUAN

DANH GIA

DPE XUATXULY

hgay 01 thang 7 ndm 2014 da
v do dac tdch thamh cdc
thira riéng sang ddt & thi tinh
tién sir dung dat theo mitc thu
hing: 30% chénh léch giita
tién str dung dat tinh theo gid
dat & va tién sie dung dat tinh
theo gia dat nong nghiép tai

© thoi diém c6 quyét dinh cho

hép chuyén muc dich sir
ung dat (sau ddy goi tdt la
hénh léch) dsi véi dign tich
Gt chuyén muc dich s dung
ong han mirc giao ddt & tai
ia phuong; 50% chénh léch
6i vo&i dién tich dat vieot han
trc nhxmg khéng qua 01 lan
an muc giao dét ¢ tai dia
hworng, 100% chénh léch
6i v&i dién tich dét vieot han
e ma vuot qua 01 ldn han
tec giao dat ¢ tai dia
huong. Mirc thu tién sir
ung ddt néu trén chi dugc
inh mét lén cho mét hé gia
inh, ca nhdn (tinh trén 01
thira dat).”




Nghi quyét so 254/2025/ND-CP

To chuc trong nucc duge Nha nudce giao dat 6 thu
rlen s dung dat, cho thué dét thu tién thué dar mot
Jan cho ca thoi gian thué dé thyee hzen du an dau tw
co muc dich kinh doanh, di dugc mién, giam tién sit
dung dat, tién thué ddat ma nay chuyén nhuong, gép
von bc‘z"ng quyén st dung ddt theo diing quy dinh ciia
phdp ludt thi phai ngp cho Nha nuée:

1. Khoan tlen tuong img voi s6 tién sir dung dat,
tién thué ddt di dugce mién, giam (triv truomg hop
phdp ludt co lién quan co quy dinh khdc) theo quy
dinh tai diém b khodn 3 Diéu 33 Ludt Dat d’az ném
2024 duwoc tinh theo chinh sach va gid d dat trong
Bang gia dat, Hé s6 diéu chinh gta dat (néu o) tai
thoi diém co quan nha nwée c6 tham quyén ban
Fanh quyet dinh giao ddt, cho thué dat, cho phép

huyén muc dich sic dung dat (nhu truong hop
khong dugc mién, gidm tién sir dung dat, tién thué

dat).

2. Khoan tién b6 sung tinh trén khoan tién phai npp
quy dinh tai khodn 1 Diéu nay déi véi thoi gzan ké tir
pgay dugc mién, g:am nen s dung dat dén ngay
chuyén nhuwong, gop von bang quyén su dung dat
heo murc twong dwong véi mirc chdm ndp tién sie

-\quy dinh: Pi vi cac truong
op quy dinh tai didm b

oan 3 Picu 33 cua Lujt
it dai ma phai tinh tién sir
ung dét, tién thué dat da
rgc mién, giam thi gia dﬁt
inh theo bang gla dat, hé sb
itu chinh gia dét (néu co) tai
oi d¢iém ban hanh quyet
dinh giao dét, cho thué dit,
cho phép chuyén muc dich sir
dung dit.

- biéu 33 Luat Dét dai nam
024,

phap lujt hién
hanh.

] QUY DINH CUA PHAP ' ) L
QUY PINH CUA DU THAO VAN BAN LUAT HIEN HANH CO DANH GIA PE XUAT XU LY
LIEN QUAN
Pieu 6. Tfnh tien sir dung dit, tién thué dat da Tai khoan 7 Pidu 7 Nghi | Phd hop véi | Pi quy dinh day ¢ vé
duge mlen, glim quy dinh tai khoan 7 Piéu 7 quyét s6 254/2025/NDP-CP jquy dinh cua viéc tinh tién sir dung

\dat, tién~ thué dat da
dugc mien, gidam quy
dinh tai khodn 7 Piéu 7

Nghi quyét s6
254/2025/QH15




QUY PINH CUA DU THAO VAN BAN

QUY PINH CUA PHAP
LUAT HIEN HANH CO
LIEN QUAN

DANH GIA

DE XUAT XU LY

dung dat theo phdp ludt vé qudn Iy thué timg thoi ky.

khoin 8 Didu 3 Nghi quyét sé 254/2025/QH15

1. Truong hop Nha nude giao dit ¢6 thu tién si
dung dat, cho thué dét theo quy dinh cua phap luat
vé dét dai, néu ngudi thyc hién dy 4n tr nguyén img
trude kinh phi boi thuémg, hd tro, tai dinh cu theo
huong 4n bbi thuéng, hd trg, tai dinh cur di duge co

uan cé thdm quyén phe duyét theo quy dinh tai

oan 2 Pidu 94 Luat Pat dai nam 2024 thi viéc
khiu trir kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh CU ma
nha diu tr di {mg trude vao tién st dung dat, tidn
thué dat phai nép dugc tinh cho toan bd dy 4n theo
quy dinh tai Pidu 16, DPidu 31 Nghj dinh sé
103/2024/ND-CP ngay 30 théng 7 nim 2024 (dugc
sira 361, bd sung tai khoan 4, diém i khoan 22 Piéu 1
Nghi dinh s& 291/2025/NP-CP ngay 06/11/2025)
cia Chinh phu.

2. Trudng hop ngudi co thdm quyen giao dit, cho
thué dit quyét dinh vige giao dit, cho thuc dit theo
En db cua dy an diu tu hodc theo tién do thu héi

4t, boi thudmg, b tro, tai dinh cr theo quy dinh tai
oan 1 Piéu 4 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 (du
c¢6 nhiéu quyét dinh giao dét, cho thué dét) thi
tiéc tinh tién sir dung dét, tién thué dét, xir Iy kinh
hi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu clia dy 4n dugc

Piéu 7. Xir Iy tien boi thwong, hd tre, tii dinh cur-
ma nha diu tir 43 dng trwdce theo guy dinh tai-

Ta1 khoan 8 Piéu 3 Nghi
quyét s6 254/2025/QH15 quy
dinh: “8. Viéc khdu trir sé
tibn boi thuong, hé tro, tdi
dinh cu ma ngudi thuc hién
die an da tmg trude vao tién
sir dung ddi, tién thué dat
phdi ngp thic hién theo quy
dinh tai khodn 2 Diéu 94 ciia
Ludt Ddt dai dugc tinh cho
toan b du dn va theo tung
quyét dinh giao ddt, cho thué
dat.”

- Diéu 94 Luit Dit dai nam
2024;

- Nghij dinh s6 88/2024/ND-
CP ngay 15/7/2024 cia
Chinh pha quy dinh vé& bbi
hudme, hd trg, tai dinh cu

Phu hgp voi
quy dinh cuoa
phip ludt hién
hanh.

D3 quy dinh day di vé
viec xu ly ti€n bdi
thudmg, ho trg, t4i dinh
cu ma nha diu tr di
g truge theo quy dinh
tai khoan 8 Piéu 3 Nghi
quyét 0
254/2025/QH15
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. QUY DINH CUA PHAP ] ] L
QUY DINH CUA DY THAO VAN BAN LUATHIENHANHCO | DPANHGIA | BEXUATXULY
LIEN QUAN
thurc hién theo tirng quyét dinh giao dit, cho thue dat
eo quy dmh tai khoan 2 Piéu 6, khoan 7 Diéu 30
ghi dinh s6 103/2024/ND-CP.
Diéu 9. Tham quyén quy dinh mién, giam tién | - Tai diégn a khoan 3 Piéu 10 | Phit hop véi bi quy dinh day du vé
r dung dat, tién thué dat déi véi cic tnmng hop Nghi quyét so 254/2025/QH15 quy dinh cua tham quyén cda Chinh

ac quy djnh tai diém a khoan 3 Pidu 10 Nghj
uyét s6 254/2025/NP-CP

1. Can ci gidi phap diéu hanh kinh té - xa hoi hing
am cda Chinh phu, B4 Tai chinh chu tri trinh Chinh
am.
2. Viéc mién, giam tién sir dung dit, tién thué dat
61 voi céc_truimg hop khac chua duge quy dinh tai
khoan 1 Biéu 157 Luit Dat dai ndm 2024 do cac B9,
nganh, Uy ban nhin dan cap tinh d& xudt giri BQ le
chinh dé téng hop trinh Chinh phi quy dinh. D2 xuét

cta BG, nganh, dia phuong phal lam r3 co s& chinh

tri, co SO thl,rc tién; danh giad dy du tic dong cua ndi
dung ¢é xudt. .

hit xem xét, quy dinh viéc giam tién thué dit hing

cia Quéc hdi quy dinh viée
Chinh phu quy dinh chi tiét cic
frudmg hqp khic duqc mién,
tién sir dung d4t, tidn thué

am
chua duge quy dinh tal
oan 1 Piéu 157 cia Lujt Dat

dai;
- Diéu 157 Luét Pt dai nim
D024;

- Nghi dinh sé
230/2025/ND-CP ngay
19/8/2025 caa Chinh pht quy
dinh cdc trurdng hqp khac
du‘gc m1en, giam tién sir dung
at, tién thué dét thco quy
Emh tai khoan 2 Piéu 157

uit Dét dai nim 2024,

phap ludt hién
hanh.

phu

Dieu 10. Thil tuc mién tién thué dat mt s6 nim,
iam tién thué dat hing nim quy djnh tai khoin

T:;n khoan 1 Diéu 10 Nghj
quyét s6 254/2025/ND-CP
quy dinh: “I. Truong hop

Phu hgp véi
quy dinh cua
phap ludt hién

bi quy dinh day di vé
Thu tyc mien tien thué
dat mot sd nim, giam
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QUY DINH CUA PHAP

tuc dé dugc mién tién thué dat mét sé ndm theo quy

dinh.

Tru'ong hpp thugc ddi tiwong dugc mién tién thué
dat mot s6 ndm nhung nguoi dugc Nha nucc cho
thué ddt khong lam thi tuc dé dugc mién tién thué
dat thi phai nép tién thué ddt theo quy djnh ciia phdp
ludt. Truong hop chdm lam thu tuc dé dwoc mién
tién thué dat thi nguoi s dung dét chi dugc mién
tién thué dat cho thoi gian wu dai mién tién thué dat
con lai tinh tir thoi diém lam thi tuc hop 1é dé duoc
mién tién thué dat theo quy dinh; khodng thoi gian
chdm lam thii tuc khéng duoc mién tién thué dat.

2. Trwomg hop gidm tién thué dat hang nam theo
quy dinh ctia Chinh phii trong thuc tién diéu hanh
: F;nh té - xd hoi hang ndm thi ngudi sie dung ddt

ong phai thuc hién thit tuc @ nghi giam tién thué
dat.

1. Nguoi duge Nha nudc cho thué dar phai lam thu

tién thué dat thi khong phai
thice hién thu tuc xdc dinh gid
dat, tinh tién sir dung dat,
ién thué dét va khong phdi
thuc hién thu tuc dé nghi
mién tién sir dung dat, tién
thué dat, trir truong hop chi
dwoc mién tién sic dung dat,
tien thué dat mot sé nam.

Truomg hgp giam tién thué
dat hdng ndm theo quy dinh
cua Chinh phit trong thuc
tién diéu hanh kinh té - xa hoi
hang ndm thi ngudi sir dung
dat khong phai thuc hién thi
tuc dé nghi giam tién thué
dat.”

- Nghi dinh sd
103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 (duoc sira dbi, bd
sung tai Nghj dinh s
291/2025/ND-CP ngay
06/11/2025) cia Chinh phu
quy dinh vé tién sir dung dét,
tién thué dit

QUY PINH CUA DU THAO VAN BAN LUAT HIEN HANH CO DANHGIA | PEXUATXULY
, LIEN QUAN
1 Piéu 10 Nghi quyét s6 254/2025/ND-CP dugec mién tién s dung dat, hanh. tién thué dat hing nim

quy dinh tai khoan 1
Pieu 10 Nghi quyét sé
054/2025/ND-CP

Diéu 11. Xir Iy chuyén tiép ve tién sir dung dit,

Tai khoan 1 va khoin 3

Phi hgp véi

Pi quy dinh diy da
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* hiéu lrc thi hanh

Piéu 12 Sira d6i, bé sung niot s0 didu ciia Nghi
dinh- s6 103/2024/N})-CP ngdy 15 thang 7 nam
2024 (dwogc sira ddi, bé sung tai Nghj dinh s
291/2025/ND-CP ngﬁy 06 théng 11 ndm 2025) cia

Chinh phit quy dmh vé tién sir dung dat, tién thué
dat

56254/2025/QH15 quy dinh:
Nghi quyét nay cé hidu hrc
thi hanh tir ngay 01/01/2026
trong thoi gian Nghj quyet
nay cd hiéu lyc thi hanh,
trudng hop Nghi quyét nay
va cac ludt khéc cé quy dmh
khic nhau vé clng mét van
dé thi thuc hién theo quy
dinh cia Nghi quyét nay.

phap luat hién
hanh.

R . QUY PINH CUA PHAP ) ] L
QUY PINH CUA DU THAO VAN BAN LUAT HIEN HANH €O PANHGIA | DEXUATXULY
- LIEN QUAN
ien thué dat khi Nghi quyét s6 254/2025/QH15 c6 Picu 13 Nghi quyét quy dinh cua ve xit ly chuyén tiép

vc tién s dung dat,
tién thue dét khi Nghj
quyét 50
254/2025/QH15 co
hiéu lyc thi hanh va
tra ddi, bd sung mot sb
diéu cua Nghj dinh sb
103/2024/ND-CP ngay
15 thang 7 nam 2024
(dugc sira ddi, bd sung
ai Nghj dinh sb
91/2025/NB-CP ngay
6 thang 11 nam 2025)
ua Chmh phi quy
dmh vc tién sir dung
at, tién thué dit 4é
ht hgp véi quy dinh
ai Nghi quyét sb
54/2025/QH15

3. Piéu wéc quéc té c6 lién quan dén dw thao Nghi dinh: Khong cb




CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ha N¢i, ngay  thdng  nam 2025

Dy théo giri thim
dinh B¢ Tw phap

TO TRINH
Dy thio Nghi dinh ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh Nghj quyét so
254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 ciia Quéc hi quy djnh mdt sé cor
ché, chinh sich thao g& kho khin, vugng mic trong t chirc thi hanh Lujt
Pit dai vé tién sir dung dit, tién thué dat

Kinh giri: Chinh phu.

Can cir Luat Ban hanh van ban quy pham phép ludt nam 2025; Nghj quyét
s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cia Quéc hQi quy dinh mét sé co che,
chinh sich thao g& khoé khin, vuéng mﬁc trong t& chirc thi hanh Luat Dit dai;
thyc hién y kién chi dao cua Lanh dao Chmh phu tai Coéng van sé 11650/VPCP-
NN ngay 27/11/2025 ctia Van phong Chinh pht; B Tai chinh di cht tri, phdi hop
vai cac Bg, nganh, dia phuong xdy dung dy thao Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cia Quéc héi quy
dinh mot sb co ché, chinh sich théo 26 kho khian, vudng mic trong td chuc thi
hanh Luat Dat dai vé tién sir dung dat, tién thué dét (sau day goi 1a du thao Nghj
dinh). B Tai chinh xin bao cao Chinh phu vé dy thao Nghj dinh nhu sau:

L VE SU'CAN THIET BAN HANH NGH] BJNH

1. V& co s& chinh trj, phap Iy

a) Co so chinh tri:

- Nghi quyét s6 66-NQ/TW ngay 30/4/2025 ciia B Chinh trj vé ddi mai
cong tac xay dung va thi hanh phap luit dap ung yéu cdu phat trién d4t nuéde
trong ky nguyén mdi véi quan diém chi dao: Déi méi toan dién cong tac xay
dung phép luat, bao dam hé théng phap luat ddng bg, théng nht, kha thi; Tang
cuwong thyc thi phdp ludt, xu Iy nghiém cac vi pham, bao ddm phdp luat dugc
ap dung céng ba"mg, hiéu qua; Phép luat phai thyc su la cong cu quan trong thic
diy phat trién kinh té, vin hoa, x4 hdi, quéc phong, an ninh;

- Nghj quyét s6 68-NQ/TW ngay 04/5/2025 cia B3 Chinh trj vé phat
trién kinh té tu nhan véi quan diém chi dao khing dinh kinh té t nhan 1a mét
dong luc quan trong nhét cua nén kinh té qubc gia; phat trién kinh té tu nhén



nhanh, bén vimg, hiéu qua, chit luong cao vira 1a nhiém vu trong tim, clp
bach, vura mang tinh chién luge lau dai; xoa bo triét dé nhan thuc, tu tudng,
quan niém, thai d6 dinh kién vé kinh té tu nhan;

- Nghi quyét s6 69-NQ/TW ngay 19/7/2025 ctia Ban Chép hanh Trung
uong Pang khéa XIIT v& mot sb vin d& méi dit ra tir thyuc tién thuc hién Nghi
quyét sé 18-NQ/TW ngay 16/6/2022 ctia Ban Chép hanh Trung wong Pang khéa
X111 vé tiép tuc ddi mdi, hoan thién thé ché, chinh sach, nang cao hiéu luc, hiéu
qua quan ly va st dung dét, tao ddng luc dua nudc ta trd thanh nudc phat trién
¢0 thu nhap cao.

- Két luan sé 137-KL/TW ngay 28 thang 3 nim 2025 ctia B4 Chinh tri,
Ban Bi thu, Nghj quyét s6 60-NQ/TW ngay 12 thang 4 nam 2025 Hoi nghi l4n
thir 11 Ban Chip hanh Trung wong Pang khéa XIII vé dé an sip xép, tb chirc
lai don vi hanh chinh cac cip va xay dyng mé hinh t5 chirc chinh quyén dia
phuong 2 cap.

- Két luan sé 194- KL/TW ngay 20 thang 9 nim 2025 cta B6 Chinh tri
stra di, bd sung Nghi quyét sb 18-NQ/TW ngay 16 thang 6 nim 2022 ctia Ban
chip hanh Trung wong Péang khéa XIII vé tiép tuc dbi méi, hoan thién thé ché,
chinh sach, néng cao hiéu lyc, hiéu qua quan ly va su dung dit, tao ddng Iyc dua
nuéc ta tré thanh nuée phat trién ¢ thu nhip cao va dé xuat sira dbi, bd sung
mét sb diéu ciia Luat Dét dai, Luat Quy hoach, Luat PAu tu, Luat Quy hoach d6
thi va nong thon.

b) Co so phap ly:

- Ngay 18/01/2024, Quéc hdi ban hanh Luat Pét dai sé 31/2024/QH15 cb
hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/8/2024"; trong d6, tai khoan 1, khoan 3 Piéu 153
Luat Dét dai nam 2024 giao Chinh phii quy dinh cu thé vé tién st dung dat, tién
thué ddt va cdc khodn thu ngdn sdch tir dat dai khdc.

- Ngay 30/7/2024, Chinh phti d& ban hanh Nghi dinh sé 103/2024/NP-CP
(dugce stra dbi, bd sung tai Nghi dinh s§ 291/2025/ND-CP ngay 06 thang 11 nim
2025 cua Chinh pht) quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat.

- Ngay 11/12/2025, Quéc héi ban hanh Nghi quyét s6 254/2025/QH15
quy dinh v& mot sé co ché, chinh sich théo g& khé khin, vudng mic trong td
chire thi hanh Luat Dét dai; trong do, tai khoan 8 Piéu 3; khoan 7 Piéu 4; diém
¢; diém e khoan 9 Diéu 4; khoan 1, khoén 2, khoan 6 Diéu 5; khoan 7 Diéu 7,
Piéu 10 Nghj quyédt sb 254/2025/QH15 giao Chinh phi: quy dinh chi tiét mét s6
noi dung lién quan dén tién sir dung dat, tién thué dat.

! Theo Lufit s& 43/2024/QHI5 ngay 29/6/2024 vé sira ddi, bd sung mdt sb diéu cua Lujt Dit dai sé
31/2024/QH15, Lut Nha & sé 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh B4t dgng san s6 29/2023/QH1S va Lujt cic Tb
chirc tin dyng s6 32/2024/QH15.



T co s& néu trén cho thy, viéc xdy dung Nghi dinh quy dinh chi tiét vé tién
st dung dit, tién thué dt trong Nghj quyét cia Qudc hdi quy dinh mot sé co ché,
chinh sach thao g& khé khin, virdng mic trong 5 chirc thi hanh Luat Dt dai bd
sung, thao g& cac vudng méc lién quan dén quy dinh cta phép luat dét dai vé tién
sir dung dat, tién thué dét; dap img yéu ciu ctia mé hinh chinh quyén dia phuong
hai c4p tir d6 tao tién dé thyc hién cac muyc tiéu phat trién kinh té xa hoi 43 dugc
Trung uong, Quéc hdi, Chinh phii d& ra 14 ¢6 co s& chinh trj va phap 1y.

2. V& co sé thue tién

Thye hién Luat Dt dai nim 2024, B$ Tai chinh d4 trinh Chinh phu ban
hanh Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién str dung
dit, tién thué dit; Nghj dinh s 230/2025/ND-CP ngay 19/8/2025 quy djnh vé
céc truomg hop khéc duge mién, giam tién st dung dit, tién thué dat; Nghi dinh
s6 291/2025/NP-CP ngay 06/11/2025 ciia Chinh phu vé sita déi, bd sung mot sb
diéu ctia Nghj dinh s§ 103/2024/ND-CP, Nghj dinh s 104/2024/ND-CP cua
Chinh phii quy dinh vé Quy phat trién dét. Noi dung ctia 03 Nghj dinh duge xay
dung theo nguyén tic.quy dinh cu thé cic didu, khoan ma Luat P4t dai nim
2024 glao cho Chinh phu quy dinh chi tiét lién quan dén tién sir dung dat, tién
thué dit, Quy phat trién dét.

Viéc Chinh phii ban hanh quy djnh vé tién sit dung dit, tién thué dit, Quy
phat trién dit ciing véi cac Nghi dinh: quy dinh v& bdi thuong, hd trg, tai dinh
cu (Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cia Chinh phu); quy dinh vé
gia dit (Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phu); quy dinh
chi tiét thi hanh mét s§ didu ctia Luat D4t dai (Nghj dinh sé 102/2024/ND-CP
ngdy 30/7/2024 clia Chinh pht); quy dinh vé vé diéu tra co ban dit dai; ding ky,
cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai san gén lién véi dét
va Hé thdng thong tin dit dai (Nghi dinh s§ 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024
cda Chinh pht); sira d3i, bd sung mét sé diéu cia cac Nghj dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Lujt Dét dai (Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cia
Chinh phu) theo quy dinh ctia Luat D4t dai ndm 2024, c6 hiéu lyc thi hanh déng
thoi véi thoi diém co hiéu luc cua Luét dd dam bdo kip thbi dua cac quy dinh
méi cua phap luat vao cuoc séng, gop phin giai quyét cac van dé phat sinh trong
thire tién, khoi théng ngudn lyc vé dat dai. Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién
Luat Pit dai nam 2024 c6 phat sinh mot s6 khé khan, vuéng mic; ngay
11/12/2025, Qubc hdi ban hanh Nghj quyét sé 254/2025/QH15 quy dinh vé mdt
s6 co ché, chinh sich théao g& khé khan, vudng méc trong té chirc thi hanh Luat
D4t dai; trong d6 c6 mdt sé ndi dung lién quan dén tién sit dung dét, tién thué
dat, gia dit,... va giao Chinh phil quy dinh chi tiét cic ni dung quy dinh tai
khoan 8 Piéu 3, khoan 7 Diéu 4, diém c, diém e khoan 9 Diéu 4, khoan 1, khoan
2, khodn 6 Piéu 5, khoan 7 Piéu 7, Piéu 10 Nghi quyét sb 254/2025/QH]15.



Tir co s& trén, dé thuc hién dugc nhimg quy dinh méi lién quan dén tién
str dung d4t, tién thué dét tai Nghi quyét sb 254/2025/QH15 dp dung trén thuc
té, viéc xdy dung Nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh Nghi quyét sb
254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nim 2025 cia Quéc hdi quy dinh médt sb co ché,
chinh sich thdo g& kho khin, vuéng méc trong td chic thi hanh Luét Dét dai vé
tién sir dung dét, tién thué dét 13 c6 co so thue tién.

II. MUC PICH BAN HANH, QUAN PIEM XAY DUNG DU THAO NGHI
DINH

1. Muc dich ban hanh Nghi dinh:

Quy dinh chi tiét thi hanh céc diéu, khoan, diém duoc Qubc héi giao Chinh
pht tai Nghj quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025; dong théd, ra soat dé
stra d6i, bd sung médt sé didu ciia Nghi dinh s§ 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cta Chinh phti (dugc stra dbi, bd sung tai Nghi dinh s§ 291/2025/ND-CP ngay 06
thang 11 ni&m 2025 cta Chinh pht) quy dinh vé tién sir dung dit, tién thué dat dé
thong nhat va ddng bd véi cac ndi dung mdi da duge quy dinh tai Nghj quyét sb
254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cia Qubc hdi quy dinh mét sé co ché, chinh
séch thao g& kho khiin, viréng méc trong td chirc thi hanh Luat Dét dai.

2. Quan diém xay dung dw thio Nghij dinh

Thir nhdt, tiép tuc quan tri¢t cac quan didm, dudng 16i cua Pang, chinh
sach, phép luit cia Nha nudc vé hoan thién co ché, chinh séch tai chinh vé dét
dai dam bao hai hoa l¢i ich gitta Nha nudc, nha diu tir va ngudi sir dung dt trong
mbi quan hé lién quan dén tién sir dung dit, tién thué dit; dam bao théng nhit,
dong b va phi hop véi phap luit vé ddt dai, ngan sach nha nuéc, quan ly thué
va cac phap luat khac co lién quan.

Thir hai, thé ché quy dinh tai Nghj quyét s6 254/2025/QH15 ngay
11/12/2025 cia Qudc hoi vé: (i) Can cir tinh tién sit dung dét, tién thué dat va
giao Chinh phii quy dinh chi tiét; (if) Thu tién sir dung dét khi chuyén muc dich
stir dung dt dbi véi trudng hop hd gia dinh, ca nhan dugc co quan nha nude cé
thdm quyén quyét dinh cho phép chuyén myc dich sir dung d4t tir dit vudn, ao,
dat néng nghiép trong ciing thira dat c6 dit & duge xac dinh khi cong nhan quyén
sir dung d4t ma chuyén muc dich sir dung dit sang dét &; chuyén tir dat c6 ngudn
gbc la dit vudnm, ao gin lién dit & nhung ngudi str dung dit tich ra dé chuyén
quyén sir dyung dit hodc do don vi do dac khi do v& ban dd dia chinh truéc ngay 01
thang 7 ndm 2014 d3 tr do dac tich thanh cdc thira riéng sang dat & va xa 1y
chuyén tiép vé thu tién sir dung dét dbi v4i truomg hop nay tir ngay 01/8/2024
dén trudc ngay Nghi quyét nay c6 hidu lye thi hanh; (iii) X Iy chuyén tiép vé
tién thué dét ctia don vi sy nghiép cong lap thudc trudmg hop chuyén tir hinh
thirc thué dét sang hinh thic giao dit khong thu tién sir dung dét theo Luat Dit



dai; (iv) Tinh tidn sir dung dét, tién thué dét da dugc mién, giam déi véi truomg
hop quy dinh tai didm b khoan 3 Diéu 33 Luét Dét dai; (v) Xi ly tién bdi
thudmg, hd tro, tai dinh cut ma nha diu tu da img trudc theo quy dinh tai khoan 2
Didu 94 Luat Dét dai; (vi) Tinh tién thué dit phai ndp d6i véi nha dau tu méi
thay thé cho nha dAu tu da giai thé, pha san; nha du tr nhan chuyén nhuong du
an du tu cé sir dung dat; (vii) V& midn, giam tién sir dung dét, tién thué dat.

Thir ba, bam sét cac quy dinh tai Nghi quyét sb 254/2025/QH15, chi quy
dinh chi tiét cac ndi dung giao Chinh phu.

II. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO NGH] PINH

1. Can c& nhiém vy duge Quéc hdi giao Chinh phi tai Nghi quyét sb
254/2025/QH15; chi dao cta Lanh dao Chinh phu vé viéc xiy dung Nghi dinh
theo trinh ty, tha tuc rit gon tai Cong van s6 11650/VPCP-NN ngay 27/11/2025
cia Vin phong Chinh phu; B6 Tai chinh di xdy dyng Hb so dy thio Nghj dinh
theo trinh ty, thi tuc rit gon va c6 Céng vin s6 18788/BTC-QLCS ngay
03/12/2025 giri 1iy y kién béng vin ban cia cac B, nganh va Uy ban nhén dén céc
tinh, thanh phé truc thuge trung wong, Lién doan Thuong mai va Céng nghiép Viét
Nam, Uy ban Trung wong Mt trin t5 quéc Viét Nam; ddng thos, c6 Cong vin sb
18801/BTC-QLCS ngay 03/12/2025 giri Cng théng tin dién tir Chinh pht dé nghi
dang tai dy thédo Nghj dinh d& 13y ¥ kién rong rai déi véi ndi dung Dy thao.

2. Ra soét, téng hop, tiép thu ¥ kién ctia cac B6, nganh, dja phuong, hiép hdi,
Lién doan Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam, ngay ..../.../2025, B¢ Tai chinh
¢6 Céng van s6 ...../BTC-QLCS giri Bd Tu phép dé nghi thdm dinh déi véi hé so
duy thao Nghj dinh. Ngay ..../.../2025 Bd Tu phép ¢6 vin ban thdm dinh ddi véi hd
so dy thao Nghi dinh. _

Trén co s& tiép thu, giai trinh ¥ kién thdm dinh cta B4 Tu phap, Bo Tai
chinh hoan thién hé so trinh Chinh phii v& dy théo Nghi dinh.

IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO NGH] D]NH

1. V& tén goi Nghi dinh

Cin cr quy dinh tai khoan 3 Piéu 61 Nghi dinh s 78/2025/NP-CP ngay
01/4/2025 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mét sb didu va bién phap é tb chirc
huémg dan thi hanh Lu4t Ban hanh vin ban quy pham phép luat?, B6 Tai chinh
trinh Chinh pht vé tén goi ctia van ban la: “Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Qudc hdi quy dinh mét s6 co
ché, chinh sich théo g& khé khan, vidng mdc trong t6 chirc thi hanh Ludt Dt dai
Vé tién sir dung ddt, tién thué dat”.

2. B0 cye

2 «Tén goi cia vin ban ]2 mét ciu ngin gon hojic cym tir phin dnh khéi quét ndi dung chi yéu cia vin ban.”



Dy thao Nghi dinh gdm 03 Chuong véi 13 Diéu. Trong dé:

- Chuong I gdm 02 Diéu (Diéu 1 va Didu 2) quy djnh vé pham vi diéu
chinh, dbi tugng 4p dung;

- Chuong 11 gbm 09 diéu (tir Didu 3 dén Diéu 11) quy dinh quy dinh chi
tiét va hudng din mot sb didu cuia Nghi quyét sb 254/2025/QHI5 ngay
11/12/2025.

- Chuong I1I gém 02 didu (Piéu 12 va Didu 13) sira ddi, bd sung mot sb
diéu ciia Nghj djnh sé 103/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 nim 2024 (dugc sira
d6i, bd sung tai Nghij dinh sb 291/2025/ND-CP ngay 06 thang 11 nam 2025) ctia
Chinh phu quy dinh v& tién sir dung dét, tién thué dat; Quy dinh vé hiéu luc thi
hanh va trach nhiém thuc hién.

3. N§i dung co ban

Cin cir Nghj quyét s 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qudc hdi quy
dinh mét sb co ché, chinh sach thao g& khé khin, viréng méc trong td chirc thi
hanh Luat Pét dai trong d6 c6 cac ndi dung lién quan dén tién sir dung dét, tién
thué dat nhur: (1) Viéc khau trir sb tién bdi thuong, hd tr, tai dinh cu di img
trrde vao tién sir dung dat, tién thué dét phai ndp thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 94 Lujt D4t dai (khoan 8 Piéu 3); (2) Diéu chinh théi han sir dung
dt theo quyét dijnh cia co quan nha nudc cé thAm quyén (khoan 7 Diéu 4); (3)
Xt 1y chuyén tiép vé tién thué dit ctia don vi su nghiép céng 13p thudc trudng
hop chuyén tir hinh thic thué dit sang hinh thirc giao ddt khong thu tién sir dung
dit theo Luat DAt dai (didm ¢ khoan 9 Diéu 4); (4) Thu tién st dyng dat khi
chuyén myc dich sir dung dit 4di v6i truong hop hd gia dinh, ca nhan duge co
quan nha nuéc cé thim quyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung
dét tir dat vudm, ao, dét ndng nghiép trong cling thira dt c6 dit &; chuyén tir dat
¢6 ngudn gbe 1a dat vudm, ao gin lién véi dit & nhung nguoi sir dung dat di tich
ra d& chuyén quyén st dung dit hoic do don vi do dac khi do v& ban do dia
chinh trude ngay 01/7/2014 da ty do dac tach thanh céc thira riéng sang dét & va
xir Iy vé thu tién sur dung dat dbi voi trudng hgp nay tir ngdy 01/8/2024 dén
truéc ngay Nghi quyét nay-c6 hidu lyc thi hanh (khoan 10 Diéu 4, khoan 2, diém
b khoan 3 Diéu 10); (5) Stra ddi, bd sung v& cin cir tinh tién sir dung dat, tién
thué dét va giao Chinh phi quy dinh chi tiét (khoan 1, 2 va 6 Diéu 5); (6) Tinh
tidn st dung dat, tién thué dit da dugc mién, giam déi véi truong hop quy dinh
tai diém b khoan 3 Piéu 33 Luat Pt dai (khoan 7 Diéu 7); (7) V& mién, giam
tién sir dung dit, tién thué dat (khoan 1, diém a khoan 3 Biéu 10).

B Tai chinh trinh Chinh pha quy dinh chi tiét, huéng din cac ndi dung
néu trén tai Nghi quyét sé 254/2025/QH15; dong thdi, sira ddi, bd sung cac diéu,
khoan, diém tai Nghj dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 (dugc sira ddi,



bd sung tai Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP ngay 06/11/2025) ciia Chinh phu dé
dam bao théng nhét va d& tra ciru, hop nhét trong thire hién, cu thé nhur sau:

3.1. V& pham vi didu chinh, d6i twyng 4p dung (Piéu 1, Diéu 2 dy thdo
Nghi dinh)

3.1.1. Vé pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét thi hanh c4c diéu, khoan, diém dugc Quéc
hdi giao Chinh phu tai Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 vé quy
dinh mot sé co ché, chinh sach thio g& khé khin, vudng mic trong tb chic thi
hanh Luat Dét dai lién quan dén tién st dung dit, tién thué dit, gbm: (1) Can ctr
tinh tién st dung dat, tién thué dit quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va 6 Diéu 5 Nghi
quyét sb 254/2025/QH15; (2) Tinh tién sir dung dit khi chuyén muc dich sir
dung d4t quy dinh tai khoan 10 Diéu 4, khoan 2, diém b khoan 3 Pidu 10 Nghj
quyét sb 254/2025/QH15; (3) Tién thué dit, tién chim ndp tién thué dat dbi véi
don vi sy nghiép cong lap chuyén hinh thic thué dit sang hinh thirc giao dit
khong thu tién sir dung dét theo Lu4t D4t dai quy dinh tai didm ¢ khoan 9 Diéu 4
Nghi quyét sé 254/2025/QH15; (4) Tinh tién sir dung dat, tién thué dit da dugc
mién, giam d6i véi trudng hop quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 33 Luat Dit
dai quy dinh tai khoan 7 Didu 7 Nghi quyét s6 254/2025/QH15; (5) Xt ly tién
bdi thuong, hd try, tai dinh cu ma nha diu tr d3 img trude quy dinh tai khoan 8
Piéu 3 Nghi quyét sé 254/2025/QH15; (6) Tinh tién thué dét phai nop dbi véi
nha diu tv mdi thay thé cho nha diu tr da giai thé, pha san; nha diu tr nhan
chuyén nhugng dy 4n diu tr c6 sit dung dit quy dinh tai khoan 7 Diéu 4 Nghj
quyét sb 254/2025/QH15; (7) Thdm quyén quy dinh mién, giam tién sir dung
dét, tién thué dat dbi vai cac truomg hop khéc quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu
10 Nghj quyét s6 254/2025/ND-CP; (8) Thu tuc mién tién thué dit mot sé niam,
giam tién thué dit hing n3m quy dinh tai khoan 1 Piéu 10 Nghj quyét sb
254/2025/ND-CP; (9) Quy dinh xir ly chuyén tiép vé tién sz dung dat, tién thué
dét. |

Déng thdi, stra d6i, bd sung mot sb diéu cia Nghi dinh s6 103/2024/ND-
CP ngdy 30/7/2024 (duoc sira dbi, bd sung tai Nghj dinh s6 291/2025/ND-CP
ngay 06/11/2025) ctia Chinh phii ¢6 lién quan dén quy dinh v& tinh tién sir dung
dét, tién thué dit da dugc quy dinh tai Nghj quyét sb 254/2025/QH15 dé phi hep
v6i nhimg ndi dung d3 quy dinh chi tiét huéng din Nghi quyét sé
254/2025/QH15 nédu trén. |

3.1.2. béi tugng dp dung, gém: (i) Co quan nha nuéc; (ii) Ngudi st dung
dat; (iii) Cac dbi tuong khac lién quan dén viée tinh, thu, ndp, quan Iy tién st
dung dét, tién thué dat.



3.2. Néi dung quy dinh chi tiét thi hanh Nghi quyét s6 254/2025/ND-
CP ngay 11/12/2025 cita Quéc hdi vé tién sir dung dit, tién thué dit

3.2.1. Vé ciin cir tinh tién sir dung dit (Piéu 3 du thdo Nghi dinh)

Dy thao quy dinh v& can cir tinh tién sir dung dit theo quy dinh tai khoan
1 Diéu 5 Nghij quyét s 254/2025/QH15. Theo d6, bd sung 02 cin cir tinh tién sir
dung dét so véi quy dinh hién hanh tai Nghj dinh s6 103/2024/ND-CP (dugc stra
dbi, bd sung tai Nghj dinh s 291/2025/ND-CP), gbém: (1) Chi phi xdy dyng ha
ting dwoc xac dinh theo quy dinh cuia phap luat vé xay dyng; (2) Ty 1é tinh thu
tién sir dung dit. Pdng thov, diéu chinh quy dinh vé gia dét tinh tién sir dung dét
cho phit hop véi quy dinh tai Pidu 7 Nghj quyét sé 254/2025/QH1 (Béang gia
dat) va Piéu 8 Nghi quyét sd 254/2025/QH15 (hé s didu chinh gia dat). Theo
dé, quy dinh chi phi xay dung ha tAng duoc ghi trong Phiéu chuyén théng tin
ciia Vin phong dang ky dét dai hodic co quan ¢6 chirc ning quan ly dat dai hoc
b6 phan mdt cira lién thong giri co quan thué.

3.2.2. Vé can cit tinh tién thué 3at (Diéu 4 du thdo Nghj dinh)

Thé ché héa quy dinh tai khoan 2, khoan 6 f)iéu 5 Nghi quyét sé
254/2025/NP-CP, tai Diéu 4 du thiao Nghj dinh quy djnh vé cin cir tinh tién
thué dit theo hudng bd sung cin ct tinh tién 13 “Chi phi xdy dung ha ting dugc
xdc dinh theo quy dinh cia phdp ludt vé xdy dung” so véi quy dinh hién hanh tai
Nghi dinh sb 103/2024/NDP-CP (dugc sira d6i, bd sung tai Nghj dijnh sb
291/2025/ND-CP). Theo d6:

- D6i véi thué dét tra tién mot 1An cho ca thoi gian thué: Viée tinh tién
thué dat mét lan ap dung tuong tu nhu tinh tién sir dung dét; do dé, chi phi xdy
dymg ha ting (néu co) s& duoc trir qua gid dit khi tinh tién thué dét.

- Trudng hop thué dét trd tién hing nam, do ty 18 tinh tién thué dét hing
nam dugc quy dinh theo khung tir 0,25%-3% nhén (x) véi gia dit; do vay, khong
quy dinh khéu trir chi phi x4y dung ha ting ddi véi truong hop nay.

3.2.3. Tinh tién sir dung dét doi véi hy gia dinh, cd nhin khi chuyén
muc dich st dung dit tir ddt vieom, ao, dit nong nghiép sang dit & quy dinh
tai diém ¢ khoan 2 Diéu 10 Nghj quyét sé 254/2025/NQ/QH15 (Piéu 5 du thio
Nghi dinh) ‘

Thé ché quy dinh tai khoan 10 Diéu 4, khoan 2, diém b khoan 3 Piéu 10
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 vé tinh tién sir dung dat déi véi ho gia dinh, ca
nhén khi chuyén muc dich sir dyng dét tir ¢4t vuom, ao, dat nong nghiép trong
cing thira dit c6 dit &; chuyén tir dét c6 ngudn gbc 13 dit vuon, ao gin lién dét &
nhung ngudi str dung dét tach ra d& chuyén quyén sir dung dét hoic do don vi do
dac khi do v& ban dé dia chinh truéc ngay 01/7/2014 di tu do dac tach thanh céc



thira riéng sang dit &, B.Q Tai chmh trinh Chinh phu quy dinh cy thé tai Diéu 5 du
théo Nghj dinh cac ndi dung vé:

(i) Mirc thu, nguyén tic 4p dung mirc thu tién sir dung dét khi chuyen muyc
dich sir dung dét;

(ii) Viéc xdc djnh han muc giao dét & dé tinh tién str dung dét khi chuyén
muc dich sir dung dat;

Péng thdi, tai khoan 2 Diéu 11 dy thao Nghj dinh quy dinh v& viéc xit Iy
chuyén tiép d6i véi cdc trudng hop hd gia dinh, c4 nhén dd duge co quan nha
nude c6 thdm quyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dit tir ngay
01/8/2024 dén trude ngay Nghi quyét s6 254/2025/QH15 c6 higu luc thi hanh.

3.2.4. V¢ tinh tién sir dung dat tién thué dat da d‘u’pfc mién, giam quy
dinh tai khodn 7 Bteu 7 Nghj quyét s6 254/2025/ND-CP (Diéu 6 dy thdo Nghj
dinh)

Cu thé hoa quy dinh tai khoan 7 Diéu 7 Nghj quyét s 254/2025/ND-CP
vé tinh khoan tién tuong (mg véi sb tién sir dung dit, tién thué dat da dugc mién,
giam trong truong hop dugc Nha nude giao dit co thu tién sir dung dét, cho thué
dat thu tién thué dit mot 14n cho ca-thdi gian thué dé thye hién dy an diu tr c6
muc dich kinh doanh, ¢3 dugc mién, giam tién sir dung dt, tién thué dit ma nay
chuyén nhugng, gép vén bing quyén str dung dit theo ding quy dinh ctia phép
luat, tai Piéu 6 du thao Nghi dinh quy dinh dbi vai truong hgp néu trén, ngudi
sir dyng dét phai ndp cho Nha nudc: (1) Khoan tién tuong (mg véi sb tién sit
dung dat, tién thué dit da dugc mién, giam duoc tinh theo chinh sich va gia dét
trong Bang gia d4t, Hé s6 diéu chinh gia dat (néu co) tai thoi diém co quan nha
nudc c6 thim quyén ban hanh quyét dinh giao dét, cho thué dét, cho phép
chuyén myc dich sir dung dit; (2) Va khoan tién bd sung theo mirc tuong duong
vai mirc chim nop tién sir dung dét theo phap luét vé quan ly thué tu’ng thdi ky
tmh trén khoan tién tuong mg v6i sb tién sir dung dit, tlen thué dat da duogc
mién, giam néu trén d6i véi thoi gian ké tir ngdy dugc mién, giam tién sir dung
d4t ¢én ngay chuyén nhugng, gbp vén bing quyén sir dung dét. Quy dinh nay la
phi hgp véi quy dinh hién hanh tai diém a khoan 10 Piéu.17 va diém a khoan 7
Diéu 38 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP.

3.2.5. Vé xir Iy tién boi thuwomg, hé tre, tdi dinh cw ma nha ddu tw di
ieng trieoc theo quy dinh 1gi khodn 8 Diéu 3 Nghj quyét so 254/2025/QH15
(Diéu 7 du théo Nghi dinh)

Cén cUr quy dinh tai khoan 8, khoan 14 Piéu 3 Nghi quyét s
254/2025/QH1S, dé dam bao r6 rang trong td chirc thyuc hién viéc tinh, thu, nép
tién sir dung dét, tién thué dét va khiu trir kinh phi bbi thudng, hd trg, tai dinh
cu nha diu tr d4 ung trudce theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat Pit dai, dic
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biét dbi véi truomg hop du 4n diu tu c6 nhidu hinh thic sir dung dat (giao dét
khéng thu tién sir dung dat, giao dat co thu tién sir dung dit, cho thué dit) va
trudmg hop du 4n c6 nhidu quyét dinh giao dét, cho thué dét, tai Diéu 7 dy thao
Nghj dinh quy dinh: (1) Viéc khdu trir kinh phi bdi thuong, hd trg, ti dinh cu
ma nha diu tr di ing trude vao tién sir dung dét, tién thué dat phai nop dugc
tinh cho toan bd dy 4n; (2) Trudng hop giao dét, cho thué dét theo tién dd cila
du an dau tu hodc theo tién d6 thu hdi dat, bdi thudng, hd tro, tai dinh cu (du 4n
c6 nhiu quyét dinh giao dét, cho thué dt) thi viéc tinh tién st dung dat, tién
thué dat, xtr Iy kinh phi boi thudmg, hd tro, tai dinh cu ciia du an dugc thyc hién
theo timg quyét dinh giao dit, cho thué dat.

3.2.6. Vé tinh tién thué dat phéi njp doi véi nha ddu tw mdi thay thé cho
nha ddu te 3 giai the, phd sén; nha ddu tw nhin clmyén nhwong dir an dau
tw c6 s dung dit theo quy dinh tai khoin 7 D:eu 4 Nghj quyét so
254/2025/QH15 (Dzeu 8 du thao Nghj dinh)

Tai khoan 2 Diéu 35 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP di quy dinh cu thé vé
tinh tién thué d4t khi didu chinh thoi han st dung dat. Tuy nhién, dé cu thé héa
quy dinh tai khoan 7 Diéu 4 Nghj quyét s6 254/2025/QH15 vé viéc cho phép
diéu chinh th&i han sir dung dét cho nha dau tu méi thay thé cho nha diu tu di
giai thé, pha san; nha diu tw nhén chuyén nhugng diyr 4n dau tr c6 sir dung dét,
tai Didu 8 dy thao Nghi dinh quy dinh theo huéng: “Trwomg hop nha ddu tw méi
thay thé cho nha ddu tw da gidi thé, phd san; nha dau tw nhdn chuyén nhuong
die dn ddu tw c6 st dung ddt ma dwpc co quan, ngudi c6 tham quyén cho phép
diéu chinh thoi han sie dung ddt cua du dn theo quy dinh phdp ludt thi viée tinh
tién thué ddt khi diéu chinh thoi han str dung dat ciia dw dn thue hién theo quy
d;nh tai khoan 2 Diéu 35 Nghj dinh 56 1 03/2024/ND—CP rheo chinh sdch va gia
dat tai thoi diém co quan nha nude cé tham quyén quyet dinh diéu chinh thoi
han sir dung dat ciia d dn”’

3.2.7. Thém quyén quy dinh mién, giam tién si dung dat, tién thué dat
déi véi cdc truong hop khdc quy dinh tai diém a khoin 3 Diéu 10 Nghi quyét
56 254/2025/ND-CP (Piéu 9 dw thdo Nghj dinh)

Tai khoan 2 Diéu 157 Luat P4t dai nim 2024 quy dinh, d6i véi cdc truong
hop khac dugc mién, giam tién sir dung d4t, tién thué dat chua duogc quy dinh tai
khoan 1 Diéu 157 Luit D4t dai thi thudc thim quyén quy dinh ctia Chinh phu
sau khi dugc sy dong y ciia Uy ban Thudng vu Québc hoi. Nay, tai diém a khoan
3 Didu 10 Nghi quyét sb 254/2025/QH15 da giao Chinh phi quy dinh cic
trudng hop khac dugc mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat chua duge quy
dinh tai khoan 1 Pidu 157 Luat D4t dai. Cu thé héa quy dinh nay, tai Diéu 9 dy
thdo Nghj dinh quy dinh:
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(1) Can ci giai phap diéu hanh kinh té - x3 hoi hing nim cta Chinh pha,
Bo Tai chinh chu tri trinh Chinh phu xem xét, quy dinh viéc giam tién thué dat
hing nim;

(2) Viéc mién, giam tién st dung dit, tién thué dit d6i véi cac truomg hop
khéc chua duge quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 Luat Pét dai do cac B§, nganh,
Uy ban nhan dén cip tinh d& xuét giri B$ Tai chinh dé téng hop trinh Chinh phu
quy dinh.

Pong thdi, quy dinh trach nhiém ctia B, nganh, dia phuong trong viéc dé
xuét mién, giam tién str dung dét, tién thué dat déi véi cac trudng hop khéc chra
duoc quy dinh tai khoan 1 Didu 157 Ludt Pét dai.

3.2.8. Tha tuc mién tién thué dit mpt sé nim, gidm tién thué dat hing
ndim theo quy dinh ciia Chink phit quy dinh tai khodn 1 Diéu 10 Nghj quyét
50 254/2025/ND-CP (Diéu 10 dy thao Nghi dinh)

Tai khoan 3 Diéu 157 Luat Dat dai quy dinh: “Truomg hop dwpc mién
tién sir dung dat, tién thué dat thi khéng phai thuc hién thu tuc xdc dinh gia dat,
tinh tién sic dung ddt, tién thué ddt dwoc mién. Nguoi swr dung dat dwoc mién
tién sir dung dat, tién thué dar khdng phai thuc hién thu tuc dé nghi mién tién sir
dung dat, tién thué dat”, viéc thuc hién quy dinh nay trong thoi gian vira qua
gap nhidu vudng mic, dic biét dbi véi trudng hgp duge Nha nudc cho thué dit
va mién tién thué dit mot sb nam thi khéng 6 co quan nao xac dinh dbi tugng,
thoi gian midn tién thué dit theo quy dinh, khé khin cho co quan quan ly thu
trong viéc thu tién thué dit sau khi két thiic thoi gian mién tién thué dat mot sb
nim. P& xi Iy vuéng méc niy, tai khoan 1 Piéu 10 Nghi quyét sb
254/2025/ND-CP quy dinh truomg hop mién tién thué dit mét sé ndm thi nguoi
sir dung dét phai lam thu tuc dé nghi dwoc mién tién thué dét. Do d6, tai Diéu 10
dy thédo Nghj dinh quy dinh: Ngudi dugc Nha nuée cho thué dét phai 1am thu
tuc d& dugc mién tién thué dat mot sd nim theo quy dinh. Trudng hop khéng
lam thii tuc dé dugc mién tién thué dét thi phai ndp tién thué dit theo quy dinh
ciia phép ludt. Trudng hop cham Jam thi tyc thi chi duge mién tién thué dat cho
thoi gian wu dai mién tién thué dét con lai tinh tir thoi diém 1am tha tuc hop 18 dé
dugc mién tién thué dit theo quy dinh; khoang thai gian cham lam thi tuc khéng
dugc mién tién thué dat.

Pdng thoi, quy dinh riéng d6i véi truong hop giam tién thué dat hing nim
theo quy dinh ctia Chinh phu trong thuc tién diéu hanh kinh té - x4 hdi hing nim
thi ngudi sir dung dit khong phai thuc hién thi tuc dé nghi giam tién thué dat
(twong ty viéc giam tién thué dit nim 2025 theo quy dinh tai Nghi dinh sb
230/2025/ND-CP ngay 19/8/2025 cua Chinh phu quy dinh céc trudng hop khac
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dugc mién, giam tidn s dung dét, tién thué dit theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
157 Luat Dit dai nam 2024),

3.2.9. Xit lp chuyén tiép tién thué ddt ciia don vi su nghiép cong Iip quy
dinh tai diém ¢ khodn 9 Diéu 4 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 (khodn 1 Diéu
11 du thao Nghi dinh)

Cin cir quy dinh tai didm c khoan 9 Didu 4 Nghi quyét sb
254/2025/QH15, tai khoan 1 Piéu 11 dy thao Nghi dinh quy dinh xir 1y chuyén
tiép vé tién thué dit cua don vi sy nghiép cong 14p thudc trudng hgp chuyén
hinh thirc thué dit sang giao dét khong thu tién sir dung dit theo Luat Pit dai, cy
thé: (i) Truomg hop chua ban hanh Théng béo ndp tién thué dit hoic dd ban
hanh Théng bao nodp tién thué dit va tidn cham ndp tién thué dit (néu c6) ma
don vi su nghiép chua ndp hodic ndp chua di thi nay khéng phai ndp tién thué
dit cho thoi gian sir dung dat trudc ngay Nghi quyét s& 254/2025/QH15 c6 higu
luc thi hanh cho dén khi hoan thanh c4c thu tuc chuyén hinh thirc sir dung dat;
(ii) Trudng hop da nop tién thué dit va tién chdm nop tién thué dét (néu cd)
trudc ngdy Nghi quyét sd 254/2025/QH15 cé hiéu huc thi hanh thi Nha nuéc
khong hoan tra s tién da ndp.

Déng thai, bd sung quy dinh trich nhiém ctia UBND ciép tinh trong viéc
chi dao Thué tinh, thanh phé ra so4t va thyc hién didu chinh théng bao tién thué
dat va ti_én chdm ndp tién thué dit (néu co) trén co so dé nghj cia don vi su
nghiép cong 14p, thoi gian hoan thanh trude ngay 31/12/2026.

3.3. Ndi dung sira ddi, bd sung Nghj dinh s6 103/2024/NP-CP ngay
30/7/2024 (dwgc sira ddi, bd sung tai Nghj dinh sé 291/2025/NP-CP ngay
06/11/2025) ciia Chinh phi

Can cr quy dinh tai Nghi quyét sé 254/2025/ND-CP lién quan dén tién sir
dung dit, tién thué dit va xi Iy kinh phi bbi thuong, h trg, tai dinh cur; ni dung
quy dinh chi tiét v& tién s dung dét, tién thué dit trong Nghi quyét sb
254/2025/ND-CP tai cac Didu 3, 4, 5, 6,7, 8,9, 10 va 11 du thao Nghj dinh; tai
Diéu 12 dy thao Nghi dinh, B Tai chinh trinh Chinh phii stra dbi, bd sung mét
s6 didu, khoan, diém tai Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 (dugc
sua dél, bd sung tai Ngh; d;nh s6 291/2025/ND-CP ngay 06/11/2025) cita Chinh
phu dé dam bao thong nhat phu hgp giita quy dinh hién hanh tal Luat Dit dai
nim 2024 va Nghi quyét sb 254/2025/ND-CP.

3.4. Nji dung cét giam, don gidn héa thi tuc hanh chinh

Tai dy thao Nghi dinh nay khong quy dinh mdi thi tuc hanh chinh theo
quy dinh cia Nghij dinh sé 63/2010/ND-CP ngay 08/6/2010 cia Chinh phi vé
kiém so4t thi tuc hanh chinh (duoc sira ddi, bd sung mét sb didu boi Nghj dinh
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s6 48/2013/ND-CP ngay 14/5/2013 va Nghj dinh s6-92/2017/ND-CP ngay
07/8/2017);

D6i véi tha tuc mién tién thué dét mdt sé nim (khoan 1 Piéu 10 dy thao
Nghj dinh) tuong tu thi tuc giam tién thué dit di dugc quy dinh tai Diéu 41
Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 (dugc stra dbi, bd sung tai Nghi
dinh s6 291/2025/NP-CP ngay 06/11/2025) cia Chinh pha va thuc hién theo
quy dinh cua phap luit vé& quan ly thué (Thong tu sé 80/2021/TT-BTC ngay
29/9/2021 clia Bé Tai chinh). Do d6, tai khoan 18 Piéu 12 dy thao Nghj dinh
(sira ddi, bd sung Piéu 41 Nghi dinh s 103/2024/ND-CP) theo huéng 1dng ghép
thii tuc mién tién thué dit hing nam vao thi tuc giam tién thué dat hién hanh.

Nhu vay, tai dy thao Nghi dinh nay khoéng quy dinh thém tha tyc hanh
chinh so v6i quy dinh hién hanh tai Nghi dinh s§ 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 (dugc sira dbi, bd sung tai Nghi dinh sé 291/2025/ND-CP ngay
06/11/2025) ctia Chinh phu.

3.5. Ngi dung phin quyén, phin cip

Tai du thiao Nghi dinh khéng c6 quy dinh méi vé phan quyén, phan cip
hogc sira ddi, bé sung vé phan quyén, phan cip so véi quy dinh hién hanh tai
Nghj dinh s6 103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 (dugc sira ddi, bb sung tai Nghi
dinh s 291/2025/ND-CP ngay 06/11/2025) ctia Chinh ph.

3.6. VAn dé con ¥ kién khéc nhau xin y kién Chinh phi

V. NHUNG NOQI DUNG BO SUNG MOI SO VOI DU THAO VAN BAN GUI
THAM PINH (NEU CO)

V1. DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC THI HANH
VAN BAN VA THOI GIAN TRINH BAN HANH

1. Dir kién ngudn lyc, didu kién bao dam cho viéc thi hanh Nghj dinh

- Ngudn nhén lyc, tai chinh dé dam bao thi hanh Nghj dinh nay 14 d6i ngi
can bg, cong chirc ciia cic co quan chirc ning thudc dia phurong thuc hién nhiém
vy vé xac dinh, tinh, thu tién sir dung dét, tién thué dét, kinh phi chi tra tir nguén
ngan sich nha nudc chi luong, lam thém gid theo ché dd quy dinh. Nghj dinh
sau khi dugc ban hanh khéng lam ting thém dau méi t chirc va bién ché (nguoi
hudng luong tir ngan sach nha nuéc) theo dung chi dao tai Nghj quyét s 18-
NQ/TW ngay 25/10/2017 ctia Hi nghi Trung uong 6 khéa XII mét sb vin dé vé
tiép tuc ddi mdi, sap xép tb chirc bd may clia h¢ théng chinh trj tinh gon, hoat
dong higu lyc, higu qua.
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- Noi dung du thao Nghj dinh khéng cé ndi dung trai véi cac didu udce
quéc té ¢ lién quan ma nudc Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam 13 thanh
vién; khéng c6 ndi dung 1am anh hudng d¢én dén \mg dung, thic diy phat trién
khoa hoc, cong nghé, d6i méi sang tao va chuyén déi sb; khong c6 ndi dung anh
huéng dén viée dam bao vé quc phong, an ninh.

2. Thai gian trinh ban hanh Nghi dinh

Thuc hién chi dao cia Lanh dao Chinh phi tai Cong van s6 11650/VPCP-
NN ngay 27/11/2025 cia Vin phong Chinh pha, B§ Tai chinh chu tri xay dyng
va kinh trinh Chinh phu ban hanh Nghi dinh theo trinh ty, thi tuc riat gon theo
quy dinh cta Luat Ban hanh vén ban quy pham phap luit.

Trén ddy la To trinh vé dy thao Nghi dinh quy dinh chi tiét vé tién sir dung
dét, tién thué dét trong Nghi quyét ciia Quéc hoi quy dinh mdt sé co ché, chinh
séch thdo g& khé khin, vuéng méc trong t6 chic thi hanh Ludt Pit dai, B6 Tai
chinh kinh trinh Chinh pht xem xét, quyét dinh./.

(Xin giri kém theo: (1) Du thao Nghj dinh; (2) Bén so sénh, thuyét minh
ngi dung die thao Nghj dinh; (3) Ban ra sodt cdc chii truong, duong 16i cua
Dang, vdn ban quy pham phdp ludt, diéu wéc qudc té cé lién quan dén dw thao
Nghi dinh; (4) Bdo cdo tham dinh; (5) Bdo cdo tiép thu, gidi trinh y kién tham
dinh). _

Noi nhgn: KT. BQ TRUGONG
- Nhur trén; THU TRUONG
- Thi tuéng Chinh phu;

- Phé TTgCP Trén Hong Ha (dé b/c);

- BO trudng Nguyén Vin Thing (dé brc);

- Van phong Chinh phu; |

- B6 T phap;

- B Nong nghiép va Mdi truong;

- Vin phong Bg; D6 Thanh Trung
- Vu Phép ché;

- Lwu: VT, QLCS. (06)



CHINH PHU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phuc

S6:  /2025/ND-CP Ha Ngi, ngay  thang  ndm 2025

Dur thio giri thim
dinh B6 Tw phap

NGHI PINH
Quy dinh chi tiét thi hanh Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11 thang
12 nim 2025 ctia Quéc hdi quy dinh mdt s6 co ché, chinh sach thao gir khé
khin, virdmg méic trong té chirc thi hanh Luit Dat dai vé tién sir dung dit,
tién thué dat

Can cir Ludt T6 chike Chinh phii s6 63/2025/QH15;
Can cir Ludt T6 chizc Chinh quyén dia phuong sé 72/2025/QH15;

Cdn ctr Lugt Dat dai s6 31/2024/QH15 dwoc stra doi, bo sung mét sé diéu
boi cdc Ludt s 43/2024/QHIS, sé 47/2024/QH1S, sé 58/2024/QH15, sé
71/2025/QH15, s6 84/2025/QH15, 56 93/2025/QH15 va s6 95/2025/QH15;

Cdn cir Nghi quyét s6 190/2025/QH15 ngay 19 théng 02 nim 2025 cia
Quéc hji quy dinh vé viée xir Iy mot s6 van dé lién quan dén sdp xép 6 chirc bg
may nha nudc;

Cén cir Nghi cjuyé'r 56 254/2025/QH15 ngay 11 thdng 12 nidm 2025 ctia
Qucfc hoi quy dinh mot $6 co ché, chinh sdch thdo g6 kho khdn, vuong mdc
trong 16 chikc thi hanh Ludt Pat dai;

Theo d@é nghi cia B3 truomg Bg Tai chinh;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Nghj quyét s6
254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 ndm 2025 cia Quéc hdi quy dinh mot so co ché,
chinh sdch thdo g& kho khdn, vudng mdc trong 6 chirc thi hanh Ludt Dat dai vé
tién stk dung dat, tién thué dat.

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét thi hanh Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay
11 thang 12 nam 2025 cia Quéc hoi quy dinh mét s6 co ché, chinh sich thio g& khé
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khin, vuéng méic trong té chire thi hanh Luat Dt dai vé tién sir dung dit, tién thué
dat; gébm:

1. Cin cir tinh tién sir dung dét, tién thué dit quy dinh tai cdc khoan 1, 2
va 6 Piéu 5 Nghj quyét s6 254/2025/QH15.

2. Tinh tién sir dung dét khi chuyén muc dich sir dung déat quy dinh tai
khoan 10 Piéu 4, khoan 2, diém b khoan 3 Piéu 10 Nghi quyét sé
254/2025/QH1S5.

3. Xir Iy tién thué dit, tién chdm ndp tién thué dit déi véi don vj sy
nghiép cong 14p chuyén hinh thirc thué dat sang hinh thirc giao dat khong thu
tién sir dung dat theo Luat Dét dai quy dinh tai diém c khoan 9 Piéu 4 Nghj
quyét sé 254/2025/QH15.

4. Tinh tién sir dung dat, tién thué dit da dugc mién, giam ddi véi trudong
hop quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 33 Luat D4t dai quy dinh tai khoan 7 Piéu
7 Nghj quyét sb 254/2025/QH]15.

5. Xur ly tién bbi thudmg, hd tro, tai dinh cr ma nha du tir d img trude
quy dinh tai khoan 8 Diéu 3 Nghj quyét s6 254/2025/QH135. |

6. Tinh tién thué dét phai ndp déi voi nha diu tr méi thay thé cho nha dau
tu &4 giai thé, pha san; nha dau tu nhan chuyén nhugng dyu an dau tu co sir dung
dit quy dinh tai khoan 7 Diéu 4 Nghj quyét sb 254/2025/QH15.

7. Thim quyén quy dinh mién, giam tién st dung dét, tién thué dit dbi voi
cac truong hop khac quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 10 Nghj quyét sb
254/2025/NP-CP.

8. Thu tuc mién tién thué dt moét s6 nam, giam tién thué dét hing nim
quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 Nghi quyét sé 254/2025/ND-CP.,

9. Quy dinh xit Iy chuyén tiép v& tién sir dung dét, tién thué dét.

Pitu 2. Déi twong ap dung

1. Co quan nha nudc thyc hién viéc quan 1y, tinh, thu tién st dung dit,
tién thué dit.

2. Ngudi sir dung dit theo quy dinh tai Didu 4 Luat Dét dai dugc Nha
nudc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, gia han sir
dung d4t, diéu chinh thdi han sit dung dét, diéu chinh quyét dinh giao dat, cho
thué dt, diéu chinh quy hoach chi tiét, cho phép chuyén hinh thirc sir dung dit,
cong nhan quyén sir dung dét ma thudc trudmg hop phai ndp tién sir dung dit,
tién thué dat.

3. Cac déi tuong khac lién quan dén viée tinh, thu, ndp, quan ly tién sir
dung dét, tién thué dit.
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Chwong 11
QUY PINH CU THE

Piéu 3. Can ci tinh tién sir dung dit quy dinh tai khoin 1 Piéu 5
Nghj quyét s6 254/2025/QH15

1. Dién tich dat tinh tién sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 4 Nghj dijnh
s6 103/2024/ND-CP.

2. Gi4 dit tinh tién sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 7, Piéu 8 Nghi
quyét s§ 254/2025/QH15, quy dinh cta Chinh phu vé gia dit va quy dinh tai
Piéu 5 Nghij dinh sb 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 cta Chinh phu
quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat (dugc stra ddi, bd sung tai khoan 1
Piéu 12 Nghij dinh nay).

3. Chinh sach mién, giam tién sir dung ¢t theo quy dinh tai cac Piéu 17,
18 va 19 Nghj dinh sé 103/2024/ND-CP (dugc sira ddi, bd sung tai cac diém a,
b, ¢, d, d, e va g khoan 5, diém.a va b khoan 6, diém a va b khoan 7, diém b
khoan 22 Diéu 1 Nghj dinh sd 291/2025/ND-CP ngay 06 thang 11 nim 2025)
cva Chinh phu.

4. Chi phi xay dyng ha tang dugc xac dinh theo quy dinh ctia phap luat vé
xdy dyng va quy dinh tai Nghj dinh cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng
din mét sb didu cua Nghj quyét cia Qudc héi quy dinh mét s6 co ché, chinh
sdch thdo g& kho khin, vuéng méc trong t6 chirc thi hanh Luat Dt dai.

5. Ty 18 tinh thu tién sir dung dét. S e

Pidu 4. Cin cir tinh tién thué dit quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 Nghi
quyét s6 254/2025/QH15

1. Dién tich tinh tién thué dit theo quy dinh tai Didu 24 Nghj dinh s6
103/2024/ND-CP. | -

2. Thdi han cho thué dét, thoi han gia han sir dung dit theo quy dinh
tai Diéu 25 Nghij dinh sé 103/2024/ND-CP.

3. Pon gia thué dat theo quy dinh tai Piéu 26 Nghi dinh s6 103/2024/ND-
CP (dugc sira d6i, bo sung tai khoan 14 Diéu 12 Nghi dinh nay).

4. Hinh thirc Nha nudc cho thué dét tra tién thué dit hing nim hoic cho
thué dét tra tién thué dit mot 1an cho ca thdi gian thué.

5. Chinh sach mién, giam tién thué dét ciia Nha nudc.

6. Chi phi xdy dyung ha ting dugc xac dinh theo quy dinh ciia phap lut v&

dan mét sé didu cﬁa.ﬁghi quyét cia Quéc hdi quy dinh mét s6 co ché, chinh
sach thdao g& kho khan, viréng maéc trong t6 chure thi hanh Luét Dat dai.
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~ Piéu 5. Tinh tién sir dung dat d6i véi h gia dinh, ca nhan khi chuyén
muc dich sir dung dit tir dit vudn, ao, dit ndng nghiép sang dit & quy dinh
tai diém c khoan 2 Piéu 10 Nghj quyét s6 254/2025/QH15

Ho gia dinh, ¢4 nhdn khi chuyén myc dich sir dung dit tir dét vuon, ao
trong cling thira dét c6 dét & ma trude day khi cong nhén quyén sir dung dét da
dugc cong nhzin Ia dat nong nghiép trong cung thira dit c6 nha & (theo quy dinh
ctia phap ludt vé dat dai trude ngay 01 thang 8 nam 2024) sang dit &; hodc tir dat
nodng nghle,p trong cung thira dét c6 dit & ma trude day khi cong nhan quyen su
dung dit di dwoc cong nhén 13 dit néng nghiép trong cing thira dat co dat 0
(theo quy dinh cta Luat Dat dai ndm 2024) sang dit &; hoic tir dét c6 ngubn gbe
1a dat vudm, ao trong cung thira dit co dit & nhung ngudi sir dung dat da tich ra
dé chuyén quyén hoic do don vj do dac khi do v& ban d5 dja chinh trudc ngay
01 thang 7 ndm 2014 da tr do dac tich thanh cac thira riéng sang dét & hoéc da
chuyen toan bQ thira dit hodc mot phan thira dat da dugc cong nhan quyén sir
dung d4t 1a dit nong nghiép trong cling thira dat c6 nha &, dét & thi tién sir dung
dit duge tinh nhu sau: -

1. Mitc thu tién sir dung dit:

a) Dbi voi dién tich ddt chuyén muc dich sir dung trong han mirc giao dat
& tai dia phuong thi tién sir dung dét dugc tinh bing 30% chénh léch giira tién sir
dung dt tinh theo gia dét & va tién sir dung dét tinh theo gia dat nong nghiép tai
theri diém cé quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dit ctia co quan nha
nuée c6 tham quyén.

b) Béi vai dién tich dét chuyén muc dich virgt han mirc giao dat & tai dia
phuong (néu c6) thi tinh tién sir dung dat nhu sau:

bl) Bbi véi dién tich dat virgt han mirc nhung khéng qué 01 lan han mirc
giao d4t & tai dia phuong thi tién sir dung dit cia phén dién tich nay dugc tinh
béng 50% chénh l¢ch giira tién sir dung dét tinh theo gid dit & va tién sir dung
d4t tinh theo gi4 dit néng nghiép tai thoi diém c6 quyet dinh cho phép chuyén
muc dich sir dung d4t cia co quan nha nudc c6 thAm quyén;

b2) Pdi véi dién tich dat vugt han mirc ma vugt qua 01 lin han muc giao
dat & tai dia phuong thi tién sir dung dit cia phan dién tich nay dugc tinh bing
100% chénh léch gitra tién sir dung dét tinh theo gid dit & va tién sir dung dat
tinh theo gi4 dat ndng nghiép tai thoi diém c6 quyét dinh cho phép chuyén muc
dich sir dung dét ciia co quan nha nudc ¢6 tham quyén.

¢) Mitc thu quy dinh tai diém a va tiét bl diém b khoan 1 Diéu nay chi
dugc 4p dung mét lan cho mét ho gia dinh, c4 nhan va duoc tinh trén 01 thira dat

do ho gia dinh, cé nhan lua chQn lan chuyén muc dich sau trén thira dat d6 hoic
chuyén muc dICh ctia thira dit khac thi tinh tién sir dung dat bing 100% chénh
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léch giita tién sir dung dAt tinh theo gid dét & va tién sir dung dAt tinh theo gid dét
néng nghiép tai thoi diém c6 quyét dinh cho phép chuyén myc dich sir dung dat
ctia co quan nha nuéc ¢ tham quyén.

Gia dat & va gia dit nong nghiép dé tinh tién sir dung dét &, tién sit dung
d4t néng nghiép theo quy dinh tai diém a, diém b khoan nay l2 gia dat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 3 Nghj dinh nay tai thdi diém cé quyét dinh ciia co quan
nha nuéc cho thim quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

d) Trudng hop ho gia dinh, ca nhin cé nhiéu thira dat (ké ca nhiéu thira
dit trong pham vi nhiéu tinh, thanh phd tryc thudc trung wong) dugc phép
chuyén myc dich sir dung d4t theo quy dinh tai Nghi dinh nay thi hé gia dinb, ca
nhén d6 dugc Iya chon 01 (mdt) thira dit d& ap dung tinh tién sir dyng dat theo
quy dinh tai Nghj dinh nay va thé hién tai don dé nghi chuyén muc dich sir dung
dat.

d) Viéc tinh sé 13n chuyén muc dich, xéc dinh han mic giao dit &, lya
chon thita d4t chuyén muc dich sir dung dét dé 4p dung theo quy dinh tai Nghj
dinh nay dugc tinh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Han muc giao dét & dé tinh tién chuyén muc dich sir dung dit duge xac
dinh nhu sau:

a) Han mirc giao dét & dé tinh tién sir dung dét quy dinh tai diém a, diém b
khoan 1 Didu nay 1a han mirc giao dit & do co quan nha nuéc cé thim quyén
quy dinh theo quy dinh cua phap luat vé dit dai dugc 4p dung tai thoi diém c6
quyét djnh cho phép chuyén myc dich sir dung dét cia co quan nha nuéc cb
thdm quyén. Han mirc nay duge xac dinh cho timg hé gia dinh (bao gbm ca ho
gia dinh hinh thanh do tach h§ theo quy dinh cuia phép luét), ca nhén.

b) Truong hop nhiéu hd gia dinh, ¢4 nhan ¢é chung quyén sir dung dét cuia
01 thira dit thi dién tich trong han muc giao dit & duge xac dinh nhu sau:

b1) Trudng hop céc h gia dinh, ca nhin dugc co quan nha nudc co thim
quyén cho phép tach thira dit cho mdi hé gia dinh, c4 nhan thi viéc xac dinh
dién tich trong han mirc dé tinh tidn sit dung dit dugc tinh theo timg thira dit
duoc cép gidy chimg nhan quyén st dung dt, quyén s& hiru tai san gin lién véi
dit va theo nguyén tic mdi h gia dinh, ca nhan dugc tach thira chi duge xéc
dinh dién tich dét theo han mirc giao dét & dé tinh tién sir dung dat mot lan theo
quy dinh tai Nghi dinh nay.

b2) Trudng hop cac hd gia dinh, ca nhén c6 chung quyén sir dung dat cia
01 thira dat ma khong thuc hién hodc khéng duge co quan nha nuée ¢6 thim
quyén cho phép tach thira dét thi viéc xac dinh dién tich theo han mirc giao dit &
duoc tinh theo han mic ciia hd gia dinh hodc c4 nhin dugce cir 13 dai dién cua
nhing ngudi cé chung quyén sir dung dét.
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¢) Han muec giao dt & tai dia phuong ddi véi h gia dinh, ca nhan khi tinh
tién sir dung dit theo quy dinh tai Nghi djnh nay dugc tinh theo han mirc giao
dét & cho c4 nhan tai thoi diém c6 quyét dinh cho phép chuyén muc dich st
dung dit ma khéng phu thudc vao sb thanh vién trong ho gia dinh c6 chung
quyén str dung dt.

3. Viéc thu, ndp, kiém tra, quan 1y sb tién sir dung dét tinh theo quy dinh
tai Nghij dinh nay thyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP
(dugc sira dbi, bd sung tai Nghj dinh sé 291/2025/ND-CP), quy dinh tai Nghj
dinh nay va phap luat vé quan 1y thué.

Didu 6. Tinh tidn sir dung dit, tidn thué dat 3 dwge mién, gidm quy
dinh tai khoan 7 Diéu 7 Nghj quyét s6 254/2025/QH15

Té chire trong nudc duge Nha nudc giao dét co thu tién sir dung dt, cho
thué dit thu tién thué dit mot 1in cho ca thoi gian thué dé thyc hién du an dau tu
¢6 muc dich kinh doanh, da dugc mién, giam tién sir dung dét, tién thué dét ma
nay chuyén nhugng, gép vén bing quyén sir dung dit theo ding quy dinh cia
phap luat thi phai ndp cho Nha nuéc:

1. Khoan tién tuong (mg véi sb tién sir dung dét, tién thué dét da dugc
mién, giam (tnr trudong hop phép luét c6 lién quan c¢6 quy dinh khac) theo quy
dinh tai diém b khoan 3 Diéu 33 Luat Pat dai nim 2024 dugc tinh theo chinh
séch va gia dét trong Bang gi4 dét, Hé s6 didu chinh gia dat (néu co) tai thoi
diém co quan nha nudc cé thim quyén ban hanh quyét djnh giao dat, cho thué
dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dét (nhu trudng hop khdng duoc mién,
giam tién sir dung dét, tién thué dit).

2. Khoan tién bd sung tinh trén khoan tién phai ndp quy dinh tai khoan 1
Pidu nay dbi véi thoi gian ké tir ngdy dugc mién, giam tién sir dung dét dén
ngay chuyén nhugng, gop vén bing quyén sir dung dAt (theo Hop ddng chuyén
nhuong, gop vén) theo mirc tuong duong véi mirc chdm ndp tién sir dung dat
theo phép luat vé quan ly thué timg thoi ky.

Didu 7. Xir Iy tién bdi thudng, hd trg, tii dinh crr ma nha diu tuw da
irng truéc quy dinh tai khoan 8 Piéu 3 Nghi quyét s6 254/2025/QH15

1. Trudng hop Nha nuéc giao dit c6 thu tién sir dung dét, cho thué dat
theo quy dinh cua phap lujt vé dét dai, néu nguoi thyc hién dy 4n tr nguyén ng
truéce kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu theo phuong 4n bdi thudng, hd trg,
tai dinh cu da duge co quan ¢co thdm quyén phé duyét theo quy dinh tai khoan 2
Didu 94 Lu4t D4t dai nam 2024 thi viéc khau trir kinh phi bdi thudng, hd trg, tai
dinh cu ma nha diu tu dd ing true vao tién sir dung dét, tién thué dét phai nop
duoc tinh cho toan b dy 4n theo quy dinh tai Diéu 16, Diéu 31 Nghj dinh s6
103/2024/ND-CP (dugc sira dbi, bd sung tai khoan 4, diém i khoan 22 Piéu 1

Y. - T .



Nghi dinh s 291/2025/ND-CP).

2. Trudmg hop nguoi c6 thdm quyén giao dét, cho thué dét quyét dinh viéc
giao d4t, cho thué dét theo tién dd ctia dy an dau tu hoic theo tién d6 thu héi dét,
bdi thudmg, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 4 Nghj quyét sb
254/2025/QH15 (dyr 4n c6 nhidu quyét dinh giao dét, cho thué dat) thi viéc tinh
tién sir dung dat, tién thué dat, xir ly kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu cta
dy an dugc thuc hién theo timg quyét djnh giao dét, cho thué dit theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 6, khoan 7 Pidu 30 Nghi dinh s§ 103/2024/NP-CP. Trudng
hop trong mdt quyét dinh giao dét, cho thué dét cé nhiéu hinh thirc sir dung dét

thi xit 1y kinh phi bdi thudng, hé tro, tai dijnh cu theo quy dinh tai Diéu 16, Piéu

31 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP (dugc sira dbi, bd sung tai khoan 4, diém i
khoan 22 Piéu 1 Nghi dinh s 291/2025/NP-CP).

3. Viéc khéu trir kinh phi bdi thudng, hd tr, tai dinh cur ma nha dau tu di
Umg trude theo phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu duge co quan cé thdm
quyén phé duyét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 94 Lut Pit dai nim 2024 vao
tién str dung dét, tién thué dit phai ndp khong ap dung ddi véi thoi gian sir dung
d4t ting thém do duoc gia han, diéu chinh thoi gian sir dung dat.

Pitu 8. Tinh tién thué d4t phai ndp d6i voi nha diu tw méi thay thé
cho nha diu tur da giai thé, ph4 san; nha diu tw nhin chuyén nhuwgng du an
diu tr cé siv dung dit quy dinh tai khoin 7 Didu 4 Nghj quyét s6
254/2025/QH15 |

Trudng hop nha diu tw méi thay thé cho nha dAu tu di gii thé, pha san;
nha diu tu nhan chuyén nhuong dur 4n dAu tu c6 sit dung dét ma duge co quan,
ngudi c6 thdm quyén cho phép didu chinh thoi han sir dung dét cia dy 4n theo
quy dinh ph4p lujt thi viéc tinh tién thué dit khi didu chinh thoi han sir dung dat
cia dy 4an thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 35 Nghj dinh sb
103/2024/ND-CP theo chinh sach va gia dit tai thoi diém co quan nha nuéc c6
thdm quyén quyét dinh diéu chinh thoi han st dung dit cua dy an.

Pidu 9. ThAm quyén quy dinh mién, gidm tién sir dung dit, tién thué
dat a6i véi cac trudmg hop khic quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 10 Nghj
quyét s6 254/2025/QH15

1. Cin ctr giai phép didu hanh kinh té - xa hdi hang nim cta Chinh phu,
B$ Tai chinh cha tri, ph(f)i‘ hop véi cac BO, co quan lién quan trinh Chinh phu
xem xét, quy dinh viéc giam tién thué dét hing nim.

2. Viéc mién, giam tién sir dung dét, tién thué dét ddi véi céc truomg hop
khac chua duge quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 Luét P4t dai ndm 2024 do cac
B§, nganh, Uy ban nhan dén c4p tinh d& xut giri B$ Téi chinh dé tong hop trinh
Chinh phu quy dinh. D& xuét cita B, nganh, dja phuong phai xac djnh 15 co s&

Lo
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chinh tri, co s& phap ly, co s& thuc tidn, dé xudt cu thé dbi twgng, mirc mién,
giam va danh gia diy du tdc dong cua ndi dung dé xuit.

Pidu 10. Thii tuc mién tidn thué dit mt s6 nim, gidm tién thué dat
héng nim quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 Nghi quyét s0 254/2025/QH15

1. Nguoi duge Nha nudce cho thué dét phai lam thu tyc dé duge mién tién
thué dit mot s6 nam theo quy dinh.

Trudmg hop thude dbi twgng duge mién tién thué dit mot sé nim nhung
ngudi duge Nha nude cho thué dét khong 1am thu tuc dé duge mién tién thué dét
thi phai ndp tién thué dit theo quy dinh ciia phap luat. Truong hop cham lam thu
tuc d& dugc mién tidn thué dit thi ngudi st dung dét chi duge mién tién thué dit
cho thai gian uu dai mién tién thué dit con lai tinh tir thdi diém lam thi tuc hop
16 dé dugc m1en tlen thué dit theo quy dinh; khoang thoi gian chim lam thu tuc
khéng duge mién tién thué dét.

Trinh ty, tht tuc, thdm quyén mién tién thué dit mot s nim dugce thyc
hién theo quy dinh tai Didu 41 Nghj dinh s 103/2024/ND-CP (dugc sita dbi, bd
sung tai khoan 15, diém b khoan 22 Piéu 1 Nghj djnh sé 291/2025/ND-CP va
khoan 18 Piéu 12 Nghj dinh nay).

2. Trudng hop giam tién thué dit hang nim theo quy dinh ctia Chinh phu
trong thuc tién diéu hanh kinh té - x hoi hing nim thi ngudi sir dung dét khong
phai thyc hién thi tuc dé nghj giam tién thué dét.

Pidu 11. Xir Iy chuyén tiép vé tién sir dung dit, tién thué dat khi Nghi
quyét s6 254/2025/QH15 cé hi¢u lrc thi hanh

1. Xir Iy chuyén tiép tién thué ddt cia don vj sy nghiép céng lap quy dinh
tai didm c khoan 9 Didu 4 Nghi quyét sb 254/2025/QH15:

Pon v su nghiép cong lap thude dbi twgng thué dat va thuge truomg hop
duoc mién tién thué dt theo quy djnh cua Luat Pét dai nim 2013; nay thudc
truong hop chuyén hinh thirc thué dét sang hinh thirc giao dat khéng thu tién sir
dung dit theo Luét P4t dai va co quan thué chua ban hanh théng bao ndp tién
thué dit hodc da ban hanh thong bao ndp tién thué dét va tién cham ndp tién thué
dat (ndu c6) ma don vj su nghiép cdng lap chua ndp hodc chua ndp di tién theo
thong béo thi khéng phéi nop tién thué dét va tidn cham ndp tién thué dit (néu
c6) dbi véi thoi han da sir dung dit trudc ngay 01 théng 01 nam 2026 cho dén khi
hoan thanh cac thu tyc chuyen hinh thic s dung dét; truomg hop di nop tlen
thué dét va tién cham ngp tién thué dit (néu cé) truéc ngly Ngh; quyét sb
254/2015/QH15 c6 hiéu luc thi hanh thi Nha nudc khong hoan tra s tién da nop. '

Uy ban nhan dan c4p tinh chi dao Thué tinh, thanh phé tryc thudc Trung
wong khédn truong ra soét va thyc hién diéu chinh théng bdo ndp tién thué dat
va tién chim ndp tién thué dat dd ban hanh trudc dé trén co s& vin ban dé nghj
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cua don vi sy nghiép coéng ldp cé xac nhén cia co quan chu quan cia don vi su
nghiép ¢ong 13p theo quy dinh cua phép luat vé quan 1y thué; hoan thanh truéc
ngay 31/12/2026.

2. X 1y chuyén tiép déi véi truomg hop hé gia dinh, ca nhan di duge co
quan nha nuéc ¢ thim quyén cé quyét dinh cho phép chuyén myc dich sir dung
dat thudc cac truong hop quy dinh tai Piéu 5 Nghj dinh nay tir ngay 01 thang 8
nim 2024 dén trude ngay 01 thang 01 nim 2026 theo quy dinh tai khoan 10
Piéu 4 Nghi quyét s§ 254/2025/QH15:

a) Trudng hop co quan thué chua ban hanh thong bao ndp tién sir dung
dét thi co quan thué thirc hién tinh tién st dung dét theo quy dinh tai Diéu 5
Nghj dinh nay.

b) Trudmg hop co quan thué di ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat
nhung ho gia dinh, ¢4 nhan chua ndp tién sir dung dét theo théng bao cla co
quan thué thi dugc dé nghi co quan thué tinh lai tién sir dung dit phai ndp theo
quy dinh tai Pidu 5 Nghi dinh ndy; co quan thué tinh lai va diéu chinh Théng
bao sb tidn sir dung dat phai ndp theo quy dinh ctia phép luat vé quan Iy thué. Ho
gia dinh, c4 nhan phéi np khoan tién chdm ndp tién sir dung dat (néu c6) tinh
trén s6 tién tinh lai theo quy djnh ctia phap ludt vé quan ly thué.

c¢) Truong hop h$ gia dinh, ca nhin da nép mét phdn tidn sir dung dét theo
théng bao ciia co quan thué thi dugc d& nghj co quan thué tinh Iai tién sit dung
dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay; co quan thué tinh lai tién sit dung dat va
théng bio cho ngudi sir dung dét. Vide xir ly dbi vi sb tién sit dung dat da ndp
dugc thuc hién nhu sau:

Trudmg hop sb tién sir dung dét sau khi tinh lai cao hon so véi s tién da
nép thi ngudi sir dung dit phai ndp sb tién sir dung dat con thiéu so véi s tién
st dung dét tinh lai; déng thoi, ngudi st dung dét phai ndp s6 tién cham ndp
tinh trén sb tién con thiéu sau khi tinh lai tir thoi diém phai nép tién theo thong
bao thu tién dén thoi diém nop du s6 tién con thiéu;

Trudng hop sb tién sir dung dt sau khi tinh lai thap hon so véi sé tién da
ndp thi ngudi sir dung dit durge Nha nude hoan tra s6 tién chénh léch bing cach
trir vao nghia vu vé tidn sir dung dit, tién thué dit; truong hop khong phét sinh
nghia vu tién sir dung d¢ét, tién thué dét thi trr vao nghia vu tai chinh khéc theo
quy dinh cua phap ludt vé quan Iy thué; trudmg hop khéng con nghia vy tai chinh
nio khac dé trir thi hodn tra bing tién theo quy dinh ctia phép luat vé ngén sach
nha nudc hodc phap luit khac ¢6 lién quan.

d) Trudng hop hd gia dinh, c4 nhan dd ndp du tién sir dung dét theo thong
béo cua co quan thué thi duge dé nghi co quan thué tinh lai tién sit dung dét theo
quy dinh tai Nghj dinh niy; co quan thué tinh lai tién sir dung dat va thong béo
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cho ngudi sir dung dit. Truomg hop s6 tién sir dung dét sau khi tinh lai thdp hon
s0 v6i sb tidn dd ndp thi ngudi sir dung dit dwoc Nha nuéc hoan tra sé tién
chénh léch bing cach trir vio nghia vu vé tién sir dung dt, tién thué dit; truong
hop khéong phét sinh nghia vu tién sir dung dt, tidn thué dit thi trir vao nghia vu
tai chinh khac theo quy dinh ctia phap luat v& quan ly thué; truomg hop khéng
con nghia vu tai chinh nao khéc dé trir thi hoan tra bang tién theo quy dinh cuia
phép fuat vé ngan séch nha nudc, phap luat khéc c6 lién quan.

Chuong 111
PIEU KHOAN THI HANH

Didu 12. Stra d6i, bb sung mpt sb diéu ciia Nghj djnh s6 103/2024/ND-
CP ngay 15 thing 7 nim 2024 (dwoc sira ddi, bd sung tai Nghj dinh s6
291/2025/ND-CP ngay 06 thang 11 nim 2025) ciia Chinh phii quy dinh vé
tién sir dung dat, tién thué dit

1. Sira dbi, b6 sung Diéu 5 nhwr sau:

“1. Gid ddt tinh tién st dung dét dwgc tinh theo gid ddt trong Bang gza
dat, hé s6 diéu chinh gid dat theo quy dinh 1ai Diéu 7, Diéu 8 Nghi quyet 56
254/2025/QH 15 va hucmg dan tai Nghz dinh cua Chinh phu quy dinh chz tiét va
huomg dén mét sé diéu cia Nghj quyet cua Quoc héi quy dinh mét s6 co ché,
chinh sdch thdo g& khé khén, vuéng mdc trong to chzrc thi hanh Ludt Pdt dai,

trir truomg hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Gid dat tinh-tién sir dung dat la gia dat cu thé theo quy dinh cua Ludt
Dat dai dwoc dp dung dé tinh tién sir dung ddt doi véi truomg hop giao ddt dé
thue hién du dn ddu twe ldn bién hodc dw én dau tie ¢6 hang muc lan bién va cac
truong hop khéng dp dung dugc bang gid dat.

3. Gid dat tinh tién st dung ddt 1a gié tring ddu gid dp dung trong truong
hop ddu gid quyén sir dung dat.

4. Gid ddt tink tién sir dung ddt quy dinh tai cde khodn1, 2 va 3 Diéu nay
duge xdc dinh theo don vi dong/mét vudng (déng/m>).”

2. B6 sung Piéu 5a vao sau Diéu 5 nhir sau:

“Diéu Sa. Chi phi xdy dung ha tang, ty I¢ tinh thu tién sir dung ddt

1. Chi phi xdy damg ha tdng duge xdc dinh theo quy dinh cua phap ludgt vé
xay dung va huang dan tai Ngh; dinh cta Chinh pha quy dinh Chl tiét va hudng
din mét sé didu cua Nghj quyét ctia Quéc hdi quy dinh mdt sé co ché, chinh
sach thdo g& kho khan, vudng méc trong td chirc thi hanh Luat Dit dai va dwoc
ghi trong Phiéu chuyén thong tin do Vin phong ddng ky ddt dai hodc co quan cé
chitc ndng quadn Iy dat dai hodc b phdn mét ciea lién thong chuyén cho co quan

!, Tt ot % 4o
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thué; chi phi xdy dung ha tdng tinh trén 01 m2 dat dwoc xdc dinh bing tcfng chi
phi xdy dung ha tang cua dw an chia () cho tc”;ng dién tich dat thuc hién du an
(don vi tinh: dong/m2).

2. Ty Ié tinh thu tién si dung dat la 100%, trir cdc trueong hop cu thé dupc
quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 10 Nghi quyét s6 254/2025/QH15, khodn 4
Diéu 6, cdc Piéu 10, 11 va 12 Nghi dinh nay (duoc sira déi, b6 sung tai Nghi
dinh s0 291/2025/NP-CP).

3. Sira ddi, bd sung Pidu 6 nhur sau:

a) Sira d6i, bd sung khoan 1 nhu sau:

“1. Tién sir dung ddt khi Nha nuce giao dat c6 thu tién sir dung dat dugc
tinh nhw sau.

a) Truong hop Phiéu chuyén thong tin cia Vin phong déing ky dat dai
hodc co quan cé chirc ndng quan Iy dat dai hodc bé phdn mgt cira lién thong
chuyén cho co quan thué khong cé chi phi xdy dwng ha tang:

Tién str _  Dign tich ddt tinh tién Gid ddt tinh tién sir
dung dat sur dung dat dung dat
Trong do:

- Dién tich ddt tinh tién sir dung dat duoc xdc dinh theo quy dinh tai Diéu
4 Nghi dinh nay.

- Gid ddt tinh tién sir dung ddt duoc xdc dinh theo quy dinh tai Diéu 5
Nghi dinh nay.

- Thoi diém tinh tién sir dung ddt dugc thuc hién theo quy dinh tai khoadn
3 Diéu 155 Ludt Dat dai. Riéng trucng hop giao dat ¢ tdi dinh cu thi thoi diém
xdc dinh gid dat va tinh tién str dung dat la thoi diém cdp cé tham quyén quyét
dinh phé duyét phirong dn boi thuomg, hé tro, téi dinh cu quy dinh tai khodn 3
Diéu 111 Lugt Dat dai.

b) Truong hop Phiéu chuyén thong tin cia Vin phong dding ky ddt dai
hodc co quan ¢é chiec ndng quan Iy dat dai hodc b phdn mot cuea lién thong
chuyén cho co quan thué cd chi phi xdy dung ha tang:

- T | phi xdy d

Tiénsw _ Diéntich dat tinh G.ia dfu tink Chi p ! x{:y t.ﬂfg

dung dét = tién sir dung dit tién s dung -  hatang tinh trén
' ' dat 01 m2 dat

Trong do:
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- Dién tich ddt tinh tién sir dung dét duge xdc dinh theo quy dinh tai Diéu
4 Nghj dinh nay.

- Gid dat tinh tién st dung ddt dugc xdc dinh theo quy dinh tai Diéu 5
Nghi dinh nay.

- Thoi diém tinh tién sir dung dat duge thuc hién theo quy dinh tai khoan
3 Diéu 155 Ludt Pdt dai. Riéng truomg hop giao dat ¢ tdi dinh cw thi thoi diém
xde dinh gid dat va tinh tién si dung dat 1a thoi diém cdp c6 tham quyén quyét
dinh phé duyét phicong dn boi thuong, hé tro, téi dinh cw quy dinh tai khodn 3
Diéu 111 Lugt Dat dai.

- Chi phi xdy dung ha t&ng dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Didu
Sa Nghi dinh nay.”.

b) Sira dbi, bd sung diém b khoan 4 nhu sau:

“b) Gid ddt dé tinh tién sir dung dat la giG dat trong Bang gid ddt va hé s6
diéu chinh gid dat.”

4. Sira d0i, bd sung Piéu 7 nhr sau:

a) Sira d6i, bd sung khoan 1 Diéu 7 nhu sau:

“1. Khi dwpe co quan nha meée ¢6 tham quyén cho phép chuyén muc dich
st dung dat dé thuc hién du dn nha o thwong mai ddp ti'ng au diéu kién quy dinh
tai khoan 3 D:eu 122 Ludt Dat dai, du a an dau tw ha tang nghia trang dé chuyen
nhuong quyen sur dung dat gan voi ha tdng, xdy du'ng cq s¢ luu giir tro cot quy

dinh tai khodn 2 Diéu 119 Lugt Pt dai ma phdi ndp tién si dung dat theo quy
dinh tai khodn 1 va khoan 2 Diéu 121, Diéu 156 Ludt Pdt dai thi tién sir dung

dat duwoc tinh nhir sau:

Tién sir dung ddt, tién thué dat

Tién su dung dat Tlfm .l dw:zg dat cua cdc loai dat thugc pham vi
. : __cualoqi dat sau i , , :
khi chuyén muc = ) g - thiee hién dy an truoc khi
. . z khi chuyén muc : P ‘
dich siur dung dat . % chuyén myc dich sw dung dat
dich sur dung dat g
(néu co)
Trong do:

- Tién str dung ddt ciia loai dét sau khi chuyén muc dich sir dung ddt duge
tinh nhir sau:

Chi phi xdy
dung ha tdng
tinh trén I m2

dat (néu co)

Dién tich dat tinh tién x /Gza da't tinh
st dung ddt sau khi tién st dung
= chuyén muc dich theo | ddt theo quy
quy dinh tai Diéu 4 |dinh tai Diéu 5 )
Nghi dinh nay {ghi dinh nay

Tién sir dung ddt
ctia loai dét sau
khi chuyén muc

dich sir dung dat
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- Tién sir dung dét. tién thué dét ciia cde loai dat thuge pham vi thuec hién
di dn trudc khi chuyén muc dich sir dung ddt (sau ddy goi la tién dat trude khi
chuyén muc dich sir dung ddt) dwoc tinh theo quy dinh tai khodn 2, khodn 3
Diéu nay.

- Truomg hop tién sir dung ddt ciia logi ddt sau khi chuyén muc dich st
dung ddt nho hon hodc bdng tién dét truéce khi chuyén muc dich sic dung ddt thi
tién st dung dat khi chuyén muc dich sir dung ddt bang khong (=0).".

b) Sira ddi, b sung diém b khoan 2 Piéu 7 nhu sau:

“b) DGi véi ddt trude khi chuyén muc dich co ngudn goc la ddt nong
nghzep, dat phi nong nghiép khéng phdi la ddt ¢ duge Nha nude giao dat ¢é thu
tlen s dung ddt cé thoi han st dung ddt hodc dwoc Nha nudc cho thué dat tra
tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué va ngudi sir dung ddt da hoan thanh
nghia vu tai chinh vé tién sir dung ddt, tién thué ddt thi tién ddt truée khi chuyén
muc dich sw dung dét duoc tinh nhu sau:

Dién tich dat ¢6 thu tién st dung dat, thu tién thué

Tién dat .
en e dat nhan (x) g1a dat tuong tmg voi thoi han giao dat, Thoi
trucc khi .
chuvé _ cho thué ddt ciia ddt trwdc khi chuyén muc dich han sir
yen muc * dung dat
dich ;“ dung Théi han giao dat, cho thué dat cua dat truce khi con lai
at chuyén muc dich
Trong do:

- Gid dét twong img véi thoi han giao ddt, cho thué dat cia dat trweée khi
chuyén muc dich la gic ddt dé tinh tién thué ddt tré mét lan cho cd thoi gian
thué quy dinh tai Diéu 5 Nghj dinh nay.

- Thoi han sir dung dat con lai dupc xde dinh bang (=) thoi han giao dat,
cho thué dat trudc khi chuyén muc dich sic dung dat trir (~) thoi gian da sw dung
dat trudce khi chuyén muc dich.

Trucng hop thoi han str dung ddt con lai duge xdc dinh theo cong thirc
quy dinh tai diém ndy khong tron ndm thi tinh theo thdng; thoi gian khong tron
thdng thi thoi gian khong tron thang tr 15 ngay tré lén dwgc tinh tron 01 thang,
duwoi 15 ngay thi khong tinh tién dat truéc khi chuyén myc dich sir dung dat doi
véi $6 ngdy nay.

Truong hop ddt trueée khi chuyén muc dich la ddt néng nghiép c6 nguon
gbc nhan chuyén nhu';mg hop phap cua ho gia dinh, ca nhdn dwoc Nha nucc
giao dat khong thu tién sir dung ddt thi tién dét trude khi chuyén muc dich ste
dung dat dwoc tinh nhur sau:
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Gid dat tinh tién sir dung ddt
cuia logi ddt néng nghiép tuong
ting theo quy dinh tai Piéu 5
Nghi dinh nay

Tién dat trude Dién tich dat nong
khi chuyén myc =  nghiép dwgc chuyén
dich sw dung dat muc dich swe dung dat

b) Sira d6i, b sung khoan 3 Pidu 7 nhu sau:

“3. Gid ddt dé tinh tién dét triede khi chuyén muc dich sir dung dat doi véi
trieong hop quy dinh tai khodn 2 Diéu nay dwoc tinh tai thoi diém co quan nha
nuée cé tham quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung
d"‘ »

5. Sira d6i, b sung Diéu 8 nhr sau:

a) Stra ddi, bd sung tiéu dé Piéu 8 nhu sau:

“Diéu 8. Tinh tién st dung dat khi chuyén muc dich si dung dat déi véi
h¢ gia dinh, cé nhén, trie truomg hop quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 10 Nghi
quyét sé 254/2025/QH15.”.

b) Stra d6i, bd sung diém a, diém b khoan 2 nhur sau:

“a) Déi véi ddt truece khi chuyén muc dich la ddt nong nghiép ciia hé gia
dinh, cd nhan duwoc Nh& nué'c giao ddt khéng thu tién sic dung dat hodc la ddt
néng nghiép co nguon géc nhdn chuyen rhuong hofp phap cua ho gia dinh, ca
nhdn khdc dé duge Nha nude giao dat khong thu tién sie dung dat thi tién dat
triede khi chuyén muc dich sir dung dat duogc tinh bing (=) dién tich ddt nhén (x)
voi giG dat tinh tién sic dung ddt cua loai ddt néng nghiép tuong g quy dinh
tai Diéu 5 Nghi dinh nay.

b) Déi véi dét trude khi chuyén muc dich la dat nong nghiép duoc Nha
nuwéc cho thué dat tra tién thué déat mgt lan cho cd thoi gian thué thi tién dat
trieGe khi chuyén muc dich sir dung ddt dwoc tinh nhie sau:

Dién tich ddt c6 thu tién thué ddt nhan (x)
- glé dat tuong ng voi thot han cho thué Thoi han str

Tién ddt trude L e e T B ;
dat cua dat trudc khi chuyén muc dich . dung ddt con

khi chuyén muc =
dich st dung dat Ty han cho thué ddt.cia ddt truce khi
chuyén muc dich

lai

Trong do:

_ Gid ddt tuomg tmg véi thoi han cho thué ddt ciia dat trudce khi chuyén
muc dich la gid dat theo quy dinh tai Piéu 7 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 va
Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hubng din mét s6 diéu cua Nghj
quyét ciia Quéc hdi quy dinh mot 56 co ché, chinh sdch thdo g khé khan, vuomg
mdc trong 16 chike thi hanh Ludt Pdt dai,
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- Thoi han sir dung ddt con lai dwoc xdc dinh bang (=) thoi han giao dat,
thué dat trude khi chuyén muc dich sir dung ddt trix (-) thoi gian da sir dung dat
trude khi chuyén muc dich.

Truomg hop thoi gian sir dung dat con lai duge xdc dinh theo cong thire
quy dinh tai diém nay khong tron ndm thi tinh theo théng; thoi gian khéng tron
thang thi thoi gian khong tron thang tie 15 ngay tro lén dugc tinh tron 01 thdng,
duwéi 15 ngay thi khéng tinh tién sir dung dat @i voi s6 ngay nay.”.

¢) Stra doi, bo sung diém a, diém ¢ khoan 3 nhu sau:

“3. Déi voi dat trube khi chuyén muc dich la ddt phi néng nghiép khéng
phdi la dét & thi tién dat trube khi chuyén muc dich st dung ddt duoc tinh nhu
sau.

a) Dat triede khi chuyén muc dich la ddt phi néng nghiép duge Nha nudc
cong nhin quyén st dung dat cho hé gia dinh, cd nhdn cé thoi han sir dung én
dinh ldu dai theo quy dinh cua phdp ludt vé ddt dai thi tién ddt rude khi chuyén
muc dich sir dung dat dugc tinh bang tién thué ddt tré mét lan cho ca thoi gian
thué ciia dat san xudt, kinh doanh phi néng nghiép tuomg img trong Bdng gid
ddt cia thoi han 70 ndm, hé s6 diéu chinh gid ddt tai thoi diém dwoc co quan
nha nude c6 tham quyén ban hanh quyét dinh cho. phép chuyén muc dich sir
dung dat.

¢c) Dat trude khi chuyén muc dich la ddt phi nong nghiép theo hinh thirc
dwpc Nha nuéc giao ddt cé thu tién si dung dat c6 thoi han hodc dugc Nha
nuéc cho thué dat tra tién thué dat mot lan cho cd thoi gian thué thi tién dat
truéc khi chuyén muc dich si dung dat dwoc tinh nhw sau:

L Dién tich ddt nhén (x) gic ddt tuong
Tiéndat trucc  ymg véi thoi han giao dat, cho thué dat

khichuyén — _  cia dat truce khi chuyén muc dich ¥ Thoi l:u;m su dung
muc dich su - - dat con lai
dung ddt Thoi han giao dat, cho thué dat cua

dat truce khi chuyén muc dich

Trong do:

- Gid dat twomg tmg v&i thoi han giao ddt, cho.thué ddt cia dat truée khi
chuyén muc dich la gid dat dé tinh tién thué dat tra tién mét lan cho cd thoi gian
thué theo quy dinh tai Piéu 5 Nghi dinh nay.

- Thoi han sur dung dat con lai dwoc xde dinh bc‘z"ng (=) thoi han giao dat,
cho thué dat trudc khi chuyén muc dich sir dung dat trir (-) thoi gian da si dung
ddt trude khi chuyén myc dich.
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Trueong hop thoi gian sw dung ddt con lgi dugc xdc dinh theo cong thirc
quy dinh tai diém nay khong tron nam thi tinh theo thang; thoi gian khéng tron
thang thi thoi gian khong tron thang tie 15 ngay tro lén dwoc tinh tron 01 thang,
dudi 15 ngay thi khong tinh tién sir dung ddt doi véi sé ngay nay.”.

6. Sira ddi, bd sung khoén 5 Piéu 10 nhir sau:

“5. Gid ddt tinh tién sir dung dat doi voi cdc trwong hop quy dinh tai cde
khoan 1, 2, 3, va 4 Piéu nay la gid dat theo quy dinh tai Piéu 7, Diéu 8 Nghj
quyét s6 254/2025/QH135, dwoc hwomg dén tai Nghi dinh ctia Chinh phii quy
dinh chi tiét va hudmg din mot sé diéu cia Nghi quyét ciia Quic héi quy dinh
mét s6 co ché, chinh sdch thdo g& kho khdn, vwong mdc trong 16 chirc thi hanh
Ludt Pét dai tai thoi diém nguoi sw dung dat nop du hé so hop 1¢ theo quy
dinh.”.

7. Sira ddi, bd sung khoan 5 Piéu 11 nhw sau:

“5. Gidg ddt tinh tién st dung dat déi voi cdc truong hofp quy d;nh tai cdc
khoan 1, 2, 3, va 4 Diéu nay la gid dat theo quy dinh tai Piéu 7, Diéu 8 Nghi
quyét sé 254/2025/QH15 dwoc huong ddn tai Nghi dinh cia Chinh phi quy
dinh Chl tiét va huomg dén mét s6 diéu ciia Nghi quyer cua Quoc hoi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sdch thdo g& khé khan, vu-ong mdc trong t6 chikc thi hanh
Ludt Dét dai tai thoi diém nguoi s dung dat nop du ho so hop Ié theo quy
dinh.”. ‘

8. Sira 36i, bd sung Di¢u 12 nhw sau:
a) Stra ddi, bd sung diém ¢ khoan 3 nhu sau:

“c) D61 vdi phdn dién tich con lai theo quy dinh tai diém ¢ khodan 3 Diéu
140 Ludt Dét dai ndm 2024, truong hop dwpc cong nhdn vao muc dich dat ¢
(néu cd) va dwge cap Gidy chimg nhdn thi thu tién sir dung ddt bang 100% tién
su dung dat tinh theo chinh sdch va gid dat ¢ tai thoi diém nép i hé so hop lé
dé nghi cdp Gidy chimg nhdn.” i

b) Sira d6i, bd sung khoan 6 nhur sau:

“6. Gid dét tinh tién str dung dat déi voi cde truong hop quy dinh tai cdc
khodn 1, 2, 3, va 4 Diéu nay la gid ddt theo quy dinh tai Diéu 7, Diéu 8 Nghj
quyét s6 254/2025/QH1S5, dugc hebng din tai Nghi dinh cua Chinh phil quy
dinh chi tiét va hudng ddn mét sé diéu ciia Nghi quyét cia Quéc hoi quy dinh
mét 56 co ché, chinh sdch thdo g& khé khdn, viedng mdc trong 16 chirc thi hanh
Ludt Ddt dai tai thoi diém nguoi sir dung ddt ngp di hé so hop 1é theo quy
dinh.”.

9. Sira ddi, bd sung khoan 1 Piéu 15 nhu sau:

-

Ny, e oA,

LV
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“1. Truomg hop chi: ddu tu duoc gia han sir dung dét ciia dy dn theo quy
dinh tai khoan 8 Diéu 81 Ludt Pat dai ndm 2024 thi ngoai 56 tién sir dung dat
Phdi ndp con phdi ngp bé sung cho Nha nuée mét khoan tién dwoce tinh nhue sau:

Gid dat tinh tién sir

D-A fhdn’ r h d d,{ . h\.d", Thd'igiangia

Khodn ien t{c 'at tin ung dat tai thoi diem han (thing)

2 42 thutienswdung  co quan nha nudre co
tienbo = ) x 2% x

sun dat dupc giahan ~ tham quyén ban hanh

& s dung dat quyét dinh gia han sir 12
dung dat
Trong do:

- Gid ddt tinh tién str dung dat néu trén la gid ddt theo quy dinh tai Piéu
7, Diéu 8 Nghi quyét s6 254/2025/QH15, dwoc hudng dan tai Nghi dinh ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dén mét sé diéu cuia Nghi quyét cia Quoc
héi quy dinh mét s co ché, chinh séch thdo g& khé khan, vieéng mdc trong 8
chire thi hanh Ludt Dat dai.

- Trieong hop thoi gian gia han khéng tron thcz’;ng thi tiw 15 ngay tro lén
dugc tinh tron 01 thang, dudi 15 ngay thi khéng tinh khoan tién b6 sung doi voi
56 ngay nay.”.

10. Sira d6i, b6 sung tiéu dé khoan 2 Diéu 16 nhu sau:

“2. Viéc khdu tric kinh phi béi thuong, hé tro, tdi dinh cu trong truong
hop dwoc Nha neée giao ddt c6 thu tién sir dung dat ma nguoi thuc hién dw dn
tir nguyén img trudc kinh phi boi thwang, hé trg, téi dinh cu cho dom v, t6 chirc
thuc hzen nhiém vu béi thuong, ho trg, tai dinh cu quy dinh tai khoan 2 Diéu 94
Ludt Dét dai ndm 2024 khong dp dung doi véi thoi gian sir dung dat ting them
do dugc gia han, diéu chinh thoi gian s dung dat vé duge thue hign nhue sau:’

11. Sira d6i, bb sung diém a khoin 10 Piéu 17 nhwr sau:

“a) Té chirc trong nudc di dwoc mién, giam tién sir dung dat theo quy
dinh ciia phdp ludt ma nay chuyén nhwong, gép von bang quyén st dung ddt
theo ding quy dinh cia phdp ludt (bao gém ca truong hop chii ddu tie die én khi
bén lai nha & xd hoi sau 10 ndm cho thué theo quy dinh tai khodn 9 Diéu 88 ciia
Ludt Nha o, Nghi dinh quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Nha & vé phdt trién
va quan Iy nha & xd héi) thi phai ndp cho Nha nude khodn tién twong img vdi sé
tién str dung ddt dd dwoc mién, giam tai thoi diém giao dat, cho phép chuyén
muc dich si dung ddt theo quy dmh tai diém b khodn 3 Diéu 33 Ludt Dét dai
nam 2024 va phaz nop khoan tién bé sung doi véi thoi gian ke tr ngay duac
mién, giam tién sir dung dat dén ngay chuyén nhuong, gop von bang quyén sir
dung ddt theo mitc twong dwong vdi mire chdm ndp tién sit dung dat theo phap
ludt vé quan Iy thué timg thoi kp.
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Viéc tinh 56 tién str dung dat da dwoce mién, giam phai tra cho Nha nucc
thuc hién theo chinh sdch va gid dét trong bdng gid dat, hé s6 diéu chinh gid ddt
(néu c6) tai thoi diém co quan nha nude cé tham quyén ban hanh quyét dinh
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.”.

12. Sira ddi, bd sung khoén 8 Diéu 19 nhur sau:
“8. Thdm quyén tinh va quyét dinh sé tién sir dung dit dwoc gidm:

a) Truomg thué tinh, thanh phé xdc dinh va ban hanh quyét dinh giam tién
sw dung dat déi voi t6 chiec kinh té, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nude ngodi,
t6 chirc 6 von dau tir neoe ngoai.

b) Truong thué co sé xdc dinh va ban hanh quyét dinh giam tién sir dung
ddt dbi véi hd gia dinh, cd nhén.”

13. Sira ddi, bd sung Diéu 21 nhir sau:

a) Stra d6i, bd sung diém a khoan 1 nhu sau:

“a) Can cir quyét dinh giao ddt, quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat,
quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét, quyét dinh chuyén hinh thirc sir dung
dat, nhu cdu cong nhdn quyén sir dung ddt va hé so ma nguoi str dung dat np
tai co quan cé tham quyén theo quy dinh tai Nghi dinh vé cdp gidy chimg nhdn,
Vén phong déng ky dét dai hodc co quan c6 chirc ning qudn Iy dat dai hodc bg
phdn mét ctra lién théng chuyén Phiéu chuyén thong tin cho co quan thué dé
tinh tién str dung dat theo quy dinh cia phdp ludt.”.

b) Stra d6i, bd sung tiét b2 diém b khoan 1 nhu sau:

- "2 Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung
dat, quyét dinh vé phé duyét gid dat cu thé tinh tién sir dung dat cia dw dn hodc
bang gid ddt, hé sé diéu chinh gid dat; chi phi xdy dung ha tang (néu c6).”.

c) Stra d6i, bd sung diém b khoan 2 nhur sau:

“b) Céin cir Phidu chuyén thong tin (théng tin vé nguoi sir dung ddt, dién
tich dat, vi tri dat, muc dich st dung ddt, ngudn goc s dung dat, gid ddt tai
Badng gid dat, hé so diéu chinh gid dat, chi phi xdy dung ha tang (néu c6)) do
Vén phong ding ky dat dai hodc co quan ¢6 chitc nang quan Iy dat dai hodc bo
phdn mgt cira lién théng chuyén dén; cdn cir mike giam tién sir dung dét dwgc
cdp 6 thdm quyén xdc dinh hodc phé duyét (néu cd), trong thc‘ri han 05 ng&y
lam viée, ké tu ngay nhdn di hé so hop 1é, co quan thué tinh s6 tién su’ dung ddt
phcu nop, 56 tién sir dung dat duoe gzam ban hanh théng bdo ngp tién sie dung
dat, quyét dinh giam tién sir dung dat (néu thuge truomg hop dwoc giam tién st
dung dat) va giri cho h gia dinh, cd nhdn hodc giri co quan chuyén Phiéu
chuyén thong tin theo quy dinh. Quyét dinh vé viéc gidm tién st dung dat thuc
hién theo Mdu sé 02 tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghj dinh nay.
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Théng bdo ndp tién sir dung dat dwpc giri dong thoi cho Kho bac Nha
nudc cung cdp dé theo doi, hach todn theo quy dinh.”.

d) Stra dbi, bd sung khoan 5 nhu sau:

“5. Trueomg hop tinh tién sir dung ddt theo gid ddt trong Bang gid ddt, HE
s6 diéu chinh gia dat thi thoi han ngp tién st dung dat duge thue hién theo quy
dinh ctia phdp ludt vé quan Iy thué. Qud thoi han ndp tién sir dung ddt thi nguoi
stz dung ddt phdi ndp tién chdm ndp tién sir dung ddt theo quy dinh ctia phdp
ludit vé quan Iy thué, trir truomg hop ghi ne tién sir dung dat quy dinh tai khodn 2
Diéu 22 Nghi dinh nay.”.

d) Stra dbi, bd sung khoan 6 nhu sau:

“6. Truong hop phdi hoan trd tién sir dung ddt da duwoe mién, giam theo
quy dinh tai khoan 6, khoan 7 Piéu 17 Nghi dinh ndy thi 6 tién sir dung dat
phdi hoan tra duoc tinh theo chinh sdch va gid dat trong bang gid ddt, hé sé
diéu chinh gig ddt (néu c6) 1ai thoi diém ban hanh quyét dinh giao dat, cho phép
chuyén muc dich sit dung ddt, cong nhén quyén sir dung dat. Co quan thué thu
héi sé tién sir dung dat da dwgc mién, giam sau khi bdo cdo va dwgc Uy ban
nhén dén cing cdp chdp thudn.”.

14. Sira dbi, bd sung khoan 1, khoén 2 Diéu 26 nhur sau:

“I. Truong hop thué dat tra tién thué dat hiang ndm khong thong qua hinh
thiec dau gia: '

Pon gid thué dat hdng ndm = Ty Ié phan trim (%) tinh don gig thué dat
nhdn (x) Gid dat tinh tién thué dat.

¢) Ty Ié phan tram (%) tinh don gid thué dat mt nim 1a tir 0,25% dén 3%

Can cu vao thuc 18 dia phuong, Uy ban nhdn dén cdp tinh quy dinh mirc
1y 16 phdn trdm (%) tinh don giG thué ddt theo timg khu vuc, tuyén duong tuong
ung voi timg muc dich sir dung ddt (c6 xem xét dén yéu té dién tich dat dwoc
phép xdy dung, dién tich khong dwoc phép xdy dung ma chi sir dung vao muc
dich lom canh quan, phu tro) sau khi xin ¥ kién cia Hoi dong nhdn ddn cing
cap. ;.

b) Gia dat d@é tinh tién thué dat la gia ddt theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi
dinh nay; dupe xdc dinh theo don vi dong/mét vuéng (déng/m2).

2. Truomg hop thué dat tra tién thué ddt mét lan cho ca thoi gian thué
khong thong qua hinh thirc ddu gid, gid ddat dé tinh tién thué dat 1a gia dat theo
quy dinh tai Piéu 5 Nghi dinh nay; dwoc xdc dinh theo don vi dong/mét vuéng
(déng/mZ); cu thé nhur sau:
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a) Truong hop trong Phiéu chuyén thong tin cia Van phong dang ky ddt
dai hodc co quan cé chirc ndng quan Iy ddt dai hodc bé phdn mét civa lién thong
chuyén cho co quan thué khéng cé chi phi xdy dung ha tang:

Don gid thué Gid dat theo muc dich sir dung dat thué
dat tra tién .
PR SR Thoi han
thué dat mot = - ; 6 At
lan cho ca thoi Thoi han su dung dat cua gia dat trong thue aa
gian thué Bang gid dat (theo quy dinh cua Chinh
phu vé gia dat)

b) Trueong hop trong Phiéu chuyén thong tin ciia Vin phong ddng ky ddt
dai hodc co quan c6 chire nding qudn ly dét dai hodc bg phdn mot cira lién thong
chuyén cho co quan thié cé chi phi xdy dung ha tdng:

i)o:n gid thu:e dft ’Dorn gia thué dfat Chi phi xdy dung ha
tra tién thué dat tinh theo quy dijnh PR .
12 g, = . el . tang tinh trén 01 m2
mot lan cho ca thm_ - tai diém a khoan _ dét
gian thué nay |

Trong dé: Chi phi xdy dung ha tang tinh trén 01 m2 dat dwoc xdc dinh
bdng téng chi phi xdy dung ha tang ciia du dn chia (:) tong dién tich dét thuc
hién du an.

¢) Truong hop gid dit tinh tién thué dat la gid dat cu thé thi dom gid thué
dat tra tién thué dat mgt lan cho ca thoi gian thué la gia dét cy thé dwpe xde
dinh theo quy dinh tai Nghi dinh vé giG ddt; trong dé néu nha ddu tw thuc hién
xdy dwng ha tdng cia du dn thi viéc xdc dinh giG ddt cu thé c6 logi trir chi phi
xdy dumg ha téng (néu cd) dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh
phit quy dinh chi tiét va hudng ddn mét sé diéu cua Nghi quyét ctia Quic hgi
quy dinh mot s6 co ché, chinh sdch thédo g0 kho khan, vuong mdc trong 16 chirc
thi hanh Lugt Dat dai.”.

15. Sira d6i, bd sung khoan 1 Pi¢u 29 nhw sau:

“1. Truomg hop cho thué dat khong thong qua hinh thirc ddu gi quyén sir
dung dat, cin cir gid dat cu thé do Chii tich Uy ban nhdn dén cdp co tham quyén
quyét dinh, gia dat tai Bang gia dat, hé sé diéu chinh gid dat, chi phi xdy dung
ha tang (néu cd), mirc ty 1 phdn tram (%) dé tinh dom gid thué dat, mike don gid
thué dat déi véi cong trinh ngdm, mirc don gid thué dat cé mdt nuce, Phidu
chuyén théng tin do co quan cé chirc ning quan Iy dat dai chuyén dén, Thué
tinh, thanh phé' (do"'i véi 16 chire, nguoi gé'c Viét Nam dinh cw o nwoc ngoai, 16
chirc ¢6 vén dau tw nude ngoai), Thué co sé (ddi vdi cdc truong hop con lai)
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xdc dinh dom gid thué ddt trd tién thué dét hing nim, dom gid thué ddt tra tién
thué dat mot lan cho ca thoi gian thué.

Théng bdo vé dom gia thué dét thuc hién theo Mdu sé 03 tai Phu luc Il
ban hanh kem theo Nghj dinh nay. "

16. Sira dbi, bé sung diém a khoan 4 Diéu 30 nhir sau:

“a) Truwong hop chi ddu tu dugc gia han sir dung ddt cua dy dn theo quy
dinh tai khodn 8 Piéu 81 Ludt Dat dai ndm 2024 thi ngodi sé tién thué ddt phdi
ngp con phadi ndp bd sung cho Nha nwde mot khodn tién duwge tinh nhie sau:

i Ty l¢ (% Si orf
Dién tich ot s i ik ( ")_ ) Thoi gian
. £ Gia dat tinh tién thué  tinh dom gidg ia han
Khodn  dattinhths 4o i hoidiemco  téddtdo i
tién  tién thué dit ‘ 3 (thdng)

x quancéthimquyén x Uyban x

bo dugc gia 7
i & ban hanh Quyét dinh nhdn ddn
sung  han s dung . ) z I
£ gia han swrdung dat  cdp tinh quy 12
dat )
dinh
Trong do: e

- Gid ddt tinh tién thué dat néu trén la gid dat theo quy dinh tai Diéu 7,
Diéu 8 Nghj quyét sé 254/2025/QH15, dwoc hudng dén tai Nghi dinh ciia Chinh
phit quy dinh chi tiét va hudng din mét sé diéu cia Nghi quyét ciia Quéc hoi
quy dinh mot s6 co ché, chinh sdch thdo 2 khé khdn, vudng méc trong 16 chirc
thi hanh Ludt Pat dai;

- Gid ddt va ty I¢ (%) tinh dom gid thué ddt dwoc xdc dinh tuong tmg voi
muc dich sw dung dat dupe Nha nueée cho thué;

- Truong hop thoi gian gia han khong tron thang thi tie 15 ngay tro lén
duoc tinh tron 01 thing, dwdi 15 ngay thi khéng tinh khoadn tién bé sung d6i véi
s6 ngay nay.”. '

17. Sira dbi, bb sung mjt s6 khoan ciia Diéu 38 nhur sau:

a) Stra ddi, bd sung khoan 1 nhu sau:

“l. Ngwoi dwoc Nha nuoc cho thué dat phai lam thu tuc dé dwoc mién
tién thué dat mot sé ndm, giam tién thué dat theo quy dinh:

a) Truong hop thugc dbi tuong dwoc mién tién thué dat mt s6 nam hodc
gzam tién thué ddt nhieng nguoi duo'c Nha nuoc cho thué ddt khong lam thi tuc
dé duoc mién, gidm tién thué dat thi phai nop tién thue dat theo quy dinh cua
phdp ludt. Truwong hop chdm lam thu tyc dé dugc mién, giam tién thué dar thi
ngwoi sie dung dat chi dugc mién, giam tién thué dét cho thoi gian wu déi mién,
giam tién thué ddt con lai tinh tir thoi diém lam thi tuc hop 1é d@é duge mién,
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giam tién thué ddt theo quy dinh; khodng thoi gian chdém lam thii tuc khong
duwgc mién, giam tién thué dat.

b) Truong hop tai thoi diém lam thi tuc dé dugc mién tién thué dat ma da
heét thoi gian dwgc mién tién thué dat theo quy dinh tai Diéu 39 Nghi dinh nay
thi nguoi sir dung ddt khong dwegc mién tién thué ddt.”,

b) Stra dbi, bd sung diém a khoan 7 nhu sau:

“7. Triong hop duoc Nha nuée cho thué ddt tra tién thué ddt mét lan cho
cd thoi gian thué da dwoe mién, gidm tién thué ddt theo quy dinh cua phdp ludt
ma nay chuyén nhwong,; gop von bang quyén sir dung ddt hodc chuyén nhuong
di dn ddu tu gdn véi chuyén nhuong quyén sie dung dat thi xie Iy nhi sau:

a) Truong hop duge Nha nude cho thué dat tra tién thué ddt mgt lan cho
ca thoi gian thué da duoc mién, gidm tién thué ddt theo quy dinh cia phdp
ludt ma nay chuyén nhuwong, gop vén bang quyén sir dung dat theo ding quy
dinh ciia phdp lugt thi phdi ngp cho Nha nudc khodn tién twong g véi s6 tién
thué ddt da dwoc mién, giam tai thoi diém cho thué ddt, cho phép chuyén muc
dich sw dung dat theo quy dinh tai d@iém b khodn 3 Diéu 33 Ludt Dét dai va phai
ngp khodn tién bé sung doi véi thoi gian ké tir ngay dwgc mién, giam tién thué
dat dén ngay chuyén nhuong, gép von bang quyén sie dung ddt theo mikc tuong
dwong voi mire chdm ndp tién si dung dat theo phdp ludt vé quan Iy thué timg
thoi ky.

Viéc tinh so tién thué ddt di dwoc mién, giam phai tra cho Nha nudc thuc
hién theo chinh sdch va gid dat trong Bang gid dat, Hé sé diéu chinh gid dat
(néu cd) tai thoi diém co quan nha nude co tham quyén ban hanh quyét dinh cho
thué ddt, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.”.

18. Sira ddi, b6 sung Ditu 41 nhwr sau:

“I. Truomg hop. dwoc mién tién thué ddt cho ca thoi gian thué thi khéng
thuc hi¢n thu tuc xac dinh gia dét, tinh tién thué dat dwoc mién theo quy dinh tai
khodn 3 Diéu 157 Ludt Ddt dai ndm 2024. Nguoi str dung ddt dwoc mién tién
thué ddt khong phdi thue hién thi tuc dé nghi mién tién thué dat.

Truong hop dwgc Nha nuée cho thué dat tra tién thué dat hdng ndm va
dwoc mién tién thué dat mét sé ndm theo quy dinh tai Diéu 39 Nghj dinh nay
(hodc duge tric kinh phi béi thuomg, hé tro, tdi dinh cu theo hinh thirc quy doi
thanh sé nam, thang hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dcft) thi truoc
thoi diém hét thoi han dwoc mién tién thué dar (hodc thoi diém két thic thoi gian
hoan thanh nghia vu.tai chinh do dwoc trix kinh phi béi thuong, hé tro, tdi dinh
cu) 16i thidu 06 thang, nguoi st dung ddt phai di lam thi tuc ké khai nép tién
thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay. Truong hop nguoi s dung dat cham
Iam thi tuc ké khai ngp tién thué dét theo quy dinh thi phdi nop s tién thué dat
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truy thu hing ndm theo chinh sdch va gid dat cia timg nim; dong thoi, phdi ndp
50 tién twong duong tién chdm ndp tién thué dat theo quy dinh cua phdp ludt vé
quan Iy thué tinh trén sé tién thué dat phai ndp doi voi thoi gian chdm lam thu
tuc ké khai ngp tién thué dat.

2. Truomg hop mién tién tién thué dat mot sé nam, gidm tién thué dat, cdn
ctr vao ho so thué dat cua nguoi thué dat do Van phong dang ky dat dai hodc co
quan co chiec nang quan ly dat dai chuyén dén, doi twong, thoi gian dugc mién,
muc giam tién thué dat theo quy dinh, co quan thué tinh so tién thué dat phai
nop, sé tién thué dat dugc mién, giam va ban hanh quyét dinh mién, gidm tién
thué dat; cu thé:

a) Trudng thué tinh, thanh phd ban hanh quyét dinh mién, giam tién thué
dat d6i véi ngudi thué dat 12 td chic trong nude, ngudi g0c Viét Nam dinh cu ¢
nudc ngoai, to chirc ¢6 von dau tu nudce ngoai.

b) Truéng thué co s& ban hanh quyét dinh mién, giam tién thué dat déi
v&i nguoi thué dat 1a h gia dinh, ca nhan.

Quyét dinh vé viée mién, giam tién thué dat thuc hién theo Mdu $6 02 tai
Phu lyc Il ban hanh kem theo Nghi dinh nay.”

19. Sira dbi, bd sung tiéu dé khoin 1 Diéu 42 nhir sau:

“]. Cén cir h so dia chinh vé thué ddt (théng tin dién tich, vi tri, muc
dich, hinh thirc thué ddt, thoi han thué dat); quyét dinh gid dat, dom gié cho thué
dét xdy dung cong trinh ngdm cita Uy ban nhdn dén cdp tinh; Bang gid dat, hé
s6 diéu chinh gid dat, chi phi xdy dung ha tang (néu cd), mikc ty I¢ (%) dé tinh
tién thué dat do Uy ban nhdn dén cdp tinh quy dinh; co quan thué t6 chirc viée
tinh, thu, ngp tién thué dat nhu sau:”

20. Sira dbi, bb sung diém a khoan 2 Diéu 44 nhir sau:

“a) Xac dinh dia diém, vi tri, dién tich, loai ddt, muc dich sit dung dat,
thoi diém tinh tién sir dung dat, tién thué dat (bao gom thoi diém ban giao ddt
thuc té di véi truomg hop tinh tién ndp bé sung quy dinh tai khodn 2 Diéu 50,
khoan 9 Didu 51 Nghj dinh nay), thoi han thué ddt, don gia thué dat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi dinh nay, gid dat cu thé, gia dat tai bang gia dat,
hé sé diéu chinh gid ddt, chi phi xdy dung ha tdng (néu c6) trong cdc trucng
hop phdt sinh nghia vu vé tién st dung ddt, tién thué dat, tién ngp bé sung theo
quy dinh tai Nghi dinh nay (bao gcﬁm cd truong hop xdc dinh khoan tién sir dung
dat, tién thué dat cva loai dat trude khi chuyén muc dich, trude khi diéu chinh
quy hoach chi tiét, diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat).”.

21. Sira ddi, bd sung khoan 6 Picu 48 nhu sau:
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“6. Cdn cir trinh tu, thu tuc giao dat, cho thué dat, cong nhdn quyen s
dung ddt, gia han sir dung ddt, diéu chmh thoi han sw dung dat, chuyen muc
dich st dung dat, xdc dinh gid dat tinh tién sir dung dat, tién thué ddt theo quy
dinh tai cdc Nghi dinh vé quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Ludt Dat
dai, vé gid dat va quy dinh vé trinh tu, thit tuc tinh, thu, nop tién str dung dat,
tién thué ddt theo quy dinh tai Nghi dinh nay dé xdy dung va ban hanh Quy dinh
vé quy trinh ludn chuyén ho so xdc dinh nghia vu tai chinh vé dat dai phit hop
Vdi thiee té cia dia phwong; trong dé quy dinh rd trdch nhiém cia ngudi si
dung ddt sau mot khodng thoi gian nhdt dinh ké tir khi c6 cdc quyét dinh giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, gia han si dung dat,
diéu chinh thoi han sir dung dat, chuyén hinh thiec sie dung dat phai thyc hién
vigc ké khai, dé nghi xdc dinh nghia vu tién sir dung dat, tién thué ddt tai co
quan quan ly dat dai hodc bé phdn mét cwea lién thong; quy dinh ré thoi gian co
quan nha nudc cé tham quyén phai xic dinh va quyét dinh gid dat tinh tién sir
dung dat, tién thué dat.”.

22, Sira ddi, b6 sung khodn 3 Piéu 50 nhwr sau:

“Truong hop hé gia dinh, cd nhan d@ dwoc ghi no tién st dung dat trén
Gidy chimg nhdn theo quy dinh ctia phdp ludt timg thoi ky nhing dén trudce
ngay Nghi dinh nay c¢6.hiéu liec thi hanh ma chwa thanh todn hét n tién sir dung
dar thi tié}) tuc thanh todn tién sir dung dat con ne theo chinh sdch va gia dat tai
thoi diém cdp Gidy chimg nhdn (hodc theo s0 tién ghi trén Gidy chimg nhdn da
duwoc xdc dinh theo dung quy dinh cua phap ludt).

Thoi han thanh toén ng tién sir dung dat thue hién theo quy dinh tai Nghj
dinh ciia Chinh phii vé bdi thuomg, hd tro, tai dink cu khi Nha nude thu hoi dat;
Nghj dinh ciia Chinh phit vé diéu tra co ban ddt dai; ding ky, cdp gidy chimg
nhén quyén st dyng dat, quyén sé hivu tai san gdn lién véi dat va hé thdng théng
tin dat dai va Diéu 22 Nghi dinh nay.”

23. Thay thé, bii bé mjt sb tir, cum tir nhir sau:

a) Thay thé cdc cum tir: “Gid ddt & quy dinh tai Bang gid ddt” tai diém a
khoan 1, diém a khoan 2, diém a, diém b khoan 3, diém a, diém b khoan 4 Diéu
10; diém a, diém b khoan 1, diém a, diém b khoan 2, diém a, diém b khoan 3,
diém a khoan 4 Diéu I'l; diém a khoan 3 Diéu 12 va cum tir “Gid dat ctia logi
dat dugc céng nhdn quy dinh tai Bang gid dér’ tai diém b khoan 1, diém b
khoan 2, diém c, diém d khoan 3, diém c, diém d khodn 4 Diéu 10; diém c khoan
1, diém ¢ khoan 2, diém ¢ khoén 3, diém b khoan 4 Piéu 11 thanh “Gid ddt tinh
tién st dung dar”. _

b) Bo cum tir “, dich vu phi hang khong” dlem a khoan 1 Diéu 40.

Piéu 13. Hi¢u lwe thi banh va trach nhiém thwe hi¢n
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1. Nghi dinh nay c6 hi€u lyc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nam 2026.

2. Bai bd Diéu 3, khoin 4 Diéu 18, khoan 7 Diéu 19, khoan 6 Diéu 39,
khoan 4 Piéu 40 Nghj djnh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 ctia
Chinh phu quy dinh vé tién sir dung dét, tién thué dat.

3. Cac B¢ trudng, Thu truéng co quan ngang bd, Thi trudéng co quan
thudc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan déan tinh, thanh phé tryc thude trung
uong trong pham vi chitc ning, nhiém vu ciia minh chiu trach nhiém huéng dén
va thi hanh Nghi dinh nay.

Noi nhgn: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung wong Pang; KT. THU TUONG
- Thii tuéng, cdc Phé Thit tuéng Chinh pha; - PHO THU TUGNG

- Cac bj, co quan ngang bd, co quan thuge Chinh phu;

- HDND, UBND cic tinh, thanh ph trirc thugc trung wong;

- Van phong Trung wong va cac Ban cia Dang;

- Vin phong Tong Bi thur; "~ ¢+

- Vin phong Chu tich nudc;

- Hoi ddng Din tic va cac Uy ban ciia Qudc hdi;

- Van phong Quéc hoi; Tran Hong Ha

- Toa 4n nhén dén toi cao; .

- Vién kiém sat nhan dan téi cao;

- Kiém toan nha nuéc; -

- Uy ban Trung wong Mit tran T qudc Viét Nam;

- Co quan trung wong cua céc td chirc chinh trj - xa hoi;

- VPCP: BTCN, cic PCN, Trg ly TTg, TGP Cong TTDT,
cac Vy, Cyc, don vj trirc thuge, Cong béo;

- Luu: VT, NN (2b).

YWy e lm s i
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M3u s6 02
THUE TINH/TP:............ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THUE CO S0:..... Péc lap - Ty do - Hanh phiic
SH: ...... p-........ L , hgay ... thang ...
QUYET PINH

V¢ vi¢c mién tién thué dit mét s6 nam/gidm tién thué dit cho... (16n ngudi ngp thué)....
CHUC DANH THU TRUGNG CO QUAN THUE RA QUYET PINH
Cdn cir Ludt Quan Iy thué va cdc van ban hudmg ddn thi hanh;
Cén cur Lugt Paét dai va cdc véin ban hueong dan thi hémh;
Can cir Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay ... thdng ....ndm

Can cu Quyet dinh $6.... ngay ... thang ... ndm ...... cua....quy dinh chic
ndng, nhiém vu, quyén han va co cau 1o chuc ctia Cuc thué/Thué ttnh/T P/Thué co so;

Can cir vdn ban dé nghi mién, giam tién thué ddt sé ngay ... thang .... ndm
.. kém theo ho so cua (tén ngudi ndp thué, md so thué, dia chi)....;

Theo dé nghi cua......
QUYET P]NH:

Pidu 1. Mién tién thué d4/Giam tién thué dét cho......(tén ngudi ngp thué, ma
$6 thué)....., trong thoi gian ... nim, véi tong sO tién thué dat dugc mién/giam
T vttt b san s eaes ddng.

(Béng chir:.. et et eerieeereeererstessesspesssesstesss Jo

Diéu 2. Trudng ho’p ngudi sur dung dit da dugc mién, glém tién thué dit nhung
khéng dap ung cac dleu kién dé dugc mién, giam tién thué dat (néu c6) theo quy dinh
tai thorl diém dugc mién, giam hodc sir dung dit khéng dtng muc dich 43 dugc ghi tai
quyet dinh cho thué dét, hop dong thué d4t nhung khéng thude truémg hgp bj thu hdi
dit theo quy dinh cua phap luit vé dat dai hodic ngudi st dung dit dé nghi khéng 4p
dung uu ddi do khdng con dap tng cac dleu kién dé dugc mién, giam thi phai hoan tra
ngan sach nha nudce sb tién dd dugc mién, giam theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 38
Nghi dinh s 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 (dugc stra ddi, bd sung tai
diém b khoan 13 Diéu 1 Nghij dinh sb 291/2025/ND-CP ngay 06 thang 11 nim 2025)

cua Chinh phu.
Pidu 3. Quyét djnh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.
 -.(Tén nguoi ngp thué)..., .(tricong cdc bo phdn lién quan cia co quan
thué),.... chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay.

Noi nhin: THU TRUOGNG CO QUAN THUE RA QUYET PINH
- Ehlf ?;;u 3 (Ky, ghi ré ho tén va dong daw)
- Lau; oo ‘




Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ha Ngi, ngay ... thang ...

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

nam 2025

BAN SO SANH, THUYET MINH NQI DUNG DU THAO NGHI DINH QUY DINH CHI TIET THI HANH NGHI QUYET SO
254/2025/QH5 NGAY 11 THANG 12 NAM 2025 CUA QUOC HOI QUY DINH MQT SO CO CHE, CHINH SACH THAO GO KHO KHAN,
VUGNG MAC TRONG TO CHUC THI HANH LUAT DAT DAI VE TIEN SU DUNG PAT TIEN THUE DAT

1. P6i véi ndi dung quy djnh chi tiét thi hanh Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cia Quée hdi

NGHI QUYET SO
254/2025/QH5 NGAY
11/12/2025 CUA QUOC HOI
QUY PINH MQT SO CO
CHE, CHiNH SACH THAO
GO KHO KHAN, VUONG
MAC TRONG TO CHUC
THI HANH LUAT DPAT PAI

DU THAO VAN BAN

THUYET MINH

Picu 1. Pham vi di¢u chinh

Nghj dinh nay quy dinh chi tlet thi hanh Nghj quyét so 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nim
2025 ciia Quéc hdi quy d;nh mdt s6 co ché, chinh sach thao g% kho khiin, vudng méc trong t3 chirc
thi hanh Luat Dit dai vé tién sir dung dat, tién thué dit; gom

L. Can cir tinh tién sir dung dat, tién thué dat quy dinh tai cic khoan 1, 2 va 6 Diéu 5 Nghi
quyét s& 254/2025/QHLI5.

2. Tinh tién sir dung dat khi chuyén myc dlch sir dung dit quy dinh tai khoan 10 Diéu 4,
khodn 2, diém b khoan 3 Diéu 10 Nghj quyét s 254/2025/QH15.

3. Xir ly tién thué dét, tién cham nop tién thué dat dbi vdi don vij sy nghu;p cong lgp chuyén
hinh thiic thué dat sang hinh thic giao dat khong thu tién sir dung dat theo Luit Dt dai quy

dinh tai diém ¢ khoan 9 Piéu 4 Nghj quyét s 254/2025/QH1S5.

D¢ quy dinh chi tiét cdc noi
dung Quoc héi giao Chinh phu
huémg dan va tién sir dung d4t,
tién thué dit tai khoan 8 Piéu
3, diém c, diém e khoan 9 Didy
4, khodn 1, khoan 2, khoan 4,
khodn 6 Diéu 5, khoan 7 Diéu
7, khoan 1, diém c khoan 2,
lkhoan 3 Pié¢u 10 Nghj quyét sb
2.54/2025/QH1S.







4. Tinh tién sir dung dat, tién thué dat da dugc mién, giam 461 vai trm’mg hop quy dmh tal
diém b khoan 3 Diéu 33 Luit Dit dai quy dinh tai khoan 7 Diéu 7 Nghi quyét sé
254/2025/QH15.

5. Xir ly tién bon thubng, hé tre, t4i dinh cu ma nha ddu tr d3 (mg trude quy dinh tai khoan 8
Didu 3 Nghi quyét s6 254/2025/QHI5.

6. Tinh tién thué dit phai nép d6i v6i nha diu tu mai thay thé cho nha diu e 43 giai thé, phd
sdn; nha dau tu nhén chuyén nhugng dy an diu tu co sir dung dit quy dinh tai khoin 7 Diéu 4
Nghj quyet s6 254/2025/QH15.

7. Thdm quyén quy dinh mién, glam tién sir dung dat tién thué dat ddi véi cac trudng hop
ihéc quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 10 Nghi quyét sb 254/2025/ND-CP.

8. Thi tuc mién uen thue dit mot sb nim, giam tidn thué d4t hing nam quy dinh tai khoan 1
Piéu 10 Nghij quyét s 254/2025/ND-CP.

9. Quy dinh xir Iy chuyén t:cp vé tién sir dung dit, tién thué dat.

Diéu 2. Poi tirgmg 4p dyng
1. Co quan nha nuée thye hién viée quan ly, tinh, thu tién sir dyng dat, tién thué dit.

2. Ngudi sir dung it theo quy dinh tai Didu 4 Luat Dét dai duqc Nhi nuéc giao dit, cho thué
dat, cho phép chuyen muc dich sir dung dat, gia han sir dung dat, diéu chinh thoi han sir dung
dit, didu chinh quyet dinh glao dit, cho thué dat diéu chinh quy hoach chi tiét, cho phep

chuyen hinh thire su dung dat, cong nhan quyén sir dung dit ma thudce truang hop phai njp
tién sir dung dit, tién thué dat.

3. Céc ddi tugng khac lién quan dén viéc tinh, thu, ndp, quan Iy tién s dung dat, tién thué
tht.

Ke thua quy dinh hién hanh
vé dbi tuqmg ap dung dugce quy
dinh tai Dicu 2 Nghj dinh so
103/2024/ND-CP; dam bao
phit hgp, thong nhét voi quy
dinh cia Luat Dat dai va cac
vin ban quy dijnh chi tiét thi
hanb Lujt Dat dai.

bicu 5. Cin cir tinh tien sir
dung dit, tién thué dit, tidn bm
thu‘b‘ng khi Nha nwéc thu hm
at; thoi dlcm xdc dinh gla dit
'ciia quy dit thanh toan du 4n BT

1. Can cir tinh tien st dung dét

Diéu 3. Cin cir tinh tien sir dung dit quy dinh tai khoan 1 Piéu S Nghj quyét sb
254/2025/QH15

1. Dién tich dét tinh tién sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 4 Nghj dinh sé 103/2024/ND-
CP.

2. Gia dit tinh tidn sir dung dit theo quy d;nh tai Didu 7, Piéu 8 Nghi quyét so
254/2025/QH15, quy dinh ctta Chinh phu vé gla dit va quy dinh tai Diéu 5 Nghj dinh sé

Quy dinh chi tiét ngi dung
Quéc  hoi gnao chinh  phi
hu(’mg dan vé cin cir tinh tién
sir dung dat quy dinh tai khoan
1, khoan 6 Piéu 5 Nghi quysét
s6 254/2025/ND-CP

A
bao gom: 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia Chinh pht (duge sira ddi, bd sung tai khoan
1 Bidu 12 Nghi dinh nay).

3. Chinh séch mién, gidm tién sir dung d4t theo quy dinh tai cdc Piu 17, 18 va 19 Nghj dijnh

a) Dién tich dat duoc giao, dugc
chuyén muc dich sir dung, dugc




cong nhan quyén str dung dit;

b) Gia dit theo bang gid dat, hé
s6 diéu chmh gia dat; truong hop
diu gia quyén sir dung dit thi gia
dét 13 gia triing diu gid;

¢) Chinh sach mién, giam tién sir
dung dat cia Nha nude;

d) Chi phi xay dung ha ting duge
XAcC dmh theo quy dinh cua phap
lugt vé xay dyng;

d) Ty 1& tinh thu tién sir dung dét
d5i voi timg loai dat theo d6i
tueng, hinh thic sir dung dat.

s6 103/2024/ND-CP (dugc stra doi, bd sung tai cac diem a, b, ¢, d, d, e va g khodn 5, diém a
va b khoan 6, diém a va b khoan 7, diém b khoan 22 Diéu 1 Nghj dinh sb 291/2025/ND-CP)
ctia Chinh phu.

4. Chi phi xiy dyng ha ting dugc xéc djnh theo quy dinh cia phap luat vé xay dyng va qu
dinh tai Ngh; dinh cia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mét sé didu cia Ng,hl quyét
fia Québc hoi quy dinh mét s6 co cheé, chinh sach thao g& khé khan, vudng méc trong t chirc
hi hanh Luat Dit dai.

5. Ty 1€ tinh thu tién sir dung dAt.

Piéu 5. Cin cir tinh tién sir
dung dit, ticn thué dit, tién boi
thwomg khi Nha nwéc thu hdi
dat; thoi diém xac dijnb gia dat
cita quy dit thanh todn dir én BT

2. Can ci tinh tién cho thué dét
‘bao gom:

a) Dién tich dit cho thué;

b) Thoi han cho thué dit, thai
han gia han sir dyng dit;

c) Pon gna thué dat; tmorng hegp
diu glé quyen s dung dit thi gia
thué dit 11 gia tring déu gia;

d) Hinh thic Nha nuée cho thué
44t thu tién thué dég hang nam hoijc
cho thué dit thu tién thué dit mot
lan cho ca thdi gian thué;

d) Chinh sich mién, giam tién

Ithué dat cia Nha nudc;

254/2025/QH15
1. Dién tich tinh tién thué dit theo quy dinh tai Didu 24 Nghj dinh s6 103/2024/ND-CP.

2. Thoi han cho thué dit, thdi han gia han sit dung dit theo quy dinh tai Diéu 25 Nghij dinh s6
103/2024/ND-CP.

3. Pon gié thué dit theo quy djnh tat Diéu 26 Nghi dinh s6 103/2024/ND CP ngay 30 thang 7
nim 2024 ciia Chinh phu (dugc sira dbi, bd sung tai khoin 14 biéu 12 Nghi dinh nay).

4. Hinh thitc Nha nudc cho thué dit tra tién thué dat h.’mg nim hodc cho thué dit tra tién thué
44t mot 14n cho ca thoi gian thué.

5. Chinh sach mi&n, giam tién thué dit cia Nha nuéc.

6. Chi phi xay dyng ha tang duge xice dinh theo quy dinh cia phdp luat vé xdy dymg va qu
dinh cua Chinh phu tai Nghj d;nh quy dinh chi tiét va huéng din mét sb diéu coa Nghj quyet

ctia Quéc hoi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thio g& kho khin, vudéng méc trong té chirc
thi hanh Ludt Dét dai.

Diéu 4. Cin cir tinh tién thué dit quy dinb tai khoan 2 Diéu 5 Nghi quyét sb

Quy dinh chi tiét ndi dung
'Quéc hoi giao chinh phﬁ
huorng din vé can cir tinh tién
su dung dat quy dinh tai khoén
2 khoan 6 Diéu S Nghj quyét
s0 254/2025/NP-CP




e) Chi phi xdy dung ha tf‘mg duge
Xac d;nh theo quy djnh cia phap
luat vé xay dung.

Dieu 10 Mlen, gtam tien su
dung dit, tlen thue dat; IIQP tién
Isu' dung dit, tien thué dat khi
chuyen muyc dich sir dung dat

2. Khi chuyén muc dich sir dung
At quy dinh tai céc diémb, ¢, d, ¢,
va g khoan 1 Diédu 121 cia Luit
it da: thi ngudi sir dung dit phai

mdp tién sir dung dat, tién thué dit
eo quy dinh sau day:

¢) Trudmg hgp dit vudm, ao, dit
Inong nghiép trong cing thira dit cé
dat ¢ duge xic d;nh khi cdng nhin
quycn sir dyng dit ma chuyen myc
ich sir dung dét sang dt &; chuyén
i dit ¢ nguf)n gbc 1a dit vudm, ao
in lién dat & nhtmg nglrén sir dung
“t tach ra dé chuyen quyén sir dung
it hogu: do don vi do dac khi do vé
an dd dja chinh truée ngay 01
dng 7 nim 2014 d3 tr do dac tach
anh cic thira riéng sang dat & thi
inh tién sir dung dit theo muc thu
lbang 30% chénh l¢ch glﬁ'a tién su
Idung dit tinh theo gia dat & va tién
i dung dét tinh theo gia dat ndng
ghiép tai thii diém c¢é quyét dinh
ho phép chuyen muyc dich str dung
at (sau diy goi tit 1a chénh léch)
8i véi dién tich ddt chuyén myc
ich sir dung trong han mife gizo dit
5 tai dia phuong; 50% chénh I¢ch
&1 véi dién tich dat vuot han mic

Dleu 5. Tmh tién sir dung diat d6i véi hj gia dinh ¢4 nhin khi chuyen muc dich sir dung
dit tir dat vtrfm ao, dht ndng nghiép sang dit & quy djnh tai difm ¢ khoan 2 Diéu 10
Nghi quyét sb6 254/2025/QH 1S

HS gia dinh, c4 nhan khi chuyén muc dlch st dung dit tir dat viron, ao trong cung thira dat ¢6
dit & ma trude day khi cong nhan quyén str dung dat da du'ac cong nhén la d4t néng nghiép
trong cing thira dit ¢6 nha & (theo quy dinh cia phdp luat v& dit dai truée ngéy 01 thang 8
nam 2024) sang dat &; hodc tir dit nong nghiép trong cung thira dit c6 dit & ma truée day khi
cong nhdn quyén sir dung dit da dugc cong nhén la dit nong nghi¢p trong cling thua dat o dit
& (theo quy dinh ctia Luat Pét dai nam 2024) sang dat &; hoac tir dat c6 nguon goc la dat
vuon, ao trong cling thira dat co dét & nhlmg ngudi sir dung dat da tach ra dé chuyén quyén
Floéc do don vi do dac khi do vé& ban dd dja chinh truéc ngay 01 thang 7 nam 2014 43 tr do
dac tach thanh cac thira neng sang dit & hodc da chuyen toan bo thira dat hoac mot phén thira

dat da duqc cong nhan quyén sir dung dét 14 dét néng nghiép trong cing thira dat c6 nha &, dit
G thi tién sir dung dit dugc tinh nhur sau;

1. Mirc thu tién sir dung dét:

a) Péi vdi d1¢n tich dat chuyen muc dich sir dung trong han mifc g1a0 dit ¢ tai dia phuong thi
nen sir dung dat dugc tinh bﬁng 30% chénh léch giira tién sit dung dat tinh theo gia dat & va

tién sir dung dét tinh theo gia dit nong nghiép tai thoi dlem ¢ quyét dinh cho phép chuyén
muc dich sir dyng dit ciia co quan ntha nude cé thim quyeén.

b) D01 v6i dién tich 4t chuyén myc dich vuot han mirc giao dat ¢ tai dia phuong (néu co) thi
tinh tién sir dung dét nhu sau:

bl) Béi véi du:n tich d4t vu'qt han mirc nhumg khéng qua 01 ldn han mic giao dét & tai dta
phucng thi tién sir dung dit cia phan dién tich nay dugc tinh bang 50% chénh léch giira tién
st dung dat tinh theo gia dat & va tién sir dung dét tinh theo gia dit nong nghiép Lal thbl diém
©6 quyét dinh cho phép chuyén myc dich sir dung dit cia co quan nha nuéc c6 thim quyén;

b2) Péi vén dién tich dat vugt han mirc ma vuot qua 01 ldn han mic giao dit ¢ tai dta
phuong thi tién sir dung dat cua phan dién tich nay dugc tinh bﬁng 100% chénh léch giita tién
str dung d4t tinh theo gia dét & va tién sit dung d4t tinh theo gia dit nong nghiép tal th0‘1 diém
cé quyet dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét cia co quan nha niréc c6 tham quyén.

¢) Mitc thu quy dinh tai diém a va tiét bl diém b khoan 1 Piéu ndy chi dugc ap dung mét lin

cho mdt hj gia dinh, ca nhén va dugc tinh trén 01 thira dat; 14n chuyén muc dich sau trén thita

Thé ché quy dinh tai diém e
lkhoan 9 Bicu 4, khoan 2, dlem
b khoan 3 Piéu 10 Nghj quxet
s6 254/2025/QH15 vé tinh tién
sit dung dit d8i v6i h gia
dinh, ca nhian khi chuyén muc
dich sir dung dat tir dat virdm,
ao, dit nong nghu;p trong cung
lllhua dat co dat a, chuyen tir dat
co nguon Sc 1a dit vuom, ao
gén lién dit & nhumg ngufn sl
dung dit tach ra dé chuyen
quyén sir dung dat hodic do don
vi do dac khi do v& ban d6 dja
chinh trudc ngdy 01 thang 7
nam 2014 di ty do dac tich
thanh cac thira riéng sang dat &




umg khong qua 01 lan han mac [dat 86 hoac chuyéen myc dich cia thira dit khac thi tinh tién sir dung dat bing 100% chénh
'giao déat & tai dia phuong; 100% [léch giira tién sir dung dét tinh theo gi4 dat & va tién sir dung d4t tinh theo gia dat nong nghlep
'chénh léch déi véi dién tich dit vt i thoi diém c6 quyét dijnh cho phép chuyén muc dich sir dung dat ciia co quan nha nurée co
an mirc ma vugt qua 01 ldn han {thim quyén

mirc glao dat & tai dla phu'(mg Mirc
by tidn s dung dit néu wén chi Gia dat & va gia dit nong nghxep dé tinh tién str dung dét g, tién sir dung dit nong nghiép

duge tinh mét 1in cho modt h gla heo quy djnh tai diém a, d:em b khoan nay la gia dét theo quy dlnh tai khoz'm 2 Piéu 3 Nghi

| inh nay tai thoi diém c6 quyét dinh clia co quan nha nuéc cho thim quyén cho phép chuyén
dinh, ¢4 nhén (tinh trén 01 thira dat). uc dich sir dung dAt.

d) Tmcmg hop h$ gla dinh, ci nhén cé nhidu thita dét (ké ca nhidu thira dét trong pham vi
]nhlcu tinh, thanh phé trre thude trung wong) dugc phép chuyén muc dich sit dung dit theo
quy dinh tal Nghj dinh nay thi hg gia dinh, ¢4 nhdn do dugc Iya ¢hon 01 (mét) thua dit dé 3 ap
dung tinh tién sir dung dat theo quy d;nh tai Nghi dinh nay va thé hlcn tai don & nghj chuyen
muc dich su' dung dét. D8i vdi thira dat thit hai trar 1én thi khi chuyén myc dich duge tinh tién
st dung dat theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 3 Nghj dinh nay.

d) Viéc tinh sé 1an chuyen muc dich, xdc dinh han mirc giao d4t &, Iyra chon thira dit chuyén
muc dich str dung dit dé ap dung theo quy dinh tai Nghi dinh ndy duge tinh tir thdi diém Nghi
dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh,

2. Han mirc giao dét & dé tinh tién chuyédn muc dich sir dung dit dugc xdc dinh nhy sau:

a) Han murc glao dit & d¢é tinh tién sir dyung dit quy dinh tai diém a, diém b khoan 1 Diéu nay
la h:,m mirc giao dét & do co quan nha nudc ¢ tham quyén quy dinh theo quy djnh ciia phap
Iuat vé dit dai dugc 4p dung tai thoi dlem co quyet dinh cho phép chuyén muyc dich sir dung
dit cua co quan nhi nude c6 thim quyén. Han mirc nay duge x4c dinh cho timg hé gia dinh
(bao gdm ca h{ gia dinh hinh thanh do tach h¢ theo quy dinh cua phap luat) ca nhin.

b) Trudmg hep nhiéu hd gia dinh, ca nhdn co6 chung quyen sir dung dét ciia 0] thira dit thi
dién tich trong han mirc giao dit & duge xic djnh nhir sau:

bl) Truong hop cac h) gia dinh, ca nhén duge co quan nha nuéce cé tham quyén cho phép
téch thira dat cho mdi ho gia dinh, c4 nhan thl vige xdc dmh dién tich trong han mirc dé tinh
tién su dung dit duge tinh theo timg thira dit dugc cap glay chlmg nhan quyén sir dung dét,
quyén s& hiru tii san gan lién véi dat va theo nguyen tic méi ho gia d:nh c4 nhan duoc tach
thira chi duge xac dinh dién tich dét theo han mirc giao dat & dé tinh tién st dung dit mét 1an
theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

b2) Truomg hop céc hd gia dinh, c4 nhan cé chung quyén sit dung dit cia 01 thira dit ma
hong thuc hi¢n hodc khong dugc co quan nha nudc ¢é thdm quyén cho phép tach thira dit thi
iéc xéc djnh dién tich theo han muc giao dit & dugc tinh theo han mic ctia h$ gia dinh hodc




lea nhan dugc ctr 1a dai dién cia nhimg ngudi ¢6 chung quyén-sﬁ dung dat.
c) Han mirc giao dét & tai dia phuong ddi voi ho gia dinh, c4 nhén khi tinh tién st dung dét

|theo quy dinh tai Nghj dinh nay duoc tinh theo han mic giao d4t & cho cé nhin tal thoi diém

Ta <6 quyet dinh cho phép chuyen myec dich sit dung dat ma khong phy thuge vao so thanh vién
)

ng ho gia dinh ¢6 chung quyén sir dung dat.

3. Viée thu, ndp, kiém tra, quan ly sb tlcn sir dung dét tinh theo quy dinh tai Nghi dijnh nay
thire hnén theo quy dinh tai Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP (dugc sua dbi, bd sung tai Nghij
dinh s6 291/2025/ND-CP), quy dinh tai Nghi dinh nay va phép luit vé quan 1y thué.

Pieu 7. Bang gia dat

dinh tai diém b khoan 3 Piéu 33
cta Lujt Dit dai ma phai tinh tien
s& dung dit, tién thué dit da dugc
mién, gtam thi gid ddt tinh theo
bang gia dit, hé s6 diéu chinh gid
dét (néu cd) tai thoi diém ban hanh
quyét dinh giao dit, cho thué dat,
cl:o phép chuyén muc dich sir dung
dat.

7. Bbi véi cac treomg hop quy P

Dleu 6. Tinh tlen su dung dat, tién thué dat da dugc mién, gidm quy dinb tai khoin 7
iu 7 Nghi quyét s6 254/2025/QH15

Té chirc trong nudc dwge Nha nuée giao dit co thu tidn sir dung dt, cho thué dét thu tién
thué dit mot lan cho ca thi g:an thue deé thuc hi¢n dy an dau tv c6 myc dich kmh doanh, da
dugc mién, giam tién sir dung dét, tién thué dat ma nay chuyén nhuong, gop vén bing quyén
sir dung dat theo dung quy dinh cita phap luat thi phai ndp cho Nha nuéc:

1. Khodn tién tuong {mg véi s8 tién sir dung dat, tién thué ddt da duoc mién, giam (tn‘r trudmg
hqp phép luit ¢ lién quan c6 quy dinh khic) theo quy dinh tai diém b khoan 3 chu 33 Luat
Dat dai nim 2024 dugc tmh theo chinh sach va gia dit trong, Bang gia dit, He 56 diéu chinh
gia dat (neu ¢6) tai thoi diém co quan nha nude ¢6 thim quyén ban hanh quyét dinh E,lao dit,

cho thué dét, cho phep chuycn muyc dich st dung dét (nhur trudmg hop khéng dugc mién, gidm
tién sir dung dat, tién thué dat).

2. Khoan tién bd sung tinh trén khoan tién phai nop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay don voi
thdri glan ké tir ngay dugc mién, gidm tién sir dung dit dén ngay chuyén nhurgng, gép vén bing
quyén sir dung dat (theo qu ddng chuyén nhucmg, gbp v6n) theo mirc twong duong véi mirc
chim ndp tién sir dung dit theo phap luat vé quan ly thué timg thoi ky.

Cu the hoa quy dinh tai khoan
7 Diéu 7 Nghi quyét sb
54/2025/ND-CP vé tinh
oan tién tucmg lmg véi $6
tién sir dung dat, tién thué dat
dd dugc mién, giam trong
truromg hop duge Nha nude
giao dat ¢6 thu tién st dung
dit, cho thué dét thu tién thué
44t mot Hn cho ca thoi gian
thué dé thuc hién dir 4n dau tr
<0 muc dich kinh doanh, da
duqc mlen giam tién sir dung
dat, tién thué dit mé nay
chuyen nhuong, gop vén bang
quyén sir dung déat theo dung
quy dinh cta phap luat

Diéu 3. Quy djnh vé thu hoi
dit, bdi thuwdmg, hd tre, tai dinh
cr

8. Viéc khau tnr sb tién bdi
thuémg, hd trg, tai djnh cu ma nha
ddu tr di img trudc vao tién sir
dung dit, tién thué dét phai nép
thirc hién theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 94 cua Luat Dt dai dugc
tinh cho toan bd du an va theo

Diéu 7. Xt Iy tién boi thwrdmg, hd trg, tii dinh cw ma nha dau tr di img trude quy dinh
tai khoan 8 Diéu 3 Nghj quyét s6 254/2025/QH15

1. Tnromg hop Nha nuéc giao dit co thu tién st dung dét, cho thué dit theo quy dinh cia
phap ludt vé dat dai, néu ngudi 1h1,rc hién du an ty nguyén img trude kinh phi bdi thu'cmg, ho
trg, tai dinh cu theo phuong én bi thucmg, hd trg, t4i dinh cr da dugc co quan co tham quycn
phe duyét theo quy dinh tai khoédn 2 Diéu 94 Luat D4t dai nam 2024 thi viéc khdu tnr kinh ph|
bdi thurdmg, hd trg, tai dinh cu ma nha diu tir 33 tmg trude vao tlen sir dung dit, tién thué dat
phai ndp dugc tinh cho toan bo du’ an theo quy dinh tal biéu 16, Diéu 31 Nghj dinh so
103/2024/ND-CP (dugc stra ddi, bd sung tai khoan 4, diém i khoan 22 Didu 1 Nghi dijnh b

Cin cif quy dinh tai khoan 8,
khoan 14 Dieu 3 Nghj quyét sé
254/2025/QH15, dé dam bao
r& rang trong to chie thue hign
vu;sc tinh, thu, ndp tién sir dung
dit, tien thué dat va khau triy
|l<mh phi bdi thudmg, hb trg, tai
dinh cur nha dau tr di img
trudce theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 94 Luat Dat dai, dic biét




* |timg quyé} dinh giao dat, cho thué
dat.

291/2025/ND-CP).

2. Trudng hop ngudi cé thim quyén giao dat cho thué dat uyet dinh vigc giao dat, cho thué
dat theo tién 46 cia dir 4n dau tir hogc theo tlen do thu hdi dat, bdi thuémg, hd trq, tai dmh cu
theo quy dinh tai khoan 1 Didu 4 Ngh1 quyét s6 254/2025/QH15 (du &n c6 nhiéu quyet dinh
giao dit, cho thué dit) thi viéc tinh tién sir dung d4t, tién thue dat, xir 1y kinh phi boi thuong,
hd trg, 1ai dinh cu cha du an dugc thyc hién theo rimg quyet dinh giao dit, cho thué dit theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 6, khoan 7 Diéu 30 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP. Truimg hop
trong mét quyet dinh giao dt, cho thué ddt c¢é nhiéu hinh thic sit dung dét thi xir ly kinh phi
bdi thudng, hd tro, tii dinh cir theo quy djnh tai khodn 1 Diéu nay.

3. Viéc khdu trir kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu ma nha dau fr 43 img trudce theo
phuong 4n bdi thuomeg, hd trg, téi dinh cr duge co quan ¢6 thim quyen phc duyet theo quy
dinh tai khoan 2 Ditu 94 Luat Dt dai nam 2024 vao tién sir dung dét, tién thue d4t phai nop

Hchong ap dung dbi véi thoi gian sir dung dit ting thém do dugc gia han, diéu chinh thoi gian
Sur dung dat.

d6i vai tmémg hop dy an dau
tr ¢6 nhiéu hinh thirc sir dung
dat (glao dht khéng thu tién sir
dung dit, giao dit c6 thu tién
str dung dat, cho thué dat) va
tmfmg hop dy an ¢o nhiéu
quyét dinh giao dat, cho thué
dat

Picu 4. Quy dmh vé giao dit, cho
rthue dat, chuyeu muc dich sir dung
it

7. Cho phép didu chinh thoi han
st dung d4t cho nha diu tu méi
thay thé cho nha d&u tr d4 giai mé,
pha san; nha diu tu nhin chuyén
nhuong dy an dau tr c6 sir dung
dat. Nha dau tr méi, nha diu tu
mhin chuyen nhuqmg du an diu tr
phai np b sung tién thué dat theo
|quy dinh cua phap luit.

Picu 8. Tinh tien thué dat phii ndp ddi véi nha dau tr mé’l thay thé cho nhﬁ ddu ter da
aii thé, pha san, nhi diu tu nhan chuyén nhuong dir 4n diu tir c6 sir dung dat quy dinh
ai khoan 7 Diéu 4 Nghi quyét s6 254/2025/QH15

Trudmng hop nha diu tu méi thay thé cho nha dau tr da giai 1he, pha san; nha dau fr nhén

huyen nhugng dy 4an dAu tu ¢6 sir dung dit ma duge co quan, ngudi ¢6 thim quyen cho phé

d¢iéu chinh thoi han sir dung dat ciia dir an theo quy dinh phép ludt thi viéc tinh tién thug dat
Ikhl diéu chinh théi han sir dung dit cua dy 4n thue hlen theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 35
Nq,hl dinh sb 103/2024/ND CP theo chinh sach va gia dét tai thoi diém co quan nha nudc cd
tham quyén quyét djnh diéu chinh théri han sir dung dit ciia dy an.

Pé cu thé hoa quy dznh tat
khoan 7 Piéu 4 N%h; quyet 0
254/2025/QH15 veé viéc cho
phép diéu chinh thén han s&
dung dit cho nha diu tr méi
thay thé cho nha diu tr d4 giai
thé, phé sén; nha dau tu nhén
chuyen nhu'qmg dy 4n dau tu
co sir dung dat

Diéu 10 Mlen, glam tién su'
dung dat, tlen thuc dit; ndp tién
sir dung dat, tién thud dat khi
chuyén muc dich sir dung dit

3. Chinh pht quy dinh chi tiét cac
ndi dung sau:

a) Cac trudmg hop khic dugc

Pieu 9. Thim quyén quy dinh mlen, giam tlen sir dung dat, tlen thué ddt d6i véi cac
trdmg hop khac quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 10 Nghj quyct s6 254/2025/QH15

1. Cén ot gral phap diéu hanh kinh té - x3 hoi hing nim cia Chinh phi, B Tai chinh chil trj,

pho: hgp v6i cic B§, ca quan lién quan trinh Chinh phi xem xét, quy dinh viéc giam tién thué
dat hing nam.

2. Viéc mién, glam tién sit dung dit, tién thué dat ddi voi cac trudng hop khic chua dugce quy
dinh tai khoan 1 Biéu 157 Luit Pat dai nam 2024 do céc Bd, nganh, Uy ban nhan din cdp tinh

Cu thé héa quy dinh tai diém a

khoan 3 Diéu 10 Nghi quyét sb
254/2025/QH15, giao Chinh
phu quy dinhﬂ_céc trutmg hop
Ikhéc duqc mlen glam tién sir
dung dit, tién thué dat chua
duqc quy dinh tai khodn 1
}Dleu 157 Lu4t Dit dai.




- [mién, giam tién sir dung dit, tién
thué dat chua dugc quy dinh tai
khoan 1 Diéu 157 cia Luat Dat dai;

dé xuat giri BY Tai chinh dé tong hop trinh Chinh phi quy dinh. Dé xuat clia By, nganh, dia
phucmg phal x4c dinh 13 co s& chinh try, co sO phép 1y, co s¢ thuc t1cn, d& xuét cy the déi véi
timg mitc mién, giam va danh gia diy du tac dong cia ndi dung dé Xuét,

Picu 10 Mlen, glam tién su'
dung dat, hen thue dit; ndp tién
sir dung d4t, tidn thud dat khi
chuyén muyc dich sir dung d4t

I. Truong ho‘p duge mién tién sir
dung dét, tidn thué dét thi khong
pha1 thire higén thi tuc xac d!nh gia
dat, tinh tién st dung dat, tién thué
4t va khong pha1 thye hién thi tuc
48 ngh| mién tién sir dung dit, tién
thué dat, trir truong ho'p chi du'q'c
mién ucn sir dung dat, tién thué dat
mot s& nam.

Truomg hgp giam tién thué dit
hing nam theo quy dinh cta Chinh
hii trong thre tién diéu hanh kinh
¢ - xa hOl hing nam thi nguoi sir
ung_ dit khéng phél thye hle,n thi
uc dé nghi giam tién thué dat.

Diéu 10. Thu tuc mién tién thué dat mjt s6 nAm, giidm ticn thué dat hing nam quy djnh
tai khoan 1 Diéu 10 Nghi quyét s6 254/2025/QH15

l. Ngudi dige Nha nude cho thué dét phai lam thd tuc dé duge midn tidn thué dit mot sé
nam theo quy djnh.

Trudng hop thuge déi tuong durgc mién tién thué dat mét sé nim nhung ngubl duqc Nha
nudc cho thué dat khong lam thi tuc d& duge mién tién thué dit thi phdi ndp tién thué ¢4t theo
quy dmh ciia phap ludt. Tnm'ng hqp cham lam thi tyc dé dugc m:en tién thué dat thi ngudi sir
dung dit chi duge mién tién thué dit cho théi gian wu dai mién tién thué dit con lai tinh tir
thai diém lam thi tuc hop 1é dé dugc mién tién thué dit theo quy dinh; khoang thoi gian chim
fam thi tuc khéng duge mién tién thué dit.

Trinh ty, thi tuc thdm quycn mién tién thué dit mot s6 nam thyc hién theo quy djnh tai Diéu
41 Nghi dinh so 103/2024/ND-CP (duqc sira d6i, bd sung tai khoan 15, diém b khoan 22 Diéu
1 Nghi dinh $0 291/2025/ND-CP va khoan 21 Biéu 12 Nghi dinh nay).

Trudng hop giam tién thué dat hang nam theo quy dinh cda Chinh phi trong thye tién dicu
Hunh kmh té - x4 hoi hang ndm thi ngudi st dung dat khong phai thyc hién thu tuc dé nghi
lgiam tién thué dat.

Quy djnh huéng din vé thi
tuc mién tién thué dit mot sé
nam va giam tién thué dat hing
im theo quy dinh tai khoan 1
Pidu 10 Nghi quyét sb
254/2025ND-CP.

Diéu 11. Xir 1§ chuyen tiep vé tien sir dung dit, tién thué dat khi Nghi quyét sb
254/2025/QH1S c6 hi¢u luc thi hanh

Diéu 4. Quy djnh vé giao dat, cho
thué dat, chuyén muc dich sir dung
dat
9. Quy dinh chuyén tiép dbi véi
giao dit, cho thué dit, cho phép
chuyén muyec dich sir dung dit;

c) bon vi sy nghi¢p cong ldp
thude trucmg hop chuyeén hinh thirc
thué dat sang hinh thirc glao dat
‘khong thu tién s dung dit theo

1. Xir ly chuyén neP tién thué dat ctia don vi sy nghiép cong lap quy dinh tai diém ¢ khoin 9
Diéu 4 Nghi quyét so 254/2025/QH15:

Pon vi sy nghiép cong lap thuge d6i twgng thué dat va thude trrdmg ho‘p duqc mién tién thué
dit theo quy dinh cia Luat bit dai nam 2013; nay thude trudng hop chuycn hinh thire thué dat
sang hinh thite giao dat khong thu tién sir dung dat theo Luat Dat dai va co quan thué chua ban
hanh thong bao nop tién thué dit hojc da ban hanh théng bao nop tién thué dit va tlen chim
mop tién thué dit (néu cé) ma dcm vj su nghu:p cong lap chura nop hoac chira ngp du tién theo
théng béo thi khong phai ndp tién thué dit va tién chim ndp tién thué dit (néu c6) 461 véi thai
han d3 sit dung dat truée n };éy 01 thang 01 ni&m 2026 cho den khl hoan thanh cac tha tuc
chuycn hinh thite sir dung dat; tnrémg hop 43 ndp tign thué dat va tién cham ndp ticn thué dat
(néu cé) trude ngay Nehj quyét s6 254/2015/QH15 ¢6 hidu lyc thi hanh thi Nha nuge khong

Quy dinh huéng din xir ly
chuyén tiép vé tidn thué dat
cua don vj su nghiép cong 1dp
quy dinh tai diém c khoan 9
Diéu 4 Nghi quyét sb
254/2025/QH1 va Xuor ly
chuyen tiép ddi véi trudmg hgp
h$ gia dinh, ca nhin da du’oc
o quan nha nuéc ¢6 thim
quyen c6 quyét dinh cho phé
lc:huyc:n muc dich sir dung dat




Luat Dat dai va co quan thué chua
ban hinh thong bio ndp tién thué
dat hoac da ban himh théng béo
nop tién thué dit va tién cham nop
tién thué dét (néu c6) ma don vj sy
flghlcp cong lap chua ndp hodc

‘chwra ndp di tién theo thong béo thi
|11a3,f khong pha1 nop tién thué dat va
tién cham nop tién thué dét (néu c6)
d6i voi thoi han d3 sir dung tnrde
ngay Nghi quyét nay c6 hiéu luc thi
hanh cho dén khi hoan thanh cac
thi tuc chuyén hinh thire s dung

dat; truong hqp da nop tién thué dat
L/a tién cham nop tién thué dit (néu

E: trude ngay Nghi quyét ndy c6

i¢u lyc thi hanh thi Nha nuéc
ong hoan tra sb tién da ndp.

hoan tra so tién da ndp.

Uy ban nhédn dan cap tinh chi dao Thué tinh, thanh phd truc thuoc Trung wong khén truong
ra soat va thuc hién didu chinh thong bao np tién thué dit va tién chim ndp tién thué dit da
ban hanh trudc d6 trén co s viin ban dé nghi cua dom vj sir nghi¢p cong 1ap co xac nhan cia

€O quan chi quan ciia don vj sir nghiép cdng lip theo quy dinh ciia phép luat vé quin ly
thué; hoan thanh trudc ngay 31/12/2026.

ugc cac trudng hop quy dinh
ai Pidu 5 Nghj dinh nay ti
gay 01 thang 8 nim 2024 dén
dc ngay 01 thang 01 nam
2026 (ngdy Nghi quyét sd
254/2015/QHI15 ¢6 hiéu lyc thi
hanh) theo quy dinh tai khoan
10 Pidu 4 Nghj quyét sd
254/2025/QH1S

Pitu 4. Quy dinh vé giao d4at, cho
thué dit, chuyén myc dich sir dung
dit
10. Quy dinh chuyén tiép ddi vai
trudmg hop hd gia dinh, ca nhan da
dugc co quan nhi nudc o6 thim
_.quyén cho phép chuyén muc dich
sir dung dit:

Truémg hgp tir ngay 01 thang 8
nﬁm 2024 dén trudc ngay Nghl
quyet nay ¢6 hiéu lyc thi hanh ma
lho gia dinh, c4 nhin di dugc co

uan nhi nudc b thim quyen cd
B

uyét dinh cho phép chuyen myc
ich sir dung dat sang dit & tir dit
udom, ao, dat nong nghiép tmn‘g
ung thua dat ¢d dat & hoac nr dat
6 ngudn géc 1A dit vudm, ao gin

2. Xu ly chuycn tlep doi voi trudng hep hd gia dinh, ca nhan di dugc co quan nha nuéc ¢o
thim quycn ¢6 quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét thude céc trudong hgp quy
dinh tai Piéu 5 Nghj dinh nay tir ngdy 01 thing 8 nim 2024 dén trude ngdy 01 thang 01 nam
2026 theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 4 Nghi quyét sé 254/2025/QH15:

a) Trudng ho’p ¢O quan thuc chura ban hanh thong bao ndp tién sir dung dit thi co quan thué
thyre hién tinh tién sir dung dét theo quy djnh tai Pi¢u 5 Nghj dinh nay.

b) Trudmg hop co quan thué da ban hanh théng bao ndp tién sir dung dat nhung h{ gia dinh,

- cé nhén chwra ndp tién sir dung dit theo théng bdo cia co quan thué thi dugc dé nghi co quan

thué tinh lai tién str dung dét phai nop theo quy d;nh tai Piéu 5 Nghj dinh nay, €O quan thuc
tinh lai va diéu chinh Thong bao s tién sir dung dat phai nfp theo quy dinh cila phép luat vé
quan |y lhue Ho gia dinh, c4 nhin phai ngp khoan tlen cham noP tién sir dung dit (néu cd)
tinh trén s6 tién tinh lai theo quy dinh ciia phap luat vé quan 1y thué,

c) Trudmg hop hd gla dinh, ca nhidn da nop mét phan tién sir dung d4t theo thong bao clia co
quan thué thi ducvc dé nghj co quan thué tinh lai tién sir dung dat theo quy d;nh tai Ngh] d;nh
niy; co quan thué tinh lai tién sir dung dat va théng bao cho ngardsi sir dung dit. Viée xir ly déi
véi s tién sir dung dat dd np duqc thuc hién nhu sau:

Trudmg hop s6 llen su dung dét sau khi tinh lai cao ho‘n s0 v&i sb tién da ndp thi ngu'o‘l sir
'dung dat phai nép sb tién sir dung dit con thiéu so vai sb tién st dung dit tinh lai; dong thoi,

Cu the hoa quy dinh tai khoan
10 Diéu 4 Ngh; quyet s
254/2025/QH15 vé viée xir ly
chuyén tiép di vdi cac trudng
hop h$ gia dinh, cd nhin da
duge co quan nha nude ¢d
thim quyén quyét dinh cho
hép chuyén muc dich sir dung
d4t tir ngay 01 thing 8 nim
3024 dén trréc ngdy Nghi
quyét s6 254/2025/QHIS co
lhn;u lyc thi hanh.
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lién véi dat & nhung nguai st dung
dit tich ra dé chuycn quyén sir
dung dat hogc do don vj do dac khi
do v& ban db dja chinh triréc ngly
0] thang 7 ndm 2014 43 wr do dac
tich thanh cic thia riéng thi duge
thire hién nhur san:

a) Trudng hgp ho gia dinh, ca
4n chwa ndp tién st dung dit
theo théng bdo clia co quan thué
thi co quan thué thye h|¢n tinh lai
zthoan tidn sir dung dit phat ndp
heo quy dinh tai Nghj quyet nay
'va diéu chmh théng béo sb tién sir
dung dit phai nop theo quy dinh
|cua phap luat vé quan ly thué. H
lgla dinh, ca nhin phan ngp khoan
tidn chim ngp tién sir dung dit
(néu co) theo quy dinh cua phap
lust vé& quan 1y thué.

b) 'I‘ruorng hop h§ gia dinh, cé
nhan d ndp tien sir dung dit theo
thong béo cia co quan thuc thi
dugc dé nghj co quan thué tinh lai
tién sir dung dat theo quy dinh tai
Nghi quyet ndy; co quan thué tinh
lai tién sir dung d4t va théng bio
cho Nguoi sir dun% dat. Truong hgp
5 tién sir dung dat sau khi tinh lai
hip hon so vdi sb tién da ndp thi
gudi sir dung dét dugc Nha nuéc
oan tra béng cach trir vao nghia
y vé tién sir dung dt, tién thué
at; truomg hop khong phét sinh
%hla vy tien sir dyng dat, tién thué
at thi trir vao nghia vy tai chinh

4c theo quy djnh clia phip luit

nguor: sur dung dat phai nop s tien cham nop tinh trén s tién cén thleu sau khi tinh lai tir théi
diém phai np tlen theo thong bao thu tién dén thoi diém nop di sb nen cbn thiéu;

Truéng hop s6 tién sir dyng dat sau khi tinh lai thip hon so véi sé tién di ndp thi ngum sir
dung dat duqc Nha nuéc hoan tra s6 tién chénh léch bing cach trir vao nghia vu vé tién str
dung dat, tién thué dit; trudmg hop khéng phat sinh nghia vu tlen str dyng dat, tién thué dat thi
trir vao nghia vy tai chinh khéc theo quy dinh ctia phép luat ve quén 1y thué; truémg hop khong
con nghta vy tai chinh nao khdc dé trr thi hoan tra bing tién theo quy dinh cia phap luat vé
ngan sach nha nude hojic phap luit khac cé lién quan.

d) Tru'cmg hqp ho gia dinh, c4 nhan di nfp du tién sir dung dt theo thdng béo clia co quan
thué thi duqc dé nghi co quan thué tinh lai tién sir dung dét theo quy d;nh tai Nghi dinh nay,
Ico quan thué tinh lai tién sit dung dit va thong béo cho nguén str dung dit. Trurdmg hop $O tien
Isu dung dit sau kh: tinh lai thap hon so voi sb tién da nop lhl ngub't st dun§ dat dugc Nha
udc hoan tra sd tién chénh léch bing cach trir vao ngh:a vy vé tién sir dung dét, tién thué dit;
ong hop khong phat sinh nghia vy ncn sit dung dat, tién thué dt thi tnr vao nghia vu tai
thmh khac theo quy dinh ciia phap lugt vé quan ly thué; trwdmg hop khong con ngh:a vy tai
hinh ndo khéc dé trir thi hoan tra bing tién theo quy dinh cia phap lut vé ngén sich nha
mudc, phap luat khac cé lién quan.
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ve quan 1y thué; tnromg hop khong
con nghia vy tai chinh ndo khac dé
trir thi hoan tra béng tién theo quy
dinh cua phdp luit vé ngin sach
nha nuée hodc phap ludt khic cé
lién quan.
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2. Sira d6i, b sung Nghij d;nh s0 103/2024/ND CP ngay 30/7/2024 (dwrge sira dbi, bd sung tai Nghj djnh s6 291/2025/ND-CP ngay 06/11/2025)
ctia Chinh phit quy djnh vé tién sir dung dét, titn thué ait

VAN BAN DUQC SUA POI, BO SUNG, THAY THE

DU THAO VAN BAN

THUYET MINH

Diéu 5. Gi4 dit tinh tién sir dung dit

Stra 48i, bd sung khoan 1 Didu 5:

1. Gia dit tinh tién sir dung ddt 14 gia dit trong Bang gia
dit 4p dung cho céc truong hqp quy dinh tai cac diém a, h
va k khoan 1 Diéu 159 Luét Dit dai.

1. Gid dar tinh tién sir dung dit dwgce tinh theo gid dat trong Bang gid
ddt, hé so diéu chinh gid ddt theo quy dinh tai Diéu 7, Diéu 8 Nghi
\quyét sé 254/2025/QH15 va huong dan tai Ngh; dinh cua Chinh phu
\quy dinh chi tiét va hurmg ddn mpt s6 diéu ctia Nghj quyét cia Quoc

|(10: quy dinh mét 56 co ché, chinh sdch thdo g& kho khdn, viedng mdc
trong 16 chizc thi hanh Lugt Ddt dai, trir truong hop quy dink tai khodn
2 Diéu nay.

2. Gi4 dét tinh tién st dung dét 1a gia dét cu thé ap dung
cho cic trudng hop quy dinh tai diem a, diém & khoén 1
Diéu 160 Luat Dit dai duge xac dinh theo quy dinh tai
Nghi dinh ciia Chinh phii quy dinh vé gia dit.

2. Gid dat tinh tién str dung dit la g:a dat cu thé theo quy dinh cia Lugf
Ddt dai dwpe dp dung dé tinh tién st - dymg ddt déi véi tmong hop giao
ddt dé thuc hién die an ddu twe ldn bién hodc di an déu ue co hang muq
Idn bién va cdc truimg hop khéng dp dung dwpc bang gid dat.

Stra d4i, bd sung de phu ho‘p
vGi quy dinh tal Diéu 7, Di¢u 8
Nghi quyét s6 254/2025/QH15
va Pieu 5 dy thiao Nghi dinh
ndy.

3. Gia dat tinh tién str dung dét 13 gi4 tring déu gia ap
dung trong trrémg hop diu gis quyén sir dung dat.

3. Gid dat tinh tién st dung dat la gid tming dau gid dp dung trong.

truomg hop ddu gid quyén sir dung ddt.

4. Gia dit tinh tién sir dung dit quy dinh tai cac khoan 1,
2 va 3 Didu nay duge xac dinh theo don vi dong/mét
vudng (ddng/m?).

4. Gid ddt tinh tién sir dung ddt quy dinh tai cdc khodn 1, 2 va 3 Diéu
nay diege xde dinh theo don vi ddng/mét vudng (@ong/nt).

B6 sung Diéu 52 vio sau Pidu 5 nhir sau:

Diéu 5a. Chi phi xiy dung ha tang, 1y I¢ tinh thu tién siv dung dit

vé xdy dyng va huang ddn tai Nghj d;nh cua Chinh phii quy dinh chi tiét

B sung quy dinh dé cu thé
hoa quy dinh tal vé€ can cir tinh

1. Chi phi xdy dung ha tang duge xdc dinh theo quy dinh cia phdp !udf“en sit dung dét tai khoan ]

Dleu 5 Nghij quyet )

co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng méc trong t6 chic thi ha

ding ky ddt dai hodc co quan co chirc ndng quan Iy dit dai hodc bj phdn

va hudng din mét sb diéu cia Nghi quyct cua Quoc h¢i quy dinh mot so|254 /2025/QHIS.

Euat Dit dai va dupc ghi trong Phiéu chuyén théng tin do Van phong

gt cira lién théng chuyén cho co quan thué; chi phi xdy dung ha tdng,
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tink trén 01 m2 dat dup'c xdc dinh bang tong chi phi xdy dung ha tang
cua dw dn chia (:) cho Iong dién tich ddt thuc hién die én (don Vi tinh:
Aong/m2).

2. Ty Ié tinh thu tién sir dung ddt la 100% trix cdc truomg hop cu the
dwgc quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 10 Nghi quyét sé
254/2025/QH]5 khodn 4 Diéu 6, cdc Dreu 10, 11 va 12 Nghi dinh nay
(duwgc siea doi, bo sung tai Nghi dinh sé 291/2025/NP-CP).

Diéu 6. Tinh tidn sir dung a4t khi Nha nwéc giao dit

1. Tién sir dung d4t khi Nha nuée giao dét c6 thu tidn st
dung dét duge tinh nhur sau:

o Dién tich ddr Gid dat tinh
Tién sic PP
dung dét tinh tién s x  tiénsir dung
dung dat ddt
Trong dé:

- Dién tich dit tinh tién sir dung 84t dugc xac dinh theo
quy dinh tai Diéu 4 Nghij dinh nay.

- Gia dét tmh tién sur dung dit duge xac dinh theo quy
dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay.

- Thoi diém tinh tién su dung dit duorc thuc hién theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 155 Luat Dit dai. Rleng truong
hop giao dat tai dinh cur thi thoi diém xac dinh gia dat va
tmh tien sir dung dét 1a thoi diém cap c6 thim quyén
quyét dinh phé duyét phuong an bdi thucmg, hd trg, tai
dinh cu quy dinh tai khoan 3 Pidu 111 Luét D4t dai.

Sira d6i, bo sung khoan 1 nhur sau; ‘ ’
“1. Tién st dung ddt khi Nha nwdc giao dat c6 thu tién sir dung dat dwgcl,i
tinh nhie sau:

thong chuyén cho co quan thué khong cé chi phi xdy dung ha tang:

Tiénsi  _  Dién tich ddi tinh tién Gid dat tinh tién
dung dat sie dung dat su dung dat
Trong dé:

L Dién tich ddt tinh tién sir dung dat dugce xdc dinh theo quy dinh tai Piéf
4 Nghi dinh nay.

- Gid dadt tinh tién sic dyng ddt chege xdc dinh theo quy dinh tai Didu 5
INghj dinh nay.

- Thoi diém tinh tién sir dung dat diegc thuee hién theo quy dinh tai khoan
3 Diéu 155 Lut Pat dai. Riéng tm'ong hop giao ddt ¢ tdi dinh cw thi thoi
d:em xdc dinh gid ddt va tinh tién stz dgmg dét la thoi diém cdp co thdm)
quyén quyét dinh phé duyét pheong dn boi thuwomg, hé tro, tGi dinh cuf
quy dinh tai khodn 3 Diéu 111 Lugt Pét dai.

b) Truomg hop Phiéu chuyén théng tin cua Van phong ding ky dét dai
hodc co quan c6 chirc ndng quan Iy dat dai hodc bé phdn mpt cua lién
thong chuyén cho co quan thué cé chi phi xdy dung ha tdng:

Dién tich ddt Gid dattinh  Chi phi xdy dung

Tién sit
NS = tinh tién sw dung x| tién sir dung - ha tang tink trén

dung dat

ddt dat 01 m2 dat

E)e phu hop véi | quy dmh méi
vé cin cir tinh tién st dung dat
tai khoan 1 Didu 5 va g:a dat

a) Trucng hop Phiéu chuyén thong tin cia Vian phong ding ky dat daftinh tidn sir dung dét, tidn thué
hodc co quan c6 chirc ndng quan Iy ddt dai hogc bj phén mot cva liémghy m Dleu 7, Didu 8 Nghi

quyét s6 254/2025/QH15.
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Trong do:

- Dign tich ddt tinh tién st dung ddt dwge xdc dink theo quy dinh tai Diéu
4 Nghi dinh nay.

L Gid ddt tinh tién s dung dat dupe xdc dink theo quy dinh tai biéu §
Nghi dinh nay.

- Thoi diém tinh tién sir dung dét dwpe thuee hién theo quy dink tai khoan
3 Diéu 155 Luct DAt dai. Riéng truong hop giao ddt o tdi dinh cu thi thoi
drem xdc d;nh gid ddt va tinh tién sir dung ddt la thoi diém cdp co thdm
quyén quyét dink phé duyét phwong an bi thuomg, hé trg, tdi dinh cif
quy dinh tai khodn 3 Diéu 111 Ludt Pat dai.

- Ch: phi xdy dgmg ha tdng dugc xdc dinh theo quy dinh tQi khoan 1
DPiéu 5a Nghi dinh nay.”

4, Khi ban lai nha ¢ x3 héi la nha & riéng 1é sau thdi han
5 niim theo quy dinh tai diém e khoan 1 Dleu 89 Luit
Nha &, Nghi dinh cia Chmh phu quy dinh chi tiét mét sb
didu cia Ludt Nha & vé phat trién va quan ly nha & xa hji
thi ngodi cac khodn phai nép theo quy dinh cba phap luit,
bén ban phai ndp 50% tién s dung d4t dugc tinh theo
cong thirc quy dinh tai khoan 1 Biéu nay; trong dé:

b) Gia dat dé tinh tién sir dung dit la gia dét trong Bang
o7 dat.

Sira ddi, bd sung diém b khoan 4 nhur sau:

“b) Gid ddt dé tinh tién str dung ddt Ia gid ddt trong Bang gid ddt va
hé 56 didu chinh gic ddt.”

Sua don dé phu hop vcn quy
d;nh vé gid dat tai Dleu 7,
Pidu 8 Nghj quyét 56
254/2025/QH]15.

Diéu 7 Tinh tién sir dung &4t khi chuyen muc dnch sir
dung dat dé tlurc hién dv sn 4p dung ddi véi to chu‘c
Kinh té, nguoi goc Vi¢t Nam dijnh cu & nuéc ngoii, to
chire ¢6 von ddu tr nurée ngoai

1. Khi duge co quan nha nudc c6 thim quyén cho phep
chuyén muc dich sir dung dat dé thyc hién dv an nha &
thuorng mai dap u'ng di diéu kign quy dinh tai khoan 3
Diéu 122 Lujt Pat dai, du 4n dau tu ha tang nghla trang
dé chuyén nhuqmg quyén su dung dat gin v&i ha tang,
xdy dung co sd luu gifr tro c6t quy dinh tai khoan 2 Biéu
119 Luat Dat dai ma phai ngp t:en sir dung dit theo qu
dinh tai khoan I va khoan 2 Diéu 121, Pidu 156 Luat Dat
dai thi tién sir dung d4t dugc tinh nhur sau:

'Y dai ma phai ngp tién st dung dat theo quy dinh tai khoan ! va khodn 2

Sira d0i, bd sung khoan 1 Diéu 7 nhu sau:

“1. Khi dugc co quan nha nudc cé thdm quyén cho phép chuyén muc
dich sit dung dat dé thuc hién diw dn nha & lhu'cmg mai ddp img du d:eu
kién quy dinh tai khodn 3 Didu 122 Lual Pat dai, a'zr an ddu ve hq rang
nghia trang dé chuyén nhugng quyeén si ding dat gén v6i ha tang, xdy
ding co s¢ bheu giix tro cot quy dinh tai khodn 2 Diéu 119 Ludt Paf

Didu 121, Pidu 156 Ludt Ddt dai thi tién st dung dat dugc tinh nhu sau:

Sira ddi, bd sung dé phii hgp
vGi quy dinh tai Diu 7 Nghj
quyét s4 254/2025/QH15.
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. Tién S I:ién st c{ung dat,
Tien  s& dung d’éﬁ! tién thué dat cua cde
dung _ddr khi cua logi dat loai ddt thugc pham
chuyén muc = sau ) khi - vi thuc hién dy an
dich str chuyén muc trudc khi chuyéf: muc
dung ddt dich s dich st dung ddt (néu
dung dat cd)
Trong dé:
- Tién str dung dat cla loai 44t sau khi chuyen muc dich
sir dung dét duge tinh nhu sau:
Tidn sir Dién tich ddt 1y~ 014 46t tink
2 . A nen s dung
dung dal ctia tien ste dung dat dé
. 3 dt theo quy
logi ddt sau sau khi chuyén dinh
khi chuyén muc dich theo quy onn
, . . g tai khoan 2
muc dich sir dinh tgi Diéu 4 Didu 5 Nehi
dung ddt Nghi dinh niy g

dinh néy

- Tién sir dung dat, tién thué dat caa cac loai dit thuﬁc
;pham vi thyc hién dir 4n truge khi chuyen muc dich sir
dung dat (sau day goi 1a tién dat trude khi chuyén myc
dich sir dung dét) duge tinh theo quy djnh tai khoan 2,
]khoan 3 Diéu nay.

- Truong hop tién sir dung dit cua loai dit sau khi
chuyén myc dich sir dung dét nhd hon hoﬁc meg tién dat
trudrc khi chuyen muc dich sir dung dét thi tién sir dung
dit khi chuyén myc dich sir dung dit bang khéng (=0).

Tién sir dung dat, tién thué
dit cua cdc logi dat thugc
pham vi thuc hién dw dn
triecde khi chuyen muc dich
ste dung ddt (néu co)

Tién sir dung ddt
cua logi dit sau
khi chuyén muc
dich sir dung dat

Tién str dung ddt
khi chuyén muc=
dich st dung ddr

Trong do: ) _
L Tién sir dung dét cta logi ddt sau khi chuyén muc dich sir dung dat
Aieoe tinh nhw sau:

'\

L . Digntichddttinh  (Gid ddttink . .. .
Tién sudyng dat  (ién sir dyng ddt sau | tién sic dung d 11;1 e
cua logi dat sau  _ phi chuyén muc dich | ddt theo quy W‘% t{ta;zg
khi chuyén muc theo quy dinh dinh tai Dicu t:; dgen £
dichsicdung dat  ¢5i Diéy 4 Nghg dinh | 5 Ngh] dinh - ™ ! (néu

ndy nay co) ,

- Tién sir dung dat, tién thué dit cia cde loai dat thugc pham vi thuc h:e
dir an triege khi chuyen muc dich sir dung dat (sau ddy goi la tién da
tricoc khi chuyén muc dich s dung ddt) dwge tinh theo quy dinh tai
khodn 2, khoan 3 Piéu nay.

- Truong hop tién st dimg dat cua logi ddit sau khi chuyen muc dich
sir dung dat nhé hon hodc bang tién dar trudc khi chuyén muc dich sir
dung dat thi tién sir dung ddt khi chuyén muc dich sir dung ddt bing
khéng (=0).”

2. Tién dit trude khi chuyén muc dich sir dung dat duge
tinh nhu sau:

b) Béi vai dét trrde khi chuyén myc dich ¢é ngudn goc
la dit ndng nghiép, dit phl nong nghlcp khéng phai 1a dit
& duge Nha nudc giao dit cé thu tién sir dung dét cé tho:
han sir dung d4t hoic dugc Nha nude cho thué dét tra tidn
thué dit mot 1an cho ca thai gian thué va ngudi sir dung
dit da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién sir dung dat,
tién thué dat thi tién dit truée khi chuyén myc dich sir

Stra doi, bd sung diém b khoan 2 Pieu 7 nhu sau:

“b) Doi voi dat trude khi chuyén muc dich cé nguén géc la dat néng
inghiép, dar phl néng ngh:ep khéng phar la dét & dwge Nha nueie g:ao daf
6 thu tién sic dung dat cé thoi han s dung dat hodic dupe Nha nude cho
thué ddt tra tién thué ddt mt ldn cho cd thoi g:an thué va ngudi ste dung

tién ddt trude khi chuyén myc dich sit dung dét depre tinh nhe sau:
Tién ddt

Dién tich dét cé thu tién si dumg dét, thutiéen x Thoi

De phtt hgp véi | quy dinh méi
vé can cir tinh nen sir dung dat
tai khoan 1 Pitu 5 va glé dat
tinh tién sir dung dét, tién thué
a4t tai Piéu 7, Diéu 8 Nghj

ddt da hoim thanh nghta vu 1ai chinh Vé tién str dung dét, tién thué dét ¢hiquyét sb 254/2025/QH15.
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- Gi4 dit tuong (mg véi thoi han giao dit, cho thué dét
cha dat trude khi chuyen muyc dich la gna dit cy thé dé
tinh tién thué dat tra mét 1dn cho ca thai gian thué.

- Thoi han sir dung dit con lai duge xac dinh bing (=)
théi han glao dét, cho thué dit truée khi chuyen muc dich
sir dung dat trir (-) thoi gian dd sit dung dit trude khi
chuyén muc dich.

Trudéng hep thai han s dung, dat con lai dugc xac dinh
theo cong thirc quy dinh tai diém nay khéng tron niam thi
tinh theo thing; thoi gian khong tron thang thi thoi gian
khong tron thang tir 15 ngay trd Ién dugce tinh tron 01
thang, dudi 15 ngiy thi khéng tinh tién ddt trude khi
chuyén muc dich sir dung dit d6i véi sb ngiy nay.
Trudng hgp dat trude khi chuyen muc dich la dit nong
gluep co nguon g6c nhan chuyén nhucmg hqp phép cla
E: & gia dinh, cd nhan duo’c Nha nuéc glao dat khéng thu
ien sir dung dit thi tién dat truée khi chuyén muyc dich sir
dung dét duge tinh nhu sau:

o Dién tich dat Gig ddi ci
Tién dat truce nong nghiép aaat cua
. 2 _ § logi dét néng
khi chuyén muc = dwogc chuyén x nghiép tuom
dich st dung ddt muc dich ste ghiep g
dung dat “mg

dung dat duge tinh nhu sau: trucce khi thué dat nhan (x) gic dat twong :mg voi thoi  han sir
Dzen tich da ¢ C6 thu tién st dung chu}'zén myc han giao dat, cho thué ddt ciia dat truece khi ciung
Tidn dde  ddt, thu tién thué dét nhén (x) gia ~ Thoi dd"’h e chuyén myc dich da; con
trude khi dcfl twong img voi thgi han giao h‘{” ung Théi han giao dat, cho thué dét ctia dat triedc o
chuyén _ dat cho thué ddt ctia ddt trude X d‘:; khi chuyén muc dich
myc dich khi chuyén :'m_zc dich ' &d}g Trong dé:
sir dung Thoi han giao dat, cho thué dat con - Gid dat twong img véi théi han giao dat, cho thué ddt ciia ddt triedc khi
dat ctia dat trudce khi chuyén muc lai chuyen muc dich la giG dat dé tinh tién thué ddt tra mot ldn cho ca thoi
dich \gian thué quy dinh tai Dzeu 3 Nghj dinh nay.
Trong dé: - Thoi han sir dung ddt con lai dipe xdc dinh bing (—) thoi han giao ddi,

icho thué dat triece khi chuyen muc dich st dung dat tric (-) thoi gian dd
str dung ddt triede khi chuyen muc dich.
Truomg hop thoi han sic dung ddt con lai dugc xdc dinh theo cong third

quy dinh tai diém nay khéng tron ndm thi tinh theo théng; thoi gian
khong tron thdang thi thoi gian khong 1ron thdng tie 15 ngay 1r¢ lén dipq
tinh tron 01 thang, dwci 15 ngqy thi khong tink tién ddt trudc khi chuyén
imuyc dich st dung ddt déi véi so ngay nay.
Truvng hop dét trede khi chuyén muc dich la ddt nong nghzep c6 ngudn
goc nhdn chuyen nheong hop phap cua ho gia dinh, cd nhdn dugc Nhd
niee giao dat khong thu tién sir dung ddt thi tién ddt trucc khi chuyén
muc dich sir dung ddt dwpc tinh nhie sau:

Tién ddt trude Dién tich ddt néng Gid ddt tinh tién sir dung
khi chuyén muc _ nghiép dupc chuyén dét cua loai ddt nong nghiép
dich sit dyung " muc dich sir dung tiong img theo quy dinh 1gi
ddt dat Diéu 5 Nghi dinh nay

3. Gi4 dat dé tinh tién dét trudc khi chuyén muc dich sir

Sira ddi, bd sung khoan 3 Diéu 7 nhur sau:

Pé pha hop voi quy djnh méi
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dung dat d6i véi trudmg hop quy dinh tai khoan 2 Piéu
nay la gia dit quy d;nh tai khoan 2 Piéu 5 Ngh| dmh nay,
dugce tinh tai thoi diém co quan nha nudc ¢é thim quyen
lban hanh quyet dinh cho phép chuyen muyc dich sir dung
dat,

“3. Gidg dat dé tinh tién dét truce khi chuyén muc dich sir dung dat doi
Vdi truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay du'ac tinh tai thoi diém
co quan nha nebce €6 thdm quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén
muc dich sir dung ddt.”

vé can cir tinh tién sir dung dat
tai khoan 1 Piéu 5 va gia dat
inh tién sir dung dit, tién thué
d4it tai Diéu 7, Diéu 8 Nghj
quyét s6 254/2025/QH 15,

Ditn 8 Tinh tién sir dung A4t khi chuyén muc dich sir
dung dit 46i véi b gia dinh, c4 nhin

Sira ddi, bd sung tiéu dé cha Diéu 8:
“Diéu 8. Tinh tién sir dung dat khi chuyén muc dich sir dung dat doi

voT ho gia dinh, cd nhan, tric truomg hop quy dinh tai diém ¢ khodn 2
Piéu 10 Nghi quyét s6 254/2025/0QH]15."

Pé phi hgp véi quy dinh tai
hoan 2 Picu 10 Ngh; quyét s6
254/2025/QH1S va quy dinh
tai Didu 5 Nghj dinh nay qu
dinh vé tinh tién st dung dat
khi chuyén myc dich cia hod
gia dinh, ca nhin.

tinh nhu sau:

nguén goc nhan chuyén nhugng hop phap cia hd gia dinh)

clia loai dét nong nghiép twong émg trong Bang gia dat.

dich sir dung dét duoc tinh nhu sau:

Dién tich dét c6 thu tién thué

R. Tién dit trudc khi chuyén muc dich sur dung dat dugc

la) DGi v&i dét trude khi chuyén muc dich 1a dit nong(i
nghiép cia h§ gia dinh, ca nhin dugc Nha nudc giao da
hong thu tién sir dung dit hoic 1a dit néng nghiép c6

ca nhan khac da dugc Nha nude giao dat khong thu tién si
dung dat thi tién dit truée khi chuyén myc dich sit dung
dat dirge tinh bing (=) dién tich d4t nhin (x) véi gia dét

b) Déi voi dit trude khi chuyén muyc dich 13 dat ndng
nghiép dugc Nha nude cho thué dat tra tién thué dét mot
lan cho c thoi gian thué thi tién dat truée khi chuyén myc

Tién dét ddt nhan (x) gid ddt tuomg
trudc khi  ¥Mg VOi thoi han cho thué dat  Thgi han
chuyén muc = c4a dat trudc khi chuyén muc y dung dat|_
dich st dich con lai
dung dat Théi han cho thué dat cia
dét trieic khi chtg:én'myc

Sira doi, b sung diém a, diém b khoan 2 nhu sau:

“a) Doi véi ddt trude khi chuyén muc dich la ddt néng ngh;ep cua hj gia
dinh, cd nhdn diegc Nha medc giao dit khong thu tién str dung ddt hod
ia ddt néng nghiép cd ngudn goc nhan chuyen nhwong hgp phdp ciua hé
gia dinh, cd nhdn khdc dad dwgc Nha nudc giao dat khong thu tién st
dung ddt thi tién ddt trede khi chuyen muc dich sw dung dat du-ac tinh
ang (=) dién tich ddt nhdn (x) vdi gid dat tinh tién sir dung ddt cia logi
ddt nong nghiép teomg img quy dink tai Diéu 5 Nghj dink nay.

b) Doi véi ddt trude khi chuyén muc dich 1a ddt nong nghiép dwpc Nha
nuwoc cho thué ddt tra tién thué ddt mt ldn cho ca théi gian thué thi tién)
dat trudc khi chuyén myc dich sie dung dét diege tinh nhie sau:

Dién tich dat 6 thu tién thué ddt

Tién dét e nhdn (x) gid ddt neong ung vOithéi oo
khi chuyén han cho thué dét ciia dat tricoc khi 4 : e w
, . F; . ung dat
muic dich sir chuyén muc dich o lai
dung dat Thoi han cho thué ddt ciia dat triesc '
khi chuyén muc dich
Trong dé:

Gid ddt twong tmg v6i thoi han cho thué ddt cia dat trece khi chuyén
muc dich la gid dat theo quy dinh tai Diéu 7 Nghi quyét sd
254/2025/QH15 va Nghi dinh cua Chinh phi quy dinh chi tiét var hudng]

Sira d6i dé phii hop véi quy
dinh vé gid dat tai Didu 7,
Didu 8 Nghi quyét s
254/2025/QHIS.

ddan m@t s6 diéu cua Nghi quyét ciia Quoc hdi quy dinh mt 6 co ché,
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dich chink sdch théo g& kho khdn, viedmg mde trong 10 chic thi hanh Ludt Pdf

rong dé: dai.

Gid it nrong img voi théi han cho thué dt cia dit truec|” TH0T ham stk dung ddt con lai duepe xdc dink bing (=) thdi han giao ddt,
hi chuyén myc dich Ia gié dt tai Bang gia dit dé tinh tidnf/€ dat friedc khi chuyén muc dich sit dyng dat tric (-) thoi gian da siy
\dung dat truece khi chuyén muyc dich.

hué dét tra tién mdt 1n cho ca thoi gian thué.

Y .. - Fe - . . - ,
Thi rd 4t lai d ‘¢ dinh bing (= + Truong hgp thoi gian st dung dat con Igi dwpce xdc dinh theo cong thirc
01 han sir dung dat con lai dugc xdc dinh bng ( )thenquy dinh tai diém nay khéng tron ndm thi tinh theo thang; thoi gian
khong tron thang thi thoi gian khong tron thing tir 15 ngay tro lén dupc
tinh tron 01 thdng, dwdi 15 ngay thi khéng tinh tién sir dung dit déi v

an giao dat, thué dat truée khi chuyén muc dich sir dung]
at trir () thoi gian da sir dung dat trude khi chuyén muc

’ Fs - *
ich. 50 ngay ndy.”

ruomg hgp thini gian sir dung dit con lai duge xic dinh
eo cong thirc quy dinh tai diém niy khdng tron nim thi
inh theo thang; th&i gian khong tron thang thi thdi gian)
ong tron thang tir 15 ngdy tr&é 1€n duge tinh tron 01
thang, dudi 15 ngay thi khéng tinh tién sir dung dit di voi
s6 ngay nay.

nghiép khong phai 1a dit ¢ thi tidn dit trudc khi chuyén|-
myc dich sir dung dat dugc tinh nhur sau:

a) DAt truéc khi chuyén muc dich 14 d4t phi nong nghigpl ™ " Sau:

lan cho ca thdi gian thué cia dét sin xuét, kinh doanh phi
nong nghiép twrong tmg trong Bang gia dat cia thoi han 70
nam tai thoi diém duge co quan nha nudc ¢ thim quyén

4t

dit c6 thoi han hodc duge Nha nuéc cho thué dat tra tidn] Tidn ddt trede

3. i v6i dit trude khi chuyén myc dich 1a dit phi nﬁnng'a doi, bé sung diém a, diém ¢ khodn 3 nhu sau:

Dién tich ddt nhdn (x) gid ddt

x

‘3. Déi voi dat trudc khi chuyén muc dich 1a ddt phi nong nghrep khén
phai la ddt ¢ thi tién ddt trude khi chuyén muc dich sir dung dadt dig

dugc Nha mréc cong nhan quyén sir dung dit cho hd glaa) Dt rusc khi chuyen muc dich la ddt phi nong ngh;ep duwoc Nha nuo
dinh, c4 nhin c6 théi han sir dung én dinh Jau dai theo quylcng nhdn quyén sir dung dat cho hp gia dinh, cd nhdn c6 thoi han si
dinh coa phap luit vé dét dai thi tién dit trude khi chuyend”"g on dinh ldu dai theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai thi tién da

A o £ tinh bing tid A g% triec khi chuyén muc dich sie dung ddr dge tinh béng tién thué dat tra
muc dich st dung dat dugc tinh bang tién thué dat trd motmot ldn cho ca thoi gian thué cia dét sén xudt, kink doanh phi nén

nghrep tueong tmg trong Bdng gid ddt ciia thoi han 70 ndm, hé so dié
chinh gida dat tai thoi diém diegc co quan nha nwdc cé thdam quyén b
P : A Jam hamh quyel dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.
pan hanh quyet dinh cho phép chuyen myc dich st dungic) Dat trucde khi chuyén muc dich I dét phi nong nghiép theo hinh thi
depc Nha nuoc giao dét cé thu tién sir dung ddt c6 thoi han hode duy
c) DAt trrée khi chuyén muc dich 1a dét phi ndng nghiépl V1 mede cho thué ddt trd tién thué ddt mot Idn cho ca thoi gian thué th
theo hinh thirc duge Nha nuée giao &4t c6 thu tidn sir dungﬁé" dat trudc khi chuyén muc dich sir dung dat duiege tinh nhir sau:

Thoi han su

Sira d6i dé phu hop v&i quy
dinh vé& gia ddt tai D:eu 7,
itu 8 Nghj quyét sb
54/2025/QH15.
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thué dat mdt 1an cho ca thoi gian thué thi tién dat trude khi

chuyén myc dich sir dung dat duoc tinh nhur sau:
Dign tich ddt nhan (x) gid
. s ddt Iurmg img voi thoi
Tién dat han giao dat, cho thué dat
trude khi ciia ddt triede khi chuyén ~ Thoi han sie
chuyén myc = muc dich x dung ddt con
dich sic dung » ] P lai
ddt .Thei h(m giao dat, cho
thué dat cua dat triece khi
chuyén muc dich
Trong d6:

dit truée khi chuyén myc dich 13 gia dat tai Bang gia dit
dé tinh tién thué dét tra tién mot 1an cho c thén gian thud.

han giao dat, cho thué dét truée khi chuyén muc dich st
dung dét trir -) thoi gian di sir dung d4t truée khi chuyén
muc dich.

Truong hop thoi gian st dung dét con lai duge xac dinh
theo cong thitc quy dinh tai diém nay khdng tron nam thi
inh theo thang; théi gian khéng tron thang thi thdi gian)
hdng tron thang tr 15 ngay tr¢ Ié€n duge tinh tron 01
thang, dudi 15 ngay thi khong tinh tién sir dung dét d6i voi
s6 ngay nay.

. Gia dét twong (mg véi thisi han giao dat, cho thué dit cualst dung ddt trudc khi chuyén muc dich.

- Thoi han sit dung dat con lai duge xac dinh bang (=) thfnfd’

khi chuyén muc tuong img véi thoi hgn giao dat, dung dat con lai
dich sur dung cho thué dait cua dat tredc khi
dat chuyén muc dich
Thdi han giao ddt, cho thué ddt
ctia dat truwde khi chuyén muc
dich
Trong do:

- Gid ddt twong tmg véi thoi han giao dat, cho thué ddt ciia ddt trude khi
chuyén muc dich la gid ddt dé tink tién thué ddt tra tién mt ldn cho cd
thoi gian thué theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay.

- Thoi han sir dung ddt con lai dwgc xdc dinh b&ng (=) thai han giao dét,
cho thué ddt trude khi chuyén muc dich str dung ddt tric (-) thoi gian da

Trueong hop thoi gian sic ding ddt con lai duwgc xde dinh theo céng thirc
quy dinh tai diém nay khong tron ndm thi tink theo thing; thoi gian
ong tron thdng thi thoi gian khéng 1ron thang tie 15 ngay trg lén diegc
~tinh tron 01 thang, duwdGi 15 ngay thi khong tinh tién sic dung ddt déi vai
56 ngay nay.’

Diéu 10 Tinh tién sir dung d4t khi cip Gidy chimg
nhin doi véi c{ic triromg ho’p h{ gla dlnh cd nhin
dang sir dung dit khéng cé gidy t&r ve quyen sir dung
34t ma khéng vi pbam phap ludt vé dit dai, khong
thude trudmg hgp dat dwge giao khong diing thim
quy%n quy dinh tai cic khodn 1, 2 va 3 Piéu 138 Luit
D4t dai nim 2024
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5. Gi4 dit tinh tién sir dung dat d6i vai cac truomg h
quy dinh tai céc khoin 1, 2, 3, va 4 Dicu niy la gia dat “S. Gid ddt tinh tién sir dyng ddt ddi véi cdc truomg h dinh tai
theo quy dinh tai khodn 1 Dicu 5 Nghi dinh nay tai thoi lcdc khoan 1, 2, 3 va 4 D:eugnay la gié dat theo qufz dg:f:hq:g: Diéu 7,
diem ngudi sit dung dt ndp di hd so hop 1§ theo WY |piéy 8 Nghi quyét s6 254/2025/QH15, dwgc hieomg ddn tai Nghi dinh
dinh. cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hmg ddn mgt s6 diéu cia Nghj
quyét cria Quoc hoi quy dinh mgt $6 co ché, chinh sdch thdo g& kho
khdn, vu'ong mdc trong 16 chicc thi hanh Ludt Ddt dai tai thei diém
inguei sir dung dat ngp di hé so hop 16 theo quy dinh.”

Sira di, bd sung khoin 5 Diéu 10 nhw sau:

Stra don dé phu hop von quy
dmh vé gia dit tai Dleu 7
Dicu 8 Nghi quyét sb
254/2025/QH15.

Pidu 11. Tinh tién sir dung a4t khi cdp Gidy chimg
Inbdn d8i véi cac trudng hop b gia dinh, c4 nhin sir
dung dit c6 vi pham phap lujt dit dai truéc ngay 01
[thing 7 nim 2014 quy dinh tai cic khodn 1, 2 va 3 Didul
139 Luit Dit dai nim 2024

5. Gia dit tinh tién sir dung dit d6i voi cac trudng h

quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu nay la gia dat | ..
theo quy dinh tai khodn 1 Dleu 5 Nghl dinh nay tai thoi 5. Gid ddt tinh tién sir dung ddt doi véi céc triedmg hop quy dinh tai

i dune 4 d& hd so hov 16 th cdc khoan 1, 2, 3, va 4 Diéu nay la gid ddt theo quy dinh tai Diéu 7,

lom nguoi st dung dat nop i ho so hep 1€ theo quy Diéu 8 Nghi quyét s6 254/2025/QH]5 dugc huing dan tqi Nghg dinh
dinh. cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hwd'ng dén mgt sé diéu ciia Nghj
quyét cia Quac hoi quy dinh mot 56 co ché, chinh sdch thio £ga kho
v{drdn vwdng mdc trong 16 chirc thi hamh Ludt Dét dai tai théi diém
Inguci sie dung dit ndp dii ho so hop I theo quy dinh.”.

Sira ddi, bd sung khoan § Pi¢u 11 nhr sau:

Stra don dé phu hep vcn quy
d;nh vé gia dit tai chu 7,
Piéu 8 Nghj quyét 36
254/2025/QH15.

Didu 12 Tinh tién sir dyng dat khi cip Glay chimg
nhin ddi véi cdc tnrb’ng hop dang sir dung dat dige
igiao khong ding thim quyén quy dinh tai Didu 140
Luit Dit dai ndm 2024

3. H gia dinh, c4 nhin dugc co quan nhi nuée co thim(Sira d6i, bd sung didm ¢ khoan 3 b sau:

quyén cip Gidy chirng nhan theo quy dinh tai diém a, diém “c) Doi voi phan dién tich con lai theo quy dinh tai diém ¢ khodn 3
b khoan 3 Piéu 140 Luét Dit dai nam 2024 thi tién sir dungﬂteu 140 Ludt Pat dai nam 2024 trucmg hop diege céng nhdn vao muc
dit dugce tinh nhu sau: dich ddt ¢ (néu cd) va dugc cap Gidy chimg nhén thi thu tién si dyng
At bang 100% tién sir dung ddt tinh theo chinh sdch va gid ddt & 1ai
thoi diém ngp di hé so hop I¢ dé nghi cdp Gidy chimg nhgn,”

c) Poi véi phén dién tich con lai theo quy dinh tai diém ¢
kkhoan 3 Diéu 140 Lujt Dét dai nim 2024, trudng hop duod

Sira d01 dé pht hep vél quy
dlnh vé gia dat tai Dleu 7,
Didu 8 Nghi quyet sé
254/2025/QH15,
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cong nhin vao myc dich dét & (néu o) va duge cip Gia
chimg nhan thi thu tién sit dung dat bing 100% tién st
dung dét tinh theo chinh sich va giz dit & quy dinh tai
Bang gid dat tai thixi diém ndp di hd so hop 18 d& nghj cép
Gidy chimg nhan.

6. Gia dit tinh tién sir dung dat di véi cac trudmg hop

Sira d6i, bd sung khoin 6 nhur sau:

lquy dinh tai cic khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu nay 13 gia dét theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh nay tai thoi diém
ngudi sit dung dit ngp di hd so hop 1é theo quy dinh.

“6. Gid dat tinh tién sir dung ddt déi véi cdc truong hop quy d‘mh tai
dc khodn 1, 2, 3, va 4 Diéu nay la giG dit theo quy dinh tai Diéu 7,
iéu 8 Nghj quyét so 254/2025/QH135, duge hrong dcm tai Nghg dinh
ua Chinh phu quy dinh chi tiét va hedng dén mpt 56 diéu cia Nghj
uye! cua Quoc hoi quy dinh mét 56 co ché, chinh sdch théo g& kho

an, vwng mdc trong 16 chirc thi hémh Ludt Ddt dai tai thoi diém
guoi st dung dat ngp di hé so hgp I¢ theo quy dinh.".

Stra dm dé pht hop vm quy
dmh vé gia dét tai chu 7,
Didu 8 Nghi quyét sé
254/2025/QH1S. .

quy djnh tai khoin 8 Didu 81 va diém @ khodn 1 Dijé
153 Luét Pat dai nim 2024

iDidu 15. Tinh tién ngp bd sung khi gia han dir an lhb:;‘
€

1. Trudsg hop chi ddu tr dugce gia han sir dung dét cia dy
in theo quy dinh tai khoan 8 Dicu 81 Lust Dit dai nam

Trong 6, trudmg hop thdi gian gia han khong trdn thang
thi tir 15 ngay trd 1én dugc tinh tron 01 théng, dudi 15

Sira dou, bd sung khoan 1 Pidu 15 nhuw sau:
“1. Trueomg hgp chu ddu tu diege gia han sir dyng ddr cia dg: dn theo quy

- Gid ddt tinh tién str dung ddt néu trén 1a gid dit theo quy djnh tai Diéu
7, Diéu 8 Nghi quyét s6 254/2025/QH15, dege hueomg ddn tai Nghi dinh

Sira don dé phﬁ hop véi quy
dmh vé gia dit tai Dleu 7,

024 thi ngoai s6 tién sir dung dat phai ndp con phai népd!"h tai khodn 8 Diéu 81 Ludt Pét dai ném 2024 thi ngodi 0 tién str Diéu 8 Nghi quyet 56
bé sung cho Nha nuéc mot khoan tidn dugc tinh nhu sau:  |dung ddt phdi ngp con phai ngp b6 sung cho Nha nudc mit khodn tién  2>4/2025/QH1S.
diegre tinh nhw sau:
Di¢n tich Gid ddt trong Thoi o o
dar ﬂ'qh Bang gid-dd't tai gian Dién u'ch‘dci’! G;afa;g::z:z :.'f:c.;" Thoi wi .
Kh thu tién thoi diém co gia |Khodn  tinh thu tién sir digmgco ufm wha h o1 g’;:',' ga
rkoc;rz_ _ sd'dyng quan rnha nudc x 2% han tién b6 = dung dat dwege  x e 6 ;;11 Gm auvén ¥ 2% x an (thang)
1€n 00 = adr dupc c6 tham quyen °x (thang)| sung  gia han sir dung X i
sung )] ban hanh quyét dinh
gia han ban hanh quyét ) dat ; ; : 12
. . . . gia han s dung dat
str dung dinh gia han s
dé[ dun Jd dd'; 12 Trong do:
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ngay thi khéng tinh khoan tién bo sung d6i véi so ngay
nay.

cua Chinh phtt quy dinh chi rzet va hmmg ddan mét s diéu cia Nghi quyéd

cua Quoc hoi quy dinh mjt 56 cor ché, chmh sdch thdo gi kho khan,
virdng mdc trong 16 chirc thi hanh Ludt Pat dai,

- Truong hop thoi gian gia han khdng tron thdng thi tir 15 ngay tro
lén dugc tinh tron 01 rhang dwiri 15 ngay thi khong tinh khodn tién bo
sung déi vdi s6 ngay nay.”’

Diéu 16. Xir Iy kinh phi bdi thwdng, hd try, tai dinh cuf
theo quy dijnh tai Diéu 94 Luit Dt dai nim 2024, xic|
dinh chi phi ddu tr vio dit con lai theo quy dinh tai
ieu 107 Luit DAt dai nam 2024

2. Viéc khau trir kinh phi bbi thutmg, hd tre, tai dmh cur
trong truomg hop duoc Nha nuéce giao dit cé thu tien sir
dung dit ma ngudi thue hién dy 4n tyr nguyén tmg trudc
kinh phi bbi thudmg, hé trq, tai dinh cur cho don vi, td
chirc thire hién nhiém vy bdi thudmg, hé trg, tai djnh cu
quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat Pat dai nim 2024 thyc
hi¢n nhu sau:

Sira d6i, b sung ti¢u dé khoan 2 Piéu 16 nhwr sau:

“2. Vigc khdu tric kinh phi béi rhu-m:g ho tre, tdi dmh cu trong trwang
hop dwge Nha nwde g:ao ddt c6 thu tién st dung ddt ma ngudi thuc
hién di dn tie nguyén tng trudc kinh phi béi thieomg, ko trg, tdi dinkh cu
cho dom vj, 16 chirc thyc hi¢n nhi¢m vy boi thuomg, hé trg. tdi dinh cu
quy dinh tai khodn 2 Diéu 94 Lugt Ddt dai nim 2024 khéng dp dung
d6i voi thoi gian sie dung ddt 1dng thém do dupc gia han, diéu chinh
thoi gian sie dung dat va dwoc thuc hién nhie sau:”

Tiép thu kién nghj cha céc dia
phuong trong qua trinh to chirc
thire hién quy dinh vé xir ly
lkinh phi bdi thuong, hd trg, tai
dinh cr tai Nghj dinh sd
103/2024/ND-CP, quy dinh
dé dam bao khong vuong méc
trong qua trinh t6 chic thyc
hién theo d6: Xir ly kinh phi
bdi thuong, hd trg, tai dinh cur
ciia dir an khong ap dung dbi
vGi thoi gian sir dung dét tang
thém do dugc gia han, diéu
chinh thini gian sir dung dat

dit

Dieu 17. Nguyen tac thyc hién mlell, giam tlen sir dyng|
dat d6i voi cac dbi tirgng duge mién, giam tién sir dung

tién sir dung dét theo quy dinh cia phap ludt ma nay|,

quyén st dung dét thi xir Iy nhu sau:

10. Truomg hop 15 chirc trong nudce di dugc mién, gizm(Sira ddi, bd sung diém a khoin 10 Diéu 17 nhur sau:

Stra don dé phu hop vcn quy

chuyen nhugng, gép vén bang quyen sir dung dét hojc Didu
chuyen nhuong du in dhu tu gin véi chuygn nhu-qngdmh cua phdp ludt ma nay chuyén nhuong, gép vén bang quyén sir dung|

a) T4 chitc trong nuéce 44 dirge mién, giam tién sir dungkhoan 9 Diéu 88 Cua Lugt Nha o, Ngh; dinh quy dink chi tiét mpt s6 dié
dit theo quy dinh cia phép Iuit ma nay chuyén nhugng \cia Ludgt Nha & vé phat trién va quan Iy nha o xa hoi) thi | phai np chcj

“a) T6 chirc trong nudc da diegc mién, giam tlen str dung dar theo quydl“h vé gia dit tai Dleu 7‘
8§ Nghj quyct 50
ddt theo dimg quy dinh cua phdp lugt (bao goém ca truomg hop chii ddu 14254/2025/QH15.

ir an khi bam lai nha ¢ xa@ hoi sau 10 ndm cho thué theo  quy dinh 1ai
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6p von bang quyen sir dung dat theo dung quy dinh cu
phép Iuat (bao gdm c4 trudmg hep chi diu tur dy an khi ba

ha nudce khodn tién tueomg img vdi so tién sir dung dar da dugc mién,
iam tai thoi diém giao dat, cho phép chuyén muc dich sir dung ddt the

lai nha & x& hoi sau 10 ndm cho thué theo quy dinh tailquy dink tai diém b khoan 3 Diéu 33 Lugt Pdt dai nim 2024 va phdi n¢

tiét mot s& didu coa Luat Nha & vé phat trién va quﬁn ly

vé quan ly thué timg thoi k.

Viéc tinh sb tidn sir dung dit d3 duge mién, gidm phai
tra cho Nha nude thye hign theo quy dinh tai Diéu 6,
Diéu 7 Nghj dinh ndy theo chinh sich va gia dat tai thoi
diém giao dat, chuyén muc dich sir dung dét.

nha & xa th) thi phal nép cho Nha nuéc khoan tién tuongymic tirong duwong voi mirc chdm ngp tién st dung dat theo phdp Iugt v
ung voi sb tién sir dung dat di duge mifn, gidm tai thérilguan Iy thué timg thoi ky.

diém giao dit, cho phép chuyén myc dich sir dung dit theo
quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 33 Luat Dit dai nim
2024 va phai nop khoan tlen bo sung d6i véi thoi gian kél
tir ngay dugc mlen giam tlen str dung dit dén ngay chuyén|
nhugng, gop vén bing quyen sir dung dét theo mirc twong
ducmg voi muc cham ndp tién sir dung dat theo phép ludt

oan 9 Dleu 88 cua Luit Nha &, Ngh1 d1nh quy dinh ch):Jldnoan tién bé sung déi voi thoi gian ké m ngay dwoce m:en giam tién s

dung ddt dén ngay chuyén nhgmg, gop von bang quyen str dung ddt the

Viéc tinh 56 tién sir dung ddt da dugc mién, giam phai tra cho Nha
dnwdc thue hi¢n theo chinh sdch va gid ddt trong bang giG dat, hé sé
d’:eu chinh gid ddt (neu cd) tai thoi diém co quan nha nudc co tham
quyén ban hanh quyet dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sw dung dat.”

Pidu 19. Giam tién sir dung dét

8. Thdm quyén tinh va quyét dinh sb tién sir dung dét
duge giam:

a) Trudmg co quan thué tinh, thanh phd xic djnh va ban
hanh quyét dinh giam tién sir dung dét d6i voi td chirc
kinh té, ngudi gbc Viét Nam dijnh cu & nudc ngoai, t
chirc ¢ von dau tr nude ngoai.

b) Truéng co quan thué co s xac dinh va ban hanh

quyét dinh giam tién sir dung dét d6i voi ho gia dinh, ca
nhan.

Sira doi, bo sung khoin 8 Pieu 19 nhur sau:
“8. Thdm quyén tinh va quyét dinh 56 tién sie dung dat dugc gidam:

a) Truomg thué tinh, thanh phé xdc dink va ban hanh quyét dinh giam
rién sir dung dat doi vai (6 chirc kink 6, nguesi géc Viét Nam dinh cur 6
e ngodi, 16 chirc c6 von ddu tw nwede ngodi.

b} Truong thué co s& xdc dinh va ban hanh quyét dinh gicm tién sir
dung dat doi vei h gia dink, cd nhén.”

Pidu 21. Trinh tr tinh, thu, ndp tién sir dung dit

1. Péi véi td chirc kinh té, td chitc ¢6 vén diu tr nudd

Stra d0i, bo sung diém a khoan 1 nhu sau:

Pé pha h

“a) Céin ctr quyét dinh giao dét, quyét dinh chuyén muc dich sir dung Khodn 2 Dieu

vai

quy dinh tai

4 Nghj dinh sb
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ngodi, ngudi goc Viét Nam dinh cur & mrée ngodi: at, quyet dinh diéu chinh quy hoach chi net quyet dmh chuyen hinh
hirc sir dung ddt, nhu cdu cong nhén quyen st a'ung ddt va hé so ma

Ui s dung drft nop tgi co quan cé tham quyén theo  quy dinh tai
dich sir dung dat, quyét dinh diéu chinh quy hoach ch: tiét, ighi dinh vé cap gidy chzmg nhan, Viin phong déng ky dét dai hodc co

quyét dinh chuyén hinh thitc sir dung dft, nhu cu conglyyan 6 chirc ndng qudn ly ddt dai hodc b¢ phan mpt ciea lién thong
mhin quyén sir dung dat va h0 so' mi ngudi sir dyng da huyen Phiéu chuyen théng tin cho co quan thué dé tinh tién sic dung
IlQp tal co quan cd thim quyén theo quy dinh tai Nghj dinhiddr rheo quy dinh cua phdp ludt.”.

vé cap gidy chimg nhan, Vin phong ding ky dit dai hoic
co quan ¢d chiic nang quan Iy dat dai hoic by phin mdt
cira lién théng chuyén Phiéu chuyén théng tin cho co quan|
thué dé tinh tién sir dung dét theo quy dinh cia phép lujt.

Dbi voi truomg hop quy dinh tai khodn 5 Piéu 6 Nghi
dmh ndy, ngoai hd so néu trén chi diu tr phai ndp thém
hé so lheo quy dinh tal Ngh; dinh coa Ch{nh phu quy
dinh chi tiét mot sb diéu cta Luéat Nha & vé phat trién va
quan ly nha & xa héi.

a) Can cir quyet d;nh giao dat, quyét dinh chuyén muc

261/2025/ND-CP ngay
10/10/2025 ciua Chinh phu,
trong do bai bd khoan 5 Dieu 6
Nghi dinh s& 103/2024/ND-CP

b2) Quyét dinh glao dat, quyet d;nh cho phép chuyen Stra d6i, bo sung tiét b2 diém b khoan 1 nhu sau:
myc dich sir dung dat, quyet dinh v& phé duyét gla dat cy

“b2 t dinh dat, ¢t dinh cho phép ch dich sied
the tinh tién sir dung dit cua dy an, hofic Bang gia dat. )Quye " g:ao o Uy A O PIEP € uyen ke 4o su aling

ddt, quyét dinh vé phe duyel gid ddt cu thé tinh tién str dung dét ciia die

cin hodc bang gid dat, hé sO diéu chinh gid dét; chi phi xdy dung ha tdng
(néu co).”.

Pé phu hgp v6i quy dinh méi
vé cain cit tinh tién st dung dat
tai khoan 1 Piéu 5 va gia dit
tinh tién sir dung dét, tién thué
dit tai Diéu 7, Pidu 8 Nghj
quyét sb 254/2025/QH15.

2. Déi v6i ho gia dinh, ¢4 nhan: Stra d6i, bd sung diém b khoan 2 nhu sau:

“b) Cén cir Phi¢u chuyén thong tin (thong tin ve ngwax st dung ddt, dién
ich ddt, vj tri ddt, muc dich sir dung dat, ngudn goc st dung dét,  gid dat
ai Bang gid dat, hé s6 diéu chinh gid dét, chi phi xdy dung ha tdng (néu
6)) do Vi phong ddng ky dat dai hodc co quan ¢6 chirc néing quan Iy
Gt dai hodc b6 phdn mot ciea lién théng chuyén dén; cdn cir mirc giam
ién sir dung ddt dwoe cdp cé thém quyén xdc dinh hodic phé duyét (néu

b) Cin cir Phicu chuyén thong tin (thdng tin vé ngudi st
dung dit, dién tich dat, vi tri dat, muc dich sir dung dit,
ngudn géc sir dyng dit) do Vin phong ding ky dit dai
hojc co quan ¢ chirc ndng quan ly dét dai hodc bod phan
mt cira lién thong chuyén dén; can cir Bang gia dat, mir
giam tién str dung dat dugc cdp c6 thAm quyén xéc di
hodic phé duyét (néu co), trong thdi han 05 ngay lam viée,
Fé tir ngay nhin di hd so hop 1§, co quan thué tinh s tié

uan thué tinh s tién sir dung ddt phai np, s6 tién st dung dét dugc
idm, ban hanh thong bdo nip tién sic dung ddt, quyét dinh giam tién sic

it dung dat phai ng , 5O tién sir dyng dét duge giam, ban . N .
wng cat p op ung e ung ddt (néu thugc truwdng hop dwgce giam tién sir dung dat) va gia cho

6), trong thoi han 05 ngay lam vigc, ké tie ngay nhdn di hé so hop g, co

Dc phu hqp véi  quy dinh méi
vé can cir tinh tten sir dung dit
tai khoan 1 Diéu 5 va gia dit
tinh tién st dung dit, tién thué
dit tai Piéu 7, Piéu 8 Nghj
quyét s6 254/2025/QH15.
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Phu lyc [ ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

quy dinh.

Théng bao ndp tién sir dung dit duge giri ddng thoi cho
Kho bac Nha nuée cling cz’ip dé theo ddi, hach toan theo

anh théng bao nop tién sir dung dat, quyét dinh giam tiénlhg gia dinh, cd nhdn hodc giri co quan chuyén Phiéu chuyén théng tin
sir dung @At (néu thuc truomg hop duge gidm tién st dungitheo quy dinh. Quyét dinh vé vige giam tién sic dung dét thuc hi¢n theo
dat) va glri cho hé gia dinh, ca nhdn ho3c gii co quanMdu sd 02 tai Phu luc I ban himh kém theo Nghj dinh nay.

chuyén Phiéu chuyén théng tin theo quy dinh. Quyét djnh
vé viéc giam tién str dung dét thie hién theo MAu sb 02 tai

Théng bdo ndp tién sir dung ddit duwpc giri dong thoi cho Kho bac Nha
nuic ciing cdp dé theo dii, hach todn theo quy dinh.".

tién sit dung dit theo gia dat trong Bang gi dit

a) Trucmg hop tinh tién st dung dit theo gla dit trong
Bang gia dit thi thoi han njp tién st dung dit duqc thuc
hi¢n theo quy d;nh clia phaP luat vé& quan 1y thué. Qué
thoi han ndp tién sir dung dat thi ngum sir dung dét phai
\nop tién cham ndp tién sir dung dat theo quy dinh coa
phdp ludt vé quan ly thué, trir truong hgp ghi ng tien sir
dung dit quy dinh tai khoan 2 Diéu 22 Nghj dinh nay.

5. Th&i han ndp tién sir dung &t d6i vai tnrdmg hop tinh)

Sira d0i, bo sung khoan 5 nhy sau:

“3. Trueong hgp tinh tién str dung dét theo gid dat trong Bang gid ddt,
HE sé diéu chinh g:a ddt thi thoi han nop tién sir dung dat dwge thue
hién theo quy dinh ctia phdp lugt vé quan Iy thue Qud thoi han ngp tién
S17 dung dat thi ngmn str dung dat phadi ngp tién chgm ngp tién ste dung
da! theo quy dmh ctia phdp ludt vé quan ly thué, trir treomg hp'p ghi ng
ticn sir dung ddt quy dinh tai khodn 2 Diéu 22 Nghi dinh nay.”

De phu hop véi | quy dinh mdi
vé cin cir tinh tlcn st dung dat
tai khoan 1 Diéu 5 va gid dat
tmh tién su dung dat, tién thué
dat tan Dleu 7, Diéu 8 Nghi
quyét s6 254/2025/QH15.

6. Trucmg hgp phai hoan tra tién sir dyng dit da duqc
mién, giam theo qu dmh tai khoan 6, khoan 7 Didu 17

ghi dinh nay thi s tién sir dung dat_phé: hodn trd dugc
inh theo chinh sach va gla dit tai thoi diém giao dat, cho
phép chuyen muyc dich sir dung dat, cong nhin quyen sur
dung dat Co quan thué thu hdi s tién st dung dat da
duge mién, glém sau khi baoc cédo va duge Uy ban nhén
dan cung cip chap thuin.

Stra d6i, bo sung khoan 6 nhur sau:

“6. Truomg hpp phai hodm tra tién st dung dar da duwgc rmen g:am
theo quy dinh tai khodn 6, khodn 7 Diéu 17 Nghj dink néry thi s6 tién st
a‘zmg dat phai hodn tra dwpc tinh theo chinh sdch va gid dit trong bang
gid dat, hé $0 diéu chinh gid dat (néu cd) tai thoi diém ban hinh quyet
dinh giao ddt, cho phép chuyen muc dich sir d{mg ddt, cong nhdn quyén
ste dung ddt. Co quan thué thu hoi 50 tién sir dung dar da d’uprc mién,
giam sau khi bdo cdo va diepe Uy ban nhdn dén citng cdp chdp thugn. "

Dc pht hop vai quy dinh mai
vé cin cir tinh tién sir dung dét
tai khoan 1 Piéu 5 va glé dét
tinh tién str dung dat, tién thué
24t tax Bleu 7, Piéu 8 Nghij
quyét sb 254/2025!QH 15.

Diéu 26. Pon gia thué dat

thong qua hinh thirc ddu gia:

1. Trudng hop thué dét tra tién thué dét hang nim khéng

Sira déi, bd sung khoan 1 Piéu 26 nhu sau:

“I. Trudng hgp thué ddt tra tién thué ddt hing néim khdng thiong qua

Don gi4 thué dit hing nim = Ty 18 phin trdm (%) tinh7irhk thiec dau gid:

Stra do: dé phu hop vai quy
dmh vé gid dat tai Dleu 7
Pieu 8 Nghi quyét s

254/2025/QH15.
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d6:

tir 0,25% dén 3%.

xin y kién cta Hoi dong nhan dan'clng cap.

b) Gia ddt dé tinh tién thué dat 12 gia dét trong Bang gia
34t (theo quy dinh tai diém b, diém h khoan | Diéu 159
Luit D4t dai nim 2024); dugc xic dinh theo don vi
ddng/mét vudng (ddng/m2).

don gia thué dat nhan (x) Gia dat tinh tién thué dit. Trong

a) Ty 1& phin trim (%) tinh don gia thué dit mét nam 1a

phép xdy dung, dién tich khéng duge phép xiy dung ma|
chi sir dung vao muc dich l1am canh quan phu trq) sau khi

Dom gid thué ddt h&ng ndm = Ty I¢ phan trim (%) tinh don gid thué
ddt nhdn (x) Gid ddt tinh tién thué ddt.

¢} Ty I phdn tréim (%) tinh dom gic thué dét mot ndm Ia tir 0,25% dén 3%,
Cdn cit vao thuc té dia pheong, Uy ban nhdn ddn cdp tinh quy dmh

- Ciin cir vao thyc té dja phuong, Uy ban nhén dén cép tinhjmure £y 1¢ phan trdm (%) tinh don giG thué dét theo timg khu vie, myen
quy dinh mitc ty 1¢ phin trim (%) tinh dom gia thué Q4yduong tuong vmg véi timg muc dich sir dung dét (c6 xem xét dén yéu 16
theo timg khu vyrc, tuyén dudng tuong tmg vai timg mucd'e” tich dat dwgc phép xdy dimg, dién tich khong dwyc phép xdy a'ung
dich sir dung dét (c6 xem xét dén yéu tb dién tich dit duqcma chi sur dung vao muc dich lam canh quan, phu trg) sau khi xin y kién

\ctia Hpi dong nhdn ddn cimg cdp.

b) Gid ddt dé tinh tién thué dét I gic ddt theo quy dinh tai Diéu 5
Nghi dinh nay; dugc xdc dinh theo don vi dong/mét vuéng (dong/m2).

2. Trudmg hop thué dat tra tién thué dit mot 1an cho ca
théi gian thué khéng thong qua hinh thirc dau gia:

a) Truémg hop tinh tién thué @it khi Nha nude cong
nhin quyen su dung dit theo hinh thirc thué dit tra tién
thué dt mot 1an cho ca thoi gian thué déi veéi h¢ gia dinh,
ca nhan theo quy dinh tai diém h khoan 1 Piéu 159 Luat
DAt dai ndm 2024 thi don gia thué dat tra tién thué dit
mét 1in cho ca thdi gian thué duge tinh nhur sau;

Gid ddt theo muc dich
Pon gia'r sie dung dat thué’trong
thué dat tra Bang gid dat
lj’én thué  _  Thoi han sit dung ddt X Thoi girfn thué
dat mot lan ctia gid ddt trong bang dat
cho ca thoi gid dat (theo quy dinh
gian thué ciia Chinh phii vé gid
dat)

b) Trudmg hop tinh tién thué dat déi vdi céc truong h
quy dinh tai diém b, diém d khodn 1 Biéu 160 Luat Dat

Sira d0i, bd sung khoin 2 Piéu 26 nhwr sau:

2. Truong hop thué ddt tré tién thué dat mot ldn cho cd thoi gian thué
khong théng qua hinh thirc ddu gid, gia ddt dé tinh tién thué dat la gid
dat theo quy dink tai Diéu 5 Nghj dinh nay; dwgc xdc dinh theo don vi
dong/mét vudng (dong/m2); cu thé nh sau:

ddt dai hodc co quan co chiec ndng quan Iy dat dai hodc bg phdn mpt

ctea lién thong chuyén cho co quan thué khong cé chi phi xdy dung ha
Iang

Gid ddt theo muc dich sir

‘?, ‘;’: tg’d ! ﬁ"é dung ddt thué
rd tién N
thué dét mot = Thaf hg"
ldn cho ca Thai han st dung dat cua thué dat
thoi gian thué gid dat rong Bang gid dat
(theo quy dinh ctia Chinh
phii vé gid dd)

a) Truomg hop trong Phiéu chuyen thong tin cua Van phong ddang ky -

Sira dOI aé phu hop VO‘I quy
dmh vé gia dat tai Dleu 7,
Diéu 8 Nghi quyét sé
254/2025/QH]15.
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dai nim 2024 thi don gid thue dat tra tién thué dit mét lan
cho ca thoi gian thué la gla dét cu thé dugre x4c dinh theo
quy dinh tai Nghi dinh vé gia dat.

b) Truong hop trong Phiéu chuyén théng tin cia Vin phong ding ky
dat dai hodc co quan c6 chirc ndng quan Iy dét dai hodc bé phén mét
cira lién thong chuyén cho co quan thué c6 chi phi xdy dung ha ting:

Trong do: Chi phi xdy ding ha .rang tinh trén 01 m2 ddr diege xdc dinh
bang téng chi phi xdy dung ha tdng ciia dir an chia (;) ong dién tich
it thue hién dir dn.

¢) Trieong hop gid dat tink tién thué dat 1a gid ddt cu thé thi dom gid
thué dat tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gtan thué la gid dar cy thé
du'urc xdc dinh theo quy dinh 1ai Ngh; dinh ve gid dat; trong do néu nha
diu tu thyee hign xdy dumg ha tang cua dw an thi vigc xdc dinh gia dat
cu thé ¢6 logi trie chi phi ):ay dumg hg tdng (néu cd) duprc thuee hién theo
quy dmh tai Ngh; dinh cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong ddn
mgt s diéu ctia Neghi quyét ctia Quoc héi quy dinh mgt $6 co ché, chinh
sdch thdo g& kho khdn, vuwdng mdc trong 16 chirc thi hanh Ludt Dat
dai, "

hué ddt tra tién Pon gid thué ddt tinh _
motldnchoca =  theo quy dink tai diém a Chi p hi x(fy d{m‘é

. . tinh trén 01
gian thué khodn nay

Pidu 29. Co quan xac djnh don gid thué dat

Bang gia dat, mirc ty 1é phan trim (%) dé tinh don glé thug

dinh cu & nudc ngoai, td chire ¢é vén diu tr nude ngoé:)

thué dét tra tién thué ¢4t mot 1an cho ca thoi gian thué.

(1. Trutmg hop cho thué dat khéng théng qua hinh thiic dau
gia quyén sir dung dit, cﬁn cur gla dat cy thé do Chu tich,
- Uy ban nhan dan cip cé tham quyén quyct dinh, gia dit tai

dat, mac don gla thué dit d6i véi cong trinh ngim, mirc]
don gia thué dit c6 mat nudc, Phidu chuyen thong tin do
co quan ¢6 chire nang quan ly dat dai chuyén den co quan|
Thué tinh, thanh phd (dm voi td chuc ngucn gbc Vigt Nam|

co quan Thué co s& (dbi vdi céc trucrng hgp con lai) xac]
dinh don g:a thué dit tra tién thué dit hing nim, don gid

Sira doi, bd sung khoan 1 Dicu 29 nhw sau:

“I. Tru'zmg hop cho thué ddr khéng thong qua hinh thic ddu gid
qu’ven su dung dat cdn ciz gid ddt cu thé do Chi tich Uy ban nhdn dén
cdp c6 thdm quyén quyet dinh, gid dar tai Bang g:a ddt, hé 56 diéu
chinh gid ddt, chi phi xdy dumg ha téng (néu cé), mirc il phan trim
(%) dé tinh dom guf thué ddit, miec dom gid thué ddt doi voi cong trinh
ngdm, miec dom gra thué ddt cé mét niede, Phiéu chuyen thong tin do co
quan cé chiec nang quan ly dét da: chuyén dén, ea—quan—i’?me tinh,
.'hanh phé (do: V& 16 chirc, ngwoi goc Viét Nam dmh cu ¢ nuoc ngodi,
3 chizc c6 von ddu tw nuwdc ngodi), eo-guan Thué co 50 (ddi véi cde
trieomg hop con lqu) xde dinh don gta thué dat tra tién thué ddit himg
ndm, dom giG thué ddt tra tién thué dét mét ldn cho ca thoi gian thué.

Be phu hqp vai  quy dinh mai
vé can ¢ tinh tlen sir dung dt
tai khoan 1 Diéu 5 va gia dit
tinh tién sir dung dét, tién thué
dit tai Didu 7, Didu 8 Nghj
quyét  s6  254/2025/QH15;
ddng thoi, phi hop vai tén goi
ciia co quan thué sau sip xép
lai.
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Théng bao vé don gi4 thué dat thyc hién theo Mau sd 03
tai Phy luc Il ban hanh kém theo Nghj dinh nay.

Thong bdo vé dom gid thué ddt thuc hién theo Mdu sé 03 tgi Phy luc 11
ban hanh kém theo Nghi dinh nay.”

DPiéu 30. Tinh tidn thué dit

4. Trudmg hop chi diu tu duge gla han sit dung dit cia dyf
tan theo quy dtnh ta: khoan 8 Piéu 81 Luit P4t dai nim
2024 thi ngoai sb tlcn thué dét phai ndp con phai ndp bd
sung cho Nha nuéc mét khodn tién duge tinh nhu sau:

a) Trudmg hop chii déu tu duge gla han sir dung dit cia di
in theo quy dmh tgu khoan 8 Diéu 81 Luit Pt dai nam|
0024 thi ngoai s6 tién thué dat phai ndp con phai ngp bd
sung cho Nha nudc mét khoan tien duge tinh nhu sau:

Sira d6i, bo sung diém a khoan 4 Di¢u 30 nhur sau:

“a) Trieong hop chu dau tu duge gia han sic dgmg ddt ciia du d an theo

quy dinh tai khoan 8 Piéu 81 Ludt Dét dai ndm 2024 thi ngodi s uen
thué dat phai ndp con phai nép bé sung cho Nha muece mét khoan tién
Augce tinh nhw sau:
Digntich  Gid ddt tinh tién 2’4 ‘;f ‘g)
. dattinh thué ddt tqi thoi Thoi gian
Khoa .3 v . gid thué :
3 thu tién diém co quan c6 gia han
niién _ P 2 dat do Uy .
;= thuédit x thdm quyén ban Y x  (thdng)
bo . it £ ban nhdn
dwge gia hamh Quyét dinh .z
sung . . . ddn cap
han st gia han su dung tink
dung ddt ddt ”;,in‘i'o’ 12
Trong do:

Dién Gid dat Thai
tichddt  trong Bang ‘s gian gia
tinhthu  gid dat lal ﬁ:i f;afl%)id han

Khoa tién thoi diém aong (thdng)
3 . thué dat do
ntién _ thué . €O quan co Uvban  x
bo dat thém quyén A
] nhan dan
sung  dugc ban himh cdp tink 12
gia han  Quyét dinh quy dink

stedung  gia hgn su
dat dung dat

Trong d6:
- Gi4 dit trong Bang gia dit va ty 1¢ (%) tinh don gid
thué dit duge xac dinh twong tmg véi muc dich sit dung
44t duge Nha nude cho thué,

- Truomg hgp thdi gian gia han khdng tron thang thi tir
15 ngay trd lén duqc tinh tron 01 théng, dudi 15 ngay thi
khong tinh khoan tién bd sung doi véi s6 ngay nay.

b) Khéng 4p dung quy dinh vé khiu trir kmh ph1 bon
thu'b‘ng, ho trg, tai dinh cu va quy djnh mlen gidm tién

- Gid dét tinh tién thué ddt néu trén la gid ddt theo quy dinh tgi Diéu
7, Diéu 8 Nghi quyét s6 254/2025/0H15, dwpe hudng ddn tai Nghi dinh
ctia Chinh phit quy dinh chi tiét va hudng dén mit sé diéu cua Nghj
quyét cia Quoc hoi quy dinh mét 56 co ché, chinh sdch thdo g& khé
khén, viegng mdc trong 16 chirc thi hanh Ludt Bdt dai;

- Gid ddt va ty ¢ (%) tinh dom gid thué ddt dwge xdc dinh twong tng
vai muc dich su dung dat dege Nha nude cho thué;

- Truomg hop thoi gian gia han khong trom thing thi te 15 ngay tro

1én dzmc tinh tron 01 !hang dwdi 15 ngay thi khdng tink khodn tién bé
sung doi véi s6 ngay nay.”’

thué ddt d8i vai khoan tién quy dinh tai diém a khoan

Stra do: dé phu hgp vél quy
dmh vé gia dat tai D:eu 7,
Didu 8 Nghi quyét sd
254/2025/QH]15.
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nay.

Dleu 38. Nguyén tic thwe hign mién, gidm tién thué
a4t

dugc giam tién thud dét theo quy dinh:

theo quy dinh cia phap Iuat Tmfmg hgp chim 1am thd tyc
giam tién thué dét cho thoi gian wu dai giam tién thué da

tién thué dit theo quy dmh kho.’mg thoi gian chim lam thy)
tuc khong dugce giam tién thué dat.

b) Trucmg hqp tai thdi diém [am thu tuc dé dugc glam
tién thué dat ma da hét thod gian duge gidm tién thué dit
theo quy dinh tai Piéu 40 Nghl dmh nay thi ngudi sir
dung g4t khong duge giam tién thué dit.

1. Ngufn duorc nha nudc cho thué dat phai 1am thi tuc dé

dé dugc giam tién thué dit thi ngudi st dung dat chi duqc

icon lai tinh tir thoi diém lam thi tuc hegp 1€ dé dugc giam|

Sira d6i, b6 sung khoan 1 nhu sau:

g:am tién thué ddr nhu'ng ngudi dugc Nha nuoc cho thué dat khong la.
thii tuc dé dwpe mién, giam tién thué dat thi phdi ngp tién thué dit the
quy dinh cia phr_ﬂu ludt. Trutmg hop chdm lam thi tuc dé diwge mién,
giam tién thué ddt thi nguwot sie a'ung d'al' chi dugc mién, giam tién thu

Yam thi tuc hop 1¢ dé dwpc mién, giam tién thué dat theo quy dinh;
khodng thoi gian chdm lam thi tuc khong dwgc mién, giam tién thué Jdit.

b) Trueomg hop tai thoi d.-em lam thu tuc dé dugc mién tién thué dét ma
4G hét thoi gian dugce mién tién thué dat theo quy djnh tai Piéu 39 Nghj
dink ndy thi ngudi sir dung ddt khong duge mién tién thué ddt.”

“1. Ngwoi diwge Nha nudc cho thué ddt phdi lam thit tuc dé dupc mién
a) Trudmg hop thude dbi twong duge gidm tidn thué dattién thué dit mot sé nam, giam tién thué dét theo quy dinh:
nhung ngudi duge Nha nude cho thué dat khéng 1am thi

tuc dé dugc gidm tién thué dit thi phai ndp tién thué dat

ddt cho thoi gian wu ddi mién, giam tién thué ddt con lgi tinh tie thoi diént

Sira do: dé phu hop vm
nguycn tic mién tién thué dit
mot so nam theo quy dmh ta:
oan 1 Piéu 10 Nghi quyét sb

L a) Tmo'ng hop lhuoc déi tupng duge mién tién thué ddt mét s6 ndm hod 54/2025/QH]1S5.

7. Trudmg hop dwgc Nha nudce cho thué dét tra tién thud
44t mot lan cho ca thdi gian thué da duge mién, giam tién
thué dit thco quy dinh cia phap luit ma nay chuyén
nhugng, gop von bing quyén str dung dat hodc chuyén
nhugng dy 4n diu tu gin véi chuyén nhugng quyén sic
dung dat thi xir 1y nhu sau:

a) Trudng hop duge Nha nudce cho thué dat tra tién thué
4t mot 1an cho ca thai gian thué da dugc mién, giam tién
thué dit theo quy dinh cua phép Iuit ma nay chuyén
nhuong, gop von bing quyén sir dung dit theo ding quy
dinh cua phap 1uat thi phai ngp cho Nha nuéc khoan tién

trong, tmg vGi sO tién thué dit da duge mién, giam tai
tLhén diém cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir
dung dét theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 33 Luat
DAt dai nim 2024 va phai ndp khoan tién bd sung ddi voi

Sira d6i, bd sung diém a khoan 7 nhu sau:

“7. Tn:ang hop diege Nha meie cho thué d’al trd tién thué ddt mét lin
cho ca thoi gian thué da dwgc mién, gmm l:en thué ddar theo quy d;nh
ctia phdp ludt ma nay chuyen nhigng, gop von bang quyén s‘u'dung dat
hodic chuyen nhm;;mg dy dn ddu te gan voi chuyén nhugmg quyén sir
dung ddt thi xie Iy nhw sau:

a) Trutmg hop duwoc Nha nudc cho thué ddt tra tién thué dat mgt ldn
cho ca thoi gian thué dd dwgc mién, gmm t:en thué ddt theo quy d;nh
ctia phdp ludt ma nay chuyén nhuong, gop von béng quyen ste dung dat
theo dung quy djnh cua phdp ludt thi phai nop cho Nha nuwdc khodn tién
feomg tmg voi sé tién thué dat di dwpc mién, giam tai thoi diém cho
thué ddt, cho phép chuyén muc dich st dung dat theo quy dinh tai diém
b khodn 3 Diéu 33 Ludgt Dat dai va phat ngp khodn tién bo sung ddi vii
thoi gian ké tie ngcq; dirpc m:en giam nen thué ddt dén ngay chuyen
nhuong, gop von bang quyen ste dung dat theo mirc twong dum:g voi
rnur: cham ngp tién sir dung dét theo phdp lugt vé qucm ly thué tmg thoi

Stra do: dé phu hop v&i quy
dinh vé gia dat tai Blcu 7
Piéu 8 Nghi quyet )
254/2025/QHI5.
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thoi gian ké tir ngay dugc mlen gnam tlen thué dat dén
mgay chuyén nhugng, gép vén bing quyén st dung dit
theo mirc twong duong voi mirc cham ndp tién sir dung
dit theo phéap luat vé quan Iy thué timg thai ky.

Vigc tinh sb tién thué dit 43 dugc mién phai trd cho
Nha nude thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30,
Diéu 34 Nghj dmh nay theo chinh séch va gia dat tai th0'1
diém cho thué dit, chuyén myc dich sir dung dat.

Viéc tinh sd tién thué ddt dd dwge mién, gidm phdi tra cho Nha nwoc
thuc hign theo chinh sdch va gia dat trong Bang gid dat, H¢ s dteu
chinh gid dat (neu co) tai théi diém co quan nha medc cé thém quyén
ban hinh quyét dinh cho thué ddt, cho phép chuyén muc dich sic dung
dat. ™

Diéu 41. Trinh tir, tha tue mién, giam tién thué dat

quy dinh tai khoan 3 Diéu 157 Lujt Pit dai nam 2024
Ngudi sir dung dit duge mlen tlen thué dat khong phai
thire hién thi tuc d¢ nghj mién tién thué dat.

(hodc thoi diém két thic thai glan hoan thanh nghia vu tai

khai ndp tién thué dat theo quy dinh tai Nghj dinh nay.

lam thu tuc ké khai ndp tién thué dat.

1. Trudmg hop dugc mién tien thué dat thi khong thyc hién
tha tuc xac dinh gia dit, tinh tién thué dat duge mién theol

Truomg hgp duge Nha nude cho thué dit tra tién thué day
hing nam va duge mién tién thué dat mét s6 nim theo quy)
dinh tai Diéu 39 Nghj dinh nay (hoic dugc trir kinh phi bdi
thudmg, hé tro, tai dinh cur theo hinh thirc quy don thanh s
ndm, thang hoan thanh nghia vy tai chinh vc nen thué dat}
thi trudc thoi diém hét thoi han duge mién tién thué dit

chmh do dugc trir kinh phl bdi thuong, hé tro, tai djnh cu)
t61 thiéu 06 théng, ngum sit dung dat phai di lam thi tuc ké

Truong hop ngum str dung dat chim lam 1hu tuc ké khai
nop tién thué dat theo quy dinh thi phél nop 56 tién thué g4t
truy thu hing nam theo chinh sach va gia dit cua timg nim
dong thai, phai ndp sb tién tuong duong tlcn chim nép|
tlcn thué dat theo quy dmh cua phap luat vé quan ly thué
tinh trén sb tién thué dit phai ndp dbi véi thdi gian chim

Sira doi, b sung Diéu 41 nhur sau:

“1. -Trueomg hgp dwge mién tién thué dat cho ca thoi gian thué thi khéng
thiec hign thi tuc xde dinh gid dat, tinh tién thué ddt e mién theo quy

diegre mién tién thué dat khiong phai thuc hién thit tuc dé nghi mién tién
thué ddt.

Trudong hgp dugc Nha nudc cho thué ddt tra tién thué dat hang ndm v
(\dwegc mién tién thué dat mdt s6 ndm theo quy dinh tai Diéu 39 Nghj dinh
inay (hode dwgc trir kmh phi boi thieomg, hé tr, 1di dinh cu theo hink
thic quy déi thanh sé nam, thdng hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién|
\hué ddt) thi trudc thoi diém hét thoi han dwpc mién tién thué dét (hodd
\thoi diém két thiic théi gian hoan thémh nghia vy tai chinh do dizgc tril
kinh phi béi thuomg, hé trg, t6i dinh cw) t6i thidu 06 thing, ngwdi si
dung ddt phai di lam thi tuc ké khai ngp tién thué dét theo quy dinh taf
Nghi dinh nay. Tridng hgp nguoi sir dung ddt chdm lam thu tyc ké khai
nop tién thué ddt theo quy dinh thi phdi ngp sé tién thué dat truy thif
hang ndm theo chinh sdch va gid dat cua timg ndm; dong thoi, phaz nop
56 nen tuong dutmg tién chm npp tién thué dat theo quy dinh ciia phdp
Wugt vé qudn ly thué tinh trén so tién thue ddt phai ngp doi vdi thoi gian|
chdm lam th tuc ké khai ngp tién thué dat.

2. Trudng hqp glém tién thué dat, can cir vao hd so thué
dét clia ngudi thué dit do Vin phong ding ky dit dai hoic|

2, Tmong hop mién tién tién thué dat mot S0 néim, giam tién thué dar
cin cir vao hé so thué ddt cia ngudi thué dat do Vin phong ding ky ddf

Sua 601 aé phu hop vdi
nguyen tic mién tién thué dat
mot s6 ndm theo quy dmh tal

dmh tai khodn 3 Diéu 157 Ludt Pét dai nam 2024. Nguai sir dung datkhoa“ 1 Diéu 10 Ngh; quyét sb
254/2025/QH15.

Sira do: dé phu hop vai
nguyén tic mién tién thué dit
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co quan c6 chirc nang quan ly dit dai chuyen dén, ddi
\tu'qng, mirc giam tién thué dat theo quy dinh, co quan thué
tinh sb tién thue dét phai nop, s6 tién thué dat duqc giam|
wva ban hanh quyet dinh giam tién thué dat; cu thé:

dinh gidm tién thué dat d6i vai ngudi thué dit 1a td chuc
trong nudc; ngudi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, td|
ichire ¢6 von dau tu nude ngoai.

b) Tmong co quan thué co s& ban hanh quyet dinh giam
tién thué dat d6i voi ngudi thué dit 12 hé gia dinh, ca nhan.

s6 02 tai Phy luc II ban hanh kém theo Nghj dinh nay.

a) Trudng ¢o quan thué tinh, thanh phd ban hanh quyetf a) Trudng thué tinh, thanh pho ban hanh quyét dinh mién, glém tién

dai hodc co quan ¢6 chirc ning quan ly ddt dai chuyén dén, doi heomg,
thoi gian dwge mién, mirc giém uen thué dat theo quy dinh, co quan thué
tinh s0 uen thué da! phaz nop, $6 tién thué ddt duge mién, giam va ban
hanh quyét dinh mién, giam tién thué dat; cu thé:

thué dat d6i voi ngudi thué dat a td chuc trong nurdc, nguﬁn gbc Viét
Nam dmh cu & nude ngoai, td chire ¢6 vén dau tu nude ngoai.

b) anorng thué co s& ban hanh quyet dinh mién, giam tién thué dat d6i
vGi ngudi thué dit 13 hé gia dinh, ca nhan.

Quyét dinh vé viéc mién, gidm tién thué dat thuc hién theo Miu sé 02

Quyet dinh vé viée giam tién thué dit thyc hién theo Maultai Phu luc II ban hanh kém theo Nghji dinh nay.”

254/2025/QH15;

mot so nam theo quy dmh t;;u
khoan 1 Diéu 10 Ngh; quyét sb
ddng thoi,

hi hgp véi tén oi cia co
quan thué sau sap xép lai.

Pidu 42. Trinh tir, thit tuc tinh tién thué dit

1. Can cir hd so dia chinh vé thué dét (thong tin dién
tich, vi tn muc dich, hinh thirc thué dit, thoi han thué
dit); quyét dlnh gl.ﬁ dat, don gia cho thué dit xdy dl,mg
cong trinh ngam cta Uy ban nh.m din cip tinh; Bang gia
dat, muc ty 1é (%) dé tinh tién thué dét do Uy ban nhin
dan cap tmh quy dinh; co quan thué t§ chirc vise tinh,
thu, ndp tién thué dat, cu thé nhwr sau:

Sira d0i, bb sung tiéu d khoin 1 Dicu 42 nhw sau:

“1. Cdn ctr hé so d;a chinh vé thué dat (thong tm dién tich, v; i, myuc
dich, hinh thitc thué ddt, théi hgn thué dat) quyet dinh gid ddt, don gia
cho thué dat ' xdy dumg cong trinh ngam ciia Uy ban nhan din cap tinh;
\Bing gta ddt, hé s6 diéu chinh gid dat, chi phi xdy dumg hg tdng (néu
c6), mirc ty I¢ (%) dé tinh tién thué dét do Uy ban nhdn ddn cdp tinh

quy d’;nh co quan thué 6 chire vigc tinh, thu, ngp tién thué dat nhe
Isau.

De phir hqp V@i quy dinh mdi
vé cin cir tinh tlen sl dung dit
tai khoan 1 Didu 5 va gia dat
tinh tién sir dung dat, tién thué
dit tai Diéu 7, Diéu 8 Nghj
lquyét s6 254/2025/QH15

Dleu 44. Trach nhi¢m cua co quan va ngwii sit dung
dit

2. Co quan '¢6 chirc nang quan ly dat dai, vin phong
dang ky dét dai:

a) Xic dinh dia diém, vj tri, dlen tich, loai dat, muc dich
Sir dung dat, thoi diém tinh tién sir dung dat tién thué dat
(bac gom thoi diém ban giao dat thyc té déi véi trubng
hep tinh tlen ndp bd sung quy dinh tai khoan 2 Diéu 50,
khoan 9 Diéu 51 Nghj dinh nay), thdi han thue dat, don
oid thué dat theo quy dmh tai khoan 2 Diéu 29 Nghij
dinh nay, gla dat cu thé’ trong cac tnrong hqp phét sinh
nghia vu vé tién sir dung dat, tién thué dat, tién nop bd

Sira 46i, bo sung diém a khoan 2 Diéu 44 nhir sau:

“a) Xdc dinh dja diém, vi tri, di¢n tich, loqi dat, muc dich sit dung dat,
thoi diém tinh nen ste dung ddt, tién thué ddf (bao gom thoi diém ban
giao ddt thuc té dbi voi tricomg hop tinh tién ngp bo sung quy dinh
tai khodn 2 Piéu 50, khodn 9 Piéu 51 Nghi dinh nay), thoi han thué
ddt, dom gid thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Ngh; dmh nay,
gid ddt cu thé, g:a da! tai bang gid ddt, hé 56 diéu chinh gid dat, chi phi
xéy dung ha tang (neu cd) trong cdc tru'rmg hop phdt sinh nghia vu vé
tién sir dung dar tién thué ddt, 1ién ngp b6 sung theo quy djnh tai Nghj
dinh nay (bao g6m ca trieomg hgp xdc dinh khoan tién sir dung dét, tién
thué dat ciia logi ddt truce khi chuyén muc dich, truede khi diéu chinh

Bé pht hop voi quy dinh méi
vé can cir tinh tién sir dung dét
tai khoan 1 Diéu 5 va gid dit
tinh tién sir dung dit, tién thué
dat tai Diu 7, Diéu 8 Nghj
lquyét s6 254/2025/QH15
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lsung theo quy dinh tai Ngh; dinh nay (bao gom ca trucmg
hop xac dinh khoan tién sir dung dit, tién thué dit coa
loai dat trude khi chuyen muyc dich, truérc khi diéu chinh

quy hoach chi tiét, diéu chinh quyét dinh giao dt, cho
thué dit).

quy hoach chi tiét, diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat).”

Pi¢u 48. Trich nhiém cia Uy ban nhéin din cip tinh

6. Ciin ¢ trinh ty, thd tyc giao dat, cho thué dat, cong
mhan quycn sir dung dét, gia han sir dung dat, diéu chinh
thdi han sir dung dat, chuyén myc dich sur dung dit, xac
dinh gia dat tinh tién s dung dit, tién thué dit theo quy
dmh tai cdc Nghi dmh vé quy dinh chi tiét thi hanh mét
s6 diéu cia Luat Pat dai, ve gia dit va quy dinh vé trinh
tir, tha tyc tinh, thu, ndp tién st dyng dit, tién thué dét
theo quy dinh tai Nghj djnh nay dé xay dl,mg va ban hanh
Quy dinh vé quy trinh ludn chuyén ho so xic d;nh nghia
vu tai chinh vé dat dai phi hgp véi thyc té cua dia
phuong.

Sira 30i, b6 sung khoan 6 Dicu 48 nhw sau:

“6. Can cir trinh ty, thit tuc giao ddt, cho thué dat, cong nhén quyen
s dung dat, gia han sir dung dat, diéu chinh thoi han st dung dat,
chuyen muc dich ste dung dat, xdc dinh gid dat tinh tién sir dung dat,
tién thué dat theo quy dinh ta: cdc Nghf d;nh vé quy dinh chi tiét thi
hanh mit 56 diéu cua Lugt Pdt dai, vé gid dat va quy dinh vé trinh t,
thir tuc tinh, thu, npp tién str dung dd, tién thué ddt theo quy dinh tai
Nghi dinh nay dé xdy dung va ban hanh Quy dinh vé quy trinh lucm
chuyén hé so xdc dinh nghia vu 15i chinh vé ddt dai phit hop véi thie 16
cta dia phuong; trong d quy dinh rd trdch nhiém ciia nguvi sic dung
ddt sau mét khoang thoi gian nhdt dinh ké tie khi c6 céc quyer dinh g:ao
dat, cho thué ddt, cho phép chuyén muc dich sit dung dat, gia han sir
dung ddt, diéu chinh thoi han sir dung dat, chuyén hinh thirc sic dumg
dat pha: thuc h;gn viée ké khai, dé ngh; xdc dinh nghia vu tién sic dung
dat, tién thué ddt 1gi co quan quan ly dat dai hodc b ph(m mor cura lién
thong; quy dinh ré thoi gran co quan nrha nude c6 tham quyen phdi xdc
dinh va quyét dinh gid ddt tinh tién st dung ddt, tién thué ddt.”

Pé quy dinh cu thé trach
nhidm cia UBND cép tinh
trong viéc xdy dung va ban
hanh Quy dinh vé quy trinh
luin chuyén hd so xac dinh
nghia vy tai chinh vé déit dai
phii hgp véi didu kién thuc té
timg dja phuong. Trong d6 cé
gén trach nhiém coa ngudi sir
dung dat phdi voi vdi co quan
chirc ning tai dja plurong trong
vige tmh thu, ndp tién sur dung
dat, tien thué diy theo quy
ddinh.

Dleu 50. Diéu khoin chuyén tlep d4i véi tién siv dung
dat

timg thoi ky nhu'ng dén trudc ngay Nghj dinh ndy c6 higu
lie thi hinh ma chua thanh todn hét ng tién st dung dét thi
thyc hién nhu sau:

dung dat trué’c ngay 10 théng 12 nam 2019 thi tiép tuc

3. anorng hop ho gia dinh, ca nhan da dugc gh1 ng tién suf
dung dat trén Gidy chu’ng nhén theo quy dinh cia phép luag

Sira d6i, bo sung khodn 3 Diéu 50 nhir sau:

“Truomg hgp hé gia dinh, cd nhdn dd dugc ghi ng tién sic dung ddt
trén Gidy chmrg nhén theo quy dinh cua phdp ludt tu'ng thai ky nlimg
dén trugc ngay Nghi dpnh nay c6 hig¢u lwec thi hank ma cha thanh todn
hét no tien str dung ddt thi tiép tuc thanh todn tién sic dung dét con ng

a) P4i voi ho gia dinh, ca nhén da dugc ghi ng tlcn sttheo ch(nh sdch va gid d’at tai thoi diém cdp Gidy chimg nhdn (hodc

theo 50 tién ghi trén Gidy chimg nhdn di dwgc xdc dinh theo dimg quy

thanh toan tién sir dung dit con ng theo chinh sich vé glédmh ctia phdp ludt).
dat tai thoi diém cdp Gidy chimg nhan (hodc theo sé tién
hi trén Giay chimg nhin d3 duoc xac dinh theo ding quy

Thoi han thanh todn ng tién st dung ddt thuc hién theo quy dinh tai

Sira dbi, bé sung dé lam 1o
quy dinh vé xir ly chuyen tiép
vé thanh todn ng tién sir dung
dit dbi vai cac trudmg hop da
dugc ghi ng theo ding quy
dinh truéc ngay 01/8/2024,
tranh cdch hiéu khic nhau
trong td chirc thye hién. Theo
d6, thoi han thanh toan no tién

sir dung dat thyre hién theo quy
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dinh cia phap luat).

b) P6i véi hd gia dinh, c& nhin d3 dugc ghl ny tién st
dung dit tir ngay 10 thang 12 nim 2019 dén truéc ngay
Ngh] dinh nay c6 higu lyc thi hanh thi tlep tuc thanh toan
tien sir dung 84t con ng theo sb tién ghi trén Gidy chim
mhan da dugce xéc dinh theo ding quy dinh tai Nghi djnh so
145/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phu
trong thai han 05 nam ké tir ngay ghi ng tién sir dung dit.
Qué thdi han 05 nim ké tir ngay ghi ng tién sir dung dit
thi h$ gia dinh, ca nhin thyc hi¢n viée tra ng theo quy
dinh tai Biéu 22 Nghj dinh nay.

Ngh; dinh cia Chink phi vé boi thuomg, hé trg, tdi dinh cu khi Nha
. nuoe thu hé: dat Nghj djnh cia Chinh phii vé diéu tra co ban ddt dai;
ddng ky, cap gidy chung nhdn quyén sir dung ddt, quyen so hitu tai scn
gén hen véi ddt va hé rhong théng tin ddt dai va Diéu 22 Nghi dinh

dinh tai Nghj djnh cta Chinh
hi vé bdi thudmg, hd tro, tai
dmh cur khi Nhi nuéc thu hdi
at Ngh: dinh cua Chinh phu
é dlcu tra co ban dét dai; dang
v, cip gi chu'ng nh4n quyén
st dyng dat, quyén s¢ hitu tai
sin gin lidn voi dit va hé
théng théng tin d4t dai.

M&t sb ndi dung thay thé, bii bé:

Thay thé cac cum tir: “Gid ddt ¢ quy a‘;nh tai Bang gid dar” tai diém a
hoan 1, dlcm a khoan 2, diém a, diém b khoan 3, diém a, diém b
khoan 4 Diéu 10; diém a, didm b khoan 1, diém a, diém b khoan 2,

d2iém a, diém b khoin 3, diém a khoan 4 Didu 11; diém a khoan 3 Piéu
12 va cum tir “Gid dc’il ctia logi dat dvepe cong nhqm quy dinh tgi Bang
gid dar’ tal diém b'khoan 1, diém b khoan 2, diém c, diém d khoan 3,

diém ¢, diém d khoin 4 Bleu 10; diém c khoan 1, dlem ¢ khoén 2, du.m

c khoan 3, diém b,khoan 4 Didu 11 thanh G:d dét tinh tién sudung
Far”.

Stra d01 dé phu hop v6i quy
d;nh vé gid dit tai Dleu 7,
Piéu 8 Nghj quyét sé
254/2025/QHL1S.

Pidu 40. Giam tién thué dit
1. B6i voi tnrdmg hop thué dit tré tién thué dfit hing nim:

a) Giam 80% nen thué dét hing nim trong ca thoi han
thue dat d6i vai dit xay dumg céng trinh phy trg khac tryc
ticp phuc vu cong tic chay tau, don tién hanh khach, xep
dd hang héa cia duong sat; déi véi dat xay dung cong
trinh dich vy hang khéng, dich vu phi héng khéng quy
d;nh tai diém b khoan 1, diém b khoan 2 DPiéu 208 Luat
DAt dai nam 2024.

Bo6 cum tr “, dich vu phi hang khéng” diém a khoén 1 Pidu 40.

Stra ddi dé dém bao phu hegp
vdi quy dinh vc cac truong hqp
mlen giam tién sir dung dat,
tién thué dét uy dinh tai diém
4 khoan 1 Diéu 157 Luat Dét
dai ndm 2024.
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