HOI PONG NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH LAI CHAU Poc lip - Tu do - Hanh phiic
S6: AP 12025/NQ-HDND Lai Chéu, ngay 09 thing 12 ndm 2025
NGHI QUYET

Ban hanh Bang gia dat nim 2026 trén dia ban tinh Lai Chau

Can cir Ludt Té chike chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QH]15;

Can cir Ludt Ddt dai s6 31/2024/QH15 dwoc sira doi, bé sung béi Ludt sé
43/2024/QH15;

Can cie Ludt Ban hanh véin ban quy pham phdp ludt s6 64/2025/QH15
duwoc suwa doéi, bé sung boi ludt so 87/2025/0QH15;

Cén cik cde Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 71/2024/ND-CP ngdy 27 thdng
6 ndm 2024 quy dinh vé gida dat; sé 78/2025/NP-CP ngay 01 thdng 4 nim 2025
quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp dé té chike, hudng dén thi hanh Ludt
Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt dwoc sita doi, b6 sung boi Nghi dinh 56
187/2025/ND-CP; 56 102/2024/NB-CP ngay 30 théng 7 ndm 2024 quy dinh chi
tiét thi hanh mot sé diéu ciia Ludt Dat dai; s6 103/2024/NP-CP ngay 30 thang 7
ndam 2024 quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat; sé 151/2025/ND-CP ngay
12 thang 6 ndm 2025 quy dinh vé phan dinh tham quyen cua chmh quyén dia
phuwong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh vuec dat dai; s6 226/2025/NP-
CP ngay 15 thing 8 ndm 2025 sira d6i, b6 sung mét s6 diéu cua cde nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Xeét T trinh s6 7429/TTr-UBND ngay 20 thang 11 nam 2025 cua Uy ban
nhdn ddn tinh dé nghi ban hanh Nghi quyét Béng gid dat ndm 2026 trén dia bon
tinh Lai Chédu; Béo cdo tham tra sé 859/BC-KTNS ngay 04 théng 12 nim 2025
ctia Ban Kinh té - Ngdn sdch Hji dong nhdn dén tinh; ¥ kién thdo ludn ciia dai
biéu Hoi dong nhdn dan tinh tai kp hop;

H¢i déng nhan dan ban hanh Nghj quyét bang gid ddt nidm 2026 trén dia
ban tinh Lai Chdu.

Diéu 1. Pham vi, d6i twgng ap dung
1. Pham vi 4p dung

Bang gia dat ban hanh tai Nghi quyét nay dugc sit dung dé 1am cin cir
trong cac truong hop sau day:

a) Tinh tién sir dung dat khi Nha nudc cong nhén quyén stt dung dat & cua
h gia dinh, ca nhan; chuyén muc dich sir dung dat ctia hd gia dinh, c4 nhén;

b) Tinh tién thué dét khi Nha nuée cho thué dét thu tién thué dat hing nim;
¢) Tinh thué sir dung dit;
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d) Tinh thué thu nhap tir chuyén quyén str dung dét @i véi ho gia dinh, ca nhén;
d) Tinh 1€ phi trong quan ly, sir dung dat dai;
e) Tinh tién xir phat vi pham hanh chinh trong linh virc dét dai;

g) Tinh tién bdi thuong cho Nha nuéc khi gay thiét hai trong quan ly, st
dung dat dai;

h) Tinh tién sir dung dét, tién thué d4t khi Nha nudc cong nhin quyén st
dung dat theo hinh thirc giao dat cé thu tién str dung dat, cho thué dat thu tién
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué d6i véi hé gia dinh, ca nhén;

i) Tinh gia khéi diém dé dau gia quyén sir dung dat khi Nha nuéc giao
dat, cho thué dat doi voi truong hop thira dat, khu dat da dugc dau tu ha tang ky
thuét theo quy hoach chi tiet theo phdp ludt vé quy hoach d6 thi va nong thon;

k) Tinh tién sir dung d4t d6i v6i truong hop giao dét khong théng qua déu
gid quyén sir dung dat cho hg gia dinh, cd nhén;

1) Tinh tién st dung dat dbi véi truomg hop ban nha & thude sé hivu nha
nude cho nguoi dang thué.

2. Déi tugng 4p dung

a) Cac co quan thuc hién chic ning quéan 1y nha nuéc vé dét dai, co quan
tai chinh, co quan thué;

b) Céc co quan, t6 chirc c6 lién quan dén viéc dinh gid dét trén dia ban
tinh Lai Chéu;

¢) Ngudi st dung dit theo quy dinh tai Pidu 4 Ludt Dit dai sé
31/2024/QH15;

d) Céc d6i tugng khéc c6 lién quan dén viée quan 1y, st dung dét.

Dicu 2. Bing gia dit trén dia ban tinh Lai Chau

1. Bang gié dét & tai do thi (chi tiét tai phu luc I).

2. Bang gi4 dat thuong mai dich vu tai d6 thi (chi tiét tai phu luc II).

3. Bang gid dét co s san xuét phi néng nghiép tai do thi (chi tiét tai phu lyc III).
4. Bang gia dat & tai nong thon (chi tiét tai phu luc IV).

5. Bang gid dét thuong mai, dich vu tai néng thén (chi tiét tai phu luc V).

6. Bang gia dat co s& san xuat phi nong nghiép tai néng thon (chi tiét tai phy
luc VI).

7. Bang gié dét ndng nghidp (chi tiét tai phy luc VII).
8. Bang gi4 dat sir dung cho hoat déng khoéng san (chi tiét tai phu luc VIII).
9. Bang gia dat khu cong nghiép, cum cong nghiép (chi tiét tai phu luc IX).
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Diéu 3. Tiéu chi xac dinh khu vue, vi tri va cac ndi dung khac chwra
dwoc quy dinh trong Béng gia dat trén dia ban tinh Lai Chéu

1. Tiéu chi xac dinh khu vuc, vi tri

a) Dbi véi dat nong nghiép

- Vi tri 1: Phai dam bao céc diéu kién vé yéu td khoang cach va loi thé
cho san xuat ndéng nghiép va cé it nhit mdt yéu t6 khoang céch nhu sau:

+ Phan dién tich dét nong nghiép trong khu dén cu hoéc gin khu dén cu trong
gioi han khoang cach < 500 mét (tinh tr ranh gidi ngoai cung cua khu déan cu);

+ Phén dién tich d4t néng nghiép ndm trong khu vuc lan cén cho, trong
gidi han khoang cach < 1000 mét (tinh tir ranh gidi ngoai cuing cua cho);

+ Phin dién tich dat nong nghiép cdch mép ngoai cling cta via he, hanh
lang bao vé duong bd hodc mép duong giao théng (d6i v6i noi chua c¢b quy
hoach) <500 mét.

Két hop véi it nhét 02 trong 04 yéu t6 loi thé cho sén xuét ndng nghiép la:
Dia hinh béng phang; thoi tiét, khi hdu thuén 1gi cho san xuat nong nghiép; do
phi nhi€u cao; tudi tiéu chu dong.

- Vi tri 2:

+ Phan dién tich dat tiép giép sau vi tri 1 va két hop véi it nhdt 01 trong
04 yéu t0 loi thé cho san xuat nong nghiép la: Pia hinh bing phing; thoi tiét, khi
hau thuén lgi cho sdn xuat ndng nghiép; d6 phi nhiéu cao; tudi tiéu chu dong,.

+ Phan dién tich dat dam bao didu kién vé khoang cach ctia vi tri 1 nhung
khéng dat diéu kién vé loi thé cho san xuat nong nghiép cta vi tri 1.

Trudng hop vi tri 2, cling canh déng (rugng lia), cing doi (dét nuong, doi
che) vm vi tri 1 va c6 it nhit 02 trong 04 yéu t6 loi thé cho san xuit ndng nghiép
dugc xép vao vi tri 1.

- Vi tri 3:

+ Phan dién tich dat dam bao diéu kién vé khoang céch cta vi tri 2 nhung
khong dat diéu kién vé 1oi thé cho san xuit néng nghiép cua vj tri 2.

+ Phén dién tich con lai khong thude vi tri 1 va vi tri 2.

Truong hop vi tri 3, cling canh dong (ruong lGa), cung doi (d4t nuong) véi
vi tri 2 va c6 it nhat 01 trong 04 yéu t6 loi thé cho san xuat néng nghiép la: Pia
hinh bang phang; thoi tiét, khi hau thuan loi cho san xuat néng nghiép; d6 phi
nhiéu cao; tudi tidu chi dong thi duoc xép vao vi trf 2.

b) Pét phi néng nghiép tai néng thén

- Khu vuc 1: Phan dién tich dit thudc khu vue tiép gidp Quéc 10, duong
tinh, dudng x&, duong giao thong ndng thdn tai trung tdm x& hodic cum x& dén
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mét thir 1.000; Phéan dién tich d4t nam trong khu thuong mai, dich vu, chg, khu
du lich, khu céng nghiép hoic gin ranh gidi ngoai cung cia khu thuong mai,
dich vu, cho, khu du lich, khu c6ng nghiép cé kha néng sinh lo1i, co két cdu ha
tang thufn loi cho sinh hoat, kinh doanh va cung cip dich vu dén mét thir 1.000
va dugc chia lam 3 vi tri:

+ Vi tri 1: Phan dién tich dt cach mép ngoai ciing cua via he, chi gidi
duong giao théng hodic mép ngoai cling ciia dudng giao thong nong thon (ddi
v6i noi chua c6 quy hoach) < 40 m; phan dién tich dit ndm trong khu thuong
mai, dich vy, chg, khu du lich, khu c6ng nghiép ho#ic gin ranh gidi ngoai ciing
cua khu thuong mai, dich vu, cho, khu du lich, khu céng nghiép < 40 m.

+ Vi trf 2: Phan dién tich dat sau vi tri 1 (sau mét thtr 40) dén mét thir 100.
+ Vi trf 3: Phén dién tich con lai cia khu vire 1 khéng thude vi trf 1 va vi tri 2.
- Khu vyre 2: Phén dién tich dét thude khu vuc tlep giap duodng giao thong

lién x4, lién thén, ban dén mét tht 1000; khu vue dAt gan ranh gi¢i ngoai cing
cua khu vyc 1 dén mét thir 1000 va duge phén thanh 02 vi tri nhu sau:

+ Vi tri 1: Phan d1¢n tich dat cdch ranh gidi ngoai cung cua khu vuc 1 <
40 m; Phan dién tich dét cach mép ngoai cung ciia dudng giao thong < 40 m.

+ Vi tri 2: Phan dién tich dét con lai ctia khu vuc 2 khong thude vi tri 1.

- Khu vye 3: Phan dién tich dét phi néng nghiép con lai trén dia ban xa
khoéng thude khu vuc 1 hode khu vure 2.

Trudmg hop thita dét, khu dét c6 nhidu céch xé4c dinh khu vye, vi trf thi
duoc xac dinh theo cach tinh cho gid dét cao nhat.

¢) Dét phi nong nghiép tai db thi:

- Vi tri 1: Phén dién tich dét ¢6 vi tri cach duong, phé, tinh tir chi giéi quy
hoach hanh lang an toan giao théng < 20 m;

- Vi trf 2: Phén dién tich dét sau vi tri 1 (sau mét thit 20) dén mét thi 40.

- Vi tri 3: Phan dién tich @t sau vj trf 2 (sau mét thir 40) dén mét thit 60.

- Vi trf con lai: Céc vi tri con lai khong thude vi tri 1, vi tri 2, vi tri 3.

2. Gia dit trong truomg hop dic biét

a) Trudng hop thita dit c6 vi tri tiép gidp véi 2 duong, tuyen duong, pho
tré 1én co6 gia trong bang gia dét thi xac dinh gia theo ducrng, tuyén dudng, pho
c6 muc gxa cao nhit; vi tri 1 dugc tinh hé sé bing 1,2 gia dét cla duong, tuyén
duong, pho c6 gia dat cao nhat. Cac vj tri con lai c’nrorc x4c dinh theo vi tri cta
dudng, tuyén dudng, phd c6 khoéng cach gén nhét; néu thira dAt c6 khoang cach
dén céc duang, tuyén duong, phd bing nhau thi 4p dung theo duong, tuyen

dudng, phd cé gia cao nhét. Trudng hop thira dat khong tiép gidp véi tuyén
dudng, doan duong, phd, khu dan cu co gia nhung tiép gidp véi dudng ngo,
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ngach di chung (ducmg ngd, ngach do Nha nudc quan Iy) chua cé gia thi dugc
xéc dinh theo gié d4t cia vi tri con lai trong Bang gia dat.

b) Truong hgp thira dat thwong mai, dich vu; dét san xuét kinh doanh phi
nong nghiép khong phaéi la dat thvong mai, dich vu c¢6 nhiéu muc dich sir dung
thi gia dat dugc xdc dinh theo timg muc dich str dung dat cia timg vi tri, khu
vuc cua thira dat do.

3. D6i voi gia cac loai dit khac chua quy dinh trong Béang gia dat trén dia
ban tinh Lai Chau

a) Dat rimg phong hg, rimg dic dung: Gid dat duoc xac dinh bing 50%
gia dat rimg san xuat cung vi tri va khu vuye.

 b) Pat nong nghiép khéc: Gié dit dugc xdc dinh bang gia dat néng nghiép
lién keé; truong hop lién ké nhiéu loai dat néng nghiép thi cin cir vao loai dat
nong nghiép co gia thap nhat.

c)) Dét xay dyng tru s& co quan; dét sir dung vao cac muc dich cong cong
khdéng c6 muc dich kinh doanh, dat tén gido, dat tin ngudng; dat qudc phong, an
ninh: Gia dat bang 70% gia dat ¢ cung vi tri va khu vue.

d) Pét xay dung céng trinh su nghiép: Gia dét bang gi4 dét thwong mai,
dich vu cung vi tri va khu vuc.

d) Pat str dung vao muc dich cdng cong c6 myc dich kinh doanh, dét phi
ndng nghiép khéc: Gié dat bang gia dét san xudt kinh doanh phi nong nghi¢p
khong phai dat thwvong mai dich vu cung vi tri va khu vyc.

e) Dét nghia trang, nha tang 1€, co s& hoa tang; dit co s¢ luu trit tro cét:
Gia dit bang 40% gia dit & cing vi tri va khu vue.

g) Dét séng, ngdi, kenh rach, sudi va mit nudc chuyén dung: Trudng hop
str dung vao muyc dich nudi trong thily san thi gia dat dugc xé4c dinh bang 60% gia
d4t nudi trong thily san ciing vi tri; truong hop st dung vao muc dich phi néng
nghiép hodc sir dung vao muc dich phi néng nghiép két hop Vm nudi tréng, khai
thac thiy san thi gia dt du:p‘c x4c dinh bang 60% gia dat san xuit kinh doanh phi
néng nghiép khéng phai dit thuong mai dich vu cung vi tri va khu vurc.

h) Bat chua st dung khi can dinh gia thi gia dat bing 20% gid dit loai dét
lién k&, néu lién k& v6i nhidu loai d4t khac nhau thi cén cur vao gid cua loai dat
¢6 mirc gia thdp nhat. Khi dit chua st dung duoc cap c6 thim quyen cho phép
dua vao sir dung thi gid dét duge x4c dinh bang gi4 dét cia loai dét sau khi dua
vao sir dung.

4. Gi4 dit cta cic loai dit sir dung co thoi han

Gié dat trong bang gia d4t ddi v6i dit st dung 6 thdi han duge tinh tuong
g v&i thoi han sit dung dat 1a 70 nam, trir dat nong nghi€p duge Nha nude giao
cho hé gia dinh, c4 nhén theo han muc giao dat nong nghiép, dat néng nghiép
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trong han mutc nhan chuyén quyén thi khong cin ¢t vao thoi han sir dung dat.

Piéu 4. Pitu khoan chuyén tiép

Trudmg hop co quan nhd nude ¢6 thAm quyén di tiép nhan hd so cta
nguoi st dung dat trude thoi diém Nghi quyét nay co6 hiéu luc thi hanh, gia dat
tai Bang gia dat dé xac dinh nghia vu tai chinh, thué va cac khoan thu ngén sach
tir dat dai duoc tiép tuc thue hién theo quy dinh tai thdi diém ndp hé so. Doi véi
céac trueong hop tai thai diém ndp ho so hop 1€ ctia ngudi st dung dat de nép thué
thu nhdp tir chuyén quyén sir dung dat; nfp céc khoan thue, 1§ phi khi chuyen
quyén sur dung dat trude ngay Nghi quyet nay co hiéu lufc nhung chua c6 gia dat
tai bang gi4 dat thi dwoc 4p dung gia dt theo Nghj quyét nay. Truong hop quy
dinh tai khoan 3 Piéu 111 Luat D4t dai s6 31/2024/QH15 thi g1a dat tinh tién str
dung d4t khi b tri tai dinh cu dugce xac dinh theo bang gia dat tai thoi diém phé
duyét phuong 4n boi thuong, hé trg, tai dinh cur.

Piéu 5. Trach nhiém t6 chirc thue hién

1. Giao Uy ban nhan dan tinh td chirc trién khai thyuc hién.

2. Giao Thuong true Hoi dong nhan dén, céc Ban cia Hoi dong nhéan dan,
cac To dai biéu Hoi dong nhan dan va dai biéu Hoi dong nhan déan tinh gidm sét
viéc thuc hién Nghi quyét.

Piéu 6. Didu khodn thi hanh

1. Nghi quyét nay ¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 01 nim 2026.

2. Nghi quyét nay thay thé Nghi quyét s6 44/2019/NQ-HPND ngay 11
thang 12 ndm 2019 cia Hoi dong nhan dan tinh Lai Chau quy dinh gi4 dét 5
nam giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh.

Nghi quyét nay dwoc Hi dong nhén dan tinh Lai Chdu khéa XV, kp hop
thir ba muoi tu thong qua ngay 09 thang 12 nam 2025./.

Noi nhin: CHU TICH
- Uy ban thudng vy Quéc hdi; Chinh ph;

- Vin phong Québc héi; Van phong Chinh ph;

- Cac Bo: Tai chinh, Nong nghiép va Méi trubng;

- Thl.rfmg truc Tinh uy;
- Cuc Kiém tra vin bin v& Quén 1§ xit Iy vi pham W
hanh chinh - B Tu phap;

s
- Poan Pai biéu Quée hdi tinh; N (o

- Thuomg trye HDND, UBND, UBMTTQVN tinh;

- Pai biéu HDND tinh; !

- Cac s0, ban, nganh, doan thé tinh; 3 z -
- Thudng true HDND, UBND cac xa, phudng; Glang iy
- Cong béo tinh, Cng thong tin dién tir tinh;

- Luu: VT.



