UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 125 /Qb - UBND Bdc Ninh, ngay 14 thang 8 ndam 2025
QUYET PINH

Vé viéc giao chii dau tw thure hién di an khu nha ¢ x4 héi tai dwdong Lac Long Quan,
phudng Vii Ninh, thanh phé Bic Ninh, tinh Bac Ninh
(Nay la phuong Vii Ninh, tinh Béc Ninh)

UY BAN NHAN DAN TiINH BAC NINH

Ciin cir Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong s6 72/12025/QH15 ciia Quac héi;

Can ciir Lugt Nha o s6 27/2023/QH15; Lugt Stra doi, bo sung mat so diéu cua
szdt Dat dai so”’ 31/2024/QH15, Ludt Nha o NY 27/2023/QH1 5 Luat Kinh doanh
bat dong san so6 29/2023/QH15; Ludt Cdc to chirc tin dung so 32/2024/QHI5 va
cdc Nghi dinh huwong dan thi hanh,

~ Can cir Nghj quyet so 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cuia Quoc hgi thi diém
vé mét so co che, chinh sach dac thu phat trien nha ¢ xé, hot; l\!gh,i‘ dinh so
192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiet mgt so dieu va bien
phap thi hanh Ngh; quyét so 201/2025/QH15 cua Quac hdi;

Can cii Quyér dinh so 640/0D-UBND ngay 30/6/2025 ciia UBND tinh Bac
Ninh veé viéc chap thugn chu truong dau tw Dy an dau fur xdy dung Khu nha ¢ xa hgi
tai duong Lac Long Qudan, phuong Vii Ninh, thanh pho Bac Ninh;

 Xeét bdo cdo tham dinh s6 921/BCTD-SXD ngay 13/8/2025 ciia So Xdy dung
vé vigc giao chu ddu tu thuc hién dau thdy,d@ffag duw an Khu nha o xad hoi tai duwong
Lac Long Quan phwong Vit Ninh, thanh pho Bac Ninh (nay la phwong Vii Ninh, tinh
Bac Ninh).
QUYET PINH:

iéu 1. Quyét dinh giao chu dau tur thyc hién dau tw xdy dyung du an Khu nha
¢ Xa hoi tai duong Lac Long Quan, phuong Vit Ninh, thanh pho Bac Ninh (nay la
phuong Vi Ninh, tinh Bac Ninh) véi ndi dung nhu sau:

1. Chii dau tw

- Tén chu dau tu: Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Anh Ph(;



- Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép cong ty TNHH hai thanh vién tr Ién,
ma so doanh nghi¢p 2300290504, déng ky thay doi lan thu 18 ngay 23/5/2025 do
S¢ Tai chinh tinh Bac Ninh cap.

- M4 sb thué: 2300290504

- Dia chi: $6 219, dwong Tran Hung Dao, phuong Tién Ninh V¢, thanh pho
Bac Ninh, tinh Bac Ninh, Viét Nam (nay la so6 219, duong Tran Hung Dao, phuong
Kinh Bac, tinh Bac Ninh, Viét Nam).

- bién thoai: 0241.824.222 Fax: 0241.821.929

2. Tér] du an: Khu nha ¢ xa hoi tai duong Lac Long Quan, phuong Vi Ninh,
thanh pho Bac Ninh.

3. Pia diém: Phuong Vii Ninh, tinh Bac Ninh.

4. Muc tiéu dyr n: Chu dau t phai tuan thi: muc tiéu duge quy dinh trong Quyét
dinh chii trwong dAu tu s6 640/QD-UBND ngay 30/6/2025 ciia UBND tinh Bic Ninh.

5. Quy mo dy an: Dién tich dat du kién st dung khoang 18.928 m2, dan s
khoang 2.057 nguoi. Trong do:

- Cong trinh nha & x& hoi dy kién 19 tang + 01 tum + 01 tang ham dép tng khoang
948 can ho; Dién tich dat xay dung khoang 9.055 m2; mat do xay dung toi da 61,34%;
dién tich san xay dung khoang 91.978 m2; dién tich san nha ¢ khoang 52.911 m2.

‘ - Cong trinh nha ¢ thwong mai dy Kién 15 can nha cao 07 tang + 01 tum + 01
tang ham: Dién tich dat xay dung khoang 2.253 m2; mat d6 xay dung toi da 81,2%;
dién tich san nha ¢ khoang 15.346 m2.

- Ha tang k¥ thuat: Giao thdng, cap nudc, thoat nude, dién, PCCC, ¢dng vién
cdy xanh, bai do xe, ... dam bao két noi vai hé thong ha tang k§y thuat cta khu vuc.

6. Dy kien tong von dau tu: Khoang 1.583.613.000.000 dong (Mot nghin nam
tram tdm muoi ba ty, sau tram mudi ba triéu dong).

- Vbn chii s¢ hitu cua nha dau tu cam két dau tu vao dy an: 316.722.600.000
dong (bang chir: Ba tram mudi sau ty, bay trim hai muoi hai triéu, sdu trim nghin
dong), chiém ty 1& 20% tong von dau tu cta du an d6i véi dy an bat dong san cd quy
mo str dung dat dudi 20ha.

- V6n huy dong: Nha dau tu 1a cam két von vay tai to chic tin dung dy kién 12
1.266.890.400.000 dong (bang chir: Mot nghin hai tram sdu muoi sdu ty, tim tram
chin muoi triéu, bon tram nghin dong).

- Véi von chu sé hitu nha dau tu cam két va von du kién huy dong dé thuc hién
du 4n néu trén dam bao tong du no vay tai to chirc tin dung va vn chu sé hiru phai co
theo quy dinh khdng qué 100% téng von dau tu cua Du an. Dang thoi dam bao ty 16
du no vay khong vuot qua 04 1an vén chu so hiru ddi voi mdi du &n bat dong san co
quy mo sir dung dat dudi 20ha.



~ 7.Thoi han hoat dong cua du an: 50 ndm (tl'r]h tir ngay co quan co tham quyén
quyet dinh giao dat, cho thué dat; thoi han giao dat, cho thué dat theo quy dinh cua
phap lugt ve dat dai).

8. Hinh thuc lya chon nha dau tur: Nha nudc giao d4t khong thong qua dau thau
theo chinh sach dac ,thl] vé nha ¢ xa hoi in Vi truong hop du an dau tu xay dung nha
& X& hoi da duoc chap thuan chu truong dau tu theo quy dinh tai khoan 1 bBiéu 6 Nghi
dinh 192/2025/ND-CP.

9. Tién d6 gop vén va huy dong cac ngudn von:

- Vén gop dé thyc hién du &n:

STT | Tén nha diu tw | S6 von gop Ty 1é | Phwong | Tién
(%) thic gop | d§ gop
VND Twong von von
dwong
USD
1 Cong ty TNHH | 316.722.600.000 | 12.689.207 | 20% | Tién mat | Theo
Thuong mai va tién do
Dich vu Anh du an
Phu

- Von huy dong (du kién): Nha dau tu 1a cam két von vay tai to chic tin dung
dy kién la 1.266.890.400.000 dong (bang chir: Mot nghin hai trim sau muoi sau ty,
tam tram chin muoi triéu, bon tram nghin dong).

- Tién d6 gop vén va vén vay ngan hang:

STT | Nguén von Giai doan Nam Nam Nam Cong
chuan bi dau thir 1 thir 2 thir 3
tw, giai phong

mat bang
Vén doanh
1 nghiép  +| 68,866 | 7,531 | 389,502 | 637,556 | 256,684 | 1.583,613
von vay

10. Tién @ chuan bi dau tu, thuc hién dur an: 45 thang ké tir ngay chu dau tu
duoc duoc giao dat dé thuc hién du an. Trong do:

- Cong tac chuan bj dau tu (ké tir ngay chi dau tu dugc giao dat dé thuc hién
du an dén khi du diéu kién khoi cong theo quy dinh phép luat): khoang 09 thang;

- Cong tac Thi cbng xay dung, nghiém thu, ban giao dwa vao str dung: khoang
36 thang.




11. Uu dai, hd tro dau tu va diéu kién ap dung

Nha dau tu duoc hudng cac chinh sach wu dai vé thué, tién str dung dat, tién
thué dat va hd tro I3i suat theo quy dinh tai Nghi quyét 201/2025/QH15, Luat Nha ¢
ngay 27/11/2023, Nghi dinh 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu, Nghi
dinh 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh phu va cac quy dinh khac lién quan
duoc néu tai Quyét dinh chu truong dau tu sé 640/QD-UBND ngay 30/6/2025 cua
UBND tinh Béc Ninh.

12. Céc diéu kién khac dé thuc hién dy an dau tu

Thuc hién theo quy dinh caa Nghi quyét 201/2025/QH15, Luat Nha ¢, Luat
Kinh doanh bat dong san, Luat Pau tw, Luat Quy hoach do thi, Luat dat dai, Luat Bao
vé moi truong, Luat Lao dong, Luat phong chay va chira chay va quy dinh phap luat
khéc cé lién quan.

Piéu 2. To chic thuc hién

Trach nhiém cua co quan, t6 chic, c nhan c6 lién quan trong viéc trién khai
thuc hién du an dau tu:

1. UBND phuong Vi Ninh:

- Ra so4t quy hoach xay dung trén dia ban va cac quy hoach cd lién quan, sd
lisu vé& quy mo dan sé dam bao su phi hop cua du &n véi quy hoach da dugc cap c6
tham quyén phé duyét; Cha dong trién khai cong tac bdi thuong, giai phdng mat bang
theo quy hoach, dam bao tién do giao dat cho chu dau tu;

- Thyc hién chae nang quan 1y nha nudc tai dia phuong, phdi hop vai cac co
quan lién quan dé kiém tra, gidm sat chu dau tu thuc hién du an dting phap luat;

- Theo ddi, kiém tra viéc thyuc hién du an bao dam khdng gay anh huong tiéu
cuc den moi truong, dat dai, trat tu Xay dung va nguoi dan; xu ly kip thoi cac khieu
kién, tranh chap.

2. S& Xay dung:

- Chiu tréch nhiém vé két qua tham dinh, ndi dung dé nghi giao chu dau tu;
ra soat, quan ly chat luong, luu trit HO so giao chu dau tw dau tu kém theo Quyet
dinh; hudng dan, kiem tra viéc trien khai thuc hién Quyét dinh dam bao dang quy
dinh phéap luat.

- Chu tri, hudng de’mﬁ chi dau tu thuc hién cac budc tiép theo dé trién khai dy &n
theo quy dinh; theo ddi, kieém tra viéc thuc hién du an.

~3.56 Nong nghi¢p va Moi truong thuc hién cac thu tyc lién quan dén giao
dat, cap Giay ching nhan quyén su dung dat va cac thu tuc vé dat dai, moéi treong
theo quy dinh.

4. Uy ban Mt tran T6 qudc tinh; B Chi huy quén sy tinh; Cong an tinh; Ngan
hang Nha nudc khu vyc 12; Ngan hang Chinh sach xa hoi Viét Nam - Chi nhanh tinh



Béc Ninh; Thué tinh Bac Ninh; Cac S¢ Xay dung, Tai chinh, Néng nghiép va Moi
trrong, Van hoa, Thé thao va Du lich va co quan don vi ¢6 lién quan:

- Chiu trach nhiém ddi véi cac noi dung tham dinh thudc pham vi quan ly
chuyén nganh trong qua trinh thuc hién du an;

- Theo chirc nang quén 1y nha nu6c chuyén nganh, phéi hop, hudéng dan, giam
sat va ho nha dau tu duoc lua chon trién khai thuc hién du an theo quy dinh phap luat.

5. Nha déu tw duoc giao chi dau tw Dy 4n dau tw xdy dung Khu nha ¢ xa hoi
tai duong Lac Long Quén, phuong Vi Ninh, thanh pho Bac Ninh (nay la phuong Vi
Ninh, tinh Bac Ninh) cé trach nhiém thuc hién nghiém tuc cac noi dung sau:

- Chiu trach nhiém toan dién ddi véi cac cong viéc duogc giao; chu dong thuc
hién du &n bao dam dung tién do, chét lugng va tudn thi day da cac quy dinh cua phéap
luat. Tuyét ddi khong truc loi chinh sach, khong tham nhiing, tiéu cuc, khdng gay that
thoét, 13ng phi trong qua trinh trién khai du an.

- Chiu trach nhiém toan dién trude phap luat vé tinh chinh xac, trung thuc caa
toan bd ho so dé nghi giao chi dau tu, bao gom céc thdng tin, tai liéu lién quan dén
nang lyc tai chinh, ning luc phép 1y va cac diéu kién khac cia doanh nghiép. Truong
hop co quan c6 tham quyén phat hién c6 dau hiéu 1am gia ho so, tai liéu, hodc cung
cap thong tin sai léch vé ning luc tai chinh, phap ly cia doanh nghiép thi quyét dinh
chap thuan chii truong giao chii dau tu sé bi thu hoi theo quy dinh ctia phap luat.

- Chiu trach nhiém trong viéc xac dinh va cdng bo gia bén, gia thué, gia thué
mua nha ¢ Xa hdi theo dung quy dinh phap luat hién hanh; dam bao tinh cdng khai,
minh bach va phu hop véi cac quy dinh vé tham quyén va phuong phap xéc dinh gia.

- Thuyc hién day du nghia vy tai chinh sau khi duoc glao‘ lam chu dag tu; ky quy
de ba}o dam thuc hién du an dau tu theo quy dinh cua Luat Bau tu; nop day du nghia
vu Ve tién sur dung dat, thué va cac khoan phi, 1€ phi lién quan (néu c6) theo quy dinh.

- Lap, trinh tham dinh va pheé duyét du an (bao cao nghién cau kha thi) dang trinh
tu, thu tuc va ndi dung duoc chap thuan tai Quyet dinh chu truong dau tu; tun thu day
du céc tiéu chuan, quy chuan k§ thuat va quy dinh cua phap luat ve dau tu xay dung.

- Thyc hién quy trinh, trinh tu mua ban nha & xa hoi tai du an dam bao tuan thu
quy dinh phap luat vé nha &; ¢ trach nhiém dinh ky hang quy, hang niam bao céo tinh
hinh trién khai thyuc hién du an dén So Xay dung va cac co quan c6 lién quan theo quy
dinh. Pong thoi, trong qua trinh trién khai, néu phat sinh kho khan, vuéng mac, chu
dau tu phai kip thoi bao céo bang van ban dén co quan quan 1y nha nudc ¢ tham
quyén dé dugc xem xét, hudng dan va giai quyét, bao dam tién d6 va hiéu qua dau tu
cua dy an.

- T6 chic trién khai thuc hién di an dung quy dinh cua phép luat, bao gom:
Luat Pau tu; Luat Xay dung; Luat Nha &; Luat Kinh doanh bat dong san; Lut Quy
hoach db thi; Luat Dat dai; Luat Bao vé méi truong; Lut Lao dong; Luat Phong chay
va chira chay va cac quy dinh phap luat cé lién quan khac.



- Thuc hién ding D6 &n quy hoach chi tiét xay dung dugc duyét va noi dung
Quyét dinh chu truong dau tu di duoc cap co tham quyén phé duyét; tuan thu cac y
kién tham dinh cua céc s&, nganh, chinh quyén dia phuong va cac co quan c6 lién
quan. Thuc hién dau tu ddng bo hé théng ha tang ki thuat va ha tang xa hoi trong
pham vi duy 4n, dap tmg day da nhu cau sinh hoat, dich vu ciia nguoi dan sinh séng tai
du &n. Phéi hop véi chinh quyén dia phuong va don vi c6 lién quan trong viéc khop
ndi ha tang ki thuat khu vuc theo quy hoach duoc duyét. Thyc hién ban giao cac cong
trinh ha ting theo quy dinh sau khi hoan thanh va dugc nghiém thu.

- Thyc hién day du cac trach nhiém khac theo quy dinh cua phap luat va yéu
cau cua co quan nha nudc ¢6 tham quyen trong suot qud trinh thuc hién du an.

6. To chuc kiém toén, to chire tu van tham tra gia ban, gia thué mua nha ¢ xa
hoi, chiu trach nhiém trudc phép luat ve két qua kieém toan, tham tra, bao dam dung
quy dinh caa phap luat.

~ 7.Chu déu tu, t6 chuc, c& nhan c6 hanh vi vi pham quy dinh cia Nghi quyet
50 201/2025/QH15, Nghi dinh 192/2025/NB-CP thi tuy theo tinh chat, mac d6 vi
pham ma bi xtr ly ky luat, xu phat vi pham hanh chinh hoac bi truy ctu trach nhiém
hinh sy, néu gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh cia phap luat.

Diéu 3. Piéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh giao chii dau tur ¢ hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam déc cac S&, nganh: Bd Chi huy quan
s tinh, Cong an tinh, Ngan hang Nha nuéc khu vuc 12, Ngan hang Chinh sach xa hoi
Viét Nam - Chi nhanh tinh Bac Ninh, Xay dung, Tai chinh, Nong nghi¢p va Moi
truong, Van hda, Thé thao va Du lich, Thu¢ tinh Bac Ninh; UBND phuong Vi Ninh
va Thu trudng cac co quan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duogc giri cho: So Xay dung mot ban, Cong ty TNHH Thuong
mai va Dich vu Anh Ph( mot ban va mot ban dugc luu tai UBND tinh Bac Ninh; dong
thoi sao gri cac don vi tai khoan 2 Dicu nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
-Nhu Biéu 3; KT. CHU TICH
- Thua tudng Chinh phu (b/c);

- Bo Xay dung (b/c);
- Thuong truc Tinh uy (b/c);
- Chu tich va cac Phé Chu tich UBND tinh;
- Trung tdm phuc vu hanh hanh chinh céng tinh
Bic Ninh (tra két qua);
- Van phong UBND tinh:
+ CVP, THDT (th bc), KTN;
+ Luu: VT, XD nai.



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Nghi-quyet-201-2025-QH15-thi-diem-co-che-chinh-sach-dac-thu-phat-trien-nha-o-xa-hoi-658993.aspx
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