UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Pic lap - Ty do - Hanh phic
$é:/069/0P-UBND Hung Yén, ngay.J thing 9 nim 2025
QUYET PINH

vé viéce phe duyét phwong dn diu gia quyén si dung dit dé giao dat, cho
thué dat thwe hi¢n Dir 4n dau tw xay dgmg nha ¢ khu din cwr phia Tay
dlro'ng Ly Bon tai phwong Trin Lam, tinh Hung Yén

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN

Can ctk Lugt T6 chitc chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025:

Can cir Ludt Dat dai ngay 18/01/2024; Lugt sira dsi, bé sung mét sé diéu
cuia Ludt Ddt dai, Ludt Nha 6, Ludt Kinh doanh bat dong san va Ludt cde 16 chire
tin dung ngay 29/6/2024;

Cdn cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Lugt Dat dai;

Can cur Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sira
doi, bo sung mét sé diéu cia cic nghi dinh quy dinh chi tiét thi hamh Ludt Dét dai:

Céin cir diéu chinh Ké hoach sir dung ddt nim 2025 thanh phé Thdi Binh
(cii) dwoe Uy ban nhén dén tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 91 7/QD-UBND ngay .
19/5/2025;

Can cir Quyét dinh sé ' 972/0D-UBND ngay 27/5/2025 ciia Uy ban nhén ddn

tinh vé viéc phé duyét ké hoach thuc hién déu gid quyén sir dung dét dé thue hién
dw dn dau tu trén dia ban tinh Thai Binh (cit) (nay la tinh Hung Yén) ndm 2025;

Theo dé nghi ciia Giém déc So Nong nghiép va Méi truong tai To trinh so6
285/TTr-SNNMT ngay 19/9/2025.

QUYET DPINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong 4n diu gia quyén sir dung dat dé giao dét, cho
thué dét thuc hién Du an dau tu xay dung nha ¢ khu dén cu phia Tay duong Ly
Bon tai phudng Tran Lam, tinh Hung Yén.

(C6 Phuwong dn déu gid quyén sir dung ddt kem theo)
Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
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Diéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh, cac Giam dbc S&: Néng
nghiép va Mai truong, Tai chinh, Céng Thuong, Xay dung, Tu phap; Chanh Thanh
tra tinh, Truéng Thué tinh Hung Yén, Thu trudng céc co quan, don vj lién quan,
Giadm dbc Trung tAm phat trién quy dét s 2 tinh Hung Yén, Chu tich Uy ban nhén
dan phuong Tran Lam chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

gl KT. CHU TICH
- Nhu Biéu 3; > -
- Chii tich, céc PCT UBND tinh; PHO CHU TI

- Lanh dao Van phong UBND tinh;
- Cong Thong tin dié¢n ti tinh;
- Luu: VT, KT2 (Hing). h/

=
Lai Van Hoan



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Poc lip - Tu do - Hanh phic

PHUONG AN
Dau gla quyén sir dung dit dé giao dat, cho thué dit thue hién
Dy 4n dau tr xiy du*ng nha ¢ khu dan cw phia Tay duong Ly Bon
~ tai phyong Tran Lam, tinh Hung Yén
(Kem theo Quyét dinh sci/)' /OB-UBND ngaodi /9/2025 ciia Uy ban nhdn dan tinh) '

L. Vi tri, dién tich, loai dat, tai san gin lién v6i khu dit diu gia

1. Vi tri: Tai phuong Tran Lam, tinh Hung Yén.

Pham vi gi6i han khu dét:

- Phia Béc: Giap khu dan cu hién cé, quy hoach khu d6 thi méi Kién
Giang va quy hoach Khu dan cu tai khu dat 2 bén dudng vao Trung tim chira
bénh gido duc lao dong xa hoi.

- Phia Nam: Gidp Truong cao ding nghé s6 19 — Bé Quéc phong, quy hoach
Khu d6 thi méi Kién Giang va 6 dat chirc néng hon hop.

- Phia Pong: Gidp duong Ly Bén va khu dan cur hién co.

- Phia Téay: Gidp quy hoach khu do thi méi Kién Giang.

2. Dién tich, loai dit:

2.1. Theo Ban v& Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 da duge Uy ban nhan dan
thanh phé Thai Binh (cli) phé duyét tai Quyét dinh s6 536/QD-UBND ngay
20/2/2025 va theo Quyét dinh chap thuén chu truong ddu tu sé 51/QD-UBND
ngdy 16/6/2025 ctia Uy ban nhan dén tinh téng dién tich dét lap quy hoach la:
87.296,31 m?, trong dé:

- Pat xdy dung nha &: 21.547,41 m2, gom:

+ Dat xay dyung nha & lién ké: 16.438,0 m>.

+ Dat xdy dung nha & xi hoi: 5.109,41 m%

- Dat thuong mai dich vu: 2.904,41 m?.

- Dét cay xanh sir dung céng cong; 10.883,59 m?.

- Pt ha ting k§ thuat: 51.960,90 m? (gom: DAt glao thong

45.361,86 m?; dat bai dd xe 2.539,46 m%; dat khe ha ting 3.851,86 m2 dit khu xr
Iy nudce thai 207,72 m?).

2.2. Theo Ban d6 dia chinh phuong Trin Lam do dac bd sung thang 7 nim
2025 tong dién tich khu dét té chirc diu gid la: 87.296,3 m?, trong do:

- Dt xay dung nha &: 21.547,4 m?, gbm:
+ Dét xay dung nha & lién ké: 16.438,0 m?.



+ Dét xay dung nha & xa hoi: 5.109,4 m2.
- Pt thuong mai dich vu: 2.904,4 m?.
- Dét cay xanh sir dyng cong cdng:  10.883,6 m.
- Pét ha tang k¥ thuit: 51.960,9 m? (gdm: Pt giao théng

45.361,8 m?; dt bai dd xe 2.539,5 m?; dat khe ha tang 3.851,9 m? dat khu xur ly
nude thai 207,7 m?).

Vi tri, ranh gi¢i khu dét xac dinh theo Ban d6 dia chinh phuéng Trin Lam
do dac bé sung thang 7 nam 2025, to s 46 (262587-4-(7)) va tdr sé 168 (khu trich
v&) - Trich v& khu A, ty 1& 1:500 do Cong ty C6 phén tu vin Nguyén Truong lap
ngay 21/7/2025, S& Nong nghiép va Méi truong ky duyét ngay 08/8/2025. |

3. Tai sin gin lién véi dit: DA ban giao cho Trung tAm Phét trién quy dat
s0 2 tinh Hung Yén tiép nhén, quan ly co s nha, dat theo Quyét dinh s 1823/QP-
UBND ngay 05/11/2024 va Quyét dinh sé 815/QD-UBND ngay 09/5/2025 cua
UBND tinh.

Hinh thirc xtr ly: Ban tai san gén lién v6i dét cho té chire, ¢4 nhén dugc giao
dét, cho thué dat.

IL. Hinh thic giao dat, cho thué dat, thoi han sir dung dit cia khu dit
diu gia:

1. Hinh thire giao dét, cho thué dAt

- Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat thong qua dau gia quyén st
dung dat d6i voi phan dién tich dét xdy dyng nha & (gom: dat xay dung nha ¢ lién |
ké; dét x4y dung nha & xa héi) dé thuce hién Dy én dau tu xdy dung nha ¢ Khu dan
cu phia Tay duong Ly Bon tai phuong Tran Lam, tinh Hung Yén.

- Nha nude cho thué dat thu tién thué dit mét 1an cho ca thoi gian thué
théng qua ddu gid quyén sir dung dat déi véi dién tich dit dich vu thuong mai dé
st dung vao muc dich hoat dong du lich, kinh doanh vin phong.

2. Thoi han sir dung dat:

- Thoi han sir dung dét dbi véi dién tich dat xdy dung nha o (gom dat xay
dung nha & lién ké; dit xdy dung nha & xa hoi): 06 nam ké tir ngay Uy ban nhén
dan tinh ban hanh quyét dinh giao dét.

- Thoi han sir dung dat d6i vai dién tich dit thwong mai dich vu: 50 nam ké
tr ngay Uy ban nhéan dén tinh ban hanh quyét dinh cho thué dét. '

- Thoi han sir dung dat dbi véi ngudi nhén chuyén nhuong quyén sir dung
dat & ctia Nha déu tu 12 14u dai,

3. Tién do thwe hién du 4n:
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- Xay dyung cdc cdng trinh ha tang k§ thuat va nha &: Bén muoi tdm (48)
théang ké tir ngay Uy ban nhén dan tinh ban hanh quyét dinh giao dét (trong do,
thoi gian xay dung ha tang k§ thuat 1a 18 thang).

- Thoi gian xay dung, dua cong trinh thuong mai dich vu di vio hoat dong;:
Bén muoi tém (48) thang ké tir ngay Uy ban nhan dén tinh ban hanh quyét dinh _
cho thué dat.

- Thoi gian béo cdo hoan thanh du an, ban giao cong trmh ha tang k¥ thudt
cho co quan nha nudce va chinh quyén dia phuong theo phén cép 14 06 thang ké tir
khi hoan thanh xay dyung ha ting ky thugt va nha &, cong trinh thuong mai dich vy.

- Thoi glan kinh doanh, cép gidy chimg nhén quyén st dung dit, quyén s&
hiru tai san gan lién véi dét & duoc kéo dai thém 1a 24 thang ké tir khi hoan thanh
xdy dyung ha tang k¥ thuat va nha 6.

I11. D kién thoi gian t6 chire th we hién déu gia:

Théng 10, thang 11 nam 2025.

IV. Poi twgng va diéu kién duge tham gia diu gia

1. Doi twgng dwge tham gia déu gia: Té chirc, ¢4 nhin tham gia ddu g1a_
phai ¢6 dui céc diéu kién theo quy dinh tai khoan 3, khoéan 4 Diéu 125 Luat Dit

dai va khoan 1, khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
ctia Chinh phu.

2. Piéu kién dwge tham gia dau gié*
2.1. Té chirc tham gia ddu gia quyén sir dung dét phai cé du céc didu kién
sau day:

2.1.1. Cé don dé nghj tham gia ddu gia (theo mAu don do té chirc hanh nghé
dau gia tai san phat hanh) kém theo hd so ching minh thudc débi tucmg tai myc 1
phan IV néu trén duge T6 cong tic Thim dinh diéu kién tham gia ddu gid quyén
str dung dat td chirc thAm dinh du didu kién.

2.1.2. Pap Umg céc diéu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 122 Luat Dét dai
nam 2024; khoan 1 Diéu 55 cia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cua Chinh phu, cu thé nhu sau:

- C6 néng lyc tai chinh dé bao dam viée sir dung d4t theo tién do cua du én
dau tu va didu kién khéc theo quy dinh cta phap luat ¢6 lién quan, cu thé:

+ C6 von thude s& hitu cua minh dé thuc hién Du an khong thap hon 20%
tong von ddu tu du 4n. Téng vén dau tu bang dur kién tong mirc dau tu theo suat
von dau tr tai diém 1.2 muc 1 phan VII phuong an dau g1a cong (+) sd tlen sur
dung dat phai ndp (tinh theo gia khoi dlem) cdng (+) sb tién ban tai san gin lién
voi dat phai ndp (tinh theo gia khaoi diém).
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Trutmg hop lién danh, von chi s hitu ctia nha du tu lién danh bing téng -
von ch s& hitu ciia c4c thanh vién lién danh. Ddng thoi, tirng thanh vién lién danh
phéi dép tmg yéu cau twong img véi phan vén gép chu sé hitu theo thoa thuan lién
danh. Néu bat ky thanh vién nao trong lién danh duoc dénh gid 1a khong dap img
thi nha déu tu lién danh duge danh gia la khéng dap tng yéu ciu vé vén chi so
hiru (Nha dau tu cung cap thoa thuan Lién danh).

+ V& cung cip B4o céo tai chinh:

Bdo cdo tai chinh ciia Nha dau tu nim gan nhat da duoc co quan kiém toan
doc 1ap kiém toan va Bao céo tai chinh gilra nién do theo quy dinh cua phap luat
da dugc kiém todn (truong hop Nha du tu thyc hién ting/giam vén g6p chi s&
hitu trong nam).

Nha dau tu chiju tréach nhiém true phéap ludt vé tinh chinh xéc, hop phép .
clia céc s6 liéu, tai liéu cung cap lién quan dén vén chii so hiru, phan bé vén cha
s0 hitu cho céc dy 4n va cac khoan dau tu tai chinh dai han dang thyc hién. Truong
hop phat hién thong tin ké khai khéng chinh xac, 1am sai léch két qua danh gia thi
s€ bi coi la gian 14n va bi loai.

Cac bdo cdo do Nha dau tu cung cp phai bao dam tudn thi céc quy dinh
phap luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng ctia Nha dau tu
hogc thanh vién lién danh (néu 14 nha diu tu lién danh) ma khéng phai tinh hinh
tai chinh ctia mgt chti thé lién két nhw Cong ty me hoic Cong ty con hoic Céng
ty lién két véi nha diu tu hogic thanh vién lién danh.

+ Von chu s¢ hitu ciia Nha dau tu dugc xdc dinh trén co s& cic sd lidu cia
Nha déu tu trong Bdo cdo tai chinh ciia nha dau tu ndm gan nhét di duoc co quan
kiém toan doc 1ap kiém toan va Béo cdo tai chinh gitta nién do theo quy dinh ctia
phap luét da duoc kiém toan (trudng hop Nha déu tu thuce hién tang/gidm vén gop
chu s& hitu trong nam).

+ Trudng hop Nha dau tu 14 t6 chirc méi thanh lap trong nim, vdn chi s&
hiru ctia Nha diu tu duoc xac dinh cin cir vao Bdo cdo tai chinh da dugc co quan
kiém todn ddc 1ap kiém toan trong khodng thoi gian ke tir thoi diém thanh lap dén
truée thoi diém két thic nhan hd so tham gia ddu gia hodc Bdo céo tai chinh gitra
nién d9 tai thoi diem gan nhat trugc thoi diém két thic nhan hd so tham gia ddu
gia theo quy dinh cua phép luat di duoc kiém todn.

+ Truong hop tai thoi diém dang ky tham gia déu gia, Nha diu tu tham gia
déu tu nhiéu dv 4n va cac khoan ddu tu tai chinh dai han khac (néu ¢6), Nha diu
tu 1ap biéu danh myc dyr 4n (tén dy 4n, s8 tidn da cam két vén chii s¢ hitu cho timg -
dy an dugc phé duyét) va cac khoan diu tu tai chinh dai han khéc, bio dam tong
von cht s& hitu ctia Nha déu ti dap tmg dii cho toan bd s vén chii s¢ hiru Nha
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dau tu cam két thyc hién cho tat ca céc dy én va khoan dau tur tai chinh dai han
khac theo quy dinh.

Trudng hop Nha ddu tu tham gia diu gia khong dong thoi tham gia céc du
an khac, khong thyc hién céc khoan déau tu dai han khac, phai ghi “Khéng ¢6” vao
biéu danh muc.

+ C6 kha nang huy dong von dé thuc hién du 4n tir céc té chire tin dung,
chi nhanh ngéan hang nuéc ngoai va cac t6 chirc, ca nhin khac.

Nha dau tu dé xuét thong qua van ban cam két cua ngén hang, t6 chirc tai
chinh,... cho vay dé dau tu du 4n ddu gia; vin ban giao quyen han mirc ky cam
két/thoa thuan cap tin dung ctia Hoi s& chinh/Téng giam dbc dbi véi ngan hang
cam két cho vay; cam két hd trg tai chinh cuia cong ty me (kém theo tai liéu ching
minh nang luc tai chinh cua cong ty me) hodc tai liéu khac chung mmh nang luc
huy dong vén cua nha dau tu. S tien huy dong it nhat biang tong von dau tu thue
hién dy an trir di s6 von thude s6 hitu ctia nha dau tu tai dy an (S6 tién huy dong
it nhat bang Du kién rong mikc dau ti theo suat von dau tw tai diem 1.2 myc 1
phan VII phucrng dn dau g:a cong (+) vdi s6 nen sw dung dat phdi nop (tinh theo
gid khoi diém) cong ( +) so tién ban tai san gén lién véi ddt phai ngp (tinh theo
gid khdi diém) trix (-) s6 von thuée sé hitu ciia nha déu tw tai du dn).

+ Co xac nhén clia co quan thué truc tiép quan 1y ngudi ndp thué tham gia
dau gia vé viéc khong con ng cac khoan thué phai nép Ngan sach nha nude tai
thoi diém ndp hd so ding ky tham gia déu gia.

- Khéng vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai hodc c6 vi pham quy
dinh cta phap luat vé dit dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban 4n di c6
hi¢u lyc phép luat cta co quan cé tham quyén. Viée xéc dinh ngudi sir dung dat
vi pham quy dinh ctia phép luat vé dit dai ap dung déi véi tit ca céc thira dét dang
sur dung trén dia ban ca nudc.

Ngum tham gia ddu gid phai lap Bang ké vé tinh hinh vi pham quy dinh cta
phap ludt vé dat dai, viéc chap hanh xong quyét dinh, ban 4n di c6 hiéu lyc phap
ludt cua co quan c6 thim quyén doi véi tht ca cac thira dit dang str dung trén dia

ban ca nudc (trong d6 phai ghi rd: ¢6 vi pham hodc khéng vi pham; ¢6 vi pham

nhung d chap hanh xong hoic chwa chip hanh xong quyét dinh, ban 4n di c6
hiéu lyc phép ludt); truong hgp khong str dung dat thi ghi "Khong c6" vao biéu
mau; Nguoi tham gia ddu gia chiu trach nhiém trudce phép ludt vé tmh chinh xac,
hop phap lién quan dén tinh hinh vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai, viéc
chap hanh quyét dinh, ban 4n dé c6 hiéu luc phdp luat ctia co quan ¢6 tham quyén.

2.1.3. Nhém céng ty 14 tp doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo
quy dinh ctia phéap luat vé doanh nghiép khi tham gia ddu gia quyén sir dung dat
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thi phai c6 vin ban thoa thuén dé cir mét cong ty thudc nhém cong ty tham gia
dau gia quyén sir dung dat.

2.1.4. Ba ndp du khoan tién dit trude bing 20% tong gia tri khu dit tinh
theo gia khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dat.

2.1.5. Khéng thude céc truong hop khong duge ding ky tham gia ddu gia
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Déu gia tai san.

2.1.6. Pap (mg diéu kién quy dinh ctia phap luat vé& nha & va phap luat vé
kinh doanh bat dong san, cu thé:

- T6 chirc tham gia d4u gié phai 1a doanh nghiép kinh doanh bat dong san:

- C6 vin ban cam két khong trong thoi gian bi cdm hoat dbng kinh doanh
bat ddng san, bi tam dimg, bi dinh chi hoat dong theo ban 4n, quyét dinh cua Toa
an, quyét dinh cua co quan nha nude ¢6 tham quyén.

2.2. Truong hop ca nhan tham gia ddu gia quyén sir dung dét phai cd du cac
diéu kién sau day:

2.2.1. C6 don dé nghi tham gia d4u gia (theo mau don do t6 chirc hanh nghé
déu gia tai san phat hanh).

2.2.2. Pam bao cac quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat DAt dai;

2 2.3. Phai c6 s6 dur tai khoan tai ngan hang voi gla tri khong thip hon 20%
tong vbn dau tu du an. Tong von dau tu biang du kién tong mirc dau tu theo sudt
von dau tu tai diém 1.2 muc 1 phan VII phwong an déu gia cong (+) sd tién sir
dung dat phai ndp (tinh theo gié khoi diém) (+) sb tién ban tai san gin lidn véi dét
phai np (tinh theo gia khai diém). S6 dur tai khoan trén phai c6 x4c nhan ctia ngan
hang noi mé tai khoan tai thoi diém ndp hd so déu gia.

Trudng hop von chu s¢ hitu cta ca nhan khong du dé thye h:en du an
(khong bang tong von dau tu du an) thi phai c6 van ban cam két cap vén tin dung ‘
cla cdc to chirc tai chmh/ngan hang voi gid tri dam bao dé thuc hlen dy 4n. S6
tién huy dong it nhat bang tong von diu tu thuc hién du an trir di s6 von thude so
hitu ctia ca nhan Vin ban cam két cho vay cua cac tb chiic tin dung dam béo ding
thdm quyén vé han muc cho vay theo quy dinh cta to chic tin dung cho vay va
c6 xdc nhan ctia Hoi S& chinh ctia t6 chirc tin dung.

2.2.4. Phéi c6 Vin ban cam két thanh 1p t6 chirc kinh té dam béo cac didu
kién quy dinh tai khoan 1 Diéu 55 cua Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cua Ch:nh phu. Viéc thanh lap t6 chire kinh té thuc hlen theo quy dinh
ctia phép luét vé dau tu, phép luat vé doanh nghiép, phap luét vé ddu thau va phéap
ludt khéc c6 lién quan.

Uy ban nhén dan tinh quyét dinh giao dat, cho thué dét déi véi té chirc kinh ‘
t€ (do cd nhan 14 ngudi triing du gid quyén sir dung dét dang ky thanh 1ap theo
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quy dinh tai Piéu 55 cta Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia
Chinh phu).

V. Chi phi to chire thye hién viée diu gia:

Thyc hién theo quy dinh tai Lut Du gi4 tai san, Thong tu s6 03/2025/TT-
BTC ngay 22/01/2025 cua B truong Bo Tz‘li chinh huéng dan vé ché do tai chinh
trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh vé thu, chi, quan Iy va sir dung tién ban
hé so méi tham gia dau gia, tién dat truorc clia ngudi tham gia dau gia khong duoc
nhén lai theo quy dinh cua phap luét vé du gia tai san.

VL. Dy kién gia khéi diém, khoén tién dat trudce phai ngp khi tham gia
dau gia, thoi han njp tién tring diu gid va cic khoin thu khéc theo quy dinh
cua phap luat

1. Dy kién gia khéi diém:

Tinh gia khoi diém: Gi4 khoi diém dé thuc hién du gia bao gom gia tri
quyén sir dung dat & cong (+) gia tri quyen sir dung dat thué déi véi dét thuong
mai dich vu cdng (+) gid bén tai san gan lién véi dat, trong do:

- Gia tri quyén sir dung dét & duoe xéc dinh bing gia dat cu thé 1am cin cir
xéc dinh gié khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat duge Uy ban nhén dén tinh
phe duyét nhén (x) véi dién tich dt & (gi4 tri s& duoe xac dinh trong quyét dinh
d4u gia quyén str dung dat).

- Gia tri quyén sir dung dat thué dbi véi dit thuorng mai dich vu dugc xéc
dinh bang gi4 dat cu thé lam can ctr xac dinh gia khoi diém dé diu gia quyén sir
dung dat thué duoc Uy ban nhan dén tinh phé duyét nhan (x) vai dién tlch dat
thuong mai dich vu (gia tri s& duge x4c dinh trong quyét dinh diu gia quyén sir
dung dat).

- Gia bén tai san gin lién vé6i dit do S& Nong nghxep va Moi truong quyet
dinh (gi4 tri s& dugc néu trong quyét dinh diu gid quyén sur dung dat).

2. Khoin tién dat trwée phai ndp khi tham gia dau gia:

- S6 tién dat trude bing 20% gia khoi didm:

- Viéc thu, nop tién dat trude va xir Iy tién dat truée thuce hién theo quy dinh
tai Diéu 39 Luat Piu gla tai san, duoc stra ddi bd sung tai khoan 24, Piéu 1 Luat

stra doi, bo sung mot s diéu cua Luit dau gid tai san; Chuong IV Théng tu sb
03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia B truong Bo Tai chinh;

- Ké tir thoi diém cdng bo két qua tring dau gia thi khoan tién dat trude va
tién 1ai (néu c6) cla ngudi tring ddu gia duge chuyén thanh tién dit coc dé bao
dam thyc hién nghia vu tai chinh ctia nguoi str dung dat.
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3. Thoi han np tién tring d4u gia:

- Trong thoi han 05 ngay lam viée ké tir ngay ky Hop dong mua bén tai san véi
Trung tdm phat trién qu§ dét s6 2 tinh Hung Yén, ngudi tring déu gia c6 trach nhiém
thanh todn tién mua tai san cho Trung tdm phat trién quy dat s6 2 tinh Hung Yeén.

- Trong thdi han chdm nhét 14 15 ngay, ke tir ngay co quan thué ban hanh .
thong béo ndp tién sir dung dét, tién thué dét, nguoi tring diu gla phai ngp 50%
s6 tién sir dung dét, tién thué dit theo thong bdo cia co quan thué.

- Trong thoi han 15 ngay tlep theo, nguoi tring diu gi4 phai nop du sb tién
str dung dat, tién thué dit con lai theo théng bdo cua co quan thué,

- Trucng hop ca nhan la nguoi trung dau gia quyen sir dung dt dé thyc
hién du an déu tu, khi hét thoi han nop tién str dung dat, tién thué dit ma khong
thanh lap t6 chirc kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh s
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu thi S& Nong nghiép va Méi
trwdng trinh Chu tich Uy ban nhéan dan tinh ban hanh quyét dinh huy quyét dinh
cdng nhan két qua tring ddu gia.

4. Cac khodn thu khac theo quy dinh ciia phap luat:

Mite phi tham gia du gid: Tién ban hé so (phi tham gia d4u gid) cho ngu'm
dang ky tham gia déu gla 1a 1.000.000 dong/hd so (Mdt tricu dong mdt héd so)
theo Piéu 6 Théng tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctua B truong Bo
Tai chinh.

VII. Cac noi dung khic:

1. Muc dich sir dung dit, tfmg mire dau tu, ngudn von diu tu thuc hién
dw an:

1.1. Muc dich str dung dét: Thuc hién Dy 4n déu tu xay du‘ng nha & khu
dan cu phia Tay duong Ly Bén tai phuong Ky Béa va phuong Tran Lam, thanh
phé Thai Binh (nay la phudng Tran Lam, tinh Hung Yén).

1.2. Tong mirc dau tu va ngudn von dau tur thue hién dy éan:

- Dy kién tong mure dau tr dyu 4n (khdéng bao gom tién sir dung dét) la:
1.092.677.337.000 dong (Mot nghin khong tram chin muoi hai ty, sau tram bay
muoi bay triéu, ba trim ba muoi bay nghin dong), trong do:

+ Chi phi ddu tu xdy dyung ha tAng k¥ thuit:  67.689.061.000 dong.
* Chi phi dau tw xdy dyng nha ¢ linké:  687.471.221.000 déng.
+ Chi phi xdy dyng nha & x hoi: 129.278.905.000 ddng.
* Chi phi xay dung céng trinh thuong mai dich vu:  108.449.301.000 déng.
+ Chi phi du phong; 99.788.849.000 ddng.
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(D kién tong mirc dau tur thuce hién dy dn giam 5.000.000.000 dong so véi’
Dy kién tong mic dau tu dy dn tai Quyét dinh sé 51/0P-UBND ngay 16/6/2025
ciia Uy ban nhén dan tinh do theo bdo cdo cia Trung tdm phdt trién quy ddt s6 2
tinh Hung Yén tai Vén ban sé6 107/TTPTOP2-PTOD ngay 10/9/2025 xdc dinh da
kiém tra, ra sodt thue té trén thuc dia khong c6 dwong dién trung thé phdi ha ngam).

1.3. Ngudn vén dau tr: Vén ty ¢6 ctia nha dau tir va céc ngudn vén huy
ddng hop phap khac ctia nha dau tu.

2. Dién tich tinh tién sir dung dét:

- Dién tich tinh tién st dung dat khi ddu gié quyén sir dung dit dé lua chon
Chu dau tr thye hién Dy 4n dau tu xay dung nha ¢ khu dan cu phia Tay duong
Ly Bén tai phuong Ky Bé va phuong Tran Lam, thanh phd Théi Binh (nay la
phudmg Tran Lam, tinh Hung Yén) 1a 16.438,0 m? (dién tich d4t x4y nha & lién -
ké: 16.438,0 m?, tong s6 cin nha ¢ lién ké 1a 251 cin);

- Dién tich tinh tién thué dat tra tién thué dit mot 1an déi véi dét cong trinh
thuong mai dich vu 1a 2.904,4 m?.

3. Piéu kién tb chirc dau gia:

- Phién dau gia dugc t6 chire khi ¢6 tir 02 (hai) déi twong tré 1én ding ky
tham gia ddu gia va dap tmg du cac didu kién dugc tham gia ddu gia.

- Truong hop sau khi t6 chire thim dinh diéu kién tham gia ddu gia cua
ngudi dang ky tham gia déu gia ma chi ¢6 01 (mét) dbi tuong du diéu kién duge
tham gia d4u gia thi Trung tdm phat trién quy dét sd 2 tinh Hung Yén cé trach
nhiém bao cdo S& Nong nghiép va Méi truong trinh ﬁy ban nhén déan tinh xem
xét, quyét dinh.

4. Hinh thirc dAu gid, phwong thirc diu gia: Thuc hién theo quy dinh cua
Luat Pau gi tai san va phai duoc quy dinh trong Quy ché phién dau gia, céng bd
cong khai cho ngudi tham gia dau gia biét, cu thé:

- Hinh thitc ddu gia: PAu gia bang bo phiéu gian tiép.

- Phuong thire ddu gia: Phuong thirc tra gi4 1én.

5. Gia tring dau gia:

- Gid tring dau gia: La gia tra cao nhat (khong thap hon gia khéi diém).

- 86 tién ngudi tring dAu gid phai ndp: La sé tién tring déu gi.

6. Phuong thirc lwa chon t6 chire ddu gia tai san thure hién phién dau gia:

Viéc lya chon don vi, td chirc thyuc hlen cue ban dau gia quyén sir dung
dat thue hién theo quy dinh cua phap luat vé ddu gid tai san, Trinh ty thuc hién

cude ban dau gia quyén sir dung dit thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 229
Luat P4t dai va Luat PAu gia tai san.,
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7. Trach nhiém va quyén ciia nguoi tring diu gia.

7.1. Trach nhiém:

- Thyc hién theo diing céc cam két khi ding ky tham gia dau gia;

- Nop tién sir dung dat, tién thué dét theo Quy ché phién dau gia va thong
bdo ctia co quan thué;

- Nop tién mua tai san gin lién voi dat theo Hop dong mua ban tai sin da
ky v6i Trung tdm phét trién quy dat sb 2 tinh Hung Yén;

- F.)ang ky, thanh 1ap T6 chie kmh té theo quy dinh ctia phép luat vé dau tu,
phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé diu thiu va phap ludt khac c6 lién quan
ddi voi truong hop ca nhan trung dau gia dé Uy ban nhan dan tinh quyét dinh giao
dét, cho thué dat dbi véi T chirc kinh té. T chirc kinh té dugc thanh lap pha1
dam bao cic didu kién quy dinh tai khoan 1 Piéu 55 cua Nghi dinh sé
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu;

- Thye hién cac trinh ty, tha tuc vé dau tu, xdy dung, dat dai, phong chay
chira chay, bao vé méi truong va cac quy dinh phap luét ¢ lién quan trong qua
trinh trién khai du 4n bao dam ding quy dinh cta phap luit;

- T6 chire thyuc hién dau tu xdy dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat, nha o,
cong trinh thuong mai dich vu thudc dy 4n theo thiét ké ban vé thi cong dugc
thdm dinh va phé duyét trén co sé phit hop véi thlet ké co sé thude bao cdo nghién
ctru kha thi ctia du an dugce co quan chuyén mén vé xay dung tham dinh;

- Trién khai dau tu dy 4n dong bé ha ting ky thudt va nha &, cong trinh
thuong mai dich vy tuan thi ndi dung quy dinh tai quyet dinh chép thuén chi truong
dau tu, quyét dinh phé duyét phuong an déu gia quyén sir dung dét, quy hoach chi
tiét, h6 so thiét ké ban vé thi cong dugc tham dinh va phe duyet thuc hién quyét
todn cong trinh ha ting k¥ thuat hoan thanh gm cap thim quyén phé duyét va ban
giao cho co quan quan ly nha nuée theo phan cap; bao hanh céc cong trinh ha ting
ky thuat, thuong mai dich vu theo quy dinh; cung cép van ban, tai liéu, thong tin
lién quan dén ndi dung thanh tra, kiém tra va gidm sat hoat dong dau tir cho co quan
Nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh cia phap luét;

- Thyc hién thu tuc ding ky cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu tal san khac gan lién véi dt cho nguoi nhin chuyén nhugng quyén sir dung
dét, quyén s& hitu nha o, ngudi mua can hd nha ¢ xa hdi theo quy dinh;

- T4 chire nghiém thu céc cong trinh ha tang k¥ thuat theo quy dinh;

- Nop cac khoan thué, 1é phi theo quy dinh ctia Nha nudec.

7.2. Quyén:

- Pugc cung cap cac hd so, tai liéu lién quan dén khu dét diu gia: Ban vé
quy hoach va céc tai liéu lién quan khac (néu c6);
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- Pugc huy dong vén dé thue hién dy 4n theo quy dinh ctia phéap luat vé
nha & va kinh doanh bat déng san;

- Sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh:

+ Puogc 1am céc thi tuc giao dét, cho thué dat; duoc cép Gidy chirng nhan
quyén sir dung dat, quyén s hiru tai san gan lién vai dét; nhan ban giao d4t ngoai
thuc dia theo quy dinh.

+ Puge hudng céc quyén cua ngudi sir dung dét thué theo quy dinh cua
Luat Pat dai;

+ Sau khi xay dyng hoan thién c4c cong trinh ha ting k¥ thuat, cac cong
trinh nha ¢ phu hop véi quy hoach dugc duyét, chu truong du 4n phat tnen nha ¢
duoc chap thuén, dugc quyén chuyén nhuong quyén st dung dat, quyen s@ hiru
nha ¢, kinh doanh nha & xa hoi tuan tha quy dinh cta phép luat vé dét dai, phap
luét vé nha &, phép luét vé kinh doanh bt dong san va phap luat khéc c6 lién quan.

8. Trach nhi¢m ciia cic co' quan don vj lién quan:

8.1. Trung tdm Phét trién quy dat s 02 tinh Hung Yén:

- Chu tri, phéi hop véi S Noéng nghiép va Moéi truo’ng, cac don vj lién quan
thue hién cdc cong viéc dé bao dam du cac didu kién diu gi4 quyen sir dung dat
theo quy dinh.

- C trach nhiém t6 chirc thyc hién viéc ddu gié quyén str dung dét theo quy
dinh; chiu trach nhiém toan dién trude phap ludt vé viéc tuan thi cac quy dinh ctia
phép ludt, bao dam cong khai, minh bach khi td chirc ddu gia.

- C06 trach nhiém ra soat hién trang khu dat, chuan bj hd so cia khu dat,
thira dat diu gid gui So Nong nghiép va Mai truong theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu 229 Luat Bat dai ndm 2024 dé trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh
quyét dinh ddu gia quyén st dung dét; :

- C6 trach nhiém Iya chon va ky hop ddng thué Té chite hanh nghé ddu gia
tai san bao dam c6 du nang luc, bio dam tinh chinh x4c, doc lap, trung thuce, cong
khai, minh bach, khéch quan dé thyc hién cude ban déu gia quyén sir dung dit
theo ding quy dinh.

- Giam sat viéc thue hién ddu gia bao dam dling cac quy dinh hién hanh cta
Nha nudc.

- Trong thoi glan 02 (hai) ngay lam viéc ké tir ngay dau gia thanh, Trung
tdm Phét trién quy dat s6 02 tinh Hung Yén chuan bi hd so gui S6 Nong nghlep
va Méi truong tham dinh trinh Chu tich Uy ban nhan dén tinh ban hanh quyét
dinh cong nhan két qua trling du gia quyén sir dung dit.

- Trong thoi han khong qua 07 (bay) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc -
quyét dinh céng nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dit cta Chu tich Uy
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ban nhéan dén tinh, Trung tdm Phat trién qu¥ dat s6 02 tinh Hung Yén thuc hién
ky Hop dong mua ban tai san voi ngudi tring diu gia; ndp tién vao tai khoan tam
giir trong thoi han 03 (ba) ngay lam viée, ké tir ngay nhéin duoc tién ban tai san,
dong thoi giri ban sao Hop ddng mua bén tai san cho chu tai khoan tam gifr.

- Sau khi Nguoi tring ddu gia hoan thanh nghia vu tai chinh, hudng dan
ngudi tring dau gid lién hé véi Trung tam phuc vu Hanh chinh cong dé ndp ho so
giao dat, cho thué dat, dang ky, cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu tai san khéc gan lién véi dét theo quy dinh.

- Phéi hop véi S& Néng nghiép va Méi truomg va Uy ban nhan dan phuong
Tran Lam thue hién giao dét trén thue dia va trao Gidy chimg nhéan quyén sir dung
dét, quyén so hitu tai san gén lién véi dit cho ngudi trang dau gia quyén sir dung dét.

8.2. T6 chirc hanh nghé déu gia tai san:

- Thue hién viéc dau gia tai san theo nguyén tic, trinh tu, tha tuc quy dinh
tai Luat d4u gid tai san va chiju trach nhiém vé két qua déu gié tai san.

- Ban hanh Quy ché phién ddu gi theo quy dinh tai Diéu 34 ctia Luat PAu
gid tai san va quy dinh khéc ctia phap luat ¢6 lién quan, trong do thé ché rd ndi dung
thoi han np tién tring diu gia, cac tmfmg hop huy két quél tring ddu gia quyén sir
dung dat (trong d6 cé truong hop huy két qua tring dau gia khi qua thoi han yéu
cau ma c4 nhan trung diu gla chua déang ky, thanh lap t6 chirc kinh té dé thyc hién
céc thi tuc giao dét, thué dét (ké ca da hoan thanh ndp tién tring dau gia)).

- T6 chirc phién dau gié lién tuc theo ding thoi gian, dia diém da thong bao, l
trir truomg hop bt kha khéng,

- Thye hién viéc niém yét, thong bao cong khai viéc dau gia theo quy dinh
ctia Luat Dau gid tai san.

- Chuyen toan bd hd so clia ngudi dang ky tham gia déu gia dén Trung tam
Phat trién quy dit sb 02 tinh Hung Yén dé chuyén cho S¢ Noéng nghiép va Mai
trudng chi tri t6 chire tham dinh diéu kién tham gia dau gia cua nguoi dang ky
tham gia ddu gla (theo gidy mdi ciia S& Nong nghiép va Moi trudng) trude khi td
chire phién déu gia.

- T6 chirc phién déu gi4, théng bao két qua bing van ban va gii cac hd so c6
lién quan dén két qua déu gia cho Trung tam Phat trién quy dét s 02 tinh Hung Yén
trong thoi gian khong qua mét (01) ngay 1am viée ké tir ngay diu gia thanh. '

8.3. 86 Nong nghiép va M6i truong:

- Chi tri, phoi hop véi cac don vi lién quan quyét dinh gia ban tai san trén

dét cho té chirc, c4 nhan duoc giao dat, cho thué dat bio dam phu hop véi gia tri
thye té con lai cta tai san.



13

- Chu tri, phdi hop véi cac don vi lién quan to chirc thyc hién viéc xac dinh
gid khoi diém cua khu dét, thira dit déu gig dé trinh Chu tich Uy ban nhén dan
tinh phé duyét.

- Tham dinh hé so clia khu dat, thira dat ddu gla do Trung tdm Phat trién
quy dat sé 02 tinh Hung Yén gui dén, trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh ban .
hanh quyét dinh dau gia quyén sir dung dat.

- Chu tri, phdi hop véi cac so, nganh, don vi lién quan t6 chirc thim dinh
diéu kién tham gia dau gid cua Ngum dang ky tham gia dau gia trudc khi td chire
phten déu gi4; tham dinh diéu kién v& tinh hinh vi pham va chép hanh phap luat
dat dai ctia nguoi tham gia dau gia.

- Thdm dinh, trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh ban hanh quyét dinh cong
nhan két qua trang dau gia quyén sir dung dét thuc hién Du an dau tur xay dung
nha ¢ khu dan cu phia Tay dudng Ly Bén tai phuong Ky Ba va phuong Tran Lam,
thanh phé Thai Binh (nay 1a phuong Tran Lam, tinh Hung Yén).

- Sau khi nguoi tring du gia hoan thanh viéc ndp tién st dung dat, tién
thué dat:

+ Trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh ban hanh quyét dinh giao dat, cho
thué dat;

+ Ky Giay chirg nhan quyén sir dung dt, quyen s& hitu tai san gén lién
véi dét cho ngudi tring dau gia sau khi nhén dugc quyét dinh giao dat, cho thué
dt ctia Chu tich Uy ban nhan dan tinh;

+ Chi dao Vian phong ding ky dat dai Hung Yén thuc hién chinh 1y h6 so
dia chinh, co s¢ dir liéu dét dai;

+ Chu tri, phéi hop véi cac don vi lién quan, Trung tAm phat trién quy dét
56 2 tinh Hung Yén va Uy ban nhan dan phu*o*ng Trin Lam td cerc ban giao dét
trén thuc dia va trao Gidy chimg nhan quyen str dung dat, quyén s hiru tai san
gin lién véi dit cho ngudi tring dau gia quyén st dung dét.

8.4. So Tu phap:

- Thim dinh tinh ddy di, hop 1& ctia Hb so mdi tham gia ddu gia do nguoi
tham gia dau gi ndp va thdm dinh céc didu kién khac lién quan;

- Chu tri, phoi hop véi cac don vi lién quan thyue hién giam sat truc tiép
phién diu gia.

- Truong hop phat hién hoac nhan dugc thong tin vé vi pham trong viéc to
chirc ddu gia tai san vi pham vé trinh ty, thu tuc déu gia tai san theo quy dinh cua
Luat Dau g1a tai san phai tién hanh thyuc hién nhiém vy cta co quan quan ly nha
nudc vé dau gla tai san theo quy dinh hodc bo cdo Chi tich Uy ban nhén dén tinh
xem xét, quyét dinh khi can thiét,
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8.5. S¢& Tai chinh:

- Thdm dinh diéu kién v& niing luc tai chinh va c4c didu kién khéc ¢6 lién
quan cua nguoi tham gia dau gia;

- Hu(mg dan cac don vi ¢6 lién quan vé ché db tai chinh trong hoat dong
dau gia quyén sir dung dit.

8.6. Thué tinh Hung Yén:

- Phdi hop véi céc sd, nganh thim dinh diéu kién nang luc tai chinh, viéc
chap hanh nghia vu thué cua ngudi tham gia dau gia va cac noi dung lién quan
thude linh vyc ctia nganh thué;

- Trong thoi han khong qua 05 (nam) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc
quyét dinh coéng nhan két qua trung d4u gid quyén sir dung dat ctia Chu tich Uy
ban nhén dan tinh, co quan thué gii thong béo ndp tién sir dung dét, tlen thué”
dat bang van ban cho nguoi triing dau gia theo quy dinh cta phdp luat vé quan
ly thug;

- Théng bao cho S& Nong nghiép va Moi trl.rong vé viée ngudi tring déu
gia da hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat, tién thué dat.

- Truong hop ngudi tring dau gia khéng ndp tién hodc khéng nép du tién
tring du gla quyén str dung dét theo quy dinh thi sau thdi han phai hoan thanh
viéc ndp tién tai diém 3 muc VI trong phuong 4n déu gia, co quan thué c6 trach
nhiém thong bao dén S& Noéng nghiép va Mai tnrorng trinh Chu tich Uy ban nhan
dan tinh hiy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia.

8.7. S Xay dung:

- Phéi hop tham gia tham dinh vé diéu kién cua nguoi tham gia dau gié;

- Thyc hién tha tuc cdp Gidy phép xdy dung theo phan cép;

- Quan ly trét tu xdy dyng Dy an dau tu cia Chu diu tu theo quy dinh;

~T8 chuc kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cac céng trinh thuge du
an theo phan cép.

8.8. 86 Cong Thuong: Phi hop tham gia tham dinh cé4c diéu kién ctia nguoi
tham gia d4u gia theo quy dinh cua phap luit.

8.9. Thanh tra tinh: Phéi hop x4c dinh tinh hinh vi pham phap luat dét dai
ctia t6 chiic, ¢4 nhan tham gia dau gid theo quy dinh.

8.10. Uy ban nhan dén phuong Tran Lam:

- Thyc hi€n nhiém vu giam sat dyu 4n cua chu dau tu theo thim quyén. .

- Phéi hop véi S& Nong nghlqep va Moi truong, Trung tm Phiét trién quy dat
s6 02 tinh Hung Yén thyc hién giao dat trén thye dia cho ngudi tring dau gig;
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- Phéi hop véi S& Xay dung quan Iy trit tw xdy dung du 4n diu tu ciia Chi
dau tu theo quy dinh.

12. Hity két qua tring ddu gia quyén sir dung dat:

12.1. Cac truong hop hity két qua tring dau gia quyén sir dung dét:

- Thuc hién theo quy dinh tai Didu 72 Luit PAu gia tai san sb
01/2016/QH14 (sira doi, b sung baoi khoan 42, diém b khoan 45, diém k khoan
46 Diéu 1 Luat stra ddi, bd sung mot s6 diéu ciia Luat Pau gia tai san) va quy dinh |
cu thé tai Quy ché phién dau gia;

- Thyc hién theo quy dinh tai diém c khoan 9, khoan 11 Didu 55 Ngi'u dinh
5O 1021’2024[]\113 CP ngay 30/7/2024 (sira d6i, bo sung tai khoan 9 Piéu 4 Nghl
dinh s6 226:’2025fo) CP ngay 15/8/2025) ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu cua Luét Dt dai.

12.2. Xt ly khi huy két qua tring dau gia:

- VlEC xir Iy tién dit coc: Thue hién theo quy dinh ctia phép luat vé dan sy,
phép luat vé dat dai va quy dinh khéc cia phép luat c6 lién quan.

Déi véi trudng hop ngudi tring dau gia da ndp nhidu hon khoan tién dat
coc thi duge Nha nude hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sé tién cocC
theo quy dinh./.



