CONG TY CO PHAN PAUTU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VIDEC - TRUONG THANH Poc lap — Ty do — Hanh phiic

Sb: 22303 -2026/CV-VIDEC-TT Ha Noi, ngay <23 thang 3 ndm 2026
V/v: Cong khai thong tin vé gi4 ban, gi4
thué mua nha ¢ tai Dy an Xay dung Nha
¢ cho lyc lugng vii trang Cong an nhan
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dén tai phuomg Thanh Liét, TP Ha Ni.

Kinh giri: S& Xy dung thanh phd Ha Noi

3003/ k6 ..

o Cﬁ‘ng’tyt*’ phén Péu tu Videc — Truong Thanh (sau day goi tit 1a Cong

ty) xin gui 101 chao tran trong t61 Quy Co quan va xin bao cao mot viéc nhu sau:

Ngay 17/7/2025, UBND thanh phé c6 Quyét dinh sé 3836/QD-UBND vé
viéc chép thuén chu truong dau tu dy 4n Xay dung Nha & cho lyc lugng vii trang
Cong an nhan dan tai phuong Thanh Liét, thanh phd Ha Nobi.

Ngay 29/7/2025, B6 Cong an ¢ Quyét dinh s 6515/QD-BCA-H02 vé viéc
giao chii dau tu dy an X4y dung Nha & cho luc lwong vil trang Cong an nhén dén
tai phuong Thanh Liét, thanh phé Ha Nbi.

Du 4an dau tu Xay dung Nha ¢ cho luc lugng vii trang Cong an nhén dan tai
phuong Thanh Liét, thanh phé Ha Noi di duoc S& Xay dung cip gidy phép xay
dung s6 63/GPXD ngay 11/8/2025, sé 04/GPXD ngay 04/02/2026 cho Cong ty
C6 phan Pau tu Videc — Trudng Thanh.

Ngay 11/02/2026, UBND phudng Thanh Liét di cip Gidy chimg nhén
Quyén sir dung dat, quyén s& hivu tai san gén lidn véi dét s AA04338444 cho
Céng ty C6 phan Pau tu Videc — Trudng Thanh.

Ngay 16/3/2026, Cong ty C6 phan Pau tu Videc — Trudng Thanh c¢6 Quyét
dinh s6 1603 -2026/QD-VIDEC-TT vé viéc Phé duyét gia ban, gia thué mua dy
an Xay dung Nha ¢ cho luc lugng vii trang Cong an nhan dan tai phudng Thanh
Liét, thanh phd Ha Noi.

Ngay 16/3/2026, Cong ty C6 phan Pau tu Videc — Trudng Thanh ¢ Vin
ban s6 1603 -2026/CV-VIDEC-TT vé viéc Thong bio gia ban, gia thué mua va
thong tin vé dyu 4n Xay dung Nha & cho luc lugng vil trang Cong an nhan dan tai
phuong Thanh Liét, thanh phé Ha Nbi.

Ngay 16/3/2026, S& Xay dung di c6 Van ban sb 5394/SXD-QLN vé viéc
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai du 4n Xay dung Nha ¢ cho luc lugng vii trang
Cbéng an nhan dan tai phuong Thanh Liét, thanh phd Ha Néi.

Dé trién khai cac budc tiép theo cia dur 4n, Cong ty Cb phan Pau tu Videc —
Trudng Thanh kinh dé nghi S& Xay dung xem xét, cong khai théng tin vé gia ban




va gia thué mua nha ¢ tai dy 4n ”Xay dung Nha ¢ cho luc lugng vii trang Céng an
nhén dan tai phuong Thanh Liét, thanh phé Ha Noi” trén hé théng thong tin dién
tir cia S& Xay dung. Cong ty xin giri dén Quy Co quan cac théng tin chinh ctia du
an, cu thé nhu sau:

- Tén du an: Xay dung Nha ¢ cho luc lugng vii trang Cong an nhan dan tai
phuong Thanh Liét, thanh ph6 Ha Nbi.

- Dia diém x4y dung du an: Phuong Thanh Liét, TP Ha Nbi.

- Chu dau tu du 4n: Cong ty C6 phan Péu tu Videc — Truong Thanh.

- Pia chi tru s&: S6 349 Vi Téng Phan, phuong Khuong Binh, TP Ha Noi.
- Tién d¢ thyc hién du an: Quy 111/2025 dén Quy IV/2028.

- Quy md du an: Khoang 3.500m?. X4y dung cong trinh nha & xi hoi cao
tang cao 30 tang ndi, 01 tum thang, 03 tAng hdm; gdm 01 khéi cong trinh nha &
cao tang véi tong dién tich xay dung khoang 1.400 m?.

- Tong s6 can h ctia dy an: 390 cin ho (trong d6: Sé cin hé dé ban khoang
90%; Sb lugng can hd cho thué mua khoang 10%).

- Di¢n tich can hg: Khoang 45 — 69 — 70 — 76 - 77 m2/can.

- Thoi gian bt dau va két thic nhan don dang ky: Dy kién bét dau tiép nhan
tir ngdy 16/4/2026 va két thic tiép nhan tdi thidu 30 ngay ké tir ngay bt dau tiép
nhén ho so.

- Gia ban/gia thué mua can ho:

a. Gid ban:

Gié ban can ho chua VAT: 31.364.916 ddng/m2

Gid ban can ho gdm VAT (5%), chua c6 kinh phi bao tri: 32.933.161 ddng/m2.
Gia béan can hd gom VAT (5%) va kinh phi bao tri: 33.560.460 déng/m2.
b. Gia thué mua:

Gia thué mua chua VAT (5%): 369.825 dong/m2/thang.

Gid thué mua gém VAT (5%), chwa c6 kinh phi bo tri: 388.316 ddng/m2/thang.

Céng ty C6 phan Pau tu Videc — Trudng Thanh xin chiu trach nhiém vé
tinh chinh x4c va su hop 1y ctia cac hd so, tai liéu cung cip cho S& Xay dung.
Cong ty cam két thyc hién dau tw xay dyng duv 4n ding quy hoach, ding tién d6
da dugc phé duyét va tuan thu theo cac quy dinh hién hanh dé ban giao nha cho
khach hang theo diing Hop dong mua ban, thué mua.

(Kém theo hé so dy dn)



RAt mong nhén dugc sy quan tam, phéi hop va tao dieu kién tir Quy Co quan.
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CONG TY CO PHAN PAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VIDEC - TRUONG THANH Péc lap — Tw do — Hanh phiic
S6: 1603 -2026/QD-VIDEC-TT Ha Néi, ngay 16 thang 3 nim 2026
QUYET PINH

V/v: Phé duyét gia ban, gia thué mua du 4n X4y dung Nha & cho
lwe lwgng vii trang Céng an nhin dén tai phwong Thanh Liét, TP Ha Noi

TONG GIAMPOC CONG TY CO PHAN PAU TU VIDEC — TRUONG THANH

Cén ctr cac Luat: Ludt Xay dung ngay 18/6/2014: Lujt stra doi, bd sung
mét s& didu cia Luat Xay dung ngay 17/6/2020; Luat Nha & sb 27/2023/QH15
ngay 27/11/2023; Luét Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH15; Luat Pat dai
s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luft stra déi, bé sung mét sé diéu ctia Luat
Dit dai s6 31/2024/QH15 va Luat céc t& chic tin dung s6 32/2024/QH15 ngay
29/6/2024;

Cén cir Nghi dinh s6 10/2021/NP-CP ngay 09/02/2021 cta Chinh phu vé
quén ly chi phi dau tu xay dung; Nghi dinh s0 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023
cta Chinh ph sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia cde Nghi dinh thuge linh vuc
quan ly nha nuéc ctia B6 Xay dung;

Can cir Nghi dinh sc':‘) 100/2024/ND-CP ngay 26/07/2024 ctia Chinh phi vé
quy dinh chi tiet mét s6 diéu cia Lut nha & vé phat trién va quan 1y nha & x3 hoi;

_ Can ctr Nghj quyét sb 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Quéc hoi thi
diém vé mot s co che, chinh sach dic thy phat trién nha ¢ x4 héi;

Can cir Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phép thi hanh Nghi quyét sé 201/2025 ngay
29/5/2025 ctia Qudc hoi thi didm vé mot sO co che, chinh sach dic thy phat trién
nha & xa hoi;

Cén ctr Nghi dinh 56 54/2026/ND-CP ngay 09/02/2026 cua Chinh phu vé
vigc sira d61, bo sung mot s6 didu ctia cic nghi dinh trong linh vuc nha &, kinh
doanh bat dong san;

Can cir Nghi quyét s6 66.15/2026/NQ-CP ngay 13/02/2026 ctia Chinh pht
ve viéc ban hanh mét s6 co ché xir Iy khé khin, vuéng méc do quy dinh ctia phép
ludt vé phat trién nha ¢ xa hoi;

Can cir Quyét dinh sé 3836/Qb-UBND ngay 17/7/2025 ctia UBND thanh
phé Ha Néi vé viéc chap thuan chu truong dau tu du 4n X8y dung Nha & cho lyc
lugng vii trang Cong an nhén dén tai phudng Thanh Liét, thanh pho Ha Noi;
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Can ctr Quyét dinh s6 6515/QD-BCA-H02 ngay 29/7/2025 ciia B Cong
an vé viéc giao chi ddu tu du 4n Xay dyung T:H‘lfi & cho lyc Iugng vii trang Coéng
an nhéan dan tai phuong Thanh Liét, thanh pho Ha Noi;

Cin ctr Quyét dinh sb 0808-2025/QD-VIDEC-TT ngay 08/8/2025‘ cua
Cong ty C6 phan Péu tu Videc — Trudong Thanh vé viée phé duyét du 4n du tu
“Xay dung Nha ¢ cho luc lugng vii trang Céng an nhan dén tai phudng Thanh
Liét, thanh phd Ha Noi”;

Cian cu Quyet dinh s6 0908-2025/QD- VIDEC-TT ngay 09/8/2025 cua
Cong iy | C6 phan Pau tu Videc — Truong Thanh vé viée phe duyét Thiét ké xay
dung trién khai sau thiét ké co sé hang muc Coc khoan nhdi du 4n dau tu “Xay

dung Nhé & cho lyc lugng vii trang Cong an nhan dan tai phudng Thanh Liét,
thanh phd Ha Noi”;

Can cuir Quyet dinh s6 01-2025/ QD- VIDEC-TT ngay 06/10/2025 ctia Cong
ty Cb phan Pau tu Videc — Truon g Thanh vé viéc phe duyét thiét ké ban vé thiét
két thi cong (hang muc két cdu phan ngdm) du 4n dau tu “Xay dung Nha & cho
lye lugng vii trang Cong an nhén dén tai phudng Thanh Liét, thanh phd Ha N6i”;

Can ctr Quyet dinh s6 02-2025/ QD- VIDEC-TT ngay 04/11/2025 ciia Cong
ty C6 phan Piu tu Videc — Trudng Thanh vé viéc phé duyét thiét k& ban vé thiét
két thi cong dur 4n dau tu “Xay dung Nha & cho lyc luong vii trang Céng an nhan
dan tai phuong Thanh Liét, thanh phé Ha Noi”;

Can ctr Quyet dinh s6 2712- 2025/Q£)/PDDT/VIDEC TT ngay 27/12/2025
cia Céng ty C6 phan Dau tu Videc — Trudng Thanh vé viée phé duyét Téng dy

toan dy an Xéay dung Nha & cho lyc lugng vii trang Céng an nhan dan tai phudng
Thanh Liét, thanh phé Ha Nbi;

Can ctr cic Gidy phép xay dung: sé 63/GPXD ngay 11/8/2025; $0
04/GPXD ngay 04/02/2026 do S¢ X4y dung thanh phb Ha Nbi cap;

Can cuo cac Thong bao khoi cong ciia Cong ty Cb phan Pau tr Videc —
Trudng Thanh: s6 1108-2025/ CV-VIDEC-TT ngay 11/8/2025; s6 0902-2026/CV-
VIDEC-TT ngay 09/02/2026;

Cén ¢t Vin ban s 708/H02 P4 ngay 10/02/2026 cua Cuc Quan ly Xay
dung va Doanh trai B6 Cong an vé viée didu chinh ty 1& co chu cin ho ddi véi du

an Xay dyng Nha ¢ cho luc lugng vii trang C6ng an nhan dan tai phuong Thanh
Liét, thanh phd Ha Nbi;

Can cu Gidy ching nhan Quyén str dung dt, quyén s& hiru tai sin gan lién
voi dat s AA04338444 ngay 11/02/2026 UBND phuong Thanh Liét da cip cho
Céng ty C6 phan Piu tu Videc — Truong Thanh;

Can cur Bao céo tham tra s6 638/VKT-GXD ngay 16/3/2026 ctia Vién Kinh
té xay dung vé tham tra gia ban, gia thué mua Du 4n X4y dung nha & cho luc
lugng vii trang Céng an nhén dan tai phuong Thanh Liét, Thanh phd Ha Nai,
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QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét I3i sudt bao toan vén déu tu 1am co s& tinh gi4 thué mua
nha ¢ xa ho1 du an X4y dung Nha & cho lyc lugng vii trang Cong an nhén déan tai
phudng Thanh Liét, thanh pho Ha Noi: 14%/nam.

Pieu 2. Phé duyét gid ban va gia thué mua du 4n Xay dung Nha & cho luc
luong vii trang Cong an nhan dén tai phudng Thanh Liét, thanh phd Ha No6i véi
cac noi dung sau:

a. Gia ban:

Gié ban can ho chua VAT: 31.364.916 ddng/m2

Gid ban can hd gdm VAT (5%), chua c6 kinh phi bao tri: 32.933.161 ddng/m2.
Gi ban can ho gdm VAT (5%) va kinh phi béo tri: 33.560.460 déng/m?2.

b. Gid thué mua:

Gia thué mua chua VAT (5%): 369.825 ddng/m2/théng.

Gié thué mua gém VAT (5%), chua c6 kinh phi bao tri: 388.316 déng/m2/thang.

Piéu 3. Gi4 ban va gia thué mua duoc phé duyét tai Piéu 2 13 cin ctr 48 td
chirc thuc hién cdc cdng viéc tiep theo theo quy dinh hién hanh. '

Pidu 4. Trach nhiém thi hanh

Quyét dinh nay c6 higu lyc ké tir ngay ky.

Céc ong (ba) Phé Tong Gidm dbc Cong ty va cac Trudng
chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. 2

Noi nhan: % N

- Nhu trén; 7/ TONG TY O\
-HDQT; COPHAN )7
-Ban TGP, LTy

- Luu VT, DT3.



BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VIEN KINH TE XAY DUNG Dgc 1ap - Tu do - Hanh phiic

S6: 638/VKT-GXD
) ) Ha Noi, ngay 16 thang 3 nam 2026
V/v: Tu van tham tra gid han, gia
thué mua du dn xdy dung nha & cho luc
lwgng vii trang Cong an nhéan dén tai phuong
Thanh Liét, thanh ph6 Ha Noi

Kinh giri: Céng ty C6 phan Pau tur VIDEC - Trudng Thanh

Cin ct Hop ddng sb: 242/2026/HPTV/VIDECTRUONGTHANH-
VKTXD ngay 24/2/2026 giita Cong ty C6 phan Pau tu VIDEC - Truong Thanh

va Vién Kinh té xdy dung vé viéc Tu van tham tra gid ban, gia thué mua du én

xay dung nha & cho luc lugng vil trang Cong an nhan déan tai phuong Thanh
Liét, thanh phd Ha Néi. Sau khi nghién ciru hd so xdc dinh gid ban, gia thué mua
nha & x3 hol va cée tai lidu ¢o lidn quan do Cong ty C6 phan Piu tv VIDEC -

Trudng Thanh cung cap, Vién Kinh té xay dung coy kién tham tra nhu sau:

I. KHAI QUAT VE DU AN

- Tén du 4n: Dy 4n dau tu “Xay dung Nha & cho luc lugng vii trang Cong
an nhan dén tai phuong Thanh Liét, thanh phé Ha Noi”.

- Pia diém x4y dung: Phudng Thanh Liét, thanh phé Ha Noi.

- Nhéom dy an va loai, cdp cong trinh: Du an nhém B, Cong trinh dan
dung cép L

- Ngudi quyét dinh dau tu: Cong ty C6 phan Dau tu VIDEC - Trudng
Thanh

- Nguén von dau tu: Vén tu ¢6 va von huy dong.
- Thoi gian thuc hién: Quy I11/2025 dén Quy 1V/2028
- Tu van thiét ké ban v& thi cong: Cong ty cb phan kién triic Lap Phuong

- Pon vi lap gia ban, gia thué mua: Cong ty Co phan Pau tu VIDEC -
Trirong Thanh
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- Muc dich ddu tu xdy dung du 4n: X4y dung mdt khu dan cu kidu mau
day di ha ting k¥ thuat va ha ting x4 hoi nhu: san choi, cdy xanh, bé boi, nha dé
xe... dich vu thuong mai phuc vu dén cu; cu thé hoa dé 4an: “ Pau tu xdy dung it
nhat 01 tri¢u can ho nha & xa hoi cho dbi tugng thu nhép thép, céng nhén khu
cong nghiép giai doan 2021-2030 duoc Thu tuéng Chinh phu phé duyét; chuong
trinh va ké hoach phét trién nha ¢ ctia thanh phd Ha N6i va Quy hoach phén khu
d6 thi H2-3 duogc dugc UBND thanh phd Ha Noi phé duyét, xay dung Nha & cho
luc lugng vii trang Cong an nhan dén tai phuong Thanh Liét, thanh phd Ha N@i.

- Quy md du 4n: Quy mo su dung dat khoang 3.500m2, mat dé xay dung
t6i da 40%, cong trinh c6 quy mé 30 tang ndi + 03 ting ham, trong dé khdi dé
cao 04 tang; khéi thap cao 26 tang; chiéu cao cong trinh 112,35m tinh tir cbt sén
dén dinh mai; 390 cin ho.

II. CAN CU PHAP LY VA TAI LIEU THAM TRA

- Luat nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

- Luat X4y dung s 135/2025/QH15 ngay 10/12/2025;

- Luat Thué gié tri gia tang sb 48/2024/QH5 ngay 26/11/2024;

- Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29 théng 5 nam 2025 ctia Qudc hoi
thi diém vé mét sd co ché, chinh sach dac thu phat trién nha & xa hoi;

- Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh pht quy dinh
chi tiét mot s6 didu ctia Luat Nha & vé phat trién va quéan ly nha & xa hai;

- Nghi dinh sé 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sé diéu va bién phép thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay
29/5/2025 ctia Qubc hdi vé thi diém vé mot sb co ché, chinh sach dic thu phat
trién nha & x4 hoi;

- Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cta Chinh pht vé quan
Iy chi phi dau tu xay dung;

- Nghi dinh s6 174/2024/ND-CP ngay 30/6/2025 cta Chinh phi quy dinh
chinh séach giam thué gia tri gia tring theo Nghi quyét sé 2024/2025/QH15 ngay
17/6/2025 ctia Qubc hi;
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- Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phép thi hanh Luat Xy dung vé quén ly hoat
dong xay dung;

- Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phu stra déi, bd
sung cac Nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha nudc cia B Xay dung;

- Théng tu sé 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cta Bé Xay dung quy
dinh chi tiét mot sb diéu ctia Luat nha &.

- Quyét dinh s6 3836/QP-UBND ngay 17/7/2025 ctia UBND thanh phd
Ha Nbi vé viéc chép thuén chu truong dau tu du 4n dau tu xay dung Nha ¢ cho

luc Iugng vii trang Cong an nhéan dan tai phuong Thanh Liét, thanh phé Ha Noi.
- Quyét dinh s6 6515/QD_BCA-H02 ngay 27/7/2025 ctia B6 Cong an vé

viée giao chu dau tu thue hién du 4n dau tu xdy dung Nha ¢ cho luc lugng vii

trang Cong an nhan dan tai phudng Thanh Liét, thanh phé Ha Noi.
- Vin ban s6 3692/QHKT-TMB(TH+HTKT) ngay 06/8/2025 ctia S& Quy

hoach — Kién tric Ha Noi vé viéc chdp thusn Quy hoach tong mit bing ty 1é
1/500 dy 4n déu tu xay dung Nha & cho luc lwong vii trang Coéng an nhan dan tai
phuong Thanh Liét, thanh phd Ha Noi.

- Vin ban s6 708/H02-P4 ngay 10/2/2026 ctia Cuc Quan ly xay dung va
doanh trai, B6 Cong 4n vé viéc diéu chinh co cu cin ho déi véi du an dau tu
xdy dung Nha ¢ cho luc lugng vii trang Cong an nhan déan tai phuong Thanh
Liét, thanh phé Ha Noi.

- Quyét dinh s6 0808-2025/QD-VIDEC-TT ngay 08/8/2025 ciia Cong ty
C6 phan Pau tu VIDEC - Truong Thanh vé viéc phé duyét du an dau tu xay
dung Nha ¢ cho luc lugng vii trang Céng an nhén dan tai phuong Thanh Liét,
thanh phé Ha Nai.

- Van ban s6 01/KQ-RC ngay 07/8/2025 ciia Cong ty cd phan tu vén thiét
ké Reenco Viét Nam vé tham tra bdo cdo nghién ciru kha thi dy 4n dau tu xay
dung Nha & cho luc lugng vii trang Cong an nhan dan tai phuong Thanh Liét,
thanh phb Ha Nai.
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- Ho so xé4c dinh gia ban, gi4 thué mua Dy 4n x4y dung nha & cho luc
luong vii trang Cong an nhén déan tai phuong Thanh Liét, thanh phé Ha Noi do
Chi dau tu I4p vao thang 3/2026

- H6 so tai liéu khéc c6 lién quan.

III. NHAN XET VE HO SO XAC PINH GIA BAN, GIA THUE MUA
NHA O XA HOI

Phuong phép xé4c dinh gia ban, gid thué mua Dy d4n Nha & cho luc luong
vil trang Cong an nhén dén tai phuong Thanh Liét, thanh phé Ha Nbi theo
phuong phép quy dinh tai Diéu 32, Diéu 33 ctia Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP
ngay 26/7/2024 la phu hop voi quy dinh hién hanh.

Téng chi phi dau tu xay dung phan dién tich nha ¢ x3 hoi duoc xdc dinh
g6m chi phi dau tu x4y dung ctia du an va chi phi hop 1y, hop 1é cia doanh
nghiép 1a phit hop vé6i quy dinh tai Piéu 22 cua Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP
ngay 26/7/2024.

Viéc xac dinh cac yéu t0 dau vao trong xac dinh gia ban, gia thué mua nha

0 xa hoi cua du an dugce chu dau tu xac dinh véi cac can cir nhu sau:

- Chi phi dau tu xay dung cta du an; chi phi dau tu xay dung cho phan
dich vu thuong mai va Phan Nha & xa héi dé xac dinh gia ban, gia thué mua theo
gia tri duoc phé duyét tai Quyét dinh sb 2712-2025/QD/PDDT/VIDEC-TT ngay
27/12/2025 ctia Cong ty Co phan Pau tu VIDEC - Truong Thanh vé viée phé
duyét du todn xady dung cong trinh Nha ¢ cho luc luong vii trang Cong an nhan

dan tai phuong Thanh Liét, thanh phé Ha No1.

- Dién tich phan bd phan nha & ctia du an va kinh doanh dich vu, thuong
mai can ctr theo s6 lidu do Chu dau tu cung cap, trong d6 phan dién san dé kinh
doanh dich vu, thuong mai la 8.256 m2 tuong ung voi 18,85% tong dién tich san
nha & pht hop vé6i quy dinh tai khoan 2 Diéu 82 Luat Nha & 2023.

- Loi nhuén d6i voi dién tich nha & x3 hoi dé ban va thué mua duogc chi
dau tu xdc dinh & mic 10% téng chi phi dau tu xdy dung ctia du 4n phan bd cho
phan dién tich nha & dé ban va thué mua la pht hop vé6i quy dinh vé loi nhuan

dinh muc cua chu dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi.
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- Chi phi hop ly khac bao gfjm chi phi ban hang, chi phi quang co (néu
c6) va céc chi phi can thiét khac dé thuc hién du 4n. Chi phi hop 1y khac duoc
xéc dinh bang 2% tong chi phi dau tu xay dung phan b cho phén nha & dé ban,
thué mua la phu hop véi quy dinh hién hanh.

- Lai suét bao toan von dau tu dbi voi gia thué mua theo quy dinh tai Diéu
33 Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP duoc x4c dinh theo phuong 4n dé xuét cua
Chu dau tu 13 14%.

- S6 nam thu héi von dau tu dé tinh toan gia thué mua nha ¢ xa hoi duoc
Chu dau tu x4c dinh 14 05 nam.

- Hé s6 diéu chinh gia bén, gi4 thué mua theo vi tri tai mdi toa dugc Chu
dau tu xac dinh dam bao binh quan gia quyén theo dién tich nha & ctia mot khoi

nha bang 1 1a phi hop véi quy dinh hién hanh

IV. NGUYEN TAC THAM TRA GIA BAN, GIA THUE MUA

Viéc thdm tra gia ban, gia thué mua cta du an dugce thuc hién theo mét sb
nguyén tic sau:

- Viéc thdm tra gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hdi tai Dy an xay dung nha
& cho luc lugng vii trang Coéng an nhan déan tai phudong Thanh Liét, thanh phd
Ha Noi dugc xac dinh trén co s& dé xuat ctia Chu dau tu tai hd so vé phuong 4n
xac dinh gia ban, gia thué mua nha ¢ xd hoi cua dy an va tuén theo quy dinh tai
Luat nha & sé 27/2023/QH15, Nghi dinh sé 192/2025/ND-CP, Nghi dinh sb
100/2024/ND-CP cua Chinh phu;

- Phuong phap xac dinh gié ban, gia thué mua Dy én Nha & cho luc lugng
vl trang Céng an nhén dan tai phuong Thanh Liét, thanh phé Ha Noi theo
phuong phép quy dinh tai Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cia
Chinh phu

- Chi phi dau tu xdy dung cta du an; chi phi xdy dung cho phan dich vu
thuong mai va Phan Nha & x4 hoi dé xac dinh gia ban, gia thué mua theo gia tri
dugc phé duyét tai 2712-2025/QDB/PDDT/VIDEC-TT ngay 27/12/2025 cua
Céng ty Co phén Pau tu VIDEC - Trudng Thanh vé viée phé duyét du toén xay
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dung cong trinh Nha ¢ cho luc lugng vii trang Cong an nhén dan tai phuong
Thanh Liét, thanh phdé Ha Nai.

- Vé dién tich san sir dung cta nha & xa hoi, ti 1& co ciu gitta nha & xa hoi
dé ban va cho thué mua cin ctr theo dién tich thé hién trong ho so vé phuong an
xac dinh gi4 ban, gia thué mua nha & xa hoi do Chu dau tu 14p, bdo cao nghién
ctru kha thi dugc thim tra, tham dinh va céc hd so, tai liéu duoc chi dau tir cung
cap dinh kém. Cu thé: san sir dung nha & xd hoi 26.750m2, ti 1é dién tich nha &
dé ban 1a 90% (24.075m2), thué mua 10% (2.675 m2);

- Loi nhuan dinh mic ctua du 4n duoc xac dinh theo phuong an can déi tai
chinh ctia Cht dau tu dé xuét, dong thoi dam bao khéng vuot mie loi nhudn tbi
da 10% tong chi phi ddu tu xdy dung cta du 4n phén bd cho phan dién tich nha
& x3 hoi dé ban, thué mua quy dinh tai Luat nha & s6 27/2023/QH15, Nghi dinh
s6 192/2025/ND-CP;

- Lai suét bao toan von dau tu dbi véi gid thué mua duoc xac dinh theo dé
xuét cta chi dau tu (14%), Vién Kinh té xay dung khong danh gia chi tiéu nay.
Chu dau tu can xem xét, quyét dinh mutc 1i sudt nay dam bao phu hop véi
phuong 4n kinh doanh, tinh hinh thuc té trién khai ctia dy 4n, mit bang 1ai suat

trong qua trinh thuc hién va céc quy dinh hién hanh.

- Cac thoéng so veé dién tich dat, dién tich xdy dung cén ctr vao ho so chu

dau tu cung cap.

- Hé sb diéu chinh gia ban dugc xac dinh trén co so dé xuit phuong an
xac dinh gia ban nha & x4 héi ctia Chu diu tu va bao dam nguyén tac binh quéan
gia quyén theo dién tich nha & ctia m6t khéi nha bang 1.

- B6i v6i Gid ban nha & x4 hoi (dd bao gdm thué gia tri gia ting va chi phi
bao tri) theo dé nghi thdm tra cua Chu dau tu. Can cir theo quy dinh tai diém b
Khoan 1 Diéu 87 Luat Nha ¢ 2023 thi kinh phi bao tri 2% khdng dugc tinh vao
gid ban nha & x4 hoi ma phan kinh phi ndy do ngudi mua phai ndp theo quy dinh
tai Didu 152 ctia Luat Nha & 2023. Vi vy, don vi thdm tra khéng thuc hién thdm

tra d8i véi gia ban da bao gdm chi phi bao tri nay



V.KET QUA THAM TRA

Theo céc cén cur, phuong phdp va nguyén tac néu trén, gid ban, gia thué

mua nha ¢ x& hoi tai Dy an x8y dung nha ¢ cho lyc lugng vi trang Cong an
nhan dan tai phuong Thanh Liét, thanh phd Ha Noi nhu sau:

a) Gi bén nha & x4 hoi

e o n Cong thirc Gia tri
STT Noi dung Ponvi | Ky hiéu tinh {gt}im VAT)
| Tong vén div tr xdy dung| g Td TI+T2 686.463.950.049
NOXH dé ban (gi4 trj c6 VAT) 0B sl
Chi phi dau tu xdy dung 3
1.1 NOXH (gid tri c6 VAT) dong T1 673.003.872.597
1.2 | Chi phi hop ly, hop 1é T2 =2%xT1 13.460.077.452
Loi nhuén cua ~du an, toi da
2 10% tong von dau tu xdy dung 10% L Ty 1€ %*[1] 68.646.395.005
cong trinh (L)
Cong: Td+L (1+2) dong 755.110.345.054
3 | Dién tich san NOXH dé ban m2 SB 24.075,00
Hé s6 dieu chinh gia ban
4 (nhung phai dam bao lgi nhuén Ki .
thu duge khéng dugce vuot lgi :
nhuan dinh muc tinh cho du an
Gia ban can hg chwa c6 VAT 3
5 (G=(Td+L)/SE) dong G 31.364.916
6 | Thué VAT % 5% 1.568.246
Gia ban bao gom VAT |
7 (khong bao gom chi phi biao | @dng/m2 (5+6) 32.933.161
tri)
b) Gia thué mua nha ¢ xa hoi
s ) Ky 2 i Gia tri
STT Noi dung Pon vi hiéu Cong thire tinh {gém 8% VAT)
Tong von dau tu xay dung NOXH P
1 cho thi mua (aih 1 o VAT) dong Td T1+T2 76.273.772.228
Chi phi dau tu xdy dung NOXH s
L1 | (id trf o6 VAT) dong Tl 74.778.208.066
1.2 | Chi phi hop ly, hop 1€ T2 =2%xT1 1.495.564.161
2 | Lai sudt bao toan von dau tu %/mam r 14.00%
3 S6 nam thu héi vén déu tu nam n 5
Tdxrx(1+r)"
Chi phi dau tu xdy dung tinh cho | a1+nH" -1 22.217.294.879
4 | phan dién tich s dung dé cho thué | dong/nam Vd
dugc phéan bé hang nam
rx (1+r)"n 0.27

i
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s y Ky % v Gia tri
STT Noi dung Don vi Hifa Cong thire tinh (gdm 8% VAT)
(1+r)"n -1 0,93

Loi nhuén cua dy én, t6i da 10%

5 | téng vén ddu tu xdy dung cong 10% L Ty 1€ %[1]/[3] 1.525.475.445
trinh (L)

6 Dién tich san NOXH cho thué mua m2 St 2.675,00
Ty 1€ giita gia trj con lai cua cén ho '

7 | so véi gia tri ban du cia HD thué %o N 50% |
mua

8 | Heé sb diéu chinh gia ban Ki 1
Gig cho thué mua 1m2 san sir | dong/m2 ; :

: 3
9 dung cin h, chua bao gom VAT /thang G AIX(VdH‘.}’(( 12x 369.825
S)xKi

10 | Thué VAT % 5% 18.49]
Gida cho thué mua 1m2 san sw —y

Il | dung cin h§, da bao gom VAT th%inc (9+10) 388.316
(khéng bao gom KPBT) =

VL KET LUAN VA KIEN NGHI
- Viée tham tra gia ban, gia thué mua du an xay dung nha ¢ cho luc luong
vl trang Cong an nhan dén tai phuong Thanh Liét, thanh phé) Ha No6i dugc thuc
hién trén co s& dé nghi ciia Chu dau tw, phuong 4n xéc dinh gia bén, gia thué
mua nha & xa hdi cia Chii dau tu va téng du todn da duoc chi déu tu phé duyét.
Trong qué trinh thuc hién, trudng hop cé su thay doi cac yéu té dau vao, dé nghi
cap nhat, diéu chinh phu hop.

- Can cr két qua tham tra gid ban, gid thué mua nha & cho luc luong vii
trang Cong an nhén dén tai phuong Thanh Liét, thanh phé Ha Noi kém céng vin
nay la co s& dé Chii dau tu xem xét thuc hién céc bude tiép theo theo quy dinh.

Noi nhin:

- Nhu trén;
- Luu VKT, GXD, bi.9

KT. VIEN TRUONG }
PHO VIEN TRUONG >

\



STT | * ~ Njidung Gia tri TV 18 %

1 |Tong dién tich san sir dung NOXH 26.750 100%
-|Dién tich san NOXH dé ban 24.075 90%
-|Dién tich san NOXH dé cho thué mua 2.675 10%

2 |Chi phi dAu tir x4y dyng phin NOXH 747.782.080.664
-|Chi phi déu tu xay dung NOXH dé ban 673.003.872.597
_|Chi phi dau tu xéy dyng NOXH dé cho thué 74.778.208.066

mua
- o — Cong thire Gia tri
STT Néi dung Ponvi | Ky hiéu tinh (gdm VAT)
Téng von dau tur xdy dung NOXH N 2
: ) + g X i
|4 han (id tr] ¢6 VAT) dong Td TI+T2 686.463.950.049
Chi phi dau tu xdy dung NOXH g
1,1 (gid trj c6 VAT) dong Txd 673.003.872.597
1,2 |Chi phi hop ly, hop 1€ T2 =2%xT1 13.460.077.452
Loi nhuén cua du an, t6i da 10%
2 |téng von dau tu xay dung cong 10% L Ty 16 %*[1] 68.646.395.005
trinh (L)
Cong: Td+L (1+2) dong 755.110.345.054
3 |Dién tich san NOXH dé ban m2 SB 24.075,00
Hé s diéu chinh gia ban (nhung

4 phai dam bao loi nhuan thu dugc Ki .
khéng dugc vuot loi nhuin dinh
mire tinh cho du an

_ |Gia ban cian ho chwa VAT va chi x

° | phi béo tri (G=(Td+L)/SB) " G S

6 |Thué VAT % 5% 1.568.246

7 |Glf koo gom VATVA S | o hgind (5+6) 32.933.161

phi bao tri




Phy luc kém theo céng vin s6 638/VKT-GXD ngay 26/3/2026 ciia Vién Kinh 6 xdy dung
XAC PINH GIA THUE MUA NHA O XA HOI
Du 4n: Xy dung nha ¢ cho lyc lugng vii trang cong an nhén din tai phuong Thanh Liét, Thanh phd Ha Nbi
STT| Noi dung Gid tri Ty 1§ %
1 |Tong dién tich sin sir dung NOXH 26.750 100%
- Dlél‘l tich san NOXH dé ban 24.075 90%
- |Dién tich san NOXH dé cho thué mua 2675 10%
2 |Chi phi ddu tw xiy dung phan NOXH 747.782.080.664
- |Chi phi dau tu xdy dung NOXH dé cho thué mua 74.778.208.066
i . S Cong thire Gia trj
STT Noi dung Pon vi Ky hiéu b (gém 8% VAT)
Téng von dau tu xay dung NOXH cho X o=
I thué mua (gié trj 06 VAT) dong Td TI1+T2 76.273.772.228
Chi phi déu tu xdy dung NOXH (gia tri N
Ll ¢6 VAT) dong Tl 74.778.208.066
1.2 |Chi phi hop ly, hop 1& T2 =2%xT1 1.495.564.161
2 |Lai suat bao toan von dau tu %/nam r 14.,00%
3 |S6 nam thu hdi vén dau tu nam n 5
g : i 22.217.294.879
Chi phi dau tu xdy dung tinh cho phan GLre
4 |dién tich sir dung dé cho thué dugc phan | dong/nam Vd rx (14r)™n 0.27
b6 hang nam
(1+r)"n -1 0,93
Loi nhugn cia du an, t6i da 10% tong . g
A g ; .525.475.445
5 Lefinetln ter sy dine cong vl (L3 i L Ty 16 %[11/13] iaAE
6 |Dién tich san NOXH cho thué mua m2 St 2.675.00
Ty 1€ giira gia tri con lai cna can hd so s . "
L Vi gié tri ban dAu cia HP thué mua i i b
Hé sé diéu chinh gid ban (nhung phai
8 |dam bao lgi nhuén thu duge khéng dugc Ki ]
vuot lgi nhuan dinh mac tinh cho du an
9 ((i}la tl]‘l!‘l t(l)la:n (;:'IO tl;ue n}‘ua ;Izilrsan Sir d(}::tnhg;;nZ G Aix(VA+LY/(12 369 825
ung c¢in hg, chira bao gom g XS)XKi
10 [Thué VAT % 5% 18.491
Gia tinh toan cho thué mua 1m2 san siv | .,
& e g A dong/m2/
11 |dung cdn hg, dd bao gom VAT (chua b (9+10) 388.316
bao gdm KPBT) &

2

R
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