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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 4468 /QD-UBND Da Nang, ngay 08 thang H ndm 2026
QUYET DINH

V& viéc chip thuin chi truong diu tw dong théi giao chi diu tw du 4n
Khu nha & xi h¢i Vinh An Hoa tai xa Nui Thanh, thanh pho Pa Ning

UY BAN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Can ci Ludt T6 chiec chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025;
Can cir Ludt Nha 6 ngay 27/11/2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bit déng san ngay 28/11/2023;

Can cit Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024;

Can cir Nghi quyet s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cia Quéc hoi thi
diém vé mét sé co ché, chinh sach dic this phat trién nha o xa hoi;

Can cie Nghi dinh 56 1 00/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha ¢ vé S phdt trién va quan Iy nha & xd héi;

Can cir Nghi dinh so 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mét sé6 diéu va bién phdp thi hanh Nghi quyét so
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Qudc hdi;

Cadn cir Nghi dinh 56 261/2025/NP-CP ‘ngay 10/10/2025 cua Chinh phu
sika d6i, bo sung mot sé diéu cia Nghi dinh 56 100/2024/ND-CP ngay 26 thing
7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot 56 diéu cua Ludt Nha ¢ vé 2 phat
trién va quan Iy nha ¢ x@ héi va Nghi dinh s6 192/2025/NP-CP ngay 01/7/2025
ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phap thi hanh Nghi quyer 56
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Quéc héi thi diém vé mét s6 co ché, chinh
sach dac thiu phat trién nha & xd hoi;

Xét hé so dé nghi chdp thudn chii truwong dau tw dong thoi giao chi dau tu thre
hién dw an Khu nha o xa héi Vinh An Hoa tai xd Nuii Thanh, thanh phét Da Nc?ng,‘

Xét Bdo cdo tham dinh sé 1190/BC-SXD ngay 22/01/2026 va Bdo cdo s6
4697/BC-SXD ngay 31/3/2026 cua So Xdy dung thanh pho Da Nang; trén co so y

kién thong nhdt cia cdc Thanh vién UBND thanh pho tai Cong vin sé 1038/VP-
PTPT ngay 04 thang 02 nim 2026 ciia Vin phong UBND thanh phé. ’

QUYET PINH:
Piéu 1. Chép thuin chu truong dau tu ddng thoi véi giao chi dau tu thuc
hién du an nha ¢ xa héi, vdi ndi dung nhu sau:
1. Tén du an: Khu nha ¢ xa héi Vinh An Hoa.
2. Nha dau tu: Lién danh Cong ty C6 phan Holdings Ngbéi Sao Viét va
Cong ty TNHH Pau tu Xay dung Phu My - Quy Nhon, bao gobm:
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- Thanh vién lién danh thir nhat: bung dau lién danh va dai dién lién danh
Cong ty C6 phan Holdings Ngoi Sao Viét. Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép
s0: 0109188536; cap lan dau ngay 19/5/2020, dang ky thay dm lan thir 4 ngay
12/12/2024; Co quan cap: Phong Ding ky kinh doanh - S& Ké hoach va Pau tu
thanh phd Ha Noi (nay la So Tai chinh thanh pho Ha No¢i). Dia chi tru so: Ting 4,
s6 36, ngd 45, phd Tran Thai Téng, phuong Cau Gidy, thanh phd Ha Noi.

- Thanh vién lién danh thir hai: Cong ty TNHH Dau tu Xay dung Phu My -
Quy Nhon. Gidy chtng nhan dang ky doanh nghiép s6: 4101427606; cap lin dau
ngay 20/6/2014, ding ky thay doi lan thir 8 ngay 11/12/2024; Co quan cap: Phong
Ping ky kinh doanh - S& Ké hoach va Pau tu tinh Binh Dinh (nay 1a S& Tai chinh
tinh Gia Lai). Dia chi tru sé: S6 145A, dudong Tran Hung Pao, phudng Quy Nhon,
tinh Gia Lai.

3. Chii dau tu: Cong ty C6 phan Holdings Ngbi Sao Viét.

4. Muc tiéu dy an: Pau tu xdy du'ng chung cu nha & xa hoi dé ban do6i voi
cac doi trong dugc huong chinh sach vé nha ¢ xa hdi theo quy dinh cua phap luat.
Kinh doanh, khai thac phan dién tich nha ¢ thuong mai cta du an theo co ché chu
dau tu quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 85 Luét Nha 6.

5. Pia diém thwe hién dw 4n: Khu dét A3, A4 - Khu nha & cong nhan thudc
Khu kinh té mo Chu Lai, xa Nai Thanh, thanh phd Da Ning.

6. Quy m6 du an

- Téng dién tich dét: khoang 18.996,17 m? (khu dat A3: khoang 8.860,4 m?,
khu dat A4: khoang 10.135,77 m?).

- 05 khdi nha chung cu nha & x4 hi, cao 12 ting. Dién tich dat: khoang
15.758,57 m’. Téng s6 can ho: khoang 755 can ho. Téng dién tich xdy dung:
khoang 7.184 m?. Téng dién t1ch san xay dung: khoang 59.611 m?, Tong di¢n tich
san nha &: khoang 39.488 m?. Quy mé dan so: khoang 1.580 nguoi.

- Nha & thuong mai lién ké: Dién tich dét: khoang 3.237,6 m?. Tang cao:
03+04 tAng. Téng sb cin nha lién ké: khoang 26 can. Tong dién tich xay dung:
khoang 2.913,84 m?. Tong dién tich san xay dung: khoing 8.094 m?.

- Dién tich d5 xe, nha sinh hoat cong dong, nha tré va dién tich thlet yéu
khac tudn thu theo QCVN 01:2021/BXD - Quy chuén k¥ thuét quoc gla ve Quy
hoach xdy dung, QCVN 04:2021/BXD - Quy chuan ky thudt quoc gia vé ‘Nha
chung cu va quy hoach chi tiét xdy dung Khu nha ¢ cong nhan Khu kinh té mo
Chu Lai duogc ph€ duyé€t va phé duyét diéu chinh theo quy dmh tai khoan 7 Piéu
7 Nghi dinh s6-192/2025/ND-CP.

Quy mo dy an néu trén la quy mé du kién. Chu dau tu c6 trach nhiém té
chue lap dy an dam bao phu hop vé1 QCVN 01:2021/BXD - Quy chuén ky thuét
quoc gia ve Quy hoach xdy dyng, QCVN 04:2021/BXD - Quy chuén ky thuat
quoc gia Ve Nha chung cu va Quy hoach chi tiét xay dung Khu nha ¢ c6ng nhan

Khu kinh té m¢ Chu Lai dugc phé duyét va phé duyét diéu chinh theo quy dinh
tai khoan 7 Diéu 7 Nghi dinh s6 192/2025/NB-CP, trinh co quan nha nudc co

tham quyén thdm dinh, phé duyét dé 1am co so trién khai du 4n.




3
7. So' bd tong mike diu tu: 684.540.005.000 dong (Bang chit: Sdu tram tam
mueot tu ty, nam tram bon muwoi triéu, khong trdam 1é nam nghin dong).

Trong do:

- Vén gop cua nha dau tu: 165.000.000. 000 dong (Bang chit: Mot tram sau
mueoi Idm ty dong), chiém khoang 24,1% 50 bo tong mirc dau tu, trong do: Cong
ty C6 phan Holdings Ng6i Sao Viét gop v6n 148.500.000.000 dong (ty 1€ 90%),
Cong ty TNHH Pau tu Xay dung Phi My - Quy Nhon gop von 16.500.000.000
dong (ty 1& 10%).

- Vén vay va céc ngudn vén huy dong hop phap khéac: 519.540.005.000
dong (Bang chiz: Nam trdm mudi chin ty, nam tram bon muoi triéu, khong tram
1é niim nghin dong), chiém khoang 75,9% tong muc dau tu.

8. Tién d¢, thoi gian thwe hién dw an

- Tién @6 thuc hién du 4n: du kién 03 nam, ké tr ngay dugc Nha nudce giao
dat, cho thué dat (du kién tir Quy 1/2026 dén hét Quy IV/2028).

- Phan ky tién do thyc hién dy 4n:

+ Pén hét Quy [V/2026: Bau tu hoan thanh, nghiém thu, dua vao st dung
02 chung cu nha & x4 hoi, véi tong cong 272 can.

+ Pén hét Quy IV/2027: Dau tu hoan thanh, nghiém thu, dua vao str dung
02 chung cu nha & xa héi, véi tong cong 322 can.

+ Pén hét Quy IV/2028: Pau tu hoan thanh, nghiém thu, dua vao st dung
01 chung cu nha & xa hoi, s luong 161 cin va khu nha & throng mai lién ké.

- Thoi han thyc hién du 4n: 50 ndm ké tir ngay chu dau tu dugc quyét dinh
giao dat, cho thué dét thyuc hién du 4n.

9. Co ché, chinh sach wu dai, hd trg chii dau tw: Thuc hién theo quy dinh
cta phép luat hién hanh vé thué, khoan 2 Piéu 85 Lut Nha & nim 2023, co che
hé tro thuc hién dw 4n dau tu xdy dyng nha & x& hoi theo Nghi quyét sb
35/2024/NQ-HDND ngay 06/12/2024 cua HDND tinh Quang Nam (trudc hop
nhat) va cac quy dinh phép luat khac ¢o lién quan.

Piéu 2. TH chire thuc hién
1. Trach nhi¢m ciia chi diu tu

- Chiu trdch nhiém toan dién trudc phap luat vé tinh hop phap, chinh xac,
trung thure ciia ndi dung hé so dé nghi chap thudn chu trirong dau tu dong thot giao
chi dau tir va céc van ban gui co quan nha nudc co thdm quyén; dam bao dap g
diéu kién d01 Vi t6 chirc kinh doanh bat dong san khi thyc hién dy 4n; dam bao
diéu kién vé vén gop cua nha dau tw, von huy dong de trién khai thwe hién du 4n
theo quy dinh cua phép luit va dam bao ty I¢ phén b6 vén chu s& hitu theo quy dinh
dé thuc hién toan bé cac du 4n khi ddng thoi thuc hién nhiéu du an.

- Thye hién cac thu tuc trten khai du an dau tu xay dung nha & xa hoi theo
dung quy dinh tai Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/05/2025 cua Qudc hoi,
Nghi dinh 192/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 cua Chinh phu Nghi dinh s6
261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 cua Chinh phu, phap luat vé quy hoach, dét dai,
méi truong, dau tu, xdy dung, nha &, kinh doanh bét dong san va quy dinh khac cia
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phap ludt c6 lién quan trong qua trinh to chirc trién khai dy an; dam bao ding tién do
theo Quyet dinh chap thuan chi truong dau tu ddng thoi g1a0 chu dau tu.

- Péu tu, trién khai déng bo ha tang ky thuét, ha tang xa hdi trong pham Vi
du an; lién h¢ vdi s6, ban, nganh c6 lién quan, chinh quyén dia phuong trong viéc
dau ndi ha tang ky thuét ngoai pham vi du 4n dam bao dung quy hoach va tinh két
ndi, dong bo hé thong, dong thoi ban giao, dua vao quan ly st dung cic cong trinh
ha ting k¥ thuat, ha ting x4 hoi theo ding quy dinh.

- T6 chirc thuc hién va c6 bién phép kiém soat chit lwgng cong trinh nha & xa
hdi trong qua trinh khéo sat, lap, tham dinh, phé duyét du an, thiét ké xay dung, thi
cong xay dung cong trinh va cac cong viéc llen quan trong qua trinh trién khai dur an,
bao dam tudn thu quy dinh ctia phép luat vé quan Iy chat luong cong trinh xdy dung,
phong chdy, chita chdy va ctru nan, ctru hd, bao vé moi tru'ong, quy chuén, tiéu chuén
ky thuat duoc ap dung va quy dinh khac cua phap luat c6 lién quan.

- Lién hé Ban Quan Iy Khu Kinh té mé Chu Lai dé xac dinh hinh thitc dam
bao thuc hién dir 4n dau tu va ky két Thoa thuan bao dam thwe hién dv 4n dau tu
theo quy dinh cta phap lut dau tu. Lién hé cac co quan nha nude lién quan dé
dugc hudng dan, giai quyét cac thu tuc hanh chinh lién quan dén du an theo quy
dinh cua phép luat. :

- Bao céo tinh hinh thuc hién du an dinh ky theo quy dinh cua phap luat -\
chuyén nganh hodc theo dé nghi clia co quan nha nudc cé thim quyén. Chju trach A
nhiém vé tinh chinh xac, trung thuc cua noi dung bao cao va chiu moi hau qua ;>
phat sinh do khéng thuc hién, thye hién khong day du ché d6 bao céo dinh ky hay /=/
bao céo sai sy thét. 7

2. Trach nhiém ciia co’ quan, té chire c6 lién quan

Cac s0, nganh, don vi ¢6 lién quan theo chic ning, nhiém vu duoc giao co
trach nhiém hlrcmg din, giai quyét cac thu tuc hanh chinh dé chu dau tu trlen khai
thuc hién du an dau tu dam béo theo dung quy dinh tai N ghi quyét so
201/2025/QH15, Nghi dinh 192/2025/ND-CP, Nghi dinh 261/2025/ND-CP va
quy dinh khdc cua phap luét c6 lién quan.

- S& Nong nghiép va Moi truong hudng dan, giai quyét cic thi tuc vé dat
dai, mdi truong theo diing quy dinh cua phap luat.

- So Xay dung hu’c'mg dan, giai quyét cac thu tuc vé quy hoach d6 thi va
nong thon, xay dung, nha ¢ va thi truong bét dong san theo ding quy dinh cua
phap ludt; kiém tra, don dbc tién do thwe hién du 4n va tham muu UBND thanh
phd xtr Iy du 4n cham tién do da dugc chép thuan.

- S& Tai chinh huéng dan, giai quyét thu tuc vé doanh nghiép, uu dai dau
tu theo ding quy dinh cua phép luat.

- Thué thanh phé Da Ning hudng dan, gidi quyét céc tha tuc vé thué, uu
dai dau tur theo ding quy dinh ctia phap luat.

- Ban Quan Iy Khu Kinh té m¢ Chu Lai huéng dan nha dau tu xac dinh hinh
thirc dam bao thuc hién du 4n dau tr va ky két Thoa thuan bao dam thuc hién du
an dau tu theo quy dinh cia phap luat du tu; hudng dan, giai quyét tha tuc cap
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nhét, diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 7
Nghi dinh 50 192/2025/ND-CP, cac thu tuc vé dat dai, moi trudng, xay dung va
phdi hop cac van dé phat sinh trong qua trinh thuc hién du 4n theo chirc nédng,
nhi¢m vu dugc giao.

- Cong an thanh phd Pa Néng huéng dan, phéi hop tham dinh thiét ké vé
phong chay va chira chay d6i voi cong trinh nha & xa hoi theo quy dinh cta phap
ludt vé phong chay, chita chay.

- UBND xa Nui Thanh:

+ Huorng dan, giai quyét cac thu tuc co lién quan thudc trach nhlem cua
UBND céap xa theo dung quy dinh phap luit.

+ Thye hién cong tac quan ly nha nude tai dia phuong, theo doi, kiém tra,
giam sat viéc thuc hién du an; kip thoi phét hién, xu Iy hodc kién nghi cap c6 tham
quyén xu Iy vi pham (néu c6) theo dung quy dinh phép luat.

Piéu 3. Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi véi giao chu
dau tir nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND thanh pho Giam déc cac So: Xay dung,
Tai chinh, Nong nghiép va Méi truong; Gidm ddc Cong an thanh pho Da Nang,
Truéng Ban Quan Iy Khu Kinh té m¢ Chu Lai; Truong Thué thanh phd Pa Ning,
Chu tich UBND xa Nui Thanh; Thu truéng cac co quan, don vi lién quan, Lién
danh Céng ty C6 phan Holdings Ngbi Sao Viét va Céng ty TNHH Pau tu Xay
dung Phit M¥ - Quy Nhon c6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay. {/IV

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; 1T CHU TICH

- Ch tich, cdc PCT UBND thanh ph; LA CHUO TICH

- Trung tdm Quan ly va Khai thac nha;
- Luu: VT, DPTBT. n

Lé Quang Nam
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