UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: [2024/QD-UBND  Thanh phé Hé Chi Minh, ngay — thang  ndm 2024
DU THAO 5/2024
QUYET PINH

Quy dinh vé diéu kién tach thira dat, diéu kién hop thira
dat va dién tich toi thi€u dwgc tach thira trén dia ban
thanh pho H6 Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va Ludt T 6 chire
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cur Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt Sira doi, bé sung
mét sé diéu cia Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Nha ¢ ngay 25 thang 11 ndm 2014; Ludt Nha ¢ sira doi, bo
sung ngay 25 thang 01 nam 2022,

Can cir Ludt sira d6i, bo sung mét sé diéu cia 37 Ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pat dai; Nghi dinh sé
01/2017/NB-CP ngay 06 thing 01 nam 2017, Nghi dinh sé 148/2020/NP-CP
ngay 18 thang 12 nam 2020 va Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4
nam 2023 ciia Chinh phii vé sira d6i, bé sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Ludt Dat dai;

Xét d@é nghi cia Gidam doc So Tai nguyén va Méi truong tai To trinh sé
.......... /TTr-STNMT-OLD ngay  thadng  ndm 2024 va y kién tham dinh cia
S¢ Tw phdp tai Cong vin s6 /STP-VB ngay  thang nam 2024,

QUYET PINH

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh
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1. Quyét dinh nay quy dinh vé diéu kién tach thira dat, diéu kién hop thua
dat va dién tich tbi thiéu dugc tach thira trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh.

2. Cac truong hop khong ap dung Quyét dinh nay, gdm:

a) Chuyén muc dich str dung dat;

b) Ban nha & thudc so hitu nha nudc theo quy dinh phap luét;

¢) Pt hién ting cho Nha nudc, dat ting cho ho gia dinh, ca nhan dé xay
dung nha tinh thuong, nha tinh nghia, nha dai doan két;

d) Téch thira dat, hop thira dat dé thuc hién dy an theo quy dinh cua phap
luat vé dau tu, dau tu cong;

d) Nha nude thu hdi mot phan thira dat.

Picu 2. Péi twong ap dung

1. T6 chuc, hd gia dinh, c4 nhan c¢6 nhu cau, cO quén va nghia vu lién quan
dén thuc hién thu tuc tach thira dat, hop thua dat.

2. Co quan Nha nudc co tham quyén thuc hién céc thu tuc vé tach thira dat,
hop thira dat theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 3. Piéu kién thira dat dwoc phép tach thira, hop thira

1. Viéc tach thira dat, hop thira @t phai bao dam céc nguyén tic, diéu kién
sau day:

a) Thira dat da duoc cap mét trong céc loai gidy chang nhan: Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat, Gidy chirng nhan quyén s hitu nha ¢ va quyén sir dung
dat &, Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat, Giay chang nhan quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gan
lién véi dat;

b) Thira dat con trong thoi han sir dung dat;

¢) bat khdng co tranh chap, khdng bi ké bién dé bao dam thi hanh an; khéng
bi 4p dung bién phap khan cap tam thoi ciia co quan nha nudc ¢ tham quyen;

d) Trudng hop tach thira dat, hop thira d¢at ma co tranh chap nhung xéac dinh
duoc pham vi dién tich, ranh gidi dang tranh chap thi phan dién tich, ranh giéi
con lai khong tranh chap cua thira dat d6 duoc phép tach thua dat, hop thua dat;

d) Thira dit thudc quy hoach dat nong nghiép, dat dan cu hién hiru (dan cu
hién trang) hodc dan cu hién hitu chinh trang phu hop quy hoach, ké hoach sir
dung dat, quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/2000 hodc quy hoach phan khu hodc quy
hoach chi tiét xay dung diém dan cu néng thén da dugc co quan Nha nude co
tham quyén phé duyét thi duoc tach thira.

e) Thira dat thudc quy hoach dat & xay dung mdi, dat sir dung hdn hop
(trong d6 c6 chirc ning dat &) phu hop quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 (hodc quy hoach chi tiét rat gon ty 1& 1/500), thiét ké
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d6 thi chi tiét ty 18 1/500 da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét thi duoc
tach thura.

g) Thira dat trude va sau khi tach thira déu phai tiép giap véi duong giao
thong dd dugc co quan c6 thim quyén cong bd.

2. Trudng hop tach thira dat thi ngoai cac didu kién quy dinh tai khoan 1
Diéu nay con phai bao dam cac diéu kién sau day:

a) Thua dat sau khi tach thia phai bao dam dién tich téi thiéu véi loai dat
dang st dung theo Quyét dinh nay;

Trudng hop thira dat duoc tach cé dién tich nho hon dién tich téi thiéu duoc
phép tach thira thi phai thuc hién dong thoi viéc hop thira vai thira dat lién ké.

b) Trudong hop phan chia quyén st dung dat theo ban an, quyét dinh cua
Toa 4n ma viéc phan chia khong bao dam cac diéu kién, dién tich, kich thudc
tach thira theo quy dinh thi khdng thuc hién tach thua;

¢) Thua dat du diéu kién tach thira theo Quyét dinh ndy, c6 mot phan dién
tich dat khac thudc quy hoach cong trinh giao thong thi phan dién tich dat khac
nay dugc tach cung voéi thira dat.

3. Truong hop hop thira dt thi ngoai cac diéu kién quy dinh tai khoan 1
Diéu nay con phai bao dam cac diéu kién sau day:

a) Viéc hop céc thira dat phai bao dam c6 cing muc dich st dung dat, thoi
han sir dung dat, hinh thac tra tién thué dat trir truong hop hop toan bo hoac mot
phan thira dit c6 dat & va dat khac trong cuing thira dat véi nhau va truong hop
hop thira dat c6 dat & va dat khac trong cuing thira dt véi thia dat 6.

b) Truong hop hop cac thira dat khac nhau vé muyc dich st dung dat, thoi
han sir dung dat, hinh thuc tra tién thué dat thi phai thuc hién déng thoi vai tha
tuc chuyén muc dich sir dung dat, diéu chinh thoi han sir dung dat, chuyén hinh
thire tra tién thué dat dé théng nhat theo mot muc dich, mot thoi han st dung
dat, mot hinh thuc tra tién thué dat theo quy dinh caa phap luat.

Pic¢u 4. Dién tich toi thiéu dwoc tach thira

Thira dat moi hinh thanh va thira dat con lai sau tach thira (da trir phan dién
tich thudc quy hoach cdng trinh giao thdng) phai dam bao dién tich tdi thiéu nhu
sau:

1. P6i véi thira dat &

Khu vue Thira dit ¢ hinh thanh va thira dit
& con lai sau khi tach thira

Khu vue 1, gém cac quan: 1, 3, 4, 5, Ti thiéu 36m?, c6 chiéu rong mat tién
6, 8, 10, 11, Go Vép, Binh Thanh, Phu | va chiéu sau thira dat khong nho hon
Nhuén, Tan Binh va Tan Pha 03m.
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Khu vuc 2, gém cac quan: 7, 12, Binh
Téan, thanh phé Tht Ptc va thi tran
cac huyén

Téi thiéu 50m?, ¢6 chiéu rong mit tién
va chiéu sau thira dat khong nhoé hon
04m.

Khu vwe 3, gdbm cic huyén: Binh
Chanh, Ca Chi, H6c Mo6n, Nha Bg,

Téi thiéu 80m?, ¢6 chiéu rong mit tién
va chiéu sau thtra dat khong nhd hon

Can Gio (ngoai trir thi trén) 05m.

2. P6i voi thira dat nong nghiép

- 500m? dbi voi dét trong cay hang nam, dat nong nghiép khac.

- 1.000m? @i voi ddi véi dat trong cdy lau nam, dat nudi trong thity san, dat
1am mudi.

Piéu 5. T6 chirc thue hién

1. Uy ban nhan dan quén, huyén va thanh phd Thu Péc chiu trach nhiém
thuc hién:

a) Ra soat, xac dinh su phu hop quy hoach, ké hoach str dung dét, quy
hoach xay dung ddi véi viée tach thira dat, hop thira dat.

b) Thuong xuyén kiém tra, ra soat cong tac tach thira dat trén dja ban, ngin
chan, xtr Iy nghiém cac truong hop t6 chirc, ca nhan thuc hién khong dung quy
dinh. Pinh ky hang nim (trudc ngay 05 thang 12 hang nam), bao cdo két qua
cho Uy ban nhan dan Thanh phd, S& Tai nguyén va Moéi trudng.

2. Vian phong Piang ky dat dai Thanh phé va Chi nhanh Vin phong Dang
ky dat dai quan, huyén va thanh phd Thu Bt chiu trach nhiém thuc hién:

Giai quyét tach thira, hop thira va thyc hién cap Gidy chting nhan quyén s
dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat theo quy dinh cia
phap luat dat dai va quy dinh tai Quyét dinh nay.

3. Trach nhiém cua cac s¢, nganh, don vi lién quan:

a) S& Tai nguyén va Mai trudong: Hudng dan Uy ban nhan dan quan, huyén
va thanh phd Thi Puc trién khai thuc hién. Truong hop phat sinh vudng méc
trong qua trinh thyc hién thi tong hop, bao cio Uy ban nhan dan Thanh phé xem
xét, giai quyét.

b) S& Quy hoach — Kién tric: Hudng dan viéc phé duyét quy hoach chi tiét
ty 18 1/500 (hodc quy hoach chi tiét rut gon ty 1& 1/500), thiét ké d6 thi chi tiét ty
1¢ 1/500 theo quy dinh.

c) S& Tu phap huéng dan cac to chic hanh nghé cong chimg thyc hién
dung quy dinh tai Quyét dinh ndy. T6 chirc hanh nghé cong chimg khong duoc
cong chimg hop dong, giao dich ddi véi truong hop tach thira dat khong dam
bao theo quy dinh tai Quyét dinh nay.



Piéu 6. Xir Iy chuyén tiép

Truong hop di tiép nhan hd so hop 16 vé tach thira dit theo quy dinh nhung
dén trude ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma chua giai quyét tach
thira dat thi Uy ban nhan dan quén, huyén va thanh phd Thu Dtc can cir quy
dinh tai Quyét dinh s6 60/2017/QD-UBND ngay 05 thang 12 nim 2017 cua Uy
ban nhan dan Thanh phd dé xem xét, giai quyét hoan tit viéc tach thira, cip Gidy
chtng nhin quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gén lién voi
dat theo quy dinh; truong hop nguoi sir dung dat co vin ban dé nghi giai quyét
tach thira dat theo quy dinh tai Quyét dinh nay thi Uy ban nhan dan quan, huyén
va thanh phé Thu Pac cin c quy dinh tai Quyét dinh nay dé xem xét, giai
quyét.

Piéu 7. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc ké tir ngdy thang nam 2024 va thay
thé Quyét dinh s6 60/2017/QD-UBND ngay 05 thang 12 nim 2017 ctia Uy ban
nhan dan Thanh pho.

Pi¢u 8. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phd, Giam doc S¢ Tai
nguyén va Méi truong, Giam doc S¢ Xdy dung, Giam déc S¢ Quy hoach - Kién
trac, Giam ddc S Tu phéap, Giam doc SO Giao thong van tai, Giam doc So
Noéng nghiép va Phat trién nong thdn, Giam ddc Vin phong Pang ky dat dai
Thanh phd, Giam déc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai quan, huyén va
thanh phé Thi Pic, Chu tich Uy ban nhan dan cac quén - huyén va thanh ph
Thu Ptre, Chu tich Uy ban nhan dan phuong, xa, thi tran nguoi st dung dat va to
chtrc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Not nban: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 8; ; )
- Vian phong Chinh phi; PHO CHU TICH

- B9 Tai nguyén va Moi truong;

- Tong Cuc quan 1y dat dai - Bo TNMT;

- Cuc kiém tra vin ban QPPL-Bo Tu phap;
- Thuong tryc Thanh uy;

- Thuong truc HDND TP;

- TTUB: CT, cac PCT;

- Poan Pai biéu Qudc hoi thanh phd;

- Ban Thuong tryc UBMTTQ Vi¢t Nam TP;
- Van phong Thanh uy;

- Vin phong HDND thanh phd;

- VPUB: cac PVP;

- Phong Chuyén vién; Cong bao TP;

- Luu VT, (BDT/PTH) T.



