CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: /2024/ND-CP Ha Ngi, ngay  thang  ndm 2024

DU THAO 5
(Kém theo Cong viin so...
BTC-QLCS ngay .../5/2024
cua B¢ Tai chinh)

NGHI DINH
Quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat

_ Can cik Lugt T6 chitc Chinh phii ngay 19 thang 6 ndm 2015, Ludt siia
doi, b6 sung mot s6 diéu cua Ludt To chire Chinh phi va Ludt T6 chiic chinh
quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Can ctr Lude Dat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024,
Theo dé nghi cua B¢ truong Bo Tai chinh,

 Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh Vé tién sir dung dat, tién thué

dat.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi didu chinh

Nghi dinh nay quy dinh vé:

1. Tién sir dung dét (bao gbm tinh, thu, ndp, mlen giam tién st dung dit,
xur ly kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu, ghi ng tién st dung dit) quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 153 Luat Dét dai trong céc truong hop:

a) Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dt.

b) Nha nudc cho phép chuyén muc dich sir dung dat sang loai dét thude
truong hgp Nha nudce giao dét c6 thu tién sir dung dét.

¢) Nha nudc cong nhan quyen sir dung dét, diéu chinh quyét dinh giao
dat, diéu chinh quy hoach chi tiét, cho phép chuyen hinh thirc sir dung dit theo
quy dinh cua phdp ludt ma phat sinh nghia vu vé tién sir dung dt.
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2. Tién thué dat (bao gdm tinh, thu, ndp, mién, gidm tién thué dét, xir Iy
kinh phi bdi thuong, hd trg, tai djnh cu) quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 153
Ludt Pat dai trong cac truong hep:

a) Nha nudc cho thué dit (bao gdm ca dit c6 mit nudc).

b) Nha nuéc cho phép chuyen myc dich sir dung dét sang loai dét thudc
truong hop Nha nuéce cho thué dat va phai ndp tién thué dat.

¢) Nha nude cho thué dit dé xay dung cong trinh ngam trong long dit c6
muyc dich kinh doanh mé cdng trinh nay khéng phai la phan ngam cua cong
trinh xdy dung trén mat dat va dét xay dung cong trinh trén miét dét phuc vu cho
viéc van hanh, khai thac, st dung céng trinh ngz"im quy dinh tai Piéu 216 Luat
Dt dai.

d) Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat, gia han sir dung dét, diéu chinh
thoi han sir dung dét, diéu chinh quyét djnh cho thué dét, didu chinh quy hoach
chi tiét, cho phép chuyén hinh thite sir dung dat thude truomg hop phai ndp tién
thué dét theo quy dinh. |

3. Tién ndp bd sung (tién sir dung dit ting thém, tién thué dit ting thém)
dbi véi truong hop duge Nha nudc giao dit, cho thué dét, cho phép chuyen muc
dich str dung dat, céng nhan quyen st dung dat, nhan chuyén nhuong quyen su
dung dat dé thyuc hién dur 4n ddu tu ma khong dua dat véo sir dung, chdm tién do
str dung dat quy dinh tai khoan 8 Piéu 81, didm @ khoan 1 Diéu 153 Luat Dit
dai.

Pidu 2. Poi twgng 4p dung

1. Co quan nha nuéc thuc hién viéc quan ly, tinh, thu tién sir dung dét,
tién thué dt.

2. Ngudi su dung dat theo quy dinh tai Diéu 4 Luat D4t dai dugc Nha
nuéc giao dét, cho thué dit, cho phép chuyen muyc dich sir dung dit, gia han sir
dung dt, didu chinh thoi han sir dung dit, diéu chinh quyet dinh giao dit, cho
thué dit, diéu chinh quy hoach chi tiét, cho phép chuyén hinh thire sit dung dt,
cong nhén quyen sir dung dat ma thudc truong hop phai ndp tién sir dung dit,
tién thué dat.

3. Céc dbi tugng khéc [ién quan dén viéde tinh, thu, ndp, quan ly tién sir
dung dét, tién thué dét.

Chuong I1
TINH, THU, NOP TIEN SU DUNG DAT
Muc 1
TINH TIEN SU DUNG PAT
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Pidu 3. Cin ci tinh tidn si dung dat

1. Dién tich dat tinh tién sir dung dit theo quy dinh tai Piéu 4 Nghi dinh
nay.

2. Gia dét tinh tién sir dung dét theo quy dinh tai Didu S Nghj dinh nay.

3, Chinh séch mién, giam tién sir dung dét theo quy dinh tai céc Piéu 17,
18 va 19 Nghj dinh nay.

Pitu 4. Dién tich dit tinh ticn sir dung dat

1. Dién tich tinh tién sir dung dat ddi véi truomg hop dugc giao, dugc
chuyén muc dich sir dung dat, duoc didu chinh quy hoach chi tiét, dugc chuyen
hinh thire su dung dit cua co quan nha nuéc ¢o thdm quyén 13 dién tich dat c6

thu tién str dung dét ghi trén quyét dinh giao dat, cho phép chuyén muc dich su
dung dét, diéu chinh quy hoach chi tiét, chuyén hinh thirc sir dung dat.

2. Dién tich tinh tidn st dung dét d6i vdi tnrdong hop cong nhén quyén sur
dung dt 1a dién tich dat dugc cong nhan ghi trong Phiéu chuyen thong tin dé
xac dinh nghia vy tai chinh do co quan c6 chire ndng quan ly dét dai chuyen dén
co quan thué theo quy dinh cua Chinh phu vé cép Gidy ching nhén quyen sur
dung dit, quyén s& hitu tai san gén lién v6i dit (sau ddy goi la Gidy ching

nhén).

Viéc xéc dinh han muc giao dit ¢, han mirc cong nhén dat & cia ho gia
dinh, c4 nhan dugc thyuc hién theo quy dinh tai cac biéu [41, 195 va 196 Ludt
Dt dai, Nghij dinh ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s& dleu thi hanh Luat
Dat dai va Nghi dinh cta Chinh phu ve diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap
gxay chimg nhén quyen str dung dét, quyén sé hitu tai san gén lién véi dét va hé
théng théng tin dét dai.

3. Dién tich tinh tién sir dung d4t theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu
nay duoc tinh theo don vi mét vudng (m?).

Didu 5. Gi4 dét tinh tién sir dung dit

I. Gia dét tinh tién st dung dit 14 gia dit trong Bang gia dit (theo quy
dinh tai cdc diém a, h va k khoan 1 Diéu 159 Lujt Pit dai); duge xéc dinh theo
don vi ddng/mét vudng (ddng/m?).

2. Gié dét tinh tién sir dung dét 1a gia dét cu thé (theo quy dinh tai diém a,
diém d khoégl 1 Diéu 160 Luat Pat dai) dugc xac dinh theo quy dinh cia Chinh
phu vé gié dat.

3. Gi4 dét tinh tién sir dung dét 13 gié trang déu gia trong trudng hop dau
gid quyén st dung dat.

Pidu 6. Tinh tidn sit dung d4t khi Nha nuéc giao dat

1. Tién sir dung dat khi Nha nuée giao dt cé thu tién str dung dat duoc
tinh nhu sau:
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Tién st _  Diéntichddttinhvien  Gid dat tinh tién si
dung dat sir dung dat dung dat
Trong do:

- Dign tich ddt tinh tién sir dung ddt duoc xdc dinh theo quy dinh tai Piéu
4 Nghi dinh nay.

- Gid dat tinh tién sir dung dat duoce xdc dinh theo quy dinh tai Piéu 5
Nghi dinh nay.

- Thoi diém tinh tién sir dung dat dwoc thuc hién theo quy dinh tai khodn

3 Piéu 155 Ludt Pat dai. Riéng truong hop giao dat t4i dinh cw thi thoi diém
dinh gid 1& thoi diém cdp ¢ tham quyén phé duyét phwong dn béi thuong, hé
tro, tai dinh cur.

2. Trudng hop co quan nha nudc'¢d thdm quyén quyét dinh giao dit theo
tién dd cua du an dau tu, tien d6 thu hoi dat, boi thuong, h@ tro tai dinh’cu theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 116 Luat Dat dai thi viée tinh tién st dung dat, xir ly
kinh phi boi thuong, ho trg, tai dinh cu dugc thyce hién theo timg quyét dinh
giao dat.

3. Trudng hop nha & nhiéu tang gan lién véi dét duoc Nha nudce giao tryc
tiép cho nhiéu dbi tugng sir dung thi tién st dung dit duoc phan bé cho timg déi
tugng s dung.

a) Viéc phan b4 tién sir dung dét duge thue hién nhu sau:

Tién st dung ddt tinh theo quy Dién tich sim sir

Tién sir dung dat ;
len Sw dung da dinh tai khoan 1 Diéu nay

phin b6 cho frng =
doi tuwong Tong dién tich san sir dung

x dung cua timg doi
tuong dugc giao

Trong do:

Dién tich san st dung duwoc xdc dinh theo quy dinh cia phdp lugt vé xdy
dung.

Truong hop nha cé tang ham thi 50% dlg:n tich tang ham duqc cong vao
téng dién tich nha cua cac ddi tuong sir dung dé tinh hé sé phan bd. Trudmg hop
dién tich céc tang him dugc xac dinh 13 thudc s& hiru chung cua cac déi tuong
sinh song trong toa nha thi dién tich cac ting ham dugc phén b déu cho cac dbi
tuwong st dung nha. Truong hgp dién tich cac }ang ham duoc xac dinh la thude
s¢ hiru ctia chil dau tur thi dién tich cac ting him duoc phan bd dé tinh thu tien
st dung dét cho dbi tuong 1a chu dau tu.

b) Viéc phan bb tién sir dung dét theo quy dinh tai diém a khoan nay khong
ap dung dbi véi truomg hop ban nha & thudc sé hitu nha nuée cho nguoi dang thué.

c)'Vlec phéan bd tler} st dung dat theo quy dinh tai du:::m a khoan nay
khdng bit bugc ap dung ddi voi truong hgp Nha nude giao dat cé thu tién sir
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dung dét cho tb chirc kinh t& dé thyc hién du an xdy dung nha & nhiéu tang dé
ban hodic dé ban két hop cho thué.

Piéu 7. Tinh tién sir dung dat khi chuyen muc dlch sir dung dat aé
thwe hién dyw an ap dung dbi voi th chire kinh t€, nguoi goc Viét Nam dinh
cw & nuée ngoai, to chire cé von ddu tw nwéc ngoai

1. Khi dugc co quan nha nude cé thim quyén cho phép chuyén muc dich
su dung dét d8 thuc hién dy dn nha ¢ thuong mai, dy an du tu ha ting nghia
trang dé chuyen nhuong quyén sir dung dét gén véi ha ting, xay dyng co s luu
gifr tro cbt quy dinh tai khoan 2 Diéu 119 Lust D4t dai ma phai nfp tién sir dung
dat theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 121, Diéu 156 Luat Dét dai thi
tién str dung dat duge tinh nhu sau:

Tién s dung dat, tz'é:n
thué dat cua loqi dat

Tién st dung ddt khi Tién sir dung dat cua logi
4 , . : . : thugc pham vi thuc hién
chuyén muc dich sw =  dat sau khi chuyén muc -
dung ddt dich sir dung ddt dye d truce khi chuyén
Hg wng muc dich st dung ddt

(néu c6)

Trong do:
- Tién sir dung ddt cua loai ddt sau khi chuyén muc dich sir dung ddt
dwoc tinh nhu sau:

Tién sir dung ddt Dién tich dat tinh tién str Gid ddt tinh tién st
cua logi c?cf! sau _ dung ddt sau khi chuyén X dung ddt theo quy dinh
khi chuyén muc muc dich theo quy dinh tai tai khoan 2 Piéu 5
dich sir dung dat Diéu 4 Nghi dinh nay Nghi dinh nay

- Tién s dung dat, tién thué dat cia logi dat thuge pham vi thuc hién du
an trude khi chuyén muc dich sw dung dat (sau ddy goi la tién dat trude khi
chu\yen muc dich sw dung dat) duoc tinh theo quy dinh tai khoan 2, khodn 3
Diéu nay.

2. Tién dét trude khi chuyén muc dich st dung dit dugc tinh nhu sau:

a) Trudmg hop dat trude khi chuyén muc dich la dat ndng nghi¢p, dat phi
nong nghiép khéng phai la ddt & ma ngudi sir dung dat [a té chic dwoc Nha

nuée giao khong thu tién st dung dat, cho thué dét theo hinh thirc trd tién thué
dét hing nim (hang nam) thi tién dét trude khi chuyén muc dich sir dung dt

bing khéng (= 0).

bl) Trudng hop dat truée khi chuyén muc dich cé ngudn goc 14 dt ndéng
nghiép, dat phi ndng nghiép khéng phai la dit & duoc Nha nuéce giao dit c6 thu
tlen su dung dAt c6 thoi han sir dung dat hodc duge Nha nuée cho thué dat tra
tién thué dat mét 1dn cho ca thdi gian thué thi tién dat trudc khi chuyén muc

dich sir dung dét duoc tinh nhu sau:




Dién tich ddt c6 thu tién st dung dat, thu
tién thué ddt nhan (x) gid ddt tiwong wng

Tién ddt truce Vi thoi han giao ddt, cho thué ddt truce Thoi han st
khi chuyén khi chuyén muc dich y dung ddat con
muc dich su . . ; — ’ : lai
dung dat Thoi han giao dat, thué dat truce khi

chuyén muc dich

b2) Trudng hop dat truée khi chuyén muc dich 1a dat nong nghiép cé
ngudn goc nhan chuyén nhugng hop phap cia ho gia dinh, ca nhan dugc Nha
nuGce giao dat khong thu tién sir dung dit thi tién dét trude khi chuyén muc dich

sir dung dét duge tinh nhu sau:

Dién tich dat

7 len:dat trzro:c khz' nong nghu_?‘p Gid déit tieong 1mg ciia
chuyén muc dich su = dugc chuyén X logi dét nng nghis
dung dat muc dich sir : & ngniep
dung dat

c) Trudng hop dit trude khi chuyén muc dich la dét phi néng nghiép
khong phai ia dat & cé thoi han st dung 4n dinh lau dai dugc Nha nuéc giao dat
c6 thu tidn sir dung dat truée ngay 01 thang 7 nam 2004 (ma ngudi sir dung dat
trroe do dé hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién sir dung dét) thi tién dit trude
khi chuyén muc dich sir dung dét dugc tinh bing (=) dién tich dat nhan (x) voi
gi4 dat ciia Joai dat phi néng nghiép twong tng cuia thdi han 70 nam.

d) Truomg hop du 4n sau khi chuyen muc dich cd nhiéu hinh thic st

dung dt thi vidc xir ly dbi véi tién dét trudce khi chuyén muc dich sir dung dét
quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan nay dugc thuc hién nhu sau:

dl) Truong hop duy 4n vira ¢6 hinh thirc Nha nudc giao dat c6 thu tién sir
dung dit vira ¢6 hinh thirc Nha nudc giao dit khong thu tién sir dung dat thi
toan bo tién dat trudc khi chuyen muc dich st dung dit quy dinh tai diém b,
dlem ¢ khodn ndy dugc trir vao s tién sir dung dét cua duy an.

d2) Truong hop du 4n vira ¢é hinh thitc Nha nuéc giao dét ¢6 thu tién st

dung dat vira ¢6 hinh thirc thué dat vira ¢6 hinh thitc Nha nude giao dat khong

thu tién sir dung dét thi toan b tidn dat trudc khi chuyen muc dich su dung dat

quy dinh tai cac diém b va ¢ khoan nay dugce trir vao tién str dung dat, tién thué

dat cua du an theo nguyen tic phan b6 vao cac phin dién tich dat tinh thu tién

sir dung dat, tién thué dat theo ty 18 dién tich cua timg phan trong téng dién tich
phai thirc hién ndp tién st dung dat, tién thué dit.

3. Tién dét trude khi chuyén muc dich su dung dét quy dinh tai khoan 2
Diéu nay dU'O’C ¢ quan nha nuoc co thdm quyen tinh cho timg du an dé tinh s6
chénh léch tién sir dung dét hoic tién sir dung dt va tién thué dit (d6i voi du an



co nhié“_:u hinh thic sir dung dét), nhung khéng vuot qua s6 tién st dung dat, tién
thué dat cia du 4n sau khi chuyén muc dich sir dung dat,

4. Gia dat dé tinh tién dat trude khi chuyén muc dich str dung dat dbi véi
trudng hop quy dinh tai khoén 2 Diéu nay la gia dat quy dinh tai khoan 1, khoan
2 Piéu 5 Nghj dinh ndy va theo quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu vé gid dat
duoc tinh tai thoi diém duge co quan nha nudc c6 thim quyén ban hanh quyét
dinh cho phép chuyén muc dich st dung dt.

5. Trudmg hop véi t chic kinh €, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nuée
ngoai, t& chirc ¢6 vén dau tu nude ngoai thoa thuén nhén chuyén nhugng quyén
su dung dat dé€ thuc hién dy an theo quy dinh tai Diéu 127 Luat Pit dai ma phai
chuyén muc dich sir dung dat thi tinh tién s dung dat theo quy dinh tai cac
khoan 1,2 va 3 Diéu nay.

Piéu 8. Tinh tién si dung dit khi chuyén muc dich sit dung dit ddi
v&i hé gia dinh, ca nhin

I. H§ gia dinh, c4 nhan khi dugc co quan nha nuéc ¢6 thém quyén ban
hanh quyét dinh cho phép chuyén myc dich sit dung sang dét o thi tién sir dung
dat tinh nhu sau:

Tién sir dung dat, tién

Tien sw dung dat khi Tién su dung dat cua logi PR Y
: , . a2 ‘ : thué dat cua loai ddt
chuyén muc dich sw = dat sau khi chuyén muc - . . 2
: 0l . . 2 trude khi chuyén muc
dung ddt sang dat o dich sir dung dat PR &
dich sir dung ddt (néu cd)
Trong do.

- Tién sie dyng dat cua logi ddt sau khi chuyén muc dich sir dung dat
duwgc tinh nhu sau:

Tién sit dung dat Dién tich dét tinh tién sir Gid dgi't tinh tién sir
cua loai q?d'f sa _ dung dat sau khi chzgfe"n X dung dat theo quy dinh
khi chuyén muc muc dich theo quy dinh tai tai khoan I Diéu 3
dich stk dung ddt Diéu 4 Nghi dinh nay _ Nghi dinh nay

- Tién su dung dat, tién thué dat cua loai dat tride khi chuyen muc dich
sir dung ddt (sau ddy goi la tién ddt truce khi chuyen muc dich su dung ddt)
dugc tinh theo quy dinh tai khodn 2, khodn 3 Piéu nay.

2. Trudmg hop dat trude khi chuyen muyc dich la dat nong nghiép cia ho
gia dinh, ca nhén dugc Nha nuge giao dit khéng thu tién sir dung dat thi khoan
tién dugc trir duge tinh ba.ng dién tich dit nhin (x) véi gia dt néng nghiép

tuong (mg trong Bang gia dat.

3. Trudng hop dat trude khi chuyén muc dich 1a dét phi néng nghiép
khéng phai la dét & thi tién dét trude khi chuyén muc dich st dung dat duoc tmh

nhur sau;
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a) Dt trude khi chuyén muc dich la dét phi néng nghiép dugc Nha nuoc
cdng nhan quyén sir dung dat cho hd gia dmh ca nhén co thoi han st dung 6n
dinh 1au dai theo quy dinh cua phap luat vé dat daj thi tidn dét trude khi chuyén
muc dich str dung dat duge tinh bang tién thué dat tra mot [an cho ca thoi gian
thué cuia dit san xudt, kinh doanh phi néng nghiép tuong tng trong Bang gia dat
cta thoi han 70 ndm taj thoi diém duge co quan nhé'mrérc cO thadm quyén ban
hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat.

b) Dét trudc khi chuyén muc dich la dét thué tra tién thué dit hing nim
thi tién dat trude khi chuyén muc dich sit dung dit duge tinh bing khong (=0).

¢) Dét trude khi chuyen muc dich 13 dat phi néng nghiép theo hinh thirc
duge Nha nugce giao dat cé thu tién sir dung dit c6 thoi han hoic du'oc Nha
nuéc cho thué dét tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué thi tidn dét
trude khi chuyén muc dich sitr dung dét duoc tinh nhur sau:

Dién tich dat nhén (x) gid dat fwong

Tién dét truce tmg voi thoi han giao dat, thué dat

khi chuyén truce khi chuyén muc dich Thoi han sir
muc dich st B ' ) * dung ddt con lai
dung dat Thoi han giao dat, thué dat trudc

khi chuyén muc dich

Trong do, thoi han su dung ddt con lai duge xde dink bang (=) thoi han
giao dat, thué dat trude khi chuyén muc dich siv dung dat trir (-) thoi gian da sur
dung ddt trude khi chuyén muc dich.

Truong hop thoi gian si dung dat con lai duoc xdc dinh theo cong thurc
quy dinh tai Diéu nay khong tron ndm thi tinh theo thang, thoi gian khong tron
thdng thi tw 15 ngay tro lén dugc tinh tron 01 thang, dudi 15 ngay thi khéng
tinh tién sir dung dat déi véi sé ngay nay.

4. Gié dat dé tinh tién dat truée khi chuyén muc dich st dung dat doi véi
truong hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay la gia dit quy dinh tai
khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh nay va theo quy dinh tai Nghj dinh cta Chinh phu vé
gid dat dugc tinh tai thai diém duogc co quan nha nude cé thim quyén ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dt.

Piéu 9. Tinh tidn sir dung dat khi cap Giay chlmg nhan dm véi cac
trlm'ng hop hé gia dinh, ca nhin s dung dét c6 gidy t& vé quyén sir dung
dat quy dinh tai cic khoin 4, 5, 6 va 7 Diéu 137 Luit Dit dai

1. Ho gia dinh, ¢4 nhan thugc trudng hop dugc cép Glay chimng nhan theo
quy dinh tai khodn 4 Pidu 137 Luit Dét dai ma chua ndp tién st dung dat thi
tién sir dung dét duoc tinh nhu sau:

a) Tru'orng hop co quan nha nude ¢6 thdm quyén da cé thong bdo ndp tién
sir dung dat nhung ngudi sir dung dit chua ndp thi nay phai ndp tién st dung
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dit theo sb da duqc thong bao; ddng thoi phai ndp tién cham ndp tién sir dung
dit tinh trén sb tién chim ndp theo quy dinh cta phap luét vé quan ly thué

tuong ung voi tung thoi ky.

b) Trudng hop co quan nha nudc co tham quyén chua c6 thong bao ndp
tién sir dung dét theo quy dinh thi nay tinh tién sir dung dat phai ndp va khoan
nép bd sung theo nguyén thc quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Luit Pt dai va quy
dinh tai khoan 2 Piéu 50 ciia Nghi dinh nay; trong do, thoi dnem tinh tién sir
dung dit duge xéc dinh theo thoi diém ghi trén gidy to vé quyén st dung dat
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 137 Luat PB4t dai. Trudong hop thO’l diém trén
glay td vé quyén sir dung dat trude ngay 01 thang 01 nam 2005 thi tién sir dung
dat duoc tinh theo gia dat cia nam 2005 tai Bang gia dit.

Truong hop tlen sir dung dit va khoan phai ndp bd sung quy dinh tai
diém nay vugt qué sé tién str dung dét tinh theo chinh sdch va gia dat tai thoi
diém ndp du hd so hop 1§ xin céap Gidy ching nhan theo quy dinh cua phap ludt
thi duoe tinh theo gia dit va chinh sdch tai thdi diém nép ¢t hd so hop 1&.

2. Ho gia dinh, c4 nhén thudc truong hop duge céap Gidy ching nhén theo
quy dirh tai khoan 5 Diéu 137 Luat Dit dai thi phal thie hién nghia vu vé thué,
phi, 1& phi (néu c6) theo quy dinh phap luét ve thue phi, 1€ ph1 Riéng d6i véi
trudmg hop ngudi dugce ghi tén trén gidy & vé quyen sir dung dét theo quy dinh
tai khoan 4 Pidu 137 Lu4t D4t dai ma chua ngp tién sir dung d4t thi ngoai nghia
vy vé thue phi, 1 phi, hé gia.dinh, c4 nhan dé nghi cép Gidy chitng nhén con
phai ndp tién sir dung dt dugc tinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. H{ gia dinh, cd nhén thudc truong hop dugc chp Giy chimg nhén theo
quy dmh tai khoan 6 Piéu 137 Luat Dat dai ma tai ban 4n, quyet dinh cua Toa
an, quyét dinh hodc phan quyét cta Trong tai thuong mal Viét Nam, quyet dinh
thi héanh 4n clia co quan thi hanh an, quyet dmh giai quyet tranh chép, khiéu nai,
to cao vé dit dai ciia co quan nha nude cé thAm quyén di co ni dung gidi quyét
vé tién s dung dét thi thuc hién theo vin ban do.

Trudng hop tai cac vén ban néu trén khong c6 nfi dung giai quyet vé tién
su dung dat thi tay theo nguon gbe, gidy to, thoi diém st dung dat, viéc tinh
nghia vu vé tién sir dung dat, cac khoan thué, phi, 1€ phi (neu ¢d) dugce thyc hién
theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 137 Luat Dit dai va quy dinh tuong Ung tai cac
khoan 1, 2 va 4 Diéu 9, cac Diéu 10, 11, 12 va 13 cia Nghi dinh nay.

4. H gia dinh, c4 nhén thudc trudng hop dugc cap Giy ching nhéan theo
quy dinh tai khoan 7 Piéu 137 Luat Dét dai thi tién st dung dat dugc tinh nhu
sau:

a) Truong hop h¢ gia dinh, ca nhan dugc cip Gidy chimg nhén theo quy
dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 137 Luat Dat dai ma khong phai ndp t1en su

dung dit thi khi dugc cap Gidy chimg nhén phai thyc hién nghia vu vé thué,
phi, 18 phi (néu c6) theo quy dinh ciia phap lujt vé thué, phi, 1é phi va phdp luét

c¢ lién quan.
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b) Trudng hop hé gia dinh, ca nhan duge cap Gidy chirng nhén theo quy
dinh tai khoan 4, khoan 5 Piéu 137 Luat it dai ma nguai chuyen nhugng chua
nop tién str dung dat thi ngoai viée phai thuc hién nghia vy vé thué, phi, [& phi
(néu co6) theo quy dinh cua phap luat vé thué, phi, 1é phi va phap lujt co lién
quan, ho gia dinh, cd nhan dé nghi cdp Gidy chimg nhan con phai ndp tién str
dung dit duoc tinh theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay.

Piéu 10. Tinh tién sir dung dit khi cAp Gidy chitng nhin adi véi cac
truong hgp hd gia dinh, c¢i nhian dang sir dung dat khong cé gidy to vé
quyén sir dung dit ma khéng vi pham phap luat vé dit dai, khdng thugce
truong hop dat duge giao khong ding thim quyén quy dinh tai cic khodn
1,2 va 3 Di¢u 138 Lujt Dat dai

1. DPbi voi hd gia dinh, ca nhén str dyng dat tir trude ngay 18 thang 12
nam 1980 nay duoc cap Glay chiing nhin quy dinh tai diém a, diém d khoan 1
Diéu 138 Luat Pét dai thi tién sur dung dit dugc tinh nhu sau:

a) Déi véi phan dién tich dit vuot han mirc cong nhan dit & quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 138 Luat D4t dai:

‘ ) Dign tich ddt vuot Gid dat ¢ quy
Tién su dung dat = han mitc dwge  x  dinh tai Bang  x 20%
cong nhdn dat o gia dat

b) Péi véi phan dién tich dét c6 hién trang la dat nbng nghiép, trudng
hop nguoi sir dung dat aé nghi dugc céng nhén va dugc cép Gidy chimg nhén
vao muc dich d4t phi néng nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 138

Luét DAt dal

’ Gid ddt ciia
. ) Dién tich dat logi dét duoc
Tién su dung dat = cia loai ddt X cong nhdn  x 30%
duge cong nhin quy dinh tai
Bang gid dat

2. DBbi véi ho gia dinh, c4 nhén sir dung dit tir 'ngay 18 thang 12 ndm
1980 den trude ngdy 15 thang 10 nam 1993 nay dlrorc cap Gidy chimg nhén quy
dinh tai khoan 2 Diéu 138 Luat Dt dai, nay duoc cép Gidy chimg nhan thi tién
sir dung dét dugc tinh nhur sau:

a) Déi véi phén dién tich dét vuot han murc c¢dng nhan dat & nay dugc
cép Gidy chimg nhan theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 138 Luat Dét dai:

‘ ) Dién tich dét virot Gid ddt ¢ quy
Tién s dung ddt = han mirc dwoc x dinhtai Bang x 40%
cong nhdn dat o gia dat
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b) Péi véi phan dién tich dét cé hién trang la d4t ndng nghiép, ngudi st
dung d4t & nghi duoc cong nhdn va duoc cdp Gidy chimg nhan vao myc dich
dat phi néng nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 138 Luat P4t dai:

Gid dat cua
. Dién tich dét cia loai dét duge
Tien sir dung dat = logi ddt dwoc x cbng nhdnquy x 50%
cong nhan dinh tai Bang
gid dat

3. Dbi véi ho gia dinh, cé nhan s dung dat tr ngay 15 thang 10 nam
1993 dén trudc ngay 01 thang 7 nim 2004 nay dugc cép Glay chimg nhén vao
myc dich dit & theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 138 Luat D4t dai thi tién str dung

d4t dugc tinh nhu sau:

a) Bbi véi phan dién tich dit dugc cong nhan trong han mirc giao dit &
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 195, khoan 2 Diéu 196 Luat Dit dai, nay duoc
cap Gidy chimg nhén vao muc dich d4t & theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu
138 Luat Dit dai:

‘ Dign tich dat dwoc
Tién stdung dat =  cong nhén trong han
mitc giao ddt ¢

Gid ddt ¢ quy dinh 0
tai Bang gid dat x  20%

b) Péi voi phan dién tich dat dugc cong nhan vuet han muc giao dat &
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 195, khoan 2 Didu 196 Luat Dét dai, nay dugc
cép Gidy chimg nhan vao myc dich d4t & theo quy dinh tai diém a khoén 3 biéu

138 Luat Dét dai:

Dién tich ddt dupc
Tién sirdung dat = cong nhdn vuot han
muec giao dat ¢

Gid ddt & quy dinh o
tai Bang gia ddr * 0%

¢) Béi vai thira dét c6 sir dung vao myc dich san Xuit, kinh doanh phi
néng nghiép, thuong mai, dich vy, nay dugc c¢ong nhin va cip G1ay chimg
nhan vao muc dich dét co s& san xut phi ndng nghiép, d4t thuong mai, dich vu
theo quy dinh tai diém c khoan 3 Pidu 138 Luat D4t dai:

Tidn si Dién tich dét cia Gid ddt ctia logi dat dupc
d en ;wt = logi dat dwge  x cong nhdn quy d;nh tai x 60%
ung aa céng nhdn Bang gid ddt

d) Péi véi phan dién tich dét cé hién trang la dat néng nghi€p, truong hop
ngudi sir dung dét dé nghj duge cong nhén va dugc cdp Giay chimg nhan vao
muc dich phi néng nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 3 Didu 138 Luat Dat

dai:
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Tién sir dun Dién tich ddt ciia Gid dat cua logi dét
’ n;u a & = loai dat dwoc x  duoccong nhinquy  x 60%
a cong nhan dinh tai Bang gid dat

4. D6i véi hod gia dinh, ca nhén st dung dat tu ngay 01 thang 7 ndm 2004
dén trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 nay dugc clp Glay ching nhén vao muc
dich dat & theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 138 Lu4t Dt dai thi tién st dung dat
dugc tinh nhur sau: j

a) B6i véi phan dién tich dét dugc cong nhin trong han mirc giao dit &
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Diéu 196 Luét D4t dai, nay dugc
Gidy chimg nhan vao muc dich dit & theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 138
Lut Dét dai:

g a2 3 Gid ddt &
Dién tich dat dwgc cong ua dink
Tién su dung ddt =  nhdn trong han miec giao x 9w a1 X 40%
26t & tai Bang
gia dat

b) Péi véi phan dién tich dit dugc cong nhin vuot han mic giao dat &
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 195, khoan 2 Piéu 196 Luat Dét dai, nay duge
Gidy chiing nhén vao muc dich dét & theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 138
Luit Dt dai:

‘ ) Dién tich dét dwoc Gid ddt &
Tién su dung dat = cong nhdn viegt han x quydinhtai x 70%
mirc giao dat o Bang gia dat

c) Pbi v6i thira dét c6 sir dung vao muc dich san xuét, kinh doanh phi
ndng nghiép, thuong mai, dich vy, nay duoc cong nhan va cip Gidy chimg
nhén vao myc dich dat CO s& san xuat phi néng nghiép, dat thwong mai, dich vu
theo quy dinh tai diém c khoan 3 Piéu 138 Luat Dét dai:

g, Dién tich dat cua Gia dat cua loqai dat dugc
Tién su . gl . . . .
: = loai dat dwoc x  cong nhin quy dinhtai  x 70%
dung dat - . . o 44
cong nhdn Bang gia dat

d) Péi voi phan dién tich d4t c6 hién trang 1a dét néng nghiép, truong hop
ngudi str dung dat dé nghj duogc cdng nhan va dugc cdp Gidy ching nhén vao
muyc dich phi ndng nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 138 Luit Dt

dai:

Tién Dién tich dg?'t Gid dar cua logi
su _ cua loqi dat ddt duoc cong o
dung duoc cong x nhdn quy dinh tai * 70%

dat rhdn Bang gia dat
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5. Gia dit tinh tién str dung dat ddi véi cac truomg hop quy dinh tai céc |

khoan 1, 2, 3, va 4 Diéu nay 14 gia dit theo quy dinh tai khoan 1 Piédu 5 Nghi
dinh nay tai thoi diém ngudi sir dung d4t ndp du hd so hop 18 theo quy dinh.

Piéu 11. Tinh tién sir dung dat khi cap Gidy chirng nhin doi vm cac
truong hop ho gia dinh, ci nhan sir dung dat cé vi pham phap luit dat dai
trude ngay 01 thang 7 nim 2014 quy dinh tai cic khoian 1,2 va 3 Didu 139

Lujt Dat dai

1. Bi véi ho gia dinh, ca nhén st dung dat truge ngay 18 thang 12 nam
1980 nay dugce co quan nha nudce céd thim quyén cép Glay chirng nhén vao muc
dich dat ¢ theo quy dinh tai khoan 1, diém c khoan 2, diém a khoan 3 biéu 139

Luat Dét dai thi tién str dung dat du'qc tinh nhu sau:
a) DB6i véi phan dién tich dat duoc cbng nhén trong han miic giao dét &
theo quy dinh tai khoan 2 Didu 195, khoan 2 Diéu 196 Luat D4t dai:

Dién tich dat duwoc
Tiénsuwdung datr =  céng nhdntrong X
han miic giao dat ¢

Gid dat & quy dinh
tai Bdng gid dat x 10%

b) DPéi voi phan dién tich dat duoc cong nhan vugt han mic giao dat a
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Piéu 196 Luat Dit dai:

Dién tich dét duge
Tién sw dung dat = cong nhdn vuo!
han mikc giao ddt ¢

Gia ddt & quy dinh .
tai Bang gid dat x 30%

c) Péi voi phé.n dién tich dat nay dugc cong nhédn va cép Gidy chung
nhén vao myc dich dat phi nbng nghi¢p (néu c6) theo quy dinh tai Nghj dinh
cua Chinh phu vé viéc cap gidy ching nhin:

Tidn sit Dién tich ddt Gid dat cua loai dat
dung dét cua loai dat x  duoccongnhanquy X 40%
“ng dupc cong nhdn dinh tai Bang gia dat

2. béi v6i ho gia dinh, ca nhan sir dung dét tir ngay 18 thang 12 nim
1980 den truge ngay 15 thang 10 ndm 1993 nay dugc co quan nha nudc co
thdm quyén cép Glay chimg nhén véo muc dich dat & theo quy dinh tai khoan 1,
diém ¢ khoan 2, diém a khoan 3 Diéu 139 Luat Dit dai thi tién sir dung dét duoc

tinh nhu sau;

a) D6i véi phan dién tich dat duoc cdng nhan trong han muc giao dit &
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 195, khoan 2 Diéu 196 Luat Dit dai:

: Dién tich dat duoe Gig ddt & dink
Tién surdung dat =  congnhdntrong X aaroquy Aty 20%
Lo £, tai Bang gia dat
han mirc giao dat o
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b) D6i v6i phén dién tich dét dugc cong nhén vuot han mic giao dat &
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Diéu 196 Luét Pat dai:

Dién tich dat dwoc oo d .
2 s Gia dat o quy dinh 0
Tién sir dung dat = cong nhdn vuot  x s Doas, X 50%
tai Bang gia dat
han muc giao ddt ¢

c) Péi véi phén dién tich dét nay duge cong nhan va cép Gidy ching
nhén vao muc dich dat phi nbéng nghiép (néu c6) theo quy dinh tai Nghi dinh
ctia Chinh pht vé viéc cip gidy chirng nhan:

Tidn s Dién tich dat Gid ddt ciia logi ddt
dune dit cualoaidat x  dwugccéngnhanquy x  60%
e duwoc cong nhdn dinh tai Bang gid dat

3. D61 v6i hod gia dinh, c4 nhan sir dung dat tir ngay 15 thang 10 n3m
1993 den trude ngay 01 thang 7 nam 2004 nay dugc co quan nha nude ¢6 thdm
quyén cip Glay chirng nhan vao muc dich d‘at ¢ theo quy dinh tai khoan I, diém
¢ khoan 2, diém a khoan 3 Diéu 139 Luat Dét dai thi tién sir dung dt duqc tinh
nhu sau:

a) D41 v6i phén dién tich dit duoc céng nhan trong han murc giao dat &
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Diéu 196 Luit Pit dai:

‘ Dién tich ddt duoc
Tién str dung dat = cong nhdn trong
han mirc giao dat ¢

Gid ddt & quy dinh .
tai Bang gia dat x 0%

b) Doz véi phan dién tich dat vuot han mic giao dit & theo quy dinh tai
khoan 2 Didu 195, khoan 2 Diéu 196 Luét Dt dai:

Dién tich dat duwoc

o p Sng nhdn vugt Gid dat & quy dinh
Tién su dung dar = cong nhar g e e , 2
g ¢ han murc giao dat Y tai Bdng gid dat x  60%
o

c) Pbi voi phan dién tich dit nay dugc cdng nhdn va cip Gidy chimg
nhén vao muc dlCh dit phi nong nghiép (néu cd) theo quy dinh tai Nghj dinh
clia Chinh phu vé viéc cap gidy chimg nhéan:

Tién sib Dign tich dat Gid dt ciia logi ddt

d : = cua loai dat x  dwgccong nhgnquy  x 70%
ung dat - . . ;o s
auoc cong nhdn dinh tai Bang gia dat

4. P6i véi ho gia dinh, c4 nhén sir dung dt tir ngay 01 thang 7 nam 2004
den trude ngay 01 thdng 7 ndm 2014 nay dugc co quan nha nuéce c6 thdm quyen
cip Gidy chimg nhin vao muc dich dit & theo quy dinh tai khoan 1, diém c
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khoan 2, diém a khoan 3 Piéu 139 Lu4t Pét dai thi tién st dung dit dugc tinh
nhir sau:

a) Péi vai phan dién tich dét dugc céng nhan 1a dit & (trong han mirc
giao dat ¢, vuot han mirc giao dat & theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 195, khoan
2 Piéu 196 Luat bat dai):

2 : Dién tich dat duoc Gid dat & quy dinh 0

lienswdungdat = phenladéte *  taiBanggiddd * 07
b) Ddi vai phén dién tich dat nay duoc céng nhin va ceip Gléy chimng

nhan vao myc dich dat phi néng nghiép (néu co6) theo quy dinh tai Nghi dinh

ciia Chinh phi vé viéc cdp gidy chimg nhian:

Tidn sib Dién tich dat Gid ddt cua loai dat
‘ cualogidat x  dwoccongnhdnquy x  80%

dung dat . . ) . oy gk

dwoe cong nhdn dinh tqi Bang giad dat

5. Gia dét tinh tién st dung dat dbi véi cac trudng hop quy dinh tai cdc
khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu nay la gia dit theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Nghi
dinh nay tai thoi diém nguoi sir dung dat ndp du hd so hop 16 theo quy dinh.

Piéu 12. Tinh tién sit dung dat khi cap Gidy chlrng nhan doi véi cac
tru'ong hgp dang su dung dit dwge giao khong ding thim quyén quy dinh
tai Diéu 140 Luit Dt dai

1. H$ gia dinh, ca nhén duoc co quan nha nuéc c6 thim quyen cap Gidy
ching nhan theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 140 Ludt D4t dai thi tién st dung

dit dugc tinh nhu sau:

a) Trudng hop duge cap Gidy ching nhén déi véi dién tich dit di duoc
giao nam trong han mirc dwgc cong nhén dat & theo quy dinh tai khoan 5 Diéu
141 Luat Dt dai thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 138 Luét D4t dai.

b) Trudong hop duge cap Gidy chimg nhan dbi véi dét di dugc giao vuot
han mirc dwoc cdng nhin dét & theo quy dmh tai khoan 5 Diéu 141 Luat Dat
dai, phén dién tich dit c6 hién trang la dat nong nghiép duoc cong nhan vao
muc dich dat phi ndéng nghiép thi tién st dung dat dugc tinh theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 10 Nghij dinh nay. Truong hop c6 gxay to chitng minh d& ndp t1en
dé duoc sir dung dét theo quy dinh tai khoan 5§ Diéu ndy thi khong phai ndp tién
str dung dat.

2. Ho gia dinh, ¢4 nhn dugc co quan nha nudc c6 thim quyen chp Gidy
ching nhén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 140 Luat Dét dai thi tién sir dyung

dt duoe tinh nhu sau:
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a) Truong hop khong c6 gidy t& chimg minh d4 nop tién de duoc sir dung
dit thi tién sur dung dAt duoc tinh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 138 Luat Dét

dai va khoan 3 Piéu 10 Nghj nay.

b) Trudng hop co glay t0 chirng minh da ndp du tlen dé duoc st dung dit
theo quy dinh tai khoan 5 Piéu nay thi khdéng phai ndp tién sir dung dit.

c) Trudong hgp co glay t& chimg minh da nop tidn dé dugc sir dung dit
nhung muc thu dad ndp dé dugc su dung d4t thip hon mic thu quy dinh cta
phap luat tai thoi diém nop tién thi so tién da nfp duoc quy dbi ra ty 1& % dién
tich dat di hoan thanh vige nop tidn sir dung dét theo chinh sich va gia dat tai
thoi diém da ndp t1en, tién st dung dit cua phén dién tich dat con lai dugc tinh
theo quy dinh tai diém a khoan nay theo chinh sdch va gia dit tai thoi diém ndp

dii hd so hop 1é.

3. H gia dinh, ¢4 nhin duge co quan nha nudc c6 thdm quyen cip Glay
ching nhén theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 140 Luat Pit dai thi tién st
dung dét duoc tinh nhu sau:

a) Truong hop khéng c6 glay to chimg minh d3 ndp tién dé duoc sir dung
d4t thi tién sir dung dét cta phan dién tich dugc cong nhén 13 dit & duoc tinh

nhu sau:

3 :, _  Diéntichdat dugc Gid ddt 6 quy dinh o
Tién st dung dat congnhinla ddté  *  taiBanggidddt * 070

b) Truomg hop c6 gidy t& ching minh d& ndp di tién dé duoc sir dung dét
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay thi khong phai ndp tién sir dung dat.

¢) Trudng hgp cd glay to ching minh da ndp tién dé duoc sir dung dét
nhung muc thu di ndp dé dugc s dung dat thdp hon muc thu quy dinh cua
phap luat tai thoi diém nop tién thi 56 tién d4 nQp duge quy dbi ra ty 1é % dién
tich dat da hoan thanh viéc ndp tién sir dung dét theo chinh sach va gia dit tai
thdi diém da ndp tién; tién st dung dat cia phan dién tich dit con lai duoc tinh
theo quy dinh tai diém a khoan nay theo chinh sich va gia dit tai thoi diém nop
¢ hd so hop 18.

4. Trudng hop hd gia dinh, c4 nhan dugc cdp Gidy ching nhan theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 140 Luat P4t dai thi tién sir dung dat phai ndp duoc tinh
bang 100% tién sir dung dit di véi dién tich dét & duge cip Gidy chimg nhan
tai thoi diém ndp du hé so hop 1€ theo gia dat & quy dinh khoan 1 Piéu 5 Nghi
dinh ndy. Trudng hop ¢6 giay tor chimg minh d& np tién ¢é duoc st dung dit
theo quy dinh thi dugc trir s6 tién dd ndp vao tién sir dung dit phai ndp; mirc trir
khéng vuot qua sb tién sir dung dit phai ndp.

5. G'lay t& chirng minh vé viéc da ndp tién cho co quan, td chic dé dugc
Sur dupg dat khi tinh tién stir dung dat quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Pieu nay
bao gom:
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a) Bién lai, ph1eu thu, héa don thu tién dé duge sir dung dat, thu tién dén
bu theo Quyet dinh s6 186/HDBT ngay 31 thang 5 nam 1990 cua HQI dbng B6
trrdng vé dén bu thiét hai dit nong nghiép, dat c6 rimg khi chuyén sang si
dung vao muc dich khac.

b) Bién lai, phiéu thu, héa don thu tlén theo Théng tu s6 60/TC-TCT
ngay 16 thang 7 nam 1993 cua B¢ Tai chinh vé huong dén che d6 quéan ly thu
dbi véi viéc ban nha thudc s¢ hiru nha nuéc, viée cip quyén sir dung dat xay
dung nha & va cdng trinh.

c) Bién lai, phiéu thu, héa don chimg minh da ndp tién dé duoc sir dung
dit cua Uy ban nhén dan cdp x3 hodc cla co quan, td chic di giao dit khéng
diing thdm quyén,

d) Trudong hep glay tor tai diém a, b va ¢ khoan nay bi mat thét lac nhung
tai Uy ban nhén dén cap xa hodc co quan, t& chue da giao dat khong dung tham
quyén con Gidy t&r (hd 50) luu trir va ghi chép vé viée nguoi su dung dat da ndp
tién d& dugc sir dung dét thi ngudi sir dung dét dé nghi Uy ban nhén dén cap xa
xdc nhén hodc sao y ban chinh. Ban xac nhén hodc sao y ban chinh tai diém d
ndy dugc cong nhén la gidy t& chimg minh vé viéc da ndp tién cho co quan, td
chuc nhu gidy to tat diém a, b va ¢ khoan nay.

6. Gia dét tinh t‘1en sir dung dét dbi véi céc truong hop quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3 va 4 Di€u nay la gia dat theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 5 Nghi
dinh nay tai thoi diém ngudi sir dung dat ndp du ho so hop i€ theo quy dinh.

Pidu 13. Tinh tién sir dung dit khi diéu chinh quyét dinh giao dat quy
dinh tai diém c khoan 3 Piéu 155 Lujt DAt dai

I. Trudng hop ngudi sir dung dit dugc co quan nha nude ¢ tham quyen
cho phép dleu chinh quyét dinh giao dit theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Dleu
155 Luat Dét dai ma lam thay d6i dién tich tinh thu tién stz dung dét thi tién sir
dung dat déi voi phan dién tich dat ting thém dugc tinh bang dién tich dat ting
thém nhén voi (x) gid dt tai thoi diém co quan nha nuée ¢é thdm quyén diéu

chinh quyét dinh giao dét.

2. Trudng hop nguoi st dung dat duoc co quan nha nudc ¢é thdm quyen
cho phép diéu chinh quyét dinh giao dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 biéu
155 Luit Pit dai ma lam thay doi myc dich su dl,mg dit thuodce trudng_hop
chuyen muc dich st dung dat thi tinh tién st dung dét theo quy dinh tai Piéu 7
Dleu 8 Nghi dinh nay tai thoi diém duoc co quan nha nudc ¢é thdm quyén

quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dit.

3. ancmg hop nguoi sir dung dat dugc co quan nha nude ¢ tham quyen
cho phép diéu chinh quyét dinh giao dat theo quy dinh taj diém c khoan 3 biéu
155 do thay ddi quy hoach chi tiét thi tién sir dung dit duoc tinh theo quy dinh
tai Dleu 14 Nghi dinh nay tai thoi diém duge co quan nha nude c6 thdm quyén
quyét dinh didu chinh quyét dinh giao dat,
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Diéu 14. Tinh tién sir dung dit khi dicu chinh quy hoach chi tiét theo
diing quy dinh ciia phap luit ma khéng thay d6i quyét dinh glao dat quy dinh
tai diém d khoan 3 Pidu 155, diém d khodn 1 Pidu 160 Luat Dit dai

1. anorng hop ngudi s dung dat dé nghi va dugc co quan nhé nudce cé
thadm quyen quyét dinh didu chinh quy hoach chi tiét ctia du 4n theo dung quy
dinh cua phap ludt ma lam thay dbi co chu sir dung dét, vi tri timg loai dat, hé s6
sir dung dat thi phai tinh lai tién sir dung dét nhu sau:

a) Truong hop dy én trude khi diéu phinh quy ‘hoach chi tié} khong thudc
trudng hop Nha nudc giao dat thong qua ddu gid quyén st dung dt:

al) Trudng hop trudce khi diéu chmh quy hoach chi tiét cua dy 4n, nguai
st dung dét dd hoan thanh nghia vu vé tién st dung dét theo quy dinh:

Khi ¢6 quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cia co quan nha nude cé
thdm quyén thi tién st dung dit duoc tinh lai dbi véi toan bd dy an theo quy
hoach chi tiét méi theo quy dinh cia phép luét tai thoi diém co quan nha nude
c6 tham quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cia du 4n; sb tién st
dung dat d3 ndp duoc trir vao tién sir dung dét sau khi tinh lai, mic duoc trir
khéng vuot qua sb tién sir dung dat phai nop.

a2) Truong hop trude khi diéu chinh quy hoach chi tiét cua dy 4n, ngudi
sir dung dét chua hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dét theo quy dinh:

Ngudi sir dung dét phéi nép tién sir dung dat dugc tinh lai dbi véi toan bd
dy an theo quy hoach chi t1et méi theo quy dinh ctuia phap luat tai thGl diém co
quan nha nudc ¢6 thdm quyén quyet dinh didu chinh quy hoach chi tiét cia du
an; sd tién sir dyng dit da ndp (néu co) duge trir vao tién sir dung dat sau khi
tinh lai, mic dugc trir khong vuqt qué sb t1en sir dung dit phai ndp; dong thoi
ngudi sir dung dat phai nop tién cham ndp tidn su dung dit theo quy dinh déi
voi trudng hop co quan nha nudc cé thdm quyén d& ban hanh thong bdo ndp
tién sir dung dit.

b) Trudong hop du an truée khi diéu chinh quy hoach chi tiét thudc trudmg
hop Nha nuéc giao dit théng qua ddu gia quyén sir dung dit

Khi c6 quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cia co quan nha nuéce cé
thAm quyén va ngudi str dung dét da hoan thanh nghia vu vé tién str dung dit thi
tién sir dung dét dugc tinh nhu sau:

(" 86 tién sir dung dét dwoc tinh h Gid tring
lai doi véi toan bé du dn theo ;s A oid
' ST 5 tién si au gia
quy hoach chi tiét sau khi diéu ‘5; t:er; Su
Tiénsie | chinhtheo quy dinh cia phdp dung ’a}ti
dung ddr | Iludt tgi thoi diém co quannha =~ 9¥0¢ finn | x
mede ¢6 tham quyén quyét dinh the;) ‘.g,ld
diéu chinh guy hoach chi tiét, khot Gid khoi
. y diém
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2. Truong hop do yéu cdu quan Iy, Nha nuéc didu chinh quy hoach chi
tiét hodic dleu chinh quy hoach chung, quy hoach phén khu ma lam thay d6i quy
hoach chi tiét ma lam thay d01 co cdu su dung dat, vi tri timg loai dit, hé sb sir
dung dit din dén tang, giam tién st dung dit thi xr ly nhu sau:

a) Khi duoc Nha nuéc ban hanh quyét dinh cho phép diéu chinh quy
hoach chi 1iét cta dy 4n din dén tang tién sir dung dat thi ngudi sir dung dét
phai ndp bd sung mdt khoan tién sit dung dat duge tinh bang chénh léch giira
tién sir dung dét tinh theo quy hoach chi tiét sau va quy hoach chi tiét trude khi
diéu chinh tai cung thoi diém dugc co quan nha nude ¢6 thim quyen quyét dinh
- didu chinh quy hoach. Viéc tinh sé tién sir dung dét phai ndp bé sung duoc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

b) Khi duge Nha nudc ban hanh quyét dinh cho phép didu chinh quy
hoach chi tiét ctia du 4n dan dén giam tién sir dung dét thi ngudi sir dung dit
duoc hoan tra tién sir dung dét duoc tinh béng chénh léch giira tién sir dung dét
tinh theo quy hoach chi tiét trudc va quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh tai
cling thoi diém duge co quan nha nude c¢é thim quyén quyét dinh diéu chinh
quy hoach. Viéc tinh s tién chénh I&ch dugc thyc hién theo quy dinh tai diém 1
khoan nay.

Viéc hoan tra tién sir dung dit quy dinh tai diém nay dugc thyc hién dudi
hinh thirc hoan tra truc tiép hodic bu trir vao nghia vy tai chinh cia ngudi sir dung
dat véi Nha nude theo quy dinh ciia phép ludt vé ngan sach nha nuéc va phap
lut vé quan ly thué.

3. Truorng hgp du 4n sau khi dléu chinh quy hoach chi tiét c6 nh1éu hinh
thirc su dung dat (giao dit c6 thu tién str dung dat, giao dit khéng thu tién si
dung dit, cho thué dét) thi phai tinh lai tién sir dung dat theo quy dinh tai khoan
1, khoan 2 Diéu nay va tinh Iai tién thué dat theo quy dinh tai Diéu 36 Nghi
dmh nay. Viéc xu ly d01 voi tlen sir dung dét, tién thué dat da nop (néu co) duoc
thyuc hién theo nguyén | tdC S6 tién sit dung dit di ndp (néu cé) duge trir vao tlen
str dung dét tinh lai; sb tién thue dat da nop (neu co) dugc trir vao tién thué dat
tinh lai nhung khéng vuot qua sb tién sir dung dit, tién thué dét phai nop.

4. Truong hop voi td chirc kinh té, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nuée
ngoai, td chirc ¢6 von dau tr nudc ngodi di thod thudn nhin chuyén nhuong
quyen sir dung dit dé thuc hién dy 4 an theo quy dinh tai Dleu 127 Luét Dét dai
ma phai diéu chinh quy hoach chi Uet ctia du 4n thi tinh tién sir dung dét theo
quy dinh tai cac khoan 1,2 va3 Piéu nay.

Diéu 15 Tinh tlcn ndp bbd sung khi gia han dy an theo quy dinh tai
khodn 8 Didu 81 va diém d khodn 1 Piéu 153 Lujt Pat dai
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I. Truong hop chu diu tur duge gia han su dung dét cla dy an theo quy
dinh tai khoan 8 DPiéu 81 Luat Dét dai thi ngoai s6 tién sir dung dét phai nép con
phai np bd sung cho Nha nuéc mdt khoan tién duge tinh nhu sau:

Dién rich Gid ’ddr trong Bang gid Thoi gian gia
Khoan dat duoc dat tai thoi diém co han (thang)
tibnbé = giahan x  quancé thim quyén  x 2% x
sung sir dung ban hanh Quyét dinh 12
dat gia han sir dung dat

Trong do, truong hop thoi gian gia han khong tron thang thi tir 15 ngay
tro lén duge tinh tron 01 thang, dwoi 15 ngay thi khong tinh khodn tién b6 sung

doi véi sé ngay nay.

2. Khéng ap dung quy dmh vé khau trir kinh phl bdi thuorng, hé tro, tai
dinh cu va quy dinh mién, giam tién sir dung dat dbi voi khoan tién quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay.

Piéu 16. Xir Iy kinh phi bdi thwong, hd tre, tai dinh cu theo quy dinh
tai Dicu 94 Luit Pit dai

1. Trudng hop Quy phat trién dét ung vén cho td chire lam nhiém vu bbi

thudmg, giai phong mat bang tao quy dat dé giao dit cé thu tién sir dung dat thi
kinh phi boi thudng, hd trg, tai dinh cu duge xi 1y nhu sau:

Trudng hop duge Nha nude giao dat c6 thu tién su dung dat va khéng
duoc mién tién sir dung dét, nguoi st dung dat phai nop tién str dung dét vao
ngdn sdch nha nudc theo quy dinh cua phdp luat. Viéc hoan tra kinh phi bbi
thuomg, hd trg, tai dinh cu cho Quy phat trién dat do ngan sach nha nude thyuc
hién theo quy dinh ciia phép luat vé quy phat trién dt, phép luat vé ngan sich
nha nudec.

Trudng hop dugc Nha nudc giao dit c6 thu tién sir dung dat ma dugc
mién tién st dung dét thi ngudi sir dung dat phai hoan tra kinh phi bdi thuong,
hé tro, tai dinh cu vao ngéan sach nha nudc va duqc tinh s tién nay vao chi phi
dau tur cia _dy 4n theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 94 Luat Pit dai. Viéc hoan tra
kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu cho Quy phat trién dit do ngan sach nha
nude thue hién theo quy dinh ciia phap luit vé quy phat trién dit, phap luat ngan
sach nha nudc.

2. Viéc khau trir kinh phi boi thuong, hd trg, téi dinh cu trong truong hop
duoc Nha nude giao dit co thu tién sir dung dit ma ngudi thuc hién du 4n tu
nguyén ung trude kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu cho To chic lam
nhiém vy boi thudmg, giai phong mat bang quy dinh tai khoan 2 Piéu 94 Luat
Pit dai thuc hién nhu sau:

a) Nguoi str dung dat phdi hop v6i Té chic lam nhiém vu bdi thudng,
giai phong mat biang 14p va ndp Ho so dé nghi khéu trir kinh phi boi thudng, hd
tro, tai dinh cu cing véi hd so xac dinh nghia vy tai chinh vé tién st dung dt
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tai Vin phong ding ky dat dai hoéc co quan ¢ chirc ndng quan ly dit dai hodc
b0 phan mét cira lién thong. HO so gom:

al) Vin ban ctia ngudi thue hién du an dé nghi dugc khéu trir kinh phi
bdi thudng, hd trg, tai djnh cu: 01 ban chinh;

_a2) Phuong an boi thuong, giai phong mit bang dugc co quan nha nudc

c6 tham quyén phé duyét: 01 ban sao;

a3) Chimg tur chuyén tién cua ngudi thyc hién du 4n cho Tb chirc lam
nhiém vu boi thudng, giai phong mat bang: 01 ban sao;

a4) Bang ké thanh todn kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu do T
chire lam nhlem vu bdi thuong, giai phong mit bang 1ap; trono d6 c6 cac noi
dung vé 56 tién da chi tra, sb ching tir chi tra, ngdy, thang chi tién, ngudi nhan
tién,...: 01 ban chinh.

b) Vin phong ding ky dit dai hodc co quan ¢6 chirc ndng quan ly dat dai
hodc bd phan mét ctra lién thong chuyén cdc hé so quy dinh tai diém a khoan
ndy cho Uy ban nhén dan cap huyén.

¢) Cén cir vao chimg tu, hf) so quy dinh tai diém b khoan nay, trong thdi
han 30 ngay, Uy ban nhan dan cip huyén thyc hién ra soét va c6 van ban xac
nhan s6 tién bdi thuong, hé tr, ti dinh cu duoc trr vao tlen sir dung dit g
cho co quan thué thuc hién viéc trir sé tién ng trude vao tién sir dung dét.

d) T chirc lam nhidm vu bdi thuéng, giai phong mit bing chiu trdch
nhiém vé tinh chinh xéc cia sb liéu va céc thong tin quy dinh tai diém a khoan
nay. Uy ban nhén déan cip huyén chiu trdch nhiém vé tinh chinh xac ctia sb lidu
vé s tién bdi thudmg, hd trg, ti dinh cu duge tri vao tién sir dung dat dé lam
cén cur cho co quan thué thuc hién viéc trir sb tién g trude vao tién sir dung
dit tai diém c khoan nay.

3. Trudng hgp Nha nuée giao dat c6 thu tién sir dung dét, cho thué dét,
néu ngudi thuc hién du 4n tu nguyén ng trude kinh phi bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu theo phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu di duoc co quan ¢6 thdm
quyén phé duyét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 94 Luat Dit dai ma du 4n déu
tu ¢6 nhiéu hinh thic sir dung dét (giao dét c6 thu tién sir dung dét, giao dat
khéng thu tién sur dung dét, cho thué dét) thi vigc khau trir kinh phi boi thuong,
hd trg, tai dinh cu theo phuong 4n dugc co quan nha nude co thAm quyen phé
duyét dugc tinh theo timg loai dién tich. Kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu
cua phan dién tich dét sir dung vao myc dich cong chng duqc giao dat khéng
thu tién st dung dit duoc phan bd véo cdc phén dién tich dat tinh thu tién sir
dung dit, tién thué dat theo ty 1¢ dién tich cua tung phén trong tdng dién tich
phai thuc hién ndp tién sir dung dét, tién thué dit dé thyuc hién khdu trir theo quy

dinh.

Khéng thyue hién phén bé tién bbi thudng, giai phong mit béng quy dmh
tai khoan nay vao tién thué dit cta phin dién tich xay dung céng trinh ngam
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(khong phai la phan ngam cia cong trinh x4y dyng trén mit d4t) hoic cua phan
ngam cong trinh xay dimng trén mit dit ma cé phan dién tich xay dung cdng
trinh ngdm vugt ra ngoai phén dién tich dat trén bé mit.

Kinh phl bdi thuorng, hé trg, tai dinh cu con lai chua duge trir vao tién st
dung dét, tién thué dét (néu c6) thi duoc tinh vao chi phi dau tu cua dy an.

Muc 2
MIEN, GIAM TIEN SU DUNG PAT

Pidu 17. Nguyén tic thwc hién mién, gidm tién si dung dat ddi voi
cac dbi twgng dwge mién, giam tién sir dung dat.

1. H6 gia dinh, ca nhan thudc déi twong duge mién hojc giam tién s
dung dét theo quy dinh tai Diéu 18, Pidu 19 Nghj dinh nay thi chi duge mién
hodc giam mét lan trong truong hop duge Nha nudce giao dat dé 1am nha & hoic
duoc phép chuyén muyc dich sir dung dat tir dat khac sang, dét & hodic duge cong
nhén vao muc dich dat & theo quy dinh ciia phép ludt v& dét dai.

2. Trong mét hd gia dinh cé nhiéu thanh vién thude dbi twong duge giém
tién sir dung dét thi duoc cong cac mirc giam cua ting thanh vién thanh muc
giam chung cia ca hd, nhung muc giam téi da khong vugt qua sé tién sir dung
d4t phai nop.

3. Trong truorng hop nguo'l str dung dit thudc déi twrong dugc hudng ca
mién va giam tién sir dung dit theo quy dinh tai Nghi dinh nay ho§c cac van ban
quy pham phép luét khac c6 lién quan thi dugc mién tién sir dung dét. Truong
hop ngudi sir dung dét thude ddi tuong duge giam tién sir dung dat nhung cé
nhiéu mic giam khac nhau quy dinh tai Nghi dinh nay va vin ban quy pham
phap luat khac c6 lién quan thi dwgc hudng mirc giam cao nhét.

4. Viéc mién, giam tién sir dung dit khi Nha nuée giao dét, cho phép
chuyen muc dich st dung dét, cong nhdn quyén sir dung dt chi dugc thuc hién
truc tiép véi déi tuong dugc mién, gidm.

Viéc giam tién sir dung dét duoc tinh trén b tién sir dung dét pha'ﬁ nop
theo quy d;nh tai cac Piéu 6, 7, 8,9, 10, 11 va 12 Nghj dinh nay. Ngudi st dung
dit ndp gidy to chimg minh thudc dbi trong duge giam tién sir dung dit theo
quy dinh ctia phap luat.

5. Khoéng ap dung mién, giam tién su dung dfit trong truong hop diu gia
quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién sir dung dat.

Viéc mién, giam tién sir dung dat trong trudng hop giao dét tai dinh cu
thyue hién theo quy dinh tai ‘Nghi dinh cia Chinh phu vé bdi thuong, hd trg, tai
dinh cur khi Nha nuéc thu hdi dat.
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6. Truong hep co quan nha nudc c6 thdm quyén phat hién ngudi sir dung |

dit a3 dugc mién, giam tién str dung dat nhung khong dap img cac didu kién dé
duge mién, giam tién sir dung dit theo ‘quy dinh, str dung dit khong dung muc
dich da duoc ghi tai quyét dinh giao dat nhung khong thuge truong hep bi thu
héi dét theo quy dinh cua phép luat v& dét dai hodc ngudi st dung dat dé nghi
khdng ap dung uu dai do khéng con dap mg cac diéu kién dé durorc mién, giam
thi phai ndp ngén sach nha nudc 56 t1en sir dung dit da duoc mién, giam. Viéc
thu hdi sb tién st dung d4t da dugc mién, giam thuc hién nhu sau:

a) S6 tién sir dung dét dugc mién, giam phai thu hdi dugc tinh theo gia
dit tai Bang gia dt tinh tai thoi diém Nha nuge ban hanh quyet dinh giao dat
cdng (+) voi khoan tién tuong duong vdi tién cham ndp tién sir dung dét theo
quy dinh cua phép luat vé quan ly thué timg thoi ky.

b) Thoi gian tinh tién chém ndp quy djnh tai diém a khoan nay tinh tir
thoi diém _dugc mien, giam tién sur dyng dat dén thoi diém co ‘quan nha nuoc co
thAm quyén quyét dinh thu hdi sd tién sir dung dat da duge mién, giam;

¢) Co quan Thué thu hdi s tién sir dung dét da duoc mién, giam.

7. Trudmg hop ngudi sir dung dit phai hoan tra tién sir dung dat da duoc
mién, giam theo quy dinh tai khoan 6 Piéu ndy ma da {mg trudc kinh phi bbi
thuong, hd trg, tai dinh cu thi khi hoan tra tién st dung dét duoc trir (d6i voi
trudng hop da duge mién tién sir dung dét) hodc tiép tuc dugc trir (déi voi
truong hop duge giam tién st dung dat) kinh phi bdi thuong, hd tro, tdi dinh cu
d4 {mg trudc vao tién sir dung dt phai hoan tra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
94 Luat Dt dai va khoéan 2, khoan 3 Diéu 16 Nghj dinh nay. Truong hop kinh
phi bdi thuéng, hd tro tai dinh cu di duoc tinh vao chi phi dau tu ciia du 4n thi
khéng duge trir vao tién sir dung dit.

8. Pbi véi viéc xéc dinh mién, giam tién str dung d4t cho ho gia dinh ca
nhén thi dia ban (viing) c¢6 didu kién kinh té - x4 hdi dic biét khé khin quy dinh
tai Diéu 18, Diéu 19 Nghi dinh nay Ia thén, x4, huyén theo quy dinh hogc quyét
dinh cta Chinh phu, Thu tu’ong Chinh phu hodc cna co quan, ngudi duge Chinh
phd, Thi tuéng Chinh phu giao, phan cip, iy quyén.

Viéc xac dinh nguii ngheo duoc thuc hién theo quyét dinh ctia Thu tuong
Chinh phu; viéc xdc dinh h$ gia dinh hoac ca nhin la nguoi dan tdc thiéu sb
dugc thyce hién theo quy dinh hoac quyet dinh cta Chinh phu, Thu tudéng Chinh
phu,

Déi voi viée uu dii mién, giam tién sir dung dat d¢é thuq hién du 4n dau
tu: Danh muc [inh vuc vu d3i dau tu, linh vuc dic biét uu dai dau tu, dia ban c6
didu kién kinh té - x4 hoi kho khin, dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi djc biét
khé khin thyc hién theo quy dinh ctia phap ludt vé dau tu.
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9. Viéc mién tién sir dung dét dé thuc hién dyv 4n ddu tu x4y dung nha &
x4 hoi, nha & cho luc Juong vil trang nhén dan, cai tao, xdy dung lai nha chung
cur duoce thue hién theo quy dinh cia phép luat vé nha 6.

Viéc mién, giam tién sir dung dét dé thuc hién chinh sich nhd ¢, dat & do1
véi ngudi ¢ cdng voi cdch mang duge thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé
nguoi co cong.

10. Trudng hop té chirc trong nudc da duoc mten, giam tlen thué dit theo
quy dinh cua phép ludt ma nay chuyen nhugng, gép vén bang quyen sir dung dat
hodc chuyén nhuong du 4n dau tur gén véi chuyén nhuong quyén st dung dat thi
xu ly nhu sau:

a) T6 chirc trong nude di dugc mién, giam tién st dung dit theo quy dinh
cia phédp ludt ma nay chuyén nhuong, gép von bing quyén st dung dat, theo
dang quy dinh cua phap luét thi pha1 I’lQp cho Nha nuéc khoan tién twong tmg véi
s tién st dung dat d3 dugc mién, gidm tai thoi diém giao dit, cho phép chuyén
muc dich st dung dat theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 33 Luét Pt dai va
phai nfp khoan tién bd sung ddi véi thai gian ké tir ngay duge mién, giam tién st
dung dét dén ngay chuyén nhugng, gop von bang quyén sur dung dat theo mirc
tuong dwong v6i mite chdm ndp tién sir dung dit theo phap luat vé quan ly thué
ting thoi ky.

Viéc tinh sb tién sit dung dit d& duge midn phai tra cho Nha nuéc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7 Nghi dinh nay theo chinh sich v gid dat tai
thoi diém giao dét, chuyén muc dich sir dung dat.

b) Truomg hop chuyen nhuong dy an dAu tir ha tang nghia trang dé chuyen
nhuong quyén st dung dét gin v6i ha ting; xay dung co s& luu gitr tro cot gén
véi chuyén nhuong quyén sir dung dat thi thyc hién nhu sau:

- Trudmg hop sb tién st dung dat da duoc mién, giam khéng tinh vao gié
chuyén nhuong va nguoi nhén chuyen nhuong t1ep tuc thuc hién du an thi ngudi
nhin chuyen nhuong tiép tuc dugc mién, gidm tién sir dung dét theo quy dinh ca
phap luét vé& diu tu cho thoi gian con lai cia du an.

- Tru*Emg hcrp ngudi nhén chuyén nhugng khong tiép tuc thuc hién dir én
thi phai ndp tién sir dung dat theo quy dinh dbi v6i du 4n sau chuyén nhuong.
Truong hop ngudi chuyén nhuong d4 thuc hién mot phan nghia vu tai chinh vé
tién sir dung dat thi ngudi nhan chuyén nhwong duge ké thira phén nghia vu ma

ngudi chuyén nhugng da ndp.

Didu 18. Mién tién sir dung dat

Mién tién sir dung dat trong céc truong hop sau day:

I. Mién tién sir dung dat khi duoc co quan nha nudc co tham quyéu giao
dit, chuyén muc dich s dung dét, cong nhan quyén st dung dat (cép Gidy
chirng nhén) trong han muirc dat & cho nguoi s dung dat trong cac trudng hop
sau:
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a) Dé thuc hién chinh séch nha &, dét & déi voi thuong binh hoiic bénh

binh khong ¢6 kha ndng lao ddng, h gia dinh liét s khong con lao déng chinh;

~ b) Nguoi ngheo, h gia dinh hofic cé nhén 1a ngudi dén tdc thiéu s6 sinh
sOng tai cac dia ban co diéu kién kinh t¢ - x8 hi dac biét khé khin, bién gidi,
hai dao.

c) Dat & cho ngudi phai di doi khi Nha nude thu hdi dét do ¢6 nguy co de
deoa tinh mang con nguoi.

d) Giao dit ¢ déi voi hd gia dinh, c4 nhan khi Nha nudc thu héi dét gan
lién v&i nha & phai di chuyén chd & ma khéng du didu kién dugc b01 thuong vé
dit & va khéng co6 chd & nao khéc trong dia ban don vi hanh chinh cip x4 noi ¢6
dat bj thu hoi.

2. Mién tién sir dung dat trong han mtrc giao dat & khi cap Gidy ching
nhén lan dau di v6i dat do chuyén muc dich st dung tir dit khong phai la dét &
sang d4t & do tach ho dbi voi ho gia dinh 14 ngudi dan toc thiéu so, hd ngheo tai
céc dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi dac biét khé khan ving ddng bao dén
tdc va mién ndi theo Danh muc dia ban cé diéu kign kinh & - x& hoi dac biét
kho khdn do Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu quy dinh,

3. Mién tién si dung dat déi véi dat ¢ trong han muc giao dit & (bao gbém
giao dét, chuyen muc dich sir dung dt, cp Gidy chirng nhin cho ngudi dang str
dung dat) d6i voi ho gia dinh ngudi ¢6 cdng voi cdch mang ma thue dién duge
mién tién str dung dét theo quy dinh clia phap luat vé ngudi ¢ cong.

Mién tién sir dung dat dé thuc hién du 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi,
nha & cho lyc [ugng vi trang nhin dén, cai tao, xdy dung lai nha chung cu theo
quy dinh ctia phép luat vé nha o.

4. Viéc mién tién st dung dit trong cic trudng hgp khac quy dinh tai
khoan 2 Diéu 157 Luat Dt dai do cac B, nganh, Uy ban nhan dén cép tinh &
xut gri Bé Tai chinh dé téng hop trinh Chinh pht quy dinh sau khi dugc sy
ddng y cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi.

5. Dbi vai truong hop duge mién tién sir dung dit ma khong phai lam thu
tuc dé nghj mién tién sir dung dat va khong phai thuc hién thii tuc xac dinh gia
dat, tinh tién st dung dat duoc mién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 157 Luat
Pét dai thi khi lam thd tuc giao dét; co quan ¢ chirc ning quan ly dat dai ¢6
trach nhiém théng ké, tong hop céc céc trudng hop dwgc mién tién sir dung dat.

Trong qué trinh thuc hién, co quan, ngudi ¢o 1ham quyen phat hién
nguoi dé dugc mién tién st dung dat khong dap img diéu kién dé dugc mién
tién sir dung dat thi co quan, ngucn c6 thdm quyén giri co quan c6 chic nang
quan ly dat daj dé phdi horp voi cac co quan chire nang kiém tra, ra soat, xdc
dinh viéc dap img cdc didu kién vé wu dai mién tién st dung dat.

Neu ngudi da dugc mién tién sir dung dat khong dap Ung diu kién dé
duoc mién tién s dung dit thi co quan 6 chitc ning quan ly dat dai bdo cao Uy
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ban nhén dén cung cip quyet dinh thu héi viéc mién tlen su dung dat va chuyén
théng tin cho co quan thué dé phdi hop tinh, thu, ndp sb tién thué dét phai ndp
(khéng dugc mlen) theo chinh sach va gia dit tai thoi diém Nha nuée ban hanh

quyet dinh giao dat va khoan tlen tuong duong voi tién chim nop tién sir dung
dit theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y thué.

Pidu 19. Giam tién sir dung dat

1. Giam 50% tién sir dung dét khi dugc co quan Nha nuge co thim quyen
giao dat, chuyén muc dich str dung dat, cong nh4n quyén sk dung dat dbi voi
ngudi nghéo, hd gia dinh hodc ca nhén 12 ngudi dan toc thidu sé tai cac dia ban
khéng thudc dia ban quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 18 Nghj dinh nay.

2. Giam 50% tién sir dung dét véi dét & cho cac doi tuong quy dinh tai
didm a va diém b khoan 3 Diéu 124 cua Luit Pét dai dang céng téc tai cdc x3
bién gidi, hai ddo hodc huyén dao khong cé don vi hanh chinh cép x4 thudc
viing ¢6 diéu kién kinh té - xa héi dic biét khé khan.

3. Giam 30% tién str dung dat dbi v6i dat & cho cac ddi tuong quy dinh
tai diém a va diém b khoan 3 Diéu 124 cua Luit D4t dai dang cong tic tai cac
x4 bién gidi, hai dao hodc huyén dao khong cé don vi hanh chinh cép x4 thudce
viing ¢ diéu kién kinh té - x4 hoi khé khan.

4. Giam tién str dung dét ddi vai dét ¢ trong han mic giao dat & (bao gbém
giao dit, chuyen muc dich str dung dit, cAp Gidy chitng nhén cho ngudi dang su
dung dit) ddi véi ngudi cd cong véi cach mang ma thude dién duge giam tién
str dung dt theo quy dinh ciia phap ludt vé ngudi ¢6 cong.

5. Giam tién st dung dt theo quy dinh cua phap luét dau tr va phép
lut c6 lién quan déi véi truomg hop st dung dit thuc hién du an dAu tu ha ting
nghia trang dé chuyen nhueng quyén su dung dat gan v6i ha ting, xdy dung co
s& I gitt tro cdt theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 157 Luét Dt dai;

a) Qiém 50% tiér} sir dung dat trong trudng hop du an dugc dau tu tai dia
ban ¢6 diéu kién kinh té - xd héi diic biét kho khan.

b) Qiém 30% tiép sir dung dét trong truong hop dy an duge dau tu tai dia
ban c6 diéu kién kinh té - x& hoi kho khin.

¢) Giam 20% tién sir dung dat trong trudng hop du 4n khéng thugc céc
dia ban quy dinh tai diém a, diém b khoan nay.

6. Cin cir vao hé so, gidy to vé dat dai do co quan quan ly nha mrorc vé
dat dai chuyen sang theo quy dinh cta phap ludt, co quan thué tinh s6 tién sir
dung d4t phai ndp va sd tién sir dung dat duogc glam Viéc giam tién sir dung dat
duogc thyuc hién cing véi viée tinh tién sir dung dat phai nép theo quy dinh tai
Piéu 20 Nghi dinh nay.

7. Vige giam tién st dung dit trong céc trudng hop khic quy dinh tai
khoan 2 Diéu 157 Luét Dat dai do cac By, nganh, Uy ban nhan dan cdp tinh dé
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Xuit gut Bo Tai chinh tong hop trinh Chinh phu quy dinh sau khi dwoc su ddng
y ciia Uy ban Thuong vy Qudc héi.

8. Thdm quyén tinh va quyét dinh sb tién sir dung dat dugc giam:

a) Cuc truong Cuc thué xdc dinh va ban hanh quyét dinh giam tién su
dung dét do: véi t6 chirc kinh té, nguti gbc Viét Nam dinh cu & nude ngoai, td
chirc ¢6 vén dau tu nude ngoai.

b) Chi cuc trudéng Chi cuc th!}é, Chi cuc thué khu vuc xé4c dinh va ban
hanh quyeét dinh giam tién sir dung dat d6i voi ho gia dinh, ca nhan.

Muc 3
TINH TIEN SU DUNG PAT PHAI NOP

Dicu 20. Tinh tién sir dung dit phai nop

l. Trudmg hop ngudi sir dung dit khong dugc mién, giam tién sir dun;_.,
dit, khéng thude truong hop dugc hoan tré kinh phi boi thudng, hd tro, tai dinh
cu thi tién sir dung dét phéi nép 1a tién sir dung dét duoc tinh theo quy dinh tai
céc Diéu 6,7, 8,9, 10, 11,12, 13, 14 va 15 Nghi dinh nay.

2. Truong hgp nguoi sir dung dat dugc g1am tién sur dung dat, duoc hoan
kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu thi tién st dung dat phai ndp duoc tinh

nhur sau:

s . B P h ’ A
Tién swr dung dat Kml? o qu.
thuong, ho tro, 1di

Tién s dun g
“ng dwoc giam theo

Tién Sl}' dat duge tinh w  dink  rai dinh cur dugc trir
dung dat = theo quy dinh - %i}éfu 19 N il!' - vdo lién su dung
phai ngp tai  khodn 1 dinh nay (fifu dat theo quy dinh
Diéu nay c6) tai Diéu 16 Nghi
dinh nay (néu cd)
Muc 4

THU, NOP TIEN SU DUNG DAT

Pidu 21. Trinh ty tinh, thu, ndp tién sit dung dat

1. Déi véi td chue kinh té, té chirc ¢6 vén ddu tu nudc ngodi, nguoi Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai:

a) Cén ctr quyet dinh giao dit, quyet dmh chuyén muc dich stir dung dit,

quyet dinh diéu chinh quy hoach chi tiét, quyet dinh chuyén hinh thirc sir dung
dat, nhu cdu céng nhén quyén sir dung dat va hé so ma ngudi sir dung dat nop A
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tai co quan c¢6 thdm quyén theo quy dinh ta1 Nghi dinh cua Chinh phu ve dang
ky, cip gidy chimg nhin quyen su dung dat, quyén s& hiru tai san gén lién véi
dat, Van phong dang ky dat dai chuyén Phleu chuyen thong tin dé xéc dinh
nghia vy tai chinh vé dit dai cho co quan thué dé Xac dinh nghia vu vé tlen su
dung dit theo quy dinh cua phap lugt vé dang ky, cép gidy chimg nhén quyén sir
dung dét, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat.

b) Co quan thué cin cit cic hd so do bd phan mét cira lién théng chuyén
sang, gdm:

bl) Phleu chuyén thdng tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dit dai
(thong tin vé nguoi st dung dét, dién tich dat, vi tri dit, muc dich st dung dat,
nguon gbc str dung dat va gia dét cu thé trong trudng hop phai xac dinh gia dat
cu thé) do Vin phong dang ky dAt dai chuyén dén.

b2) Quyét dinh giao dit, quyét dinh cho phép chuyen muc dich str dung
dat; Quyet dinh cua Uy ban nhan déan cp c6 thdm quyén vé phé duyét gia dit cu
thé tinh tién sir dung dét ca du 4n hodc Bang gia dt.

b3) Van ban ciia Uy ban nhin din cap huyén xac nhan sb kinh phi bdi
thudng, hé tro, tai dinh cu duge trir vao tién sir dung dét (trong truomg hop
ngudi thye hién dy an ing truorc kinh phi bdi thuong, hé trg, tai dinh cu).
Trudng hop dé nghi khiu trir tién st dung dat (trong truong hop ngu'orl thuc
hién du 4n ‘mg trudc kinh phi bdi thuong, hd trg, téi dinh cu) thi Hb so thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 Nghi dinh nay.

b4) Vén ban cia ngudi sir dung dét ¢é nghl duoc giam tién str dung dat
va Gidy t& chitng minh thuoc d6i tugng diuge giam tién sur dung dét theo Mau
quy dinh tai phap luit vé quan 1y thué (néu thude truong hop duge giam tién sir
dung dat);

Trong thoi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay nhén dwoc diy di hd so quy
dinh tai khoan nay Co quan thué tinh tién sir dung dét pha1 ngp, ban hanh thong
bdo ndp tién sir dung dét theo quy dinh (Thdng bao ndp tién sir dung dét thue
hién theo Mau sé 0la hoiic MAu sb 01b tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghi

dinh nay).

Théng béo ndp tién sir dung dit dugc giri ddng thoi cho Kho bac Nha
nudc cling cdp dé theo ddi hach todn va phan chia ngudn thu ngan sach nha
nudc theo quy dinh

¢) Truong hop chua du co so dé tinh sb tién sir dung dit va cic khoan
phdi ndp khdc thi trong thoi han 05 ngay lam viéce ké tir ngay nhén dugc hd so,
co quan thué phai théng bao bdng viin ban cho Vin phong ding ky dét dai hodc
co quan c6 chirc ndng quan ly dit dai hoéc b6 phén mdt cira lién thong va thong
bao bang vin ban dén Uy ban nhén dén cip huyén (truong hop c6 ndi dung dé
nghi khau trir kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu) ¢é bd sung hod so; sau khi
¢6 i hd so hop 18 thi co quan thué phai tinh va ban hanh théng béo ndp tién sir
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dung dét cham nhat sau 05 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan du ho so bd sung.
Péng thoi co quan thué 1ap hd so theo ddi tinh hinh thu, ndp tién str dung dét
theo MAu sb 05 tai Phu lyc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

S4 giao thong béo ndp cac khoan nghia vu tai chinh vé dét dai theo Mau
$6 04 tai Phy luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

d) Nguoi sir dung dét thue hién nop tién str dung dit tai co quan Kho bac
nha nudc theo théng bao ciia co quan thué.

d) Sau khi thu tién sir dung dat, co quan Kho bac Nha nudce gui van ban
da ndp tién st dung dét cho co quan c6 chirc néng quan ly dit dai dé lam cén ctr
bao c40 co quan nha nudc ¢ thim quyén giao dit cho nguoi sir dung dat theo
quy dinh. Viéc giao dat chi duge thyc hién khi ngudi str dung dét di ndp da tién

sir dung dit theo quy dinh.
2. i voi ho gia dinh, ca nhan:

a) Cén cu quyét dinh giao dt, quyet dinh cho phép chuyén muc dich st
dung dit, quyet dinh chuyen hinh thie str dung dat, Pon dé nghi (vin ban) cong
nhan quyén st dung dat clia hd gia dinh, c4 nhan hé gia dinh va cac hé so khac
theo quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu vé ding ky, cép Glay ching nhén,
Van phong ding ky dat dai hodic co quan cd chirc nang quan ly dét dai hofic bo
phén mdt cura lién thong chuyén Phleu chuyén thong tin dé xdc dinh nghia vy tai
chinh vé dét dai cho co quan thue dé tinh nghia vy tai chinh vé tién sit dung dat

theo quy dinh cua phap ludt vé ding ky, cap Gidy chimg nhan.

b) Can cu Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dét
dai (théng tm vé ngudi st dung dét, dién tich dét, vi tri dat muc dich sit dung
dit, ngudn gbc sir dung d4t) do Vin phong déng ky quyén st dung dét hodc co
quan c6 chirc néng quan ly dat dai gui dén; can ¢ Bang gia dat muc giam tién
thué dét dwoc cip cé thdm quyen xac dinh hodc phé duyét (neu ¢0), trong thoi
han 05 ngay lam viéc, ke tit ngay nhan du hd so, co quan thué tinh sb tién su
dung dét pha1 nop, s6 tién sir dung dat duoc glam, ban hanh thong bao nfp tién
sur dung dat, quyét dinh giam tién st dung dit (néu thudc trudmg hop duge giam
tién sir dung dat) va guri cho ho gia dinh, cd nhén; hodc gui co quan chuyén
Phiéu chuyen thdng tin dé x4c dinh nghia vy tai chinh vé dit daj (Van phong
dang ky dat dai) theo quy dinh (Quyet dinh giam tién str dung dét thyc hién
theo Mau sb 02 tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghj dinh nay).

Théng bao ndp tién st dung dét duge gii déng thoi cho Kho bac Nha
nudc cung cap dé theo ddi hach toan va phén chia ngudn thu ngan sich nha

nuoc theo quy dinh.
¢) Trudng hgp chua du co s¢ dé tinh tién s dung dét va cac khoéan phai

ndp khac thi trong thoi han 05 ngdy lam viéc, ké& tir ngay nhan dugc hé so, co
quan thué phai thdng bdo bing vin ban cho Vin phong déng ky quyén sir dung
d4t hodc co quan ¢ chirc niing quan ly dat dai hodc bd phan mot cira lién thong
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va thong bao bang vin ban dén Uy ban nhan dan cdp huyén (truomg hop co noi
dung dé nghi khau trir kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu dé b sung ho S0;
sau khi tlep nhén du hé so hqp 1¢ thi co quan thué phai ra théng bao ndp tién sir
dung dit, quyet dinh giam tién su dung dit (néu thudc trudng hop dugce giam
tién sir dung d4t) cham nhit sau 05 ngdy lam viéc tinh tir ngdy nhén du hd so bd
sung. Dong thcn co quan thué 14p hd so theo dai tinh hinh thu, nop tién str dung
dat theo Mau sé 05 tai Phuy luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

d) Ngudi str dung dat thuc hién ndp tién sir dung dat tai co quan Kho bac
nha nudc theo thong bdo cia co quan thué.

d) Sau khi thu tién st dung dat, co quan Kho bac Nha nuérc gui vén ban
da ndp tién s dung dat cho co quan c6 chirc ndng quan ly dat dai dé lam can cir
thuc hién viéc giao dét cho ngudi sir dung dat theo quy dinh. Viéc giao dat chi
duoc thuc hién khi ngudi sir dung dét dd ndp da tién sir dung dat theo quy dinh.

3. Van phong dang ky dit dai chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc cua sb
liéu va cac théng tin cung cap cho co quan thué. Co quan thué chju trach nhiém
vé viéc tinh va ra thong bao tién sir dung dat phai ndp.

4. Théi han ndp tién st dung dat ddi véi td chire kinh t, ngudi gde Vit
Nam dinh cu & nudc ngoai, to6 chirc ¢6 von dau tu nudc ngoai

a) Trudng hop duge Nha nl.rorc giao. dat théng qua hinh thic dhu gia
quyén sir dung dt, thoi han nép tién triing dau gia quyén sur dung dat phai dugce
quy dinh cu thé tai phuong an diu gia quyén sir dung dat hodc quyet dinh cong
nhan két qua tring ddu gi4 theo quy dinh ctia phép luat vé dau gia dé nguot
trung dau gid thuc hién, nhung khéng qud thdi han phéi ndp tién sir dung dat
theo quy dinh ctia phép luat vé quan ly thué.

Trudng hop ngudi tring déu gia khong ndp tién hodc khong ndp du tién
theo thoi han quy dinh tai phuwong 4n diu gia quyén sir dung dét thi viec Xu ly
thye hién theo quy dinh tai Nghi dinh cia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh
mét sé didu cla Luat Dat dai. Ngudi tring dau gia co trach nhiém ndp tlen
cham ndp tinh trén sb tién sir dung dét cham ndp theo quy dinh cua phap lujt vé
quan 1y thué tinh tir thoi diém nguoi tring dau gia phai nop tién sir dung dat
nhung khong nép hodc khong ndp du dén thoi diém ngudi tring déu gid tht,rc
hién nop du tién su dung dt hoic thdi diém co quan nha nudc cé thdm quyén
cé van ban huy quyét dinh cong nhén két qua trang ddu gia theo quy dinh caa
phap ludt vé dat dai, phap luat vé dau gid tai san. Viéc cudng ché thué (néu c6)
thuc hién theo quy dinh cia phap ludt vé& quan ly thué.

Truorng hop co quan nha nuéc ¢é thdm quyén cé van ban huy két qua
tring d4u gid ma ngudi tring dau gia da ndp mat phan hodc toan bg tién s
dung dat thi khéng hoan tra cho ngudi tring dau gia sd tién da ndp tuong tng
VGl so tién dat coc; sb tlen da ndp con lai duge xir Iy theo quy dinh ciia phap
ludt vé dat dai, phap ludt vé ddu gid tai san va phdp luat vé quéan 1y thué.



B '|:'-‘ 3 1

b) Trudomg hop dugc Nha nuge giao dét c6 thu tién sir dung dat khong
thong qua hinh thitc d4u gia quyén sir dung dét, thoi han ndp tlen stir dung dt
thye hién theo quy dinh cua phap luat ve quan ly thué nhung tdi da khong qua
180 ngay ké tir ngay ¢6 quyet dinh phé duyét gia dat tinh t1en str dung dat cua
co quan nha nudéc ¢6 thim quyén (trong truomg hop np tién str dung dét theo
gia dat cy thé). Qua thoi han nép tién sir dung dat theo quy dinh ma ngudi sir
dung dit khéng ndp tién sir dung dér thi khong dugc giao dat theo quy dinh,
ddng thoi ngudi sir dung dét phai ndp khodn tién chdm ndp tién sir dung dht
theo quy dinh cua phap lugt vé€ quan ly thué. Truong hop qua 90 ngay ké tir
ngay hét thoi han ngp du tién st dung dét theo quy dinh ma ngum str dung dit
khong ndp du tién str dung dat thi ngoai viéc khong duoc giao dat thi co quan
thué thyc hién cudng ché thué theo quy dinh cta phap luat vé quan ly thué.

Truorng hop ngudi str dung dat khong tudn thi viée cudng ché thi co quan
thué chuyen hé so cho co quan ¢6 chirc ning quan ly dit dai dé trinh cdp ¢
thdm quyén Xem Xeét, xu ly theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mét sé didu cua Luét Dit dai ddi véi quyét dinh giao dét nay.

5. Thoi han ndp tién st dung dat ddi vai ho gia dinh, cé nhan:

a) Truong hop duge Nha nude giao dat ¢6 thu tién sir dung dt thi thoi
han ndp tién st dung dat duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu nay.

b) Trudng hep duge co quan nha nudc ¢6 thdm quyén cho phép chuyen
muc dich st dung dét, cong nhan quyen st dung dit thi thoi han nép tién st
dung dt dugc thyuc hién theo quy dinh coa phap luat vé quan ly thué. Qua thoi
han nép tién sir dung dit thi nguoi s dung dat phai np ti€n chdm nép tién sir
dung dit theo quy dinh cua phap luat vé quan ly thué. Truong hop qué 24 thang,
ké tir ngay phai nop di tién st dung dit theo ‘quy dinh ma nguon st dung dét
khéng ndp hodc khong ndp du tién str dung dat thi co quan thué, phéi hop véi
Kho bac Nha nudc va co quan ¢6 chirc ning quan ly dat dai dé hiy thong bao
thue va xir hd so cia nguoi sir dung dét (bao gdm ca trudng hop dimg viéc cip
Glay chirng nhan dé lam lai thu tuc tir diu) theo quy dinh phép lut.

6. Trudng hop phai hoan tra tién sir dung dit da duge mlen giam theo
quy dinh tai khoan 6, khoan 7 Biéu 17 Nghi dinh nay thi s tién st dung dat
phai hoan tra dugc tinh theo chinh sach va gid dat tai thoi diém giao dét, cho
phép chuyen muc dich sir dung dét, cong nhéan quyén st dung dit. Co quan thué
thu hoi s6 tién sur dung dat da duogc mién, giam sau khi bao céo va duge Uy ban

nhén dan cung cip chap thuan.

Diéu 22. Ghi no tién sir dung dat

1. Ngudi str dung d4t thude ddi tuong duge ghi no theo quy dinh tai Luat
Pét dai va Nghi dinh cia Chinh phu vé bdi thudng, ho tro, tai dinh cu khi Nha
nudc thu hoi dét thi ddi tugng va mic tién sir dung dat duge ghi no thye hién
theo quy dinh tai Nghi dinh cia Chinh phi vé boi thudng, ho tro, tai dinh cu khi
Nha nudc thu héi dat.
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2. Nguoi duge ghi ng quy dinh tai khoan 1 Piéu nay duoc tra ng dan
trong thoi han 05 nam, ké tir ngay co quyét dinh giao dit ctia co quan nha nuéc
¢6 thdm quyén. Ngudi sir dung dét khong phai nop tién chdm ndp trong thoi han
nay.

Truong hop sau 05 ném, ké tr ngay c6 quyet dinh glao dat cua co quan
nha nudc ¢ thim quyén ma ngudi duge ghi no chua tra hét ng tién sir dung dat
ghi trén Gidy ching nhan thi phai ndp du sb tién sir dung dit con ng va tién
cham nop tinh trén sb tién con ng theo mirc quy dinh cia phap ludt vé quén ly
thué tir thoi diém hét thoi han 05 nam dugce ghi ne téi thoi diém tra ng.

3. Trinh ty, thi tuc ghi ng tién sir dung dt cia ho gia dinh, ca nhan:

a) Ngudi duoc ghi ng nop Bon dé nghi ghi no tién sir _dung dat (ban
chinh) va gidy to chung minh thudc dbi twong dugc ghi no tién sir dung dét
ctng véi ho so xin cdp Gidy chimg nhén theo quy dinh cta phap Iuat theo quy
dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu vé cdp Gidy chimg nhén.

b) Co quan quan ly nha nudc vé dét dai ra soat, kiém tra hé so ciia nguoi
dugc ghi no va lap Phiéu chuyén thong tin guri dén co quan thué va céc co quan
Ixen quan theo quy d;nh trong d6 tai Phiéu chuyén thong tin phai c6 ndi dung
vé mirc tién sir dung dit dugce ghi ng; dong thoi tra Gidy hen cho ngudoi dugc
ghi ng theo quy dinh.

¢) Can cir Phiéu chuyen thong tin do Co quan quan 1y nha nudc vé dit dai
chuyen dén, co quan thué tinh va ban hanh Thong bao theo quy dinh dé giri dén
h¢ gia dinh, cé nhén, Co quan quan ly nha nudc vé dit dai va co quan lién quan
(néu cin) trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam viéc, ké tir ngay ban
hanh théng bao. Tai théng bao phai bao gbm cac néi dung:

c1) Téng sb tién sir dung dét ho gia dinh, ca nhan phai ndp.

c2) Sé tién st dung dit dugc ghi no.

c3) S tién sir dung dét khong duoc ghi ng.

c4) Thoi han hé gia dinh, ¢4 nhan phai ndp tién; gbm:

Thoi han nop s tién st dung dat khéng dugc ghi ng (theo thdi han quy
dinh cua phap luat vé quan ly thué);

Théi han’ nép sb tién su dung dét duoc ghi n¢ (trong thoi hg_m 05 nam, ké
tir ngdy c6 quyét dinh giao dat cia co quan nha nudce ¢6 tham quyeén).

d) Cin ¢t Théng bdo ciia co quan thué, hd gia dinh, ca nhan ndp sb tién
str dung dét khéng duge ghi ng tai co quan kho bac nha nudc hodc don vi duge
co quan kho bac nha nude dy nhiém thu trong thai han quy dmh va ndp chimg
tir do kho bac cung cip tai Van phong ding ky dét dai dé dugc cip Gidy chimg
nhan.

d) Kho bac nha nudc hodc don vi duge co quan kho bac nha nuéc uy
nhiém thu cé trach nhiém thu tien sit dung dat theo Thdng bio cta co quan thué




va cung cdp chimg tir cho ho gia dinh, ca nhan; dong thoi chuyén thong tin vé
sd tién thu duge cta hd gia dinh, ca nhan dén cic co quan lién quan theo quy
dinh.

e) Can cu chiing tr ma hd gia dinh, ca nhan nop, Td chuc dang ky dat dai
tra Gidy chimg nhan cho h¢ gia dinh, ca nhén theo quy dinh; trong do tai Giy
chimg nhan ¢6 ndi dung vé sb tién su dung dét ghi ng va thoi han thanh todn
(trong thoi han 05 nam ké tir ngay ¢ quyét dinh giao d4t cia co quan nha nudc
c6 thdm quyén). .

Mau Thanh todn ng tién st dung dét thuc hién theo MAu sb 03 tai Phu luc
I ban hanh kém theo Nghi dinh nay. '

4. Trinh ty, thu tuc thanh todn, xdéa no tién st dung dat déi véi ho gia
dinh, ca nhan dugc ghi ng theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay:

a) Can ctr Théng béo cia co quan thué, hd gia dinh, ¢4 nhin ndp dén tién
st dung dét con no tai kho bac nha nudc hodc don vi duge co quan kho bac nha
nudc Uy nhiém thu trong thdi han 05 nam, ké tir ngay cé quyét dinh giao dat tai
dinh cu cua co quan nhé nudc c6 thdm quyén; dam bao khi hét thdi han 05 nam
thi thanh toan toan bd tién sir dung dat con ng. Truong hop trong thoi han 05
nam bi mét, that lac Théng béo cua co quan thué thi hé gia dinh, ¢4 nhan dén co
quan thué d& duoc cung cip lai Thong bao.

Théng bao vé viéc xac nhén viéc hoan thanh nghia vu tai chinh vé thu
tién sir dung dat thyuc hién theo Mau s6 04 tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghi
dinh nay.

b) Qua thdi han 05 nam, ké tir ngay cé quyét dinh giao dét tai dinh cu ma
chua ndp du sé tién sir dung dét con no thi hd gia dinh, ca nhdn dén co quan
thué dé duoc tinh lai sb tién str dung dit con ng, tién cham np tinh trén 56 tién
con ng (duge xac dinh tir thoi diém hét thoi han 05 nam ke ttr ngay co quyet
dinh giao dét tai dinh cu cua co quan nha nuéc cé thim quyén dén thoi diém ho
gia dinh, ¢4 nhan dén co quan thué ¢ tinh lai) va nhin Théng bao cia co quan
thué ngay trong ngay lam viéc. Thong bio cua co quan thue phai ¢é ndi dung:
S tién sir dung d4t con ng, sb tién cham ndp; thoi han ndp tién vao kho bac nha
nude hodc don vi duge co quan kho bac nha nuéce uy nhiém thu [a 30 ngay ké tir
ngay ghi trén Thong bao.

Qué thoi han ghi trén Thong bdo ctia co quan thué ma h¢ gia dinh, ca
nhan chua ndp hét thi phai thuc hién tinh lai sb tién sir dung dét con ng, tién
chdm ndp theo quy dinh néu trén.

c¢) Sau khi hoan thanh viéc thanh toan n¢ tién sir dung dat quy dinh tai
diém a, diém b khoan nay thi ho gia dinh, ca nhan ndp hé so gdm: Gidy chung
nhan (ban gdc), chimg tir ndp tién sir dung dat (ban gée) hogc Théng bdo vé
vi¢c xdc nh@n vigc hoan thanh nghia vy tai chinh vé thu tién st dung dat (ban
gbe) tai Vin phong dang ky dét dai dé duoc xda ng tién st dung dat ghi trén
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G1ay chimg nhén. Truong hop bi mét, that lac ching tir thi hd gia dinh, ca nhén
dén kho bac nha nudc hogc don vi duge co quan kho bac nha nudc uy nhiém

thu dé duoc x4c nhan s6 tién sir dung dat da nop.

d) Véan phong dang ky dat dai c6 trach nhiém ra soét, ddi chiéu hd so ma
hd gia dinh, c4 nhin nop dé thuc hién x6a no tién st dung dat ghi trén Gidy
chitng nhan va tra lai Gidy chimg nhén cho hd gia dinh, c4 nhén ngay trong

ngay lam viéc.

5. H) gia dinh, ca nhan dugc ghi no tién sir dung dat phai nop du tién sir
dung d4t con no, tién chdm ndp (neu ¢O) trude khi chuyen nhugng, tang cho, thé
chap, bao lanh, gop vén bing quyén sir dung dat. Péi voi truong hop thira ké
quyen sir dung dt theo quy dinh ciia phap ludt ma chua tra het ng tién sir dung
dat thi ngudi nhén thira ké ¢4 trach nhiém tiép tuc tra ng tién sir dung dét theo

quy dinh.
Sé theo dai thu tidn sit dung dét thuc hién theo MAu s 05 tai Phu luc
I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Chuong 111
TINH, THU, NOP TIEN THUE DAT
Muc 1
TINH TIEN THUE DAT

Pidu 23. Ciin cik tinh tién thud dat
1. Dién tich tinh tién thué dét theo quy dinh tai Piéu 24 Nghi dinh nay.
2. Thoi han cho thué dAt, thoi han gia han st dung dat theo quy dinh tai

Piéu 25 Nghi dinh nay.

3. Pon gia thué dét theo quy dinh tai Diéu 26 Nghj dinh nay.

4. Hinh thirc Nha nuée cho thué dat tra tién thué dat hang ndm hogc cho
thué dét tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué.

5. Chinh sach mién, giam tién thué dit cia Nha nuéc.

Pidu 24. Dién tich tinh tién thué dat

1. Dién tich tinh tién thué dat 1a dién tich dat c6 thu tién thué dat ghi trén
quyét dinh cho thué dat, quyét dinh diéu chinh quyet dinh cho thué dit, quyet
dinh cho phép chuyén myc dich st dung dat, quyet dinh gia han str dung dat,
quyet d;nh diéu chinh thoi han sir dung dét, quyét dinh diéu chinh quy hoach chi

tiét, quyet dinh cho phép chuyén hinh thirc sir dung dat thugc truémg hop phai
ndp tién thué dét theo quy dinh (sau diy goi chung la quyét dinh vé viéc cho
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thué dat). Trudng hop dién tich ghi trén hop ddng thué dat 1én hon so véi dién
tich ghi trén quyét dinh vé viéc cho thué dat thi dién tich dt tinh tién thué dugc

xac dinh theo dién tich ghi trén hop dong thué dit.

2. Dién tich tinh tién thué dét déi véi truong hgp cong nhan quyen sur
dung dt thué 1a dién tich dat dugc cdng nhén theo Phiéu chuyén thong tin xdc
dinh nghia vy tai chinh vé dét dai do co quan co chirc nang quan ly dat dai
chuyén dén co quan thué theo quy dinh ctia Chinh phii v& cip Gidy chimg nhan
hoic theo Hop déng thué dét da ky.

3. Dién tich tinh tién thué dét theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu
nay dugc tinh theo don vi mét vudng (m?).

Diéu 25. Théi han cho thué dit

1. Thoi han cho thué dat (trir truorng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay)
la thoi han duoc ghi trén quyét dinh vé viéc cho thué dét cua co quan nha nudc
c6 thdm quyén hoic Gidy chimg nhan hodc hop dong thué dat. Truong hop thoi

han cho thué dat ghi trén cac gidy t& néu trén khac nhau thi co quan c6 chirc
ning quéan Iy dat dai xac dinh thoi han lam cén cir dé tinh tién thué dat.

2. Truomg hop cong nhén quyen s dung d4t thué thi thoi han cho thué
dat [a thoi han ghi trén Phiéu chuyen thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh do
co quan ¢6 chuc nang quan ly dat dai chuyén dén co quan thué theo quy dinh
ctia Chinh phtt vé cip Gidy chimg nhan hoic theo Hop dbng thué dit da ky.

Piéu 26. Pon gia thué dat
1. Trudmg hop thué dat tra tién thué d4t hing nim khéng thong qua hinh
thac dau gia:
Pon gi4 thué dét hing nam = Ty 1¢ phan tram (%) tinh don gid thué dat
nhan (x) Gia dat tinh tién thué dét. Trong dé:
a) Ty 1é phin trim (%) tinh don gi4 thué dit mét nam 1a tir 0,25% dén
3%.
Cén cur vao thue té dia phuong, Uy ban nhén dan cap tinh quy dinh mirc

ty 1& phin tram (%) tinh don gia thue dit theo timg khu vuc, tuyen dudmg tuong
ung vcn tung muc dich su dyng dat sau khi xin y kién cia Hoi dong nhén dan

cling cap.

b) Gia dit dé tinh tlen thué dét 1a gia dét trong Bang gia dat (theo quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu 159 Luét Dit dai); dugc xac dinh theo don vi

ddng/mét vudng (ddng/m?).

2. Trudng hop thué dit tra tién thué dét mot lan cho ca thdi gian thué
khoéng théng qua hinh thirc dau gia:

a) Truong hop tinh tlen thué dét dbi voi ho gia dinh, ¢4 nhan theo quy
dinh tai diém h khoan 1 Piéu 159 Luit Pét dai thi don gi4 thué d4t tra mot lan
cho ca thoi gian thué dugc tinh nhu sau:

- e —— O
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Pon gid thué Gid ddt theo muc dich st dung dat thué trong
da{ fra‘[ tterf Bdng gia dat Thoi han
thué dat mor = X it die
lén cho cd thoi Thoi han str dung ddt ciia gid ddt trong Bang gid
gian thué dét (theo quy dinh ciia Chinh phu vé gid dat)

b) Trudng hop tinh tién thué dat déi voi cac trudomg hop quy dinh tai diém
b, diém ¢ khoan 1 Pidu 160 Luét D4t dai thi don gia thué dat tra tién thué mot
ln cho ca thoi gian thué 3 gid dit cu thé dugc xdc dinh theo quy dinh cla
Chinh phu vé gia dét,

3. Trudng hop déu gia quyén stz dung dat thi don gia thué dat la don gia
trung ddu gia trong (mg véi hmh thie Nha nude cho thué dét tra tién thué dét
hing nam hoac cho thué dét tra tién thué dat mot 14n cho ca thoi gian thué.

Didu 27. Pon gia thué dat xdy dung cong trinh ngim

1. Pon gid thué dat dbi véi dét xay dung cong trinh trén mét dht phuc vu
cho viéc van hanh, khai thac sir dung cong trinh ngidm quy dinh tai diém b
khoan 5 Diéu 216 Luat Dt dai dugc tinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 26
Nghi dinh nay.

2. Pon gid thué dét déi véi dat duge Nha nude cho thué dé xiy dung
cdng trinh ngam (khong phaéi 14 phan ngam cta cong trinh xay dyung trén mit
dit) theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 120 Luit Dit dai duoc tinh nhur sau:

a) Trudng hop thué dit tra tién thué dat hang nim, don gid thué dit dugc
tinh theo murc khodng qué 30% cta don gia thué dit trén bé mat véi hinh thire
thué d4t tra tién thué dét hdng ndm c6 ciing muc dich sir dung dat.

b) Trudng hop thué dit tra tién thué dit mot lan cho ca thoi gian thué,
don gi4 thué dit duoc tinh theo mirc khéng quéa 30% cia don gia thué dét trén
bé mit v&i hinh thic thué dét tra tién thué dit mét 1an cho ca thoi gian thué cé
cling muc dich sir dung va thdi han sir dung dat.

c) Cén cir véo thuc té dia phwong, Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh cy
thé mic don gla thué dét quy dinh tai diém a, diém b khoan nay sau khi xin y
kién ciia Hi dong nhan dén cing cép.

3. Pbi vai dét xay dung cong trinh ngdm gin voi phin ngdm cong trinh
xdy dung trén mat dit ma c6 phan dién tich xay dung cong trinh ngam vuot ra
ngoai phan dién tich dét trén bé mat dugc Nha nude giao dat c6 thu tién st dung
dat, cho thué dit cho ngudi st dung d4t dé thi don gia thué dat clia phan dién
tich vugt nay duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Piédu 28. Pon gis thué dat doi voi dat cé mit nude

1. Dbi véi phin dién tich dat khong cé mit nudce, don gia thué dat tra tién
thué d4t hang nam, don gia thué dat tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian
thué duge tinh theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi dinh nay.

2. Péi v6i phan dién tich dét c6 mit nude, don gid thué dat tra tién thué
dat hang nim, don gid thué dat tra tién thué dét mot 1an cho ca thoi gian thué



.37

duge tinh theo murc khong thap hon 20% cia don gia thué dat hang niam hodc
don gig thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué cua loai dit ¢0 vi tri llen
ké véi gia dinh c6 cung muc dich su dung d4t va thoi han st dung dat voi phan
dién tich dét cé mat nudc.

3. C#n cir vao thuc té dia phuong, Uy ban nhén dén cip tinh quy dinh cu
thé mic don gia thué dat quy dinh tai khoan 2 Diéu nay sau khi xin y kién cla
Hoi dong nhan dan ctng cAp.

Piéu 29. Co quan xac dinh don gia thué dat

1. Truomg hop cho thué dat khéng thong qua hinh thirc déu gia quyen su
dung dét, can cir gia dat cy thé do Uy ban nhan dan cap c6 thdm quyén quyet
dinh, gia dit tai Bang gia dat, mue ty 18 phan tram (%) dé tinh don gia thué dit,
mitc don gia thué dat ddi voi cong trinh ngdm, muc don gid thué dat ¢6 mit
nudce, Phiéu chuyén thong tin xéc dinh nghla vu tai chinh vé dat dai do co quan
¢é chic nang quan ly dit dai chuyen dén, Cuc Thue (d01 voi td chuc, nguoi gbe
Vigt Nam dinh cu ¢ nude ngoai, to chuc ¢o von dau tu nuéc nooal) Chi cyc
Thué, Chi cuc Thué khu vuc (d6i voi cae truong hgp con lai) xac dinh don gia
thué dat tra tién thué dét hing nam, don gia thué dét tra tién thué dét mét lan
cho ca thoi gian thué.

Thong béao vé don gia thué dét thuc hién theo theo Mu sb 03 tai Phu luc
IT ban hanh kem theo Nghi dinh nay.

2. Trudng hop cho thué dat thong qua hinh thirc ddu gia quyén st dung
dt thi trach nhiém x4c dinh gia khoi diém, gia trung dau gia thyuc hi¢n theo quy
dinh tai Nghi dinh cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua

Luit Dét dai.
Piéu 30. Tinh tién thué dit
1. B6i véi truomg hop thué dét tra tién thué dét hing nim, tién thué dét
mot ndm dugc tinh nhur sau:
Don gid thué ddt hang nam theo quy

Tien thue Dign tich tinh tién thué dink tai khoan 1 Diéu 26, khodn |,
dat mot = dat theo quy dinh tqi  x .2 . J3 .
. Didu 24 Nehi dinh né diém a khoadn 2 Piéu 27, khoan |,
nim ght dinh nay khodn 2 Piéu 28 Nghi dinh nay
2. Déi véi trudng hop thué dit tra tién thué dat mét lan cho ca thai gian
thué:
a) Tién thué dit tra mét lan cho ca thai gian thué duge tinh nhu sau:
Don gid thué dat tra tién thué
Tién thué dat Dign tich tinh tién dat mgt lan cho cd thoi gian
tramgtlancho _  thué dat theo quy dinh N thué quy dinh tai khoan 2 Diéu
cd thoi gian tai Diéu 24 Nghi dinh 26, diém b khoan 2 Diéu 27,
thué nay khoan 1, khodn 2 Diéu 28 Nghi

dinh nay
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b) Tién thué dit c6 mit nuéce tra mdt 1an cho ca thoi gian thué duoc tinh

nhu sau:
Tién thué dat c6 mat Tién thué dét ciia phan Tién thué dat ctia
nude tra mot lan cho = dién tich dat khéng co +  phdn dién tich dat co
ca thoi gian thué mdt nioc mdt nuéc

Trong do: Tién thué ddt cia dién tich ddt khong c6 mdt nude, tién thué
dat cia phan dién tich ddt ¢ mdt nuée duoc tinh theo quy dinh tai diém a

khoan nay.

3. Truong hop don vi sy nghiép cong ldp hra chon hinh thirc Nha nuéc cho
thué dat tra tién thué dat hing nam theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 30 Luat Dét dai
thi tinh tién thué dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Trudng hop don vi sy nghiép cong lap khéng Iua chon hinh thirc Nha nude
cho thué dét tra tién thué dat hing nam ma st dung nha, cong trinh gin lién voi dat
dé kinh doanh, cho thué, lién doanh, lién két theo quy dinh cita phap ludt vé quan
ly, s dung tai san cong thi thuc hién nghia vy tai chinh theo quy dinh ctia phap
ludt vé quan ly, sir dung tai san cdng, khong phai ndp tién thué dét theo quy dinh

tai Nghi dinh nay.

4. Trudong hop chi déu tu C!quc gia han su dung dét cua dy an theo quy
dinh tai khoan 8 Piéu 81 Luat D4t dai thi ngoai s tién thué dat phai ndp con
phai nfp bo sung cho Nha nude mot khoan tien duoc tinh nhu sau:

a) Truong hop chi dAu tu duoc gia han sir dung dét cia dy 4n theo quy
dinh tai khodn 8 Dieu 81 Luét Dat dai thi ngoai so tién thué dat phai nfp con
phai nop bo sung cho Nha nudc mdt khoan tién duge tinh nhur sau:

Gid dat trong Ty 16 (%) Thoi gian
Dién tich Bang gia dat tai tinh don gid gia han
Khodn At dwoe thoi diém co quan thué dat do (thdang)
tienbe = . ¢ x ¢O thdm quyén  x Uban X ————
sung gia han sit ban hanh Quyét nhén ddn 12
dung dat : X . J
dinh gia han su cap tinh quy
dung ddt dinh
Trong do:

- Gid dat trong Bang gia dat va 1y 18 (%) tink dow gid thué ddt duoc xdc
dinh tiong ting voi muc dich si dung dat dwoc Nha nieée cho thué.

- Truong hop thoi gian gia han khong tron thang thi tie 15 ngay tr¢ lén
dugc tinh tron 01 thang, dudi 15 ngay thi khong tinh khoan tién b6 sung déi voi
56 ngay nay.

b) Khong ap dung quy dinh vé khéu trir kinh phi boi thuong, hd tro, tai
diph cu va quy dinh mién, gidm tién thué dat d6i voi khoan tién quy dinh tai
diém a khoén nay.
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5. Truong hop ngudi thué dét tra tién thué dit hing nim cé don ty
nguyén tra lai dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 82 Lu4t Dét dai thi ngudi st
dung dit phai ndp tién thué dat tinh dén thoi diém c6 quyét dinh thu hoi dat cua
co quan nhd nudc cd thim quyen theo quy dinh tai Nghi dinh cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cia Luat Dat dai; truomg hop qua thoi han
thu h01 dit theo quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh chi tlet thi hanh
mét s6 d1eu cia Ludt Dit dai ma co quan nha nudc cé thim quyen chua ban
hanh quyét dinh thu hdi d4t thi ngudi sir dung dét khong duge tiép tuc sir dung
dit va khéng phai ndp tién thué dat cho thoi gian nay.

6. Truong hgp nguoi su dung dat da sir dung dat trude khi co quan nha
nuoc co tham quyén ban hanh quyét dinh cho Lhue d4t hodc trude khi ky hop
dong thué dit (d6i véi trudmg hop cong nhan quyén st dung dét thué) ma chua
ndp tién thué dat cho thoi gian da su dung dat thi phai nop tién thué dét hing
nam cho thoi gian ndy. Sb tién thué dat hang nam duoc tinh theo muc ty 1€ (%)
de tinh don gia thué dat va gia dét tinh tlen thué dat cia timg nam sur dung dat
dén thoi diém Nha nuéc ban hanh quyét dinh cho thué dit. Viée tinh va thu,
ndp tién thué dét ké tir thoi diém Nha nude ban hanh quyét dinh cho thué dit tro
vé sau dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghij dinh nay.

7. Trudng hep co quan nha nude cé thdm quyén quyét dinh cho thué dat
theo tién d¢ cua du 4n dau tw, tién do thu hoi dat, bdi thudmg, hd tro tai dinh cu
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 116 Luat D4t dai thi viéc tinh tién thué dat, xu ly
kinh phI b6i thuong, hd trg, tai dinh cu duge thyc hién theo timg quyét dinh cho
thué dit.

8. Trudng hep té chirc dang sir dung dét thude trwdng hop Nha nude cho
thué dat quy djnh tai Dicu 120 cua Luat Dat dai duoc cap Gidy chung nhén theo
quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 142 Ludt Dat dai thi tinh tién thué dat theo
quy dinh tai khoan [, khoan 2 Diéu nay.

Di¢u 31. Xir Iy kinh phi boi thwimg, hd tro, tdi dinh cw

I. Truong hgp Quy phat trién dit ung von cho Té chirc lam nhiém vu bdi

thuong, giai phong mat bang tao quy dit dé cho thué dét thi kinh phi bbi
" thudmg, hd trg, tai dinh cu duge xir ly nhu sau;

a) Truong hop duge Nha nudc cho thué dat tra tién thué dit mot [an cho
ca thoi gian thué va khéng duoc mién tién thué dat, ngudi sir dung d4t phai nop
tién thué dat vao ngin sach nha nuéc theo quy dinh cua phép ludt. Viéc hoan tra
kinh phi bdi thudng, hé trg, tai dinh cu cho Quy phat trién dat do ngan sich nha
nuée thue hién theo quy dinh cta phdp ludt vé quy phat trién dat, phép ludt vé
ngan sach nha nuoc.

Trudng hop thué dat trd tién thué d4t hing nam va khong duge mién tién

thué dét, ngudi st dung dat phdi ndp trudce kinh phi boi thtrorng, hd trg, tai dinh
cu vao ngin sach nha nudc; s6 tién nay sé duoc quy déi ra sb nam, thang hoan
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thanh nghla vu nép tién thué dat hang nim tai thoi diém co quyet dinh cho thué
dat; hét thoi gian duoc quy ddi da hoan thanh nghia vu ndp tién thué dt, nguoi
thué dét tlep tuc ndp tien thué dét theo quy dinh. Viéc hoan tra kinh phi bbi
thuong, hé tro, tai dinh cu cho Quy phat trién dat do ngén sach nha nudc thuc
hién theo quy dinh ctia phap luat vé quy phat trién dat, phap ludt vé ngan sach
nha nudc.

b) Truong hop duge Nha nude cho thué dat ma dugc mién tién thué dit
thi ngudi sir dung dat phai hoan tra kmh phi boi thudng, ho trg, tai dinh cu vao
ngan sdch nha nudc va duge tinh s6 tién nay véo chi phi diu tu clia dy an theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat DAt dai. Viéc hoan tra kinh phi bi thuong,
hd trg tai dinh cu cho Quy phat trién dat do ngén sich nha nudc thuc hién theo
quy dinh cua phap luat vé quy phat trién dit, phéap luat vé ngan sach nha nudc.

2. Trudng hop ngudi duge Nha nudce cho thué dat ma thudc trudng hep
du'orc tmg trude kinh phi béi thudmg, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 94 Luat Pét dai thi hd so dé nghi khdu trir kinh phi béi thuong, hé tro,
tai dinh cu thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 Nghj dinh ndy. Viéc xtr
ly khiu trir kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu dugc thuc hién theo nguyén
tic quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

3. Viée xit ly kinh phi boi thuong, hd tro, téi dinh cu d6i véi du én dau tu
cod nhleu hinh thire sir dung dét (giao dit c6 thu tién sir dung dat, giao dit khong
thu tién sir dung dat, cho thué dit) duoc thirc h1¢n theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 16 Nghi dinh nay.

4. Trudmg hgp duge Nha nuéce cho thué dét theo hinh thirc thué dit tra
tidn thué dat hang nim va dugc quy ddi kinh phi b01 thuong, hd trg, tai dinh cu
da Umg trudc ra thoi gian dd hoan thanh nghia vu vé tién thué dat hing nim tai
thdi diém c6 quyét dinh cho thué dét thi trong khoang thoi gian dugc co quan
cé thAm quyén xéc nhan d3 hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dét hing
nam ngudi thué dit ¢ quyén vé dit dai nhu d6i véi truong hop duoc Nha nude
cho thué dét tra tién thué dit hang nam.

S. Truong hop duge Nha nude cho thué d4t tra tién thué dat hing nam
nhung d3 hoan thanh nghia vu tai chinh cho mét s6 ndm do dugc khiu trir kinh phi
bdi thuomg, hd tre, tai dinh cu da img trude hodc tién dat truée khi chuyén muc
dich sir dung dt theo quy dinh tai khoan 3 Didu 34 Nghi dinh nay vao tién thué
dat phai ndp theo quy dinh cta phép ludt, khi chuyén nhuong du 4n hodc chuyén
nhuong tai san thudc s& hitu ciia minh trén dt gén lién véi dat thué theo quy dinh
ctia phap luat thi ngudi nhan chuyén nhuong dugc ké thira va tiép tuc dugc trr
kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cur hodc tién dat trude khi chuyén muc dich
su dung dét con lai tuong tmg voi thoi gian da thye hién quy d6i nhung chua dugc
trir hét vao sb tién thué dét phai ndp.

6. Viéc xac dinh hoan tra va xi Iy kinh phi bdi thudng, h trg, téi dinh cu
doi véi cac truong hop quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3 Diéu nay dugc
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thuc hién cung thoi diém tinh nghia vy tai chinh vé tién thué dét cla co quan
nha nude c¢é thim quyén theo quy dinh.

7. Trudng hop ngudi sir dung dat da duogc mlén giam tién thué dit nhung
khong dap Umg cac diéu kién dé dugc mién, giam tién thué dat va bi thu hdi sd
tién thué dat da dugc mién, giam theo quy dinh khoan 9 Diéu 38 Nghj dinh nay
thi viéc xtr ly kinh phi bdi thuong, hé tro, tai dinh cu duge thuc hién theo quy
dinh tai cdc khoan 1, 2 va 3 Piéu nay. Truong hop kinh phi béi thudmg, hd tre,
tai dinh cu di dugc tinh vao chi phi dau tu cta dy an theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 94 Luat Pat dai thi khong dugec trir vao tién thué dét phai ndp.

9, Trudng hop Nha nudce diéu chinh quyét dinh cho thué dét theo quy dinh

tai diém ¢ khoan 3 Diéu 155 Lu4t DAt dai thi tinh tién thué dit nhu sau:

a) Trudong hop viée didu chinh quyét dinh cho thué dat lam thay déi dién
tich tinh thu tién thué dat thi tinh tién thué dat d6i véi phén dién tich ting thém
theo gia dt tai thoi diém co quan nha nudc cé thdm quyén diéu chinh quyét
dinh cho thué dét.

b) Truong hop viée diéu chinh quyét dinh cho thué dit dat lam thay déi
muc dich sir dung dét thugc trudng hop chuyén muyc dich sir dung dét thi tinh
tién thué dét theo quy dinh tai Piéu 34 Nghi dinh nay tai thoi diém duge co
quan nha nudce cé tham quyén quyét dinh diéu chinh quyét dinh cho thué dit.

3. Truong hop viéc diéu chinh quyét dinh cho thué dat lam thay dbi quy
hoach chi tiét thi tinh tién thué dt theo quy dinh tai Dleu 36 Nghi dinh nay tai
thoi diém duge co quan nha nude ¢ thim quyén quyét dinh didu chinh quyét
dinh cho thué dat.

Didu 32. On dinh tidn thué dit tra tién thué hiing nim

1. Tién thué dit hing nim (bao gbm ca tién thué dit hing nim trong
truong hop ddu gia quyén sir dung dat) duoc ap dung on dinh theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 153 Luat Dét dai.

2. Viéc xéc dinh tién thué dit cho chu ky tiép theo dugc thuc hién theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 26, khoan 1 Piéu 30 Nghi dinh nay. Truong hop tién
thué dét ctia chu ky tiép theo khéng ting so véi chu ky trude thi khong phai
didu chinh tién thué dét; trudmg hop ting so véi chu ky trude thi t 1§ diéu chinh
tién thué dét hing nam theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 153 Lu4t Pat dai dugc
xac dinh bang tong chi s6 gia tiéu dung (CPI) hing nidm ca nuéc cla giai-doan
05 nam lién ké trudce thoi diém diéu chinh.

Truong hop chi s gid tiéu dung (CPI) tir 10% tro 1én trong 05 ndm lién
tiép thi Bo Tai chinh phéi hop véi cac B9, nganh lién quan dé bao cao Chinh
phu quy dinh diéu chinh ty 1& diéu chinh tién thué dat hang nam cua chu ky tiép

theo cho phu hop.

H
- - ———
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3. Truong hep duoc khiu trir kinh phi boi thuong, ho trg, ti dinh cu
hodc dugc trir khoan tién da tra dé nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat vao
tlen thué dat theo hinh thirc quy ddi ra s6 nam, thang hoan thanh nghia vu vé
tién thué dét theo quy dinh thi khong phai l1am thu tuc didu chinh tién thué dit
theo quy dmh tai khoan 2 Piéu ndy trong thoi gian dugc xac dinh d4 hoan thanh
nghia vu tlen thué dét. Sau khi két thic thoi gian duge xac dinh hoan thanh
nghia vu tién thué dit néu trén thi thye hién diéu chinh tién thué dit theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay dé tinh sb tién thué dét cho thoi gian tiép theo.

Pidu 33. Tinh tién thud dit trong tru‘o’ng hop thay d6i hinh thirc thué
dit theo quy dinh tai khon 1, khoin 2 Diédu 30 Luat Dit dai

1. Chuyén tir thué dat tra tién thué dit hing nim sang thué dat tra tién
thué dat mot lan cho ca thoi gian thué:

a) Truong hop ngudi sir dung dét dugc Nha nudc ban hanh quyet dinh
cho phép chuyén tir thué dét tra tién hing ndm sang thué dét tra tién thue dit
mét 14n cho cé thoi gian thué thi phai nép tién thué dét mot l4n cho thoi gian
thué dit con lai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30 Nghj dinh nay. Pon gi4 thué
dAt tra tién thué dat mét lan cua thoi gian thué dat con lai duge xdc dinh theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi dinh niy; trong dé g1a dit dé tinh don gia
thué dat la gia dat tai thoi diém Nha nudc ban hanh quyét dinh cho phép chuyén
sang thué dat tra tién thué dat mot lan.

b) Truong hop nguoi su dung dit dang duge khdu trir kinh phi bdi
thuong, hd trg, t4i dinh cu hodc duge trir khoan tién d3 tra dé nhan chuyen
nhuong quyén st dung dat vao tien thué dét theo hinh thirc quy doi ra s6 nam,
théng hoan thanh nghia vy vé tién thué dat theo quy dinh thi nay s6 con lai
(chua duge khiu trirtrlr) duge khiu trivtrir vao tidn thué dit tra tién thué dat
mét 1an cho ca thoi gian thué.

S tién dé khAu trir/trir néu trén duoc tinh bing (=) tién thué dét tinh theo
don gia thué dit tra tién hing nim theo quy dinh tai thdi diém Nha nuéc ban
hanh quyét dinh cho phép chuyén sang hinh thirc thué dét tra tién thué dit mot
1an cho ca thai gian thué nhan (x) véi thoi gian da xac dinh hoan thanh nghia vu
vé tién thué dét hang nim con lai (chua dwoc khéu triv/trir).

2. Chuyén tir thué dét tra tién thué dit mét 1an cho ca thoi gian thué sang
thué dét tra tién thué dit hing nam thi tién thué dat dugc tinh nhu sau:

a) Truong horp d3 hoan thanh nghia vu vé tién thué dat thi nguoi st dung
dat khong phai ndp tién thué d4t hang nim cho thoi gian thué dat con lai.

b) Trudng hop chua hoan thanh nghia vy vé tién thué dat thi nguoi st
dung dAt phai np tién thué dit hang nam tir thoi diém Nha nuéc ban hanh
quyét dinh cho phép chuyen tir thué dit tra tién thué dit mot lan cho ca thoi
gian thué sang thué dét tra tién hing nam. Di véi thoi gian da sir dung dét thi

X\ ly nhur sau:
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bl) Trudng hop chua ndp tién thué dit thi ngudi sir dung dét phai nop
tién thué dat cho thoi gian d3 sir dung dét nhu sau:

S6 tién thué ddt tra mét lan
Tiénthué dar  _  cuacdthdlhanthué dat —  Thoi gian da si
phdi ngp ] dung dat
Thoi han thué dat

Dong thoi, nguoi sir dung dAt phai ndp tién cham nop tién thué dat tinh
trén s6 tién thué dat phai ndp theo quy dinh cua phap Iuat vé quan Iy thué tinh
tir thoi diém duoc co quan nha nugc co tham quyén quyet dinh cho thué dat dén
thoi diém cho phep chuyen tir thué dét tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué sang thué dit tra tién hiing nam.

b2) Trirong hgp dd ndp mat phén tién thué dit ma sb tién da nép nho hon
s6 tién phai nop theo quy dinh tai tiét bl dlem nay (khoéng bao gbm tién chém
ndp) thi ngudi sir dung dat phai np s6 tién con thiéu va sb tlen cham ndp tlen
thué dét tinh trén s6 con thidu theo quy dinh cua phap ludt vé quan ly thue
truong hop sb tién d3 nop lcm hon sé tién phal ndp theo quy dinh tai tiét bl
dlem nay (khéng bao gom tién chim nop) thi s6 chénh léch tang duoc trir vao
tién thué dit hang nim bing cach quy ddi ra sb nam, thang d& hoan thanh nghia
vu tién thué dat héng ndm theo don gia thue d4t hing nam duge xac dinh theo
gia dat tai thoi diém Nha nuéc ban hanh quyet dinh cho phép chuyen tir thué dét
tra tién thué ddt mét Ian cho ca thoi gian thué sang thué dét tra tién hing nim.

Piéu 34, Tinh tién thué dat khi chuyén muc dich sir dung dat

1. Truomg hop dugce co quan nhd nuéc cé thim quyén quyet dinh cho
phép chuyén muc dich sir dung dét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 121 Lu4t Dt
dai ma thudc truromg hop thué dét thi tién thué dat duge tinh nhu sau:

a) Trugng hop chuyen tir dat nong nghiép, dét phi néng nghiép dwgc Nha
nude giao dt khong thu tién sir dung dat sang dat phi néng nghi¢p dugc Nha
nude cho thué dat thi phai ndp tién thué dét hing nam hodc ndp tién thué dit
mét an cho ca thoi gian thué theo loai dat sau khi chuyén muc dich st dung dat
dugc tinh theo quy dinh tai Piéu 30 Nghi dinh nay.

b) Truong hop chuyén muc dich sir dung dt nhung khéng chuyén hinh
thirc sir dung dat thué:

bl) Trudng hop c6 cung hinh thire sir dung dit 1a thué dét tra tién thué dat
mot [4n cho ca thoi glan thué ma nguoi sur dung dét da hoan thanh nghla vy vé
tién thué dét dbi vai dét trude khi chuyén muc dich thi tién thué dat dugc tinh

nhu sau:

Tien thué dat trd Tién thué ddt cia logi Tién thué ddt cia logi
mét lan cho ca thoi  _ dat sau khi chwyén dat wwoc khi chuyén
gian thué  khi muc dich cua thoi muc dich cua thoi gian

chuyén muc dich gian thué dat con lai thué ddt con lai
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b2) Truong hop ¢6 cung hinh thirc stir dung dit 12 thué dét tra tién thué dat
hing niim, khi chuyén muc dich str dung dAt thi nguoi str dung dit phai nop tién
thué dat hiing nim cua loai dét sau khi chuyén muc dich theo quy dinh tai khodn

1 Piéu 30 Nghi dinh nay.

¢) Trudng hop chuyen muc dich st dung dAt dong thdi véi viée chuyén
hinh thirc thué dat tir thué dat tra tién thué dit mét lan cho ca thoi gian thué ma
d4 hoan thanh nghia vu vé tién thué dit sang hinh thirc thué dét tra tién thué dat
hing nim thi tién thué dit hang nam phai ndp cho muc dich méi dugc tinh theo
quy dinh tai thoi diém co quan nha nude cé thim quyén quyét dinh cho phép
chuyén muc dich sir dung dat két hop véi chuyén hinh thic thué dit.

Tién thué dat da tra mot 14n cla thoi gian thué dit con lai cia loai dat
trude khi chuyén muc dich duoc tinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém
dugce co quan nha nudce cé thdm quyén quyet dinh cho phép chuyén muc dich sir
dung dét va dugc quy doi ra thoi gian da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién
thué dat hang nam theo don gia thué dat tra tién thué dat hdng nam cia loai dat
sau khi chuyen muc dich su dung dét tai thoi diém co quan nha nudc c6 thim
quyén quyét dinh cho phép chuyén myc dich sir dung dat.

2. Truo‘ng hop chuyen muc dich sur dyng dét quy dinh tai khoan 1 Piéu
121 Luat Pt dai tir dt dugc Nha nudce giao dét ¢é thoi han cé thu tlen st dung
dit trudc ngay 01 thang 7 nim 2014 ma d4 hoan thanh nghia vy vé tién st dung
dat sang loai dt thudc trueong hop thué dat theo quy dinh tai Piéu 120 cia Lut
Pét dai thi tinh tién thué dét nhu sau:

a) Truomg hop thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué thi tién thué
dat duoc tinh nhu sau:

Tién thué dat khi Tién tién thué dat trd mét ldn cva thoi P

2 _ L PPN .y S0 tién sw dung
dugc chuyén muc =  gian su dung dat con lai cua loai dat dét déi né
dich sir dung dat sau khi chuvén muc dich swr dung dat op

Trong do: So tién sir dung ddt da ngp dugc tinh béng tién thué dat tra mot lin
ctia thoi gian st dung ddt con lai cua logi ddt trudce khi chuyén muc dich si dung dat
dugc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30 Ngh; dinh nay tai thoi diém Nha nude
ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sit dung dat.

b) Trudng hop thué dét tra tién hing nim, tlen thué dét khi dugc chuyen
muc dich dugec tinh theo cong thice quy dinh tai diém a khoan nay; trong do, tién
thué dat duge tinh theo muc dich su dung dét cua loai dat sau khi chuyen muyc
dich theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 Nghi dinh nay. S4 tién sir dung dat da
ndp duge trir vao tién thué dat khi chuyén myc dich sur dung ¢4t va duoe tinh
theo quy dinh tai dlem a khoan nay. $6 tién nay duoc quy d6i ra thoi gian hoan
thanh nghia vu ve tién thué dét hang nim tai thoi diém co ‘quan nha nude co
thAm quyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dit.

3. Truémg hop té chirc kinh té nhdn chuyén nhueng quyén st dung dat
hop phap cua té chic, ca nhin dé thuc hién dy an dau tu phu hgp voi quy
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hoach, ké hoach sir dung dt theo quy dinh tai Diéu 127 Luat P4t dai ma pha
chuyen muc dich sur dung d4t sau khi nhan chuyén nhuong va phai thuc hlen
nghia vy vé tién thué dit theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 121 Luat Dét
dai thi tién thué dit duoc tinh nhu sau:

_a) Tién thué dat cua dy 4n dugc tinh theo muyc dich st dung dat sau khi
chuyén muc dich sir dung dat trén co s& cén cir va thoi diém tinh tién thué dat
quy dinh tai Pi¢u 155 Luat bat dai, Diéu 30 Nghi dinh nay.

b) D6i v6i khoén tién ma td chic kinh t€ dé tra dé nhan chuyén nhugng
quyen str dung dét trude khi chuyén muyc dich (sau day goi Ia tién dat trude khi
chuyén muc dich sir dung dét) duoc xac dinh va xir Iy nhu sau:

bl) Trudng hep nhin chuyén nhuong quyén sir dung dat néng nghidp
hop phép (khong thude truong hop dit duge Nha nude cho thué dat) thi tién dét
trude khi chuyén muc dich sir dung dét duge x4dc dinh bing sb tién thué dét tra
mdt lan cho thoi gian sir dung dat con lai tai thoi diém Nha nuge ban hanh
quyet dinh cho phép chuyén myc dich st dyng dat theo quy dinh tal khoan 2
Piéu 30 Nghi dinh ndy. Khoan tién nay duoc trir vao tlen thué dat néu loai dat
sau khi chuyen muc dich thudc truornf, hop thué dét tra tién thué dit mgt lan cho
ca thoi gian thué hodc duge quy doi ra thoi gian da hoan thanh viéc ndp tlen
thué dét néu loai dat sau khi chuyén muc dich thude trudng hop thué dt tra tién

thué dét hang nam.

b2) TrLrorng hop nhén chuyen nhuong hop phédp dét phi ndng nghle;p
khong phai 1a dat & c6 ngudn gde do duge ‘Nha nugc giao ¢6 thu tién sir dung
dat hodc duoc Nha nude cho thué dat tra t1en mdt lan cho ca thoi gian thué ma
nguodi sir dung d4t da hoan thanh nghia vu vé tién su dung dat, tién ghue dat thi

tién dat trude khi chuyén muc dich sir dyung dét dugc tinh bing sb tién thué dit

tra mot 1an cho thoi gian st dung dit con lai tai thoi diém Nha nudc ban hanh
quyet dinh cho phép chuyén muyc dich sur dyng dat theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 30 Nghi dinh nay. Khoan tién nay dugc trir vao so tién thué dat néu loai
dit sau khi chuyén muyc dich thudc truo‘ng hop thué dt tra tién thué dat mét 1an
cho ca thoi gian thué. Truong ho'p loai dat sau khi chuyén muc dich sir dung dat
thude truong hop thué dét tra tién thué dit hing nam, tién dét trude khi chuyen
muc dich sir dung dat duoc quy ddi ra thoi gian da hoan thanh nghia vy vé tién
thué dit hang nam tai thoi diém Nha nuéc ban hanh quyét dinh cho phép
chuyén muc dich sir dung dat.

b3) Truong hep dat nhin chuyen nhugng ¢6 nguén goc dugc Nha nudc
giao dét khong thu tién sir dung dit nhung khong phal la dit néng nghiép hodc
nhén chuyén nhuong tai san trén dat gan lién voi dat thué tra tién thué dét hang
nam khi chuyén muc dich su dung dit ma dugc co quan nha nuéc ¢ thim
quyén cho thué dat thi tién dét truée khi chuyén muc dich sir dung dat bing

khong (=0).
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b4) Truong hop nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit co thoi han sir
dung 6n dinh 1au dai (khong phai 12 dt ndng nghiép) da dugc cap Gidy ching
nhén theo quy dinh cua phap luét trude ngay Luat Pit dai nam 2013 c6 hiéu lyc
thi hanh dé st dung vao myc dich san xuét kinh doanh phi nong nghiép thi tién
dat trude khi chuyén muc dich sir dung dét bang tién thué dét cia du an duge
tinh theo muc dich st dung dét sau khi chuyén muyc dich sir dung dét theo quy

dinh tai diém a khoén nay..

¢) Trudng hop nhan chuyén nhugng hop phép quyén sir dung dét dat san
xuét, kinh doanh phi ndng nghiép khong phai la d4t thuong mai, dich vu; sau d6
chuyén muc dich str dung dét sang dét thuong mai, dich vu theo quy dinh tai
Piém g Khoan 1 Piéu 121 Lu4t DAt dai thi tién dat trude khi chuyén muc dich
st dung dat duoc xac dinh nhu sau:

c1) i v6i trudng hop thué dat tra tién thué dit mot lan cho ca thoi gian
thué thi tién dét trude khi chuyén muc dich sir dung dit dugc tinh bang sb tién
thué dat tra mot 1an cho thoi gian sir dung dat con lai tai thoi diém Nha nude
ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dit theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 30 Nghi dinh nay.

c2) Pdi véi truong hop thué dit tra tién hing nam thi tién dat trude khi
chuyén muc dich sir dung dét bang khong (=0).

Tién dat trde khi chuyén myc dich sir dung dét duogc trir vao sb tién thué
dat phai nép néu lya chon hinh thiic thué dét tra tién mot lan cho ca thoi gian thué.
Truong hop ngudi duge Nha nude cho thué dét lya chon hinh thire thué dat tra tidn
hing nim thi tién dt trude khi chuyén muc dich str dung dét dugc quy dbi ra
thoi gian di hoan thanh nghia vu ndp tién thué dét tai thoi diém duoc co quan nha
nude ¢6 tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dét.

d) Viéc xtr ly tién dit truée khi chuyén muc dich str dung dat déi véi dy
4n sau khi chuyén myc dich sir dung dét c6 nhiéu hinh thic st dung dét duoc
thue hién nhu sau:

dl) Trudng hop du an vua co hinh thire Nha nuéc cho thué dit vira c6
hinh thitc Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dat thi toan b tién dat
trude khi chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh tai diém b khoan nay
duge trir vao sb tién thué dat clia dy an.

d2) Trudng hop dy an vira ¢ hinh thirc Nha nuéce giao dat c6 thu tién sir
dung dat vira ¢6 hinh thire thué dt, vira c6 hinh thitc Nha nuée giao dit khong
thu tién sir dung dét thi tién dét truée khi chuyen muc dich sur dung dat quy dinh
tai diém b khoan nay dugc trir vao tién st dung dat, tién thué dat phai ngp cua
du an tuong ng voi tung phén dién tich giao dat ¢ thu tién str dung dat dién

tich cho thué dat. P4i véi khoan tién dé tra dé nhan chuyen nhugng quyen Sur
dung d4t ciia phan dién tich dit dy an duoge Nha nudc giao dit khong thu tién sir
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dung dét duoc trir theo  nguyén tic phan bo cho phan dién tich dét tién sir dung
dét va phan dién tich dAt phai ndp tién thué dit.

4. Truong hop hd gia dinh, ca nhén nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat néng nghiép hop phap dé thyuc hién du 4n du tu phu hop véi quy hoach, ké
hoach st dung dét duge co quan nhd nudc co thim quyén phé duyét ma phai
chuyen muyc dich sir dung dit sau khi nhan chuyen nhugng va phai thyc hién
nghia vu tai chinh vé& nép tién thué dit thi viéc xir 1y tién dat trude khi chuyén
muyc dich sir dung dét dugc thuc hién theo quy dinh tai tiét bl diém b khoan 3
Diéu nay.

Piéu 35. Tinh tién thué dit khi gia han siv dung dat, diéu chinh thei
han sir dung dit theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 156 Luit Dit dai

1. Tinh tién thué dét khi gia han sir dung dit:

Khi duoc co quan nha nuée c6 thim quyén quyét dinh cho phép gia han
su dung dat ma ngudi sir dung dat thude dbi tuong phai ngp tién thué dat thi tién
thué dat dugc tinh theo chinh sach va gia dt tai thoi diém co quan nha nude ¢6
thAm quyén ban hanh quyét dinh gia han thoi gian thué dét.

Déi véi truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam thi chu ky & n dinh
tién thué dat tinh tir thoi diém co quan nha nuéce cé thim quyen ban hanh quyet
dinh cho phép gia han thoi gian thué dit. Truong hop thoi diém het théi gian
thué dét trude khi co quan nha nuée c¢6 thim quyén ban hanh quyet dinh cho
phép gia han thoi gian thué dat thi ngudi s dung d4t phai ndp tién thué dat
héng nim ma khéng dugc 6n dinh tién thué dit hing nim theo quy dinh tai
Digu 32 Nghi dinh nay dbi v6i khoang théi gian nay.

2. Tinh tién thué &4t khi diéu chinh thoi han st dung dit:

a) Truong hop dang thué dit tra tién thué dat hing ndm ma dugc co quan
nha nude c6 thdm quyén cho phép diéu chinh thoi han sur dung dht cua du 4n thi
tién thué dét dugc tinh theo chinh sdch va gid dat tai thoi diém quyét dinh didu
chinh thoi han sir dung dét cla co quan nha nuée c¢é thim quyén.

Trudng hop truée khi didu chinh thoi han sir dung dit cia du én; ngudi
sir dung d4 {mg trude kinh phi bdi thuomg, hd tro, tai dinh cu va duge co quan
nhé nudce ¢ thim quyén cho phép khau trir bing cdch quy ddi ra sé nim, thdng
hoan thanh nghla vu nop tién thué dat héng nim nhung chua st dung hét thi
nguoi sur dung dat t1ep tuc duge str dung dét cho thoi glan da xac djnh hoan
thanh nghia vu vé t1en thué dét hang nam con lai tir thoi diém dugc co quan nha
nuéc cé thim quyen cho phep didu chinh thoi han sir dung dét cia du an va
khdng phai ndp tién thué dat. Hét thoi gian néu trén ngudi su dung d4t phai nop
tién thué dit hang ndm theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 30 Nghj dinh nay.

b) Trudng hop dang thué dét tra tlen thué dat mdt 14n cho ca thoi han thué
ma dugce co quan nha nudc co thdm quyén quyét dinh cho phép diéu chinh thoi
han sir dung dét thi tién thué dat duoc tinh nhu sau:
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b1) Truong hop thay déi thoi han sur dung dat cua dy 4n nhung khong
thay d6i quy hoach chi tiét ciia dyr 4n thi tién thué dit dugc tinh bing (=) chénh
léch gitta tién thué dit tra mot lan cho ca thdi gian thué cua thoi han sir dung dat
dd dugc didu chinh theo quyet dinh cua co quan nha nudc co thaim quyén va
tién thué dét da tra mot 1an cua thoi gian sir dung dat con lai cla thoi han thué

dit trude khi duge gia han.

b2) Truong hop thay déi thoi han str dung dat cua du an ddng thoi thay
dbi quy hoach chi tiét ca dy 4n thi tién thué dit dugc tinh bing (=) chénh léch
gifta tién thué dat tra mot lan cho ca thoi gian thué cua thoi han st dung dat da
dugc diéu chinh theo quyét dinh cua co quan nha nude c6 thim quyén va tién
thué dét d3 tra mot lan cua thoi gian sir dung dit con lai ctia thoi han thué dét
trude khi duge gia han.

b3) Thoi han str dung dét da duge didu chinh theo quy dinh tai tiét b1, tiét
b2 diém nay bao gdm thdi han sir dung dat con lai cia du an va thdi han st
dung dét dugc co quan nha nudce c¢é thim quyén quyét dinh cho phép diéu chinh
tang thém.

Piéu 36. Tinh tién thué dit khi thay ddi quy hoach chi tiét ciia dy 4n
theo diing quy dinh ciia phap Iuit ma khéng thay doi quyét dinh cho thué
dit quy dinh tai diém d khoan 3 Didu 155, diém a khodn 2 Dicu 160 Luit Pit
dai

Trudng hop nguoi dang thué dat duoc ¢o quan nha nude ¢o tham quyén
quyet dinh cho phep didu chinh quy hoach chi tiét ctia du an theo diing quy dinh
cua phap luat ma 1am thay d6i co cdu str dung dat, vi tri timg loai dét, hé sb st
dung dét thi phai tinh lai tién thué dét nhu sau:

1. Truong hop ngum su dung dit dvoc Nha nude cho thué dét khéng
théng qua hinh thue ddu gia quyén sir dung dét hodic dugc chuyén muc dich sir
dung dat ma thudce truong hop thué dat theo quy dinh cua phap luét thi:

a) Truong hop thué dét tra tién thué mét lan cho ca thdi gian thué va da
hoan thanh nghia vu vé tién thué dit theo quy dinh thi tién thué dét duoc tinh lai
nhu sau:

Tién thué dat irg mot Tién thué dét theo quy .2 a gl e
3 AR 0 g (]Q Tién thué dat da
lan cho ca thoi gian = hoach chi tiét sau khi - i
thué dicoc tinh lai diéu chink op

~ Trong do. T ién thué dat theo quy hoach sau khi diéu chinh duoc tinh lai
doi voi toan b duw an theo quy dinh tai thoi diém co quan nha nuée cé tham
quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cua duw an.
b) Truong hop thué dat tra tién thué mot lan cho ca thoi gian thué va chua
hoan thanh nghia vu vé tién thué dat theo quy dinh thi tién thué dit duoc tinh lai
nhu sau:
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Tién thué dat tré mét lan

R ; S6 tién thué ddt
cho ca thoi gian thué dwogc

+  Chénh léch tién thué dat

tinh lai chita ngp
Trong do:
bl)
Mike thu tién v . .
4,3 Y R o2 Thoi gian chdm nop
o S6 tién thué dar da chdm ngp tién 3 . L
S0 tién , o /SR tién thué dat theo quy
n duoc tinh va thong thué dar tinh .2 .
thué . . PR hoach chi tiéet truoc
z bdo theo quy hoach trén s6 tién L2 \ ,
dat = L . R . - x khi diéu chinh (tinh
chi tiét truoce khi diéu chdm nop theo 1 o g s
chia , e ) , dén thoi diém co quyét
. chinh nhung nguoi sir quy dinh cua . 2 .
nop dung chira ng, hdp ludt tirm dinh diéu chinh quy
Hng > prap Rt ng -y oach chi tidy)
thoi ky
b2)
Chénh SG tién thué dat tinh cho toan  S6 tién thué ddt tinh cho toan b di
léch b3 dw dn theo quy hoach chi an theo quy hoach chi tiét trucce khi
tién = liét cia dw dn sau khi diéu - diéu chinh phdn b8 cho thoi gian
thué chinh tinh cho thoi gian thué thué dat con lai va khong bao gom
dat dat con lai tien cham ngp tién thué dat (néu cé)

¢) Trudng hop thué dit tr tién thué dit hing nam thi ngudi str dung dit
phéi ndp tién thué dit theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh va theo gia dét
cu thé duoc xdc dinh theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu vé gia dét.

2. Trudng hop nguoi st dung dt duge Nha nude cho thué dit théng qua
hinh thirc ddu gia quyén sir dung dit theo ding quy dinh ctia phép luat thi:

a) Truong hop thué dit tra tién thué mét 1an cho ca thoi gian thué va
ngudi sir dung dat di hoan thanh viéc ndp tién thué dit theo gid trang dAu gia,
tién thué dét khi dugc Nha nudc cho phép didu chinh quy hoach chi tiét duoc
tinh nhu sau:

. . , 3\
rT ien thué dat dwoc tinh lai déi voi : .2
. ..l So nien el Iring
toan by dir dn theo quy hoach chi tiét . : GIC_{ tru'l T,‘E’
3 . a2 . . . thué dat dau gia
Tién thué _ |sau khi diéu chinh theo quy dinh cua (inh theo| x
dat phdp ludt tai thoi dfem co quan nha c .. o rr
gié  khoi Gig khoi
nieée cé tham quyén quyet dinh diéu 2 .y
diém diém
chinh quy hoach chi tiét )

A

b) Trudng hop thué dit tra tién thué dét hing nim thi tién thué dat hing
nam dugc tinh lai nhu sau:
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Tién thué dat hc}ng nam cua toan b dir an duoc tinh

glftnhtizue lai theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh theo (i;a tr u"g
arpang quy dinh cua phdp luar tai thm diém co quan nha x au g“?_

ndm diwoc Gia khoi
, ; nude co tham quyén quyét dinh diéu chinh quy 2
tinh lai diém

hoach chi tiét
Chu ky 6n dinh tién thué dat hang nam dugc tinh lai bit dau tir thoi dlem
co quan nha nudc co thdm quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét va
dugc 6n dinh trong 05 nam.
3. Truong hop do yéu cdu quan ly, Nha nuéc diéu chinh quy hoach chi tiét
hodc diéu chinh quy hoach chung, quy hoach phin khu ma lam thay d6i quy
hoach chi tiét ddn dén ting, giam tién thué dat thi xir ly nhu sau:

a) Khi duge Nha nuée ban hanh quyét dinh cho phép diéu chinh quy hoach
chi tiét ciia du 4n ma din dén ting tién st dung dat thi ngudi sir dung dit phai
ndp bd sung mét khoan tién sir dung dét duge tinh bang chénh léch giita tién sir
dung dit tinh theo quy hoach chi tiét sau va quy hoach chi tiét trudc khi diéu
chinh tai ciing thoi diém duoc co quan nha nudc co thdm quyén quyét dinh didu
chinh quy hoach. Viéc tinh s6 tién str dung dat phai ndp bd sung duoc thuc hién
theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay.

b) Khi dugc Nha nude ban hanh quyét dinh cho phép diéu chinh quy hoach
chi tiét ciia du 4n ma dan dén giam tién thué dit d6i vSi truong hop duge Nha
nudce cho thué dit tra tién thué dit mot 14n cho c4 thdi gian thué thi td chirc
duoc hoan tra chénh léch giita tién thué dét xdc dinh theo quy hoach chi tiét
truée va sau khi diéu chinh tai ciing thoi diém duogc co quan nha nuée ¢é thim
quyén cho phép diéu chinh quy hoach. Viéc xéc dinh sé tién chénh léch dugc
thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay.

Viéc hoan tra tién thué dét theo quy dinh tai Khoan nay duoc thuc hién
dudi hinh thirc hoan tra truc tiép hozc ba trir vao nghia vu tai chinh cta t6 chire
voi Nha nudce theo quy dinh cua phép ludt vé ngan sach nha nudc va phap luat
vé quan ly thué.

4. Trudng hop du 4n sau khi didu chinh quy hoach chi tiét c6 nhiéu hinh
thirc su dung dit (trong d6 cd hinh thic giao d4t c6 thu tién sir dung dét va cho
thué dat) thi tinh lai s6 tién st dung dét _phai ngp theo quy dinh tai khoan 1,
khoan 2 Pidu 14 Nghj dinh nay, tinh lai sb tlen thué dét theo quy dinh tai khoan
I, khodn 2 Piéu nay theo nguyén tic: So tlen sur dung dat da ndp (néu c6) duge
trir vao tién sir dung dit dugc tinh lai; s tién thué dét da ndp (néu c6) dugc trir
vao tién thué dat duoc tinh lai.

5. Trudng hop vdi tb chtrc kinh té, ngudi gbe Viét Nam dinh cur & nuée
ngoa:, td chirc ¢é von du tu nudc ngoai da thoa thudn nhan chuyen nhw;mg
quyén sir dung dat dé thuc hién du 4n theo quy dinh tai Diéu 127 Lujt Dt dai
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ma phai diéu chinh quy hoach chi tiét cva du 4n thi tinh tién thué dit theo quy
dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu nay. :

Pi¢u 37. Tinh tién thué dit phii ndp trong trrdng hgp duge gidm
tién thué dat
1. Truong hop tra tién thué dat hing nim:

a) Déi véi truong hop thué dat tra tién hing nim ma duoc giam tién thué
dit hodic truong hop giam tién thué dét trong thoi glan xdy dyng co ban theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 40 Nghi dinh nay thi sb tién thué dat cia cac nam
dugc giam tién thué dit duoc tinh nhu sau:

5 tién thué ddt phdi né .2 P .
SC,) zeri hué dat phat ngp Tien thué dat cua ndm (100% - Ty I¢ dugc
cua ndm dugc giam tién = duge gidm tién thué dét *  gidm tién thué dat)
thué dat veeg &
Trong d6: Tién thué dat cia ndm dwoc giam tién thué dat 1a sé tién thué
dat duoc tinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Nghi dinh nay.

b) Pbi véi truomg hop tw nguyén ung trude kinh phi bdi thudng, hd tro,
tai dinh cu theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 31 Nghi dinh nay, sau khi trir di sb
tién duoc giam theo quy dinh tai diém a khoan nay, ngudi sir dung dat tiép tuc
dugc khéu trir kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu di tng trudc ma dugce co
quan nha nudc cé thim quyén xac dinh cho khéu trir véo tién thué dét phai nop
bing sé tién tuyét dbi déi véi thai gian (ndm) duge giam tién thué dit; sé kinh
phi bdi thuomg, hd trg, tai dinh cur con lai (sau khi da khau trir vao tién thué dat
con phai nop hing nam cua thoi gian duge giam tién thué dét) duoc khiu trir
tiép bang cach quy ddi ra s& nam, thang hoan thanh nghia vy vé tién thué dat
sau thoi gian dugc giam tién thué dit theo cong thuc sau:

Kinh phi b6i thudng, hé tro, tdi dinh cw da vmg
trucce con lai sau khi dd khdu trir vao tién thué dat con phdi ngp
héing ndm cua thoi gian digc gidm tién thué dat

Tién thué ddt hang ndm tai thoi diém tinh tién thué dat theo quy dink

Trong do:

n la s6 nam, thang da hoan thanh nghta vu tai chinh vé tién thué dat.

2. Truong hop thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

a) Béi voi trudmg hop duge giam tién thué dat hodc trudng hop gxam tién

thué dat trong thoi _gian xay dyng co ban theo quy dinh tai khoan 2 Dicu 40
Nghi dinh nay thi s tién thué dt phai ndp dugc tinh nhu sau:

Tién Don gia thue ddt Dién tich Sé tién thué dat duoe gid‘m
thué dat = tramotlanchocd x tinh tién - quy dinh tai khodn 2 Diéu
Phai ngp thoi gian thué thué dat 40 Nghi dinh nay
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b) Péi véi truong hop tu nguyen &ng tién bdi thuong, giai phong mét
bing theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 94 Luat Dit dai va khoan 2 Piéu 31 Nghi
dinh nay, sau khi trir di s6 tién thué dat duoc giam theo quy dinh tai diém a
khoan nay, ngudi su dung dAt duoc tiép tuc khau trr kinh phi boi thuong, hd
tro, tai dinh cu dd ung trude va dugc co quan nha nude ¢6 thdm quyén xic dinh

cho khAu trir vao tién thué dét phai ndp.

Muc 2
MIEN, GIAM TIEN THUE DAT

Pidu 38. Nguyén tic thwe hién mién, gidm tién thué dat

1. Ngudi duge nha nude cho thué d4t phai lam thi tuc dé dugc giam tién
thué dat theo quy dinh:

a) Truong hop thude d6i trong duoc giam tién thué dat nhung ngudi
dugc Nha nuée cho thué dit khong 1am thu tuc dé duoc giam tién thué dat thi
phai ndp tién thué dat theo quy dinh cua phép lut. Truong hop chém lam thu
tuc dé& duoc giam tién thué dat thi nguoi sir dung dét chi duoc gidm tién thué dat
cho thoi glan uu déi gidm tién thué dit con lai tinh tir thoi diém lam tha tuc hop
1é dé dugc giam tién thué dat theo quy dinh; khoang thoi gian cham lam thu tuc
khong dugc giam tién thué dat.

b) Trudng hop tai thm diém lam tht tuc dé duge giam tién thué dit ma da
hét thoi gian dugc giam tién thué dat theo quy dinh tai Diéu 41 Nghi dinh nay
thi ngudi str dung dat khéng dugc gidm tidn thué dat.

2. Trudng hop ngudi sir dung dat thude dbi tuong duge hudng ca mién va
giam tién thué dat theo quy dinh tai I \Tgh; dmh nay hodc cic van ban quy pham
phap ludt khac 6 lién quan thi dugc mién tién thué dat. Truong bop nguoi sir
dung dat thude i tuong duge glam tién thué dit nhung cé nhidu mirc giam
khac nhau quy dinh tai Nghi dinh ndy va van ban quy pham phap luat khac c6

lién quan thi duoc hudng mic giam cao nhét.

3. Viéc mién, giam tién thué dat theo quy dinh tai Diéu 40 va Diéu 41
Nghi dinh nay dugc thue hién theo timg dur an déu tu va chi duge thyc hién tryc
tiép ddi véi dbi tuong dugce Nha nudc cho thué dat va tinh trén so tién thué dat
trlr trudng hop thude ddi tugng mién, giam theo quy dinh tai biéu 157 Luat Dit
dai nhung khéng phai lap dy an dau tu. Ngum str dung dat ndp gidy to ching
minh thude dbi tugng duoc giam tién thué dit theo quy dinh cta phap luét.

4. Trudng hop ngudi sir dung dat dang duge huong uu dai vé mién, giam
tién thué dat cao hon quy dinh ctia Nghi dinh nay thi tlep tuc duoc hudng murc
uu dai cho thai gian con lai; trudng hop mac uu déi thap hon quy dinh tai Nghi
dinh nay thi duge hudng theo quy dinh tai Nghi dinh ndy cua thdi han wu dai
con lai ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh. Truong hop dén ngay
Nghj dinh nay cé hiéu luc thi hanh ma da hét thoi gian duge hudng uu dai thi
khéng thuc hién wu dii theo quy dinh tai Nghi dinh nay.
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Trudng hop ngay bit dau tinh tién thué dat trude ngay Nghi dinh né.y co
h1¢u Iue thi hanh nhung tir ngay Nghj dinh nay ¢6 higu lyc thi hanh, nguorl thué
dat méi 1am thu tuc dé dugc giam tién thué dét thi 4p dung quy dinh vé giam
tién thué dit va cac quy dinh khéc theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

5. Trudng hop nguoi dugc Nha nudce cho thué dat tra tién mot lan cho ca
thoi gian thue va duoc mién tién thué dat nhung trong thoi gian thué ¢6 nguyén
vong nop tién thué dat (khong huong wu dai) thi sé tién thué dat tra mét 1an cho
thi gian thué dat con lai dugc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 30 tai Nghi
dinh nay va theo chinh séch, g1a dat tai thoi diém nguoi st dung dat ¢d védn bdn
d& nghi duoc ndp tién thué dat va duge co quan cé thdm quyén tlep nhén.
Ngudi st dung dét ¢é quyén vé dat dai twong ng voi thoi gian thué dit con lai
nhy 461 voi truong hop khéng dugce mién tién thué dit theo quy dinh tai khoan
3 Diéu 33 Lujt Dt dai.

6. Truong hop duge Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hdng nim va
dang trong thoi gian dugc huéng wu ddi vé mién, giam tién thué dét néu thuc
hién chuyén nhuong tai san thude so hiru cia minh gin lién véi dat thué theo
quy dinh cia phap ludt va ngurdi mua tai san trén dat tiép tuc dugc Nha nudc
cho thué dat cho thdi gian thué dit con lai véi muc dich sir dung dét theo ding
muc dich khi nh4n chuyén nhwong thi viéc mién, giam tién thué dét dugc thuc
hién nhu sau: |

a) Ngudi chuyén nhuong khéng duge tinh sb tién thué dit da dugc mién,
giam vao gia chuyén nhuong.

b) Ngudi nhin chuyén nhuong tiép tuc dugc mién, giam tién thué dat cho
thoi gian wu dii con lai. Truong hop tiép tuc dugc giam tién thué dit, ngudi
nhén chuyén nhugng khdng phai 1am thu tuc giam tién thué dét.

7. Trudng hop dugc Nha nude cho thué dat tra tién thué dit mot lan cho
ca thot gian thué, da dugc mlen giam tién thué dat theo quy dinh cua phap luat
ma nay_ chuyen nhuong, gop vén bang quyen su dung d4t hodc chuyén nhwong
du an d4u tr gén voi chuyén nhuong quyén sir dung dat thi xir ly nhu sau:

a) Trudong hep dugc Nha nudc cho thué dét tra tién thué dit mot Jan cho
ca thoi gian thué, d& duoc mién giam tién thué dit theo quy dinh ctia phap luat
ma nay chuyén nhugng, gép vén bing quyén str dung dét theo ding quy dinh cua
phap lugt thi phai nop cho Nha nudc khoan tién twong (mg vdi sb tién thué dit da
dugc midn, giam tai thoi diém cho thué dit, cho phép chuyen muc dich sir dung
dét theo quy dinh tai diém b khoéan 3 Diéu 33 Luat bat dai va phai nfp khoan tién
b sung ddi véi thoi gian ké tr ngady dugc mién, giam tién thué dat dén ngay
chuyén nhuong, gop vén bang quyén sur dung dat theo mic twong duong vé6i mirc
cham ndp tién sir dung dét theo phap luat vé quan Ly thué timg thai ky.

Viéc tinh s tién thué dét da dugc mién phai trd cho Nha nudc thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 30, Diéu 34 Nghi dinh nay theo chinh sach va gia
dAt tai thoi diém cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dat.
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b) Trudng hop duge Nha nude cho thué dAt tra tién thué dét mot 1an cho
ca thdi gian thué, di dugc mién, gidm t1en thué dit theo quy dinh cua phap luat
ma nay chuyén nhuong dur an dAu tu gén voi chuyén nhugng quyén sir dung dit
theo ding quy dinh cua phap luat:

- Trudong horp s tién thué dat dd duogc mlen giam khéng tinh vao gla
chuyén nhugng va ngudi nhan chuyén nhuqmg tlep tuc thuc hién dy an thi nguoi
nhén chuyen nhuong tiep tuc duogc mién, giam tién thué dit theo quy dinh cua
phap lugt vé diu tu cho thoi gian con lai cta dv an. Truong hop tiép tuc duorc
giam tién thué d4t, ngudi nhan chuyén nhuong khéng phai lam thu tuc gidm tién
thué dit.

- Truomg hop nguoi nhén chuyen nhuqmg khong tiép tuc thuc hién dy an
va dugc co quan nha nudc cd tham quyen cho str dung vao muc dich khéc theo
dung quy dinh thi phai ndp tién thué dat theo quy dinh ddi véi dy an sau chuyen
nhugng. Truong hop nguoi chuyen nhuong da thuc hién mot phan nghia vu vé
tién thué dét thi ngudi nhin chuyén nhuong dugc ké thira phan nghia vu ma
ngudi chuyén nhuong da ndp.

8. Truong hop duge Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hang nam va
dang trong thdi gian duge huong uu dai ve mién, giam tién thué dét khi thuc
hién chuyen déi mo hinh hoat djng hogc cd phan hoa theo quy dinh cua phap
[udt thi t6 chirc kinh. té sau khi chuyen d6i hodc cb phan héa tiép tuc dugc
hudng vu déi vé mién, giam tién thué dat cho thoi gian vu dai con lai néu
tiép tuc sir dung dét vao ding muc dich da duge mién, giam tién thué dat theo
quy dinh ctia phap lujt trudc khi chuyén d6i mé hinh hoat dong hoic cb phan
héa.

9. Trudng hop co quan nha nude c¢6 thim quyén phat hién nguorl s dung
dit da duge mién, giam tién thué dit nhung khdng ddp 1ing cac didu kién dé
duoc mién, giam tlen thué dét theo quy dinh, sur dung dat khdng ding muyc dich
da dugc ghi tai quyet dinh cho thué dat, hop ddng thué dat ‘nhung khéng thude
trudmg hop bi thu hdi dat theo quy dinh cta phéap luat vé dit dai hoc ngudi sir
dung dét de nghj khéng ap dung uu dai do khdng con dap g cac didu kién dé
dugc mién, giam thi pha1 ndp ngén sach nha nudc s6 tién thué dit da duoc
mién, giam. Viéc thu hdi sb tién thué dit da dugc mién, giam thyc hién nhu sau:

) Sé tién thué dat duoc mién, giam phai thu héi dugc tinh theo gid dat tai
Bang gia dAt, muc ty 1& phén trim (%) tinh don gia thué dit do Uy ban nhén dan
cap tinh ban hanh tinh tai thoi diém tinh tién thué dat theo quy dinh tai khoan 3
Dleu 155 Luét Dét dai cong (+) voi khoan tién twong duong véi tién cham nép
tién thué dit theo quy dinh cta phap ludt vé quan Iy thué timg thoi ky.

b) Thoi gian tinh tién cham ndp quy dinh tai diém a khoan nay tinh tir
thdi diém duoc mién, giam tién thué dat dén thoi diém co quan nha nude c6
thdm quyén quyét dinh thu hdi sd tién thué dit da duoc mién, giam;

¢) Co quan Thué thu hdi s6 tién thué dat da duge mién, giam.




55

10. Khéng ap dung mién, giam tién thué dit ddi vOi trudng hop sir dung
dat vao myc dich thuong mai, dich vu. Khéng ap dung mlen, giam t1en su dung
dit trong truomg hop ddu gia quyén str dung dit dé giao dét cd thu tién sir dung
dit.

~ 11. Khong 4p dung mién, giam tién thué’ dit theo phép luét vé wu dii dau
tu ddi vai dy an dau tu thudce linh vye san xuat, kinh doanh hang hdéa, dich vu
thudc dbi tugng chiu thue ti€u thu déc bi€t theo quy dinh cua Luat Thué tiéu thy
dac biét, trir dy 4n san Xuét 6 to, tau bay, du thuyen

12. Khéng ép dung mién, giam tién thué dit doi véi du an khai thac tai
nguyén khoang san.

13. Dia ban (ving) c6 diéu kién kinh té - x& hdi ddc bigt kho khan quy
dinh tai Diéu 40 Nghi dinh nay 14 thén, xd, huyén theo quy dinh hodc quyét
dinh cia Chinh phd, Thi tuéng Chinh phi hodc ciia co quan, ngudi duge Chinh
phu, Thu tudng Chinh phi giao, phan cép, ty quyén. .

Piéu 39. Mién tién thué dat

Viéc mién tién thué dét dbi véi truomg hop Nha nudce cho thué dét theo

‘quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 Luat DAt dai duoc thuce hién nhu sau:

1. Mién tién thué dét trong céc truong hop sau:

a) St dung dét san xuat nong nghiép ddi véi ho gia dinh, ca nhan la nguoi
dan tbc thiéu sb;

b) Sir dung dat dé thuc hién du an diu tu xay dung nha luu tri céng nhin
trong khu cong nghiép;

¢) Sir dung dit xay dung két cau ha tdng dudng sit chuyén dung, xay
dung c6ng trinh cong nghi€p duong st theo quy dinh tai diém b khoan 2 biéu
209 Luat Pit dai.

St dung dat xdy dung cong trinh phy trg khdc truc tlep phuc vy cong tac
chay tau, dén tién hanh khich, xép d& hang hda cua dudng st khéng c6 muc
dich kinh doanh.

d) Su dung dit 1am mit bang xay dyung try s, san phoi, nha kho, nha
XUOng san xut; xay dung co s¢ dich vu trirc tiép phuc vu san xuét néng nghiép,
1am nghiép, nuéi tréng thiy san, lam mudi ctia hop tac x4, lién hiép hop téc x3;

d) St dung dét xdy dung cong trinh cép nudc sach va thodt nude, xir 1y
nudc thai tai khu vye d6 thi va néng thon.

e) Sur dung dit dé xdy dung tram bao dudng, sta chira, bai db xe (bao
gom ca khu ban vé, khu quan ly diéu hanh, khu phuc vu cong cng) phuc vu
cho hoat dong vén tai hanh khich céng cdng theo quy dinh ctia phdp luat ve van
tai giao thong dudng bd. |




56

g) Sir dung dét xdy dung két cu ha tang cang hang khong, sin bay khong
c6 muc dich kinh doanh; dat xiy dung co sd, cong trinh cung cap dich vu hang
khong khong ¢6 muc dich kinh doanh.

2. Viéc mién tién thué dit trong cac truong hop khac quy dinh tai khoan 2
Piéu 157 Luat f)at dai do cac Bo, nganh, Uy ban nhan dén cap tinh dé xuét gui
B Tai chinh téng hop trinh Chinh pht quy dinh sau khi dugc sy dong vy cha Uy

ban Thudng vu Qudc héi.

3. Pdi véi truomg hop duge mién tién thué dat ma khong phai lam thi tuc
dé nghi mién tién thué dit va khong phai thuc hién thu tuc xdc dinh gid dat, tinh
tién thué dit dugc mién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 157 Luat it dai thi khi
lam thi tuc cho thué dit; co quan cé chic ning quan ly dét dai c6 trach nhiém
thdng ké, téng hop cac céc trudng hop dugc mién tién thué dat.

Trong qua trinh thyc hién, co quan, nguoi co tham quyen phat hi¢n
ngudi di dugc mién tién thué dit khong dap g diéu kién dé dwoc mién tién
thué dét thi co quan, ngudi c¢6 tham quyén gii co quan c6 chire nang quan ly dat
dai dé ph01 hop vdi cac co quan chire nang kiém tra, ra soat, xac dinh viéc dap
tmg cdc diéu kién vé uu dai mién tién thué dét.

Truo‘ng hop nguoi da dugce mién tién thué dit khong dap img diéu kién
dé dugc mién tién thué dat thi co quan ¢6 chirc ndng quan ly dat dai bao céo Uy
ban nhéan dan clng cp quyet dinh thu hdi viéc mién ti€n thué dit va chuyén
théng tin cho co quan thué dé phdi hop tinh, thu, ndp sd tién thué dit phai nop
(khéng duge mién) theo chinh sich va gid dét tai thoi diém Nha nude ban hanh
quyét dinh cho thué dét va khoan tién tuong dwong véi tién chim nop tién thué
dit theo quy dinh cua phép Iuat vé quan Iy thué.

4. Viéc mién tién thué dat doi véi trudng hop sir dung dét dé thyc hién du
an déu tu theo phuong thirc doi tac cong tu theo quy dinh tai diém g khoan 1
Dieu 157 Ludt Pat dai thyc hién theo quy dinh ctia Chinh pht vé uu dai dau tu
doi vai linh vuc ddu tu theo phuong thirc do6i tac cong tu.

Picu 40. Gidm tién thué dat

Viéc giam tién thué dét ddi voi trudng hop Nha nuéce cho thué dat theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 Luat Pét dai duoc thuc hién nhu sau:

1. D4i véi trudmg hop thué dét tra tién thué dét hing nim:

a) Giam 80% tién thué dét trong thai gian xdy dung co ban theo dy 4n
dugc cép co thim quyén phé duyét nhung t6i da khéng qué 03 nam, ké tlr ngay
cd quy€t dinh cho thué dat. Trudmg hop ngudi thué dat sir dung dat vao muyc
dich trdng cay lau nam theo du 4n duoc co quan, ngum cd thim quyen phé
duyét thi thoi gian xay dung co ban vuon cdy duge giam tlen thué dit ap dung
déi voi timg loai cdy thuc hién theo quy trinh k¥ thudt tréng va chim séc c:ay
lau nam do Bo Nong nghiép va Phat trién nong thoén quy dinh. Viéc glam tién
thué dét trong thoi gian xy dung co ban dugc thuc hién theo dir 4n gén véi viée
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Nha nude cho thué dit méi, chuyén tir giao dit khong thu tién sir dung dét sang
thué dat, khong bao gbm cac trudomg hop diu tu xdy dung cai tao, mo rong co s¢
san xudt kinh doanh va tdi canh vuon cay trén dién tich dit dang dugc Nha
nude cho thué; truomg hop dau tu xdy dung cai tao, ma rdng co sd san xuat kinh
doanh ma dugc Nha nudc cho thué thém dién tich dit khac dé thuc hién du an,
trong do c6 hoat déng xay dung co ban thi dugc giam tién thué dit trong thoi
gian x4y dung co ban dbi véi phan dién tich dit dugc Nha nude cho thué thém.

Cin ctr hd so giam tién thué dit, co quan thué phéi hop véi céc co quan
co lién quan xdc dinh thoi gian xdy dyng co ban va ban hanh Quyét dinh giam
tién thué dat d6i voi timg du én ddu tr nhung ti da khong quéa 03 ndm ké tir
ngay cé quyét dinh cho thué dit.

Trudng hop Glay chimg nhin dau tr hoac Gidy phép déu tu hogc Glay
churng nhén dang ky dau tu hodc Quyet dinh chu tmorng diu tu cta cép c6 thim
quyén da cip trude ngay cd Quyét dinh cho thué dit theo quy dijnh cua phap
ludt c6 ghi thoi gian x8y dyng co béan (tlen d¢ thuc hién du an) thi co quan thué
cén cir vao Glay ching nhan dau tu, G1ay phép dau tu, Gidy chimg nhan dang
ky dau tu, Quyét dinh chi truong dau tu d6 dé ban hanh quyet dinh gidam tlen
thué dét doi véi tung dir 4n nhung téi da khong qua 03 nam ké tir ngdy ¢ quyét
dinh cho thué dit.

b) Giam 80% tién thué dat hing nim sau thoi gian dugc giam tién thué
dit cia thoi gian xay dyng co ban theo quy dinh tai diém 1.1 khoan 1 Diéu nay
trong ca thoi han thue dat ddi vai cac du‘an ddu tu thude linh vyuc dic biét vu
dai dau tu duge dau tu tai dia ban ¢6 diéu kién kinh té - xa hoi didc biét kho
khan.

¢) Giam 50% tién thué dit hing nim sau thoi glan dugc giam tlen thué
dit cua thoi gian xdy dung co ban theo quy dinh tai diém 1.1 khoan 1 Diéu nay
trong thoi gian:

cl) Nam (5) ndm dbi voi du én thude Danh myc linh vye vu dai dau tu.

¢2) Mudi hai (12) nim dbi véi du an déu tu tai dia ban cé diéu kién kinh
té - x4 hoi kho khan.

c3) Muoi tam (18) nam ddi véi du an ddu tu tai dia ban co diéu kién kinh
t€ - x& hoi ddc bi€t kho khan; du én dau tu thuge Danh muc linh vue dac bigt uu
dai d@u tu; du dn thudc Danh muc linh vuc uu dii dau tu duge dau tu tai dia ban
co diéu kién kinh té - xa hdi kho khan.

c4) Hai muoi nim (25) nam dbi véi du an thude Danh muc linh vuc uu
dai dau tu dugc dau tu tai dja ban cé diéu kién kinh te - x4 hoi dic biét kho
khin; du an thuoc Danh myc linh vye déc bigt uu dai dau tr duoc dbu tu tai dia
ban ¢6 diéu kién kinh té - xd hoi khé khan; déi véi dét xay dung cdng trinh trén
mit dit phue vu cho viéc van hanh khai thac sir dung cong trinh ngam.
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Danh muyc linh virc wu dai dau tr, [inh vire déc biét uu dai dau tu, dia ban
c6 dieu kién kinh t€ - xa hdi kho khén, dia ban c6 di€u kién kinh té - xa hoi dic
biét khé khan thuc hién theo quy dinh cia phép [udt vé dau tu.

Danh muc dia ban dugc huéng uu déi tién thué dét chi dp dung ddi véi
dia ban c6 dja gidi hanh chinh cu thé (dia ban cap huyén).

d) Giam 50% tién thué dat hing nim trong toan b thoi gian thué dit cia
don vi su nghiép céng 1ap theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 120 Luat Pt
dai,

d) Giam 30% tién thué dat hing ndm trong toan b¢ thoi gian thué dt doi
voi dién tich khong phai dat quoc phong an ninh sir dung cho muc dich qudc
phong an ninh cia doanh nghiép quéan déi, cong an.

_ 2.Dbi véi truong hop thué dat tré tién mét lan cho ca thoi gian thué, so
tién thué dat dugce giam dugc tinh nhu sau:

Sé  tién Sé tien thué dat dupe S6 tién thué dit dup*c giam sau

thué ddt = gidm trong thoi gian xdy + thoi gian gidm tién thué dat

dwoc giam dwng co ban cia thoi gian xdy dyng co ban
Trong do:

a) S8 tién thué dat duoc giam trong thoi gian xdy dumg co ban dugc tinh
nhu sau:

Sé tién thué dat ngp maot lan

86 tién thué dat dugc cita cd thoi han thué ddit
gidm trong thoi gian = x 80% «x nl
xdy dung co bdn Thoi han thué dét

Trong do: nl la thoi gian duoce giam tién thué ddt trong thoi gian xdy
dung co ban theo quy dinh tgi diém a khodn 1 Diéu nay.

b) 86 tién thué dat duoe giam sau thoi gian giam tién thué ddt cia thoi
gian xdy dung co ban dugc tinh nhu sau:
S6 tién thué dét dugc giam So tién thué dat tra mét lan
sau thoi gian gidm tién cua ca thoi han thué dat

s a4, o .= x A x n?

thué dat cua thoi gian xdy
dung co ban

Thot han thué ddt

Trong do:
- A [o‘g ty lé giam tién thué dar mot ndm theo quy dinh tai diém b, diém c
khoan I Diéu nay,
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-~ n2 la s6 nim duge giam tién thué dat theo quy dinh tai diém b, diém ¢
khoan 1 Piéu nay.

3. Thdm quyén tinh va quyét dinh s tién thué dat duoc giam thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 41 Nghj dinh nay.

4. Viéc gidm tién thué dat trong cdc trudng hop khéc quy dinh tai khoan 2
Piéu 157 Luat Pét dai do cac By, nganh, Uy ban nhén dén cép tinh d& xuét g
B Tai chinh tng hop trinh Chinh phii quy dinh sau khi duoc su déng y cia Uy
ban Thuomg vu Qudc héi.

5. Viée giam tién thué dat dbi véi trudng hop sir dung dit dé thuc hién du
an dau tr theo phuong thirc ddi tac cong tu theo quy dinh tai diém g khoan 1
Diéu 157 Luat P4t dai thuc hién theo quy dinh ctia Chinh phu vé uu dai dau tu
ddi véi Iinh vuc dau tr theo phuong thirc dbi tac cong tu.

Diéu 41. Trinh tw, thi tuc mién, giam tién thué dat

I. Trudng hqp duge mién tién thue dét thi khong thyc hién thu tuc Xac
dinh gia dat, tinh tién thué dit dugc mlen theo quy dinh tai khoan 3 biéu 157
Luat Dét dai. Nguoi su dung dét dugc mién tién thué dat khéng phai thuc hién
thi tuc d& nghi mién tién thué dat. Trong qua trinh thuc hién, co quan cé chiic
ndng quan ly dét dai dinh ky kiém tra, ra sodt, xac dinh viéc dap ung cac didu
kién vé wu dai mién tién thué dét, néu phat hién nguoi d duge mién tién thué
dat khong dap (mg diéu kién dé duge mién thi phai béo cdo Uy ban nhan dan
cung cap. quyet dinh thu hdi viée mlen tién thué dat va chuyén théng tin cho co
quan thué dé pho1 hop tinh, thu, nop tién thué dat.

2. Truomg hep giam tién thué dét, cin cir vao hd so thué dat cua nguoi
thué dét do Vin phong déng ky dat dai hodc co quan ¢4 chirc néng quén ly dat
dai chuyen dén, dbi twong, muc giam tién thué dat theo quy dinh, co quan thue
tinh sb tién thué dit phai nfp, so tién thué dat duoc giam va ban hanh quyét
dinh giam tién thué dat; cu theé:

a) Cuc truéng Cyc thué ban hanh quyét dinh giam tién thué dat dbi voi
ngudi thué dat 1a t6 chie trong nudce; ngudi géoc Viét Nam dinh cu & nude
ngoai, té chirc cé von dau tu nudce ngoai.

b) Chi Cuc truéng Chi cyc thué, Chi cyc thué khu vyc ban hanh quyét
dinh giam tién thué dat dbi véi nguoi thué dat 1a ho gia dinh, c4 nhan,

Quyét dinh v& viéc giam tién thué dét thuc hién theo MAu sb 02 tai Phu
luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Muc 3
THU, NOP TIEN THUE PAT
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Didu 42, Trinh tu, thii tuc tinh tién thué dat

1. Cin ctr hd so dia chinh vé thué dat (thong tin dién tich, vi tri, muc dich,
hinh thirc thué dét, thoi han thué dat); quyét dinh gia d4t, don gia cho thué dat
xdy dung cong trinh ngam cua Uy ban nhan dén cap tinh; Bang gid dat, mirc ty
1€ (%) dé tinh tién thué dét do Uy ban nhén dan cép tinh quy dinh; co quan thué
t& chirc viée tinh, thu, nop tién thué dit, cu thé nhu sau:

a) Trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhén duoc Phiéu chuyén
théng tin d& xac dinh nghia vu tai chinh vé dit dai do Vin phong ding ky quyén
sir dung dat hodc co quan cé chirc ning quan ly dat dai (co quan chuyen Phiéu
chuyén théng tin dé xdc dinh nghia vu tai chinh vé dit dai) chuyén dén, co quan
thué thuc hién xdc dinh don gia, tinh sb tién thué dat phai ndp va ra théng bao
tién thué dét gii dén nguoi cé nghia vu phai ndp tién thué dat; déng thai gt co
quan chuyén Phiéu chuyén thong tin d& xdc dinh nghia vu tai chinh vé dét dai.

Théng béo vé viéc ndp tién thué dit thuc hién theo Mau sb 01a hojc Mau
s6 01b tai Phu luc IT ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

b) Truong hop chua du co s¢ dé tinh sé tién thué dét thi trong thoi han 05
ngay lam viéc ké tir ngdy nhén dugc Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia
vu tai chinh vé& dét dai, co quan thué phai thong bao bing van ban cho co quan
chuyén Phiéu chuyén théng tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai dé b
sung; trong thoi han 05 ngay lam viéc sau khi ¢6 di hé so dia chinh theo quy
dinh, co quan thué thue hién x4c dinh don gid, tinh sé tién thué dt va ra thong
béo tién thué dat giri dén ngudi c6 nghia vu phai ndp tién thué dat; déng thoi
gl co quan chuyén Phiéu chuyén thdng tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé
dit dai.

2. Hang nim co quan thué thdng bao ndp tién thué dat truc tiép cho ngudi
phai nép tién thué dat dé thyc hién viéc thu, ndp trong thdi gian dn dinh tién
thué dat. Truong hop cin cir tinh tién thué d4t c6 thay dbi thi phai tinh lai tién
thué dét phai ndp, sau d6 thong béo cho ngudi ¢é nghia vu thuc hién.

Nim nop tién thué dét tinh theo nim duong lich, tir ngay 01 thang 01 dén
hét ngay 31 thang 12 hing niam. Truong hop ndm dau tién thué dat, nim két
thic thué dit khéng du 12 thang thi tién thué nim déu va nim két thic tinh theo
56 thang thué. Trudng hop thoi gian thué dét clia thang thué diu tién hoic thing
thug két thuc khéng du s6 ngay ciia mét (01) thang thi:

a) Néu sb ngay thué dét tir 15 ngay trd 1én dén du thang ( >= 15 ngay) thi tinh
tron 01 thang.
b) Neu sé ngay thué dét dudi 15 ngay (< 15 ngay) thi khong tinh tién thué
dat ddi voi sé ngay nay.

3. Sau thai ky 6n dinh tién thué dét theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 153
Luat Pét dai, co quan thué phéi hop véi co quan c6 chiic ning quan ly dat dai
thire hién viéce xdc dinh va thong bao cho nguoi thué d4t thuc hién diéu chinh lai
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tién thué dit cho thai ky én dinh tiép theo theo quy dinh cia phap luat tai thoi
diém diéu chinh. Trudng hop thdng tin dia chinh (vi tri, doan dudng, khu vyc...)
c6 sy thay déi thi co quan ¢6 chic nédng quan ly d4t dai, Vin phong dang ky dét
dai 6 trach nhiém chuyen thong tin cho co quan thué 1am cin ct x4c dinh don
gia thué dat cua ky on dinh tiép theo theo quy dijnh.

4. Co quan thué 13p hd so theo dai tinh hinh thu, ndp tién thué dit theo
mau do B6 Tai chinh quy dinh.

S giao théng bao ndp cac khoan nghia vu tai chinh vé dét dai theo Mau
s6 04 tai Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Piéu 43. Thu, ndp tién thué dit

1. Tién thué dét ndp ngan sich nha nuéc bang tién Viét Nam (VND);
truong hop 6 chire, ca nhén nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cur ¢ nude ngoai
ndp tien thué dat bang ngoai ¢ thi thuc hién quy doi sang ti€én VND theo quy
dinh cua phap luit tai thoi diém nop.

2. Viéc ndp tién thué dit quy dinh nhu sau:

a) Co quan thué g thong bdo ndp tién thué dat dén ngudi thué dat; dong
thoi guri dén Van phong déng ky quyen sir dung dét hodc co quan ¢6 chirc ning
quan ly dat dai.

b) Ngudi thué dit phai ndp tién thué dét vao Kho bac Nha nuéc hodic don
vi duge co quan kho bac nha nudc Gy nhiém thu theo ding quy dinh tai thong
bdo ctia co quan thué.

¢) Sau khi thu tién thué dit tra mét 14n cho ca thoi gian thué, co quan Kho
bac Nha nudc hodc don v1 dugc co quan kho bac nha nudc Gy nhiém thu gui
van ban da ndp tién thué dit cho co quan c6 chirc néng, quan ly dét dai dé lam
cin cir bdo cdo co quan nha nude c6 thim quyen giao dét, cho thué dét cho
nguoi sir dung dat theo quy dinh. Viéc giao dét, cho thué dét chi duogc thye hién
khi ngudi st dung dit di ndp du tién thué dat trd mét 1an cho ca thoi gian thué
theo quy dinh.

3. Thoi han ndp tién thué dét

a) Truong hop duoc Nha nude cho thué dat théng qua hinh thirc dau gia
quyén sir dung dat, thai han ndp tién tring dau gia quyén su dung dat phai dugc
quy dinh cu thé tai phuong an dau gia quyén sir dung dét hogc quyet dinh cong
nhan két qua tring déu gia theo quy dinh cla phép luat vé dau gig dé ngum
tring dédu gia thuc hién, nhung khéng qua thoi han phéi ngp tién thué dét theo
quy dinh cua phap luét vé quan ly thué.

Truong hop ngudi tring dau gia khong nép tién hodc khéng nop du tlen
thué dit theo thoi han quy dinh tai phuong an diu gia quyen str dung dAt, quyét
dinh cdng nhén két qua tring ddu gia quyén st dung dét thi viée xur ly thyc hién
theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét 56
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didu cuia Luat Pit dai. Nguou tring d4u gia cé trach nhiém ndp t1en chdm ndp
tinh trén sd tién thué dat cham ndp theo quy dinh cua phap luat vé quan ly thué
tinh tir thoi diém ngudi tring d4u gia phai nop t1en thué dat nhung khong nép
dén thoi diém nguoi trung dau gia thyc hién nop tién thue dét hodc thoi diém co
quan nha nudc cé thdm quyén c6 vin ban huy quyet dinh céng nhan két qua
tring dAu gié theo quy dinh cta phép ludt vé dat dai, ddu gid tai san. Viéc cudng
ché thué (néu cd) thuc hién theo quy dinh cia phap luét vé quéan ly thué.

Trudng hop co quan nha nudce c6 tham quyen ¢ van ban hiy Quyet dinh
cdng nhan két qua tring diu gia ma ngudi tring déu gia da nop mot phan hoac
toan b tién thué dat thi khéng hoan tra cho ngudi tring dau gia 56 tién dd ndp
tuong ung véi so tién dit coc; sO tlen da nop con lai duge xtr Iy theo quy dinh
clia phdp luat vé dat dai, phdp luat vé ddu gia tai san va phap lujt vé quan ly

thué.

b) Trudng hop dugce nha nude cho thué dat khong thong qua hinh thirc
ddu gid quyén su dung dét, thoi han np tién thué dét thyc hién theo quy dinh
cua phap luét vé quan ly thué nhung toi da khéng qua 180 ngay ké tir ngay cé
quyet dinh phé duyét gia dat tinh tién thué dit cta co quan nha nudc cd thim
quyen (trong trutng hop ndp tién thué dat tra -mot l4n cho ca thoi gian thué theo
gia dit cu the) Qua thdi han ndp tién thué dét theo quy dinh thi nguoi sur dung
dit phai np tién cham nop tién thué dét theo quy dinh cia phap lugt vé quan ly
thué. Truong hop qua 90 ngay . ké tir ngay hét thoi han ndp du tién thué dat theo
quy dinh ma nguai st dung dit khong nop du tién thué dét tra mot 1an cho ca
thoi gian thué thi ngoai vigc khong duge giao dat, cho thué dét theo quy dinh thi
o quan thué thuc hién cudng ché thué theo quy dinh cta phép luét vé quan ly
thué.

Trudng hop ngudi thué dat khéng tun thu viée cudng ché thi co quan
thué chuyen hd so cho co quan cé chirc ning quan ly dat dai dé trinh cép ¢
thim quyén xem Xet, xu Iy theo quy djnh tai Nghl dinh cua Chinh pha quy dinh
chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Luat Dét dai dbi véi quyét dinh cho thué dit
nay.

¢) Trudng hop ngudi thué dét ciia Nha nuée duéi hmh thirc tra tién thué
dét hang nam co nhu cdu va de nghi thi dugc ndp trude tién thué dit cho mat sb

ndm cua chu ky én dinh tién thué dat (khong qua 05 ndm) va ¢ quyen cua
ngudi sir dung dét theo hinh thirc Nha nuéc cho thué dat tra tién thué dat hing

nam.
~ 4.Bb Tai chinh quy dinh to khai, chimg ti, sd theo di thu, ndp tién thué
dt.

Chuwong IV
TRACH NHIEM CUA CO QUAN, NGUOI SU DUNG DPAT
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Muyc 1

TRACH NHIEM CUA CO QUAN, NGUOI SU DUNG PAT TRONG XAC
PINH VA THU NQP TIEN SU DUNG PAT, TIEN THUE DAT

Diéu 44. Trach nhi¢m cha co quan vi ngudi sir dung dit
1. Co quan tai chinh:

Cht tri xdy dung va trinh Uy ban nhén dén cép tinh quy dinh muc ty 1€
(%) cu thé dé xac dinh don gia thué dht; muc -ty 1€ (%) dé tinh tién thué dbi véi
dat xdy dung cong trinh ngam, cong trinh ngam nim ngoai phan khéng gian str
dung d4t di xé4c dinh cho nguoi si dung dat, dit ¢ mit nudc theo quy dinh tai
Piéu 24, 25 va 26 Nghi dinh nay.

2. Co quan cé chic ning quan ly d4t dai, vin phong ding ky dt dai:

a) Xac dinh dja diém, vi tri, dién tich, loai dét, mue dich sir dung dat, thoi
diém tinh tién str dung dét tién thué dit (bao gém thoi diém ban g giao dat thye té
déi véi truong hop tinh tién ndp bé sung quy dinh tai khoan 2 DIeu 50, khoan 9
Piéu 51 Nghi dinh nay), thoi han thué dat, don gia thué dat theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 29 Ngh1 dinh nay, gia dat cu thé trong tat ca cac truomg hop phat
sinh nghla vy vé tién sir dung dat, tién thué dit (ké ca trudng hop xac dinh
khoan tién sir dung dét, tién thué dat cua loai dét tru'O'C khi chuyen muc dich,
trude khi diéu chinh quy hoach chi tiét, diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué
d4t) va cac khoan tién nép bd sung theo quy dinh tai Nghj dinh nay.

b) Héng nam, thong ké, tdng hop céc cac trudng hep dugc mién tién sir
dung ddt, mién tién thué dit va théng bdo cho céc co quan ¢ Jién quan dé thuc
hién kiém tra, thanh tra, kiém toén theo chirc ning nhiém vu duoc giao.

c) Thure hién cac nhiém vu khic theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phdp
Iuét khac co lién quan,

3. Co quan thué:

a) Cin cir quy dinh tai Nghj dinh nay va Phiéu chuyén thong tin dé xéc
dinh nghia vy tai chinh_vé dét dai do co quan c6 chir néng quan ly dét\ dai va
cac co quan khac chuyen dén dé tinh tién sur dung dat, nen thué dat, tién thué
dat cé mat nude, tién thué dit dé xdy dung cdng trinh ngim, cong trinh ngim

nim ngoai phan khéng gian sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 28 Nghi
dinh nay, sb tién sir dung dét, tién thué dat duge giam va théng bao cho ngudi

sir dung d4t theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

b) Té chirc thuc hién, huéng dan gial dap vuong méc, gidi quyét khiéu
nai vé tinh, thu, nop tién st dung dat, tién thué dit theo quy dinh tai Nghi dinh
ndy, phép luat vé quan ly thué va phap luat khac c6 lién quan.
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c) Xdc dinh don gid thué dAt tra tién thué dit hing nam, don gia thué dét
tra tién thué dit mot lan cho ca thdi gian thué quy dinh tai Diéu 29 Nghi dinh

nay.

d) Thuc hién cac nhiém vu khéc theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
luat khac cd lién quan.

4. Co quan kho bac nha nudec:

a) Thu du sb tién sir dung dég, tién thué dit vao Kho bac Nha nudc theo
Théng béo ndp tien sir dung dat, ti€n thué dat cua co quan co tham quyén va
khong dugec tir choi thu vi bét cir ly do gi.

b) Khéng dugc chuyen viéc thu tién sang ngay hém sau khi dd nhan du
thu tuc n0p tién ctia ngudi ¢d tréch nhiém thuc hién nghia vu tién sir dung dt,
tién thué dét.

c) Chuyén vin ban xéc nhén d4 ndp tién su dung dét, tién thué dit va cac
khoan thu bd sung (néu cd) ciia ngudi sir dung dit sang co quan c6 chire nang
quan ly d4t dai dé 1am can cir bdo céo co quan nha nuédc c6 thim quyén giao
dat, cho thué dat cho ngudi sir dung dét theo quy dinh.

¢} Thuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
luat khac c6 lién quan.

5. Uy ban nhan dén cip huyén:

a) Xéc nhan s6 kinh phi boi thuong, hd tre, téi dinh cu duoc trir vao tién
str dung dat, tién thué dat phai ndp.

b) Cung v6i Té chirc lam nhiém vu bi thirdng, giai phéng mét bang chju
trach nhiém veé tinh chinh xac cua sd liéu va cac thong tin trén Bang ké thanh
todn kinh phi boi thuong, ho tro, tai dinh cur.

c) Thye hién céc nhiém vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
lugt khéc c6 lién quan.

6. Ngudi sir dung dét:

a) Thuc hién viéc k& khai ndp tién sir dung dét, tién thué dit theo quy
dinh tai Nghi dinh nay va quy dinh ctia Lu4t Quan ly thué va cdc van ban hudng
dan thi hanh.

b) Nop tién str dung dat, ticn thué dat theo ding thoi han ghi trén théng
bao cua co quan thue.

¢) Qua thoi han ngp tién su dung dit, tién thué dit theo Théng bao cua co
quan thué ma khéng ndp du tién sir dung dat, tién thué dat thi phai ndp tién
cham ndp theo quy dinh tai Biéu 45 Nghi dinh nay.

Piéu 45. Xir Iy chim nép

Trudng hop cham ndp tién sir dung dat, tién thué dat vao ngan sich nha
nudc thi ngudi sir dung dat phai nop tién cham ndp. Tien st dung dat, tién thué
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d4t thie hién theo mirc quy dinh ctia Ludt Quan ly thué va cac vin ban huéng
dan thi hanh.
Ditu 46. Khiéu nai va giai quyét khiéu nai

.n s A s tae A A s A A ’ J4 P ~" 3A
Viéc khiéu nai va gidi quyét khiéu nai vé tién sir dyng dat, ti€n thué dat

thuc hién theo quy dinh cta Luat Khiéu nai va cac van ban hudng din thi hanh.
Trong thoi gian chd giai quyét, ngudi khiéu nai phai ndp diing thoi han va nop
du sé tién sur dung d4t, tién thué dét d3 dugc théng bao.

Muc 2

TRACH NHIEM QUAN LY NHA NUGC VE THU TIEN SU DUNG PAT,
TIEN THUE PAT

Pidu 47. Trach nhiém cha B Tai chinh

1. Huéng dén, kiém tra viéc t5 chirc thuc hién Nghi dinh nay.

2. Quy dinh hé so, toy khai, méu sé dé quan ly vigc thu, ngp tién sur dung
dat, tién thué dét va phéan cap viée quan Iy thu, nép tién str dung dat, tién thué
dat. .

3. Thyc hién cdc nhiém vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
luét khac ¢6 lién quan.

4, Tong hqp trinh Chinh phii quy dinh vé viéc mién tlen sir dung dat tién

thué dt trong cac truong hop khac quy dinh tai khoan 2 Didu 157 Luat Dét dai
do cac Bg, nganh, Uy ban nhan dén cép tinh dé xuit sau khi duoc su ddng ¥ cua

Uy ban Thuong vu Québc hoi.
Didu 48. Trach nhiém ciia Uy ban nhin dan cip tinh

1. Ban hanh muec ty 1¢ (%) dé tinh don gia thué dit, mirc ty 18 (%) thu déi
VoI dat xdy dung cong trinh ngdm, muc ty 16 (%) thu dbi voi dat c6 mat nuoc va
quyet dmh gid dét cu thé theo thdm quyén lam cin c& dé tinh tién sir dung dat
tién thué dt.

2. Chi dao cac co quan chuc ning cua dia phuong khan truong hoan thién
hé so phap ly vé dat dai d6i vdi ngudi sir dung d4t @é tinh tién sir dung dét, tién
thué dat.

3. Chi dao céc co quan chirc ning cua dia phuong thyc hién cdc nhiém vu
quy dinh tai Nghi dinh nay va phép luét khac c6 lién quan.

5. Chi dao klem tra va xir ly cac truong hop sai pham vé ké khai va thyc
hién mién, giam tién sir dung dt, tién thué dat khong ding d01 tuong, ché dq
gay thiét hai cho Nha nuéc cling nhu nguoi np tién sir dung dét, tién thué dat;
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kiém tra viéc dap tng cac didu kién dé dugc mién tién sir dung dét, tién thué dat
trong qua trinh s dung dat cua ngudi sir dung dat va thong bao cho co quan
thué dé truy thu (hoan trz}) tién su dung dat, tiép thué dé} trong tn;rémg‘ hop
ngudi sir dung dat, thué dat khong dép tmg céc di€u ki¢n dé dugc mién tién sir
dung dat, tién thué dat trong qua trinh sir dung dat.

6. Giai quyét khiéu nai, t6 cdo vé viéc tinh, thu, nop tién sir dung dit tién
thué dit theo quy dinh ciia phap luat vé khiéu nai, t6 céo.

7. Cén cu trinh ty, thu tuc giao dat, cho thué dit, cong nhin quyen su
dung dat, gia han sir dung dt, diéu chinh thot han str dung dit, chuyen muyc
dich str dung dit, xac dinh gia dat tinh t‘1en sir dung dit ’tlen thué dat theo quy
dinh tai cic Nghi dinh ctia Chinh phu vé quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu
cua Luz_fit Dét dai, gia dat va quy dinh vé trinh ty, thi tuc ,tinh va thu, ndp tién sur
dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai Nghj dinh ndy dé xay dyng va ban hanh
Quy dinh v€ quy trinh ludn chuyén ho so xédc dinh nghia vu tdi chinh ve dat dai
cia ngudi str dung dat phu hgp véi thire té cua dia phuong.

8. Chi dao, ra soat dé xur ly dirt diém cac truong hop tdn tai vé tién sir
dung dat, tién thué dit trudc thoi diém Ludt Dét dai nim 2024 ¢ hiéu lyc thi
hanh.

9. Thuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
lugt khac ¢6 lién quan.

Piéu 49. Trich nhiém cia Bj, nganh

1. Cac B4, nganh theo chiic ning, nhiém vu dugc giao phdi hop véi Bo
Tai chinh trong viéc thuc hién tinh, thu, ndp tién sir dung dt, tién thué dét theo
quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Thyc hién cac nhiém vu khéac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
luét khac co lién quan.

Chuwong V
PIEU KHOAN THI HANH
Muc 1
PIEU KHOAN CHUYEN TIEP VA XU' LY MOT SO VAN DPE CU THE

Diéu 50. Pidu khodn chuyén tiép doi v6i tién sir dung dit

1. Truomg hop ngudi str dung dat da duqc giao dit, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat, cong nhédn quyén sir dung dit, diéu chinh quyét dinh giao dit,
cho phep didu chinh quy hoach chi tiét da duoc co quan nha nudc céd thim
quyén tinh va théng béo tién sir dung dit phai ndp theo quy dinh cua phéap luat
trude ngay 01 thang 01 nim 2025 nhung chua hodn thanh viée ndp tién sir dung
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dt thi nay phai ndp s tién sir dung dat con thiéu va ndp tién cham nop theo
quy dinh ciia phép luat vé quan 1y thué timg thoi ky.

Trudmg hcrp co quan nha nude c6 thim quyen tinh lai ma phat sinh khoan
tién sir dung dat ting thém so véi sb da dwoc théng bao thi ngudi st dung dat
phai ndp sd tién sir dung dét ting thém va ndp khoéan thu bd sung tinh trén sb
tién ting thém theo nhu quy dinh tai khoan 2 Piéu nay, diém d khoan 2 Diéu
257 Luit Dat dai tinh tir thoi diém tinh tién sir dung dét theo quy dinh ciia phép
luat timg thoi ky dén thoi didm ngudi sir dung dée nép tién vao ngan sach nha
nudc.

2. Déi véi trudmg hop da c6 quyét dinh giao dét, cho phép chuyén muc
dich str dung dét, diéu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh ciia phap ludt vé
dét dai va phap lut c6 lién quan trudce ngay 01 thang 01 niam 2025 nhung chua
quyét dinh gia dt thi thyc hién tinh va thu tién s dung dét theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 257 Luat Dt dai.

Khoan tién ngudi sit dung dit phai ndp bd sung déi véi thoi gian chua
tinh tién sir dung dat theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 257 Luat D4t dai
dugc tinh bing 50% khoan tién twong dwong véi tién chim nép tién st dung dat
theo quy dinh cua phap luat vé thu tién sir dung dét, phép luat vé quan ly thué
timg thdi ky, tinh trén sé tién str dung dit phai ndp dugce xéc dinh theo quy d;nh
tai khoan 2 Didu 257 Luat Dét dai nim 2024.

3. Truong hop ho gia dinh, ¢4 nhan d3 duge ghi no tién sir dung dit trén
Gidy chimg nhin theo quy dijnh cia phdp luat timg thdi ki nhung dén trudc
ngdy Nghj dinh nay c6 hiéu lyrc thi hanh ma chwa thanh todn hét no tién st dung
dat thi thuc hién nhu sau:

a) Dbi véi ho gia dinh, cd nhan d4 duoc ghi ng tién sir dung dét trude
ngay 10 thang 12 ndm 2019 thi phai thanh toén s tién con no theo chinh sach
va gia dét tai thoi diém tra ne.

b) Bbi véi ho gia dinh, c& nhin d3 duge ghi ng tién sir dung dat tir ngay
10 thang 12 nam 2019 dén trurdce né,ay Nghi djnh nay co hiéu luc thi hanh thi
tiép tuc thanh toan tién sir dung dit con ng theo sb tién ghi trén Giay ching
nhén da duge xac dinh theo dung quy dinh tai Nghi dinh so 45/2014/ND-CP
trong thoi han 05 nam ké tir ngay ghi ng tién sir dung dat.

Qué thoi han 05 ndm ké tir ngay ghi ng tién sw dung dat thi h gia dinh,
ca nhan thuc hién viéc tra no theo quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh nay.

4. Truong hop ngudi sir dung dét thude ddi tugng duoc mién tién st dung
dat nhung chua hoan thanh thu tuc dé duoc mién tién sir dung dét, xéc dinh gid
dit, tinh tién sir dung dét duoc mién trude ngay 01 thang 01 nam 2025 thi ké tir
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, co quan thué chuyén lai hd so co quan
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¢6 chirc ning quan ly dat dai dé xur ly theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 157 Luat
dit dai va quy dinh tai Nghj dinh nay.

5. Truong hop ngudi st dung d4t thudc dbi tugng va dang thuc hién cac
tha tuc giam tién sur dung dt tai co quan Nha nuéce ¢ thim quyén nhung chua
cé quyét dinh giam tién sir dung d4t ctia co quan nha nude ¢é thim quyén thi
nay thuc hién giam tién st dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh niy. Truéng
hop mitc giam tai Nghj dinh ndy thip hon mic giam ma ngudi sit dung dét dang
lam thi tuc dé duoc giam thi ngudi st dung dét duoc hudng mie giam cao hon.

6. D6i vdi cac hd so tinh tién sir dung dat trong Khu kinh té da dugc co
quan nha nudc ¢ tham quyén tiép nhin theo quy dinh cua phéap Iu4t vé thu tién
st dung dét trudc ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh thi co quan d6
chuyén lai hd so cho co quan chirc ning theo quy dinh ctia Luat P4t dai nam
2024 dé thuc hién theo thdm quyén va trdch nhiém duoc giao.

7. Trudmg hop ngudi sir dung dit thube d6i twong mién, giam tién st
dung dét theo quy dinh, quyét dinh ctia Chinh phu, Thi tudng Chinh pht trudc
ngdy Nghi dinh nay cé hiéu lyc thi hanh thi duoc tiép tuc thuc hién theo quy
dinh, quyét dinh d6 cho dén khi Chinh phu c6 quy dinh méi vé viéc nay sau khi
xin y kién ctia Uy ban Thudng vu Quéc hdi theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 157
Luat Pét dai va khoan 4 Diéu 18, khoan 7 Didu 19 Nghj dinh nay.

Piéu 51. Diéu khoan chuyén tiép d6i véi thu tién thué dat

1. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dién tich dat néng nghiép duoc giao
trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 nhung vugt han mic giao dit tai thai diém
giao thi phai chuyén sang thué dat ddi véi phan dién tich vuot han mirc theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 255 Luat Dét dai nim 2024 va phai ndp tién thué dit theo
quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Té chirc kinh &, ho gia dinh, c4 nhén, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai di dugc Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dét ¢ thoi han trude ngay
Ludt Pét dai nam 2024 ¢ hiéu luc thi hanh ma nay thudc truomg hqp thué dit
theo quy dinh ctia Luit Dét dai nim 2024 thi duoc tiép tuc sir dung dit theo thoi
han st dung dit con lai ma khong pha1 chuyén sang thué dat; truong hep chua
hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dét thi thyc hién theo ‘quy dinh tai khoan |
Diéu 49 Nghi dinh nay. Khi hét thoi han st dung dat, néu dugc co quan nha
nude co thim quyén gia han theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 255 Luat Dét dai
nim 2024 ma phai chuyén sang thué dét thi thuc hién tinh, thu, ndp tién thué dét
theo quy dinh cia Nghi dinh nay.

3. T chiic, h¢ gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai da
dugc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dét true ngay 01 thing 7 nim
2014 ma thuge truomg hop thué dét theo quy dinh cia Luat Dét dai nim 2013, nay
chuyén sang thué dét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 255 Luat DAt dai nam 2024
thi thyc hién tinh, thu, ndp tién thué dit theo quy dinh ciia Nghj dinh nay.
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D4 véi dét ctia don vi nghiép cong lap thudc dbi trong phai chuyén sang
thué dat va duge mién tién thué dét theo quy dinh cia Luat Dét dai nim 2013
nhung chua chuyén sang thué dit hoic da chuyén sang thué dit nhung chwa hoic
chdm lam tha tuc dé duge mién tién thué dat va co quan thué chua ban hanh thong
bao ndp tién thué dét thi nay khong phai nop tién thué dét déi vé6i thoi gian chua
hogic chdm lam thi tuc dé duge mién tién thué dat theo quy dinh trude ngay Lujt
Pit dai nim 2024 c6 hiéu lyc thi hanh. Truong hop co quan thué d3 ban hanh
théng béo ndp tién thué dit va tién cham ndp tién thué dat (néu cé) ma don vi
nghiép cong lap chua nép hodc chua ndp du theo thong bao thi don vi s nghiép
cong lap bdo cdo cic Bo, nganh, dia phuong chi quan d¢é téng hop, dé xuit
phuong an xir ly va gii vé Bo Tai chlnh dé B Tai chinh téng hop trinh Chinh
pht bao cdo Quéc hoi xem xét, quyét dinh. Pi voi trudmg hop da ndp tién thué
dat va tién cham nép (néu co) trirée ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lue thi hanh thi
Nha nuéc khéng hoan tra s tién da ndp.

4. Truong hgp td chirc trong nudc, cong ty ndéng, lam nghiép da st dung
dat thude truong hop thué dét tra tidn thué dit hing nam nhung chua cé quyét
dinh cho thué d4t thi phai ndp tién thué dét theo muc dich st dung dit thyc té va
khdng dugc 6n dinh tién thué dit theo quy dinh tai Diéu 32 Nghj dinh nay.
Trudng hop dd nép hd so dé duge co quan nha nude ¢6 thim quyén hoan thanh
thi tuc phap ly vé dét (ky hop dong thué dét) nhung co quan nha nudce c¢é thim
quyén chim lam thu tuc hodc khong di didu kién dé duoc ky hop déng thué dat
nhung chua cé quyét dinh thu héi dat thi duge én dinh tién thué dét theo quy
dinh tai Diéu 32 Nghi dinh nay tinh tir thoi diém ndp du hd so hop 18 dé hoan
thanh thi tuc phap Iy vé dat.

5. Ngudi str dung dit duoc Nha nude cho thué dit ma duoc min, giam
tién thué dét theo quy dinh clia phdp ludt vé dét dai, theo cdc quy dinh khdc cua
Chinh phu, Thi tuéng Chinh pht truée ngay Luat Dat dai ndm 2024 c6 hiéu luc
thi hanh:

a) Truong hop nguorl sir dung dit d3 thuc hién xong cac thu tuc dé duorc
mién, giam tién thue dat (duorc co quan nha nuorc c6 thdm quyen ban hanh quyét
dinh cho phép mién, giam tién thué dét) thi tlep tuc dugc mién, giam tién thué
dit theo quy dinh cua phap ludt truoc ngay 01 thang 01 ndm 2025 trong thoi
han st dung dat con lai. Hét thoi gian mién, giam thi thuc hién ndp tién thué dit
theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

b) Truong hop ngudi sir dung d4t @4 ndp hd so tai co quan nha nudc co
thdm quyen trudre ngay Nghx dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung chua ¢o quyet
dinh mién, giam tién thué dét thi ap dung wu dai (mién, giam) tién thué dat theo
quy dinh truée ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh; trudng hgp mic vu dai
tai Nghi dinh nay cao hon thi ap dung mic uvu ddi theo quy dinh tai Nghj dinh
nay.
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c) Trudng hop ngudi st dung dat chua lam thu tuc dé dugc mién, giam
tién thué dat theo quy dinh ctia phap luat dat dai trude ngay Nghi dinh nay cé
hidu lyc thi hanh thi thuc hién mién, giam tién thué dit theo quy dinh tai Nghj
dinh nay.

6. Td chirc kinh té, ho gia dmh cé nhan st dung dat cé nguon gbc duoc
Nha nudc giao dit va da nodp tién st dung dét trudce ngay Luat Pit dai nam
2024 c6 hiéu luc thi hanh, nay thudc truong hop thué dat theo quy dinh cia
Luat Dat dai nam 2024, néu c6 nhu cau chuyén sang thué dat thi khéng phai nop
tién thué dét cho thoi han st dung dat con lai.

7. Trudng hop duge Nha nudce cho thué dét truée ngdy Ludt Dit dai nim
2024 ¢4 hiéu lue thi hanh va co quan thué di ban hanh thong bao ndp tién thué
dat nhung dén thoi dlem Nghi dinh nay c6 hiéu Iyc thi hanh nguoi thué dat chua
hoan thanh nghia vu vé tién thué dét theo théng béo cta co quan thué thi xir ly

nhu sau;

a) Truong horp thué dat tra tién mot l4n cho ca thoi gian thué thi duoc tiép
tuc nop tién thué dat theo sb da duoc thong bdo va phai ndp tién chadm ndp theo
mttc quy dinh ctia Ludt Quan 1y thué va cac vin ban huéng din thi hanh.

b) Trudng hop co quan nha nuée ¢é thim quyén tinh lai ma phat sinh
khoan tién thué dit ting thém so vdi sé di duoc théng bao thi ngudi sir dung dét
phai np sO tién thué dit ting thém va ndp khoan thu bd sung tinh trén sb tién
thué dét ting thém theo quy dlnh tai khoan 9 Piéu nay, diém d khoan 2 Piéu
257 Luét DAt dai tinh tir thoi dlem tinh tién thué dit theo quy dinh cta phép luat
ting thoi ky dén thai diém ndp tién vao ngan sach nha nude.

8. Truong hop ngudi sir dung dat thude dbi tuong duge Nha nuée cho
thué dét khéng thong qua hinh thirc ddu gid quyén st dung dét va di tmg trude
tién bdi thudng, giai phéng mit bing theo phwong an da dugce co quan nha nudc
c6 thim quyén phé duyét theo chinh sach bdi thudng, hd tro va tai dinh cu khi
Nha nuéc thu hdi dit theo quy dinh tai Luat DAt dai nam 2003, Lujt Pt dai
nim 2013 dang con trong thdi han thué dit nhung chua duoc khiu trir vao sé
tién thué dat phai ndp hing nim ma chua dugc tinh véo chi phi (vén) dau tr cia
du an theo quy dinh ciia phap luat timg thoi ky thi tir ngay Luat Pit dai nam
2024 c6 hiéu luc thi hanh, thurc hién khéu trir theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

9. Trudng hop da c6 quyét dinh cho thué dét, cho phép chuyén muc dich
str dung dét, cho phép chuyén tir hinh thirc thué dét tra tién hing nim sang thué
dat tra tién mdt 14n cho ca thoi gian thug, gia han sir dung dt, diéu chinh théi
han str dung dat, diéu chinh quy hoach chi tiét ciia dy 4n theo quy dinh ciia phap
luat vé dat dai va quy dinh khéc clia phap ludt c6 lién quan truée ngay Lujt Dét
dai nam 2024 ¢6 hiéu lyc thi hanh nhung chua quyét dinh gia dat dé tinh tién
thué dét tr2 mét 1an cho ca thoi gian thué thi viéc tinh tién thué d4t thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luat Dt dai nam 2024,
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Khoan tién ngudi sir dung dit phai nop bd sung dbi véi thoi gian chua
tinh tién thué dét theo quy dinh tai diém d khoan 2 Biéu 257 Luat Dét dai duoc
tinh bang 50% khoan tién tuong duong voi tién chdm ndp tién thué dét theo quy
dinh cua phap Juat vé thu tidn thué dét, phap luat vé quan ly thué timg thoi ky,
tinh trén s6 tién thué dét phai ndp duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
257 Luat Pat dai nam 2024

10. Trudng hop thue dat trudc ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh
va dang trong thoi gian 6n dinh don gia thué dit theo quy dinh ctia php luat dat
dai truée ngay 01 thang 01 nam 2025 thi tiép tuc duec on dinh don gid thué dit
dén hét thoi gian 6n dinh. Hét thoi gian dn dinh don gia thué dat thi thyc hién
tinh tién thué dit theo quy dinh tai Diéu 30 Nghi dinh nay dé ap dung cho chu
ky tiép theo. Tién thué dit nay dugc n dinh 05 nam, hét chu ky én dinh tién
thué dit thi thyuc hién viéc diéu chinh tién thué dét duoc dp dung theo quy djnh
tai Piéu 32 Nghi dinh nay.

11. Truomg hop thué dét tra tién thué hing ndm ma thdi diém didu chinh
don gia thué dit trude ngay Nghi dinh nay c6 hiu lyc thi hanh nhung chua thuc
hién diéu chinh thi tinh tién thué d4t theo quy dinh tai Didu 30 Nghi dinh nay dé
ap dung cho chu ky tiép theo. Tién thué dit duoc n dinh 05 nim, hét chu ky n
dinh thi thuc hién viéc didu chinh theo quy dinh tai Diéu 32 Nghj dinh nay. Béi
v6i thai gian da st dung dat nhung chua thuc hién didu chinh don gid thué dat
thi thyc hién diéu chinh theo phap luat ctia timg thoi ky dé thuc hién thanh,
quyét toan tién thué dat.

12. Céc trudng ho'p thué dat trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu hyc thi
hanh ma di ndp trude tién thué dat cho nhidu nam thi trong thoi gian da nop
tién thué dét khéng phai tinh lai tién thué dit theo quy dinh ciia Nghi dinh nay.
Hét thoi gian da ndp tién thué dit thi thire hién diéu chinh tién thué dit theo quy
dinh tai Pidu 30 Nghj dinh nay dé ap dung cho chu ky tiép theo. Tién thué dét
ndy duge én dinh 05 ndm, hét chu ky bn dinh thi thuc hién viéc diéu chinh tién
thué dat duoc ép dung theo quy dinh tai Diéu 32 Nghj dinh nay.

13. Céc trudng hop 34 duge co quan nha nude ¢é thdm quyén cho phép
ding gia tri quyén sir dung dét thué (tién thué dit) gop vén lién doanh, lién két
theo quy dinh cua phap luit trude ngady Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi -
khéng didu chinh dorn gi4 thué dit theo quy dinh cua Nghi dinh nay. Truong
hop thoi han gép von lién doanh, lién két bing gia tri quyén su dung dat ket
thic vao thm diém Nghj dinh nay c6 hidu Iuc va quyen quan ly, str dung dét vén
thugc quyén quan ly, sir dung ciia ngudi sir dung dat thué theo quy dinh cia
phép luat thi phai xac dinh lai don gia thué dét theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu
27 va Diéu 28 Nghi dinh nay.

14. Di v6i cac hd so tinh tién thué dit trong Khu kinh té, Khu cong nghé
cao ¢ duge co quan nha nudc cé thim quyén tiép nhan theo quy dinh clia phap
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luat vé thu tién thué dit trudc ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh thi co
quan do chuyen lai hd so cho co quan chire nang theo quy dinh cta Luat Dét dai
nim 2024 dé thuc hién theo thdm quyén va trach nhiém dugc giao.

15. Trucmg hop dang sir dung dét theo Hop déng thué dat v6i co quan
Nha nuéc cé thdm quyen theo quy dinh ctia phap ludt dat dai nhung chua dugc
co quan Nha nudc cd tham quyén quyet dinh cho thué dét; truong hop chuyén
ddi mé hinh hoat dong hoidc ¢ phin hoa theo quy dinh ctia phéap ludt thi thuc
hién tinh tién thue dét theo quy dinh tai E)leu 30 Nghl dinh nay tai thoi diém
phai tinh Iai tién thué dat va dugc dp dung dn dinh tién thué dit cho chu ky 5
nam. Hét chu k¥ én dinh tién thué d4t thi thuc hién viéc diéu chinh tién thué dat
dugc ap dung theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh nay.

16. Trudng hop td chirc kinh té nhan chuyén nhuong quyen su dung dat
hop phap cia to chire, ca nhan va da duoc co quan nha nude ¢ thim quyén cho
phép chuyén muc dich sir dung dit dé thuc hién du 4n déu tu theo quy dinh cta
phép luat trude ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu e thi hanh ma chua hoan thanh
nghla vu vé tién str dung dét, tién thué dét theo quy dinh thi thuc hién viéc tinh
thu tién sir dung dét, tién thué dit theo quy dinh ta1 Diéu 7, Piéu 34 Ng,hl dinh
nay. Nguoi sir dung dAt phai ndp tién cham ndp tién sir dung dat, tién thué dat
theo quy dinh ctia phap luét ting thoi ky.

17. Dy 4n thué dét tra tién thué d4t hang nim trude ngdy Nghj dinh nay cé
hiéu luc thi hanh va dang trong thoi gian én dinh don gi4 thué dit nhung don
gi4 thué dat d& tinh tién thué dét hing nim dang ndp cao hon don gia thué dat
quy dinh tai Nghi dinh nay thi dugc thyuc hign diéu chinh lai tién thué dét theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 26, khoan 1 Didu 30 Nghi dinh niy néu ngudi thué
dat c6 dé& nghj bing vin ban. Co quan thué chil tri phdi hop véi cac co quan cé
lién quan dé xdc dinh lai tién thué dit dbi vai truomg hop néu trén; thoi diém
xac dinh lai va bat ddu dn dinh don gia thué dit dugc ap dung ké tir ngay 01
thang 01 nidm 2026.

18. Trudmg hop dugc Nha nudc giao dét va di ndp tién str dung dt theo
quy dinh cua phdp ludt trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, nay c6
nhu cdu chuyén sang thué dét thi khong phéi ndp tién thué dét cho thoi han sir
dung dét con lai. Trudng hop khi chuyén sang thué dat ma thoi gian thué dat dai
hon thdi han str dung dét con lai trude khi chuyén sang thué dét thi phai ndp
tién thué dit cho khoang thdi gian kéo dai.

~ 19. Trudng hop ngudi sit dung dat thudc déi tuong mién, giam tién thué
dit theo quy dinh, quyét dinh ctia Chinh phd, Thi tuéng Chinh pht trude ngay
Nghi dinh nay co6 higu luc thi hanh thi dugc tiép tuc thuc hién theo quy dinh,
quyet dinh d6 cho dén khi Chinh pht ¢6 quy dinh méi vé viée nay sau khi xin y
kién ctua Uy ban Thuong vy Quéc hdi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 157 Luét
Pit dai va khoan 4 Diéu 18, khoan 7 Diéu 19 Nghi dinh nay.
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Piéu 52. Xir Iy mét s6 vin dé cu thé

1. Tinh tién thué d4t di vdi trudmg hop nha diu tr duoc Nha nude cho
thué dat tra tién thué dat hang nim dé diu wr xay dung, kinh doanh két ciu ha tang
khu céng nghiép, cum cong nghiép ma di cho thué lai dt cé két cdu ha tang theo
hinh thirc tra tién thué d4t mdt 14n cho ca thoi gian thug trude ngay 01 thang 7 ndm
2014:

a) Déi voi truomg hop da dwoc Nha nude cho thué dit trude ngay 01
thang 0] nam 2006 ma ba loai gléy to gbm Gidy chung nhan dau tu (Gidy phép
dau tu), Quyet dinh cho thué dat, Hop dong thué dat do co quan Nha nudc co
thdm quyén cip (ky ket) khong ghi nguyén tic didu chmh don gia thué dat hodc
tai mot trong ba loai gidy t& néu trén c6 ghi nguyén téc didu chinh don gid thué
dét nhung d3 thuc hién diéu chinh lai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 9 Nghi
dinh s 142/2005/ND-CP va d4 cho thué lai dit theo hinh thirc thué dét tra tién
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 thi tién
thué dét cua doanh nghiép kinh doanh két ciu ha ting phai ndp theo quy dinh
tai khodn 2 Diéu 260 Luat P4t dai nim 2024 dugc tinh, thu, ndp nhu sau:

al) Tinh, thu tién thué dit hing nim cho thdi gian thué dit tir ngdy 01
thang 01 nim 2006 dén ngay 31 thang 12 nim 2024 theo don gia thué dét da
dugc xac dinh theo ding quy dinh hoic theo don gia thué dit da tam tinh theo
chinh sach va gia dét tai thoi diém ban hanh Théng bao tam ndp tién thué dat va
dugc quyét toan sd tién thué dat theo sd da tinh hodc da tam ndp. Trudng hop
dang tam ndp tién thué dit theo chinh sdch va gia dit trudc ngay 01 thang 01
nam 2006 hodac chua xac dinh lai don gia thué dét theo quy dinh tai Nghi dinh
s& 142/2005/NP-CP, Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP, Nghi dinh sé
135/2016/ND-CP cua Chinh phu thi phai diéu chinh lai don gi4 thué dat theo
quy dinh phép ludt timg thdi ky dé tinh, thu, ndp tién thué dit cho thoi gian tir
ngay 01 thang 01 nim 2006 dén ngay 31 thang 12 nim 2024,

a2) Tinh, thu tién thué d4t mét 1an cho khoang thdi gian tir ngdy 01 thang
01 nam 2025 dén hét thdi gian cho thué lai dat. S tién nay duoc tinh trén co s
dién tich dit cho thué lai, thdi gian cho thué lai d4t con lai tinh tir ngay 01 thang
01 ndm 2025, don gia thué dit hang nim xac dinh theo quy dinh ciia phép lut
tai thoi diém ngay 01 thang 01 nim 2006 va cong thém mot khoan tién twong
ducng véi tién cham ndp theo quy dinh cda phap luat timng thoi ky ddi véi s6
tién nay tinh tir ngay 01 thang 01 ndm 2006 dén thoi diém ndp tién vao ngan
sich nha nuéc déi vai truomg hop da cho thué lai dét truée ngay 01 thang 01
nim 2006 hodc tinh tir thoi diém cho thué lai dit dén thoi diém nép tién vao
ngén sach nha nuéc dbi véi truomg hop di cho thué lai dét tir sau ngdy 01 théng
01 ndm 2006 dén trude ngay 01 thang 7 nim 2014,

b) Déi voi trudng hop duge Nha nude cho thué dét trong giai doan tir
ngay 01 thang 01 nim 2006 dén trude ngay 01 thang 7 nim 2014 va da cho thué
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lai dit theo hinh thtrc thué dét thu tién mét lan cho ca thdi gian thué trudc ngay
01 thang 7 nam 2014 thi tién thué dét cua doanh nghiép kinh doanh két ciu ha
tang phai ndp theo quy dinh tai khoan 2 Diédu 260 Lust dat dai nam 2024 dugc
tinh, thu, nép nhu sau:

bl1) Tinh, thu, ndp tién thué dit hang nam tir thoi diém duge Nha nuéce
cho thué dit dén trudc ngay Luat Dat dai nam 2024 c6 hiéu luc thi hanh theo
don gia thué dat di dugc xdc dinh theo ding quy dinh hodc theo don gia thué
dit d4 tam tinh theo chinh sach va gid dét tai thoi diém ban hanh Thong bao tam
ndp tién thué dét va dugc quyét toan s tidn thué dét theo sé da tinh hodc 3 tam
ndp. Truong hop chua xac dinh don gia thué dat hodc dang tam np tién thué
dat hing ndm nhung chua ding chinh sach va gia dét tai thoi diém ban hanh
Thong b4o tam ndp tién thué dit thi phai thuc hién tinh laj dé thu, ndp tidn thué
dit cho thoi gian tir thoi diém duoc Nha nudce cho thué dit dén trude ngay Luat
Pit dai nim 2024 ¢6 hiéu luc thi hanh.

b2) Tinh, thu, ndp tién thué dit mot lan cho thoi gian tir ngay Lujt Dat
dai nam 2024 c6 hiéu luc thi hanh dén hét thoi gian cho thué lai dt tuong tung
voi dién tich di cho thué lai nhu sau:

- Trudong hop duge Nha nudc cho thué dét tra tién thué dat hing nam
trong giai doan tir ngay 01 thang 01 nim 2006 dén trudc ngay 01 thang 10 nim
2009 (ngay Nghi dinh sb 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nam 2009 cua Chinh
pht ¢6 hiéu Iuc thi hanh) thi s tién thué dét phai ndp mot lan duoc tinh bing
tién thué dét hing nim tai thoi diém cho thué lai dit nhan (x) sé nim cho thué
lai dit (tinh tir ngay Lujt Pit dai nim 2024 c6 hidu luc thi hanh dén hét thoi
gian cho thué lai dit) va cong thém mét khoan tién tuorng duong voi mitc
thu tién chdm nép theo quy dinh cua phap luat vé quan ly thué ting thoi ky tinh
tir thoi diém nha dAu tur cho thué lai dit dén thoi diém nop tién vao ngan sach
nha nudc,

- Trudng hop dugc Nha nuéc cho thué dit tra tién thué dit hing
na&m trong giai doan tir ngay 01 thang 10 nim 2009 dén trude ngay 01 thang 7
nam 2014 thi sb tién thué dit phai nép mét lan duge tinh bang sb tién sir dung
dit phai nop nhu truong hop giao dat c6 thu tién sir dung dit co cung muc dich
st dung dit va ciing thai han st dung dat (tinh tir ngay Luat Pat dai nim 2024
c6 hiéu luc thi hanh dén hét thoi gian cho thué lai dt) theo chinh sach va gid
dt tai thoi diém cho thué lai dat.

c) béi véi truong hop nha dau tu duge Nha nudc cho thué dat tra tién
thué dat hang nim dé déu tr xay dl,mg, kinh doanh két céu ha ting khu cong
nghiép, cum cong nghlep, khu ché xudt ma mot trong ba loai glay to gom Gidy
chimg nhén diu tu (Gidy phép dau tw), Quyet dinh cho thué dat, Hop dong thué
dit do co quan nha nudc cé thdm quyén cap (ky két) c6 ghi nguyén tic didu
chinh don gia thué dét va chua thyc hién diéu chinh lai don gia thué dat theo
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quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11
nim 2005 ctia Chinh phi vé thu tién thué dét, thué mat nudc, Nghj dinh sé
46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014, Nghi dinh s§ 135/2016/ND-CP
ngay 09 thang 9 ndm 2016 cta Chinh pht nhung d cho thué lai dit co két cau
ha tang theo hinh thic tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué trong giai
doan tir ngdy 01 thang 01 nam 2006 dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 thi
nha du tr xdy dung, kinh doanh két cdu ha tAng phai nop cho Nha nudc sb tién
thué dat trA mét 14n cho ca thoi gian thué duge tinh theo nguyén tic quy dinh tai
diém a, diém b khoan nay.

d) Doanh nghiép kinh doanh két cdu ha tang khu cong nghiép, cum cong
nghiép, khu ché xuit phai hoan thanh viéc ndp sb tién thué dit duge tinh theo
quy dinh tai diém a, diém b, diém ¢ khoan nay truéc ngay 31 thang 12 nim
2025. Qua thoi han nay ma doanh nghiép chua hoan thanh viéc nop tlén thi bi
Xir Iy bang cac bién phap hanh chinh va ndp khoan tién tuong dwong tién chim
ndp tinh trén sé tién chua ndp theo quy dinh ctia phdp luat vé quan ly thué.

2. Péi véi cac truong hop quy dinh tai Ludt Pit dai cho phép ap dung
theo chmh sach thu tién sir dung dat, thu tién thué dat va gia dét tai thoi dlem
trude ngdy Ludt Dat dai ¢6 hiéu luc thi hanh thi trinh tu, thi tuc tinh tién st
dung dét, tién thué dit phai thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay va céc
Nghi dinh khac huéng din Luét Dt dai.

3. Truong hop dang dugc ghi ng tién sir dung dat theo quy dinh tai Nghi
dinh so 79/2019/ND-CP ngay 26 thang 10 ndm 2019 ve stra 461 Diéu 16 Nghi
dinh sb 45/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 nim 2014 vé thu tién sir dung dit thi
dugc tiép tuc dp dung hét thoi gian ghi no theo quy dinh tai Nghi dinh sb
79/2019/ND-CP.

Muc 2
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 53. Hiéu Iue thi hanh
1. Nghi dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nim 2025.

2. Nghi dinh nay thay thé céc Nghi dinh sd 45/2014/NB-CP ngay 15
thang 5 ndm 2014 vé thu txen st dung dat, Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 nim 2014 vé thu tién thué dat, thué mit nuge; Nghi dinh s6
135/2016/ND-CP ngdy 09 thang 9 ndm 2016, Nghi dinh 56 123/2017/ND-CP
ngay 15 thang 11 ndm 2017 cua Chinh phu vé sua doi, bo sung mdt s6 diéu cha
cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dét, thu tién thué dat thué mat
nudce. Ngh1 dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2017 vé thu tién sir
dung dét, thu tién thué dit, thué mit nudce trong Khu kinh t€, khu céng nghé
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cao. Nghi dinh s6 79/2019/ND-CP ngay 26 thang 10 nam 2019 vé sira d6i Diéu
16 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 vé thu tién sir dung
dat.

3. Béi b6 quy dinh v& wu d&i mién, gidm tién thué dét i véi du 4n thude
linh vue x& hoi theo quy dinh t;xi Piéu 6 Nghi dinh s6 69/2008/ND-CP ngay 30
thang 5 nim 2008, Nghi dinh s6 59/2014/ND-CP ngay 16 thang 6 nim 2014 cia
Chinh phu.

Pitu 54. Trach nhiém thi hanh

Cac Bo trudong, Thu trudng co quan ngang B, Thu truong co quan thude
Chinh pht, Chi tich Uy ban nhén din cdc tinh, thanh phé truc thugc Trung
uong, ngudi duge Nha nudc giao dit, cho thué dit chiu trach nhiém thi hanh
Nghi dinh nay./.

Noi nhn: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung uong Pang; THU TUONG
- Thi tudng, cdc Phé Thu tudng Chinh phu,

- Cdc B, co quan ngang B, co quan thude CP;

- HDND, UBND c4c tinh, thanh phé truc thude TW;
- Vin phéng Téng bi thu;

- Vin phong Trung uong va cdc Ban cia Dang;

- Vén phong Cht tich nuéc;

- Hoi dong Dén tdc va céc Uy ban cua Qubc hdi;

- Vin phong Quéc héi;

- Toa an nhin dan tdi cao;

- Vién Kiém s4t nhén dan t6i cao;

- Kiém todn Nha nudc;

- UB giam sat tai chinh QG;

- Ngan hing Chinh sach x hi;

- Ngin hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban T'W Mt tran T6 qudc Viét Nam;

- Co quan Trung vong cla cic doan thé;

- VPCP: BTCN, céc PCN, Trg Iy TTCP, TGD
Céng TTDT, cac Vu, Cuc, don vi trie thude, Cong
bao; '

- Luu: Van thu, KTN (3b).KN.




TONG HOP Y KIEN THAM GIA CUA CAC BQ, NGANH, P|A PHUONG VE DU THAO NGHI DINH SUA BOJ, BO SUNG MQT SO DIEU

CUA CAC NGHI PINH VE TIEN SU DUNG PAT, TIEN THUR DAT

Tong so y kién gop
y cia B, nganh,
dia phuong

I. Y kicn bing vin ban (cia UBND, STC hodc Cuc Thué): (59 dia phuong) Ba Ria-Viing Tau, Bac Liéu, Bic Kan, Bic Ninh, Bén
Tre, Binh Dinh, Binh Phudc, Binh Thuin, Ca Mau, Cao Bing, Cin Tho, Dék Lik, Dién Bién, Déng Nai, TP, D4 Nang, Gia Lai, Ha
Giang, Ha Nam, Ha Noi, Ha Tinh, I1ai Duong, Hai Phong, 11da Binh, H5 Chi Minh, Hau Giang, Kbanh Hoa, Kién Giang, Kon Tum,
Lai Chau, Lao Cai, Lang Son, Lim Pdng, L.ong An, Nam Binh, Ninh Binh, Ninh Thuan, Pht Tho, Phu Yén, Quang Binh, Quang Nam,
Quang Ngdi. Quang Ninh, Quang Iri, Séc Iring, Son La, Tdy Ninh, Théai Binh, Thai Nguy¢n, Thanh Héa, Thura Thién — Hué. Tién
Giang, Tra Vinh, Tuyén Quang, Vinh Long. Vinh Phac, Yén Bai, TP Hai Phong, Nghé An, Dong Thap,

(60 B§, nganh, Téng Céng ty) Bo Noi vy, B§ Qubc phong, Vién phong Chu tich nude, Tbéng Lién doan Lao déng Viét Nam; Ban Quan
¥ Lang, Ngan hang Phat trién Viét Nam, Pai hoc Qudc gia 11a Noi, B Vin hda thé thao va du lich, Van phong Chu tich nuéc, Téng CT
Cong nghiép Tau thuy, Hoi Kién tric su Vi¢t Nam, B§ Giao thong van tai, Tdp doan Buu chinh Vién théng Viét Nam, T4p doan hoa
chét, Hoi nghé s§ Mua Viét Nam, Théng tan x4 Viét Nam, Héi Nha bso Viét Nam, Hoi Nong dan Viét Nam, Hoi Phu nit Viét Nam,
Trung wong Hai Chit thip do Vit Nam, Téng cong ty Thudc 1a, Pai Tiéng noi Viét Nam, Ngin hang Chinh sich xa hdi, Hoi van hoc
nghé thuat cic dén toc thiéu sd Viét Nam, Lién hi¢p cac hgi Van hoc ngh¢ thuit Viét Nam, Bio hiém Xa héi Viét Nam, T rung uong
Poan TNCSHCM, Tong Cong ty Dudng sét Viét Nam, Tdng Cong ty Thép Viét Nam, Tdng Céng ty Luong thue Mién Nam, Téng Céng
ty Luong thue Mién Bic, Tap doan Buu chinh Vién thong Viét Nam, Cong ty Nuoc sach 1a Noi, long Cong ty Hang hai Viét Nam,
Tong Cong ty Hang khong Viét Nam, Thng cong ty Lam nghiép, ‘Téng Cong ty Ca phé, Tdng cong ty Piu tu phét trién dudng cao 1b¢
Viét Nam, Uy ban Quan ly vbn nha nude tai Doanh nghiép, Tong Cong ty Vién théng Mobifone, BQ Thong tin va truyen thong, BO Cong
thuong, Tdng Céng ty Gidy Viét Nam, Tép Poan Than Khodng san Vi¢t Nam, Téng Cong ty Glay Viét Nam, Kiém toan Nha nudc, Tép
doan Dién luc Viét Nam, Hiép hoi Bit dong san Viét Nam, B6 Tu phap, Tap doan Déau khi, U) ban dén t§c Trung uvong. Hiép hoi BDS
TPHCM, B4 Tai nguyén va Moi truomg, Bé Thong tin va Truyén théng, Bo Xay dyng, Bo Ké hoach va Péu tu, Thanh tra Chinh phu,
Ngén hang Nha nuée Viét Nam, Bo Gido duc va Pao tao, Bd Néng nghi¢p va Phat trién néng thén

II. Y kién phét biéu tai cic cudc hoi nghi: Ha No6i, TPHCM, Hai Duong, Hai Phong, Pong Nai, Can Tho, T ang Son, Kién Giang, Vinh

Long, Long An, Ca Mau, B¢'Y t¢, B6 Tai nguyén va Moi trudng, Bé Tu phap, Ba Ria- Viing Tau (cac Tinh phat biéu tai cac cude hdi
nghi nhung sau ¢6 van ban thi tono hgp theo viin ban)

Cac don vi thing
nhat voi ndi dung
du thao

Vin phong Chu tich nudc, Tong Lién doan .ao ddng Viét Nam; Ban Quan ly Ling, Ngan hang Phat trién Viét Nam, Dai hoc Qudc gia
Ha Noi, Tap doan H6a chit, Théng tan xi Viét Nam, Hoi Nha bdo Viét Nam, Hoi Nong dén Viét Nam, 11§ Nong dan Vi¢t Nam, Hoi Phu
nit Viét Nam, Trung wong Hét Chir thip do Viét Nam, Tong cong ty lhuoc 14, bai Ixcno noi Viét Nam, Dai hoc Quée gia 1a Noi, Lién
hiép cac hdi Vin hoc nghé thuit Viét Nam, Bao hiém X3 hdi Viét Nam, Téng Cong ty Theép Viét Nam, Tdng Céng ty Luong thuc Mién
Nam, Téng Céng ty Luong thyc Mién Béc, Ngan hang Phat trién Viét Nam, Ban chip hanh Trung uong Poan Thanh nién Cong san Ho
Chi Minh, Pai Tiéng noéi Viét Nam, Hai nghé sy Mia Viét Nam, Ho1 Nha bao Viét Nam, Hdi viin hoc nghé thudt cac dan tge thiéu sb
Vit Nam, Lién higp cic hdi Van hoc nghé thudt Viét Nam, Ngén hang Phat lnen Viét Nam, 1ong Cong ty Luong thyuce Mién Bic, Téng
Céng ty Luong thuc Mién Nam, Tdng Cong ty Thép Viét Nam, Tong cong ty Dau tu phat trién dudng cao toc Viét Nam, Uy ban Quan ly |
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vbn nha nuéc tai Doanh nghiép, B Céng thuong, Tdng Cong ty Gidy Viét Nam, Vién Han 1am Khoa hoc va Céng nghé Viét Nam, Bd
Gi4o duc va Dao tao

CHI TIET NQI DUNG TIEP THU GIAI TRINH

A.DU THAO TO TRINH

DU THAO TO TRINH

Y KIEN GOP Y

TIEP THU VA GIAI TRINH

Mot s6 ndi dung khic cia To

trinh

STC Thanh Héa, B§ Thong tin va Truycn thbng D6i véi nhimg
ndi dung dé xuit nhiéu phuomg an dé lya chon, dc nghi B néu
quan diém ctia B4 hodc ¢6 v kién, quan diém, ly do vé timg phuong

an dua ra 1am co s& dé cac dia phuong nghién ciru, gép ¥, lya chon
phuong an.

Tiép thu, khi xin ¥ kién mét s6 ni dung B Tai chinh
d4 thé hlcn quan diém, riéng mét s6 ndi dung li€n quan
dén thyc t¢ thue hién thi Bo Tai chinh cén tdng hop y
kién cia cic dia phuong, trén co s& d6 mai cén d6i dc
b4o céo cap c¢b thim quyén. Do véy, tiép thu y kién
STC Thanh Héa, B4 Tai chinh sé& thé hién ¥ kién lua
chon véi timg phuong an tai du thdo T trinh va Bao
cdo danh gid tac ddng.

B§ Théng tin va Truyen théng: Tai du thio T trinh Chinh phu ¢6
néu: qua 1dng hop bao cao cia cac dia phuong thi ¢6 mot sb vuong
méc lién quan thuc hién chinh sach thu tién sir dung dét, thu ticn thué
dit theo T.uat dét dai nam 2013 nhung tai ndi dung du thao To trinh
khéng néu nhimg truomg hop vudng mic cu th¢ d¢ dam bao sau khi
du thdo Nghi dinh dugc ban hanh s€ giai quyét dugc nhimg vudéng
méc nay. Vay de nghj tai du thdo T& trinh Chinh phu ¢o quan chu tri
soan thao thdng ké cac vudng mic c¢ling nhu phan tich, lam r& vuing
mac nao di duge giai quyét theo Luat Dét dai nam 2024, vu(mg, mac

ndo s¢ dugce giai quyét theo quy dinh tai du thao Nghi dinh vé tién st
dung dét, tién thué dét.

Tiép thu, hoan chinh tai T trinh Chinh phi

UBND Ha Giang: Dc‘ nghi Ban soan thao chinh sira _lai tén goi cua
T& trinh va phén mé dau cua T trinh cho ding mau s6 03 Phy luc V

ban hanh kém thco Nghi dinh s 154/2020/NB-CP.

Tiép thu, thé hién tai du thao T¢ trinh ding mau s6 03
Phy luc V ban hanh kém theo Nghi dinh sb
154/2020/ND-CP.
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Bj Noi vu: De nghi bd sung tai To trinh, bao dam Nghi dinh sau khi
dugc ban hanh khéng lam tang thém dau méi 16 chirc va bién ché
(ngudi huorng lvong tir ngdn sach nha nudce) theo ding chi dao tai
Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay 25/10/2017 cua Héi nghj Trung wong
6 khoa XII mét sb van dé vé tiép tuc ddi mai, sép xép tb chire bd may
cua h¢ thong chinh tri tinh gon, hoat déng hiéu luc, hiéu qua.

Tiép thu va hoan thién T¢ trinh Chinh pha.

B. DU THAQ NGH] PINH

1 - NHUNG VAN DE CHUNG

DU THAO NGHI PINH

Y KIEN GOP Y

TIEP THU VA GIAI TRINH

Piéu 1: Pham vi diéu chinh

lPHCM Tai dlém b khoan 1 va diém b khoan 2 ¢6 quy dinh thu
tién sir dung dét, tién thué dét quy dinh tai khoén 3 Picu 121 lLuat
Pat dai. Tuy nhién, tai khoan 3 Didu 121 Luat P4t dai quy dinh: “3.
Viéc chuyén muc dich sir dung ddt khong thudce cde truomg hop quy
dinh tai khoan 1 D:eu nay thi khéng phdi xin phép cua co quan nha
nude cé tham quyén.

Truong hap sir dung dat c6 nguon géc la ddt & hodc dar phi
nong nghwp o thoi han sic dung dat on dink lau dai phii hop quy
dinh cua phdp ludf da chuyén sang su dung vao muc dich khac ma
nay cé nhu cdu chuyén lai thanh ddt o va phit hop véi quy hoach sit
dung dat thi khéng phai ngp tién sir dung ddr”.

S¢ Tai chinh Thanh pho 116 Chi Minh nhén thiy theo tiéu d&
cua khoan 3 Dleu 121 Luat DAt dai thi khong phai xin phép co quan
nha nuéce ¢ tham quyén, tire 1a khong phat sinh tha tue hanh chinh
nén khong cé cdn cir thu tién sir dung dét theo quy dinh tai Piéu
155 Ludt Pit dai; con ndi dung khoan 3 Diéu 121 Luat Dt dai da
xac dinh rd khéng phai ndp tién st dung dét. Do dé, kién nghi co
quan soan thao khdng dua quy dinh khoan 3 Piéu 121 Ludt Dét dai
vao diém b khoan 1 va Diém b khoan 2 dy thao Nghi dinh.

Tai khoan 3 Piéu 121 Luat Pét dai quy dinh:

“3. Vigc chuyén muc dich sir dung ddt khéng thuje cdc
truomg hop quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi khong
Pphai xin phép cua co quan nha nuce ¢o thim quyén.
Trieomg hop sir dung dat c6 nguén géc la dat & hodc ddt
phi nong nghiép c6 thoi han sir dung ddt 6n dinh lau dai
phit hop quy dinh cua phap ludt da chuyen sang ste dung
vao muc dich khdac ma nay ¢o nhu cdu clmyen lai thanh
dat ¢ va phit hop véi quy hoach sic dung ddt thi khéng
phai nép tién su dung dar”.

Nhu véy, quy dinh néu trén chi néu khong phdi xin
phép cor quan nha meée ¢6 tham quyén” ma khdng néu
10 12 ¢d pha1 hay khong phai thyc hién nghia vu tai
chinh vé tién sir dung dat, tién thué dét. Do vy, tai du
thdo Nghi dinh B Tai chinh g Ay y klén cac BJ,
nganh, dia phuong, By Tai chinh di thé hi¢n vi¢e
chuyén muc dich theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 12}
Luat Dat dai van thugc pham vi diéu chinh (c6 tinh tién
sir dung dét, tién thué dar).

Nay, theo ¥ kién cua cac dia phuong thi dé tinh dugc
tién sir dung dat, tién thué dat phai c6 quy dinh vé trinh
ty, thu tuc, co quan thuce hién... do vay, truong hop Nghi




dinh huéng dan quy dinh chi tiét Luat Dat dai ma khong
c6 hudmg din ndi dung nay thi khéng ¢6 cin e dé tinh
thu. Do véy, tiép thu ¥ kién cha dia phuong, B Ta1
chinh khéng dua quy dinh khoan 3 bieu 121 Luét Dit

dai vao diém b khoan 1 va diém b khoan 2 dir thao Nghj
dinh.

UBND Binh Thun:Tai dy thao Nghi d;nh c¢6 quy dinh vé tinh tién
sir dung dét khi thay déi quy hoach chi tiét trong trudomg hop nguﬁn
str dung dat dé nghi va dugc co quan nha nude cd thim quyén quyct
dinh cho phép theo dung quy dinh phap ludt ma lam thay d6i co chu
sit dung dat, vi tri timg loai ddt, hé sb s dung ddt (Diéu 14 dy
thao), nhung chua c6 quy dinh phuong thirc tinh tién sir dung dat
dbi v&i truomg hop sau khi diéu chinh quy hoach chi tiét dan dén
tang dién tich dat thuong phidm. Do do, dé nghl Bo Tai chinh xem
xét, quy dinh b6 sung phuong thirc xu ly déi voi truomg hop nay.

Trudmg hop sau khi diéu chinh quy hoach chi tiét dan
dén tang di¢n tich dét thirong pham thi dign tich dat do
s€ thuc hién theo ndi dung veé chuyén mue dich sir dung,
dat (nhu trudmg hop chuyén muc dich sir dung tir dat
cOng cong, khéng ¢6 muc dich kinh doan sang dt &, dat
thuong mai dich vu...). )
Vige tinh tién st dung dét dbi véi trudmg hop thay déi
dién tich sir dung dit dong thoi thude trudng hop dur én
sau khi diéu chinh quy hoach chi tiét ¢é hinh thic sir
dung dat hén hop thi di dugc quy dinh tai Diéu 14, Diéu
35 cua dy thao Nghi dinh.

'B§ Tw phap: D& nghi B4 Tai chinh ra soat pham vi diu chinh d&

bao dam du thio Nghi dinh d3 quy dinh ding, diy du céc ndi dung
Luit Dt dai nim 2024 giao Chinh phu quy dinh chi tié(; noi dung
nao trong dy thao Nghi dinh khong thudc truémg hop Ludat Dit dai
nam 2024 giao Chinh phu quy dinh chi tiét, Vi dy, Piéu 13 du thao
Nghi dinh quy dinh tinh tién sir dung dat khi diéu chinh quyét dinh
giao dét quy dinh tai diém ¢ khoan 3 E)leu 155 Luat Dt dai; Diéu
35 du thao Nghi dinh quy dinh chi tiét vé tinh tién thué ddt khi gia
han sir dyng dit, didu chinh thoi han s dung dat theo quy dinh tai
khoan 2 chu 156 Luat Dat dai; Diéu 50 va Blcu 51 du thao Nghj
dinh quy dinh chi tiét vé didu khoan chuycn tiép dbi véi tién st
dung dt, tién thué dét theo quy dinh tai Diéu 257 Luit Dit dai...
nhung céc ndi dung nay chua duge thé hién tai Didu 1 quy dinh vé
pham vi diéu chinh cia Nghi dinh.

Tiép thu, bé sung tai Piéu 1 dir thao Nghi dinh

B¢ Thong tin va Truyen théng: Tai Luat Dat dai nam 2024 c6
nhiéu ndi dung giao Chinh phu quy dinh chi tiét, nhirng Nghi dmh

Do viéc thu tién sit dung dat, tién thué dit duoc quy

dinh & nhiéu didu, khoan. Viéc liét ké s& khéng diy du
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nay s& do nhicu co quan khac nhau chu tri soan thao. Do vy, tai T&
trinh Chinh phi cling nhu tai du thao Nghi dinh dé nghi néu rd
pham vi quy dinh tai dy thao Nghj dinh Ia nhimg diéu, khoan néao
tai Lu4t Dét dai ndm 2024 dé tranh chdng chéo véi Nghj dinh khac
ciing quy dinh chi tiét thi hanh Lugt Dét dai

va trung 1ap; Do vdy, tiép thu mdt phan y kién, Bd 'Iaﬂ
chinh d3 hoan thién tai Diéu 1 du thao vé pham vi diéu
chinh,

Bo Tai nguyén va Méi trudng: Dé nghi ra soat dy thao Nghi dinh
dé tranh bo s0t cac noi dung Luat Pt dai nam 2024 giao Chinh phu
quy dinh vé thu tién sir dung dit, tién thué dat; dong thoi ra soat
dam bao tinh théng nhét, ddng b, khong chdng chéo véi cac Nghi
dinh khéc quy dinh chi tiét thi hanh Lust Dat dai nam 2024,

Tiép thu, Bo Tai chinh d4 ra sodt ndi dung du thao Nghi
dinh dé dam bao phtt hop véi quy dinh tai Luat DAt dai
va tinh 1hong nhét, ddng bd gilra cac van ban hudng dan
Luat; dong, thon, trén co s& y kién cua Bo TN&M' r (theo
chi dgo cta Lanh dao Chinh phi tai diém 1 Céng vin sd
3360/VPCP-NN ngay 16/5/2024 cua VPCP), By Tai
chinh d tiép thu, hoan thién nhur dur thio.

Khoan 1

By NNPTNT: de nghi b sung khoan 4 vao Diéu 1 dy thio Nghi
dinh quy dinh vé mién, giam tién sir dung dit, tién thué dét

Dé nghj gitr nhu dy thao do tai Piéu 1 quy dinh vé pham
vi cdc ndi dung dugc giao tai Luat bt dai, con viée
mién, giam tién sir dung dat, tién thué dit chi 1a mot noi
dung khi tinh tién sir dung dat, tién thué dét phai ndp

UBND Tra Vinh: Tai diém ¢ khoan 1 Diéu 1 va khoan 1 Diéu 4:
beé nghi bd sung 461 voi trudomg hgp gia han sir dung dat.

Pé nghi gilr nhu du thao do: Déi véi trudmg hop duoc
giao dét thi tai Luat Dt dai khéng quy dinh thoi han st
dung d4t ma la giao 6n dinh lau dai. D&i véi truong hop
du an duge gia han theo dy an d4u tur thi du thao di quy
dinh tai khoan 3 Piéu 1.

B3 GTVT: Pé nghi ra soat, bd sung vao Diéu 1 du thao Nghi dinh
(Pham vi diéu chmh) nhur sau: “4. Nha nuwdc cho phép mién, giam

tién sir dung dat, tién thué dit trong cdc trwomg hop quy dinh tai
khodn 1 Diéu 157 Luat Dat dai”.

Tiép thu, da bd sung tai tai khoan 1, khoan 2 Biéu 1 Dy
thao nhu sau: tién st dung dat Tién thué dat (bao gém
tinh, thu, nép, mién, giam tién sir dung ddt, xir ly kinh
phi boi thuong, hé tro, tdi dinh ci, ghi no tién str dung
ddt) theo quy dinh clia phap ludt dét dai.

B TN&MT: Tai diém c khoén 1, d& nghi ra soat, b3 sung dn chidu
diéu khoan cu the ma Luat bat dai giao Chinh phu quy dinh chi tiét.

Tai diém a, diém b khoan | Diéu 1 du thao Nghi dinh la
liét ké cac diéu, khoan tai Ludt P4t dai quy dinh vé céc
trudmg hop Nha nude giao dat ¢6 thu tien sir dung dat,
cho phép chuyén muc dich sit dung dit; khéng phai
diéu, khoan tai Ludt giao Chinh pht huéng din vé tién
sir dung dat.

Vi vdy, dé dam bio din chiu ding quy dinh diéu,




khodn tai Luat giao Chinh phti huémg dan vé tién sir
dung dit, t1en thué dét, BO Tai chinh stra d6i khoan 1,

khoan 2 Diéu 1 theo hucm&, chi din chteu cac diéy,
khoan Chinh phu dugce giao quy dinh chi tlct (diém a,
didm b khoan 1 Diéu 153 Luat Dat dai) vé tién sur dung
dit; bo din chibu cac diéu, khoan quy. dinh veé cac
truong hep phai ndp tién sir dung dit dé tranh bo sét
hoic c6 cach hiéu khic nhau.

Khoian 2

STC Nam Dinh, STC Thai Binh: Tai diém ¢ khoan 2 Diéu 1: Bé
nghj bo cum tur: “khoén 1 Didu 121 va” va sira thanh: “c) Nha nede
cho thué ddt dé xdy dung cong trinh ngam frong long ddt c6 muc
dich kinh doanh ma cong trinh nay khong phai l& phian ngam cia
céng trinh xdy dung trén mdt dat va ddt xdy dung céng trinh trén
mdt ddt phuc vu cho viéc vdn hanh, khai thdc, su dung cong trinh
ngam quy djnh tai khoan 1 Piéu 121 va Piéu 216 Lugt Pét dai”. Ly
do: Piéu 121 Luat Pat dai quy dinh vé chuyén muc dich sir dunn

dit, khong pht hgp véi ngi dung quy dinh tai vé tién thué dat cua
cac cOng trinh ngam.

Tiép thu, stra dbi, bo cum tix: “khodn I Diéu 121”7,

B§ TN&MT: Tai diém d khoan 2, dé nghi ra soat, b sung din (,hn.u
diéu khodn cu tht, ma Ludt Pét dai giao Chinh phu quy dinh chi tiét.

Tai diém a, diém b khoan 1 Diéu 1 du thao Nghi dinh a
lidt ké céc diu, khoan tai Ludt DAt dai quy dinh vé cac
truong hop Nha nudc giao dit ¢ thu tién sir dung dit,
cho phép chuyén muc dich sr dung dat; khong phai
diéu, khoan tai Lu4t giao Chinh pht hudng din vé tién
sir dung dt.

Vi vy, dé dam bao din chiéu dung quy dinh diéu,
khoan tai Luét giao Chinh phi hwoéng dan vé tién sur
dung dét, tién thué dat, B Tai chinh sira ddi khoan 1,
khoan 2 Piéu 1 theo huéng chi din chiéu céc diéu,
khoan Chinh phu duge giao quy dinh chi tlét (diém a,
diém b khoan I Diéu 153 Luat Dit dai) vé tién sir dung
dit; bo din chifu cac diéu, khoan quy dinh v& cic
truomg hop phai ndp tién st dung dat dé tranh bo sot
hoiic ¢6 cach hiéu khac nhau.

Khoan 3

UBND Nghé An: Dé nghj quy dinh cu thé néi dung nay.

D¢ nghi gitr nhu du thao do: Noi dung vé thuc hién du




an ddu tu ma khong dua dit vao sir dung, cham tién d
sit dung dit quy dinh tai khoan 8 biéu 81 da duoc
huémg dan cu thé tai Diéu 15 va khoan 4 Picu 30 dur
thao Nghi dinh.

B$ Quoc phong: Pé nghj bo sung khoan 4: “4. Nghi dinh nay
khéng quy dinh vé viée tinh !zen sir dung ddt hang néim, khoan thu
va ndi dung chi, quan ly $0 tién thu dwoc khi sir dung ddt quoc

phong, an ninh két hop voi hoat dong lao dong san xudt, xdy dung
kinh té”.

N§i dung nay dang duge BY TN&MT quy dinh tai du
thao Nghi dinh v¢ quy dinh chi tlet mbt s6 didu thi hanh
Luat Dét dai; vi vdy, khéng can quy dinh tai dy thao
Nghi dinh nay.

Piéu 2: Doi twong ap dung

B§ Tu phap: Pé nghi co quan chu tri soan thdo ra soat 14 rd cic co
quan, 16 chire, don vi va cac d6i tuong khac 1ién quan dén viéc tinh,
thu, ndp, quan ly tién sir dung ddt, tién thué dit. Cac co quan nha
nuée thue hién viée tinh, thu, ndp, quan 1y tién sir dung dat, tién
thué dét cdn dugc quy dinh 13 thanh dbi twrong riéng dé bao dam
trdch nhiém 3 rang

'I‘iép thu, hoan thién tai Diéu 2 dy thao.

1 Khoan 1

UBND Nghé An: Dé nghi quy dinh cu thé ndi dung nay.

Tai khoan 1 Du thao Nghi dinh quy dinh: “1. Ngweoi sie
dung dét theo quy dinh tai Diéu 4 Ludt Pér dai”. Diéu 4
Luat Dt dai d3 quy | dmh vé ngudn sir dung dét. Tai cac
Dleu quy dinh cu th(, v¢ tinh, thu, ndp tién sir dung dat,
tién thué dit, chuyén muc dich sir dung dit... du thao
Nghi dinh ciing d& quy dinh cho ting ddi tugng ap dung
cu thé.

Il - CAC Y KIEN CU THE POI VOI NOI DUNG TRONG DU THAQO

DU THAO NGHI DINH

Y KIEN GOP Y

TIEP THU VA GIAI TRINH

) Chuong IT )
TINH, THU, NOP TIEN SU DUNG DAT

, _Mucl
TINH TIEN SU DUNG DAT

Pidu 3: Can ci tinh tién si dung | B TN&MT: D nghi bo quy dinh tai Diéu 3 (cin ci tinh tién sir | Dé tinh duge tién sir dung dit thi phai quy dinh cu thé
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dat

dung dat) do ndi dung tai cac didu nay khéng quy dinh khéc so véi

cac ndi dung da duge quy dinh cu thé tai khoan 1 Diéu 155 Luat Dat
dai.

ting can et tinh tién. Tai Diéu 4, Diéu 5, Piéu 17 E)léu
18, Didu 20 dlI thao Nghl dinh quy dinh chi tiét vé cac
cin ct tinh tién sir dung dét. Do vay quy dinh tai Diéu 3
dy thao Nghj dinh din chiéu toi céce Diéu cu thé ndi trén
(khdng phai dan chiéu cac diéu, khoan caa Luat Dat dai)
14 cAn thiél. Do vdy, Bd Tai chinh d& nghi cho giit nhu
dur thdo.

Diéu 4. Dién tich dit tinh tién sir
dung dit

TPHCM, STC Ba Ria- Viing Tau. Theo Ludt bit dai quy dinh ¢o
nhiéu hinh thic giao dét (glao dét ¢o thu tién su dung dat, giao dit
khéng thu tién sir dung dét), chuyen muc dich sit dung dit (sang
muc dich ¢6 thu hodc khdng thu tién sir dung dat) Do d6, dé nghi
o quan soan thao sira déi, bo sung khoan 1 Piéu 4 dur thao nhur sau:
“1. Dign tich tinh tién sir dung dat déi véi tricong hop dwege giao,
diege chuyén muc dich sir dung dd, duac diéu chinh quy hoach chi
tiét, duge chuyen hinh thitc sir dung ddt cia co quan nha nudc co
thdm quyén la di¢n tich giao dit ¢o thu tién sir dtmo dat, di¢n tich
chuyén muc dich sic dung sang logi dit cé thu tién sir dung dit
ghi trén quyét dinh giao dat, cho phep chuyén muc dich sir dung
dat, diéu chinh quy hoach chi tiét, chuyén hinh thizc sir dung dar”.

Tiép thu, sira déi tai Khoan 1 Diéu 4 dur thao nhur sau:
“1. Dién tich tinh tién sic dung ddt doi véi trucmg hop
dugc giao, dugc chuyé:n muc dich sir d;_mg dar, duoc
diéu chinh quy hoach chi tiét, dugc chuyén hinh thice sw
dung ddt ciia co quan nha niedc c6 tham quyén la dién
tich giao ddt cé thu tién sic dung dit, dién tich chuyen
muyc dich st dung sang logi ditt c6 thu tién sir dung dit
ghz trén qu}et dinh giao dar, cho phép chuyen miuc dich
su dung ddt, diéu chinh quy hoach chi tiét, chuyén hinh
thire sir dung dar”.

B§ TN&MT: Dé nghi ra soat Diéu 4 (dién tich tinh tién sir dung dét)
do ndi dung tai cac di€u nay khéng quy dinh khic so véi cic ndi
dung da dugce quy dinh cu thé tai khoan 1 Dicu 155 Luat Dat dai.

Trén co s quy dinh tai khoan 1 Dicu 155 Luat Pit dai
vay lucn g0op ¥ cua cac B9, nganh, dia phuong, tai Diéu
4, Diéu 5 du thao Nghi dinh da chi tiét vé dién tich tinh
tién sur dung dat, gia dat tinh tién sir dung dat dé lam can
c(r dé tinh, thu, ndp tién sir dung dét.

2 Khoan 2

STC Nam Dinh: Pé nghi bd sung thém ndi dung cum tir “hodc
Vin phong dang ky dat dai” nhu sau: “... Phiéu chuyén thong tin dé
xdc dinh nghia vy tai chinh do co quan tai nguyén va moi trieomg
hodc Vin phong Péng ky dat dai chuyén dén co quan thué ..

Quy trinh ludn chuyén hd so duge quy dmh ta1 Nghi
dinh huéng dén [Luat Dit dai va Nghi dinh vé cap gidy
chimg nhén quyén sir dung d4t. Do véy, B6 Tai chinh
tiép thu ¥ kién cua STC Nam Pjnh va cin cir vao quy
trinh luin chuyén quy dinh tai 2 Nghi dinh néu trén dé

_quy dinh tai Nghi dinh cho théng nhdt.

Diéu 5. Gi4 dat tinh tien sir dung
dit
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Bé TN&MT: D¢ nghi bo quy dinh tai Didu S (gia dat tinh tién sir
dung dit) do ndi dung tai cac didu nay khéng quy dinh khéc so voi

cac ndi dung di duge quy dinh cy thé tai khoan 1 Diéu 155 Luat Dt
dai.

Trén co s& quy dinh tai khoan 1 Piéu 155 Luét Dat dai
va ¥ kién gép y cuia cic Bo, nganh, d;a phuong, tai Piéu
4, Piéu 5 dy thao Ngh1 dinh da chi tiét v dién tich tinh
tién sir dung d4, gia dat tinh tién sir dung d4t dé lam can
cir dé tinh, thu, ndp tién sir dung dat.

Khodn 1

STC Lai Chiu: Viéc quy dinh nhu dir thio sé dan dén kho khin
trong viéc tra clru va ap dum,, dé pdy nhim 14n vi theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 159 Luat Dit dai thi Bang gia dht do Hoi déng nhan
dan cap tinh Quyét dinh va dugc diéu chinh, sira dbi, bd sung hang
nim trén co s& quy dinh cia Luat Pt dai va cac Nghi dinh coa
Chinh phi. Do &6, dé ndi dung du thao duge chinh x4c, 3 rang va
dé thuc hién hon, dé nghi co quan soan thao nghién ctru, chinh sira
lai n6i dung quy dinh nay cho rd rang va chinh xac hon, cu thé nhur
sau: “1. Gid dat tinh tién sir dung dat déi véi cdc truong hop quy
dinh tai diém a, h, k khodn I Diéu 159 Ludr Pét dai la gza ddt trong
Bang gid ddt do Hpi dong nhdn dén cdp tinh ban hanh.”

T iép thu, B¢ Tai chinh s& chinh sita cho ré rang va
chinh xac. Tuy nhién, véi nguyén tic Nghi dinh khéng
quy dinh lai cac ndi dung da cd quy dinh tai Ludt, B
Tai chinh s& khdéng quy dinh lai cac ndi dung da co
trong Luét ma chi quy dinh r& rang, tranh nhim 1an

STC Nam D;nh STC Thai Binh, STC Thira Thién - Huc, STC
Son La, Kiém todn Nha nuéc: Khoan [ Dleu 5: bé ngh1 bd sung
“diém 1" va sia thanh: “I. Gid ddt tinh tién sir dung ddt la gid dat
trong Bdng gid ddt doi véi cac trieong hop quy dinh tai cdc diém a,
h, 1 va k khoan | Diéu 159 Ludt Dat dai va quy dinh cua Chinh phu
vé gid dar’.

Ly do: chm 1 khoan 1 Dicu 159 Luit Pit dai quy dinh tinh tién sit
dung dét dbi voi lruong hop ban nha thudc s¢ hiru nha nude cho

nguoi dang thué; dé nghi quy dinh gia dét tinh tién sir dung dit dbi
véi trudmg hgp nay.

e nghi gilt nhu du thao, do viéc bdn nha thudc s& hitu
nha nude khéng thude pham vi diéu chinh cia du thao
Nghi dinh nay.

B Théng tin va Truyen thong: O khoan 1, Diéu 5 dir thao Nghj
dinh quy dinh: “Gid dat tinh tién sie dung dat la gid dat trong bang
gid dat dii véi cdc trieomg hop quy dinh tai cdc Diém a, h, k, Khodn
1 Diéu 159 Ludt Par dai va quy dinh cua Chinh phii vé gid ddar” 2
Trong khi d6 khoan 3, Bu.u 159 Luft Dit dai nam 2024 co quy
dinh: “Uy ban nhdn dan cdp tinh xdy dwng, trinh 16i dong nhan
dan cung cap quyét dinh béng gid dat ldn dau dé cong bo va ap
dung tir ngay 01 thang 01 ndm 2026”. Do d6 dé dong bd voi Diéu

B¢ nghj gitt nhur dur thao do quy dinh vé gia dét s& duoc
quy dinh tai Nghi dinh cia Chinh pha vé gia dat.
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159 Lujt Dat dai, d€ nghi bd sung quy dinh & Diéu 5 du thio Nghi
dinh nhu saw: “Trudc thoi diém 01/01/2026 gia dat tinh tién sic
dung ddt la gié dat trong Bang gia dat do Uy ban nhdn ddn cdp
tinh ban hanh theo quy dinh cia Ludt Pat dai so 45/2013/QH13
dwoc tiép tuc dp dung dén hét ngay 31 thang 12 ndm 2025 (Piéu
257 Ludt Pdt dai)”.

Hiép hoi Bat dgng san Viét Nam, Hiép héi BDS TPHCM: Pé
nghi bd sung nhu sau: “I. Gid dat tinh tién su dung ddt la gid dar
trong Bang gid dat do 1pi dong nhdn dan cdp tinh ban hanh tinh
cho Im’ afo: vai cde truong hop quy dinh tai cac diém a, h va k

khoan 1 Diéu 139 Ludt Pér dai va Nghi dinh ciia Chinh phi vé gid
dét. "

Tiép thu, ndi dung niay di dugc sira ddi, bo sung tai dy
thao Nghi dinh

2 Khoan 2

STC Lai Chau, Hiép hoi Biat dong sin Viét Nam, Hi¢p hoi BDS
TPHCM: theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 160 thi thdm quyén ban
hanh gia dit cu thé thudc vé Chu tich UBND cép tinh va Cha tich
UBND cép huyén, do d6, dé ndi dung du thao duoc dé hiéu, chinh
xac va dé ap dung hon, dé nghi co quan soan thao nghién cltu, ra
sodt & chinh stra lai du thao, cu thé nhu sau: “2. Gid ddt tinh tién
su dung ddt déi voi cac truomg hop quy dinh tai diém a, d khoan 1
Piéu 1 60 Ludt Dat dui la gid ddt cu thé do Chi tich Uy ban nhan

dan ¢dp tinh, cdp huyen ban hanh theo quy dinh 1ai khodn 2 Piéu
160 Ludt Ddt dai.”

Tiép thu, Bé Tai chinh d4 sira doi tai du théo Nghi dinh.
‘Tuy nhién véi nguyén tic Nghi dinh khéng quy dinh lai
cac ndi dung di ¢o quy dinh tai Ludt, tai du thao khong
quy dinh lai cac ni dung d4 c6 trong Luét.

3 | Khoan3

STC Lai Chiu: dé nghj co quan soan thao nghién ciru, ra sodt, dé
chmh sua lai cho chinh xdc, dé hiéu, dc ap dung hon, cu thé nhur

“3. Gig ddt tinh tién sir dung dar trong trieong hop dau gid
quyen str dung dar 1a gid trung ddu gia”.

llep thu, chinh sira tai khoan 3 biéu 5: “3. Gid dar tinh
tién sir dung dat tr ong Ir u'cmg hop ddu gid quyén sie
dung ddt 1o gid tring ddu gia”.

Bo Quoc phong: Pé nghi sua d6i khoan 3: “Gid dat tinh nen s
dung ddat 1a gia ning ddu gid trong trieong hop ddu gid quyén st

dung dat trong truong hop ddu gid quyén st dung dar dwec co
quan cé tham quyén cong nhin’'

D¢ nghi gilr nhu du thao do theo phap ludt ddu gia di c6
quy dinh vé gia tring d4u gi.

Diéu 6. Tinh ticn st dung dat
khi Nha nuéc giao dit

1 Khoan 1

Tép doan Dién lyc Viét Nam: D& nghj stra doi bd sung khoan 1
Diéu 6 theo huémg tiép tuc ké thira va hoan thi¢n lai, ning cip ca

Viée tinh tién st dung dét trong truong hop nguoi sir
dung dat duge giam tién sir dung dat, duoc hoan kinh
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phan thuyét minh cia “cong thirc” tinh “tién sir dung dat” tai khoan
2 Piéu 4 Nghi dinh 45/2014/ND-CP, nhu sau:

Tién sir dung dat = Don gid dat tinh thu tién sie dung dat theo muc
dich sir dung dat (m2) x Dign tich ddt phai nip tién ste dung dat -
Tién sir dung dar dicgc giam theo quy dinh tai Diéu...Nghi dinh
nay (néu co)- Tién boi thiromg, hé trg, tdi dinh cie dvoc tric vao
tién st dung ddt (néu co)

Trong do: - Dién tich dat tinh tién st dung dar dwoc xde dinh theo
quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh nay. - Don gid dat tinh tién sir dung
dat e xde dinh theo quy dinh tai Biéu 5 Nghi dinh nay.

Tién boz thuong, ho fro, tdi dinh cu dugc trir vio tién su' dung dit
la tién boi thueong, ho trg, tdi dinh cie va kinh phi té chirc thuee
hién boi thwomg, hé trg, téi dinh cw theo phwong dn duwogc co
quan nha nwoéc cé tham quyén phé duyét ma nha diu te di te
nguayén img cho Nha medc hodc chi phi thiee hign boi thuomg, hé
tr, tdi dinh cur thuc t¢ ma nha dau twe di bé ra va duwpc co quan
nha nicdc cé tham quyén cong nhan”.

phi bdi thuong, ho tr, tai dinh cur dd duge quy dinh cy
thé tai Diéu 20 du thao Nghi dinh.

Khoan 2

STC Khanh Heéa: Tai khoan 2 biéu 6 du lhao Nghl dinh quy dijnh
viéc tinh tién str dung dit khi Nha nuéce giao dat doi voi trurdmg hop
nha & nhiéu ting gin lién vm dat duge Nha nudc giao truc tiep cho
nhiéu déi tuong sir dung, dé nghi ghi cu thé hon (trudmg hop cong
trinh xdy dung 1a nha cao tﬁng, nha chung cu, nha ¢6 muc dich sir
dung hon hop gin lién vdi dat duge Nha nude giao truc tiép cho
nhiéu dbi tuong st dung),

Viéc phan bé tién sir dung dat khéng phu thudc vao loai
nha (chung cu, nha hén hop,..) ma phu thudc vao nha
nhiéu tang va Nha nudc giao nha cho nhiéu dbi tuong sir
dung.
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STC Thira Thién - Hu¢, Ha Ni, Hiép hdi BBS TPHCM: Pi¢m
a Khoan 2 Piéu 6: Phan bd tién sir dung dét cho nha & nhiéu ting;
Du lhao phan b binh quén tao diéu kién dé tinh toan. -Tuy nhién,
thuc t€ loi ich céc ting khong binh quén, thuce tién cho thiy céc tang
¢6 kha nang kinh doanh, thuin l¢i sinh hoat (1ang 1,2...) c6 gia ban
cao hon cdc tang con lai. Do vdy viéc phan bé binh quan la khéng
hop 1y. Dé nghi nghién ciru c6 hé sb phén b pht hgp.

Trong cong thirc phan bé ¢ khai niém téng dién tich san sir dung.
Hi¢n nay, da so cac cong trinh nha & cao ting déu ¢6 tang ham, dé
khéng viréng méc trong qué trinh thure hién, dé ng,h; B§ Tai chinh cé
quy dinh cu thé trong du thio vé cach xac dinh tdng dién tich san sir
dung dc phéan bd trong céng lhuc Cu thé: Dién tich san st dung chi
bao gom dién tich san sir dung tang ndi hay di¢n tich san sir dung bao
gdm ca dién tich st dung ting ndi va tAng ham.

Tiép thu, bd sung quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 nhu sau:
Trucng hop nha c6 tang hdm thi 50% dién tich rang
ham dwoc cong vao tong dién tich nha cua cac dbi
tuegmg s dung dé tinh hé s6 phdn bé. Trueomg hop dién
tich cdc tang hdm dicge xdc dinh la thudc so hitu chung
cua cdc doi twong sinh song trong foa nha thi dién tich
cdc tdng hdm dugc phdn bé déu cho cdc doi tegng su
dung nha. Truedong hop dién tich cac tang ham dwgce xdc
dinh la thugc so hitu cua chu ddu ne thi dién lach cdc
rang hém dioc phdn b6 d@é tinh thu tién sic dung dét cho
déi tieong la chu déu tie.

B§ Xdy dymg: Tai khoan 2 Piéu 6 ctia dy thao Nghi dinh quy dinh:
truong hop nbha ¢ nhiéu ting gin lién véi dat duge Nha nuGe giao
truc t1cp cho nhidu déi tugng sir dung thi tién sir dung dét duge
phin bo cho timg i twong sir dung. Tuy nhién, trong cong thic
tinh tién sir dung dét duogc phén bé cho timg ddi tugng sir dung tai
Diéu nay lai chua xdc dinh r3 cach tinh “tdng dién tich san sir
dung” 1a: (i) Chi goém tdng dién tich san sir dung riéng cta cic cha
s& hiru nha & nhiéu tang (nha chung cu) tinh theo dién tich thong
thily cha c4c can hd, phan dién tich kinh deanh thuong mai dich vu
(khdng bao gdm phan dién tich san sir dung chung nhu hanh lang,
cdu thang, phong sinh hoat cng ddng, ché dé xc ...). (i) Hay gdm
téng dién tich san sir dung riéng ciia cac chu s& hiru nha chung cur
tinh theo dién tich thong thiy cia cic cdn hg, phin dién tich kinh
doanh thuong mai dich vu va phan dién tich san sir dung chung nhu
hanh lang, cau thang, phong sinh hoat céng don0 chd dé xe

Tiép thu, tai du thao da bd sung “Dién tich san
st dung duogc xdac dinh theo quy dinh cua phdp ludt vé
xdy dung”
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B Xdy dung: Noi dung phan bd tién sir dung dit déi voi truomg
hop nha & nhiéu tang tai diém b khoan 2 Diéu 6 cia du thao Nghj
dinh quy dinh vé trudmg hop “khong bit budc 4p dung” va trudong
hgp “khong dp dung”. N§i dung nay quy dinh chua 6 duge hay
khdng dugc ap dung; d¢ nghi co quan chu tri soan thao quy dinh cy
thé dé dam bao rd nghia, tranh cé nhiéu cach hiéu khac nhau, khé
ap dung trong thuc tién

Tiép thu, da chinh stra tai diém b, diém c khoan 2 Piéu
6 dur thao

3 |Khoan3

Hiép hi Bat dong san Viét Nam: D¢ nghi sira diém b khoan nhu
sau:

b) Vtec phan bo tién str dung dat theo quy dmh tai diém a khoan nay

weegziao-déreé-thitién
Wa&%ﬁm—kmh%hm&%réydtmg—%&—n&i&
feﬁg—de—ban—imae—de—be»—ka—lmp—ehe—#nw—m khéng dp dung doi voi
truomg hop ban nha o rhuoc $¢ hitu nha niece cho ngeoi dang thué.”

Pé nghi giit nhu du thao do viéc ban nha thuge so hitu
nha nuéc quy dinh tai phap luét vé nha &; Do vay, phap
luat vé nha & s& c6 huéng dan ndi dung nay.

Pitu 7. Tinh tién si dung dat
khi chuyén mue dich sir dung
dit aé thure hién dy 4n ap dung
dm véi to chirc kinh té, ngudi
gbce Viét Nam dinh cr ¢ nwoe
ngoai, t6 chirc ¢6 von diu tr
nudc ngodi

STC Thai Nguyén: Dé nghi quy dinh rd dat trude khi chuyen muyc
dich quy dinh tai diéu nay la dét do to chirc kinh té, ngudi gde Viét
Nam nhan chuyen nhuong hay cac 16 chirc ca nhan nay da duoc nha

nude cap quyén sir dung dit dang sir dung vao muc dich khéc trude
khi chuyén muc dich?

Tai du lhao Nghi dinh khong quy, dinh phén biét vé
ni,uon gbc @4t ma chi quy dinh ve loai dat trude khi

chuyén muc dich (tir nhan chuyén nhuong, tir nhén giao,
thué...).

Khoan 2

UBND Ngh¢ An, STC Ha Nam, Hiép hdi BDS TPHCM: D¢ nghi
xem xé€t khai ni¢m, thuat ngir veé “tién dar’.

Tai diém b khoan 1 Diéu nay quy dinh: Tién si dung
ddt, tién thué dét cua loai dat thuéce pham vi thiec hién die
an trude khi chuyén muc dich sir dung dat (sau day goila
tibn dit triede khi chuyén muc dich sic dung dar).

STC TP.HCM: vé Piéu 7. Tinh tién sir dung dit khi chuyén muc
dich sir dung dat & thuc hién dur 4n 4p dung di véi té chirc kinh 16,
ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai, td chire ¢ vbn dau tr
nudc ngoai

- Theo diém b Khoan 2 Piéu 158 Luit Dit dai quy dinh: “Thoi han

Tiép thu, bo sung quy dinh tai khoan 2 Didu 7:

(i) Trudmg hop dat trude khi chuyen muc dich ¢o ngudn
goc la d4t nong nghiép, dit phi nong nghiép khong phai
la dat & duge Nha mroce giao dat co thu tién str dung dat
¢ thon han sir dung dét hoiic dugc Nha nudc cho thud
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str dung dar. Doi voi déat néng nghiép da dwcge nha nude giao cho
h¢ gia dinh, cd nhdn theo han mizc giao dat néng nghiép, dat néng
nghiép trong han mitc nhdn chuyen quyén thi khéng cdn cut vao thoi
han sir dung dat”. Do d6, kién nghi co quan soan thao sira dbi, bd
sung diém b Khoan 2 Diéu 7 thanh 02 diém theo timg loai dét.

dat tra tién thué dét mdt 1an cho ca thod gian thué va (i)
Truong hop dal trude khi chuyen muc dich la dat nong
nghlep c6 ngudn gbc nhin chuyén nhuorng hop phap cua
h¢ gia dinh, ca nhan dugc nha nuge giao dat khong thu
tién sir dung dit.

STC Phit The: D¢ nghj stra tiét d2, diém d khoan 2 Dicu 7 thanh

nguyen tic phdn bé cho phan dién tich ddt tinh tién sir dung ddt
va phdn dién tich dat phai ndp tién thué ddt”.

Tiép thu, bd sung (ai tiét d2, diém d khoan 2 Dic¢u 7
theo nguyén tc phin b6 cho phan dién tich da! tinh nen
su dung ddt va phan dién tich dar phdi nop tién thué dat.

STC Ba Ria- Viing Tau: Tai diém a dy thao quy dinh: “Truong
hop dat trude khi chuyén muc dich 1a ddt nong nghiép, ddt phi néng
nghiép khéng phai la c?at & ma nguoi sir dung dat do duge Nha
niede giao khong thu tién sir dung dat, cho thué dat theo hinh thirc
trd tién thué dat hc}ng nam (hang ndny) thi tién ddt triece khi chuyén
muc dich su dung dét bang khong (= 0)” . Trong thuc té cac tb
chirc kinh 1 khéng duge nha nuoe giao ddt ndng nghiép, d4t phi
ndng nghi¢p khong thu tién ma cac loai dat nay do cac don vj nhan
chuyen nhugng lai cua ho g,ld dinh, c& nhan dugc nha nude giao dt
néng nghiép khéng thu tién sir dung dét hoic céng nhdn quyén sir
dung dat nhu giao dzit khong thu tién sir dung dit. Do do dé nghi
B Tai chinh nghién ci, bd sung quy dinh tién dit trude khi
chuyén myc dich sir dung dt ddi vai truomg hop cac td chire kinh té
nhan chuyén nhuong dit néng nghiép, dit phi néng nghiép ciia hd
gia dinh, ¢4 nhan (c6 thé cho 4p dung lai quy dinh nay tai Nghi dmh
s& 45/2014/ND-CP va cac Nghi dinh sira d6i, bo sung Nghj dinh sb
45/2014//NB-CP).

- Piém d2 dé nghi sira dbi, bd sung nhu sau: “Tridng hop di dn
viea ¢6 hinh thiec Nha nweoce giao dét c6 thu tién sir dung dat, vira ¢6
hinh thice thué dat, vira cé hinh thirc Nha meée giao dat khéng thu
tién sir dung ddt thi toan bj tién ddt trude khi chuyén muc dich i
dung dat quy dinh tai cac diém b va c khoan nay dugc trir vao tién
s dung ddt, tién thué dat ' phai ngp cua du an theo nguyén tde phéin

b6 cho phan dién tich ddt pha: nép tién sic dung ddt va phan dién
tich dat phdi ndp tién thué dat.”

Tiép thu, bd sung quy dinh tién dat trude khi chuyen
myc dich su dung dit déi vai trudng hop céc & chire
kinh t& nhn chuyén nhuong dit nong nghiép, dit phi

ndng nghiép cla hd gia dinh, ¢4 nhén tai du thao Nghi
dinh.

Ilcp thu, bé sung tai diém d2 khoan 2 ‘Truang hop du
an vita ¢6 hinh thirc Nha mece giao dat ¢é thu tién sir
dung ddt, vica ¢6 hinh thirc thué ddt, vira cé hinh thirc
Nha nudc giao dit khéng thu tién sir dung ddt thi toan
b tién ddt triege khi chuyén muc dich sir dung dat quy
dinh tai cdc dzem b va ¢ khodn nay dugc tric vao tién st .
dung dat, tién thué da! phdi ndp cua dir an theo nguyen
tiic phan bé cho phan dién tich ddt phai nop tién s
dung ddt va phén dién tich ddt phai ngp tién thué dét.”

Hi¢p hgi Bit djng sin Viét Nam, Hiép héi BPS TPHCM: - Tai

Tai dy thao chi quy dinh d6i véi trudmg hop dit trude
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diém a khoan 2 dé nghj ra soat, chinh stra quy dinh déi véi trudmg
hop thué dat tra theo hinh thirc tra tién thué dit hing nam ma ngudi
sir dung dat da ndp trude tién thué dit mdt sé nam hodc {mg trude
chi phi bdi thuomg, GPMB va dugc khiu trir vao tién thué dét thi
khong quy dinh “tién dit trude khi chuyén myc dich st dung dit
bing khong (=0)"

- Tai diém b khoan 2 dé nghi b sung nhu sau:

“Truong hop dat trieée khi chuyén muc dich cé nguon goc la dat

néng nghiép, ddt phi nong nghiép khong phai la ddt & duge Nha
nudc giao dat cb thu tién sir dung dar ¢o thoi han sir dung ddt hodc
dwoe Nha meoc cho thué dat tra tién thué dat mol lén cho ca thoi
gian thué hodc dwgc Nha nuwoc cho thué tra tibn thué dit hang
ndm ma da trd triede titn thué ddt cho nhiéu nim thi tién ddt
tricge khi chuyén muc dich sir dung ddt depe tinh nhic sau...”
- Tai tiét d2 diém d khoan 2 dé ‘nghi ldm 18 “di dn c6 hinh thice sit
dung ddr” 1a dé cap dén loai dét sau khi chuyén muc dich sir dung
dit hay loai dit thudc pham vi thuc hién du &n trude khi chuyén
muc dich sir dung dit dé thdng nhat cach hiéu

khi chuyén muc dich dét la dat dugc Nha nuédc cho thué
d4t theo hinh thic tra tién thué dat hing n&m, duge Nha
nude cho thué dét tra tién thué 44t mot 14n cho ca thoi
gian thué. Viéc thué dit tra tién hing nam nhung nép
trude tién thué ddt mot s& nam la do cach td chic thl,rc
hién trong thuc t&, Lujt khong giao quy dinh hudng din
d6i véi trudmg hop nay.

- Tiép thu quy dinh 10 “du dn sau khi chuyén muc dich
c6 nhiéu hinh thicc sir dung ddt” tai dy thao Nghi dinh
cho phu hgp.

Bé Xiy dung: Tai diém d2, khoan 2 Piéu 7 ctia dy thao Nghi dinh
dé nghj co quan chu tri soan thao xem xét, quy dinh 13 nguyén tic
phén bb cho phén dién tich dat phai ngp tién sir dung dat va phdl’l
dién tich dét phai ndp 1ién thué dit 1a bao nhiéu phan tram (%) dbi
vOi truomg hop dir an vira ¢é hinh thirc Nha nuée giao dét co thu
tién sir dung dit, vira ¢6 hinh thite thué dit, vira ¢6 hinh thic Nha
nude giao dat khdng thu tién sir dung dét.

Tiép thu, tai du thao da quy dinh "... theo
nguyén tic phan b vao cic phén dién tich dat tinh thu
tién su dung dit, tlen thué dat theo ty I¢ di¢n tich cua

tieng phén trong tong dién tich phdi thue hién ndp tién
sir dung dat, tién thué dat”

dat, ticn thué dat theo ty I¢ dién tich cia titng
phan trong tong dién tich phai thire hign ngp tién sir
dung dat, tién thué dat”

Khoan 3

STC TP.HCM: Tai khoan 3 dur thao quy dinh: “...Gid ddt dé tinh
tién dat triede khi chuyén muc dich st dung dit do co quan tai
nguyén va moi truong xdac dinh va dwgc tinh tai thoi diém duoc co
quan nhd nude ¢6 tham quyén ban hanh Quyét dinh cho phép
chwé'n muc dich st dung ddt Quy dinh nhu trén 1a chua ro rang

vé co quan thim dinh va quyét dinh. Do d6, d& nghi co quan soan
thao sira doi, bd sung nhu sau:

Tiép thu, bo sung do co quan c6 tham quyén xdc dinh,
trink tham dinh, quyét dinh theo Nghi dinh ciaa Chinh
plui quy dinh vé gid dét 3é 15 hon.
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“Gid ddt dé tinh tien dat truce khi chuyén muc dich st dung dat do
co quan tai nguyén va mdi truomg xdc dinh, trmh tham dinh, quyét
dinh theo Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh vé gid ddt va duge tinh
tai thoi diém dugce co quan nha nude ¢4 thém quyén ban hanh
Quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dar”.

UBND Lang Son: Dé nghj xem xét quy dinh cu thé trong thoi han
bao nhiéu ngay ké tir ngay cb Quyel dinh cho phép chuyen muc
dich sir dung dat phai dinh gia dat cu thé.(lai khoan 4 Piéu 155
I.uat Dit dai nam 2024 quy dinh: “F)01 vai trudng hop xac dinh gia
dét cy thé dé tinh uen sir dung dét, tién thuc dit thi Uy ban nhan
dan cép co than_1 quyén phai ban hanh quyét dinh gia dét trong thoi
han 180 ngay ké tir thri diém dinh gia dét quy dinh tai cac diém a, ¢
va d khoan 3 Diéu nay™).

Noi dung nay dd duge quy dinh tai Luét Pat dai. Theo
d6, tai khoan 4 Dicu 155 Luat Dit dai nim 2024 quy
dinh: “Boz vGi trudng hop xdc dinh gia dat cu thé dé
tinh tién sir dung d’at tién thué dat thi Uy ban nhan dan
cdp co tham quyén phéi ban hanh quyet dinh giG ddt
trong théi han 180 ngay ké tir thoi diém dinh gid ddt quy
dinh tai cdc diém a (trong d6 co trieomg hop chuyén muc
dich), ¢ va d khoan 3 Diéu nay”. Do vay, d& nghj khong
quy dinh lai tai Nghi dinh ndy.

B$ Quoc phong: Tai tiét 2 dé nghi sira lai: “ Gid ddr tinh tién dat
trude khi chuyén muc dich sir dung dit do co quan tai nguyén va
méi rruong xdc dinh:

Tiép thu, sira tai khoan 4 Piéu 7 “Gid dat rmh tién dat
triede khi chuyén muc dich siv dung dat...

Hi¢p héi Bat ddng san Viét Nam: Dé xuit bd sung “Gid dat dé
tinh tién dat trucc khi chuyén muc dich sir dung ddt do co quan tai
nguyen va moi tr uorng xdc dinh theo quy dinh tai Nghi dinh quy
dinh vé gid dat va degc tinh tai thoi diém diege co quan nha nudc

6 tham quyén ban hanh Quyét dinh cho phép chuyén muc dich sic
dung dat”

Tiép thu, bo sung quy dinh tai khoan 4 Diéu 4 nhu sau:
4. Gid ddt dé tinh tién dét trieée khi chuyén muc dich s
dung dat déi véi trieong hop quy dinh tai khodn 2 f)zeu
nay la gid dar quy dinh tqi khoan 1, khoan 2 Diéu §
Nghi dinh nay va theo quy dinh tai Nghi dinh cia Chinh
phii vé gid dit diege tinh tai thai diém dicoc co quan nha
niede co tham quyén ban hanh quyét dinh cho phép
chuyén muc dich sir dung dat.

bicu 8. Tinh tien sir dung dat
khi chuyén muc dich st dung
a4t dbi véi b gia dinh, ca nhin

B§ Thong tin va truyén théng:khoan 3, Dieu 121 cla Luat bit dai
nam 2024 quy dinh: “Trueong hop stc dung dit co nguon goc la dat
& hodc dat phi néng nghiép c6 thoi han s dung ddt 6n dinh ldu dai
phit hop quy dinh ciia phdp ludt da chuyén sang sic dung vao muc
dich khdc ma nay cé nhu cau chuyén lai thanh dat & va phit hop véi

Dé nghi gitt nhu du thao do tai Nghi dinh khéng quy
dinh lai cac ndi dung Luat da co quy dinh.
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quy hoach st dung dat thi khéng phai np rlen sir dung dat.” Do
vy, nfi dung Pidu 8 du thao Nghi dinh ¢in néu rd trudmg h
khdng thu tién si dung dat khi chuyén d6i muc dich sir dung doi

voi h) gia dinh, ca nhén néu thude truong hop & khoan 3 Diéu 121
cta Lujt DAt dai nam 2024.

B3 TN&MT: D¢ nghi b6 sung chinh sach thu tién sir dung déit ddi
v&i truomg hop hd gia dinh, ca nhan chuyén muc dich dién tich dét
nong nghi¢p trong cung thira dit c6 nha & numg chua thyue hién thu
tuc chuyén muc dich st dung dét, ddng thoi viée thu tién trong
trudmg hop nay d¢ nghi tuorng ddng véi truong hop thye hién thu tuc
chuyén muc dich sir dung dét.

Tlep thu; nhicu Bg, ngénh dia phuong cung cd y kién vé
ndi dung nay; sau khi tong hop y kién cua cac B, nganh
dia phuong, B} Tai chinh dd hoan thién dy thao thco
huéng: néu thude truong hop duge Nha nude ban hanh
quyet dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat thi
tién sir dung dat dugc tinh theo quy dinh tai Diéu 8§ du
thao Nghi dinh; néu duge cap Gidy chimg nhén thi tinh
tién st dung dét theo quy dinh tai cac Piéu 9, 10, 10 va
12 dy thao Nghi dinh nay.

Vige giai quyét cac truomg hgp nhu Bo TN&MT néu
phu thude vio auy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu
quy dinh chi tiét vé cap Gidy chung nhan, vé quy dinh
thi tuc hanh chinh v& dit dai (do B TN&MT chii tri).

Khoan 1

UBND Séc¢ Tring: Dé nghi ‘quy dinh diém a khoan 1 biéu 8:
Gid ddt tinh tién sir dung ddt theo quy dinh tqi Diéu 5 Nghi dinh

nay hay tqi khoan 1 (gid ddt trong Bang gid dat) hodc khoan 2 (gia
ddt cu thé) Diéu 5. Ly do: tai khoan 3 Diéu 5 quy dinh v¢ gia tinh
thu tién trong truomg hop déu gia quyen st dung dat

Tiép thu, quy dinh o “gid dat twong vng quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 Diéu 5’

Cuc Thué TPHCM: Dién tich dit tai khoan 2 va Khodn 3 Piéu 8
Du thido Nghi dinh ¢6 bang vdi diém a khoan 1 Piéu 8 Dur thio
Nghi dinh khong?

- Thoi diém Gia dat tai Piu 8 Dy thao Nghi dinh: Quy dinh 16 vé
Thoi diém tinh “7ién sir dung ddt cua loai dat sau khi chuyén muc
dich sic dung dar” va thoi diém tinh “Tién ddt mede khi chuyén
muc dich st dung ddt” 1a thoi diém nao?

Tiép thu, bd sung tai Khodn 4 Diéu 8 quy dinh “....dwoc

tinh tai thoi diém dtf_(rc co quan nha nué’c cé tham
quyén ban hanh Quyét dinh cho phép chuyén muc dich

sir dung ddt.”

Khoan 2

UBND Séc Trang: Truong hop dit trude khi chuyén muc dich 1a
dit ndng nghiép coa hd gia dinh, c4 nhan duge Nha nudc giao dit
khong thu tién st dung dit thi khoan tién dwece trir duge tinh bfing
dién tich dit nhan (x) voi gia dit ndng nghiép tuong ng trong

Tiép thu, bd sung quy dinh tai diém a khoan 3 “trong
Bing gia dat”.
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Bing gid dat. ,
Nhur vy khoan tién dugc trir d6i vdi dat nong nghiép tinh theo gia
dat ndng nghiép tai bang gia dt. Tuy nhién, tai diém a va ¢ khoan 3

Diéu 8 thi khéng quy dinh 13 Gia dét phi néng nghiép duge trir theo
Bang gid dat hay gia dit cy thé.

Khoan 3

STC Thanh Héa: Tai diém ¢ chua quy dinh gia dat twong Vmg
véi thoi han giao dat, thu¢ dit trude khi chuycn muc dich 1a gia
dét quy dinh tai thoi diém nao. Vi vdy, d& nghi bd sung;: gid dat
tuong zmg vdi thoi han giao ddt, thué dat trieée khi chuyen muc
dich la gia dat tai thoi diém dwge co quan nha mede ¢6 tham quyén
ban hanh quyét dinh cho pl'.-ep chuyén muc dich str dung dat.

Nbi dung vé thoi diém tinh da duoc quy dinh tai khoan
4 Diéu 8 Dy thao Nghi dinh “tgi thoi diém diege co
quan nha nwoc cé tham quyén ban hanh quyét dinh
cho phép chuyén muc dich sic dung dat”,

STC Thai Nguyen Tai diém c: Trong «cOng thie tinh ¢6 ni dung
“gid dat tuomg vng vdi thoi han glao dar thué ddt truée khi chuyen

muc dich”. Dé nghi quy dinh rd gia dat duge x4c dinh nhu thé nao?
Co quan ndo xac dinh?

Vigc xac dinh gia dit twong tmg voi thoi han giao dat,
thué dat truée khi chuyén muc dich tuy vao loai dat
trude khi chuyén muc dich

TPHCM. Tai Di¢m a khoan 3: “a) Pdt trudc khi chuyén muc dich
la dat phi néng nghlep duge Nha nudoc cong nhdn quyén sir dung
ddt cho hé gia dinh, cd nhdn ¢6 thai han sic dung on dinh ldu dai
theo quy dinh cua phdp ludt vé dat dai 1hi tién dat trudc khi chuye
muc dich sir dung dat dieoc tinh bang tién thué dat tra mét lan cho
cd thoi gian thué cua dat san xudt, kinh doanh phi néng nghiép
ticong tmg cua thai han 70 ndm tai thoi diém dugc co quan nha
mede ¢ tham quyen ban hinh quyét dinh cho phép chuyén muc
dich s dung ddr”. Noi dung quy dinh trén [a khong phu hop véi
Khoan 3 Didu 121 Ludt Dit dai. Do d6, kién nghi co quan soan thio
bd quy dinh trén.

Pé nghi gilt nhu dy thao do tai khoan 3 biéu 121 chi
quy dinh d6i loai trir véi trudng hop chuyén tir dét &, dét
phi néng nghiép c6 thoi han on dinh ldu dai sang dét
khac va nay chuyen ngugc lai thanh dat & khong quy
dinh loai trir vdi viéc chuyén muc dich tir dt phi nong
nghi¢p c6 thoi han én dinh lau dai sang dat &. “3. Viéc
chuyén muc dich sir dung dat khéng thuéc cdc trieong
hop quy dinh tai khoan | Piéu nay thi khong phai xin
phép cua co quan nha nudce o tham quyen

Trieong hop sic dung ddt ¢6 nguin goc la dat d hogc dit
phi néng nghiép cé thoi han sir dung dit on dinh lau
dai plm hop quy dinh caa phap Ingt da dmyeu sang s
dung vao muc dich khidc ma nay co nhu cau chuyen lai
thanh ddt ¢ va phit hop vai quy hoach sir dung ddt thi
khong phai nop tién sir dung dat.”

UBND Tra Vinh: Tai diém c khodn 3, de nghi bd sung néi dung
sau: “Doi vai trieomg hop tra tién hdng ndm nhung tra tricoe mit s6
ndm thi tién thué dar trueée khi chuyén muc dich dugc tric xde dink
theo 6 tién thué dar trd iién hang ndm tra trucc con lai. Viée xdc

Dé nghi giir nhu du thio, do trudng hop thué tra tién
hang nam dd dugc quy dinh. Con thuc té nguoi thué dat
tra truée cho mdt s6 nam 1a td chie thye hién trong thuc
1¢, va Ludt khong quy dinh va khéng giao Chinh phu
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dinh tieomg tu nhu cdch tinh tai diém b khoan 1 nay.” Ly do: Can
quy dinh rd cac truomg hgp ngudi sir dung dit tra trude tién thué diét
hang ndm ctia nhiéu ndm

huéng dan ndi dung nay, Truong hop xéc dinh theo
céach tinh tai diém b khoan 1 s& khong phii hop cho céac
truong hop.

UBND Bong Nai: tai khoan 3: P& nghj bd sung co s& gia dit dé
thue hi¢n xac dinh gia dit phi ndng nghiép ciia hd gia dinh, c4 nhén
trude khi chuyén muyc dich sir dung dét 1a pia dit phi néng nghiép
twong (mg trong Bang gi4 dit.

UBND Tra Vinh: Dé nghj bd sung khoan 4 vao Dicu 8 du thio
Nghi dinh vé ni dung thu tién sir dung dét cia hd gia dinh, ¢4 nhan
dugc phép chuyén muc dich tir d4t néng nghiép 1én dét phi néng
nghiép khong phai Ia dit &,

Pé nghj gilt nhur du thao, do truomg hop chuyén muc
dich tir d4t néng nghlep 1én dét phi ndng nghiép khong
phai 14 dit & thi h gia dinh, cd nhén thyc hién thué dit,
khong thudc truong hop giao dit.

Diéu 9. Tinh ticn sic dung dat
khi cap Gidy ching nhin doi voi
cac trwdmg hop quy dinh tai cic
khoin 4, 5, 6 va 7 Diéu 137 Luit
pit dai

By TN&MT: Ta}i céc khoan 2, 3 va 4 Diéu 9 cia Du thao Nghj dinh
déu quy dinh “....thi phdi thuc hi¢n nghia vu vé thué phi, 1¢ phi (néu
o) theo quy dmh phdp ludt vé thué, phi, 1¢ phi... ", Tuy nhién, day la
Nghi dinh huéng dan nén dé nghj co quan chu tri soan thdo can quy
dinh r5 14 ndp thué, phi, hay 1¢ phi cu thé, khdng nén quy dinh chung
1a thye hién nghia vu vé thué, phi, 1& phi (néu c6).

Tai Ludt Dat dai c¢6 quy dinh mét s6 truomg hop khi
dugc cdp Gidy chimg nhan thi phai thuc hién nghia vu
tai chinh v¢i Nha nuée; tuy nhién, do pham vi cia Nghi
dinh nay chi quy dinh v& tién sir dung dé, tién thué dat
nén tai du thao Nghi dinh chi quy dioh nghia vu tai
chinh v& tién sir dung dat tlen thué dat; dbi voi cac
nghia vu tai chinh khac vé& thué, phi, 1& phi ....(néu cé)
thi dan chiéu thuc hién theo quy dinh clia phap luat vé
thué, phi, 1€ phi.

1 Khoan 1

Phwong an 1: STC Gia Lai, STC Héi Duong, Bic Kan, TPHCM,
TTXVN, STC Ba Ria — Viing Tau, Kiém toan Nha nuéc, Thanh tra
Chinh phu, Ngan hang Nha nudc Viét Nam

Phwong #n 2: Tién Giang, TCT CN Tau thiy, STC Thanh Hoa,
STC Hau Giang, STC Lai Chau, STC Quang Tri, STC Lam Péng.
STC Vinh Phic, STC Vinh Long, STC Yén Bai:, STC Thai Binh,
STC Thai Nguyén. STC Kién Giang, STC Khanh Hoa, STC HCM,
Ca Mau:, STC Cén Tho, STC Bén Tre, H6i Nong dan Viét Nam,
Hi Nong dan Vi¢t Nam, Hoi Phu nit Viét Nam, Trung uong Doan
TNCS HCM, Téng Cong ty Hang khong Viét Nam, Téng cong ty
Lam nghi¢p, STC Thura Thién-Hué, Tdng céng ty Pdu tu phat trién
duong cao tdc Viét Nam, STC Ha Nam, B§ Cong thuong, Pdng

B§ Tai chinh lua chon Phuong an 2

Ly do: Phuong 4n ndy c6 loi hon cho ngudi sir dung
dat vi truomg hop sb tién st dung dét va khoan phai np
b6 sung quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 9 du thao
Nghi dinh (linh tién theo thoi diém il ghi trén giay t&
cili) vugt qua s6 tién su‘ dung dét tinh tai thoi diém ndp
dit hd so hop 1é xin cdp GCN (thoi diém hién nay) thi
ngudi sur dung dat chi phai nop tién theo chinh sach va
gia dit tai thdi diém ndp da hod so hop [ xin cip GCN.

Quy diph nay cling pht hep voi diém b khoan 3 Piéu
155 Luat Dit dai.
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Nai,

STC Vinh Phiic: Pé nghi co quan chi tri nghién ciu quy dinh cu
thé hon dbi véi trudmg hop sir dung dét tir ngay 01/01/2005 dang str
dung dat ma khong c6 Bién ban ban giao dat trén thuc té thi viée
xé4c dinh thoi diém nhu thé nao? (theo Piém b khoan 2 Piéu 257
Luat Pét dai 2024 thi chinh sach tinh tién sir dung dat dugc xéc
dinh tai thoi diém ban giao dit trén thuc té).

Blem b khoan 2 Diéu 9 du thao Nghi dinh quy dinh tinh
tién sir dung dit theo quy dinh tai khoan 2 Bleu 257
Luit D4t dai. Trong trudng hop nay, gia dat tinh ucn st
dung dat tinh tai thoi diém ghi tren gidy tor vé quycn st
dung dat, gmng thdi diém c6 quyet dinh giao dét (khdng
phai thoi didm ban giao dit thuc té).

STC Kién Giang, B} Quoc phong: Tai diém b khoan 1 D]éu 9
cia Dy thio: Pé nghi didu chinh cum tir: “b)...tai khoan 9 Diéu 51
cua Nghi dinh nay” thanh: "tai khoan 2 Diéu 50 ciia Nghi dinh nay"

Tiép thu, thyc hién ra soat cdc diéu khi trich déan cho
phi hop.

Cuc Thué tinh Pik Néng: d¢ nghi sira d6i diém b khoan 1 nhu
sau: Trudmg hop tién sir dung d_ét va khoan phai ndp bd sung quy
dinh tai diém nay vugt qua sb tién sir dung dat tinh theo chinh sich
va gia dit tai thc'ri diém co quan Thué nhin di hé so hop 18 dé xac
dinh tinh thu tu.n str dung dit thi ducc tinh theo gia dét va chinh
sach tai théi diém co quan Thué 2 nhin di hé so hop 1.

Pé nghi giir nhu du thao do tai diém b khoan 3 Biéu 155
Luat Dt dai di quy dinh “...1a thoi dlem ngudi s dung
ddt, chii s& hitu tai san gan lién véi dat hodc nguoi dai
dién cho ngudi su dung ddt, chii s6 hizu tai san gén lién

véi dét ndp di hé so hop 1é theo quy dinh ctia phdp
lugt;”.

UBND Lang Son, UBND Binh Thuin: Tai diém b khoan 1 Diéu 9
¢ ghi Phwong dn 1 va Phuong 4n 2 tuy nhién 2 phucng an nay
gibng nhau vé ndi dung. Bé nghi co quan soan thio ra sodt lai.

Tiép thu, thuc hién ra soat tai Diéu 9 cho phi hop.

2 | Khoan 2

STC Can Tho: d¢ nghj stra nhu sau 2. Hp gia dinh, ca nhan thugc
friegng hop diepc cap Gidy chimg nhdn theo quy dinh tai khoan 5
Diéu 1 37 Ludt Dat dai thi phai thuc hién nghia vu vé thué, phi, 1
phi, tién chim ndp, tién phat vi pham hanh chink (néu co) theo
quy dinh phdp ludt vé thué, phi, I phi, xi phat vi pham hanl
chinh..."”

Pé nghj dugc git nhu du thao do truong hop cap gidy
chimg nhén theo dé nghi cua hd gia dinh, cé nhan.
Trudmg hop hd gia dinh ca nhén chua ¢4 nhu cdu duge
cap glay thi chua thuc hién ndp tién. Do viy, khéng quy
dinh tién chdm ndp, tién phat vi pham hinh chinh tai
khoan nay.

Piéu 10. Tinh tién sir dung dat
Khi cdp Gidy chimg nhin doi voi
cic trudng hgp quy dinh tai cic
khoan 1, 2 va 3 Piéu 138 Luit
Dit dai

STC Thanh Héa: Diéu 10 du thio Nghi dinh d3 quy dinh cu thé
céc trudmg hop ndp tién sir dung dat khi cdp Gidy chimg nhén ddi
Vi cac trucmg hop quy dinh tai cic khoan 1,2 va 3 Diéu 138 Luat
Dat dai dbi véi phan dién tich trong han mirc cong nhan dit &, trong
han mirc giao dit & va dién tich vuot han mic cong nhan dét §,

B4 Tai chinh huéng dan cic ndi dung phii xac dinh
nghia vu tai chinh thco nhiém vy quy dinh cia Luét Pt
dai, trong d6 Luit giao cu thé trudng hop phai xdc dinh
nghfa vu 1&i chinh vé dit tuong g theo timg thai ky.
Ddi véi ndi dung trudmg hop dién tich vuot han mic
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vurgt han mirc giao dat &. Trudmg hop dign tich vicot han mirc
cong nhidn dat ¢, vieot han mirc giao dat o thi cé phai xdc dinh
han mirc nita hay khong.

cong nhan dat &, vuot han mirc giao dat & thi khi tinh
tién st dung dat khéng phai xac dinh han mirc nira.

STC Thira Thién —Hué: Céc ty 1& diéu tiét tién sir dung dat qui
dijrth tai Diéu 10 va Piéu 11: Céc ty 18 néu tai du thao phu hqp vol
bang gia dét hién hanh cua dia phu’cmg Tuy nhién, néu bang gia dat
ban hanh theo Luét dit dai 2024, véi mire diéu chinh ting tir 4-5
Jan, thi mirc diéu chinh trén 12 kha cao. S& ¢6 tac déng lom dén cac
H¢ gia dinh, ca nhan sir dung ddt (khong c6 kha ning tai chinh dé
thue hi¢n). B¢ nghi Ban soan thdo ¢é phuong an tinh todn trén co
s& két qua danh gia bang gia d4t hién hanh (theo Luat dét dai 2013)

va bang gia dét s& didu chinh (thco Ludt dét dai 2024) dé c6 phuong
an phu hop.

Bo6 Tai chinh d4 can doi, tinh todn va xay du’ng du thao
trén co s& du kién mirc tang cia Bang gia dét theo quy
dinh cia Luit DAt dai 2024, thuc té dang ap dung tai
Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP de ¢6 quy dinh pha hgp
nhit. Tuy nhién, do Bang gia ¢4t chura duge ban hanh
nén ciing kho du kién duge mirc ting cia Bang gia dal
mdi cua cac dja phuong (c6 dia phuong mic thay doi
khéng nhidu nhung co thé c6 dia phuong mic thay do:
16m. Iién dang du thao theo hudng Bang gid moi sé gdp
d6i Bang gia cii).

B{ Tu phap: Diéu 9 du thao quy dinh vé tinh tién sir dung dét khl'

cap Glay chimg nhin quyén str dung dit, quyén s hiru tai san gdn
lién vGi dit don v0'1 hé gia dinh, ca nhan duoc Nha nudc giao dit va
6 gidy to vé quyén sir dung dét theo quy dinh tai cdc khoan 4, 5, 6
va 7 Biéu 137 Luit Dét dai. Do do, dé ‘nghi co quan cha tri soan
thao ra soat, 1am rd co s& phap ly dé xuét phuong an lua chon, bao
dam phii hop thim quyén ctia Chinh phu

Ticp thu, tai To trinh Chinh phu da ra soat, l1am r6 co s¢

phap ly dc xudt phuong an lua chon, bao dam phi hop
thdm quyén ctia Chinh pha

B6 Théng tin va Truyén théng: Vé quy dinh tinh tién si dung dat
(Dleu 10,11,12 dy thao Nghi dinh): Dy thdo Nghi dinh quy dinh
tién st duno dét duoc tinh theo cac tham sé: Dién tich dét, Gia cua
loai dat tuong (mg tai Bang gia dit va mic ty 1& %. Theo khoan 3,
Pidu 159 Luat Dét dai thi Bang gia d4t lan dau dugc cong bd va ap
dung ké tir ngay 01/01/2026. Nhu vay thdi diém Nghi dinh ban
hanh thi Bang gi4 dat l4n diu chua duoc cong bd, chua xac dinh
duoc Bang gia dét thay ddi nhu thé ndo so véi hién hanh, vi vay dé
dao bao minh bach trong chinh sach, dé nghi co quan chu tri soan
thao:

- C6 phan tich ddy di hon vé cac mitc % & cic cdng thire khi tinh
tién sir dung dat 1ai cac Piéu 10,11,12 dur thao Nghi dinh.

- Quy dinh 15 trude thai diém 01/01/2026 s& thyc hién tinh tién sir
dung dét nhu thé nao.

V& mirc ty 1&: B§ Tai chinh 3 cén doi, tinh toan va xay
dung du thdo trén co s& du kién mic ting cla Béng gia
dat theo quy dinh cia Ludt bit dai 2024, thyc té dang
ap dung tai Nghi dinh sO 45/2014/ND-CP dé ¢ quy
dinh pht hop nhat

V& Bang gia dat lan dau dugce cong b va ap dung ké tir
ngay 01/01/2026, trudc thoi dlem 01/01/2026 s& thuc
hién tinh tién st dung d4t nhur thé nao. Noi dunﬂ ndy sé
dugc quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu vé gid dt
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STC Kién Gian_g: I'ai diém a khoan 1 va dié¢m a khoan 2 Diéu 10:
Dé nghi thay th¢ cum tr (tai cong thuc tinh): "Dién tich dat dwgc
cong nhdn dat ¢” thanh "Dién tich ddt dugc cong nhin viegt han
nurce giao dat ¢" cho phu hop hon, vi dién tich trong han mic cong
nhén dat & khong thu tién sir dung dat.

Ile thu, b sung tai diém a khoan 1 va diém a khoan 2
Biéu 10 quy dinh cho Dién tich ddt dugc cong nhén
virgt han mirc giao ddt ¢.

Bj TN&MT:

- Dé nghi phan tich, la‘im rd cu thé can cir phap 1y, thuc tién dé
quy dinh mirc ty I¢ % tinh ticn s dung dat d6i véi cac trudmg hop
quy dinh tai biéu ndy. Péng thoi giai thich rd sy phén tach ty I¢ %
giira cong nhan quyén st dung déat d6i voi déi tuong khéng cb glay
td theo quy dinh tai Didu 138 Luat Dét dai véi dbi tugng sir dung
dét vi pham phap ludt tai Didu 139 Luat Dit dai va ddi twong duge
giao dat trai thiam quyén tai Bidu 140 Luat Dét dai.

- Pé nghi ra soat viée quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 chu 10
cua Dy thao Nghi dinh d& dam béo tinh théng nhal cu thé: Tai
khoan 3 Di¢u 138 ciia Luat Dal dai chi quy dinh mdc thi gian la ho
gia dinh, c4 nhén sir dung dét tir ngay 15 thang 10 ndm 1993 dén
trude ngay 01 thang 7 nam 2014, cé chung mot méc thdi gian. Tuy
nhién, tai Du thao Nghi dinh chia ra cic khoan 3 va khoan 4 1am hai
méc thoi gian dé tinh mirc thu tién khac nhau.

- B6 Tai chinh d3 can dbi, tinh toan va xdy dung dy
thao trén co sd: (i) dy kién xu hudng bién dong cla gia
dét trong Bang gia dét theo quy dinh ciia Ludt Dit dai
2024; (ii) ké thira ¢6 chon loc cach xay dyng mure thu,
cach phan chia giai doan dé tinh tién sir dung dét theo
quy dinh cua phap luat dal dai timg thoi ky; (iii) ¢o tinh
dén nguon gbe va tinh chit sir dung dét; theo d6:

+ Ty 1& dé xac dinh khoan thu déu d3 duge diéu chinh
gidm so voi quy dinh hién hanh;

+ Dbi véi trudng hop sir dung dit khong ¢ gidy t&r theo
quy dinh (nhung khong thugc truomg hcrp vi pham phéap
ludt vé dat dai) va truomg hop dugce giao dat trai tham
quyén (khong ding thAm quyén) thi ¢é mic thu thap

hon d01 véi truomg hop sir dung ddt cé vi pham phép
ludt vé dét dai..

- Tai khoan 3 Piéu 138 cua Luat Dit dai quy dinh vé
Cép (_nay chimg nhén quyen sir dung dit, quyén s& hiru
131 san gin lién voi dit dbi véi truomg hop ho gia dinh,
ca nhan dang st dung dét tir ngay 15 thing 10 nam
1993 den triee ngay 01 thdng 7 nim 2014 khong co6
gidy to vé quyén su dung dit ma khéng vi pham phdp
ludt vé dit dai, khéng thuge trudng hop dit duoc giao
khdng dang thim quyén; Vi vy, tai du thiao Nghi dinh
chia thanh 2 khodn (khoan 3 va khoan 4 Piéu 10) v6i 2
méc thiri gian dé tinh mue thu khac nhau. Ly do:

Ludt P4t dai nim 2013 chi ¢6 quy dinh vé cip Gidy
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chu'ng nhan d6i voi truong hop sir dung dit khong co
gidy 1 tir ngay 15/ 10/1993 dén trude ngdy 01/7/2004.
Nay tai khoan 3 Diéu 38 Luat bat da1 bd sung quy dinh
cho phép cép Gidy chitng nhan dbi véi trudmg hop ho
gia dinh, c4 nhan sir dung dat khdng c6 gidy to tir ngay
01/7/2004- 01/7/2014. Vi vay, dbi voi truong ‘hop sur
dung dit khong co gidy t& tir ngay 15/10/1993 dén mrérc
ngay 01/7/2004, du thao nghi dinh ké thira quy dinh vé
thu tién sir dung dat hién hanh; donn thoi, du thao Nghi
dinh bd sung quy dinh vé tinh tién sk dung dat dar doi
véi trudmg hop su dung dét khong cd gidy to tir ngay
01/7/2004- 01/7/2014 theo nguyén tic mirc thu cla giai
doan sau cao hon giai doan truoce dé dam bao nguyén
tic tinh tién str dyng dét dbi voi trudng hop str dung dat
khong co glay 10 tai quy dinh cia phap lujt vé thu tién
sir dung dt tir trude dén nay.

Piéu 11. Tinh ti¢n sir dung dat
khi cip Gidy chirng nhin déi véi
cac treomg hop hd gia dinh, ca
nhin sir dung dit ¢6 vi pham
phap luit dit dai truwée ngay 01
thiang 7 nidm 2014 quy dinh tai
cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 139
Luit Pat dai

B§ TN&MT:

- Luat P4t dai chua co quy dinh xdc dinh di¢n tlch dét & khi cép
g,lay chiung nhan cho trudng hop quy dinh tai Diédu 139 cia Luat
Pat dai. Hién nay dy thio Nghj dinh vé diéu tra co ban dat dai;
dang ky, cap glay chimg nhén quyén sir dung dit, quy(,n s& hitu tai
san gin lién véi dit va hé théng thdng tin dét dai da co dy thao ndi
dung nay. Vi véy, dé nghj sira dé dam bao chinh sach thu tién sir
dung dit ddng bd voi chmh sach cap Glay chimg nhén quy dinh tai
du thiao Nghj dinh vé didu tra co ban dit dai; dang ky, caP g,my
chlmg nhén quyen str dung dét, quyén s& hifu tai san gan lién vai

dat va hé théng thong tin dat dai (gi dung die thao chi tiét theo Phy
luc 1 dinh kem).

- Bé nghj bd sung chinh sich thu tién sir dung d4t trong trudong hop
phén di¢n tich ngoai dién tich da dugc xac dinh 1 dat &.

- B Tai chinh da tiép thu hoan thién Diéu 11 dy thao
Nghi dinh.

- V& han muc dt tinh thu tién thi BTC bao luu quan
diém: Han mirc cong nhan dét & tir nnay 15/10/1993 dén
trude ngay 01/7/2014 1a han mic giao dt & (khong phai
la han mirc céng nhan dit &) ¢é dam bao tinh can d6i
vdi nhifng truomg hop st dung dét khéng co gxay to
hoc dugc giao dit khong ding tham quyén (Pi€u 138,
Diéu 140 Luat Dit dai) cling thoi diém st dung dit.

- Tai diém a khoan 2 Diéu 181 caa Lujt Dit dai khong
¢ quy dinh vé vigc phai nop tién sir dung dit; do vay,
khéng co co s& dé quy dinh chi tiét tai du thao Nghi
dinh. Viéc tai khoan 2 Piéu 28 dur thao Nghj dinh vé cap
Glay chimg nhén dang quy dinh viéc nop tién sur dung
d4t, Bo Tai chinh d& nghj cin phai cén nhic k¥ vé co sd
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- Pé nghi bd sung chinh séch thu tién 48 véi truong hop cap Gidy
chimg nhdn d6i voi truomg hep su dung dAt c6 ngubn goc tir ndng
trudmg, lam truomg dé thé ché quy dinh tz_al khoan 2 Diéu 137, diém
¢ khoan 2 Piéu 139, diém a khoin 2 Diéu 181 ciia Luat Dit dai
tuong dong véi chinh sach vé clp Glay chimg nhan tai dv thao vé
diéu tra co ban 44t dai; dang ky, cap giay chung nhén quyen str
dung dét, quyén s& hiru tai san gan lién voi At va hé théng thong
tin dét dai (ndi dung dy thao chi tiét theo Phuy luc 2 dinh kém)

phap ly.

- Tai Piéu 10, 11, 12 dy thao Nehi dinh da quy dinh chi
tiét vé tinh tién sir dung dét d6i voi timg trudmg hop st
dung dét khéng co giay td, khong ding thdm quyén, c6
vi pham phép luat vé dit dai; _quy dinh nay ap dung
chung cho cac ddi tuong bao gdm ca dat co ngudn gdc
nong, 1am trudmg. Do vay, @& nghi cho giir nhu dy théo.

Di¢u 12. Tinh ti¢n sir dung dat
khi cap Gidy chirng nhin doi véi
cic trudng hop quy dinh tai
Piéu 140 Luat Dit dai

STC Nam Dinh: Tai chu 12 cua du thao Nghi dinh quy dinh cho
vige tinh tién sir dung dét khi cap gidy chung nhin quyén st dung
dit, quyén s& hiru tai san gin lién voi dit cho hd gia dinh, ca nhan
dang sir dung dét duqc giao khong dung thdm quyén duoc quy dinh
tai Diéu 140 Luét Pit dai ndm 2024. Nhu vy dy thiao Nghi dinh
chwa quy dinh vé viéc ndp tién st dung dét dm véi trudmg hop chua
¢6 nha & trén dét du'qc giao trai thdm quyén. Do 46, & nghi diéu
chinh, bd sung tai Pidu 12 Dy thao Nghi dinh ndi dung sau:

- Viée ndp ticn sir dung dat @i véi trudmg hop chura ¢ nha & trén
dat duoc giao trai thdm quyén.

- Pdi v6i phan dién tich chua hoan thanh vi¢c np tién sir dung dit
trong han mire giao dit ¢ tai dja phuong, dé nghi (dugec tinh nhu d01
véi trudmg hop khdng co gidy t& chimg minh v& viéc da ndp tién
cho co quan, 16 chirc d¢ dugc sir dung dat.

Dé nghi giit nhu dy thao. Ly do: Nghi dinh hudmg dan
cac ndi dung duoc giao tai Diéu 140 Luat Pit dai nam
2024, ma trong do tai Diéu 140 thi khoan 1, khoan 2 dan
chlcu sang Piéu 138 Luit (Dleu 138 c6 quy dinh vé viéc
cip g,lay chitng nhén véi dit ¢o nha &, cong trinh gﬁn
lién véi dat); tai khoan 3 Diéu 140 ciing quy dinh 15 cap

gldy ching nhén véi dit ¢6 nha &, cong trinh gan lién
voi dit.
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B Xay dung: Tai Diéu 12 cia du thao Nghi dinh quy djnh tinh
tién sir dung dat déi vaoi trudmg hop did ndp tién dé st dung dit
nhung mirc thu di ndp thip hon mic thu theo quy dinh; tuy nhién
dyr thao Nghj dinh lai chua quy dinh ddi voi truomg hop da ndp tién
dé sir dung dit nhung mare thu da np cao hon miec thu theo quy
dinh. Do viy, dé nghj bb sung vao dy thdo Nghj dinh ndi dung néu
trén dé dam bao quy dinh ddy du cac trudmg hop va o co & dé ap
dung trong thyc tién.

Trudmg hop nay la xur ly thu tién ctia nhimg truong hop
giao khong ding thdm quycn quy dinh tai Dleu 140, sd
tién da nop dugc quy dbiraty 1§ % dién tich dét &3 hoan
thanh vigc np tin sir dung dét theo chinh sach va gia
dat tai thod diém da nop tién.

Khoan 1

UBND Nghé An: Tai diém a khoan | Piéu 12 d& nghi sita lai sao
cho ndi dung tuong tr ndi dung quy dinh tai Didu 8 Nghi dinh sb
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu. Ly do: cdc tru(mg
hop nay la lrucmg hop s dung dat trudce ngay 15/10/1993, vi¢c phai
kiém tra lai gidy 10 chimg minh d& ndp tién c6 ding muirc thu theo
quy dinh tai thoi diém n0p tién hay khong s& gay khoé khan cho co

quan thure hién, vi bang gia trude thai diém nim 1993 c6 thé khong
con luu trif nita (thod gian da hon 20 ndm).

B0 sung quy dinh tai khoan 1 Dleu 12 vé viéc xac dinh
nlay to chimng minh d3 ndp tién. Theo d6 quy dinh 13
“G:ay {0 khdc chimg minh da nop tién dé cuge st dung
dit (khong thdp hon mitc thu tién dé dwge su dung dat
theo quy dinh ctia phap ludt tai thoi diém dugc gtao ddt)
quy dinh tai khocn néty do Uy ban nhan dén cap xd xdc
nhdn” vi truimg hop giao khong dung thim quyén quy
dinh tai Biéu 140 chi vuéng véi trudng hgp UBND cap
X thyc hién giao dét khong dung quy dinh.

STC Thira Thién — Hué, STC Ha Tinh: Du thao quy dinh: : “a)
Trudomg hop cé gidy 16 clitng minh da ngp tién cho co quan, 16
chire dé duoc sir dung ddt theo dung mitc thu theo quy dinh tai thoi
diém nop tién ...” . Khoan 1 Diéu 140 Ludt ap dung dbi tugng sir
dung dit truae 15/ 10/1993; Tai thoi diém nay, c6 giai doan chua c6
gia dét, chua ¢6 qui dinh vé thu tién sir dung dat (thu thanh ly tai
san, mua ban hoa mau trén dat ...) vi cu quan thu cung rit khic
nhau (UBND X3, cu quan thanh ly tai san)....Do vay qui dinh nhu
trén rat kho ra soat viée thu dung muc thu tai thoi diem. Pé nghi
sira dbi: “a) 1) rugng hop cd gidy to chimg minh da nép tién cho co
quan, !0 chitc dé duge sir dung . dét theo dung mitc thu da duoc co
quan, 16 chirc thong bdo théi diém ngp tién |

Tiép thu, da chinh sta tai du thao & ca khoan 1 va khodn
2 theo huéng “Triecmg hop co gidy & chieng minh da
nép tién @é duoc sir dung dat theo quy dinh tai khoan 5
Diéu nay thi khéng phai nép tién sic dung dar’.

B§ TN&MT: Tai diém a khoan 1 Diéu 12 df, nghi chinh ly nhu
sau: “a) T mowg hop ¢o can cir dé gfay—lfmhzmg minh dd nop tién
cho ¢co quan. 16 chiec dé dicoc str dung dar theo ding mirc thu theo
quy dinh tai thoi diém nop tién thi khi cdp Gidy ching nhdn khéng
phdi nép tién m dung ddt”. Ly do: trén thyc & c6 nhimg trudng

Gidy 1& chimg minh dé dugc su dung dét da duoc quy
dinh tai khoan 4 Diéu 140 Ludt P4t dai. V& trumg hop
cu thé nay, By Tai chinh tiép thu mét phén y kién cia
Bd TN&MT va bd sung diém d vio khoan 5 Diéu 12 du
thdo Nghi dinh.
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hop ngudi dan da nop tién sir dung day nhung do thién tai, hoa hoan
nay bj mét glay td, chimg tir 3 ndp tién nhung tai co quan Nha
nude co thim quyén van con sd sach holic nhimg ngudi co lién
quan lam chimg x4c nhéin thi nén xem xét giai quyét.

STC Thanh Héa: Tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 10 chi quy djnh
mire thu ddi voi phén dién tich dit vuot han mire cong nhén dit &.
Vi viy, khi ap dung ¢ khodn 1, diém ¢ khoan 2 Pitu 12 s& lung
tung khong biét c6 duge ap dung muc thu do déi vdi phén dién tich

dit trong han mirc cong nhén dét & va dién tich virot han mic cong
nhén dat & hay khong?

Tiép thu, d& huéng din rd hon mirc thu tai diém ¢ khoan
1, diém c khoan 2 Dicu 12 1a 4p dung cho dién tich vugt
han muic.

2 Khoan 2
3 Khoan 3
4 Khoan 4

B) TN&MT: D¢ nghi nghién ciru hoan thi¢n Nghj dinh nhu doi
v&i khoan 1 va khoan 2 Diéu 12 va chia theo timg diém a, b vac
turong img cu thc Trudmg hop c6 gidy to chimg minh d4 ndp tién;
triromg hop co gidy tor chimg minh da ngp tién nhung thap hon mic
thu quy dinh tai thoi diém va truong hop chua nop tién thi tién sir

dung dit phai ngp dugc tinh theo quy dinh tai diém a, diém b khoan
4 Bién 10 Nghj dinh nay.

Bo Tai chinh tiép thu va chinh stra tai du thao Nghi
dinh.

UBND Ngh¢ An, STC Ha Nam: bé nghi ra soat lai khoan 4 Diéu
140 Luat Dat dai ndm 2024 khoéng cé diém a.

Tiép thu, chinh sira tai du thao do 10i soan théo.

B TN&MT: Dé nghj sira lai khoan 4 Diéu nay dé bao dam cong
bing cho ngudi st dung dat v(wi Nha nuée do trudmg hop nay da
nop tien dé dugc sir dung dat, néu quy dinh nhu dy thao Nghi dinh
thi khi cap Giky chtmg nhén phai ndp 100% tién sir dung dét dan
dcn ach tic trong giai quyét thi tuc cap Glay chimg nhén, khong
trién khai duoc quy dinh cua Luat Pt dai. Dong thdi, ¢ quy dinh
cu thé truomg hop c6 gidy t& chimg minh da ndp tién nhung ll’ldp

hon mirc thu quy dinh va bing mic thu theo quy dinh tai thoi diém
duge giao dat.

Tiép thu, stra ddi quy dinh vé mic thu tai khoan 4 Bicu
12 du thao cho phu hop, theo do bd sung quy dinh d6i
vdi trudng hop da nop tu:n dé dugc sir dung dit tal
khodn 4 nay thi khi cap Giay chimg nhén s¢ dugce trir s6
tién da ndp d& duoc sit dung » dit .

Piéu 13. Tinh ticn su' dung dat
khi diéu chinh quyét dinh giao
dit theo quy dinh tai diém c
Khoan 3 Pidu 155 Luat Dt dai

STC Thanh Hoa: Dt, nghj nghlen ctru quy dinh cu thé cac trudng
hop diéu chinh quyu dinh giao dat d¢ 1am rd ban chét, phén biét

Khoan 3 Pigu 155 Luét Pt dai di quy dinh trudng hop

diéu chinh quyét dinh giao ¢t ma thay dbi dién tich,
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viéc xdc dmh tién sir dung dcit khi diéu chinh quyét dinh giao dat
trong méot sd trudmg hop 14 tién s dung dit nQp bd sung hodc gidm
trltr (nhu: Du dn dugce co quan ¢6 thim quyen giao dat da dugc xac
dinh gia dit, hoan thanh ndp uen sur dung dit, trong qua trinh quan
1y, sir dung c6 diéu chinh quyet dinh giao dét thi phai xac dinh tien
sur dung dat thay d01 (tang, giam néu c6) ma khoéng phai dén lh(n

diém diéu chinh quyét dinh giao dét mdi xac dinh tién sir dung dat
phai ndp).

myc dich, quy hoach chi tict cua dy an thi tién st dung
dét tinh tai thoi diém c6 quyét dinh diéu chinh quyét
dinh giao dit.

Tlep thu, quy dinh lam rd 02 truomg hop (i) trudng hop
diéu chinh quy hoach chi tiét dan dt,n diéu chinh quyét
dinh giao dit thi quy dinh tai Piéu 13 du thio Nghi
dinh, theo d6 thai diém xic dinh gia dat tinh thu tién sir
dung dit tinh tai thoi diém co dleu chinh quyét dinh giao
dat dicu chinh; (ii) truong hop dleu chinh quy hoach chi
tiét nung khéong dleu chinh quyét dinh giao dét thi cach
tinh quy dinh tai Du.u 14; thii diém xé4c dinh gia dat
tinh thu tién sir dung dét khi diéu chinh quy hoach.

UBND TP Ha Ngi. Piéu 13 du thio Nghj dinh quy dinh vé viéc
tinh tién sir dung d4t khi didu chinh quyét dinh giao dit. Diéu 14
dy thao Nghi dinh quy dinh vé& viéc tinh tién sir dung dét khi thay
db1 quy hoach chi tiét.

Thyc (&, viéc thay ddi quy hoach chi tiét va viéc dléu chinh quyét
dinh giao ddt thuorng song hanh vGi nhau. Viéc diéu chinh quy
hoach chi tiét da phin dan dcn dicu chinh quyét dinh giao dit hodc
chuyén muc dich sir dung dat. Viée diéu chinh quyét dinh giao dit
chi dgc lap vai vige thay d6i quy hoach chi tiét trong mdt sO trudong
hop nhu: Quyét dinh giao dét co sai léch vé dién nch diéu chinh tén
chu dau tu,..

Theo Luat Pét dai 2024, thoi diém tinh tién sir dung dat déi voi
trudng hop. diéu chinh quy hoach chi tiét 1a thoi dlem co quan nha
nuoe o thim quyen diéu chinh quy hoach chi tiét. I'hoi diém tinh
tién sir dung » dat ddi véi tnuomg hop. diéu chinh quyet dinh giao dit
la théi dlem co quan nha nude cd thdm quyén diéu chinh quyét dinh
giao dat. Do hai hanh vi diéu chinh quy hoach chi tiét va diéu chinh
quyét dinh giao dat trong thuc té thuomg khong tach rai nén dé pha
hop Luat Pat dai 2024 va khong vuéng méc trong trién khai thuc
hién, dc nghi co quan soan thao xem xét, nghién ciru cu thé viéc
tinh tién sir dung dit bo sung ddi véi truomg hop giao dat khéng
théng qua dau gia tai Piéu 13 va 14 dy thio theo cac trudng hop:

lle thu, quy dinh lam 3 02 truémg hop (i) truong hop
diéu chinh quy hoach chi tiét din dén didu chinh quyét
dinh giao dat thi quy dinh tai bic¢u 13 du thao Nghj
dinh, theo d6 thoi diém xac dinh gia 34t tinh thu tién str
dung dAt tinh tai thoi didm cé didu chinh quyét dinh giao
dat diéu chinh; (ii) trudng hop dleu chinh quy ] hoach chi
tiét nhung khong diéu chinh quyét dinh giao d4t thi cach
tinh quy dinh tai Diéu 14; thoi diém xac dinh gia dét
tinh thu tién st dung dét kh1 diéu chinh quy hoach.




28

- Truomg h0'p diéu chinh quy hoach chi tiét dan dén diéu chinh
quyét dinh giao dat: Tién dit bd sung duge tinh béng chénh l¢ch
gitta tién sir dyng &4t ctia quy hoach sau khi diéu chinh va quy
hoach trude khi diéu chinh tai cing thoi diém co quyét dinh giao
dét diéu chinh.

- Truong hop diéu chinh quy hoach chi tiét nhung khong diéu chinh
quyet dinh giao dit: Tién dat bd sung duogc tinh bﬁni, chénh léch
gilta tién sir dung dat clia quy hoach sau khi diéu chinh va quy
hoach tnr¢e khi diéu chinh tai cing thir diém dugc cip c6 thdm
quyén di¢u chinh quy hoach chi tiét.

- Truomg hop diéu chinh quy hoach chi tiét dén dén chuyen muc
dich sir dung dét: Tién sit dung dét tinh nhu truémg hep chuyén muc
dich sir dung dat.

- Trudmg hop didu chinh Quyét dinh giao dit lam phat sinh tang
dién tich tinh thu t:cn sir dung dit nhlmg khéng diéu chinh quy
hoach chi tiét: Nop tién sir dung dat abi voi phan dién tich dét tang
thém tai thoi diém diéu chinh quyét dinh giao dat.

* Poi voi trudng hop ngudi sur dung dit chua hoan thanh NV1C vé
dét trude khi dicu chinh quy hoach chi tiét, S¢ Tai chinh Ha Noi
thdng nhit theo phuong an 2: Ngudi sir dung nop du s tién sir
dung dit tinh theo quy hoach chi tiét trude khi duoe diéu chinh
cong (+) vdi khoan 1ién chdm ndp tuong tmg theo quy dinh cia
phap luat va ndp nghia vy tai chinh bd sung theo nguyén tic néu
trén.

* Db vai trudomg hop tring ddu ddu gid quyén sir dung dét sau d6
diéu chinh quy hoach: $& Tai chinh théng nhit tinh tién dét bd sung
thco phu’ono an 2 tai dy thao Nghi dinh.

* Pbi voi truong hop dy dn sau di¢u chinh quy hoach chi tiét ¢6
hinh thirc sir dung dat hdn hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 14 dy
thao: bé nghi co quan soan thio xem xét, nghién ciru vige xir ly s6
tién s dung dit, tién thué dit da ndp (néu co) dugc trir vao tién s
dung dit, t1<.n thué dit cia du 4n sau khi diéu chinh quy hoach theo
nguyén tic gidng truong hep chuycn myc dich s dung dat quy
dinh tai du thao. Cu thé: S6 ticn sit dung dét, ticn thué dat da nop.
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(néu ¢6) dugc tinh lai tai cling thoi diém va dugc trir theo nguyén
tac phan bo d6i vé dién tich thu tién sir dung dat va dién tich thu
ticn thué dat.

Téng Cong ty Hang Khdng Vi¢t Nam: Tai Dicu 13 vé tinh tién sir
dung dat khi diéu chinh quyét dinh giao dat: viéce tinh tién sir dung

da}t khi diéu chinh quyét dinh giao dit dé nghj nghién ctru cho phép
hoi 16 ngay ap dung.

bé ngh1 glu nhu dy thao do tai Luat Dit dai khong quy
dinh viéc hoi 16 ngay ap dung v6i noi dung tink tién st
dung dat khi diéu chinh quyét dinh giao dat nay.

Hiép hdi Bat dgng san Viét Nam: Kién nghj bo sung khosn 1a
nhuw sau:

“la. Trieong hop nguai su dung dar diege co quan nha nwdc co
thém quyén cho phép dzeu chinh quyet dinh gzao ddt theo quy dinh
tai diém ¢ khoan 3 Diéu 155 Ludt Dét dai ma dam thay aoi dién tich
tink thu tién sit dung dat thi duec hoan tra tién sir dung dit doi voi
phin dién tich gidm di (hodc khdn trie vao ughm vy tai chinh

khdc) theo gid dat tai théi diém co quan nha nudce ¢é thém quyén
diéu chinh quyét dinh giao dat.”

Khong tiép thu vi truomg didu chinh quyét dinh giao dat
din dén giam dién tich cho thué thi phai thye hlc;n thu
héi dbi voi phan dién tich giam; viée xi ly 61 véi phan
dién tich ndy thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé
boi thudmg khi Nha nuée thu hoi dét.

Khoan 1

STC Thanh Héa: Truémg hop ngudi sir dung dat duge co quan nha
nudc ¢d thim quyén cho phép diéu chinh quyét dinh giao dét theo
quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 155 Ludt Pét dai ma 1am thay dbi
dién tich tinh thu tién sir dung dét thi phii ndp 1ién sir dung dat déi
vol phén dién tich téng thcm theo gia dAt tai thiri diém co quan nha
nudc ¢d thim quyén diéu chinh quyet dinh giao dit. Dé nghi quy
dinh rd viéc tinh tién st dung ddt phai nop doi vai phan dién tich
tang thém nhu thé nao (phuong phdp tinh)? Dong thi dé nghi
nghién c¢iru b sung quy dinh trong truong hop di¢u chinh quyét
dinh giao dét lam giim dxcn tich giao dit ¢6 thu tién sir dung dit.

Tiép thu, quy dinh 16 hon cach tinh tai khoan | Piéu 13

STC Thira Thién -Hué: D¢ nghi diu chinh khoan 1 thanh: “I.
Trucng hop ngudi sic dung ddt duge co quan nha nudc c6 tham
quyén cho phép diéu chinh quyét dinh giao ddt theo quy dinh 1gi
diém ¢ khoan 3 Picu 155 Ludgt Da! dai ma lam tang di¢n tich tinh
thu tién sir dung dat thi phai nip tién su dung dat doi voi phan dién
tich tdng thém theo gia ddt tai théi diém co quan nha nuée ¢ thim
quyén diéu chinh quyét dinh giao dat.”

Dé nghi giit nhu dy thao do c6 truomg hop dién tich dat
khong ting thém (cb thé ¢ giam- nghia la thay d6i dién
tich tinh thu tién) nhung van phd[ sinh nghia vu tién sir
dung &4t do tiang hé sd st dung dat..
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UBND tinh Dong Nai: Dé nghi co quan soan thao ra sodt lai ndi
dung ndy, vi trudng hop cho phép diéu chinh quyét dinh giao dit
ma lam thay ddi dign tich thu tién sir dung dét thi s€ anh hudng dén
quy hoach chi tiét ctia du an (tdng dién tich thu tién thi sé giam dién
tich cua mét hay mét 56 loai dat khac rrong dy an, dén dén thay doi
co cdu sir dung dd'( cuia dic an), trong khi du thao quy dinh phai nop
tién sir dung dat doi voi phan dién tich ting thém 1a chua phu hop.
Do vay, dé nghj co quan soan thio quy dinh cu thé ndi dung nay va
¢0 vi du tinh toan minh hoa.

Tlep thu, da chinh stra tai Diéu 13 va Diéu 14 cho théng
nhit, vi do ¢6 truémg hop dién tich d4t khong tang them
(co thé glam- nghia 1a thay déi di€n tich tinh thu tién)
nhimg van phat sinh nghia vu ticn sir dung dat do tang
hé sb sir dung dat. Trudng hop thay d6i quy chi tiét thi
thue hién theo quy dinh tai Piéu 14 du thao.

By TN&MT: Pé nghj 1am rd cong thirc tinh nghia vu tai chinh d6i
véi phin dién tich tang thém (tai khoan 1)

Tiép thu, quy dinh 15 cong thire tinh doi véi phan dién
tich ting thém tai khoan 1 Pidu 13 du thao: Tién su
dung ddt déi voi phan dién tich tang thém dupc tinh
bing (=) dién tich ting thém nhdn vdi (x) gid ddt tai
thoi dzem co quan nha nicge ¢6 thim quyén diéu chinh
_quyet dinh giao dat.

Khoan 2

STC Thai Nguycn Dé nghl quy dinh thém truomg hop so tién theo

muc dich méi nho hon so tién theo muc dich cii thi xir Iy nhu thé
nao?

Pe nghl gift nhu dy thao do tai Nghi dinh dang hucmg
din viéc ndp sb tién chénh léch. Truong hop sb tién
theo muc dich méi nhé hon s6 tién theo muc dich cii ¢6
nghia la khong phat sinh chénh léch, do védy, khong phai
nép sb tién nay.

Hiép hoi Bat dong sdn Viét Nam: Quy dinh tai khoan 2 Diéu 13
ban chat 1a chuyén muc dich sir dung dit 44 duoc quy dinh tai DlLLl

7 dy thao. Do do, d& nghi bo hodc quy dinh theo hudng dén chiéu
1én Piéu 7.

Quy dinh tai khoan 2 Piéu 13 c6 cin o phap ly la
hudmg din diém ¢ khoan 3 Piéu 155 Luit Dat dai dé
tinh tién sir dung, dit déi véi truong hop diéu chinh
quyel dinh giao dat, trong d6 bao gbém truong hop thay
déi muc dich sir dung dét do didu chinh quyét dinh giao
dit da duge din chiéu thue hién theo quy dinh tai Digu 7
du thao.

By TN&MT: Dé nghi lam 13 dién tich chuyén muc dich (tai khoan
2)

Tiép thu, tai Diéu 121, khoan 3 Diéu 155 Luat Pat dai
di quy dinh trudmg hop chuyén muc dich str dung dét thi
co quan cé thim quyén ban hanh quyét dinh chuy(,n
muc dich s dung dit (khdng c6 quy dinh vé vige diéu
chinh quyét dinh glao dét trong truong hop chuycn muc
dich str dung dat). Dong thii tai Dluu 7, Diéu 8 dur thao
Nghi dmh 44 quy dinh viéc tinh tién sit dung dét dbi véi
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truong hop chuyen muyc dich sir dung dat. Do vay, B
Tai chinh tiep thu y kién B TN&MT bo khoan 2 Diéu
13 du théo.

Khoan 3

- STC Thanh Héa: bé nghi nghién ciru lam 13 quy dinh “co quan
nha nede ¢6 tham quyén cho phép dteu chinh quyet dinh giao
dar...ma lam thay doi quy hoach chi tiét thi tinh tién sir dung ddt
theo quy dinh tai Diéu 1 4 Nghi dinh nay tai thoi diém dugc co quan
Nha nudc co tham quyén quyer dinh diéu chinh quyer dinh giao
aar’. Viéc quy dinh ndy co thé chdng chéo, ¢6 thé nhim 14n giita
thoi diém xdc dinh gia dét tinh thu tién s dung dét khi di¢u chinh
quy hoach (tinh theo thoi diém co quan cé tham quyen cho phep
diéu chinh quy hoach hay thoi diém diéu chinh quyét dinh giao
dar).

Mat khac, vc, viée giao dit phai cin cir quy hoach (bao gom quy
hoach chi tiét) do dé khi co quan Nha nuéc ¢ thim quyen cho
phép diéu chinh quy hoach dbi véi cac truomg hop duge giao dit thi
nghia vy vé tién st dung dit ndp bd sung phai gin lién voi thi
diém cho phép diéu chinh quy hoach (viée diéu chinh quyét dinh

giao dét chi 1a budc hoan chinh trinh ty, thi tuc ké tiép sau khi diéu
chinh guy hoach).

Tlcp thu, quy dinh lam r5 02 tm‘émg hop (i) truong hop
diéu chinh quy hoach chi tiét din dén difu chinh quyét
dinh giao dat thi quy dinh tai Pidu 13 du thio Nghi
dinh, theo d6 thoi diém x4c dinh gia dit tmh thu tién sir
dung dit tinh tai thoi diém cé diéu chinh quyét dinh giao
dat diéu chinh; (ii) trucmi, hop dleu chinh quy hoach chi
tiét nhung khong dlCU chinh quyét dinh giao 4t thi cach
tinh quy dinh tai Diéu 14; thdi diém xac dinh gia dat
tinh thu tién st dung dét khl diéu chinh quy hoach.

STC Thira Thién —Hu¢: Tai du thio quy dinh:*3. Trieong hop
nguoi sir dung dar dugc co quan nha nude ¢o thim quyén cho phép
diéu chinh quyer dinh giao ddt theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3
Diéu 155 ma lam thay doz quy hoach chi tiét thi tinh tién sir dung
ddt theo quy dinh tai Dleu 14 Nghi dinh nay tai thoi diém dugce co
quan nha nudc co thédm quyén quyét dinh diéu chinh quyét dinh
giao dat.”

- Nobi dung nay dé nghi lam 1B viéc thay d6i co cdu sur dyng dit xuét
phat tir quy hoach chi tiét didu chinh, sau d6 méi diéu chinh lai
quy€t dinh giao dét/cho thué dat cho pht hgp chir khong phat diéu
chinh quyét dinh giao dat cho thué dit trude r6i mai phat sinh diéu
chinh quy hoach chi tiét.

V& thai diém tinh tién st dung dit do diéu chinh quy hoach chi tiét:
dé nghi xdc dinh tai thoi diém co quan ¢ tham quyén quyét dinh

Tiép thu, quy dinh rd 02 tmo'ng hop (i) trudng hop diéu
chinh quy hoach chi tiét dan dén diu chinh quyét dinh
giao dit thi quy dinh tai Diéu 13 dy thao Ngh.1 dinh,
theo do thai diém xac dinh gia d4t tinh thu tién sir dung
dat tinh tai thoi diém co diéu chinh quyét dinh giao dat
diéu chinh; (ii) trudmg hop du,u chinh quy hoach chi tiét
nhung khong dicu chinh quyét dinh giao dat thi cach
tinh quy dinh tai biéu 14 va thoi diém xac dinh gia dét
tinh thu tién sit dung dét khi diéu chinh quy hoach
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diﬁu chinh quy hoach chi tiét dé thong nhat véi ndi dung quy dinh
vé thdd diém xdc dinh lai nghia vu tai chinh tai Di€u 14 Dy thao.

Hiép héi Bat dong san Viét Nam: Deé nghi sira thanh “Truwong
hop nguoi s dung ddt duoc co quan nha niede cé tham quyén cho
phép diéu chinh quy hoach chi tiét ma phai diéu chinh quyét dinh
giao ddt theo quy dinh tai diém ¢ khodn 3 Diéu 155 thi...”

Tiép thu hoan quy dinh tai dy thao

B¢ TN&MT: DEnghi ra sodt lai quy dinh tai khoan 3 dé bao dam
thong nhat vai Diéu 14 D thao Nghi dinh.

Trén co s y kién tham gia cta cic B, nganh, dia
phuong, Bé Tai chinh d tiép thu ndi dung ndy va béo
cao Chinh phu tai dy thio Nghi dinh kem 10 trinh
Chinh pha s6 99/TTr-BTC ngay 09/5/2024: Trucng
hop ngudi su dung dat dweoe co ‘quan nha nicde c6 tham
quyén cho phép diéu chinh quyet dinh giao dat theo quy
dinh tai dlem ¢ khoan 3 Diéu 155 do thay déi quy hoach
chi 1iét thi tién sir dung dat diege tinh theo quy dinh tai
Diéu 14 Nghi dinh ndy tai thoi diém dwege co quan nha
nude cé thim quyén quyét dinh diéu chinh quyét dinh
giao dat.

Di¢u 14. Tinh tién sir dyng dat
khi thay déi quy hoach chi tiét

-STC Thanh Héa: Dé nghi sita doi tiéu d¢: “Tinh tién si dung dat
khi thay doi quy hoach chi tiér” thanh “Tinh tién sir dung dit thay
doi khi phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét";

Ly do: Dt, lam 13 ban chit ndi dung ndy quy dinh lién quan tién sir
dung ddt thay ddi (tang hoic giam) déi véi cac truong hop dd dugc
giao dét duge co quan nha nude cho phép diéu chinh quy hoach chi
tiét chir khong phai tién sir dung dat déi véi trudmg hop duge giao
d4t ban dau (phai x4c dinh tién st dung dit tai thoi diém giao dat).

Ticp thu.

STC Ha Nam: Tai Diéu 14 diéu chinh nhu sau:

+ Piéu chinh lai bé cuc theo quy dinh tai khoan 3, Biéu 8 Luat Ban
hanh vén ban quy pham phap luét;

+ D& nghi co quan soan thao tham véin ¥ kién Bo Tai nguyén va
Méi truomg dé thdng nhét vé thi diém xac dinh gia dét tai thoi
diém co quan cd thim quyén phé duyét didu chinh quy hoach chi
tiét hay tai thoi diém diéu chinh quyét dinh giao dét do diéu chinh
quy hoach chi tiét (néu c6) nham dam bao thong nhét vai guy dinh

Tiép thu vé bd cuc theo quy dinh tai khoan 3, Piéu 8
Ludt Ban hanh vin ban quy pham phap luat

- V& thoi diém thoi diém xac dinh gia dit: 6iép thu va
chia 2 trudng hop: c6 quyét dinh diéu chinh quy hoach
chi tiét va cé quyét dinh didu chinh quyét dinh giao dat
dé quy dinh thdi diém phu hop.
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cua Chinh phu vé dinh gia dat.

+ Pé nghi bo sung quy dinh tinh tién sir dung dét khi thay d6i quy

hoach chi tiét dbi v&i truomg hop du an mdéi duge giao dit mét
phin.

- Tai khoan 2 Biéu 6 dy thao di ¢ nguyén tic 2.
Trudng hop co quan nha nudc co tham quyén quyét
dinh giao dat theo tién d ciia dw én dau e, tién dé thu
héi dat, boi {hieong, hé trg tdi dinh cw theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 116 Lugt Dt dai thi vigc tinh tién st dung
dar, xir Iy kinh phi boi thuéng, hé o 0, 1di dinh cie diege
thice hién theo timg quyét dinh giao dat.

B4 Tw phap: Vé tinh tién sir dung dét, tién thué dét khi thay déi
quy hoach xay dung chi tiét (Diéu 14, Piéu 36 dir thao Nghj djnh):
Khoan 1 Piéu 14 du thao Nghi dinh khéng quy dinh phan bidt
truong hop didu chinh tong thé toan bd quy hoach chi tiét va trutmg
hop diéu chinh cuc bd mot phin quy hoach chi tiét dé tinh lai tién
sit dung dit cuia du an 1a chua phu hep. Trudmg hop dur an chi diéu
chinh cuc bé mdt phin quy hoach chi tiét ma phai tinh lai tién sir
dung A4t cha toan bd dur an déi voi ca phin du 4n da dau tu, kinh
doanh va phan duy 4 an khong diéu chinh quy hoach chi tiét 1a khong
phu hop. Do vay, dé nghi nghién clru bd sung quy dinh phén dinh
viéc tinh lai tién skt dung, dit trong trudmg hop diéu chinh tong thé
toan by quy hoach chi tiét va trudmg hop didu chinh cuc bd mot
phan quy hoach chi tiét ctia du 4n. Ngoai ra, d& nghj can nhéc co
quy dinh phu hop trong trudmg hop chu dau tur phai dé xudt didu

chinh quy dinh chi tiét cho pht hop voi quy hoach cdp trén (khéng
phai 15i ctia chu diu tu).

Pé nghj gi nhir dy thao: Tai khoan 2 Piéu 155 Luét
Ddt dai khong phén biét vi¢e diéu chinh quy hoach chi
tiét 1a diéu chinh 13ng thé toan bd quy hoach chi tiét hay
diéu chinh cuc bd mot phan quy hoach chi tiét. Do vay,
du thao Nghi dinh quy dinh tinh thu tién véi truémg hop
diéu chinh ma phat smh thém nghia vu tai chinh (tién st
dung dat ticn thué dat), khong phan bi¢t 1a diéu chinh

tdng thé toan bd quy hoach chi tiét hay didu chinh cuc
bd.

STC TP.HCM: V& tiéu dé: d8 nghi bd sung cum tr: “quy dinh tai
diém d khoan 3 Diéu 155 Ludt Dat dai”

Tiép thu, chinh sira tai Diéu 13, 14 dur thao cho phi hop.

STC Khinh Hda: Pé nghi b sung truorng hop tinh tién st dung
dit khi thay déi quy hoach chi tiét nhung khéng lam thay d6i co cdu
st dung dét. Thue té tai dia phuong, c¢é céc dir an thure hién thay dbi
quy hoach rdt nhiéu lan, nén phai lién hanh diéu chinh quyét dinh
giao dit, giao dit bd sung din dén cong tac 16 chirc x4c dinh gia dat
cu thé dé 1am co s& thuc hién nghia vu tai chinh vé d4at dai gap
| nhiéu khé khan; Do do, dé déy nhanh tién do xac dinh gia dit cu thé

Trudmg hop tinh tién sir dung dat khi lhay ddi quy hoach
chi tiét nhung khéng lam thay ddi co cau s dung dat
nhung vi tri timg loai d4t thay di thi thuc hién tinh lai
theo quy dinh vé chuyén myc dich sir dung dat trir
truomg hop du 4n sau khi diéu chinh quy hoach xiy
dung chi tiét 1a du an sir dung dit hdn hop.
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va tao di¢u kién cdp Giay chimg nhén quyen sir dung ddt, quyén s&
hitu tai san gin lién véi dit (goi tit Gidy chimg nhén) cho céc d6i

tugng dang sir dung d4t tai cac du an khi du diéu kién, dé xuét chon
phuong an 1.

UBND Ngh¢ An: Bé nghi B Tai chinh xem xét, stra lai la:
"Truong hop nguoi sir dung dat dé nghi va dugc co quan nha nude
c6 tham quyen quyét dinh cho phép diéu chinh quy hoach chi tiét
cia duw dn theo dung quy dinh cua phdp Iudt ma lam thay doz co
cdu st dung dat vi tri tieng loqi dat, hé s6 sir dung dat fco thé lam
thay d6i quyét dinh giao dar hodc khéng thay doi quyét dinh giao
ddt) thi phdi xdc dinh lai nen sir dung ddt nhu sau:...". Ly do:
Trong qué trinh thyc hién vén cd quan diém cho rang khl dleu chinh
quy hoach chi tiét ma khong phai diéu chinh lai quyét dinh giao dat
thi khong phai xac dinh gia d4t khi didu chinh quy hoach chi tiét.
Pbng thai, de nghi B Tai chinh xem xét, bb sung thém quy dinh
cach tinh tién sir dung dat khi thay d6i quy hoach chi tiét trong
trudmg hop dur an méi duge giao dit mot phén (trong thuc té, cac dir
an c6 dién tich dét 1on s¢ duge giao dét theo nhiéu dot).

Tiép thu, quy dinh rd 02 tmorng hop (i) trudmg hop diéu
chinh quy hoach chi 1iét dln dén diéu chinh quyét dinh
giao dat thi quy dinh tai Piéu 13 dy thao Nghi dinh,
theo d6 thoi didm xé4c dinh gia dit tinh thu tién su dung
ddt tinh tai thoi diém c6 diéu chinh quyét dinh giao dat
diéu chinh; (ii) truong hep dleu chinh quy hoach chi tiét
nhung khéng diéu chmh quyét dinh giao dat thi cach
tinh quy dinh tai Didu 14; thoi diém xac dinh gia dét
tinh thu tién sir dung dét khi diéu chinh quy hoach.

B§ TN&MT: Bo sung quy dinh chi tiét diéu khoan nio cia Luét
bat dai tuong tu cac diéu 10, 11, 12, 13 néu trén.

Trén co s& ¥ kién tham gia cua cac B9, nganh, dia
phuong vé ndi dung nay, B Tai chinh da tiép thu, hoan
thién tai du thdo Nghj dinh k¢ém T trinh Chinh pha b
99/1'Tr-BTC ngay 09/5/2024 nhu sau: “Diéu 14. Tinh
tién sic dung dat khi diéu chinh quy hoach chi tiét ma
khéng thay doi quyét dinh giao dat quy dinh tai diém d
khodn 3 Piéu 155 Ludt Dét dai”

BQ TN&MT (tai cudc hop truc tuyén C"hz'nh phu ngay 20/5/2024):
Pé nghi bd sung cach tinh thu tién d61 vé trudomg hop dd hoan
thanh du 4n, d3 ndp tién dat, nay diéu chinh quy hoach cyc by (mdt
phan dét nho cuia du an).

Truong hop nay nén chuyén sang trudmg hop chuyen
muc dich sit dung dit va thu theo quy dinh vé chuyén

muc dich; khong thu theo truomg hop diéu chinh quy
hoach chi tiét.

B¢ Xiy dumg: Tai Diéu 14 clia dyr thao Nghi dinh quy dinh vé tinh
tién st dung dat khi thay ddi quy hoach chi tiét: Dé nghj co quan
chu tri sogn thao lua chen phuong an tinh tién sir dung dat cho phu

Tai khoén 2 Dieu 14 da c6 quy dinh vé truong hop do
yéu cau quan Iy, Nha nuoe didu chinh quy hoach phin
khu, quy hoach chung ; trong dé da quy dinh rd truémg
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horp, trong 36 cén xét dén cac truomg hop di¢u chinh quy hoach chi
tiét 1am tang gia tri s dung d4t, didu chinh quy hoach chi tiét lam
giam gia tri sir dung dit; truomg hop didu chinh quy hoach chi tiét
do nhu cau cla chii dau tu (phu hgp v&i quy dinh ciia phép luat),
tru&mg hop diéu chinh do yéu cdu tir vige diéu chinh cua quy hoach
cdp cao hon din dén phai diéu chinh quy hoach chi tiét cho phit hop
(khéng do nhu ciu ciia chi diu n)... Theo d6, dé nghi bd sung vao
khoén 2 Diéu 14 cia du thao Nghi dinh quy dinh: trudng hop do
yéu ciu quan ly, Nha nude diéu chinh quy hoach phan khu, quy
hoach chung din dén ngudi su dung dit phai dé nghj va dugc co
quan nha nude co thdm quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi
tiét ¢é pht hop voi quy hoach phén khu, quy hoach chung. Dong
thoi, viée tinh tién sit dung dat khi thay d01 quy hoach chi tiét phai
dam bao quan hé lgi ich giita cac cht thé trong qua trinh diu wr
(nha dau tr, nha diu tu thi cép,...) khong xéy ra xung ddt mau
thudn véi cac thoa thuan dau tr da duge ky két trong qué trinh diu
tu. Bén canh do, Piéu 36 ciia dy thao Nghi dinh quy dinh vé tinh
tién thué dat khi thay ddi quy hoach chi tiét cua du an ciing ¢dn
thiét ké tuong ti Diéu 14 cia dur thao Nghi dinh va b sung truong
hop do yéu cau quan ly, Nha nuée diéu chinh quy hoach phén khu,
quy hoach chung (nhu dé nghij tai khoan 2 Diéu 14 cua du thao
Nghi dinh néu trén)

hop l1am dén tang tién sir dung dét bhodc giam tién sir
dung dt

B§ Xay dung (tai cudc hop truc tuyén Chinh phii ngay 20/5/2024):
Pé nghi bo sung truomg hgp Nha nudce diéu chinh quy hoach chung,
khu hoach phan khu ma lam thay déi quy hoach xay dung chi tiét.
Déng thii, dé nghi quy dinh ddi voi trudmg hop nha déu tu thyuc
hién phuong thirc thoa thudn nhin chuyén nhwong quyén sir dun;,

dat dé thye hién dur an dau tu” theo quy dinh tai Piéu 127 Ludt Dat
dai

- Théng nhit, hoan thién tai khoan 2 Piéu 14, khoan 3
Piéu 36 du thao Nghi dinh. Pdng thoi, tiép thu b sung
quy dinh tai khoan 5 Piéu 7, khoan 4 Diéu 14, khoan 3
Piéu 34, khoan 5 Diéu 36 dé huong din véi Piédu 127
Luét Dét dai.

Cong ty Tham dinh gi va gidm dinh VN (tai cudc hop truc tuyén
Chinh phi ngay 20/5/2024): P& nghi da diu gia thi khéng duoc

Noi dung nay B9 Tai chinh da tham gia trong qua trinh
stra Ludt Pat dai ndm 2013; tuy nhién, Luat Dat dai

'{ 2024 chua ¢6 quy dinh 16 ndi dung nay. B§ TC tiép thu
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diéu chinh quy hoach xay dumg chi tiét.

Phé Thu twong Chinh phu Trin Hong Ha: Luét chua o thi Nghi
dinh ghi ro

v kién Ph6 Thu tu(mg Chmh pht Tran Hong Ha va stra
tén d& muc tai Piéu 14, Diéu 36 du thao Nghi dinh.

Tiét a1 Khoan 1

Phwong an 1: Thanh tra B, Lang Son, STC Ninh Binh, STC Yén
Bai, STC Thai Nguyén, STC Lai Chau, STC Quang Binh, STC
Quang Tri, STC Gia Lai, CT Béc Kan, STC Son La, TTXVN, Hbi
Noéng dan Viét Nam, Hgi Nong dan Viét Nam, Hgi Phu nir Vit
Nam, Trung wong Doan TNCS HCM, Téng Cong ty Hang khdng
Viét Nam, STC Ba Ria —Viing Tau, UBND tinh Tra Vinh, STC Ha
Nam, Bo CQng thuopg, Kiém todn Nha nuéc, Téap doan Dién lyc,
Tap doan Dau khi, Uy ban dén tdc Trung uong, STC 1iai Phong.
Thanh tra Chinh phu

Phuong 4n 2: UBND Ngh¢ An, STC Quang Ninh, STC Vinh Phuc,
STC Vinh Long, TCT CN Tau Thay, STC Nam Binh, STC Tién
Giang, 61 Ki¢n tric su VN, STC Biic Ninh, STC Hau Giang, STC
Lam Dbng, SIC Kién Giang, STC Hai Duong, STC HCM, CT Ca
Mau, STC Bén Tre, UBND Binh ‘Thuan, B Quou phong, STC
Thanh Héa, Tong Cong ty Pudng bdl Vict Nam, long cOng ty Lam
nghiép, STC Thua Thién —Hué, Iong cong ty Dau tu phat trién
dudng cao toe Viét Nam, Hi¢p hoi Bit dong san Viét Nam, Hiép
hoi BDS TPHCM, Ngin hang Nha nudc Viét Nam

B 'l'ai chinh lya chon Phwong an 1 '

Ly do: Phuong 4n kha thi trong thuc hign, giam bdt thu
tuc do khoéng phai xdc dmh tién sir dung dat cia quy
hoach chi tiét trude khi diéu chinh tai thoi diém duge co
quan nha nudc cho phép di¢u chinh quy hoach chi tiét;
dong thoi 13 1 cdng cu tai chinh dé han ché tinh trang
didu chinh quy hoach chi tiét cia du 4n lién tuc trong
thod gian qua,

Tiét a2 Khoan 1

Phuwong an 1: Thanh tra By, STC Ninh Binh, STC Yén Bai, TCT
CN Tau Thiy, STC Nam Dinh, STC Tién Giang, STC TLai Chau,
STC Quang Binh, STC Quang Tri, STC Gia Lai, UB Binh Thudn,
1161 Nong dan Viét Nam, Hi Nong dan Viét Nam, 161 Phu nir Viét
Nam, Trung wong Poan TNCS HCM, STC Ba Ria —Viing Tau,
STC Ha Nam, Kiém toan Nha nude, Uy ban dén toc Trung uong,
STC Hai Phong, Thanh tra Chinh phu

Phwong an 2: UBND Nghé An, STC Quang Ninh, STC Vinh Phue,
STC Vinh Long, STC Thai Nguyén, H$i Kién trae su VN, STC Bic
Ninh, STC Hau Giang, STC L.dm Dong, STC bic Lac, STC Kién

B9 Tai chinh lua chon Phwong in 1

Ly do: Phuong 4n nay thu ngin sach cao hon va la 1
cong cu tai chinh dé han ché tinh trang diéu chinh quy
hoach chi tiét ciia du 4n lién tuc trong thoi gian qua.
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Giang, STC Hai Ducmg, STC HCM, CT Bic Kan, CT' Ca Mau,
STC Bén Tre, B) Quoc phong, STC Thanh Héa, TTXVN, Téng
Cong ty Buong sit Viét Nam, Téng Céng ty Iang khong Viét
Nam, Tong cong ty Lam nghiép, STC Thira Thién —Hué, Téng
cong ty Dau tu phét trién dudmg cao toc Viét Nam, B Cong

thirong, Hiép hdi Bat déng san Viét Nam, Ngin hang Nha nude
Viét Nam

Tiét b khoan 1

Phuwong an 1: STC Quang Ninh, STC Vinh Phuc, STC Vinh Long,
TCT CN Tau Thuy, STC Béc Ninh. STC Lai Chéu, STC Quang
Tri, STC 1.am Péng, STC Biic Lic, STC Kién Giang, CT Bac Kan,
STC Thira Thién —Hué, Téng cong ty Piu tr phat trién dudmg cao
tdc Viét Nam, STC Ha Nam, Hiép hoi B4t dong san Viét Nam, STC
Hai Phong

Phuwong an 2: Thanh tra B, UBND Nghé An, STC Ninh Binh,
STC Yén Bai, STC Nam Djnh, STC Tién Giang, Hoi Kién tric su
VN, STC Hau Giang, STC Quang Binh, STC Gia Lai, STC HCM,
CT Ca Mau , ST'C Bén Tre, UB Binh Thuén, Bo Quéc phong, STC
‘Thanh Héa, Hoi Nong dan Viét Nam, Hoi Phuy nir Viét Nam, Trung
wong Poan TNCS HCM, Téng Cong ty Dudng sit Viét Nam, STC
Ba Rja —Viing Tau, UBND tinh Tra Vinh, B Céng thuong, Kiém
toan Nha nude, Uy ban dan toc Trung uong, Ngan hang Nha nude
Vi¢t Nam

B Tai chinh lya chon Phwong an 2

Ly do: Phuong 4n nay phu hqp voi ban chét cia tnrong
hop giao dit thong qua d4u gia. Phuong 4n nay ciing
gop phdn han ché diéu chinh quy hoach chi tiét sau khi
trang déu gis.

Khoan 1

STC Thanh Héa: Tai tict al, diém a khoan 1: chon Phuong 4n 2,
dbng thdi dé nghi bd sung thém quy dinh “truong hop tién sir
dung dat giém thi nguoi sir dung dat klmng dwogc ngin sach nha
nudc hoan tra lgi tién sir dung dat da njp”.

- Tai tiét a2, diém a khoan 1: chon Phuong an 2, ddng thi dé nghi
bd sung quy dinh “trieong hop tién sit dung dat gigm thi ngieot sir

dung dat khong dwgc ngdn sich nha nwoc hoan tré lgi tién sir
dung dit di njp”.

- Tai diém b Khoan 1: ¢& nghi nghién ciru hoan chinh lai de dam
bao tinh théng nhét, dong bd, rd rang trong viée quy dinh uen sur
dung dt (tién tring d4u gia quycn sur dung dét phai njp) va tién sir

Tai khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh da quy dinh phdi ngp
tién chénh léch. Do viy, trudmg hop tién chénh léch
béno khong (=0) hodc chénh I¢ch dm thi khong phai nop
tién st dung dit. Péi véi trudmg hop duoc hoan tra do
Nha nuée didu chinh quy hoach quy dinh tai khoan 2
Dicu 14 du thao Nghi dinh d3 ¢6 quy dinh cu thé




38

dung dat bo sung ncu c6 (khi diéu chinh quy hoach), cu thé:

“b. Truong hop dw dn trudc khi diéu chinh quy hoach chi
tiét thudc truomg hop Nha nieée giao dat théng qua ddu giG quyén
str dung dat:

b1) Truong hop ngueci sie dung dar aa hoan thanh nghia vy
vé tién st dung ddt theo gid tring a‘au gid thi tién sir dung ddt thay
doi dugc tinh bang chénh léch giita tién sir dung dat cua quy hoach
chi tiét truée va sau khi diéu chinh tai ciing thoi diém dwoc co quan
Nha nugc co thdm quyén quyét dinh cho

phép diéu chinh gquy hoach; trieomg hop tién st dung dat giam
nguoi si dung ddt khéng dwoc hoan tra;

b2) Truong hop nguoi st dung ddt chua hoan thanh nghia vu vé
tién sir dung ddt ma khéng thujc truomg hop huy két qua ddu gid,
miy quyét dinh cong nhdn két qua tring ddu giG theo quy dinh thi
nguoi st dung dat phai:

- Ngp du $6 tién ste dung ddt theo gid trung ddu gid cong (+) véi
khoan tién chém nop tuong umg theo quy dinh cia phdp Iuar

- Ndp bo sung s6 tién sir dung ddt bang chénh l§ch giita tién str
dung ddt cua quy hoach chi tiét trude va sau khi dzeu chinh 1gi ciing
thoi diém duge co quan Nha nuée c6 tham quyén quyét dinh
cho phép diéu chinh quy hoach; trudng hop tién sir dung dit
giagm ngwoi siv dung dat khéng dupe ngan sach nha nwoc hoan
trd lai tién sir dung dat da nép”.

Viéc quy dinh vé tién sir dung ddt trong truong hop diéu chinh quy
hoach trén co s& ké thira mot sd nguyén tic quy dinh tai khoan 7
Diéu 2 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cia
Chinh phd, Diéu 10 Thong tu 76/2014/TT-BTC ngav 16/6/2014
cua Bo truong Bo Tai chinh d& trién khai pht hop thyc tién. Péi véi
tién thué dt trong trudong hop diéu chinh quy hoach, dé nghi
nghién ctru quy dinh déng bd vai dé xudt néu trén vé tién sir dung
dét, ddng thai ké thira quy dinh tai Diéu 5 Théng tu 77/2014/TT -
BTC ngay 16/6/2014 cua B§ Tai chinh; khoan 6 biéu 3 Nghi dinh
$6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cua Chinh pht.

Quy dinh tai du thao vé viéc nguyén tic trir s tuyét df)i
la d¢ han ché tinh trang ngudt sur dung dét cb tinh diéu
chinh quy hoach chi ti¢t sau dé hudng lgi.




39

STC Thanh Héa: Viéc tinh tién str dung dat phai ndp bd sung bang
chénh 1éch giita tién sir dung dat clia quy hoach trude va sau d1eu
chinh tai cung mot thoi diém duge co quan nha nude cb thim

quyén cho phép {heu chinh quy hoach s& tao dugc su cdng bing cho
nguoi sir dung dat.

Bo Tai chinh du thao cac phuong 4n dé tong hop ¥ kién
dia phuong. Trén co sy kién va tinh hinh thyuc hién cia
céc dja phuong dé tong hop, béo cdo Chinh phi phuong
&n phi hgp nhit.

STC Théi Nguyén: Tai diém b: Pé nghi bd sung “Phwong an 1.

Khi c6 quyét dinh dzeu chinh quy hoach chi tiét ctia co quan nha
nudc ¢é tham quyen thi tién sir dung dat bo sung duoc tinh bing
chénh léch ...” - Tai diém b: Phuong an 2 dé ngh1 quy dinh chung
01 ¢ trzr(mg hap a)” cho ca trudmg hop ngudi sir dunp, di hoan

thanh nghia vy veé tién st dung dét va truomg hop ngudi sir dung dit
chira hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dit.

Pé nghi gift nhr du do tai khoan 1 da c¢6 quy dinh
"Truong hop nguoi sir dung dit dé nghi... phadi xdc
dinh lai tién sir dung dat nhu sau”. Vigc quy dinh tién
st dung &t bo sung cé thé gy nham 1in véi khoan thu
bd sung quy dinh tai khoan 3 Diéu 1 du thao Nghi dinh
nay.

STC I14i Duong: b) Tai diém b khoan 1 Piédu 14: Bdi v6i truong
hop du gia quyén sir dung dat thi dé xuét 1a khong cho phép ngudi
trang ddu gid duge dé nghj di¢u chinh. Chi didu chinh quy hoach
trong truong hop do yéu cdu quan ly thi co quan nha nudc; trong
trudmg hop nay thi yu cau nha dau tr phai ndp du sb tién sir dung
dét vao NSNN sau d6 méi diéu chinh quy hoach, Viée tinh thu tién
trong trudmg hop nay thi lua chon theo phuong én 01; tuy nhién,
can lam 15 1a ¢6 hoan tra nha dau tu tién sir dung d4t trong trudmg
hop viée didu chinh quy hoach lam giam tién sir dung d4t cia du an
hay khong? (quan diém ciia S& T4 chinh Hai Duong 13 can phai
hoan tra lai sé chénh léch nay do viéc di¢u chinh xuat phat nr yéu
cAu clia co quan nha nude).

D& nghi giit nhu dy thao do tai Luat Pat dai khong quy
dinh khéng thyc hién diéu chinh quy hoach véi cic
trudmg hop dau gia.

STC Som La: Diém al, tiét a, khoan 1: dé& xuat chon phuong 4n 1.
Trrong hop Ban soan thdo lua chon phuong dn 2, dé nghi bd sung
thém quy dinh trudng hop gia dat theo quy hoach chi tiét méi thap
hon gia d4t theo quy hoach cii (tai thii diém didu chinh quy hoach)
thi nha diu tr ¢O duge thoai tra phén chénh l¢ch khong.

- Diém a2, tiét a, khoan 1: dé xuit chon phuong an 1. Trudng hop
Ban soan théo lua chon phuong én 2, dé nghi bé sung thém quy
dinh truong hop gia dét theo quy hoach chi tiet méi thdp hon gia dit

theo quy hoach cii (tai thoi diém diéu chinh quy hoach) thi thyc
hién nhu thé nio.

Tai khoan | Piéu 14 Nghi dinh d3 quy dinh phdi nép
tién chénh léch. Do vy, truémg hop tién chénh léch
bdnU khéng (—0) ho#ic chénh I¢ch am thi khéng phai ndp
tién sir dung dat, nhung khong quy dinh hoan tra lai
phdn chénh 1&ch. Ddi voi trudng hop duoe hoan tra do
Nha nude diéu chinh quy hoach quy dinh tai khoan 2
Piéu 14 du thao Nghi dinh ¢4 ¢6 quy dinh cu thé




40

- Tiét b, khoan 1: lua chon phuong an 2.

STC Hai Duong: - Tai diém a khoan 1Dy thao Nghi dinh hudmg
dan thi hanh Luét dét dai (Dleu 87) ¢6 quy dinh céc trudmg hop diéu
chinh quyét dinh giao dit thi vige diéu chinh ‘quy hoach 14 mét
trong c4c cin cir dé didu chinh quyét dinh giao dit, cho thué dat.

- Trong Diéu 14 quy dinh truéng hop diéu chinh quy hoach ma lam
thay ddi co cdu, vi tri timg Joai dat, hé s6 sit dung dat thi phai tinh
thu bo sung tai thtn diém diéu chinh quy hoach; tuy nhién, viéc thay
d6i co chu dat 1a thay dbi sb liéu trong quyét dinh giao dat, do do
phai thuc hién diéu chinh du 4n, diéu chinh quyét dinh giao dét;
nhung Dy thdo lai quy dinh la tinh thu bé sung tién tai thoi diém
diéu chinh quy hoach ma khéng phai 14 tinh tai thoi diém giao dét 1a
chua phu hop.

- D& nghi B6 Tai chinh nghién ciru tach ndi dung tai Didu nay lam

02 trudmg hop riéng biét dé xéc dinh 16 thai diém tinh thu bd sung:
+ Trudng hop 01: Diéu chinh quy hoach ma phai din dén diéu
chinh quyét 2 dinh giao dit thi viée tinh th bé sung sb tién phai
ndp duge tinh tai thai diém quyét dinh giao dat;

+ Trudmg hop 02: Viéc diéu chinh quy hoach khdng phai didu chinh
lai Quyét dinh giao dat thi tinh thu bd sung s tién phai ndp tai thai
diém c6 quyét dinh diéu chinh quy hoach.

Tiép thu, quy dinh rd 02 tru‘émg hop (i) trudmg h(rp diéu
chinh quy hoach chi tié dan dcn diéu chinh quyet dinh
giao dat thi quy dinh tai bicu 13 dy thdo Nghj dinh,
theo d6 thédi diém xac dinh gia dét tinh thu tién sir dung
dét tinh tai (h&si diém c6 diéu chinh quyét dinh giao dat
diéu chinh; (ii) truong hop dleu chinh quy hoach chi tiét
nhung khoéng diéu chinh quyét dinh giao &4t thi cach
tinh quy dinh tai Diéu 14; thoi diém x4c dinh gia dat
tinh thu tién sir dung d4t khi diéu chinh quy hoach.

Bd TN&MT: D& nghi bd quy dinh tai diém b muc 1.1 va diém b
muyc 1.2 trong khoan 1 (quy dinh thu tién d6i véi trudmg hop diéu
chinh quy hoach chi tiét cua dur 4n khi chua hoan thanh nghla vu tai
chinh vé tién sir dung dit theo quy dinh) dé théng nhét véi quy dinh
la1 diém ¢ khoan 9 Diéu 58 Dy thao Nghj dinh quy dinh chi tiét mot
s6 diéu thi hanh Luét Dat dai (truémg hop ngudi tring déu gid
khong ndp tién hodc ndp khong du tién trong vong 90 ngay ké tix
ngay nhén duge thdng bio cua co quan thué thi hay két qua tring
dau gid), dam bao quan ly chit chg tai nguyén dat.

Tai Luat Dt dai 2024 da quy dinh & viéc xéc dinh gié
dit (co quan xac dinh, théi dicm phai hoan thanh viée
xé4c dinh). Tai phap luat vé quan ly thué da quy dinh 1o
thoi diém nop tién sir dung dat, tién thuc dat. Mjt $b 133,
nganh dia phuong ciing c6 ¥ kién vé néi dung nay; do
vay, tiép thu y kién cac B9, nganh dia phuong, tai dy
thao Nghi dinh kém Té trinh Chinh phu sb 99/ ITr-BTC
ngay 09/5/2024, B{ Tai chinh d3 bd quy dinh thu tién
d6i v6i truong hop diéu chinh quy hoach chi tiét cua dy
4n khi chua hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién sur
dung @4t theo quy dinh.

Khoan 2

STC Quang Binh: ] i
D¢ nghi quy dinh 16 viéc xdc dinh gia dat sau khi diéu chinh quy

Quy dinh vé gia dat da duogc quy dinh tai Dicu 159, 160
[.uat bat dai.
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hoach lam thay d6i co cau sir dung dat, vi tri timg loai dat, hé s6 sur
dung dét duqc tinh lai tai thoi diém co guan nha nmrde cd tham
quyen quyct dinh didu chinh quy hoach thyc hién theo trinh tu céc
dinh gia dat quy dinh tai Luit Dit dai va cac Nghj dinh quy dinh vé
| gia dét (do co quan c6 chire ning quén 1y d4t dai td chire xac dinh)

STC Son La: Khoan 2 stra nhu sau: "2 Trzrong hop do yéu cdu
quan ly, Nha nudc diéu chinh quy hoach chi tiet lam thay déi co
cau sir dung dat, vi tri ﬂmg loai ddt, hé 56 sit dung ddt dweetinh
bang-dan dén tang, giam tién sir dung ddt thi xir Iy nhie sau.

Tiép thu, sua d6i tai Khoan 2 du thao nhur sau: "2,
Trucmg hgp do yéu cdu quan ly, Nha nieoce diéu chinh
quy hoach chi tiét lam thay d6i co cdu sik dung dat, vi i
tirng logi ddt, hé s6 sir dung dar dan dén ting, giam tién
s dung ddt thi xi Iy nhu sau:

STC Thira Thién- Hué Truomg hop do yéu cau quan ly, Nha nudc
diéu chinh quy hoach chi tiét lam thay ddi co cdu sir dunn dét, vi tri
ting loai dét, h¢ s6 sir dung dét din dén ting, giam tién sir dung dat
thi xtr Iy nhur sau:

D& nghi quy dinh cu thé trong trudng hop nao phai xac dinh lai
nghia vu tai chinh do viée diéu chinh quy hoach chi tiét khong xuét
phat tir ¥ chi chu quan ca nha diu tu. Theo quy dinh tai dy thao,
dia phuomg nhan thiy hau hét cac trudmg hop dlCU chinh quy hoach
chi tiét ‘;e ddn dén lam thay dbi co cdu sir dung dat, vi tri timg loai
dit, hé sé sir dung dit dan dén hau hét cac lan diéu chinh quy hoach
déu phai thyc hién xé4c dinh lai gid dit dé tinh toan lai nghia vy tai
chinh ctia nha du tr va néu nha diu tr phai ngp tién sir dung dht
khi nha nuéc tr diéu chinh s anh hudng dén méi truong dau tu
kinh doanh, gy kho khén cho vi¢c thu héi dat cac dy an phuc vu
cho l¢i ich kinh té, québc gia cong cong ...( Nha nudc thu héi dat
{am dudmg giao thong, nha dau tu mét dat lam thay d6i du an va
con phai phai ndp tién sir dung dit bd sung la chwra hop 1y).

Truong hop nay nghién cinu theo huéng néu Nha nude didu chinh
qui hoach chi tiét do yéu ciu quan ly ma lam ting dién tich dit giao
nha ddu ur thi thu bd sung tién sir dung dt voi phan dién tich giao
tiang. Trudng hop tang khdng phai do ting dién tich dat thi khong
thu bd sung,

Quy dinh tai khoan 2 d tinh dén loi ich cia chu dau tu
khi quy dinh mrong hop Nha nuoc didu chinh quy
hoach chi tiét din dén giam tten sir dung dat thi ng,uérl
sit dung dat duoc hoan tra tién sir dung dit. Dm vl
trudng hcrp Nha nudce diéu chinh quy hoach chi tlet din
dén ting tién st dung dét thi ngudi sir dung dat vén phai
nop do luc ndy phat sinh thém chénh 1éch dja t& vé dt
dai, viéc diéu chinh (duong giao thong, tién ich cong
cong, vudn hoa..) s& mang lai loi th(., cho khu dit. Do

vdy, viéc quy dinh ndp bbd sung la cin thiét, tranh thét
thu ngén sach nha nude.

STC Ba Rija — Viing Tau: Tai diém b khoan 2: B¢ nghi Bo Tai
chinh xem xét, bo ndi dung: “b) Triong hgp diéu chinh quy hoach

D¢ nghi gift nhu du thao do tai khoan 2 Biéu 121 Ludt
Dat dai d3 quy dinh viéc thuc hién nghia vu tai chinh.
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chi tiét dan_ dén giam tién str dung dat thi ngudi sir dung dat diege
hoan trd tién sir dung ddt duwoc tinh bang chénh lgch gifta tién ste
dung ddt tinh theo quy hoach chi ner trude va quy hoach chi tiét
sau khi dreu chinh 1ai cung thdi diém duoc co quan nha muege ¢o
thim quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach. Viéc tinh s6 tién
chénh léch dwegc thuc hién theo quy dinh (ai diém | khoan nay. Viée
hoan tra tién sie dung ddt quy dinh tai diém nay dwgc thuc hién
dudi hinh thirc hoan tra truc tiép hodc bit tric vao nghia vu tai
chinh ciia nguoi sir dung dat véi Nha nude theo quy dinh cua phap
Iugt vé ngdn sdch nha mede va phdp ludt ve quan Iy thué.”. Ly do:
viéc xac dinh so tién chénh léch “giira ‘uen su dyng dat tinh theo
quy hoach chi tiét trude va quy hoach chi tiét sau khi dlCLl chinh tai
cting thdi diém duge co quan nha nudc ¢o thim quyen quyét dinh
dleu chinh quy hogch”. dé 1am co s hoan tra tryc tiép hosic bu tru
vio nghia vu tai chinh tiém 4n nguy co rii ro cho co quan duge
giao nhi¢m vy xdc dinh (c6 thé gy that thoat ngén sach) do L&c
phuong phap dinh gia dét, dac biét 1a phuong phap thdng du déu
mang tinh tuong déi, sir dung nhiéu yéu t gia dinh.

Hi¢p hoi Bat dgng san Viét Nam: DéE nghj stra ddi theo huong
gop chung diém a, diém b nhur sau:

“2. Truomg hop do nhu cdu quan ly, Nha nuéce diéu chinh quy
hoach chi tiét 1am thay déi co cdu sur dung dat, vi tri timg loai dit,
hé s6 sir dung dét éurqe—unh—bang-ddn dén tang,, giam tién s dung
&4t thi xir Iy nhur sau:

Kihi co qnyer dinh dleu chinl quy hogch chi net ciia co quan nha
mro’c ¢ tham quyen thi tién su dung dit, tién flme dat dwoc tinh
bang chénh lgch giita tong tién sir dung dét, tién thué dit cia quy
hoach chi tiét truedc va sau khi dleu chinh tai cang théi diém co
quan nha nedc cé tham quyen quyét dinh dwa chinh quy hogch
chi tiét. Trtro’ng hop tong tién sir dung dit, flen thué dét ciia quy
hoach chi tiét sau khi diéu chinh cao hon téng tién sir dung di,
tién thué dit ciia quy hoach chi tiét trude khi diéu chinh thi
nguwoi sir dung dit phai nsp bo sung phin chénh léch vao ugén
sdch nha nude. Truong hop tong tién sir dung dat, tién thué dit

Tiép thu dé téng hop ra soat quy dinh tai du thao cho
phu hep.
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cita quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh thap hon tong tién sic
dung dat, tién thué didt ciia quy hogch chi tiét tride khi diéu

chinh thi nguoi sir dung dit diege ngan séch nha nuwde hoan tri
phan chénh léch.”

Khodn 3

STC TPHCM. Tai Khoan 3 quy dinh: “3. Trudng hgp du dn sau
khi diéu chinh quy hoach chi tiét ¢é hinh thirc str dung dat h0n hop
(trong dé viea co hinh thire giao dat c6 thu tién sir dung ddf vira c6
hinh thite cho thué dat) thi phdi tinh lai tién sir dung ddt theo quy
dinh tai khoan 1, khodn 2 Diéu nay va tinh lai tién thué ddt theo
quy dinh tai Diéu 37 Nghi dinh nay. Vige xu ly déi vai tién sir dung
ddt, tten thué dat dd ngp (néu o) duwyc thuc hi¢n theo nguyén tdc:

So tién siur dung ddar da nop (méu o) duge tric vao tién si dung ddt
tinh lai; sO tién thué dét da nop (néu €6) duwgc tric vao tién thué dat
tinh lai.

Theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 trén nghia vu tai chinh
bé sung duge x4c dinh theo nguyén tic thu chénh léch gifra chi tiéu
quy hoach mdi va ¢t (phuong an S& lal chmh dé xuét chon), nen
dé nghi bo cum tir: “Midexr-d6i

da#da—nefkéwu—e@—ekfeﬂe—#me#ﬂeﬁ—!keo—nguyéﬁ—fée—&é—ﬂéfm
dzmg—d&kda—n@p—(ne#eo)—daec—#&—meﬂn—a&dung—da&knlﬂm—so
Hén-thub-ddt-da-rép-éu-co)-dusetrievootitn-thui-dér-tinktad .

D¢ nghi gitr nhu du thio. .

Ly do néu khéng quy dinh viéc xir ly doi véi tién sir
dung dit, tién thué dit di noép (néu cé) thi s¢ din toi
vuémg mac.

STC Quang Ninh: D¢ nghi bé cum tir “Vige xit Iy dbi voi tién xie
dung dat... tién thué dat tinh lai”

Peé nghi giit nhw du thao.

Ly do: néu khdng quy dinh viéc xtr ly dbi véi tién st
dung dét, tién thué dat da ndp (néu co) thi s& dén t6i
vuong méc trong thuc t¢ do khong ¢6 quy dinh huéng
din xtr Iy di véi tién sit dung &4, tién thué dét da _ngp.

Diéu 15. Tinh tién nép bd sung
khi gia han dv in theo quy dinh
tai khoén 8 Pié¢u 81 Luit Pit dai

STC Thanh Héa: Theo quy dinh tai Piéu nay, ¢ nhiéu du an thué
dat ndp tién hang nam voi muc dich sir dung dat 1a 34t san xudt kinh
doanh phi ndng nghi¢p dang trong chu ky 0 on dinh don gia thi c6
duge Iay don gia trong chu k¥ d6 dé tinh tién nop bbd sung cho thoi
han gia han hay phai tinh lai don gia theo muc dich sir dung dt
thuong mai, dich vu. Hodc dy an thué dit nop tién thué dat mét lan
voi muc dich sit dung dét 1a dit san xudt kinh doanh phi néng

Quy dinh tai Diéu nay la quy dinh khoan ndp b sung
khi gia han dy 4n theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 81 va
diém d khoan 1 Piéu 153 Lu4t it dai (thoi gian gia han
1a 24 thang theo quy dinh). Tai Piéu 15 &4 ¢6 quy dinh
gia d4t & tinh, Do viy, dé nghi giir nhu du thao.
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nghiép thi khi xdc dinh nop tién bod sung lai tinh theo #y ¢ phan
trdm (%) dé tinh don gia thué ddt hang nam dwoc xdc dinh theo
muc dich sk dung ddt thuong mai, dich vu hay don gid thué dat
hing ndm diegc xdc dinh theo muc dich st dung dat san xudt kinh
doanh (can ¢6 quy dink cu th(,')

- Pé nghi bo sung quy dinh vé “Thoi gian gia han” tinh lheo nim va

cac trromg hop quy ddi sb thang ra s& nam, sb ngay ra s6 thang dé
lam cén ¢ tinh toan thdd gian.

Tiép thu, bd sung néi dung “truomg hop thoi gian sit
dung ddt con lai dugce xdc dinh theo cong thirc quy dinh
tai Diéu nay khong tron ndm thi tinh theo thdng; thoi
gian khong tron thang thi tie 15 ngay tro lén duoc tinh

tron 01 thdng, dudi 15 ngay thi khong 1inh tién st dung
dat”

STC Nam Djnh: Tai Piéu 15 Dy thao Nghj dinh Pé nghj sira
thanh: “...Trong d6, ty 1¢ phan tram (%) d& tinh don gia thué dit
hing nam duge xac dinh theo muc dich st dung déat thuong mai,
dich vu do Uy ban nhan dén cép tinh ban hanh nhin”

Tiép thu, chinh sira tai du thao.

Tong Cong ty buong sit Viét Nam: D& nghj xem xét lai quy dinh
“Trong do, ty 1¢ phan tram (%) dé tinh don gid thué ddat hang nam
dugc xdc dinh theo muc dich su dung ddt thuong mai, dich vu do
Uy ban nhdn dén cdp tinh ban hanh” do ty thudc vao timg du én,
khong phai dy &4n néo ciling 1a du 4n ¢6 muc dich thuong mai, dich
vy,

Ticp thu, chinh sira tai du thao va quy dinh mirc 2% dé
dam bao phu hqp voi nhidu loai d4t tirde khi chuyén
muc dich, don gian trong cach tinh, du thao Nghi dinh
quy dinh ty 1€ (%) trong truong hop nay bang 2% (tinh
trung binh cta 0,5 % — 3%).

B¢ Tu phap: Dé nghi co quan chu tri soan thao giai trinh lam 16 co
so dé xudt ap dung tinh s0 tién sir dung dét phai nop b sung cho
Nha nuée theo ty 18 2% theo Gia ddt trong Bang gla dit bao dam
phit hop véi quy dinh cia Luat DAt dai. Tuong tw, d& nghi nghién
ciru, giai trinh quy dmh tai khoan 4 Diéu 30 du thao Nghj dinh quy
dinh vé tinh khoan tién phdl ngp bd sung cho Nha nudc trong

trudng hop chi dau‘tu duoc gia han sir dung dét cua dy an theo quy
dinh tai khoan 8 Diéu 81 Luat Pat dai.

Do loai dat thude truomg hop duge Nha nuéc giao dat cd
thu tien sir dung dit theo Piéu 119 Luat Dét dai nim
2024 (la dét a, dit ha t?lng nghia trang, nghia dia, xdy
dung co s& luu trit tro c6t) khéng c6 ty 1¢ % tinh don gia
thué dét (do khdng thude trudng hgp Nha nude cho thué
dat); vi vay, B6 Tai chinh quy djnh mirc ty 1¢ 2% la ciin
¢t vio cach tinh ty 1& cia dit thué theo thdi han cao
nhit ctia Bang gia dat 1a thué 50 nim, nhu vy mdi nim
tinh ty 1€ (100%:50 ndm) la 2%; quy dinh nay s€ 1o
rang, théng nhét cho cac dia phuong thye hién.

Ty 18 nay trudmg hop niy bing 2% (tinh trung binh ciia

0,5 % —3%).
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STC Thaii Binh: D& nghi sta thanh: “...Trong do, ty 1é phan triam
(%) dé tinh dan gia thué dat hang ndm duo’c xdc dinh theo muc

dich sir dung ddt thiwong mai, dich vu do Uy ban nhén dén cdp tinh
ban hanh nhéan”,

Tiép thu, d¢ dam bao phu hop voi nhiéu loai dat trudce
khi chuyén muc dich, don gian trong cach tinh, dy thao
Nghi dinh quy dinh ty 1& (%) trong truong hgp nay bing
2% (tinh trung binh cta 0,5 % — 3%).

STC Hii Dwong: NC)i dung nay dang quy dinh ¢ Diéu 15 cia Dur
thao; tuy nhién Dleu 15 nim & Chuong IT vé thu tién st dung diét,
codn Churong 11T v¢ tién thué dét thi chua c6 quy dinh néi dung nay.
Pé nghi Bo Tai chinh xem xét bd cuc lai ndi duns__, nay cho phu hop

Tai khoan 4 Biéu 30 du thao ND da c¢6 quy dinh vé thu
Iy A 4k X Y
tién thué dat trong truong hop nay.

STC Quing Ninh: Dé nghi sira nhu sau: “Trong do, ty 16 phan
tram (%) dé tinh dom gid thué ddt hang ndm dwege xdc dinh theo
muc dich str dung dat thueomg mai, dich vy (khong dp dung theo 11 I
% don gid thué dat dor voi duw dn thugc dia ban, linh viee wu dai dau

tic theo phdp ludt vé ddu tw” do Uy ban nhén dan cdp tinh ban
hanh.

Tiép thu, chinh sira tai dir thao dé dam bao phu hop voi
nhi¢u loai dit trede khi chuyén muc dich, don gian
trong cach tinh, du thao Nghi dinh quy dinh ty 1€ (%)
trong trudmg hop nay bing 2% (tinh trung binh cta 0,5
% — 3%).

Hiép hji Bat dong san V:gt Nam: Dé nghl stra 461 theo hudng ap
dung ty 1¢ % dé tinh don gla thué dét hiing nim duge xac dinh theo
cung muc dich sir dung dit do UBND cip tinh ban hanh

Khéng tiép thu vi dét o thudc trudmg hop Nha nudc giao
dit ¢o thu tién sir dung dét, khong quy dinh ty 18 % thu
tién thué dét déi voi dat o; dbi voi dét thug da duge quy
dinh x11 Iy ta phfin tién thué dAt tai duy thao.

Didu 16. Xir Iy kinh phi bdi
thwimg, hd trg, tdi dinh cur theo
quy dinh tai Pidu 94 Luit Pit
dai

UBND Nghé An, STC Ha Nam: Dé nghj Bo Tai chinh xem Xeét, b
sung quy dinh vé xir ly dbi vai truong hop dugce giam tién sir dung
dit hoic giao ddt khéng thu tién sir dung dit nhu ndi dung tai Didu
15 Nghi djnh sé 45/2014/NP-CP

Nguyén tac ndy di dugc quy dinh tai du thao.

STC Hii Dwong: ) Poi vai vige nha dau tr oy nguyen {mg tién
dén bu GPMB theo phuong an duge cép ¢o lham quyén ph¢ duyét
thi cdn c6 noi dung quy dinh rd vé nguyén tic dé the hién rd quan
diém xéc dinh sb tién dugce trir vao tién thué dit dbi véi cac truimg
hop sau day:
- Quan diém thu nhat So tién duge trir vao tién st dung dit, tién
thué dit 1a toan bd s0 ucn thuc té nha dau tr da chi tra lheo phuong
an dugc cip thim quyén ph¢ duyét (khong quan tdm dén dién tich
dit giao nho hon dién tich thu hdi bbi thuomg),

- Quan diém thir hai: Khéng duge trir toan by s tién theo phuong
an BT GPMB duogc cip thim quycn ph¢ duyét ma chi trtr trong ranh

Nguyén tic thuc hi¢n trir tién boi thudng Ia theo timg
quy¢t dinh giao dit. Do vay, truong hop giao déit lam
nhiéu dot: Dién tich ddt giao cho NBT (theo timg dot)
nho hon di¢n tich d4 phé duyét PABT GPMB (tic la
truémg hop dién tich dat da hoan thanh GPMB nhung
chi giao mdt phan dién tich nay cho NDT, phin con lai
giao dot sau) thi s6 tién dugc trr tinh cho timg dot giao
dat.

Vé giao co quan xdc dinh sb tién dwoc trir vao tién sir
dung dit, tién thué¢ dit, dé nghi git nhu du thao theo

hudng giao UBND cdp huyén xac nhdn sé tidn boi
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giéi dién tich dat duoc glao cho thué; trong trudng hgp quy dinh
theo quan diém nay thi can quy dinh rd dé xéc dinh sb tién duge trir
cho 02 truong hop la: )

+ Truomg hop di giao du dét theo du 4n nhung dién tich dét giao
cho nha ddu tr nho hon dién tich d4t thu hdi, chuyén muc dich (cé
phan dién tich thay lgi, duong giao théng ngoai ranh gioi dién tich
dét giao cho NDT nhung van thu hdi dét);

+ Trudmg hop dur 4n giao dat Jam nhiéu det: Dién tich dit giao cho
NDT (theo tung dot) nhé hon dién tich d3 phé duyét PABT GPMB
(tre 1a trudng hop dién tich dit da hoan thanh GPMB nhung chi
giao mdt phén di¢n tich nay cho NDT phan con lai giao dot sau).
Trudng hop nay can quy dinh 13 la s6 tién dugc tnir tinh cho tong
thé du 4n hay chi trir vao tién st dung dét theo timg dot giao dit.

- Trudng hop quan diém quy dinh theo hu‘é’ng la chi dugce trr trong
phan dién tich dét giao, cho thué thi dé don gian trong tinh toan, dé
nghi quy dinh viéc x4c dinh sb tién dugce trir phan bd theo dién tich
dit d3 hoan thanh GPMB va dién tich dat giao, cho thué (S6 tién
dugc trir = 'rémg kinh phi BTGPMB theo quyét dinh phé duyét x
dién tich dét giao : tdng dién tich dét da hoan thanh GPMB).

b) Vé giao co quan xdc dinh sd tién dugc trir vao tién st dung dét,
tién thué dat: Tai Didu 16 va Diéu 22 clia Dur thdo dang xay dung
theo huéng giao UBND cép huyén xac nhan sb tién boi thudmg, hd
trgr, ti dinh cu duge trir vao tién st dung dét, tién thué dit. Hién tai,
thco Luat dit dai 2013 thi S& Tai chinh va phong Tai chinh Ké
hoach cap huyén 13 co quan dugc giao xac dinh so tién duge trir
ndy. Trong qué trinh thyc hién thdi gian vira qua thi S¢ Tai chinh
Hai Duong nhén thdy vigc giao co quan tai chinh kiém soat khoan
chi phi nay 13 c4n thiéy, do:

- Thir nhit: Khoan t.ién niy ban chét 1a tién NSNN nén cin phai ¢6
co quan tai chinh kiém soat.

- Thit hai: ‘I'rén thuc té, qua qua trinh thyc hi¢n, S¢ Tai chinh di
phét hién vi xit Iy nhiéu Phuong 4n boi thuémg GPMB do UBND
cépq huyén phé duyét c6 nhidu chi vuot ngoai ché d chinh sach;
nhiéu khoin dp dung chinh sach hd trg khac nhung ¢ co ché chi la

lhuémg, hé try, téi dinh cu duge tnr vao tién sir dung
dat, tién thué dit, khong giao co quan tai chinh do
phuong 4n bdi thuong do ty ban phé duyét, viéc t& chae
chi tra tién bdi thudmg do td chitc ¢6 chic ning bbi
thudng chi tra. Do vay, quy dinh giao co quan tai chinh
xac dinh la thém thu tuc hanh chinh.
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sir dung hdn hop von nha nude va tu nhén nhimg van phé duyét
chung vao phuong an; néu khong co quy dinh cu thé thi s& khéng
kiém sat dé boc tach cdc khoan chi vugt qua nay.

- Thir ba, néu 14 céc dy an d4u thiu lva chon NDT thi chi tidu vé
BT GPMB cén bi khéng ché; nhidu co ché vé xur ly khoan tién BT
GPMB ddi vdi cac du dn ton tai cii con nhidu diéu chura r6 rang kho
khin cho UBND (,dp huyén trong vi¢c giai quyét

‘Tir thure tién néu trén, S& Tai chinh Hai Duong dé xuét tlcp tuc giao
co quan tai chinh chu tri xéc dinh s& tién duge trir vao tién sir dung
dét, tién thué dat nhu quy dinh hién hanh.

B4 Tu phip: Diéu 16 va Di¢u 31 dy thao Nghj dinh quy dinh vé xtr
ly kinh phi béi thutmg, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh tai Piéu 94
Lust Dat dai, Bé Tu phap d& nghi co quan chi tri soan thao danh
gia tac dong. phén tich wu, nhuge dlcm clha timg phuomg 4n dé bo
cao Chinh pha xem xét, quyét dinh; d& nghj ra soat lai cic quy dinh
dd c6 nhim don gian hoa cac thu tuc hanh chinh cho ngudi dén,
doanh nghiép, khéng nén yéu cau ndp cac gidy to, tai lidu ma co
quan nha nudc da co (nhu Phuong an bql thudng, giai phong mit
bang dugc co quan nha nude cd tham quyen phé duyét).

Ticp thu, chinh sira tai dyr thao

Hiép h{i Bt djng sdn Viét Nam: Viéc img trude kinh phi boi
thuémg hd tro, tai dinh cur dugce thuc hién trén co so ty nguyén, tai
du thao quy dinh nghia vu cta ngudi sir dung dét trong viée hoan
tra kinh phi bi thudng hd trg, tai dinh cur la khéng phi hop véi quy
dinh ctia Luat Dét dai 2024.

Ta1 dy thao quy dinh trudmg hop duge mién tién su
dung dit thi ngucn st dung ¢t phai hoan tra kinh phi
bbi thuong, hd trg, tai dinh cu vao ngan sach nha nudc
va duge tinh sb tién nay vao chi phi dau tu cia du an.
Quy djnh nay la phi hop vdi quy dinh tai Diéu 94, Piéu
114 Lujt Pit dai.

Piém a khoan 1

Phuong 4n 1: TCT CN Tau Thuy, STC Tién Giang, Hoi Kién tric
st VN, STC Quing Binh, STC Lam Déng, STC Béc Ninh, STC
Hau Giang, STC Lai Chau, S& Tai chinh Ha N6i, STC Thanh Hoéa,
STC Nam Pinh, STC Vinh Phue, STC Vinh Long, STC Yén Bai,
STC Thai Nguyén, CT Bic Kan, CI' Ca Mau, STC Céan Tho,
UBND Binh Thufn, TICP, Trung vong Doan TNCS HCM, STC
Ba Rja- Viing Tau, Kho bac TW, Téng cong ty Lam nghiép, UB\ID
tinh Tra Vinh, Téng cong ty Pau tr phat trién duong cao tdc Viét

Nam, STC Ha Nam, Kiém toan Nha nuoc, Tap doan Diu khi, Uy

B4 Tai chinh lya chon Phwong in 1

Ly do: Phu hop v6i phap ludt vé quy phat trién dit,
phép ludt vé ngan sach nha nudc.
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ban dan téc Trung wong, Hiép hdi BDBS TPHCM, Thanh tra Chinh
phu, Ngén hang Nha nudc Viét Nam

Phwong 4n 2: STC DPic Lic, STC Nam Dinh, STC Thai Binh, STC
Kién Giang, Gia Lai, STC Hai Duong, STC Khanh Hoa, STC Bén
Tre, B Quf)c phong, TTXVN, i Nong dan Viét Nam, H)i Nong
dan Viét Nam, Hoi Phu nit Viét Nam, STC Thira Thién- Hué, Bd
Cong thuong, STC Hai Phong

Diém b khoan 1

Phuong 4n 1: STC Tién Giang, STC Quang Binh, STC Lam Péng,
STC Bac Ninh, STC Hau Giang, STC Lai Chau, STC Thanh Héa,
STC Vinh Phte, STC Vinh Long, STC Yén Bai:, CT Bic Kan, CT
Ca Mau, STC Cén Tho, UB Binh Thuén, TTCP, Trung vong Doan
TNCS HCM, Kho bac TW, ]‘6ng cong ty Lam nghi¢p, UBND tinh
Tra Vinh, STC Ha Nam, Kiém toan Nha nuéc, Tap doan Dau khi,
Uy ban din toc Trung uong, Hi¢p héi BDS TPHCM. Thanh tra
Chinh phu, Ngan hang Nha nudc Viét Nam

Phwong 4an 2: TCT CN Tau Thuy, Héi Kién trac sy VN, So Tai
chinh Ha Noi, STC Béc Lic, STC Thai Binh, STC Kién Giang, Gia
Lai, ST'C Hai Duong, ST'C Khanh Hoa, STC Bén ‘Ire, Bo Quéc
phong, Hdi Nong dan Viét Nam, Hoi Nong dan Viét Nam, Hoi Phy
nit Viét Nam, STC Thira Thién- Hué, B4 Cong thuong, STC Hai
Phong

B Tai chinh lya chon Phwong an 1

Ly do: Phu hgp véi phap luat vé Quy phat tricn dat,
phap luat vé ngin sach nha nuéc.

Khoan 1

STC Thai Nguyén: Tai diém a, chon phuong an 1.

Tuy nhién dé nghj bd sung trudng hop hoan tra Quy phat trién dit
trong treong hop Quy phat trién dét tmg tir nguén huy dong cua cac
t$ chirc, ¢ nhin khic (khdng phai ngan sich nha nudc).

Tiép thu, va chuycn cdc ndi dung cd lién quan tai Nghi
dinh vé quy dat.

TP.HCM: Dé nghi khong quy dinh Khoan 1, nhimg néi dung nay
s& dugc quy dinh tai Nghj dinh cta Chinh phu vé Quy phat trién
dit. Trudng hop néu phai quy dinh tai Nghi dinh nay, kién nghi co
quan soan thao x4y dung nguyén Id(, x1r ly nhu trudong hop nha déu

tr ddu tu tu nguyén umg trude tién bdi thuomg, giai phong mat
bing.

Ticp thu, va chuyen cac ndi dung co lién quan tai Nghi
dinh vé qu¥ dt.

STC Thanh Héa: Theo quy dinh tai khoan 1 Dicu 94 Luat Dat dai

Tiép thu.
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2024 “J Kinh phi b(;: thucmg, hé trg, tdi dinh cu do Nha nudc bdo
dam...”. Vi vay, nguon kinh phi bbi thuong, giai phong mét bing
tao qu¥ dét dé giao dét 6 thu tién sir dung dit; cho thué dat phai do
ngan sach cac cap tuong mg dam bao dé thyc hién. Pdng thdi theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 7 Ludt Ngén sich nha nuéc nam 2015:
1. Cdc khodn thu tic thué, phi, I¢ phi va cdc khodn thu khac theo
quy dinh cua phdp ludt duoc 1ong hop day di vao cdan doi ngan
sdch nha nudc, theo nguyén téic khong gan véi nhiém vu chi cu the.
Truang hop ¢6 khodn thu can gan Vi nhiém vu chi cu thé theo quy
dinh cua phdp ludt thi dwgc bé tri twomg img tic cdc khoan thu nay
trong du todn chi ngan sdch dé thiec hign...”; khoan 4 Pidu 8 quy
dinh: “4. Cde khoan chi ngdn sdch chi duoc thuc hién khi co duw
toan duoc cap ¢6 tham quyén giao ...”. Theo quy dinh trén thi toan
bd sb thu ticn sir dung dat, tién thué dat diu gia quyén sur dung dit
phai duge nop diy di vao ngén sach nha nudce va chi tlen hoan tra
kinh phi bdi thudng, hd trg tdi dinh cu cho Quy phat trién dét theo
du toan chi ngén séch duge cap c6 thdm quyén giao.

STC Nam Dinh: Dc nghi bd sung ndi dung sau: “...Trucng hop ghi
thy, ghz chi 56 tién béi thueong giai phong mdt bang duwge tric vao
tién str dung ddt phai ngp theo quy dinh phdp lugt vé ngdn sach nha

nudc thi co quan tai chinh phai thiec hién trude khi chuyen sang co
quan thué.”

Tiép thu, B¢ Tai chinh sé quy dinh cu thé va déng b tai
Nghi dinh vé Qu¥ phat trién dit.

Khoan 2

STC Bac Ninh, Hiép h¢i BBS TPHCM:

Tai khoén 2, dé nghi quy dinh 5 hd so dé nghij khau trir kinh phi
boi thudmg, hd trg, tai dinh cu ndp cho co quan nao dé thuén lgi cho
dia phuong khi thuc hi¢n.

Pé nghi bo quy dinh phai ¢6 “vdn ban ciia nguedi thic hién du dn dé
| nghi duoc khdu trit kinh pht béi thieong, hé tro, tdi dmh cuw’”’

Tiép thu, quy dinh r3 hé so d¢ nghi khéu trir kinh phi
duge ndp chp To chire l1am nhi¢m vu béi thudmg, giai
phong mit bang.

| STC Quang Ninh: Piém d khoan 2 dé nghi b sung nhu sau:
" 16 chirc lam nhi¢m vi boi thuomg, giai phéng mat bang va Uy
ban nhdn ddan cap huyén cung cdp day du théng tin, thanh phan hé
so theo quy dinh, chiu trdach nhiém vé tinh chinh xdc cua s6 lidu va
cac thong tin trén Bang ké, van ban xdc nhan dé lam can cir cho co
quan thué thuc hién viée tric 56 tién wng hede vao tién si dung

Tiép thu, bd sung "..16 chizc lam nhiém vu boi thuong,
giadi phong mét bing va Uy ban nhin ddn cdp huyén
cung cap day di thong tin, thanh phan hé so theo quy
dinh, chju trdch nhiém vé tinh chinh xdc cia sé liéu va
cdc thong tin trén Bang ké, vdn ban xdc nhdn dé lam
cén cir cho co quan thué thuc hién viéc tric 56 tién ing |
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dar",

tr uorc vao tién str dung dat".

UBND Binh Thuén: Tai khoan 2 Dicu 16 du thao Nghi dinh cé
quy dinh vé hd so ¢é nghi khau trir kinh phi boi thudmg, hd trg, tai
dinh cu trong truorng hop duoc nha nude giao dit co thu tién sir
dyng d4t ma ngudi thye hién du an tr nguyén dmg truée kinh phi
boi thuomg, hd tro, tai dinh cu cho td chire lam nhiém vu bdi
thudmg, giai phong mat bang Tuy nhién, chua ¢6 quy dinh co quan
1ap hd so g co quan thué de thue hién viée khiu trir vao tién sir
dung dét phai ndp. Do vay, dé nghi BJ Tai chinh xem xét, quy dinh
bd sung Té chirc lam nhiém vu bbi thudng, gidi phong mat bang la

c¢ quan lap hd so dé giri co quan thué thuc hién viéc khiu trir vao
tién sir dung dit phai nop.

Ti 1<.p thu quy dinh r tai du thao: “Td chirc 1am nhiém
vu bdi thuomg, gta1 phong mét bing va Uy ban nhin dan
cap huyén cung cap day di thong tin, thinh phin ho
so theo quy dinh, chiu trach nhi¢m vé tinh chinh xac
cta s lidu va cdc thong tin trén Bang k&, viin ban xéc
nhan dc Jam céan cir cho co quan thué ﬂurc hién viéc
tric 56 tién vmg tricéc vao tién sic dung dit.”

STC Thai Nguyén: Da quy dinh vi¢e khau trir kinh phi boi thudng,
gidi phong mat bing va tai dinh cu theo phuong an duge co quan ¢d
thdm quyén phé duy¢t, tuy nhién can Jam rd hon ndi dung ndy. Can
ctt khoan 6 Diéu 91 Ludt Dit dai s& 31/2024/QH 15: “6. Uy ban
nhdn ddén ca‘;p tinh, (J”y ban nhdn ddn cd'p huyén co trach nhiém 16
chirc ldp va thue hién diw én tdi dinh cue dé bdo dd‘m chu dong trong
vigc bo tri tai dinh cu cho ngudi c6 dat thu hoi. Viéc phé duyét
phieong dn boi thuong, hé tro, 1di dinh cu va viée bé tri tdi dinh cur
phai dugc hoan thanh trude khi ¢6 /uyel dinh thu hoi dat.”

Cin cir khoan 1 Didu 110 Luat DAt dai sé 31/2024/QH 15: “Diéu
110. Ldp va thue hién dy dn 4i dinh cu, khu tdi dinh cie J. Uy ban
nhdn déan cdp tinh, Uy ban nhan dan cdp huyén co trdch nhiém (6
churc Idp va thice hién du dn tdi dinh cie theo quy dinh cua phap
lugt” Theo céc quy dinh néu trén thi du an tai dinh cu la dy an
riéng va thuc hién trude hodic thue hién dong thoi dé dam béo tién
6 thu héi dét cho cde dy an diu tu. Pé nghi co quan xdy dyng dy
thao bd sung noi dLulg dé quy dinh 15, vi¢c nha dau tr tu nguyén
g trude kinh phi giai phéng mét bing va mit bing xiy dung ha
ting cac khu tai dinh cu thi cé duoc trir vao tién sir dung dit, tién
thué dat hay khong? Kinh phi nha ddu tv tr nguyén mg trudc dé
xdy dung du 4n tdi djnh cu dugce dua trén cin clf ndo? Quyét dinh
phé duyét quyét ton kinh phi xay dung du 4n téi dinh cu hay hd so

Nghi dinh huéng din quy dinh tai khoan 2 bicu 94 Luit
Pat dai, theo do: “2. Truong hgp Nha nudoc giao ddt cé
thu tién sit dung dat, cho thué ddt theo quy dinh cua
phdp gt vé dat dai, néu ngudi thiuc hién dic dn tr
nguyén img triege kinh phi boi thuong, ho tro, tdi dinh
cte theo phuomg dn béi thuong, hé tro, tdi dinh cu da
diege co quan cé tham quyén phé duyét thi dugce ngan
sach nha nude hoan tra bang hinh thite trir vao tién sir
dung dat, nen thué dat phdi ngp. S6 tién duge trir khong
Vot qua tién sir dung ddr, tién thué dat phdi nop, 50
tién con lai (néu ¢6) dwoc tinh vao chi phi dau tr ciia die

»”

an.

Déng thix, tai khoan 6 Diéu 91 Luat Pdt dai thi vige ldp
va thuec hign tai dinlt cuwe thupc trach nhiém cua dja
phieong va phai thuce hign trude khi thu héi dat, nhu
véy theo quy dinh cia Lujt Pit dai thi khéng quy dinh
viée nha ddu e tu nguyén tng trugc kinh phi gidi phéng
mdt bang va mdt bing xdy dung ha tdny cdc khu téi

dinh ci , do vdy ndi dung trén khong thu¢e pham vi cia
biéu 16 du thao Nghi dinh.
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gi?

STC Thii Binh: DPé nghi bd sung khoan 4 nhu sau: “4.Vige xde
dinh hoan tra va xir Iy kinh phi boi thieomg, hé tro, tdi dinh cu déi
V6i cdc truomg hop quy dinh tai khodn 1, khodn 2, khodn 3 Diéu
nay dwoc thuc hién ciing théi diém tinh nghia vu tai chinh vé tién
thué dat cuia co quan nha mede ¢6 tham quyén theo quy dinh.”

Thoi didm xéc dinh hoan tra va xir ly kinh phi boi
thuong, hd tro, tai dinh cu 3 duge quy dinh tai khoan 2
Diéu 91 Luat Dét dai: “2, Viéc boi thucmg vé ddt dugc
thuc hi¢n bdng viéc giao ddt cé ciing muc dich sit dung
voi loai dat thu ho: truong hgp khong cé ddt dé boi
thuong thi dugc béi thiedng bang tién theo gid d‘at cu
thé ciia logi dit thu hoi do Uy ban nhéan din cap cé
tham quyén quyét dinh tgi thevi diém phé duyét phweong
dn boi thuong, hé tro, tdi dinh cu.”

Hiép héi BDS TPHCM: Dé nghi b6 sung khoan 4 (mé1) Diéu
16 “dy thao Nghi dinh” quy dinh vé khdu trie kinh phi boi thuong,
hé tro, téi dinh cut la kinh ph: ma ngudi thicc hign dir dn dd b ra dé
nhdn chuyen nhuang quyén su dung dat, mua bdn nha &, cong trinh
xdy dung gdn lién voi dat déi véi trudng hop nha ddu tu thoa thudn

vé nhdn chuyen quyén sir dung ddt theo quy dinh tai khoan | Diéu
127 Lugt Pat dai’:

Pé nghi giit nhu dy thao do Ludt khéng giao Chinh phu
hudmg din ndi dung nay.

) . Myc2 . .
MIEN, GIAM TIEN SU DUNG DAT

Pi¢u 17. Nguyén tic thyc hién
mién, giam tién sir dung dit

UBND Pic Liac: Vé khé khan cia dia phuong lr()ng viéc mién,
giam tién st dung dét ddi véi dién tich dat sir dung dé x@y dyng nha
¢ x3 hdi trong trudng hop ban ddu gia taj san trén dat, chuyén
nhugng quyén sir dung dat dbi voi co so nha dit sau khi thyc hi¢n
vige sap xep lai, xur ly tai sén cong dé thuc hién dy 4n ddu tu hén
hop, cu thé:

a) Theo quy dinh ctia phap luat vé tai san céng (Nghi dinh
167/2017/ND-CP, Nghi dinh 67/2021/ND-CP, Ngh.i dinh
151/2017/ND-CP) thi khéng co quy dinh ve mién, giam tién sir
dung dat (duge hiéu la khdng mién, giam tién s dung dét khi ban
ddu gia tai san) ddi véi dién uch dit sit dung dé xay dung nha & xa
hoi trong trlro‘ng hep bin ddu gii tai san trén dat, chuyén
nhuong quycn sir dung d4t ddi vdi co s& nha dt sau khi thue hlcn
viéc sap x€p lai, xur ly tai sin cdng d¢ thuc hién dy én ddu tu hdn

Giai trinh: Tai dur thdo Nghi dinh dd quy dinh nguyén
tic: Trudmg hep ban du gia thi khong mién, giam tién
sir dung dét. Pong thoi, viée mién gidm cho ngudi tring
dau gia s& tao mit bfmg gia khong dﬁng nguyén tic thi
trudmg, khéng dat muc tiéu cua cude dau gid. Do vay,
trong trwimg hop ban diu gl{l tai san trén dit,
chuyen nhugng quyen sir dyng dit d6i voi co sé nha
dét sau khi thue hién vige sip xép lai, X\t Iy tai san cong
dé thue hién du an dhu tu hdn hop khong thude dbi
tuong mién, giam tién st dung dét
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hop

b) Theo quy dinh tai Diéu 119, Diéu 124, Diéu 157 Luat Dét dai
2024 thi: Nba nudc giao dét c6 thu tién sir dung dit dé xay dng
Nha & xa hdi, khong, déu gia quycn su dung dit va duge mién, giam
tién sir dung dét dbi véi su dung dét dé thyc hién du an du tr xdy
dung nha ¢ xa héi.

¢) Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 85 Luat Nha & 2023 thi ° ‘2. Chu
dau tw die dn ddu tw xay dung nha o xd hoi khong bang von quy
dinh tai khodn 1 Piéu nay dugc mién tzen si dung dat, tién thué dat
doi vdi 10an bé dién tich dat cia du én”.

d} Theo céc quy dinh tai cac diém a, b, ¢ néu trén thi con c6 sy miu
thudn, chua thong nhit trong quy dinh cia phép ludt vé chinh sach
mién, giam tién sir dung dit d6i véi dat sir dung dé the hién dur 4n
dhu tu xdy dung nha & xa hoi gitra phap ludt vé& tdi san cong voi
phap ludt vé dét dai va nha &.

d) Tai du thao Nghi dinh nay chiea quy dinh chinh sich vé mién,
gidm tién sir dung dit trong truong hop ban diu gid 1ai san cong
(ban tai san trén dt, chuyén nhugng quyn sir dung dat) dbi vai co

s& nha dét sau khi thuc hién viée sip x&p lai, xir ly tai san cong aé
thue hién du 4n ddu tr hdn hop.

¢) Quan diém cia dja phuong

Pé dam bao sy théng nhét cia phap ludt vé mién, giam tién sir dung
dat dbi vdi dién tich dit dé thye hién dir an diu tu xdy dyung nha g
xd hoi, can thlet phdi c¢6 quy dinh chinh sich cia Nhd nude vé
mién, giam tién str dung dat trong trudng hop ban dau gia tai san
cong dé thue hién du 4n diu trr hdn hop.

Do vay dé nghi Bo Tai chinh nghién cir, bd sung thém ndi dung
nay vao Dleu 17 ciia du thao Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir
dung ddt, tién thué dét.

Cu thé:

“12. Puoc mién tién sie dung dat doi véi dién tich dat sir dung dé
xdy dung nha ¢ xd hji trong trudng hop ban ddu gid tai san céng
(bdn tai san trén ddt, chuyén nhuomg quyen sie dung ddt) déi véi cor
s¢ nha ddt sau khi thiee hién viée sdp xép lai, xi Iy tai san cong theo
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quy dinh ctia phdp lugt vé quan ly, str dung 1ai san céng dé thiee
hién die an dau twe hon ho

B¢ Thong tin va truyén théng: Quy dinh ve nguyén tac thuc hién
mién, giam tién sir dung dét, hen thué dit (Diéu 17, 31, 39 du thio
Ng,h; dinh):

- Dé nghj lam 15 trudng hop mién, giam tién sir dung dat, tién thué
d4t tai khoan 12 Diéu 17 va khoan 7 Piéu 39 du thao Nghj dinh
thuéc trudmg hop nao theo Piéu 157 Luat dat dai nam 2024.

- B§ Théng tin va lmyen théng kién nghi bo sung dbi trgng dugce
huémg chinh sach mién giam tién thué dat, tién s dung dal Don vi
sy nghiép gido duc céng ldp dwgc nha nieée gtao dat de xay dung
tru sa lam viéc, giang dzr(mg lop hoc, ky tic xd cho sinh we

- Tuong ing quy dinh vé tinh tién thué dat (khoan 3 Piéu 31 dy
thao \Igh1 dinh) dé nghi siia ddi, bd sun;, nhu sau: “Pon vi su
nghiép gido duc céng ldp diegc nha nucce gzao dat dé xdy dung tru
sa lam viée, giang dudng lop hoc, ky tiic xd cho sinh vién thi khing
thu tién sic dung dat. Trueong hop dom vi suw nghiép cong Igp khong
liea chon hinh thirc Nha nude cho thué dat tra tién thué dit hang
ndm ma si dung nha, cong trinh gdn lién voi dat dé kinh doanh,
cho thué, lién doanh lién két 3 theo quy dinh cua phdp ludt vé quan
Iy, sic dung tai san cong thi thuc hién nghia vu tai chinh theo quy

dinh cua phap Iudt vé quan Iy, sir dung !aI san cong, khdng ndp tién
thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay.”

Tai Bidu 157 Luét dit dai nam 2024 quy dinh chung ve
mién, glam ca dbi véi tién sir dung dét, ca (101 vai tién
thué dat. Do vay, tai du thao Nghl dinh con can cén cu
trudmg hop ndo thuje d6i tuong giao d4t co thu tién su
dung dit, truong hep nao thuge déi tuong thué dit dé
quy dinh cu thé. Do vay, néu chi cin cir theo Didu 157
Iut dat dai nam 2024 s& khong diy da.

- Noi dung v& giam tién thué dat véi don vi sy nghiép
cong lap dd duge quy dinh tai diém d khoan 1 Dicu 40
dy thdo Nghi dinh da quy dinh giam tién thué dit véi
dom vj sy nghiép cbng lap dé dam bao diy du, bao quat
cac trudong hop quy dinh tai Luat Pt dai, cu thé: “d)
Gidm 50% tién thué ddt hang nam trong toin bj thoi
gian thué ddt cia don vi sw nghiép cong Idp theo quy
dinh tai diém ¢ khodn 3 Diéu 120 Ludt Pat dai”.

Bo TN&MT (tai cuge hop triec tuyén Chinh phu ngay 20/5/2024):
Dé nghi bo ¢au cudi “doi véri lru'cmg hop nguoi tring ddu gid thude
doi tuwgmg diege mién, giam tién s dung dat, tién thué dat”

- Tiép thu, hoan thién tai du thado Nghi dinh.

Boé TN&MT (1ai cudec hop triec tyyén Chinh phz.’r ngay 20/5/2024):
NOi dung: “Khong dp dung mzen giam tién su dung dai trong
trucmg hop giao, ddt tai dinh cie”, & nghi quy dinh din sang Nghi

dinh quy dinh vé bdi thuong, hd lro tai dinh cu khi Nha nude thu
héi dét

- B$ Tai chinh tiép thu, hoan thi¢n tai Picu 17 dy thao
Nghi dinh: “Viéc mién, gidm tién st dung ddt trong
triecmg hop giao dat tdi dinh cu thuee hién theo quy dinh
rai Nghi dinh cua Chinh phu vé boi thuong, hé tro, tdi
dinh cie khi Nha nude thu hoi dar.”
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Bo Xay dung (tai cuéc hop truc tuyén Chinh phu ngay 20/5/2024):

Quy dinh nay la ¢é cén cir. pé nghi bd sung dbi vai truomg hop
ngudi duge mién tlcn str dung dét theo phap lut vé nha &, sau dé
chuyén nhugng quycn sir dung dit.

Tai diém b khoan 3 Piéu 33 Luit Dat dai quy dinh: b)
76 chire trong nuoc ... chuyén nhuong, gop von bdng
quyén s dung dat rh: phdi ndp cho Nha nudc mot
khodn tién twong 1ng voi so tién sic dung ddt, tién thué
dat da diege mién, giam tai thoi diém giao dat cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, tric trugmg
hop phdp ludt 6 lién quan c6 quy dinh khde_ Vi vay, dé
nghi Bd Xy dung dua ndi dung nay vao dy thiao Nghi
dinh hudmg dan Luit Nha & cho phu hop.

Khoan 3 Hiép hoi Bit dong san Vigt Nam: D& nghi bo quy dinh tai khoan 3 | P& nghi giir nhu du thdo vi quy dinh tai khodn 3 biéu
Picu 17 17 1a dam bao nguyén tic wu dii diu tr theo quy dinh
ctia phap Tuit ddu tu, dam bao quyén loi cla ngudi sir
dung di.
Khoan 5

Phuong 4n 1: TCT CN Tau Thuy, STC Thanh Hoéa, STC Tién
Giang, STC Quing Binh, STC Bic Ninh, STC Ilau Giang,
TPHCM, STC Pic Lic, STC Nam Pinh, UBND Lang Son, STC
Phu The, STC Quing Ninh, STC Vinh Long, STC Yén Bai, STC
Thai Binh, STC Thai Nguyén, STC HCM, STC Kién Giang, STC
Ha Tinh, STC Hai Duong, CT Béic Kan, CT Ca Mau, STC Cin
Tho, STC Bén Tre, UB Binh Thuén, B6 Qudc phong, TTCP, Trung
wong Boin TNCS HCM, Téng cong ty PSVN, STC Ba Ria- Viing
Tau, UBND tinh Tra Vinh, STC Thura Thién- Hué, Tdng cong ty
Dau ur phat trién dudmg cao loc Viét Nam, B4 Cong thuong, Kiém
toan Nha nude, Tap doan Dau khi, Uy ban dédn tdc Trung uvong,
Hi¢p Héi BDS TPHCM, STC Hai Phong, Thanh tra Chinh phu,
Ngén hang Nha nudc Viét Nam

Phwong an 2: STC Quing Tri, STC Lam Pdng, UBND Ngh¢ An,
Cuc Thué Ninh Binh va $TC Ninh Binh, STC Vinh Phuc, STC Gia
Lai, TTXVN, HOi Nong dan Viét Nam, HoOi Phy nit Viét Nam,
Téng cong ty [.am nghiép, STC Ha Nam, Hiép hoi Bat déng san
Viét Nam

Bd Tai chmh lua chon Phlrong anl

Ly do: Pa sb cac dai biéu tai 03 119i nghi liy y kién déu
lua chon Phuong 4n 1 vi néu chon Phuong an 2 s¢ dé
lam mat y nghia cia viée ddu gia va dé din dén loi
dung; Phuong 4n 1 ké thira quy dinh cia phap luft vé
thu tién sir dung dt hién hanh d3 dwoc thue hién én
dinh trong thoi gian qua.

Bé Tw phap: Vé quy dinh nguyén tic mién, £iam tién sur dung dat

Tiép thu, dd bdo cdo tai To trinh Chinh phil vé viéc lua
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(Diéu 17 du thao Nghi dinh), tai Khoan 5 phuong an nay 1 la phu
hap nhim han ché tinh trang nguél dau gia thudc ddi twong duge
mién, giam tién sir dung dit, tlcn thué A4t tra gia dit bira bai gay ra
gla &t ao, khong dang thuc té. Tuy nhién, vide Lhong ap dung
mién, giam tién sir dung dit s& anh hudmg dén quyén loi cua ngudi
sir dung dit. Vi vdy, dé nghi co quan chu tri soan théo ciin nghién
clru, danh gia k¥ Iudng tac dong cla ndi dung nay dé bao cao Chinh
pht xem xét, quyét dinh.trong d6 quy dinh nguyén tic xur ly dbi véi
truong hop céc co quan nha nudc co tham quy€n phat hién ngudi str
dung dét da dugc mien, gidm uen st dung dit nhung khong dap
img cac dicu kién d& dugc mién, giam tién sir dung dét theo quy
dinh la hqp ly. Tuy nhién, trong truong hop ngudi sir dung dét dugc
mién, giam nhung khong du diéu kién, cin phai tach bach ra trudng
hop khong dap lmg duoc diéu k1¢n nao va trudmg hop thay déi diéu
kién dugc mién, giam tién sir dung dit dé xir ly cho phu hop. Tuong
ty, cin nghién ciru dé quy dinh cho phi hop doi véi cac trudmg hop

thay déi diéu kién mién, glam én thué dat tai Piéu 38 du thao
Nghi dinh cho phi hep '

chon phuong an va ly do

STC Som La: Noi dung khoén 5:'Dé xuét phu'(mg an khac nhu sau
“Khi ddu gid quyén sir dung da't trueong hap nguoi tring ddu gid
thuge doi tuomg dwoc mién, g:am uen ste dung dat thi duoc van
duge hudng chinh sdch mién, giam tién sir dung ddt. S6 tién m:en
giam dugc xdc dinh theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay. Sé tién
mién, giam dwoc khdu tric vao $6 tién sir dung dat pha: nip nhzmg
16 da khéng vuot qud sé tién tring dau gid quyén sir dung dat.”

B Tai chinh s2 tong hop v6i y kien cua cac By, nganh,
dia phuong dé dé xuat phuong an phu hgp

B§ TN&MT (tai cugc hop truc tuyen Chinh phu ngay 20/5/2024)
Dé nghi bd sung 02 trudng hgp micn tién sir dung dat khi chuyen
muc dich tir d4t néng nghiép sang dat &: (i) Nguoi sur dung dat da
hién dit cho Nha nude; (ii) Nha nuodc thu hdi dat thuy lgi, giao
thong, ngudi dén xin lui nha ra sau dan dén chuyén muc dich dét
ndng nghi€p sang dat & thl micn tién sir dung dat (ngudi st dung
d4t nhan bdi thuong theo dét nong nghiép, khong phai dét 0).

Bo NN&PTYNT (tai cuéc hop truc tuyén Chinh phi ngay
20/5/2024): 'Théng nhit véi B TN&MT nhung lwu ¥ trudng hop

- Théng nhét, hoan thién khoan 5 Diéu 17 dy thao
Nghi dinh nhu sau: “Viéc mién, giam tién sir dung ddt
trong truong hop giao ddt tdi dinh cu thuc hign theo
quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phii vé bdi thuong, hé
tro, tdi dinh cic khi Nha nude thu héi dat.”
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chuyen muc dich dat lua thi phai thuc hién theo quy dinh cta phap
luat vé dat lua.

Phé Thui twéng Chinh phi Tran Héng Ha: Bo Tai chinh tiép thu
¥ kién néu trén.

Khoan 6

STC Thai Nguyén, STC Phit Tho, Kiém toin Nha nwéc: Dé ng,hi
sira nhu sau: “...Trong qud trinh thuc hién, co quan tai nguyén va
moi trucng . dtnh ky laem tra, ra sodt, xdc dinh viéc ddp u'ng cde
diéu kién vé wu dai mién tién sir dung dat, neu phat hién nguoi da
dwgc mién tién sic - dung dit khéng dap ung diéu kién dé duge mién
thi phai bao cdo Uy ban nhdn dén cing cdp quyét dinh thu hoi viée
mién tién si dung dat va chuyén thong tin cho co quan thué d@é phoi
hop tink, thu, ngp tién sir dung dat.”.

Tiép thu, chinh sira tai dy thao “...Trong qud trinh thuc
hién, co quan 1ai nguyén va méi truomg dinh ky k:e
tra, ra sodt, xdc dinh viéc dap ing cdc diéu kién vé wu
dai m:en tién sir dung ddt, néu phd( hién nguoi da duge
mlen tién sie dung dat khdng ddp ting diéu kién de duge
mién thi phdi bdo cdo Uy ban nhdn dan ciing cap quyét
dinh thu hdi viéc mién tién st dung dat va chuyén thong
tin cho co quan thué dé phéi hop tinh, thu, nép tién str
dung dat.”

UBND Tra Vinh: Tai Khoan 6: Pé nghi stra ddi ndi dung nhu sau:
“6. Khong dp dung mzen gidm... ... dat thiwong mai, dich vu va cdc
du dn sur dung ddt, ké cd du dn sir dung ddt hén hop nhiéu muc dich
rrong do ¢ sur dung dat cho muc dich dw dn ddu tu thugc linh vuc
san xudt, kinh doanh hang héa, dich vu thugc doi tuong chiu thué
tiéu thu ddc biét theo quy dinh ctia Ludt Thué tidu thu dgc bigt, tric
die dn san xudt 6 16, tau bay, du thuyén.”

Tiép thu cfmﬂ voi v kién mot s6 Bé, nganh, dia phuong,
B¢ Tai chinh khong quy dinh vi¢c Khong ap dung micn
glam do tai Diéu 17 nay la quy dinh vé& nguyén tic mién,
giam theo Luat.

Hi¢p hdi Bat dong sin Vi¢t Nam: pé nghj quy dinh 13 co s& dé
tinh gi4 d4t 1am co s& tinh tién st dung dét

Tai du thio quy dinh s6 tién sir dung dat duoc mién,
giam phai thu hdi duoc tinh theo gia dat tai Bang gia dat
tinh tai thon diém Nha nudc ban hanh quyét dinh giao
dit

Khoan 7

STC Son La: Pé thong nhat trong trién khai thyc hién, dja phuong
dé ngh! Ban soan thao xem xét bd sung mot sé néi dung sau:

(1) B sung ndi dung tai Diéu 17 du thao Nghj dinh: 7. Trudng
hop dwgc mién tién sic dung ddt thi khong thic hién thu tuc xdc
dinh gia ddt, tinh tién si dung dét duoc mién theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 157 Ludt Dét dai. Nguoi sir dung ddt duge mién tién
si dung ddt khdng phai thuc hién thi tuc dé nghi mién tién sir dung
dar. Khi lam thi tuc giao dat, co quan tai nguyen va mdi trieong cé
trdch nhiém thong ké, tong hop cdc cde trieomg hop duoc mién tién
str dung dat. Trong qud trinh thuc hién, co quan i nguyén va méi

Tiép thu, chinh stra tai khoan 7 Piéu 17 dy thao.
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truong dinh ky kwm tra, ra sodt, xdc dinh viéc ddp ztng cdc diéu
kign vé wu ddi mién tién s dung ddt, néu phdt hién nguoi da dvoc
mién tién thué dat khong dap ung dteu kién dé dwoc mién thi phai
bdo cdo Uy ban nhdn din cing cdp quyét dinh thu hoi vigc mién
tién sir dung ddt va chuyén thong tin cho co quan thué dé phoi hop
tinh, thu, nép tién sic dung dqr. * Ghi chi: bd sung quy dinh dé
théng nhit véi quy dinh tai tiét c, khoan 9, Diéu 38 du thao Nghj
dinh

STC Thira Thién- Hué: Du thao quy dinh: “7. Tmang hop dwoc
mién nen sw dung dat thi khong thuc hign thii tuc xdc dinh gid dat,
tinh tién su dung dat dwoc mién theo guy dinh tai khoan 3 Diéu 157
Ludt Pdt dai. Ngudoi str dung dat duoe mién tién s dung dat khéng
phadi thiec hién thi tuc dé nghi mién tién sir dung ddt. T rong qud
trinh thuc hién, co quan tai nguyen va moi trudmg dinh ky ! krem ra,
ra soat, xdc dinh viéc dap zmg cdc diéu kién vé wu dai mién tién sir
dung ddt, néu phat hién ngueoi da duoc mién tién thué dat khong
dap wng diéu kién dé duge mién thi phdi béo cdo Uy ban nhdn ddin
ciing cap quyét dinh thu héi viéc mién tién sir dung dat va chuyén
thgng tin cho co quan thué dé pho: hop tinh, thu, ngp tién sir dung
dat”

Mic dit Khoan 3 Piéu 157 Luat dit dai 2024 quy dinh ngudi sir
dung dit dugc mién tién sir dung dat, tién thue dit khong phai thue
hién thi tuc dé nghj mién tién sir dung 34t, tién thué dat tuy nhién
dé dam bao Yéu cau quan ly dé nghi quy dinh r3 viéc mién tién sir
dung dit, tién thué dit phai dugc thé hién bdng quyct dinh hanh
chmh va quy dinh rd trach nhi¢m do don vi néo thuc hién. Viée
mién glam tién thué dit duoc thiét ké theo linh vue, nganh nghé wu
dai dau tu, dia ban uu dai dau tur va khong thudc trach nhi¢m tham
muu ciia nganh tai nguyén méi truomg do lién quan dén phap luat
vé dau tu va cac phap luat vé cac linh vuc, nganh nghé lién quan
khac nén viéc giao trach nhiém cho nganh tai nguyén mdi trudng
dinh ky k1em tra, ra soat, xac dmh vig¢e dap (mg cac dicu klcn vé uu
dai micn tién sir dung dat, néu phat hi¢n nguorl dd dugc mién tién
thué dit khong dap {mg diéu kién ¢é dugc mién thi phai bao céo Uy

D& nghj giit nhu du thao do tai Khoan 3 Diéu 157 Luét
dét dai 2024 quy dinh ngudi sir dung ; dit duge mién tién
sir dung ddt t1en thué dat khong phai thyc hién thu tuc
dé nghj mién tién sir ‘dung dét, tién thue dét. Do vay, hd
so khéng chuyén dén co quan Thué va co quan thue
khong c6 can cr dé bao cao Uy ban nhdn dén ciung cép

quyét dinh truy thu s6 tién d4 dugc mién tién st dung
dit
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ban nhan dén cing cip quyét dinh thu hdi viéc mién tién sir dung
dat va chuyén thong tin cho co quan thué dé phdi hop tinh, thu, nép
tidn st dung ddt nhu Noi dung du thio khéng phi hop. Pong thai,
tai Khoan 3 Diéu 44 cua dy thio Nghi dinh ciing da | quy. dinh trach
nhiém ciia Co quan thué xéac dinh sb tién sir dung dAt, tién thué dit
duoe giam. Do d6, dé nghj giao cho co quan thué chu tri ph01 hgp
cac co quan lién quan dinh ky‘klem tra, ra sodt, xac dinh viéc dép
mg céc diéu kién vé uu dai mién tién st dung dat dé bao cdo Uy

ban nhén dén cung cip quyét dinh truy thu s tién da dugc mién
tién st dung dét

STC Phu The: dé nghi sita Khoan 7, Diéu 17 thanh “Trong qud
trinh thuc hién, co quan tai nguyén va Moi truong dinh ky | klem Ira,
ra soat, xdc dinh viéc ddp img cdc diéu kién vé wu dai mten tién sir

dung ddt, néu phat hién nguoi da dwoc mién tién sir dung dat khong
ddp vmg diéu kién dé duoc mién”.

Tiép thu, d4 chinh sira tai khoan 7 Diéu 17 du thio.

Bd TN&MT: Dé nghj bé quy dinh tai khoan 7 do quy dinh nay
khéng phi hop vai chire ndng, nhiém vy ciia co quan tai nguyén va
moi trudmg ma ddy la chitc ning, nhiém vu cla co quan tai chinh.
Do d6 d& nghj di¢u chinh lai cho phii hop.

Khodan 8

B TN&MT: Pé thuc hién quy dinh nay thi phai ¢6 quy dinh cu
thé vé cac diéu kién? co ché nao dé theo ddi céc didu kién? ché tai
xir 1y? Dong théi, Dy thdo Nghi dinh phai quy dinh rd trach nhi¢m
cudi cung v€ ndi dung ndy la co quan tai chinh cac cip ding véi
chirc nang quan 1y Nha nuéce vé vin dé nay; khong thuge chirc ning
quan ly cla co quan tai nguyén va méi trudmg.

Tai khoan 3 Piéu 157 Luat dat dai 2024 quy dinh ngudi
str dung dét duge mién tién su dung dat tlen thué dit
khong phai thuc hién thu tuc dé nghi mi&n tién sir dung
dt, tién thug dat.

Theo quy dinh nay, trudng hep duge mién tién sir dung
dét thi hé so khong chuyen dén co quan thué va co
quan thue khéng c6 can e dé béo cdo Uy ban nhan dan
cung cap quyét dinh truy thu sb tién di duge mién. Do
vdy, viéc quy dinh trich nhi¢m cac co quan trong qua
trinh quan ly, thanh tra, kiém tra.... phai thong bao cho
co quan thué 1a cén thiét. Trach nhu:m ndy khéng phai
chi riéng cua co quan tai nguyén va mdi trudng, qua y
kién tham gia clia cac Bo, nganh, dia phuong, B6 Tai
chinh d4 tiép thu, chinh sita tai dy thao trinh Chinh phi
kém theo To trinh Chinh pha s6 99/TTr-BTC ngay
09/5/2024 cia Bo Tai chinh, theo do da bo trach nhi¢m
clia ¢co quan tai nguyén va mdi trudng trong viéc phat
hién ngudi da dugc mién tién sir dung dét khéng dap

tmg diéu kién d€ duge mién. Co quan tai nguyén va mdi
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trudng c6 trach nhiém thong ké, tong hop céc trudmg
hop dugc mién.

STC Hai Phong: Tai khoan 8 Diéu 17 du thao Nghi dinh: bé ngh1
bd sung néi dung “Nguwoi sir dung ddt da duwoc mién, giam tién str
dung ddt nhung khong dap ing cdc diéu kién dé dugc mién, giam
tién str dung dat hodc su dung ddt khéng ding muc dich dwoc gtao

dwgc chuyén muc dich, duge cong nhan quyén sir dung ddat ma
khong thugc trieong hop bi thu hm dat theo quy dinh ctia phap ludt
ddt dai thi phat hoan tra 50 tién sir dung ddt da dwoc mién, giam;

cong (+) voi khoan tién twong duong véi tién chdm nip tién su
dung ddt theo quy dinh cua ludt qudn ly thué theo timg thoi ky” dé
dam bao théng nhét vé nguycn tic hoan tra tuong tu véi trudmg hop
ngudi sir dung dit duge mien, giam tién thué dit nhung khong dap
{mg cac.diéu kién mién, giam (tai khoan 9 Piéu 38).

Tiép thu tai du thao Nghi dinh.

Khoéan 9

Tép doan Than Khoéng san Vigt Nam: dé nghj sua: Truong hgp
ngum ste dung ddt phdi hoan tra tién sir dung dat da dwoc mién,
giam theo quy dinh tai khoan 6 Diéu nay ma da sng trucc kinh phi
béi thuonmg, ho trg, tai dinh cw thi khi hoan tra tién sir dung dat
duoc trir (ddi voi Iruong hop da dwgc mién tién sic dung dt) ho&c
tiép tuc duwegce trie (@5 voi truong hop duoc gidm tién sic dung. dat)
kinh phi boi thuomg, hé tro, tdi dinh cu dd ng truge vao tién str
dung dit phai hoan tré theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 94 Lugt Ddt
dai va khodn 2, khodn 3 Diéu 16 Nghi dinh nay. Trumrg hop kinh
phi béi thlm'ng, hé tro téi dinh cu da dugc fmic—quyet todn vao chi
phi ddu tu cia du an thi khéng dugc tric vao tién sic dung dat.

Dé nghi gifr nhu dy thao do ndi dung nay da dugce quy
dinh ta1 khoin 2 Di¢u 94 Luat Dit dai: “.... tinh vao chi
phi dau tu cua dir dan.

10

Khoan 10

UBND Pic Lic: Tuy nhién, trong thyc t€ viéc quy dinh (viing) c6
diéu kién kinh té x& hoi dac blet kho khan dang co nhiéu vin ban
quy dinh ciia cdp c6 thdm quycn trong d6 co vén ban quy dinh dén
xd, ¢6 vin ban quy dinh dén thon, 6 vén ban quy dinh dén huyen
khi 4p dung gép rat nhidu viuéng méc. Vi vay, ¢in quy dinh rd dén
thén, hay dén xi, hay dén huyén.

Tiép thu, da quy digh cu thé viéc mién giam cho ho gia
dinh, cd nhdn va mién giam cho dy an.

STC Quiéng Ninh: - Pé nghi sira dai: Dia ban (vung) c diéq kién
kinh té - x& hdi ddc biét kho khdn quy dinh tai Bicu 17, Diéu 18
Nghi dinh nay Ja thén hoic xa hoiic huyén quy dinh hodc.quyét djnh

Tiép thu, di quy dinh cu thé viéc mién giam cho h¢ gia
dinh, c4 nhan va mién giam cho du an.
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cua Chinh phu, Thi tudng Chinh phu hoac cua co quan, ngudi duge
Chinh phu, Thii tuéng Chinh pht giao, phén cap, uy quyén.

11

Khoan 11

B¢ Xay dung: Tai khoan 11 Piéu 17 cta du thao Nghi dinh dé
nghij chinh l):f lai theo hudmg: viéc mién tién su dung dit dé thyc
hién du an dau tir cai tao, xdy dung lai nha chung cu, du 4n dau tu
x4y dung nha & xa hoi, dir an ddu tu xdy dung nha luu tri cong
nhan trong khu cdng nghiép va du an nha & cho luc lugng vii trang
nhén dan duoc thuc hién theo quy dinh clia phap luit vé nha &, boi
vi phap luit nha & khdng c6 quy dinh “giam tién sir dung dit”. Cu
thé: tai diém a khoan 1 Diéu 63, diém a khoan 2 Diéu 85, khoan 1
Diéu 98 va khoan 1 Didu 107 ctia Luat Nha & nam 2023 da c6 quy
dinh vé viéc mién tién sir dung dét, tién thué dit dbi voi du an dau
tu cai tao, xdy gil_mg lai nha chung cu, dur an dau tr xay dung nha ¢
x& hoi, du én déu tu xay dung nha luu tri cdng nhan trong khu céng
nghiép va dur dn nhd & cho lyc luong vii trang nhén dan.

Tiép thu, bé n6i dung “giam tién sir dung . dat”}

12

Khoan 12

Phuong dn 1: TCT CN Tau Thuy, STC Thanh Héa, Cuc Thu¢
Ninh Binh va STC Ninh Binh, TTXVN, Trung uvong Doan TNCS
HCM, Tdng cong ty BPSVN, STC Ba Ria- Viing Tau, long cong ty

Lim nghiép, Iong cong ty E)au tu phat trién dudng cao tbe Viét
Nam

Phuwong 4n 2: STC Tién Giang, STC Quang Binh, STC Pic Lic,
STC Nam Binh, Son La, Thanh tra B§, STC Phi Tho, STC Quang
Ninh, STC Vinh Phuc, STC Vinh Long, STC Yén B4i, STC Thai
Binh, STC Cén Tho, Bd Quéc phong, Hdi Néng dan Viét Nam, Hoi
Phuy nit Viét Nam, STC Thira Thién- Hué, Hiép hji Bét dong san
Viét Nam

B Tai chinh lya chon Phuong dn 2

Ly do: Phuong 4n 2 (thu theo gia tai thoi diém cii (d3
quy dinh clmg trong Luat) + tién tuong duong cham np
thi hop Iy hon la khi chuyén nhuqng, 26p von ngubl sir
dung dit s¢ xac dinh lai gid tri quyen sir dung dat theo
mat bing gia tai thdi diém chuyén nhugng, gép von
(theo quy dinh cua phap luat hién hanh (tai Nghj dinh $O
45/2014/ND-CP, dugc sira dbi & Nghi dinh
123/2017/ND-CP) thi: Pbi véi trudng hop chuyén
nhugng quyen su dung dit thi _ngudi chuyén nbuong
phai ndp du sé tién da duge mién, gidm vao ngén sich
nha nu’oc theo gia dét tai thoi diém chuyén nhuong
quycn sir dung dit. )

TPHCM. Tai Khoan 12 ¢ quy dinh cu thé quy dinh tai Piém b
Khoan 3 Diéu 33 Luat Dt dai va tai Diém a Khoan 12 ¢6 dua ra 02
phuong &n. Tuy I'Ihlf;n, sau khi ra soat, S& Tai chinh Thanh phd Hé
Chi Minh nhan thdy ca Didu 33 Lut Dét dai khong giao Chinh phu

quy dinh chi tiét. Do d, kién nghi co quan soan thao khdng quy dinh
Khoan 12 cua dir thao.

Tai Beu 33 Luét Dt dai khéng giao Chinh phu quy dinh
chi tiét. Tuy nhién, B Tai chinh nhén thiy trudng horp
khong quy dinh thi co thé dan dén loi dung viéc mién,
giam d6i véi du an, sau do6 thuc hién chuyén nhugng du
an, gay thit thoat ngan sich nha nuée. Do vay, B4 Tai
chinh trinh Chinh phi vé ndi dung nay. Trudng hop
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Chinh phu lua chon phuong an no thi s& theo quyét dinh
ctia Chinh phu.

Hiép hdi BPS TPHCM: D¢ nghibd sung khoan 9a (méi) Didu
17 “dy thao Nghi dinh” quy dinh “khéng thu tién dau te co sé ha
tang khu tdi dinh cu doi voi ngudi tdi dinh cic da dwgce giao dat ¢ tdi
dinh cu theo phiong dn boi thuong, hé tro, tdi dinh cu dd dwoc co
quan nha nude cd tham quyén phé duyér™

Pé nghi gxu nhu du thao do Lugt khong giao Chinh phu
hudng dAn ndi dung nay. Noi dung tién ddu tic co 50 hy
téng khong thude pham vi didu chinh ciia Nghi dinh nay

B§ TN&MT: bé nghi b6 khoan 12 vi dd dugc quy dinh day du tai

diém b khoan 3 F)leu 33 Luat Dat dai, dong thoi khong giao Chinh
phu quy dinh chi tiét.

Noi dung nay B$ Tai chinh da bao céo cu thé tai To trinh
Chinh phu s6 99/TTr-BTC ngay 09/5/2024 cua B) Tai
chinh

Diéu 18. Mién tién sir dung dat

STC Quang Ninh: D¢ nghj sira doi: Dja ban (vang) co diéu kién
kinh 1€ - x4 hot dac biét khé khin quy dinh tai Diéu 17, Dleu 18
Nghi dinh nay 1a thén ho#c xa hoc huyén quy dinh hoic quyét dinh
ctia Chinh phug, Thu turdng Chinh phu hogc cta co quan, ngudri duge
Chinh pht, Thu tuéng Chinh phi giao, phan cap, uy quyén.

Tiep thu, di quy dinh cu thé viéc mién giam cho ho gia
dinh, ca nhin va mién giam cho diy an.

STC Yén Bai: D& nghi bd sung quy dinh mién tién sir dung dat
d6i voi trudng hop giao dat tai dinh cu dbi véi trudmg hop giao dit
tai dinh cur do nha nudc thu hdi dit (ké ca truong hop khong co dit
thu hdi nhurng thude truomg hop duge giao dét tai dinh cu).

Quy dinh 1ai khoan 1 Piéu 157 Luat Pat dai da quy dinh
céc trudmg hop mién, giam tién sir dung dit, tién thué
dit, theo d6 khong cé trLr(mg hop mién tién str dung dét
d('n v&i truomg hop giao dat tai dinh cu. Do vay, dé nghi
giir nhu du thio, khong b sung thém noi dung nay.

STC Thira Thién — Hué: Céc truong hep glao dat tai Piéu 18,
Diéu 19 cia Dy thao. Tai du thao qui dinh mién giam cho cac dbi
tuong dugc nha nude giao dat. Tuy nhién Luat dét dai chua qui

dinh chi tiét di tuong va diéu kién dé giao dét cho cac ddi tugng
nay

Quy dinh tai khoan 1 Dicu 157 Luft Pat dai da quy dinh
cac trudng hop mién, giam tién s dung dat, tién thué
dat, theo d6 khong ¢6 truomg hop mién tién sir dung dét
déi véi truong hop giao dét tai dinh cu. Do vay, dé nghi
giir nhu dur thao.

Hiép héi Bat djng san Vi¢t Nam, Hi¢p hoi BDS TPHCM, B
Xay du'ng, B) NNPINT: D¢ nghi b6 sung trudng hop “sir dung
ddt dé thuc hign dic dn dau e xdy dieng nha ¢ xa hgi, nha ¢ cho
luomg vii trang nhdn ddan, cai tgo, xdy dwng lai nha o chung cie
dugc thuc hién theo quy dinh ciia phdp Iudt vé nha ¢” la mdt truong
hop duge mién tién sir dung dét vao Dleu 18.

Tiép thu, b sung tai khoan 3 Diéu 18 du thao

- BQ Tw phap (tai cudc hop truc tuyén Chinh phu ngay 20/5/2024):
De nghi Bj Tai chinh ra soat cic truong hop dang dugc micn, giam
tién sir dung dét, tién thué dét theo cac vin ban dudi luat NP, Qb

Dé thye hién duge ndi dung néu trén, Bé Tai chinh da
trinh Chinh pht trude mit, giao B Tai chinh ¢6 Cong
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3

cua Chinh phu, Tha tuémg Chinh phu (nhu truomg hep Ngéan hang
chinh sach XH, xa hi héa) dé dua vao dy thao Nghi dinh vi Luat
bét dai glao CP quy dinh truomg hep khéc sau khi bao cédo
UBTVQH; ddng thoi phai ra sodt dc quy dinh chuyén tiép trong
théi gian chua cé quy dinh cy thc, dbi vai nhimg trudong hgp mien
khac theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 157 Ludt Dét dai.

Phé Thi twéng Chinh phi Trin Hong Ha: Dé nghl Bo Tai chinh
ra sodt va dua vao dy thao Nghj dinh ve chuyén ticp ddi véi nhimg
trudng hop dang duge mién, giam dé tranh x40 tron chmh sach;
gxao B6 TN&MT ra soit dc dam bao mirc mién, gidm tién sir dung
dat, tién thué dit khong thdp hon mirc hi¢n hanh.

vin gl cac Bo, nganh dé bao cdo, dé xudt céc trudmg
hop khéc cin phai ¢6 wu dai mién, giam tién sir dung dét
(néu ¢6), giri B6 Tai chinh dé tdng hop bao cdo Chinh
pht, UBTVQH. Truémg hgp UBTVQH déng y méi
trinh Chinh phu quy dinh (tai mét Nghi dinh mai). Dong
thov, trinh Chinh phu hoan thién khoan 4, khoan 7 Diéu
18, khoan 2, khoan 4 Diéu 39 dur thao Nghj dinh cho
phu hop.

Dong thod, tiép thu y kién tham gia, dé tranh xdo
tron trong thod gian chua cé chinh sach mét, Bé Tai
chinh trinh Chinh phu 02 Phuong an:

+ Phuong 4n 1: Quy dinh bd sung tai khoan 7 Diéu
50, khoan 19 Piéu 51 du thao ndi dung: Truong hop
nguot s dung ddt thuéc doi heong mién, giam tién sir
dung dai, tién thué dat theo gquy dinh. quyét dinh cia
Chinh phu, Thu tieomg Chinh phu trudc ngay Nghi dinh
nay co hiéu lec thi hanh thi duyc 1iép tuc thue hién theo
quy dinh, quyer dinh d6 cho dén khi Chinh phu ¢6 quy
dinh mai vé viéc nay sau khi xin y kién cta Uy ban
Thuémg vu Quoc héi theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 157
Lugt Dét dai va khodn 4 Diéu 18 khodn 7 Diéu 19 Nghi
dinh nay.

+ Phuong an 2: Khéng quy dinh.

Tai du thao Nghj dinh dang quy dinh theo Phuong
an 1 theo chi dao cda Phé Thu tudéng Chinh phu Trén
Héng Ha. Tuy nhién, tai Luat Dat dai ndm 2024 khdng
giao Chinh phii quy dinh chuyén tiép vé mién, giam tién
str dung dét, tién thué dat.

1

| Khodn 1

UBND tinh Tra Vinh, STC Son La: Tai Piéu 18 dy thio Nghj

Tai khoan 3 Piéu 157 Ludt Dit dai da quy dinh: “3. Ddi
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dinh (mlen tién s dung dat) chua quy dinh vé trinh tu, thi tc,
thim quyén quyét dinh mién tién sit dung dit (461 ngudi ngudi ¢o
coOng va ca cac truong hgp khic).

VOi trieomg hop dieoc mién tién ste dung dat, tién thué dat
thi khong phai thuc hién thi e xdc dinh gid dat, tinh
tién sir dung dat, uen thué dat dugc mién. Nguoi su
dung dét dwoc mién tién su dung dat, uen thué ddt
khéng phdi thicc hién tha tuc dé nghj mién tién sir
dung dat, tién thué ditr.” Do vay, tai du théo Nghi dinh

khong quy dinh vé trinh ty, tht tuc mién tién st dung
dat.

STC Yén Bai: Dé nghi bd sung quy dinh mién tién sir dung dat

trong han mirc dat & dbi vai ngudi sir dung dét thudce cac trudng
hop tai khoan 1.

Tiép thu, bo sung tai khoan 1 Diéu 18 du thao Nghj
dinh.

Uy ban dan tjc Trung wong: pé n,g,h] nghién ctru, chinh ly diém b
khoén 1 Diéu 18 nhu sau: Mién tién sir dung dat Ian dau cho dong
bao dén téc thiéu 56, ca nhdn la ngudi dén téc thidu sé (huoc dién
h¢ nghéo dang sinh song tai céc dia ban cé didu kién kinh 18 - xa
héi ddc biét khd khdn, bién gidi, hai dao. Viéc xdc dinh hé nghéo
theo quy dinh cua Chinh phti, Thu tuéng Chinh pha, viéc xac dinh
hg gia dinh hodc cd nhan la ngudi dan tdc thiéu so theo quy dinh
hodc quyét dinh ctia Chinh phy, Thi tuémg Chink phil.

Tiép thu, quy dinh tai khoan 8 Piéu 17 du thao nhur sau:
viéc xac dinh ho gia dinh hodc cd nhdn la nguéi dan tdc
thiéu 56 theo quy dinh hodc quyér dinh cia Chinh phi,
Thu teomg Chinh pha.

Cuc thue tinh Béc Kan: diém b khoan ndy va khoan 2 d& nghi sua
thanh "b) Nguedi nghéo; hd, cd nhin dong bao din 1dc thiéu so6 sinh
song tai ..."

Pé nghj giit nhu du thao do tai diém b khoan 1 Biéu 157
quy dinh “b) Str dung ddt dé thuc hién chinh sdch nha
¢, ddt & d6i véi ngudi cé cong véi cdch mang, theong
binh hogc bénh binh khing cé kha ndng lao djng, ho
gia dinh ligt sT khéng con lao djng chinh, ngwoi nghéo,
str dung dar dé thuc hi¢n du an ddu e xdy dung nha o
xd héi..”. Nhu vdy, Nghi dinh chi huéng dan céc ndi
dung theo ding quy dinh tai Luit Dat dai.

UBND Tra Vinh Tai diém b khoan 1 va khoan 2: De nghj sira doi
nhu sau: “b) A{gum nghéo, dong bao dan téc thiéu s6 sinh séng tai
cdc dia ban c6 diéu kién kinh té - xid hoi dac biét kho khin theo
phdp ludt vé déu te, viing déng bao dan téc, mzén nui, bién gidi, hai
dao. Viéc xdc dinh ... theo quy dinh hodc quye! dinh cia Chinh phu,
Thu tuomg Chinh phu. 2. Mién tién st dung dat tr ong han mic giao
ddt ¢ khi cap Gidy chimg nhdn lin déu dm vii ddt do chuyén muc

Pé nghj gir nhu dy thao do tai diém b khoan 1 Dicu 157
quy dinh “b)...tai cdc xG bién gidi, hdi dae hode huyén
dao khong c6 dom vi hanh chinh cdp xa thugc viimg co
diéu kién kinh té - xd hoi kho khin, ving co diéu kién
kinh té - xa héi ddc bigt kho khin.
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dich sir dung tir ddt khong phdi la dat ¢ sang ddt ¢ do tdch hé dbi
vai hi dong bao dén t6c thiéu s6, hp nghéo tai céc dia ban ¢6 diéu
kign kinh té - xd hoi ddc biét kho khan theo quy dinh cua phdp luat
vé dau tie, ving déng bao ddn téc, mién wii bién gidi, hai ddo do
Chinh phu, Thu twong Chinh phit quy dinh.” 1.y do: Hién nay theo
quy dinh tai Phy luc III ban hanh kém theo Nghi dinh sb
31/2021/NB-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 dicu cua Ludt Pau tu, tén goi
gbm “Pia ban c6 diéu kién kinh té - xd héi ddc bigt kho khin” va
“D;a ban cé diéu kigén kinh 1é - xa héi kho khdn”; khdng c6 cum tir

“viing dong bao ddn téc va mién nii theo Danh muc dia ban ¢o
diéu kién kinh 16 - xd hoi dédc biét kho khén Dong thot, dia ban
quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 phai théng nhat véi nhau dé tranh
gdy kho khiin trong 18 chire thyc hién.

Khoan 2 STC Yén Bai: D¢ nghi bd sung quy dinh cach x4c dinh han mixc | Tai Diéu 195, 196 Luét Pat dai d4 co quy dinh han mic
d4t & tai khoan 2, khoan 3. glao dét & tai ndng thon va thanh thi; tai Piéu 141 Ludt
dal dai dd c6 quy dinh vé han miic cong nhan dit &. Da
tiép thu tai Diéu 4. Do vdy, dé nghj giit nhu dy thao
Nghl dinh.
Khoan 3

STC Quang Ninh: - D& nghj bd sung: Mién tién sir dung dat doi
vé&i dit & trong han mirc giao dét & (bao gom giao dit, chuyén myc
dich sir dung dét, cap Gidy chung nhin cho ngudi dang sir dung
dit) ddi voi hé gia dinh ngudi c6 cong voi cach mang ma thuoc,

dién duoc mién tién sir dung dét theo quy dinh cia phap luat vé
ngudi co cong.

Tiép thu, bd sung MILH tién sir dung dat d6i voi dat o

trong han mirc giao dat iy (bao gdm giao dit, chuyén
muc dich st dung dat, cdp Gidy chimg nhin cho ngudi
dang sir dung dét) déi voi hd gia dinh nguodi cd cong
vdi cach mang ma thudc di¢n duqc mién tién sir dung
dit theo quy dinh cia phap luat vé ngudi ¢6 cong,”

B{ Quoc phong: Pé nghi nghién ciu b sung vao sau khoan 3 mét
khodn v¢é mién tlen sir dung dat ddi véi doanh nghi¢p qubc phong,
an ninh: “Mién tién str dung dat déi voi dién tich ddt khéng phdi
ddt quéc phong, an ninh cho muc dich quéc phong, an ninh ciia
doanh nghiép qudn déi, cong an tai dia ban kinh 1é. xd hoi dac biét
khé khan, bién gidi, hai dao”

Tai du,m k khoan 1 Piéu 157 Luat Dat dai dd ¢6 quy
dinh vé vige mién, giam “I. Vige mién, giim tién str
dung ddt, tién thué dat dugc thuc hién trong cdc truong
hop sau ddy: k) St dung da! khéng phdi ddt quéc phéng,
an ninh cho muc dich quoa phong, an ninh cua doanh
nghiép qudn dgi, cong an’

Nhu vily, tai Luéit khdng quy dinh r8 di¢n tich ddt khong
phai dit qudc phong, an ninh cho muc dich quéc phong,
an ninh chia doanh nghiép quin ddi, cong an la dugc
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mlen tién sir dung dat.

Déng thoi dat cua doanh nghiép quan ddi, cdng an thude
truo’ng horp thué dit. Do vdy, dé nghi dua vao phén
mién, giam tién thué dét.

Khoan 4

Ngin hang Chinh sich XH: Pé nghj bd sung khoan 4 Picu 18
Mién tién sir dung dat khi duge co quan Nha nude ¢d tham quyén
giao dat, chuyen muc dich sir dung dit, cong nhin quyén sir dung
dit (cAp Gidy chimg nhan) cho Ngén hang Chinh sach XH.

D& nghi giir nhu du thao do tai Luat Dat dai 2024 khong
quy dinh cu the timg co quan, don vi duoc mién tién sir
dung dat, tién thué ddt. Trrong hop mién, giam khac
Chinh phu chi quy dinh khi UBTVQH déng y. Do véy,
dé nghi tong hop truomg hop cua NHCSXH dé bao cao
UBTVQH dbng ¥ trude khi quy dinh.

B{ Tw phip, B§ Xay dyng: Vé mién, giam tién str dung dal khoan
1 Dxcu 157 Luat Ddt dai di quy dinh v¢ cdc trudng hop lmc.n giam
tién sir dung dat, tién thué dat nhung khong quy dinh cy thé trudmg
hop mién, trudng hop giam tién sir dyng dit, tién thué dét Khoan 4
Diéu 157 Ludt Dat dai giao Chinh phu quy dinh chi tiét bidu nay.
Vi vay, viée quy dinh trrdimg hop néo duge mién, truong hqrp nao
duoc giam tién sir dung dét, tién thué dat thude thim quyen cua
Chinh phu nhlmg pha1 bao dam nguyén tac thé hlen day du cic
truong hop mién, giam tién st dung dAt, tién thué dit da dugc quy
dinh tai khoan 1 Diéu 157 Lugt Dfn dai (quy dinh thudc truong hop
mién tién sir dung dat, tien thué dat ho3c giam tién sir dung dét, ticn
thué dit v6i mirc cu thé). Qua ra soat, B§ Tu phap nhén théy,
truong hop “Sir dung dat dé thuc hién du 4n dau tu theo phuong
thuc ddi tac cong tu” quy dinh tai diém g khoan 1 Hiéu 157 Luat
Dat dai chua dwoc thé hién trong du thao Nghj dinh, Vi vay, dé
nghj B Tz’n chinh phdi hop vaoi cac co quan lién quan dé nghién
cru dé xudt phuong an quy dinh vé mién, giam tién sir dung dét,
tién thué dit

‘Irong qua trinh xdy dung nghi dinh, B Tai chinh 43
nghién ciru, xem xét quy dinh tai phap luat ddu tu vé du
an déu tu theo phwong thire d8i tac cong tu. Tuy nhién,
qua ra sodt thi nhﬁng dy an nay khong phét sinh cac
trudmg hop duge mien, giam tien thué dat do d¢6, Bo
Tai chinh di c6 Cdng vin s6 4758/BTC-QLCS ngiy
09/5/2024 d& nghi céc B, nganh (trong d6 ¢6 B9 Giao
thong vén tai, Bo Ké hoach va Piu tu) nhan dién rd cac
truémg hop can mién, giam tién thué dét theo phap luat
dhu tr vé dyan diu tur; trén co s& do s€ bido céo clp co
thdm quyén quy dinh cho phi hop

Tong cong ty DPSVN : bé nghi sira doi, bo sung thém ndi dung
“dist xéy dung két cdu ha rang duomg siit quéc gia, duong sit do
thi” 1a &6 tugng duoc mién tién sir dung dat, tién thué dit.

Tiép thu, da quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 38 theo
hudng: mién tién thué dat doi véi Sir dung ddt xdy dung
két cdu ha tang ducng st chuyen dung, xdy dung cong
trinh cong nghiép duimg sdt theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Pieu 209 Ludt Dét dai.




66

l

Pidu-19. Giam tién sir dung dit

STC Vinh Phac: bé nghi diéu chinh lai so thir ty cac khoan dam
bao quy dinh (du thao dang quy dinh 02 khoan 6 cua Diéu 19).

Tiep thu, ra soat theo quy dinh.

STC Yén Baii: - P& nghi bo sung quy dinh giam tién sir dung dat
dbi voi trudmg hop giao dit tai dinh cu ddi véi truong hop giao dat
téi dinh cu do nha nuéc thu hoi dét (ké ca truomg hop khdng co dat
thu h01 nhung thude trudmg hop duogc giao dét tai dinh cu).

- bé nghi bd sung quy dinh glam tién sir dung dat trong han mitc

dat & d6i voi ngudi sir dung dat thude cac truong hop tai khoan
1,2,3.4.

Quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 Luat Dit dai d3 quy dinh
cac trudng hop mién, giam tién sir dung, dit, tién thué
dét, theo d6 khong cd truong hop mien tién su dung dat
déi véi trudmg hop giao dat tai dinh cu. Do vy, dé nghi
giit nhu du thao, khéng bd sung thém ndi dung nay.

Cuc thué tinh Bic Kan, ny ban Dan tée Trung wong: Giam 50%
nen sir dung ddr lan dau doi véi ho gia dinh nguoi din téc thiéu
8, cd nhéan nguedi dan tjc thiéu sé tai cde dia ban khong thudc dia
ban theo quy dinh tai diém b khoan I Piéu 18 Nghi dinh nay.

De nghi bd sung quy dinh hd gia dinh, c4 nhén ngudi dan t4e thiéu
s6 dugc mién giam tién str dung ddt quy dinh tai Piéu 18, 19 Nghj
dirth nay ma chuyén nhuong quycn sir dung dat cho hd gia dinh, ca

nhén khong thudc d01 turgng mién giam thi phai ndp lai s tién sir
dung &4t di dugc mién giam.

Tiép thu, quy dinh tai khoan 1 Diéu 19.

Tai khoan 3 Diéu 48 Luat DAt dai di c6 quy dinh khong
cho phcp chuyén nhuong, tang cho, thira ké, thé chap

d6i vai dit'ciia ho gia dinh, cA nhan ngudi dén to¢ thiéu
s6.

STC Yén Bii: - Tai diém b: “b) Cdn cir Phiéu chuyén théng tin dé
xdc dinh nghia vu 1ai chinh vé dat dai (théng tin vé ngudi st dung
dc‘ft dién tich dat, vj Iri dat, myc dich st dung ddt ...

pé nghi sira ddi, bd sung nhur sau: “b) Can cie Phreu chuyen thong
tin dé xdc dinh nghia vu tai chinh vé dat dai (théng tin vé nguoi s
dung dat. dién uch dat, vi tri dat, muc dich st dung ddr, nguon goc
si dung dat)

- biém a: bé ngh1 bd sung Quy djnh rd thdi han tinh uen cham nd
theo phuong an dau gia hay theo thai han phai nop tién st dung dat
theo quy dinh ctia phéap luat vé quan ly thué.

Tiép thu, bd sung “nguon géc sir dung ddt” tai di¢m b
khodn 2 du thao

Tiép thu, quy dinh 5

1 Khoan 1
2 Khoan 2
4 Khoan 4

STC Pic Lic: Dé nghi B Tai f:hlnh bd sung thém ndi dung coa
khoan 4 nhu sau: Giam 50% tién sir dung dat khi nha mede cho
phép chuyén muc dich sit dung dat sang dat ¢ viegt han mise cho doi

Tai diém b khoan 1 Dicu 157 Ludt Pat dai chi quy dinh
“h) Sur dung diat dé thuce hign chinh sich nha é, dit ¢
doi voi nguoi co cong voi cach mang, thuong binh hodc
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tugng nguoi ¢ cong vai cach mang chica timg hieong ché dg chinh
sdch mién hodc g:am tién sir dung irong han micc giao dc'it o khi
nha nudc g:ao dat o, chuyen muc dich st dung dét sang ddt 6, cong
nhdn quyén s dung dat ¢. Dién tich vieot han mirc dugc tinh theo
dién tich thuc té chuyén muc dich si dung ddt sang dét ¢ nhumg 16i
da khong dugc vugt qua dign tich mien, giam tién si dung dat cho

cdc doi tuong trong han mic giao dat ¢ cho mgt ho gia dinh do Uy
ban nhan ddin cap tinh quy dinh.”.

bénh binh khéng c6 kha ndng lao dong, ho gia dinh liét
s khong con lao dong chinh, ngudi nghéo " Ngi
dung nay da dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 18 dl,r thao
Nghi dinh nhu sau: Mién tién sir dung dar doi véi ddt 0
trong han mirc giao dat O (bao gom giao dat, chuyén
muc dich sir dung dat, cdp Gidy chimg nhdn cho ngmn
dang str dung ddt) ddi véi hé gia dinh nguoi c6 cong voi
cdch mang ma thuge dién dugc mién tién sir dung ddt
theo quy dinh cua phdp ludt vé ngudi c6 céng. Do vay,
dé nghi dugc it nhu dur thio.

6 Khodn 6

Bé TN&MT: Dé nghi co quan soan théo 1am rd gidy to vc dat dai
do co quan quan ly vé dét dai chuyen sang gbm nhimg gidy t& gi
hoac chi thdng nhét 1a Phiéu chuyen théng tin. Ly do, trong Phiéu

chuyén lhong tin da du co s¢ dé co quan thué xac dinh sb ti¢n phai
nop va sd tién dugc mién.

Tiép thu, hoan thién du thio. Tuy nhién, dé thyc hién
duge ndi dung nay, B Tai chinh trinh Chinh phu glao
B Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé Phiéu chuycn
théng tin dam bio ddy di cor s dé co quan thué co co
s& tinh, thu tién su dung dat.

7 | Khoan 7

STC Hai Duong: Dy thao quy dinh glao Cuc trudng Cuc thué, Chi
cuc truomg Chi cuc thué quyét dinh mien, giam. Do phap luat vé
ngucn ¢ ¢dng chua c6 quy dinh thim quyen quyct dinh mi¢n giam
tién sir dung dat nén dé ‘nghi trong du thao can quy dinh r5 thém la
thim quycn nay bao gdm ca viéc quyét dinh mién, giam tién sur
dung dét déi véi truong hop nguon ¢6 cOng vdi cach mang dé dia
phuong c6 cin cir thuc hién cho thdng nhét. '

Tai khoan 8 Diéu 19 da quy dinh glao Cuc truong Cyc |
thué, Chi cuc truong Chi cye thué quyét dinh mién,
giam, bao gdm cac trudng hop quy dinh tai Piéu 19 du
thao Nghi dinh.

Muc 3
TINH TIEN SU DUN(_' PAT PHAI NOP

Muyc 4 .
THU, NOP TIEN SU DUNG DAT

Dieu 20, Tinh tién sir dung dat

B§ TN&MT: Dé nghi bé Dicu nay vi ¢4 duoc quy dinh trong Luat
Dat dai.

Tai Luét Dat dai khong co diéu, khoan quy dinh cy thé
cich tinh tién sur dung « dit.... ma chi ¢6 quy dinh vé cén
cir, nguyén tic tinh ncn str dung dét. Do viy, dé nghi
giit nhur du thao dé co day du co s& tinh, thu, ngp tién s
dung dit.

Pieu 21. Trinh ty tinh, thu, njp
tién sit dung dat

B TN&MT: bé nghi ra sodt, chinh sira théng nh:éu vai trinh e
giao dat, cho thué dat, chuyén'muc dich sir dung dét quy dinh tai
biéu 227, 228, 229 cua Ludt Pat dai va dy thao Nghi dinh quy dinh

Tiép thu, ra soat, chinh ly céc ndi dung li€n quan dén
trinh ty, thi tuc vé tién sir dung dit nhu viéc tinh, thu,
ndp, théng bao... véi trinh tu giao dét, cho thué dét,
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chi tiét thi hanh Luét Dit dai dang trmh Chinh phu

chuyén muc dich sir dung dat.

B§ TN&MT (1ai cuic hop truc tuyén Chinh phit ngay 20/5/2024)
Giao nganh tai nguyen va moi trudng tinh tién sir dung dét, tién
thué dat ghi vao quyét dinh giao dit, cho thué dét

- Luat Dat dai (tai khoan 4 Diéu 155) ch1 quy dinh v1c;c
ghi gia dit thco Bang gia dat vio quyét d;nh giao dat,
cho thué dit; khong phai 1a tién sir dung dit, tién thué
dit.

- Phap ludt vé quan ly thut, quy dinh trach nhiém cia
nganh thué trong viéc tinh tién sir dung dat, tién thué dét
vi 14 khoan thu khéc cia ngén sach nha nudc. Do viy,
vi¢c B Tai chinh quy dinh nhu du thdo Nghi dinh 1&
pht hop voi chire nang, nhi¢ém vy clia cac co quan co
lién quan.

Khoan 1}

Pé nghj sira “Trong thai han 07 ngay lam viée, ké tir ngay nhan
duoc Phiéu chuyen théng tin dé xdc dinh ngh:a vu tai chinh vé ddr
dai ciia Vin phong 9 dang ky ddt dai (hodc hé so ké khai ctia t6
chirc) kém theo dugc quy dinh tai tiét b, b2,b3,b4, Cuc thué (hodc
co quan dwoc Uy quyén, phdn cdp theo phdp ludt ve quan ly rhue)
tinh tién sir dung ddt phdi nép, ra théng bdo nip tién sir dung dat
va giei cho nguoi su dung dér”.

Ly do: thanh phan hé so Quyet dinh phé duyét gia dat ctia Uy ban
nhan dén cp o thidm quyén 41 dugc quy dinh tai dlcm b2,

Tai diém b cin quy dinh cy thé thoi gian phai bo sung hd so ciia
Vin phong ding ky dét dai, Uy ban nhin dén cap huycn (trudng

hop ¢6 ndi dung dé nghj khdu trir kinh phi bdi thudng, hd tro, tai
dinh cu).

Tiép thu, di hoan thién tai khoan 1 Pieu 21 dy thdo
Nghi dinh.

STC Yén Bai: - Tai di¢m b: “b) Cén cir Phiéu chuyén théng tin dé
xdc dinh nghia vu tai chinh vé dat dai (thong tin vé ngu(}i su dung
ddt dién tich dat, vi tri dat, muc dich sir dung dat ...

pé ng,hl sira d6i, b6 sung nhu sau: “b) Can cir Phteu chuyen thong
tin dé xdc dinh nghia vu tai chinh vé ddt dai (théng tin vé ngueoi su
dung dar, dién twh dat, vi tri dat, muc dich sit dung dét, nguén goc
sir dung dat)

- Diém a: Bé nghl b sung Quy dinh 15 thét han tinh t:en chim ndp
theo phuong an diu gia hay theo thoi han pha1 nop tién sir dung dat

theo quy dinh ciia phap luét vé& quan ly thué.

Tiép thu, bo sung tai di¢m b khoan 1: &) Cdn cir Ph:eu
chuyén thong tin dé xdc dinh nghia vu tai chinh vé ddt
dai (thong tin vé nguci st dung dat dién tich dat, vi rrz
dat, muc dich sir dung dat, nguon géc st dung dat) ...
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STC Thira Thién- Hué: Diém a Khoan | Piéu 21 quy dinh “a)
Can cir quyer dinh giao dat, quyet dinh chuyen uc dich si dung
dat, quyét dinh diéu chinh vigc sir dung ddt do dleu chinh quy hoach
chi tiét, quyét dinh chuyén hinh thizc si dung ddt, ...” Dé nghi diéu
chinh thanh nhu sau: @) Céan cir quyét dinh giao dat quyét dinh
chuyen muc dich st dung ddt, quyét dinh dzeu chinh quy hoach chi
t:et quyet dinh. chuyén hinh thiec st dung dat, ...” Ly do: Dé théng

nhét vé thoi diém xdc dinh gia dét quy dinh tai dlem d khoan 3 diéu
155 Luét bt dai 2024.

Tiép thu, chinh stra tai diém a khoan 1

STC Son La: Muc b3, tiét b, khoan 1 Piéu 21 Dy thao Nghi dinh
dé nghi sira nhu sau: “7r wong hop dé ngh; khau trir tién sir dung
ddt (trong triecmg hop ngudi thuce hign dir dn ting truede kinh phi boi

thuong, hé tro, tdi dinh cu): Ho so thuc hi¢n theo quy dinh tai
khodn 2, Diéu 16 Nghi dinh nay.’

Ilép thu, bé sung tai khoan b3: Trucng hop dé nghi
khéu tric tién sir dung dat (trong trudng hop nguoi thiec
hién dw an zmg truge kinh phi béi thiong, hé tro, tdi
dinh cu): Hé so thuc hién theo quy dinh tai khoan 2,
Diéu 16 Nghi dinh nay.

Tap doan Dié¢n luc: De xuit bd sung quy dinh vé cac ndi dung sau:

- B sung quy dinh vé th&i han Co quan chirc niing ban hanh gia dat
cu thé dé x4c dinh nghia vu tai chinh cia Ngudi sir dung dit.

Trong trudng hop co quan thxc ning chua xac dinh dugc gia dat cu
thé theo th(n han néu trén dé xic dmh nghia vy tai chinh cta Nglrin
str dung dét thi bd sung quy dinh vé tam tinh va tam np tién su
dung dit, lam co sd dc cap Giy chimg nhén quyén sur dung dat,

quyeén sg hifu tai san gin lién vai dat.

Noi dung nady dd duge quy dinh tai khoan 4 Piéu 155
Luét Dat dai.

Khoan 4

Vé “Trucng hop co quan nha niede eé tham quyén cé van ban huy
két qua tring dau gid ma nguai tring ddu giG dd nop mot phdn
hodc toan b tién sic dung dat thi khong hoan tra cho ngudi tring
dau gid so tién 3@ nop twong itng voi sé tién dat coc, sO tién di ngp
con lai duge xu ly theo quy dinh cia phap ludit vé dat dai, phap lugt
vé ddu gid tai san va phdp ludt vé quan ly thué.”

Pé nghj quy dinh truong hop bj hity két qua mmg diu gia do nguoi
triing dAu gid khong ndp thi sb tién cham ndp tinh trén sd tién
khong pdp phai xir Iy thé nao.

Trudng hop d4 hay két qua dau gid ma ngudi triing dau
giad dd ngp mot phén hoic toan bd tién sir ~dung dét thi
khong hoan tra cho ngudi tring dau gia sb tién da ndp
twong Umg voi sd tién dit coc; khong phét sinh tién
cham nop. Do viy, d& nghi giir nhu dy thao, khéng quy
dinh thém s tién chim ndp.

STC Yén Bai:_ Di¢m a: Dé nghj 13(5 sung Quy dinh ré thoi han tinh
tién chdm ndp theo phuong dn ddu gid hay theo thoi han phai ngp
tién s dung dat theo quy dinh cua phdp ludt vé quadn Iy thué.

Trudmg hop ddu gié thi tién sir dung dat phai np 1a theo
2id tring dau gia. Do vay, tai du thao da quy dinh “ndp
tien chidm ndp tinh trén so tién s dung dat chdam nop
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theo quy dinh cia phdp lugdt vé quin Iy ﬂme

Pieu’22. Ghi n¢ tién sir dung dat

UBND Lang Son: dc nghj chinh sira “Vin phong dang ky quyén sir
dung dat” thanh *“I'6 chirc dang ky dét dai”, 1y do: dé phu hop véi
tén goi quy dinh tai khoan 2 Diéu 136 Luat Dit dai nim 2024.

Tu.p thu, B Tai chinh s& cin ¢t quy dinh vé tén goi cua
“T'd chirc déng ky dét dai” quy dinh tai khoan 2 biéu
136 Lu4t Dét dai ndm 2024 va duqc quy dmh tai Nghi
dinh cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s diéu cua
Luat Dat dai va Nghi dinh cua Chinh pha vé diéu tra co
ban dit dai; dang ky, cip Gidy chimg nhan quycn su
dung dit, quyén s& hiru tai san gén licn voi dit va hé
théng thong tin dit dai dé quy dinh phi hop. Hién nay
cac du thao néu trén déu quy dinh “Vin phong ding ky

quyén sir dung dat” la tén goi cua T4 chirc ding ky dat
dai”.

Bs TN&MT:

- V& trinh tur d& nghi sira 481 thdng nhit nhwr y kién stra Diéu 21 néu
trén.

- V& céc trudmg hop ghi ng khi cap gidy chimg nhén quyen sir dung
dit: Theo quy dijnh tai khoan 9 Diéu 138 cia Lujt Ddt dai thi: Nha
nuge ¢6 trach nhiém cap Glay chu'ng nhin quyén sir dung dat,
quyén s& hiru tai san gin 1ién voi dét cho cac trudng hqp d4 ding
ky va du dleu kién theo quy dinh. Trong thye té, nguoi dang sur
dung dat n dinh, du didu kién cap Gidy chimg nhén quyén sir dung
dit, quyén s& hiru tai san gin lién voi dit nhung phai thyc hién
nghla vu tai chinh (nép mdt khoan tién lén so véi diéu kién cua
ngudi sir dung dat) s& khong khuyén khich duge nguoi st dung dét
thue hi¢n vi¢e ké khai, dang ky dat dai. Tu do ¢ quan quén ly vé
dit dai ciing khong cd hd so dé quan ly. Do d6. cin m& rong céc ddi

tuong duoc ghi ng tién su_dung d4t dé thé ché hoa khoan 9 Diéu
138 ciia Ludt Dét dai. Dong thoi khuyén khich nguoi sir dung dat
thuc hién ding ky dét dai. Khi ngudi sit dung dét thuc hién quyén
thi phai ndp nghia vu tai chinh cho Nha nude theo quy dinh.

-Vé vigc ghi ng tien sir dung dét cho ngudi duge b tri tai dinh cu,

-Tiép thu, ra soét, _chinh ly cac n01 dung lién quan dén
trinh tu, tha tuc vé tién str dung dat nhu viéc tinh, thu,
ndp, thong bdo... v6i trinh tr giao dét, cho thué dit,
chuyén muc dich sir dung ddt

Khoan 3 Didu 111 Luat it dai chi quy dinh d5i tugng
ghi n¢ voi ngudi dén dugc b tri tai dinh cu; biéu 138
Luét Dt dai khdng cé quy dinh vé cho ghi ng dbi voi
céc truong hop cap Gidy ching nhan cho cac dbi tuong
duoc giao dit 1ai dinh cu. Tuy nhién, thyc hién y kién
chi dao cua Pho Tha tudng Tran Hong Ha tai cuoc hop
ngay 20/5/2024, B Tai chinh stra d6i khoan 1 Didu 22
dur thao Nghj dinh nhu sau: Ngudi st dung ddt thuge doi
tuong dioc ghi no theo quy dinh tai Lugt Ddt dai va
Nghj dinh cua Chinh phii vé boi thudng, hé try, téi dinh
cu khi Nha mede thu héi dat thi di twong va mire tién
sw dung dat dwoc ghi ng thu’c hién theo quy dinh lai
Nghi dinh ctia Chinh phi vé vé boi thiomg, hé trg, tdi
dinh cu khi Nha nwede thu hoi dar,
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tai khoan 3 Piéu 111 Luat Dat dai dd quy dinh ngudi duge b tri tai
dinh cur dugc ghi ng nghia vu tai chinh vé d4t dai néu dap tmg cac
diéu kién thco quy dinh cua Chinh phu. Néi dung nay d4 duoc quy
dinh chi tiét tai Piéu 26 cia Du thao Nghj dinh quy dinh vé boi
thuong, hé trg, tai dmh cu khi nha nudce thu hbi dit da quy dlnh Do
viy, dé ‘nghi ra soat débi tuong duge ghl ng, mirc ghi ng, muc tién sit
dung dét duoc ghi no cho théng nhét.

Khoan 1

STC Ben Tre: Ghi ng nen str dung dit can quy dinh 16 vao ndi
dung Di¢u nay céc loai clay 1o chimg minh timg dbi tugng cy thé
duogc ghi ng tién sir dung dét dé bd sung vao hd so ghi ng. Pé nghj
bd sung thém d01 tuong dirge ghi noe tién sir dung dét 13 ngudi bj

giai phong mat bing phai di doi nha & va khong con déat & tai noi
khac.

Quy dinh vé& d6i tugng dugc ghi no tién st dung ddt da
duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 111 Luit Dit dai “3.
Nguoi du'p’c bo tri tdi dinl cre du'pfc ghi ng nghia vu tai
chinly vé dat dai néu dip ng cdc diéu kign theo quy
dinh cua Chinh phi”, do vdy dé nghi giir nhu dy théo.

UBND Tra Vinh: Tai di¢ém a khoan | chu 22: Dé nghi b6 sung
thém cum tir “theo quy dinh Ludt dau " vao cubi dlem a. Ly do:

Pé thudn tién cho viéc xac dinh ding déi tuong mién tién sir dung
d4t, khong gay nham Jan.

Pé nghi giir nhu dur thao do tai diém a khoan 1 Dieu 22
quy dinh mién, giam cho h{ gia dinh, ca nhin, khong
phai cho dy an diu tr nén khéng ap dung duge theo
phap luat dau tu; Pdng thoi, khoan 8 Piéu 17 di c¢6 quy
dinh cu thé dja ban 4p dung cho truong hop hd gia dinh,
ca nhén va dja ban ap dung cho dy an.

Khoan 2

UBND Lang Son: bé nghi chinh sira, bd sung thanh: “a) Can cir
quyét dinh giao ddt, chuyén muc dich sic dung ddt, cap Gidy chirmg
nhén, hd gia dinh, cd nhan k& khai hé so xdc dinh nghia vy tai
chinh tai co quan c6 thim guyén theo quy dinh cua phdp ludt vé
ddang &, cdp Gidy chimg nhdn. 18 chirc déing ky dét dai hodc co
quan tai nguyén va moi truong chuyén sé liéu dia chinh cho co
quan rhue dé xdc dinh nghia vy tai chinh theo quy dinh cia phdp
ludt vé dang ky, cap Gidy chimg nhan. b) Can ci hé so dia chinh
(thong 1in vé ngudi sir dung ddt, dién tich ddr, vi tri ddt va muc dich
sir dung ddt) do Té chirc dang k) dét dai hode co ' quan tai nguyén
vad méi trieomg giri dén; cdn cit Bang gid dat va hé so xin cdp Gidy
chitng nhdn, chuyen muc dich s dung ddt ciia hd gia dinh, cd
nhdn, mitc giam nen thué dat dge cdp cé tham quyén xdc dinh
hodc phé duyét (neu c6), trong thoi han 05 ngay lam vige, co quan
thué xdc dinh s6 tién sit dung dat phdi ngp, sé tién sic dung dat

Tiép thu, Bo Tai chinh s& cén &t quy dinh vé tén goi clia
“To chuc dang ky dét dai” quy dinh tai khoan 2 Diéu
136 Ludt Dét dai nam 2024 va dugc quy dinh tai Nghi
dinh coa Chinh phi quy dinh chi tiét mot so dmu cha
Luat D4t dai va Nghi dinh cia Chinh phu vé didu tra co
ban dit dai; ding ky, cap Gidy chung nhén quyen Sur
dung dit, quyén so hitu tai san gin lién véi dit va hé
théng thong tin dat dai ¢é quy dinh phii hop. Hién nay
cic du thdo néu trén déu quy dinh “V&n phong dang ky

quyén sir dung dit” 13 tén goi ctia T chirc dang ky dét
dai”.
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dwoc gzam ra thong bdo nip tién str dung dat va gvi cho hj gia
dinh, ca nhan; dong thoi giri co quan chuyén théng tin dia chinh
(Té chirc ddng ky dat dai hogic co quan tai nguyen va moi truomg).”
Ly do: dé phtt hop voi tén goi va thim quycn cap Gidy ching nhén
quyen str dung dit, quycn s& hitu 13i san gin 1ién véi dit quy dinh
tai Diéu 136 Luat Dét dai nim 2024.

4 Khoan 4

Kho bac TW: Ta1 di¢m d, khoan 4 Diéu 22 dir thao Ngh1 dinh quy
dinh vé ghi no tién sir dung dit c6 quy dinh: “d) Cdn cte Thong bdo
cua co quan thué, hd gia dinh, cd nhdn ndp sé tién st dung dat
khéng dwoc ghi ng tai co quan kho bac nha mieéc hode don vi dicoc
co quan kho bac nha nuce wy nhiém thu (sau ddy goi la kho
bac)...”. Bé tao thuin loi, tranh nhdm 14n khi trién khai thyc hién,
dé nghi Cuc Quan 1y cong san sira d6i don vi duoe co quan kho bac
nha nude Uy nhiém thu thanh ngin hang thuong mai, té chirc cung
umg dich vu trung gian thanh to4n va khéng goi chung KBNN va
don vi dugce co quan kho bac nha nudc Gy nhiém thu la kho bac.

Tiép thu, b6 sung tai du thao

Chuong I11
TiNH, THU, NOP TIEN THUE DAT

Mucl
TINH TIEN THUE DPAT

Picu 23. Cin cir tinh tien thué
dat

UBNI) Lana Son, UBND Tra Vinh: B¢ nghi diéu chinh, st dung
thong nhét cum tir “Van phong dang ky quyén sir dung ddt” thanh
“16 chiec dang ky ddt dai” hodc “Vin phong dang ky dat dai”, ly

do: d¢ phi hop v6i tén goi quy dinh tai khoan 2 Diéu 136 Luat Dit
dai nAm 2024

Tiép thu, B9 Tai chinh s€ can cir quy dinh vé tén goi m}a

“Té chiec ding ky dat dai” quy dinh tai khoan 2 Pieu
136 Luat Pat dai nam 2024 va duge _quy dinh tai Nghi
dinh cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua
Luat Dat dai va Nghi dinh cta Chinh phu vé didu tra co
béan dat dai; dang ky, cip Gidy chimg nhén quyen sur
dung dat, quyén so hitu tai san ghn lién véi dat va hé
théng thong tin dit dai d& quy dinh phu hop. Hién nay
cac du thao néu trén déu quy dinh “Van phong déng ky

quyén st dung dar” 1a tén goi ciia “T6 chire ding ky dat
dai”.

B4 TN&MT: Dé nghj bo Diéu 23 (cin ctr tinh tién thué dt) do ndi
dung tai dieu nay khdng quy dinh khac so védi cdc néi dung da dugc

DE tinh thu tién thué dat thi phai quy dinh cy thé timg
can ot tinh tién. Quy dinh tai Diéu 23, 24, 25 du thao
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quy dinh cu thé tai khoan 2 Piéu 155 Luét Dét dai

Nghi dinh la phu hop v6i quy dinh tai khoan 1 Picu 155
Luat Ddt dai va ¢6 quy dinh r6 hon fimg can ctt tinh tlen
thué dt (dién tich, thoi han) tranh phat sinh vudng méc
trong qud trinh thyc hién; ndi dung ndy ciing ke thua
quy dinh hién hanh (Dleu 3 Nghi dinh s6 46/2014/ND-
CP) da dugc thyc té chung minh 13 phi hop, cin thiét;
Do viy quy dinh tai Piéu 23 dy thio Nghi dinh din
chidu 141 cac Didu cu thé noi trén tai du thao Nghi dinh
(khong phai dan chidu cac dleu khoan caa Luat Dét dai)
1a ¢in thiét dé tinh duoc tién thué déit. Do vay, Bé Tai
chinh dé nghj cho giit nhu dy thdo..

Piéu 24. Dién tich tinh tién thué

dat

By TN&MT: Dé nghj bo Diéu 24 (dién tich tinh tién thué dat) do
ni dung tai dicu nay khong quy dinh khéc so véi cac ndi dung da
dugce quy dinh cy thé tai khoan 2 Dicu 155 Ludt Dat dai

Tuong tu gidi trinh ¥ kién ciia B TN&MT tai Dicu 23
néu trén

1

Khoan 1

B6 VHTTDL: Ngoai céc dién tich tinh tién thué dat dang quy dinh
hién tai dé nghi bd sung thém “dién tich tinh tién thué dat la dién
tich ghi trén hgp dong thué ddt, dién tich ghi trén hop dong ste dung
tai san céng vao muc dich kinh doanh, cho thué, lién doanh, lién két
(Sau day goi la Hap dong)” dé phu hgp véi quy dinh tai Khoan 2
Piéu 42 Nghi dinh sb 151/2017/ND-CP ngay 26 thang 12 nam 2017

ciia Chinh pha quy dinh chi tiét mot s diéu cia Ludt quan 1y, su
dung tai san cdng.

- Truong hop sir dung dit vao muc dich dich kinh
doanh, cho thué, lién doanh, lién két, theo quy dinh cua
phép ludt tai san céng thi thuc hién theo quy dinh cla
phdp luft 1ai san cdng; trudmg hop DVSN lua chon
Lhuyen sang hinh thire Nba nuée cho thué dht thu tién
thué dat hing nam thco quy dinh tai khoan 3 Piéu 30
Ludt Dit dai thi phai ky hop ddng thué dét va viéc thu
tién thué dét thuc hién theo quy dinh cua phap luat dat
dai,

Tong cong ty Lam nghlep pé nghij bd sung an dung: “.. Khi
quyét dinh cho thué ddt/ ky hop dong thué da! cdn béc {dch cu thé
dién tich sw dung duwoc vao muc dich san xudt kinh doanh (dat phai
trd tién thué ddr) va ddt khong sir dung dugc vao muc dich san xudt,
kinh doanh (dat khéng _pha: trd tién thué dat).”

Khéng tiép thu vi thugc pham vi dicu chinh cia dy thao
Nghi dinh nay

Tap doan Dién Iyc; Pe xuit du,u chioh quy dinh nay nhu sau:

1. Dién tich tinh tién thué dét la dién tich dat ¢o thu tién rhue dat
ghi trén quyét dinh cho thué dét, quyét dinh cho phép chuyen muc
dich sir dung dat, quyét dinh gia han st dung ddt, quyét dinh diéu
chinh thoi han sir dung dat, quyet dinh diéu chinh quy hoach chi

tiét, quyef dinh cho phép chuyén hinh thic sit dung ddt thujc

Khéng tiép thu vi theo quy dinh tai Ludt cin cir tinh thu
tién 14 dién tich dat cho thué va théi diém tinh thu la
thi didm quyét dinh cho thué dat, tai du thao chi quy
dinh xir 1y truomg hop thyc 1€ o thé phat sinh 14 dién
tich trén Hop dong thué ddt 1on hon dién tich ghi trén
quyét dinh cho thué dat.
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trudng hyp phai nip tién thué dat theo quy dinh (sau ddy goi chung
la quyer dinh cho thué ddt). Trieomg hop dién tich ghi trén hop dong
thué dit khdc bigt Ién-hew-se vii dién tich ghi trén quyét dinh cho

thué ddt thi dién tich dét cho thué duogc xdc dinh theo dién tich ghi
trén hop dong thué ddt.

Hi¢p hpi Bit djng san Viét Nam: Kién nghi bd sung thém quy
dinh diéu chinh trudng hop di€n tich trén Hop dong thué dit nho

hon c4c quyét dinh cho thué dét, dién tich tinh tién thué dét s& theo
tai liéu naoe?

2 | Khoan2

- B{ VHTTDL: Dé nghi chinh stra thanh “Péi voi ddt da dugc co

quan tham quyén quyet dinh giao theo quy dinh phdp ludt vé dat dai

nhumg chica cé quyét dinh thué dat, hop déng thué dat... .... thic té
dang su dung”

- bé nghj giit nhu du thao vi trudng hop da duge co
quan !ham quyén quyét dinh giao theo quy dinh phap
ludt vé ddt dai thi phdi co quyét dinh thué dat.

Téng cung ty LAm nghi¢p: Pé nghi bd sung Doz vai trieong hap
chua co quyer dinh cho thué dat, hop dong thué dét nhung dang sit
dung ddt vao muc dich thugc cée trucng hop phai thué ddt theo quy
dinh ctia Ludt Pdt dai thi dien tich tinh tién thué dat 1a dién tich
thuc 1é dang su dung. Trong trucng hop nay, nguoi sic dung dat
khéng dugc én dinh nen thué dat theo quy dinh tai Diéu 32 Nghj
dinh nay (tie khi Ludt Dt dai 2024 c6 hiéu luc).”

Khong tiép thu vi Luét khéng giao Chinh phu huong
dan ngi dung nay.

Piéu 25. Théi han cho thué dat

B9 TN&MT: Pé nghj bo Diéu 25 (théu han thué dat) do ndi dung
tai didu nay khdng quy dinh khic so voi cac ndi dung di duge quy
dinh cu thé tai khoan 2 Diéu 155 Ludt D4t dai

Tuong tu giai trinh ¥ kién cua Bo TN&MT tai Picu 23,
Diéu 24 néu trén

1 Khoan 1

UBND Nghé An: Dé nghi sira lai nhu sau: “J. Thoi han cho thué
dat dugc xdc dinh theo quyer dink cho thué dat cua co quan nha
miege 6 thém quyén hodc Gidy chitng nhan. Trudng hop khong c6
quye! dinh cho thué dat thi thoi han cho thué dat duge xdc dinh di
dn ddu ti duge cdp thdm quyén _phé duyét”. Ly do: Trudmg hop
khéng c6 Quyét dinh cho thué dét thi co quan tai nguyén va moi
trudmg khong ky Hop donn thué dit

UBND Tuyén Quang: De nghi sta lai khodn 1 nhu sau: “/. Thoi
han cho thué ddt dwge xac dinh theo quye! dinh cho thué dét clia co
quan nha nudc ¢6 thdam quyén hodc Gidy chimg nhén. Tr wong hop
khong c6 quyét dinh cho thué ddt thi théi han cho thué dat dicoc xdc

Viéc l4p, thim dinh, phé duyét du 4n du tu thyc hién
theo quy dinh cua phap luat dau tu, khong thude pham
vi diéu chinh cua phép luat vé dét dai.

Tai dy thao Nghi dinh da quy dinh vé viéc thu tién thué
dal d6i voi truomg hop khdng ¢ quyét dinh cho thué
dit, Hop dong thué dét cia co quan nha nuée ¢o thdm
quyén. Theo d6 trudng hop khdng c6 quyct dinh cho
thué dat, Hop déng thué dat ma ngudi sir dung dat sir
dung &4t vao muc dich thudc trudng hop duge nha nude
cho thué dit thi phai ndp tién thué dat theo quy dinh,
khéng duge én dinh tién thué dét 5 nam. Ddng thoi, quy
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dinh theo thoi gian thuc hién dyw dn dau ne duoc cap tham quyén
phé duy@t”

dinh trach nhi¢ém cla co quan chirc ning dia phuong
trong viéc hoan thién hd so thué dit dbi véi cac truomg
hop nay.

B¢ VHTTDL: Dé nghi sira thanh “J. Thoi han cho thué ddt duoc
xdc djnh theo quyer dinh cho thué ddr clia co quan nha nudc c6
thdm quyén, Hop déng thué ddt, Hop dong hodc Gidy chimg nhan”.

D¢ nghi gitt nhu dy thao do tai khoan 1 Diéu 25 dy thao
Nghi dinh di c6 quy dinh day du “Thoi han cho thué dat
duge xdc dinh theo quyet dinh cho thué dit cia co
quan nha nude cé tham quyen hogc Gidy ching nhan.
Truong hop khong co quyer dinh cho thué dat thi thoi

han cho thué dét duge xdc dinh theo hgp déng thué
dit”.

Khoan 2

UBND Nghé An, UBND Tuyén Quang: D¢ nghi B Tai chinh
xem x¢ét, sura lai nhu sau: “2. Truong hop cdng nhdn quyen st dung
ddt thué, thoi han cho thué ddt duoc xdc dinh theo Phiéu chuyen
théng tin dé xdc dinh ‘nghia vu tai chinh do co quan tai nguyén va
moi truong chuyén dén co quan thué theo quy dinh cua Chinh phi
vé cdp Gidy chimg nhdn hodc theo Hop dong thué dat da ky". Ly
do: Theo Luat Dit dai 2013 thi viéc - cong nhin quyen sir dung dit
théng qua cap Gidy chimg nhan quyén sir dung, dat, tuy nhlen theo
Khoan 2 Diéu 142 Luat Dét dai 2024, vi¢c cong nhén quyén sir
dung dat dbi voi dit thué thi phai ky hop dong thué dit truéc khi
cap Gidy chimg nhén quycn sir dung dt.

- Tiép thu y kién nay dé ra soat, doi chteu vdi quy dinh
tai du thao Nghi dmh ciia Chinh phu vé dleu tra co ban
dit dai; déng ky, cap Gidy chimg nhén quyen sir dyung
dét, quyén s hitu tai san gan lién v&i dat va hé thong
thong tin dét ddl dé quy dinh pha hop dé quy dinh phu
hop, dam bao thong nhit.

UBND Pién Bién: P& nghi bd sung nhu sau: “2. Déi vii tricong
hop chiea co quyér dinh cho thué dcit hop dong thué ddt nhung
dang s dung ddt vao muc dich thupc cdc truong hop phai
thué ddt theo quy dinh cia Ludt Dat dai thi dién tich tinh tién thué
dat la dién tich thyc 1¢ dang sir dung. Tr 'ong truong hop ndy, ngudi
s dung dét khéng dwoc tinh théi gian 6n dink tién thué ddt theo

- Tiép thu dé ra soat cdu tir tai du thdo Nghi dinh cho
phtt hgp.
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quy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh nay.”

Cuc Thué Kién Glang “2. ... theo quy cua Chinh phi vé cap
Gidy chumg nhdn.” Pé nghj sira Lhénh “2. .. theo quy dinh cua
Chinhi phii vé cdp Gidy chimg nhin.”

Tiép thu.

Pieu 26. Pon gia thué dat

I

Khoan 1

STC TPHCM: Tai Diém a Khoan 1 quy dinh: “Ty /¢ phan tram
(%) tinh dom gid thué ddt mét nim la tie 0,5% dén 3%.

Cén cik vao thuc té dia phuong, Uy ban nhdn ddn cdp tinh quyét
dinh va ban hanh mitc ty 1¢ phan tram (%) cu thé va cong bé cong
khai trong qua trinh trién khai thuc hién”

Sau khi nghién ctru, S& Tai chinh Thanh pho Hé Chi Minh nhéan
thdy ty 1& % quy dinh dé tinh thu ncn thué dat theo du thio Nghl
dinh 14 tuong dbi cao, c6 thé din dén cac tinh, thanh khong muon
quy dinh Bang gia dét phit hop véi gia chuyén nhuong thuc té trén
thi truémg. Pong thoi, viéc quy dinh khung thip nhét 1a tir 0,5%
ciing s& khéng phu hop trong thuc 1ién, vi d6i voi dit nong nghiép
thudmg ¢6 di¢n tich su dl,mg dét rat 16n, hiéu qua st dung khong
cao, hi¢n nay cac don vj quén ly, sur dung dat néng nghiép dang
dugc ap dung mirc ty 1€ thdp nhét va gla dat ciing duoc quy dinh
thdp nhung ciing rit kh6 khan trong viéc thuc hu;n nghia vu tai
chinh. Nay theo Luat Dt dai thi Bang gi4 dét cling dugc xdc dinh
theo gia thi trudng ma phai ap dung ty 1¢ % cao nita, thi cac don vi
dang quén ly, sir dung dat ndng nghiép s& cang khé khan khi thue
hién nghia vu tai chinh véi nha nuéc.

Do d6, S& Tai chinh Thanh phd H6 Chi Minh kién nghi co quan
soan thdo nghién ciu quy dinh 1y 1é phin trdm (%) tinh don gia
thué dat mot nam khong quéa 2%. Truong hop néu quy dinh khung,
thi kién nghj co quan soan thao quy dinh khung tir 0,1% dén 2%.

Luat Dét dai ndm 2024 quy dinh mo rong viéc ap dung
Bang gia dét dé tinh tién sir dung dat, tién thué dat doi
voi hd gia dinh, cé rhén; tinh tién thué dat khi Nha nude
cho thué¢ dit thu tién thué dit hang nim (chua yéu cho
thué dat theo hinh thirc tr tién hang nim dé dam béo
duy tri ngudn thu). Pdng thoi, quy dinh Bang gia dat
duoc xdy dyng theo khu vue, vi tri. béi véi khu vire €6
ban do dia chinh sb va co s¢r dir liéu gia dat thi xdy dung
bang gla d4t dén timg thira dt trén co so ving gié tri,
thira dét chudn (x4c dinh theo gia thi truomg). Do vay,
dc dam bao khong gy tac dong l6n dén dbi tugng nop
tién sir dung d4t, tién thug@ dat, tiép thu mot phén v kién
cua STC TP HCM, Bd Tai chinh dua ra 02 Phuong an
trinh Chinh phi xem xét, quyét dinh nhu sau:

Phwong an 1: Ty 1& phin trim (%) tinh don gia thué dét
mot nam la tir 0,25% dén 3%.

Phwrong an 2: Ty 1& phin triim (%) tinh don gia thué dat
mét nam la tir 0,5% dén 3%. (nhu du thao Nghi dinh g
xin y kién)

B§ Tai chinh lya chon Phwong 4n 2.

Ly do: Phuong 4n nay la ké thira quy djnh tai Piéu 4
Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngdy 14/11/2005 cia
Chinh phu (quy dinh vé thu tién thué dét theo Luat Dét
dai nim 2003) va cé tinh dén yéu t6 vé mat bing gis dit
c6 sir bién dong theo Lujt Dét dai 2024.

B{ Théng tin va truyen thong, Hiép hdi BDS TPHCM: Néi dung
dlcm a khoan 1 Diéu 27 dir thao Nghi dinh quy dinh: “Don gid thué
dat hang nam = 1y I¢ phan tram (%) nhan (x) Gia ddt tink tién thué
dat. 1 rong do: a) Ty Ié phén tram (%) tinh dom gid thué ddét mot.

Tiép thu da sira d6i tai ndi dung diém a khoan 1 Diéu
26: 1y Ié phan tram (%) tinh don gid thué ddt mét ndm
ld 1ic 0,25% dén 3%.
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nam la tir 0,5% dén 3%. Cdn cir vao thuc té dia phuong, Uy ban
nhdan dan cc‘ip tinh quyét dinh va ban hanh mirc ty lé phan trdm (”/ )
cu thé va cong bo cong khai trong qud trinh trién khai thiec hién.

Hién cé nhidu co s& dét tai ving sau, wvung xa kinh doanh hiéu qua
thap, tuy nhién do dic thu hoat ddng cdng ich, cac doanh nghiép
van phai str dung ¢4t tai cac khu virc nay. Vay dé nghi co quan cha
tri soan thdo ra soat, quy dinh khung ty 1€ phan tram tinh don gi4
thué dat phu hop nhét 1a di véi céc co sor dat tai vung sdu, vung xa

dé dam bdo cdng béng vdi cac don vi thud dat; va xem xét lai cong
thirc tinh cho phi hop.

STC Quang Ninh: Dé nghj sta diém a nhu sau: “a) Ty lé phan
triim (%) tinh dom gid thué dat mot nam la tir 0,5% den 3%, riéng
doi véi linh viec uu dai dau e va dia ban wu dai ddu twe theo quy

dinh cia phap Iudt vé dau tie ty 1¢ phan tram (%) tinh don giG thué
ddt mét ndm khong qud 2%

Du 4n thude Iinh vuc wu dii dau tu, dia ban wu dai diu
tu da duoe hudng wu dii mién, gidm tién thué dat do dé
du thdo Nghi dinh khong thiét ké wu dai vé don gia thué
dat di véi truomg hop nay.

Tap doan Buu chinh vién thong Vu;t Nam: Khoan ] DPieu 26 du
thiao Nghi dinh quy dinh vé Pon gia thué dit hing nim. VNPT
kién ngh; co quan soan thao xem xét phurong an quy dinh ty 1¢ phan
trim toi da & mirc nho nhét va cé 16 trinh ap dung, dya trén cin ct
khoa hoc & dura ra ty 18 nay dé chi phi thué dat khong tang manh,
nhim tranh gdy “shc” cho Ngudi sir dung dit khi thyc hién ‘nghia
vu ndp tién thué dit theo Ludt dit dai nam 2024 (VNPT dé xuét
phuong an vi du nhu sau: giai doan 5 ndm diu tién: tyle phdn tram
tinh don gi4 thué dét 1a tlr 0,1% dén 0 5%, giai doan sau 5 nam dau
tién: ty 1& phin trdm tinh dom gi4 thué dat 14 tr 0,5% dén 1%).

Tiép thu, B§ Tai chinh s& tong hop chung véi ¥ kién cac
B, nganh, dia phuong d¢ can d6i muc ty 1€ % cho phu
hop.

B) Tu phap: Vé don gia thué dét tra tién thué dat hang nam (Diéu
26 du thdo Nghj dinh), Diéu 26 dy thao Nghi dinh quy dinh ty 1&
phan tram (%) tmh don gia thué dt mot ndm la tr 0.5 dén 3%. Day
14 van dé kinh 1¢, k¥ thuat, Bd Tu phép dé nghi co quan chu tri soan

thao danh gia tac dong, phan tich wu, nhugc diém, c6 thuyét minh
co s phap 1y vé dé xuat muc gia nay

Tiép thy, B{ Tai chinh gia da c6 tac dong, phan tich uu,
nhuoe diém, co thuyét minh co s& phap Iy vé dé xudt
murc gia ndy tai T¢ trinh Chinh phu.

Tép doan Dién lyc: Dc xuat bd sung: Ty 1& phan tram (%) ap dung
cu thé voi cac loai dit thudc nhom dat quy dinh tai diém e, diéu 9
Luit sb 31/2024/QI115- Luat dét dai 2024

Khéng tiép thu do khong 15 ndi dung kién nghi
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Y kién tham gia ciia Hiép hdi BDS TP Hb Chi Minh, UBND thanh
pho Ha Ngéi, UBND Thanh phb 116 Chi Mmh(ra: cudc hop truc

tuyén Chinh phii ngay 20/5/2024): Théng nhit véi ndi dung du
thao.

Picu 27. Don gid thué dit xdy
dung céng trinh ngam

B§{ TN&MT: Dé nghi quy dinh rd céch tinh don gia thué dat trén
be mit cong trinh ngam v¢ muc dich sir dung dat trén b& mat, gia
dat, hé s6 sir dung dat tang him; chua ¢ cach tinh don gla thué dét
trén bé mit cong trinh ngam déi véi truomg hgp khidc vé muc dich
clia cong trinh ngdm? Co khac voi cach tinh don gia thué dét quy
dinh tai Diéu 26 dy thao Nghj dinh khong?

Tai khoan 5 Piéu 216 Luat Pat dai di quy dinh 15 viéc
giao dét, cho thué dit ddi voi dit xay dung cong trinh
trén mat d4t phuc vu cho viéc van hanh, khai thac sir
dung cdng trinh ngim; khang cd quy dinh dugc su dung
khac vai myc dich trén nén khong cd co s¢ dé€ quy dinh
viéc tinh tién thué dit khi sir dung va muc dich khac.
Viéc tinh don gid thué dat dbi véi dat xay dyng cong
trinh trén mit dit thuc hién theo quy dinh tai Piéu 26 du
thao Nghi dinh.

Diéu 28. Pon gii thué dit ddi
véi dat cé mit nwie

2 Khoan 2

BQ Quoc phong, STC Hai Phong: Dé nghj sta lai thanh: “2. Déi
vl phan dién tich dat ¢6 mat nuoc, dom gid thué dat tra tién thué
dat hcing nam, don gia thué ddt tra tién thué dét mét lan cho ca thoi
gian thué dugc tinh theo mirc khang thap hon 50% cua don g:a
thué dét hang ndm hodc don g:a thué dGt tra tién mot ldn cho ca
thi gian thué cua logi dat c6 vi tri lién ké c6 cimg muc dich sit
dung ddt va thoi han sit dung dat.”

- S& tong hop cing véi ¥ kién khéc dé ra sodt, danh gia
vé ty 1¢ cho phu hop khi dua vao quy dinh tai du thao
Nghi dinh.

Bé TN&MT: D¢ nghj quy dinh 15 cach tinh don gia thué dat dbi
voi dién tich dét c6 mat nude do du thao dang quy dinh tinh theo

don gia thué cta “loai dét co vj tri lién k& c6 cung muc dich sir
dung’ 1a khong thé thuc hién duoe.

Tiép thu, hoan thién du thao.

Piéu 29. Co quan xic dinh don
gia thué dat

B§ TN&MT: D¢ nghi sita ddi thng nhat nhu y kién sira Biéu 21
néu trén.

Tiép thu, ra soat ni dung dur thao Nghi dinh dé dam bao
phu hqp véi quy dinh tai Luat Dat dai va tinh théng
nhét, déng b$ giira cac van ban huéng dan Luat.

1 Khodan 1

Cuc Thué TP HCM: Thdng nhat tir ngit theo Luat Ddl dai ndm
2024 “Té chirc trong nuée”, “Td chire kinh té ¢o vén déu tu nude

Tiép thu, théng nhat sir dung tir ngir theo Luat bit dai
nam 2024 “T4 chire trong nudce”, “Té chic kinh té cé
vbn diu tu nude ngoai”, “Tinh”; theo Ludt Dat dai nam

_ngoai”, “Tinh”; theo Ludt Pat dai nim 2013 “T6 chic”, “Doanh
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nghiép ¢6 von dau tr nude ngoai”, “Xéc dinh”.
- Pé xuit chuyén cum tir “Chi cue Thué, Chi cuc Thué khu vyc”
thanh “Chi cuc Thué” (tai Thanh phé H Chi Minh ¢6 Chi cyc Thué
Qu{m, Huyén, Khu vuc, Thanh phé Thu bic).

t6 chiac” ¢ ddy bao gbm “T chirc trong nudc” (theo khoan 1
Dleu 4 Luat Pét dai nim 2024), “Té chire t6n gi4o, td chirc ton gido
true thudce” (theo khoan 2 Piéu 4 Ludt Pat dai nim 2024) va “TH
chitc nudc ngoai ¢6 chirc ndng ngoai giao” (theo khoadn 5 Diéu 4
Luét Dét dai nim 2024) khong; hay chi c6 “T chirc trong nude”
(theo khoan 1 Diéu 4 Luat DAt dai nim 2024).
- “céc trurong hop con lai” & ddy ¢o duge hiéu 1a “T6 chirc 16n gido,
t6 chire tn gido tric thude” (theo khoan 2 Diéu 4 Luat Pit dai nim
2024); “C4 nhan” (theo khoan 3 Diéu 4 Lujt Dét dai nim 2024);
“Cong ddng dan cu” (theo khoan 4 Diéu 4 Luat Dat dai nam 2024);
“T$ chirc nudce ngoai c6 chire ning ngoai giao” (theo khoan 5 Diéu
4 Luat Pit dai nim 2024); “Ngudi gde Viét Nam dinh cu & nude
ngoai” (t}_leo khoan 6 Piéu 4 Luat DAt dai nim 2024) hay khéng.

2013 “T5 chirc”, “Doanh nghiép ¢é von dau tu nuoc
ngoai”, “Xéc dinh”.

Cuc Thué Pic Néng: Dé nghi sta lai nhu sau: Trudmg hop cho
thué dt khong théng qua hinh thic diu gid quycn su dung dit, can
cir gia dit cu thé do Uy ban nhén dén cip ¢o tham quyén theo quy
dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu vé gia dit quyét dinh, gia dat tai
Bang gia dét, mirc ty 1é phan trim (%) dé tinh don gld thué dit va
Phiéu chuyén théng tin xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai do co
quan tai nguyen va mox trudng chuyén dén, Cuc Thué (dm voi th
chu‘c kmh té, nglrm goc Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai, td chirc
¢6 von diu tw nwéce ngoai), Chi cuc Thué, Chi cuc Thué khu vye
(461 v&i cac truomg hop con lai) x4c dinh don gia thué dat tra tién
thué dét hang nam, don gia thué dit tra tién thué dit mot 1in cho ca
thoi gian thue. (Ghi chi: Dé thong nhdt vdi quy dinh tai a khodn 7
Diéu 19 va diém a khodn 2 Diéu 41 Di thdo Nghj dinh).

Khéng tiép thu vi dung tr “t3 chirc kinh t€” 1a chua dam
bdo diy da dbi tugng thude trach nhiém cua Cuc Thué
phai xdc dinh don gia thué dit (VD nhu don vi sy
nghiép cdng lap lua chon thué dét tra tién hang nim
theo quy dinh tai khoan 3 Diédu 120 Ludt Dt dai).

Piéu 30. Tinh tién thué dat

1

Khoan 1

STC Phu Yén: Dé nghi xem xét, diéu chinh cum tir tai phuong
phap tinh: “Pon gid thué ddt hdng nam theo quy dinh tai khodn 1

- Tiép thu ra so4t ¢& dam bao phu hop
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Diéu 26, khoéan 1, diém a khoan 2 Piéu 27, khoan 1, khodn 2 Diéu
28 Nehi dinh ndy”

Cuc Thué TPHCM: Sira thanh: “J. Péi véi truong hop thué dat
tra tién thué dat hc%ng ndm, tién thué dat mét nam dweoc tinh nhie
saw:Tién thué ddt mot nam = Dign tich tinh tién thué dat theo quy
dinh tai Diéu 24 Nghi dinh ndy x Don gid thué dat hdng ndm theo

quy dinh tai khoan I Diéu 26, khoan 1, diém a khodn 2 Diéu 27,
khodn 1, khoan 2 Diéu 28 Nghi dinh niy.”

Tiép thu, chinh sira tai khoan 1 Dié¢u 30 du thao Nghj
dinh

Khoan 2

Cuce Thue TPHCM: Sira thanh: “2. Poi voi truomg hop thué dat
tré tién thué dat mét lan cho ca théi gian thué: Tién thué ddt tré
mot lan cho cd thoi gian thué = Dién tich tinh tién thué dat theo
quy dinh tai Diéu 24 Nghi dinh ndy x Pom gid thué ddt tra nen
thué ddt mét ldn cho ca thoi gian thué quy dinh tai khodn 2 Diéu
26, diém b khoan 2 Diéu 27, khoan 1, khoan 2 Piéu 28 Nghi dinh
nay"”

Tiép thu, chinh sira tai khoan 2 Diéu 30 dy thao Nghi
dinh

Khoan 3

- STC Kién Giang: Tai khoan 3 Diéu 30: Dé nghi quy dinh r3 hon
vé ndi dung nay: Truomg hop dom vi su nghiép cong ldp khing lwa
chon hinh thirc Nha mieoc cho thué ddt tra tién thué dat hang ndm ma
st dung nha, c6ng trinh gan lién voi dit dé kinh doanh, cho thué, lién
doanh, lién két theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan Iy, str dung i san
cong thi thiec hién nghta vu tai chinh theo quy dinh cua phap ludt vé
quan Iy, s dung tai sén cong, khong phai ngp tién thué dat theo quy
dinht tai Nghi djnh nay.”_ Vi theo quy dinh cuia phép luét vé quan ly,
sir dung tai san cong khi str dung nha, cong trinh gan llen véi dat dé
kinh doanh, cho thué, lién doanh, lién két thi phai ndp tién thué dat
theo quy dinh.

- Tiép thu rd soat dé dam bao phi hop v6i quy dinh cla
phép ludt vé quan ly, sir dung tai san cong.

Thoéng tan xa Viét Nam: Tai khoan 3 Diéu 30 D thio quy dinh:
Truomg hop don vi s nghiép cong Idp khdng lua chon hinh thic Nha
niege cho thué dat tra tién thué dat hing ndm ma sir dung nha, cong
trinh gan lién voi dat dé kinh doanh, cho thué, lién doanh, lién két theo
quy dinh cua phdp ludt vé quan Iy, sie dung tai san wng thi thiee hién
nghta vy tai chinh theo quy dinh ciia phdp ludt vé quadn Iy, str dung tai
san cong, khong phdi ngp tién thué dar theo quy dinh tai Nghi dinh

Tai Piéu 120 Luét Pat dai chi ¢6 hinh thirc (i) Nha nudc
cho thué dt thu tién thué dét mét\lén cho ca théi gian
thué hodc (ii) thu tién thué ddt hing nim, khéng quy
dinh dién tich thué khéng phét sinh déu hang nim. Do
véy, Nghi dinh cia Chinh phu chi huéng dan cac ndi
dung duoc giao tai Luat Dét dai
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ndy.” D& nghi huéng din cu thé quy dinh d8i véi viée ndp tién thué
dat cho dién tich thué khéng phét sinh déu hang nim

Cuc Thué TPHCM: Bo khoan 3 Dicu 30 dir thio Nghj dinh nay vi
da duge quy dinh tai diém'a khoan 2 Biéu 1 du thao Nghi dinh nay
va viéc st dung tai san gan lién v&i dat dé kinh doanh, cho thug,

lién doanh, lién két da duoe quy dinh tai khoan 2 Diéu 42 Nghj dinh
sb6 151/2017/ND-CP.

Noi dung quy dinh nay 1a phi hgp véi quy dinh cua
Luét Dét dai va Luat Quan ly, str dung tai san cong; dé
tra ciru va don gian trong thuce hién.

B§ VHTTDL: D& nghi bo sung khoan 3 vai tidu dé “Tinh tién thué
dét dsi véi dom vi su nghiép cong ldp”.

- Tiép thu ra sodt quy dinh tai dy thao Nghi dinh.

Khoan 5

Cgc Thue TPHCM: Thong nhat tir ngit “ngudi sir dung dét”,
“ngudi thué dit”. Dé nghi chinh cdu tir “Ngudi sir dung dét khéng
duoe sir dung dét ké tir thoi diém ¢ don ty ‘nguyén tra lai dit, sau
thoi gian 30 ngdy” thanh “Ngudi str dung dét khong duoc sir dung
At sau thoi gian 30 ngay tinh tir thoi diém c6 don tu nguyén tra lai
dat”. Pé nghi chinh céu tu “Co quan nha nuéc ¢6 thdm quyén phai
ban hanh quyét dinh thu h01 d4t theo quy dinh coa phap lujt vé dit
dai trong vong 30 ngdy, ké tir ngﬁy tiép nhén don tu nguyén tra lai
dat” thanh “Co quan nha neoc co tham quyén phai ban hanh quyét
dinh thu hoi ddt theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai trong vong
30 ngay tinh tu ngay tiép nhdn don tu nguyen trd lai dar”.
Tai ndi dung nay chua quy dinh 15 théi diém “nep nhin” hay theoi
diém ¢ ‘chdp nhan” (khdc nhau), va co quan thué cin ctr vao vin

bdn nao tir co' quan nao cung cdp dé xdc dinh théi diém chém dit
thu tién thué dat,

Tai Piéu 4 Luét Pét dai di quy dinh “Ngudi sir dung dgft
dugc Nha nude giao dat, cho thué dgf!, cong nhdn quyén
sir dung dat; dang s dung dat on dinh,.. "Nhu vi_iy,

nguén sir dung dat” ap dung cho ca trudng hgp giao
dit, cho thu¢ dat. Tuy nhién, tai ngi dung vé& “ticn thué
d4t” du thao Nghi dinh sir dung cum tur “nguq1 thué
dit’cho 5 nghia va phu hop. B8 Tai chinh tiép thu
théng nhét tir ngit va chinh sira khoan 5 cho pht hop.
Déng thii, chinh sita lai khoan 5 cho rd quy trinh.

Tap doan Than Khoing san Viét Nam: Pé nghj sta nhu sau:
ngudi st dung dat phai nép tién thué dét tinh dén thoi diém don e
nguyén tra lai ddt va tiép nhdn chdp nhdn theo quy dinh cua phdp
lugt ddt dai dé phi hop va nhit quan v&i ndi dung Diéu 30 dur thao.
Péng thai, dé nghi co quan soan thdo nghién ciru vi quy dinh nhu
du thao véin c6 thén hiéu co quan nha nuée co thim quyén ra quyét
dinh thu héi sau 30 ngay tir ngay tiép nhan don

Ticp thu, d4 hoan thién tai du thao dé dam bao phit hop

STC Ba Ria — Viing Tau: dé xuét Bd Tai chinh xem xét, diéu

Tiép thu, chinh sita tai Khoan 5 Diéu 30 cho 5 nghia

I
b
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chinh khoan 5 Piéu 30 dyu thao nhu sau: “Piéu 30. Tinh tién thué
aat 5. Truomg hop nguedi thué dat trd tién thué dat hdng ndm co don
tie nguyén trd lai dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 82 Ludt Dit
dai thi nguoi sir dung ddt phai nép nen Ihue dat tinh dén thoi diém
dugce co guan nha nuwéc cé thim quyén nep nhin don ty nguyén
tra lgi dat theo quy dinh cita phdp ludt dat dai. Ngtrm s dung ddt
khéng depe sie dung ddt ké e thoi dlem sau 30 ngay tie ngay dwwoc
co quan nha nudc cé tham quyén tiép nhin don ur nguygn tra lai
dit. Ké tir ngay duwgce co guan nha nudce cé thim quyén tiép nhan
don ty nguyén tra lgi dat, ngum s dung dat khing phdi njp tlen
thué dat. Co quan nha nucc c6 thdm quyén phai ban hanh quyer
dinh thu hm ddt theo quy dinh cua phdp ludt vé dat dai trong vong
30 ngay, ké tir ngay tiép nhdn don tw nguyén tra lai dét. Truong
hop sau thoi gian 30 ngay, ké tir ngay duwpc co quan nha nwéc cé
tham quyen nep nhan don tie nguyén tra lai dat nhung nguoi s
dung ddt van sir dung ddt thi nguoi sir dung ddt phai npp tién thué
dét tinh ti thoi diém nay dén thoi diém co quan nha nuwée cé tham
quyén c6 quyét dinh thu héi dét.”

B§ TN&MT: Quy dinh tai khoan 5 1a khong hop ly va khong phu
hop vo1 quy dinh cua phép ludt vé dit dai do tai thoi dlcm nha nudc
ban hanh quyét dinh thu hdi dit méi chdm dat quyén va nghia vy
clia ngudi sir dung dit. Do do, dé nghi quy dinh ngudi sir dyung dat
phai ndp tidn thué dit trong thdi gian chd co quan nha nude co
quyét dinh thu hdi dét.

Trong thuc té phat sinh nhiéu truong hop ngudi sir dung
dét da co don tu nguyén tra lai déit va khong con sir
dung dit nhung co quan chic néng cham ban hanh
quyét dinh thu hédi dit din dén no dong tién thué dét
khong c6 kha nang thu héi. Vi véy, quy dinh nhu du
thao la cén thiét nhim néang cao trach nhiém ctia co quan
quan ly nha nude, giam tinh trang no dong tién sir dung
dat..

Khoan 6

Cuc Thué TPHCM: Sira d6i khoan 6 Diéu 30 dur thao Nghi dinh
nay va dé xudt chuyén dicu khoan sang Diéu khoan chuyén tiép:

“6. Truong hop ngugiri sie dung ddt da si dung dat tricce khi co
quan nha nudc co tham quyén ban hanh quyét dinh cho thué dét ma
chu'a ngp tién thué dat cho thoi gian da su dung dar thi pha: npp
tién thué dat hiang ndm cho théi gian nay. S6 tién thué ddat hang
ndm dugc xdc dinh theo mic 1y 1¢ (%) dé tinh dom gid thué dat va
gid ddt tinh nen thué ddt cua timg ndm sir dung ddt dén thoi diém

Tiép thu, B Tai chinh s& nghién cir, chinh sira cho phi
hop
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c6 quyét dinh cho thué_ dat ctia co quan nha nucce cé Ihaﬂuyén
Viéc tinh va thu, nop tién thué dat ké tic thoi diém o quyét dinh cho
thué dal tré vé sau dupe thuc hién theo quy dinh tai Nghj dinh
nay.”

=> Tir Luét d4t dai ndm 2013 mdi cé quy dinh vé xac dinh s tién
thué dat phai ndp hang nim (khong dugc 6n djnh 05 nim) déi véi
trudng hop chua co quyet dinh cho thué dat, chwra c6 hop ddng cho
thué dét. Nhur vy, néu ap dung khoan 6 Diéu 30 dir thio Nghi dinh
nay thi dbi vai cac trudmg hop da sir dung dat trude ngay 01/7/2014
(ngay Luéat dat dai nim 2013 c6 hiéu lyc thi hanh) dén trude khi co
quan nha nudc ¢6 thim quyén ban hanh quyét dinh cho thué dét mé
chua nop tién thué dét cho thoi gian da sir dung dat, s& phai nop tien
thué dét héng nam ké ur luc bét ddu s dung dat.

Cuc Thué Pak Nong: D& nghj sira ddi, bd sung nhwr sau: Truong
ho’p nguoi ste dung dat da sic dung dét trude khi co quan nha mrc?c
co thdm quyén ban hanh quyét dinh cho thué ddt ma chua nfp tién
thué dat cho thoi gian da sic dung ddt rhz phai np tién thué dét
hang nédm cho thoi gian nay. Cin cie gid dit tgi Bang gid dt, hé so
dleu chinh gid dat, mirc ty lg (%) gid dat dé xdc dinh dom gid thué
dat do Uy ban nhian din c&p tinh ban hanh, dién tich dit va muc
dich sir dung dat thuc 6 dang sir dung, co quan Thué phéi hop
vdi cdc co quan co lién quan theo chirc nang nhiém vu d:rp'c
phdn cong thuee hign xdc dinh don gid thué dat vi thong bao 56
tién tlme dat phai upp trmg ndm sic dung dit dén théi d:em co
quyét dinh cho thué dat ctia co ‘quan nha nuéce c6 tham quyén. Viéc
tinh va thu nop tién thué dat ké tir thoi diém o quyet dinh cho thué
dat tré vé sau duwoc thiec hién theo quy dinh 1ai Nghi dinh nay.

Tiép thu, B6 Tai chinh s& nghién ctru, chinh stta cho phu
hop

Tap doan Than Khoding san Vigt Nam: Tai khodn 6 dy thao quy
dinh ngudi s dung dat da sir dung d4t trude khi co quan nha nudc
c6 thim quyén ban hanh quyét dinh cho thué dit ma chua ndp tién
thué dét cho thoi gian da sir dung dét. Tuy nhién, chua néu 13 cdch
xdc dink hogc cdch tinl todn ¢ I¢ doi voi klodn tién thué dit nay
ciing nlur co quan clui tri thue hign viée nay

Nbi dung nay da duoc quy dinh tai dy thao, theo d6 doi
voi thdi gian su dung d dél trude khi duge co quan
nha nude ¢6 thim quyen quyét dinh cho thué dét nguoi
sir dung dét phai ndp tién thué dét hang ndm thco mire
ty % tinh don gi4 thué dat vi gia d4t tinh tién thué dat
clia timg nam sir dung dat. Pong thoi taj Didu 44 du
thao Nghi dinh di quy dinh trach nhiém cua cic co quan
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tai dja phuong trong viéc tinh, thu ndp tien thué dat.

Tong cong ty Lim nghiép: Dé nghi bd khoan 6 Diéu 30. Ly do:
Nhiéu dién tich dat nong nghigp cia doanh nghnep lam nghiép chua
duge xéc dinh mée gidi cu thé khong thé yéu ciu doanh nghiép ndp
tién thué dit trudce thoi diém quyét dinh cho thué dét

Dé nghi gitr nhu dy thio. Vi vncc cho thué dat d6i véi
dat st dung vao muc dich san xuat kinh doanh cua céng
ty ndng, 14m nghiép ¢4 dugc quy dinh tir phap ludt dét
dai nam 2003. Cac doanh nghiép ]am nghi¢p va co quan
chic ndng dia phuong phai ¢6 trach nhiém ra soat dién
tich dang sir dung dé ban hanh quyét dinh cho thué dit
va ky hop dong thué dit theo quy dinh.

B¢ Théng tin va truyen théng: Noi dung khoan 6 Diéu 30 vé u'nh
uén thué dat: Dé nghi bo sung cum tir “theo quy dinkh” nhu sau:

S6 tién thué dét hang nam dugc xdc dinh theo murc ty I (%) dé Imh
don gid thué dat va gid ddt tinh tién thué dat theo quy dinh cia
timg ndm sir dung dat dén théi diém cé quyét dinh cho thué dér ciia
co quan nhi niege cé tham quyén”

Tiép thu ra sodt quy dinh tai dur thao Nghi dinh dé quy
dinh cho phti hop

8 Khoéan 8

Cuc thué TPHCM: f‘lg chiic dang st dung dat” & diy c6 bao g(“);n
“Té chzfrc'lo“n gido, to chire tén gido truc thuoc” (theo khoan 2 DPiéu
4 Lu4t Dat dai nam 2024), “Té chirc nude ngoai cb chire ning ngoai
giao” (theo khoan 5 Diéu 4 Luat Pét dai nim 2024) va “Té chic
kinh t& cé vén dau tr nuéc ngoai” (theo khoan 7 Piéu 4 Luat Dét
dai nam 2024) hay khong.

Tiép thu, 1am r& ndi dung “t5 chirc” 14 theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 4 Ludt D4t dai

Hiép héi BPS TPHCM: B¢ nghi bd sung khoan 1a (mm) Dleu 30
“du thao Nghi dinh” quy dinh “frwdng hop thué ddt tra tten thué
ddt hing ndm ma nguci thué ddt i nguyén tré tién thué dat cho cd
chu ky git 6n dinh tién thué ddt 05 nam™:

Tai dir thdo chi quy dinh d6i v6i trudng hop tré tién thué
dat hiing nam, duoc Nha nudc cho thué dét tra tién thué
dat mot lin cho ¢ thdi gian thué. Viéc ndp trudc tien
thué dat mdt s6 nam la do cach t6 chue thuc hién trong
thuc té, Ludt khong giao quy dinh hudng din dbi voi
trudmg hop nay.

Pitu 31. Xir Iy kinh phi bdi
thudmg, ho trg, tai dinh cuw

UBND Dién Bién: D& nghi chinh sira tén Dicu thanh: “Xi [y kinh
phi boi thicomg, hé tro, tdi dinh cue theo quy dinh tai i?iéu 94 Ludt
Dat dai trong truong hop Nha nudc cho thué dat” dé tranh tring
13p vdi Diéu 16 dyr thao Nghi dinh.

-Tiép thu ra soat quy dinh tai du thao Nghi dinh dé tanh
triing lip.

Tép doan Diu khi: Dy théo chua dé cap dén trudm hop kinh phi
boi thudmg, ho trg, tai dinh cu img trude 1ém hon so tién thué dét
phéi tra trong toan bd thdi gian thué thi xir ty thé ndo cling nhu

D¢ nghi gitt nhu du théo do tai khoan 3 Diéu 31 d4 dan
chi¢u dén khoan 2 Biéu 16 trong ddé quy dinh vi¢c xir ly
nay. .
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chua dé cap den ch1 phi phi boi thudng, ho trg, tai dinh cr din dén
khéng cong bing dbi véi phuong 4n tra tién thud dit mét lin

STC Binh Pinh: D¢ nghi bd sung ndi dung cu thé ddi véi lmbng

hop ngudi sit dung dét tu nguyén img trude tién bdi thuong, giai
phéng mit bang.

N&i dung nay di dugc quy dinh tai khoan 2 Pigu 94
Luit D4t dai ndm 2024, du thao Nghi dinh khong quy
dinh iai.

Piém a Khoan 1 Diéu 31

- Phwong 4n 1: STC Thanh Héa, STC Tién Giang, Hji Kién tric
st VN, STC Quang Binh, STC Quang Tri, STC Lam Pdng, Thanh
tra By, STC Ninh Binh, STC Quang Ninh, STC Vinh Phuc, STC
Vinh Long, STC Yén Bai, STC Thai Nguyén, STC Kién Giang,
STC Can ‘Tho, UBND lmh Lang Son, B§ Quéc phong, Nghé An,
CT Bic Kan, CT Ca Mau, STC Béc Ninh, STC Lai Chau, STC
Nam Binh, STC Son La, Thanh Tra Chinh phi, Pa Ning, Dik
Néng, Dién Bién, Ha Giang, Hoa Binh, STC Bic Kan, STC Binh
Phuoe, Bac Liéu, UBND Lao Cai, UBND Soéc Trang, UBND Tay
Ninh, UBND Tuyén Quang, STC Long An, STC Pha Yén, Bd
GTV'T, CT Bic Ninh, CT Quang Nam, CT Quang Ninh, CT Thai
Nguyén, CT Nam Pinh, CT Cao Bing, CT Pbng Thap, CT Lai
Chéu, CT Kién Giang, TTXVN, Téng céng ty Thudc 1a Viét Nam,
Trung wong Poan TNCS HCM, STC Ba Ria- Viing Tau, Kho bac
TW, Téng cong ty Pau tu phat trién dudng cao t6¢ Viét Nam, Kiém
todn Nha nudc, Tap doan Dau khi, Uy ban dén toc Trung wong,
Hiép h$i BDS TPHCM, Thanh tra Chfnh phu, Ngdn hang Nha nude
Viét Nam

- Phuong 4n 2: TCT CN Tau Thiy, Péc Lic, Cuc Thué Ninh Binh,
STC Phu The, STC Théi Binh, STC Gia Lai, STC Hai Duong, STC
Bén Tre, STC Hau Giang, Binh Pinh, CT Ninh Thuén, Hoi Néng

dan Viét Nam, Hdi Phu nir Viét Nam, STC Thira Thién- Hué, B
Cong thuong.

B& Tat chinh lya chon Phwong 4an 1 L
Ly do: Phu hop véi phép luat vé Quy phat trién dat,
phap luat vé ngén sach nha nuée.

Diém b Khoan 1 Diéu 31

- Phuong 4an 1: TCT CN Tau Thiy, STC Thanh Héa, STC Tién
Giang, STC Quéng Binh, STC Quang Tri, STC Lam Péng, Thanh
tra B$, STC Ninh Binh, STC Quang Ninh, STC Vinh Phuc, STC
Vinh Long, STC Yén Bai, STC Ki¢n Giang, UBND tinh Lang Son,
Bd Qudc phong, Nghé An, CT Béc Kan, CT Ca Mau, STC Bic
Ninh, $TC Can Tho, STC Hau Giang, STC Nam Binh, STC Son

B& Tai chinh lya chon Phuong dn 1 o
Ly do: Phu hop vdi phép luét vé Quf phat trién dat,
phép ludt vé ngin sach nha nude.
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La, Thanh Tra Chinh phu, Pa Nang, Dién Bién, Ha Giang, STC
Bic Kan, STC Binh Phuéc, Bac Lidu, UBND Lio Cai, UBND Soc
Tring, UBND T4y Ninh, UBND Tuyén Quang, STC Phé Yén, B&
GTVT, CT Bic Ninh, CT Quang Nam, CT Quang Ninh, CT Thai
Nguyén, CT Nam Pinh, CT Cao Bing, CT Déng Thap, CT Kién
Giang, Tong cong ty Thudc 14 Viét Nam, Trung wong Doan TNCS
HCM, Kho bac TW, TTXVN, Kiém to4n Nha nudc, Tap doan Diu
khi, Uy ban dan toc Trung wong, Hiép héi BBS TPHCM.

- Phwong an 2: Hoi Kién tric su VN, Pic Lic, Cuc Thué Ninh
Binh, STC Pht The, STC Thai Binh, STC Thai Nguyén, STC Gia
Lai, STC Hai Duong, STC Bén Tre, STC Lai Chdu, Pik Nong, Hoa
Binh, Binh BPinh, STC Long An, CT Lai Chiu, CT Ninh Thuéin,
Hd1i Nong dan Viét Nam, Hoi Phu nit Viét Nam, STC Thira Thién-
Hué, B Cong thuong, Ngén hing Nha nudc Viét Nam

Khoan 1

STC HCM: Tuong tu nhu ndi dung gép ¥ tai khoan 1 Piéu 16, dé
nghi khéng quy dinh Khoan 1, nhiing ndi dung nay s& dugc quy
dinh tai Nghi dinh cta Chinh phu vé Quy phat trién dét. Trudng
hop néu phai quy dinh tai Nghi dinh nay, kién nghi nguyén ldC Xu
ly nhu trudng hgp nha dau tu ddu tu ty nguyén \mg trudc tién bdi
thudmg, giai phong mat bing.

Théng nhat vé viée ndi dung nay s€ dugc quy dinh tai
Nghij dinh cia Chinh phi v& Quy phat trién dét (ciing do
B& Tai chinh chu tri xdy dung trinh Chinh phu), tuy
nhién dé dam bao tinh déng bd, d& tra ciru trong thyc
hién thi cin thiét phai dén chiéu ndi dung vé xir Iy kinh
phi, bdi thuimg, hd trg, tai dinh cu vao du thdo Nghj
dinh nay.

Tap doan Than Khoang san Vi¢t Nam: de nghi_ bd sung diém b
khoan 1: anmwg hop dwoc Nha nuoc cho thué dét ma duge mién
tién thué dat thi nguoi st dung dat phdi hoan tra kinh phi bo:
thudmg, hé tro, 16i dinh cte vao ngdn sdch nha medc va dicoc tinh 56
nen ndy vao chi phi déu tie cua dic dn rheo quy dinh tai khodn 2
Diéu 94 Lugt Pdt dai hodc chi phi sin xudt kinh doanh cita doanl
nghiép

Dé nghj gilr nhu dy thao do tai khoan 2 biéu 94 Luit
bat dai chi quy dinh dugc tinh s6 tién nay vao chi phi
diu tu cua du an

STC, CT Nam Dinh: De nghi bd sung ndi dung sau: "...Trwong
hop ghi thu, ghi chi $6 tién boi thuong gidi phong mdt bang dugce
tric vao tién sir dung dat phdi ngp theo quy dinh phdp ludt vé ngdn
sach nha nudc thi co quan tai chinh phai thuc hién trude khi
chuyén sang co quan thué.”

Viéc ghi thu, ghi chi khéng thudc pham vi diéu chinh
ctia dir thao Nghj dinh nay.




87

CT Bic Ninh: Tai diém a khoan 1 (Phuorng an 1) dé nghj sira
thanh: “Truong hop thué ddt tra tién thué ddt hang nam va khéng
dugrc mién tién thué dat, nguwoi sie dung dat phai ngp trudce kinh ph:
boi thieong, hé tro, tdi dinh cu vao ngdn sach nha nuéc; $6 tién nay
s€ duoc quy doi ra sé ndm, thdng hoan thanh nghia vu ndp tién
thué dat hing ndm tai thoi diém cé quyét dinh cho thué dat; hét
thoi glan dwoc quy déi da hoan thanh nghta vu ngp tién thué dat,
nguoi thué dat tiép tuc nép tién thué ddt theo quy dinh. Viée hoan
tra kinh phi boi thieong, hé tro, tai dinh cuw cho Qu phdt trién dat
do ngdn sdach nha mede thiec hién theo quy dinh cda phdp lugt vé
quy phit trién ddt phap luat vé ngdn sdch nha meéce.’

- Tai khoan 4 chu 31 dé nghi sira thanh: “4. Truong hop diwege Nha
nuge cho thué dat theo hinh thirc thué dét tra tién thue dar hang
nam va dwgc quy doi kinh phi boi thuing, hé o, tdi dinh cue da
ng triece ra thoi g:an da hoan thanh nghia vu vé tién thué dat
hang ndm tai thoi diém nha nwéce cé quyer dinh cho thué dat thi
trong khoang thoi gian duoc ¢o quan co tham guyen xdc nhdn da
hoan thanh nghia vu tai chinh ve tién thué ddt hing nim ngudi thué

ddt c6 quyen vé ddt dai nhu déi voi truomg hop dugc Nha micée cho
thué dat tra tién thué dat hang nam.”’

Tiep thu.

2 Khoan 2

STC Nam Dinh: De nghi quy dinh rd xir ly kinh phi boi thuimg, hd
trg, tai dinh cur d6i voi du én duge nha nude cho thué dat chia thanh
nhiéu dot giao dat khic nhau

Tai khoan 7 Diéu 30 dy thao Nghi dinh di quy dinh.

Diéu 32 Thoi glan 6n dinh tién

thué dat tra tién thué h.mg nim

(bao gom ca truong hop dau gia
A - £

quyén sur dung dat)

B§ TN&MT:

-Dé rli,h.] khéng quy dinh lai nhﬁ‘ng ndi dung di dugc quy dinh tai
Luét Pét dai dong thai ra soat d6i véi truong ho'p mién tién thué dat
thi khong phai ndp tién cho ca thoi gian dugce mién do dé 12 khong
phai x4c dinh tinh &n dinh tién thué dat cho timg chu ky.

- Khoan 2 Luit Ddt dai da quy dinh Chinh phu phai quy dinh cy thé
ty 1¢ tién thué dét, do dé d& nghi co quan soan thio can nhéc quy

- Tai du thao Nghi dinh chi quy dinh viéc n dinh nén
thué dat hdng nim ddi vi cac truorng, hop phai nop tién
thué dat. B6i véi trudmg hop duge mién tién thué dét thi
khéng thudc pham vi dp dung cua Didu nay.

- Thye hién trach nhiém cta Chinh phu phai quy dinh cu
thé ty 1¢ didu chinh tién thué dét tai khoan 2 Diéu 153,
tai du.thao Nghi dinh d& quy dinh r5 muc ty 1€ diéu
chinh ti¢n thué 4t 1a bing tong chi s gia titu dung

(CPI) hing nim ¢ nudc cla giao doan 5 niim trude do.

i

e i
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dinh 3 ty 1¢ nay. Trudng ho'p quy dinh chung bﬁng tong chi s gia
tiéu ding héng nim cua giai doan 5 nam thi can giao trach nhiém
cy thé cho Bo Tai chmh cbng bd long chi sb gia tidu ding hing nim
dé ap dung théng nhét trén pham vi ca nudc.

Viéc cong bd tdng chi s6 gi4 tiéu ding hang nam (CPI)
thuc trach nhiém nganh Thong ké (B Ké hoach va
Pau tu).

VCCI (tai cugc hop truc tuyén Chinh phu ngay 20/5/2024): Lujt
Dat dai quy dinh ty 1¢ diéu chinh tién thué d4t hang nam bing hoidc
thép hon tong chi sé gia tiéu dung (CPD) hdng ndm ca nudc cua giai
doan 05 ndm trueée do; tuy nhién, dy thao Nghi dinh quy dinh mirc
bang 1a khang phit hop.

- Tai khoan 2 Piéu 153 Lujt Pit dai nim 2024 quy dinh,
truong hop tién thué dat ting so v&i chu ky tnrée thi tién
thué dét phai ndp duoc diéu chinh nhung khong qua ty 1é
do Chinh phi quy dijnh cho timg giai doan; Ty I¢ diéu
chinh do Chinh phii quy dinh cho timg giai doan khong
qua tong chi sb gia tiéu ding (CPI) hing nim ca nudc clia
giai doan 05 nim trude d6. Pdng thai, giao Chinh phi
huéng dan Piéu nay.

Do do, tai dy thao Nghl dioh, Chinh phu quy dinh Ty 1¢
diéu chinh tién thué dat hiing nam bing “tdng chi sé gid
tiéu dimg (CPI) hdng ndm ca nweée cia giai doan 05 nam
triede d6 13 phit hop, d€ thuc hién.'

VCCI (tai cugc hop truc tuyén Chinh phii ngay 20/5/2024): bé nghj
bd sung Quy, dinh dm voi trudmg hop nén kinh té co lam phat, khung

hoang dan dén chi sb CPI ting dot bién thi Chinh phi quy dinh riéng
cho phl hop

- Tiép thu, hoan thién tai khoan 2 Diéu 32 du thio Nghi
dinh ndi dung: “ Truwdng hop chi s6 gia tiéu ding (CPI)
tir 10% tré lén trong 05 ndm lién tiép thi Bg Tai chinh
phéi hop véi cdc Bg, nganh lién quan dé bdo cdo Chinh

phit quy dinh diéu chinh ty lé diéu chinh tién thué dat hing
nam ciia chu ky tiép theo cho phit hop.”

Hiép hoi BDS TP HCM (tai cugc hop truc tuyén Chinh phii nga
20/5/2024): E)e nghi bd sung néi dung cho phep ngudi s dung dat
thué tra tién héng nim duge ndp tién thué dat cho €4 05 nam 4n
dinh tién thué dit dé dam bao thye hién quyén thué dit,

Tiép thu, b sung vao diém c khoan 3 Dicu 43 du thao
Nghi dinh: “c) Truong hop nguoi thué dat cia Nha niede
dudi hinh thizc trd tién thué dat hing ndm cé nhu cdu va
dé nghi thi dwoc nop trucce tién thué dat cho mot s6 nam
cua chu ky 6 én dinh tién thué dar (khong qud 05 ndm) va cé
quyén cia nguoi sit dung ddt theo hinh thirc Nhi muede cho

' Theo théng ké thi trung binh téng CPI ciia 05 nam lién ké (tir nam 2019 dén hét nain 2023) chi khoang 14,52%

e
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thué dat trd tién thué dat hang ndm.”

Khoan 1

STC Thanh Héa:_“Viéc xdc djnh don gid, tién thué dat cho chu ky
nep theo dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 26, khodn 1
Diéu 30 Nghi dinh niy nlumg khong thdp hom tién thué dar dd dugce
tinh cho chu ky trudc do (chua tric 50 tién dugc giam tién thué dat
va cdc khodan khdc diege khdu trir vao tién thué dat theo quy dinh)”.

Tuy nhién, trong thuc té ¢ nhiéu trudmg hQ’p khi het thdi gian on
dinh don gia tai thdi diém phai diéu chinh cdc yéu td dé xac dinh
don gid c6 nhiéu thay d8i cu thé 13 18 (%) tinh don gia thay dbi, gia
dét tai vi tri d6 bj diéu chinh giam theo quy dinh, viéc phz"m Iop khu
dét co thay dbi vi viy tién thué déat dugc xac dinh bi giam di. Nhu
viy viée quy dinh tién thué dat cho chu ky tiép theo dugc thuc hién
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 26, khodn 1 Diéu 30 Nghi dinh nay

nhung khong thdp hom tién thué dat da duwoc tinh cho chu kp trudéc
A4 cdn phdi xem xét.

Néu tai thoi diém hét thoi gian on dinh don gid ma co
thay d01 céc can cir tinh tién thué dét thi phai xac dinh
lai tién thué dét do thay ddi can cir tinh tién theo timg
truong hop tuong g (vi du thay d6i quy hoach chi tiét,
diéu chinh quyét dinh cho thué dit khi diéu chinh myc
dich, dién tich dat,...).

UBND Bac Liéu: Kién nghi stra doan: “... Viée xdc dinh don gid,
tién thué dat cho chu ky tiép theo... tai khoan 1 Diéu 25, khoan 1
Diéu 29 Nghi dinh nay...” thanh: “Vige xdc dinh dom gid, tién thué
dét cho chu ky riép theo... tai khodn 1 Diéu 27, khodn 2 Diéu 28 va
khodn 2 Diéu 29 Nghi dinh nay...”

Tiép thu ra soat tai du thao Nghj dinh dé dam bao phu
hop.

CcT Bic Ninh: Dé nghi sira thanh: “Viée xde dinh don gid, tién thué
dar cho chu ky tiép theo dugc thuc hién theo quy dinh tai khodn I
Diéu 26, khodn 1 Diéu 30 Nghi dinh ndy nlmng—klwng—#mp—hm
#me—daf—da—ée%mh—elm—e}m—@a—nwedo—(ehﬁa—m;—se—&eﬂ—dm
gma%ha&da%khe&rﬂh&e#zwe—kh&a—&wae—ﬂeﬁ#m
dét-theo-quy-divnhy-

Luit Pat dai ch1 quy dinh viéc diéu chinh uén thué dat
cho chu ky. tiép theo khdng vuot qua chi sb CPI cta 5
nam lién ke truge thoi diém diéu chinh; tuy nhién, dé
dam bao én dinh ngudn thu ngén sach thi quy dinh “diéu
chinh tién thué ddt cho chu ky tiép theo khdng thap hon
tién thue dér da dugc tinh cho chu ky trieée dé” 1a phi
hop.

CT Pa Ning: D¢ nghi sura thanh: “Thoi gian én dinh tién thué dat
hang ndim cho chu ky én dinh 5 ndm finh tir thoi diém duoc Nha
nuéc quyet dinh cho thué dat, cho phép chuyén muc dich su dung
ddr gan vdi viéc chuyén sang hinh thitc Nha nude cho thué dat tra
tién thué datr hang ndm, gia han thoi gian sir dung dat, diéu chinh

Tiép thu ra soat tai du thio Nghi dinh dé dam bao phu
hop.

thdi han si dung dat, ky Hop dong thué dat déi véi tricomg hop
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céng nhdn quyén sit dung ddt theo hinh thirc thué dat hing ndm”

Cuc Thu¢ TP HCM: Tai khoan 2 Biéu 153 Luat Dat dai nam
2024 c6 quy dinh “2. Tién thué dat hing nam dugc dp dung on
dinh cho chu ky 05 ndm tinh tic thoi diém Nha nwoc quye! dinh cho
thué ddt, cho phép chuyén muc dich st dung dar gan vdi viéc
chuyen sang hinh thitc Nhi nuéc cho thué dét tra tién thué ddt hang
ndam.’

Nhu viy, viéc khoin 1 Di¢u 32 dy thio Nghj dinh quy dinh
“...Thoi gian 6n dinh tién thué dat héing nim tinh tr thdi diém duge
Nha nuuc ., gia han sir dung dét, diéu chinh thoi han su dung dét,
ky Hop dong thué dat dbi voi trudng hop cdng nhén quyen su dung
dat theo hinh thuc thué dat tra tién thué dat hang nim...” ¢6 pha
hq‘p voi Luat Pit dai nim 2024 khéng.

Téng chi s6 gm tieu dung (CPI) duge cong bo trén trang nio,
€0’ quan nio cong bo"

Hién nay tai Thanh phé Ho Ch1 Minh ¢6 céc trudng hop sau:

(1) ¢6 Quyét dinh cho thué dat, c6 Ilqp ddng thué dit;

(2) khong c6 Quyét dinh cho thué dét, cé Ilop df)ng thué dat;

(3) trudng hop (1) hodc (2) va thdi han sir dung dét khéng xac dinh
15 (viée thué dét mang tinh chét tam thoi theo hién trang va khéng
thugc trudomg hop thué dit c6 thoi han theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 126 Luat Dét dai ngay 29/11/2013) do dién tich duoc Nha
nurdc cho thué dét khdng phu hop quy hoach;

(4) truomg hop (1) hodc (2) ma trong d6 do6 phan dién tich dit dugc
Nha nude cho thué dit ¢ thoi han cu thé va phan dién tich dit dugc
Nha nuée cho thué dét ¢6 thai han khong xac dinh 3.

Nhuir vy, truong hop (1) dwge ap dung tién thué dit 6n dinh 05
nﬁm, con trudmg heop (2), (3), (4) c6 dwoc 4p dung tién thué dit
6n dinh 05 nim theo khoin 1 Pitu 32 du thio Nghi dinh va
khoan 2 Blcu 153 Luit bit dai nim 2024 hay khong"

Trong thuc té ¢6 nhlcu truong hop khi het thoi glan on dinh don
gia, tai thisi diém diéu chinh don gié cac yéu 16 dé xac dinh d(m gid
¢6 nhiéu thay d6i cu thé ty 18 (%) tinh don gid thay ddi, gia dat tai
vi tri 46 bj diéu chinh giam theo quy dinh, vidc phén 16p khu dat cb

Tiép thu, ra soat cho phi hgp,

Téng chi sb gid tiéu dung (CPI) do Tdng cuc Théng ké —
B6 K& hoach va Dau tu céng bd theo chire nang, nhiém
vu dugc Chinh pha giao (khoan 12 Diéu 2 Quyét dinh
s0 10/2020/QP-TTG ngay 18/3/2020 cta Tha udng
Chinh phii Quy dinh chirc néng, nhiém vu, quyén han va
co ciu td chirc cua Tong cuc Thong ké thudc Bo Ké
hoach va Diu tu). .

DPéi voi cac ndi dung thyuc é, dé nghi TPHCM ra soat,
thye hién ding theo quy dinh cua phép luét dit dai hién
hanh.

Viéc on dinh tién thué dit hang nam dugc thyc hién
thco quy dinh tai khoan 2 Diéu 153 Luét Dét dai, theo
do tién thué dit hing nam dugc ap dung on dirth cho
chu ky 05 nam tinh tir thi diém Nha nuée quyet dinh
cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dit g«m
vail viée chuyen sang hinh thirc Nha nude cho thué dt
tra tién thué d4t hing nam.

Tiép thu tai dy thdo quy dinh Trudng hop tién thué dat
ctia chu ky ti€p theo khong tang so véi chu ky trudc thi
khong phai diéu chinh tién thué dit, trudmg hop ting so
voi chu ki tnrde thi thye hién didu chinh. Quy dinh na

Ja phit hgp vi quy dinh tai khoan 2 Diéu 153 Luét Dét
dai.
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thay ddi vi vdy tién thué dat duoc x4c dinh bj giam di. Nhu viy viée
quy dinh ti¢n thué dét cho chu k¥ tiép theo duge thuc hién theo
guy dinh tai khoan 1 Pidu 26, khoan 1 Didu 30 Nghi dinh nay
nhung khéng thap hon tién thué dit di dwoc tinh cho chu ky
trwde d6 cin phai xem xét.

Khoan 2

- Plurong dn I: Tién Giang, Quang Binh, Thanh phé Hé Chi Minh,
Quang Ninh, Nghé An, Hai Duong, HCM, STC Bic Ninh, STC
Hau Giang, Bic Kan, STC Pht Tho, Da Ning, Hoa Binh, STC Béc
Kan, STC Phi Yén, BY GTVT, CT Bic Ninh, CT Pa Néng, CT
Nam Dinh, CT, STC Dong Thap, CT Lang Son, Tép doan hoa
chét, Tong cong ty Thude 14 Viét Nam, Téng Céng ty Puimg sit
VN, UBND Tra Vinh, STC Ha Nam, Hi¢p hoi Bét dong san Viét
Nam, Tap doan Diu khi, Uy ban dan tdc Trung uvong.

- Phuong an 2: TCT CN Téu Thuy, Thanh Héa, Quang Tri, STC
Lam Pong, Déc Lic, STC Nam Binh, Thanh tra B3, Cuc Thué
Ninh Binh, STC Ninh Binh, Vinh Phic, STC Vinh Long, Thai
Binh, STC Kién Giang, Gia Lai, Can Tho, L.ang Son, Bd Quéc
phong, Lai Chau, Ca Mau, STC Bén Tre, Binh Thuén, C1' Bac Kan,
CT Ca Mau, STC Son La, STC Yén Bai, Thanh tra Chinh phu, Dk
Nong, Di¢n Bién, Ha Giang, STC Binh Phudc, Bac Liéu, UBND
Lao Cai, UBND Sé6c Trang, UBND Tay Ninh, UBND Tuyén
Quang, STC Long An, CT Quang Nam, CT Thai Nguyén, CT Cao
Béng, CT Ninh Thuin, CT Kién Giang, Hoi Phu nit Viét Nam,
Trung wong Poan TNCS HCM, Téng Céng ty Hang hai Viét Nam,
STC Ba Ria- Viing Tau, Tong, cdng ty Lam nghiép, UBND Tra
Vinh, STC Thira Thién- Hué, Tong cong ty. Diu tu phat trién
dudmg cao tdc Viét Nam, B Cong thuong, Kiém toan Nha nudc,

STC Hai Phong, Thanh tra Chinh phu, Ngin hang Nha nude Viét
Nam

B¢ Tai chinh lua chon Phu'o’ng an 2

Ly do: Phuong én nay xu ly duge vu(mg méc trén thuc
te, bo sung phuong an xur ly dbi véi truomg hop c6 thay
dbi vé quy hoach chung dan 161 vj tri thira dét, khu dat
¢6 thay dbi so voi vi tri dét trong Bang gia dat.

UBND Bac Liéu: Kién nghj b6 sung thém ndi dung viéc xac dinh
don gi, tién thué dét cho chu ky én dinh tiép theo ddi véi tnromg
hop duoce giam tién thug dit va lruong hop khiu trir kinh phi bbi
thudng, hd trg, tai dinh cu vao tién thué dat nop héng nam thi viée
didu chinh don gia thué dét cho chu ky 6n dinh tiép theo thuc hién
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tai thoi diém bat dau phal nop ‘uen thué dat (lé thoi di¢m sau khi hét
thdi gian duge giam tlen thué dat va thoi gian dugc xac dinh hoan
thanh nghia vu nop tién thué dit hang nim do duoc khéu trix kinh
phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu theo phuong thire quy d46i ra s6
n#m, thang hoan thanh nghia vu ndp tién thué dit hang nim) nhv da
duge quy dinh tai khoan 7 Diéu 3 Nghj dinh sé 135/2016/ND-CP
(Piéu chinh don gia cho chu ky &n dinh 05 nam tiép theo déi voi
truong hgp nay s€ phdt sinh chénh léch gitra tién thue dat da giam
trude do cho mot s6 ndm duoc giam (ban hanh quyel dinh 1 l4n cho
mét sb nim duge giam) va sd tién bbi thudomg, hd tro, tai dinh cu
duge quy. d6i ra sb nam hoan thanh nghia vu nop tién thué dat (quy

451 mét ldn cho nhiéu nam) véi tién thué dét phai nép do didu chinh
don gia)

Hiép héi Bit dong san Viét Nam, Hiép hgi BPS TPHCM: nhung
dé nghi bd sung quy dinh khéng che muc téng khoéng qua 15%; bé
nghi bd sung: 2a. Truong hop tién thué ddt cho chu ky tiép theo
phai diéu chinh thap hon so vai tién thué ddt cia chu ky lién ke
trude do thi thuc hién theo quyét dinh cua co quan cé tham quyén
(c6 thé quy dinh rd 1a Uy ban nhdn dén cap tinh).”

Pé nghi giir nhu du thio do kién nghi khéng phi hop
voi quy dinh tai khodn 2 Diéu 153 Luat Dét dai va Luat
khéong giao Chinh pha quy dinh trudng hep diéu chinh
thip hon nay.

Khoan 3

(93]

B§ TN&MT: DE nghi ra soét quy dinh 461 voi cac trudmg hop chua
c6 quyét dinh cho thué dat dam bao nghlem minh cia phap luat va
dam bao cong bang trong viée sir dung dit.

Nbi dung nay mdt s6 B&, nganh, dia phuong ciing ¢6 ¥
kién. Bo Tai chinh da tiép thu, sira dbi tai dy thao Nghi
dinh trinh Chinh phu kém theo T¢ trinh Chinh phu s6
99/TTr-BTC ngay 09/5/2024. Theo do, B§ Tai chinh bo
quy dinh tai khoan nay va chi quy dinh chuyén tiép dbi
voi cac trudong hop dang sir dung dét tir trude Luat Pit
dai nim 2014.

Dieu 33. Tinh tién thué dat
trong trudmg hgp thay doi hinh
thire thué dit theo quy dinh tai
khoin 1, khoin 2 Diéu 30 Luit
Dit dai

UBND Tra Vinh: Pé nghj bd sung Khoan 3 vao Piéu 34 quy dinh
céch xéc dinh ddi vo1 trrdmg hop chua ndp tién thué dat hodc ngp
mdt phén tién thué dat, cu thé: “3. Chuyén tic thué dat tra tién thué
dat mgt lan cho ca théi gian thué ma chica hoan thanh nghia vu
hodc hoan thanh nghta vu mét phdn tién thué dat. Khi chuyén sang
thué dat tra tién thué dat hang nam thi nguei sir dung dat thiee nop
tién thué ddt hang ndm cho thoi gian thué ddt con lai. Txen thué dat
tré mot lan cia khodng thoi. gian thué ddt mot ldn dén thoi diém

V& xir ly tién thué dat doi véi truemg hop chuyén tir thué
dt tra tién thu¢ ddt mot lan cho ca thdi gian thué sang
thué dét tra tién thué dét hing nam ma chua ndp hodc da
ndp mot phan tién thué dit da duge quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 33 dir thao Nghi dinh.
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dwoc co quan cé tham quyén cho phép chuyen sang tra tién thué
dat hang ném dwoc dugc xdc dinh trén so tién thué a‘al tra mot ldn
x ty 1 (%) cua thoi gian thué ddt mét lan chua chuyén sang thué
ddt hang ndm trong t6ng thoi gian thué ddt va thiee hién nop khoan
tién nay vao dau chu ky dugc chuyén sang thué dat hang nam va
tinh tién chdm ndp theo quy dinh cua Ludt Quan ly thué.

Khoan 1

STC Thanh Hoéa: Tai dlcm a khoan 1, cdn nghién ciru quy dinh bo
sung d6i voi cac khu dit chuyen hinh thire su dung dat tir tra tién
thué dit hing nim sang thué dat tra tidn mot lin thip hon mot
khoang gia trj nhét dinh theo Bang gia dit (vi du gi4 tri khu dét theo
Bang gia dt dudi 20 ty ddng).

D& nghi gitt nhr du thao do Nghj dinh chi quy dinh
nhitng ndi dung dugce giao tai Luét.

UBND Lang Son: Dé nghj xem xét bd sung thém trudng hgp
“Chuyén tir thué dat tra tién 01 lan cho ca théi gian thué ma chua
hodn thanh nghia vu vé tién thué dat sang thué ddt tra tién thué dat
hang ndm’”

Tiép thu y kién nay bo sung quy dinh tai du thao Nghi
dinh.

STC Long An: Tai diém b khoan 1 d& nghi diéu chinh doan 2 nhur

Sé tién dé khdu tric néu trén diege tinh bc}ng don gid thué dat
tra nen hang ndm theo quy dinh tai clu ky ddu tién tai thoi diém
duoc co quan nha nuwoc co tham quyén quyer dinh cho phép chuyén
sang hinh thitc thué ddt tra tién thué dat mét ldn cho ca thoi gian
thué¢ nhdn (x) voi thoi gian da xdc dinh hoan thanh nghia
Vi Vé tién thué ddt hang ndm con lai (chua dwgc khdu trix).”

Tiép thu dé nghién citu hoan thién dur thdo Nghi dinh.

Cue thué Bic Ninh: - Tai diém b khoan 1 dé nghi sira thanh: “Sd
nen dé khdu tric néu trén dugc tinh bc’ing don giG thué ddt tra tién
hang ndm theo quy dinh tai lhm diém diweoc co quan nhi nude ¢o
thdm quyén thiee hign quy d‘o: nhin (x) voi thoi gian dd xdc dinh
hoan thanh nghia vu vé tién thué dit hang nam con lai (chura
duge khidu tric) .

- B sung diém ¢ vio khoan 1: “¢) Truong hop trude do ngueoi su
dung ddt di nép mét ldn cho nhteu ndm thi nay s6 tién thué dat da

nép meét lén duwge triv vao tién thué ddt mot lan cho ca thoi gian
thué.”

Tiép thu d& nghién ciru hoan thi¢n dy thao Nghi dinh.
Tai dy thao chi quy dinh d01 voi trudng horp dat trude
khi chuyén muc dich ddl 1a d4t duge Nha nuée cho thué
dét theo hinh thirc tra tién thué dét hdng nim,hodc duoc
Nha nude cho thué dat tra tién thué dit mdt lin cho ca
thdi gian thué. Viée thué dét tra tién hing nim nhung
ndp trude tién thué dit mot sb nam 1a do cach td chic
thuc hién trong thwc té, Luat khéng giao quy dinh
hudng dan dbi vai trudng hop nay.

UBND Tra Vinh: Tai khoan 1: Pé nghj didu chinh cum tir “khodn

Tiép thu, chinh sira tai du thao.
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1 Diéu 23, khodn 1 Diéu 29 Nghi dinh nay” thanh “khodn 1 Diéu 25
va Diéu 27, Diéu 28, Diéu 29 Nghi dinh nay”. Ly do: Pé quy dinh
toan dién cac quy dinh cua phép luét lién quan.

2 Khoan 2

Tong Cong ty Hang khdng Vi¢t Nam: 901 voi ndi dung khoan 2,
Diéu 33 Dy thao“Chuyén tir thué ddt tré tién thué da! m¢t lan cho
ca thoi gian thué ma da hoan thanh nghia vu vé tién thué ddt sang
thué dat tra tién thué dat hing ndm thi nguoi sir dung ddt khon

phai nép tién thué dat hang ndm cho thoi gian thué ddt con lai.”, dé
nghi quy dinh 3 céc truong hop chuyén tiép truéc khi Nghj dmh cd

hiéu luc va phuong an xir ly d5i v6i khoan tién da ndp dé duoc sur
dung dat.

Tai khoan 2 Piéu 33 da ¢ quy dinh vé Chuyen tir thué
dit tra tién thué dét mot lan cho ca thdi gian thué ma da
hoan thanh nghia vu vé tién thué dit sang thué dat tra
tién thué d4t hing nim thi nguoi sir dung dét khong phai
ndp tién thué dit hing nim cho thdi gian thué dit con
lai. Céc trudng hop chuyén tiép da dugc quy dinh tai
Piéu 51 dy thao Nghi dinh.

Diéu 34. Tinh ticn thué dat khi
chuyén muc dich sir dung dit

Tong cong ty Lam nghiép: Dé xuat bd sung quy dinh vigc tinh tién
thué dat trong trung hop chuyén tir dit néng nghi¢p duge Nha

nude giao dét khong thu tién sir dung dit sang thué dét tra tién hang
nam.

Pa duge quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 34 dy thao
Nghi dinh

B¢ TN&MT: Pé nghi lam 16 du 4an sir dung dét theo hinh thic st
dung ddt hén hop vi Luat Dt dai khdng quy dinh loai nay. Trudng

hop cén thiét phai quy dinh ndi dung nay thi chi 4p dung cho dyr an
sur dung, nhiéu loai dét.

Tiép thu hoan thién du thao.

1 Khoan 1

CT Biic Ninh: Dé nghi b sung tiét b3 vao diém b khoan 1 nhu

“b3) Truong hop dién tich di nop tién thué dat mot lan cho
nhreu néim theo quy dinh cia Ludt Dt dai 2003 khi chuyen muc
dich sir dung ddt thi nguo‘i si dung ddt phdi ngp tién thué ddt chénh
léch gita muc dich s dung ddt méi so v6i muc dich sir dung ddt
ban dau cho thoi gian hoan thanh nghia vu tai chinh doi véi dat
truéce khi chuyén muc dich.”

Tiép thu d& nghién ctru hoan thién du thao Nghi dinh.

3 | Khoan3

STC Bic Ninh: Pé nghj quy dinh 15 tai ‘uet bl diém b, khoan 3
“khodn tién nay dugc xdc dinh bing 56 tién thué dar nép mét lan
cho thoi gian si dung ddt con lai tai thoi diém c6 quyét dinh cua co
quan nha mrac cé thém quyen cho phép chuyén muc dich sir dung
ddt” 1a nhu thé nao vi néu 1a dat ndng nghiép khdng thuje truong
hop dét duge Nhﬁ nuéce cho thué dit thi xac dinh sb tién nay ra sao?
tinh theo gia dét trude khi chuyc,n muc dich sir dung d4t hay sau khi
chuyén muc dich st dung d4t? Bé nghi quy dinh rd dé dia phuong

Trong truong hop nay, khoan tlcn t6 chic kinh té da tra
dé nhan chuycn nhuong quyén sir dung dét dugc xac
dinh bdn" s tién thué dat tra mdt lan cho thoi gian st
dung dit con lai tai thoi diém cua co quan nhéa nude c6

thim quyen quyét dinh cho phép chuyén muyc dich sir
dung dit .
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thice hién.

STC Quing Binh: Picm b dé nghj quy dinh 15 viéc xac dinh sb
uen nhén chuycn nhuong d4t nong nghi¢p hop phép dugce trir vao
tién thué dét (theo gia dat nhén chuyén nhuorng hay theo hop déng
nhén chuyén nhugng? Co quan x4c dinh sb tién duoc trir...)

Tiép thu, dd quy dinh co quan xac dinh sb tién duge triy
tai quy trinh (co quan thué).

STC Thai Binh: Tai dlem b: bé nghi sira doi, b6 sung nhu sau: “b)
Khoan lren 16 chitc kinh té da tra dé nhan chuyen nhm;mg quyen su
dung ddt dicge co quan thue xdac dinh va xut Iy nhu sau:

Tiép thu ra soét lai du thio Nghi dinh.

STC Thai Nguyen Tai tiét bl diem b: “... Khodn tién ndy duac
xdc dinh bdng s6 tién thué dét ngp mot Ian cho thoi g:an s dung
ddt con lai..” dé nghi quy dinh r6 xé4c dinh cia loai dét nao (dit

nodng nghiép hazr dat sau chuyén muc dich)? Dé xuit quy dinh tinh
theo bang gia dat.

Tai tiét b 1 diém b khoan 3 Diéu 34 quy dinh ap dung
d6i véi tnrong ho'p nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dét néng nghiép; viéc xac dinh gia dat nong nghlep thuc
hién thco quy dinh tai Didu 159, Diéu 160 Luit Dat dai
va quy dinh ciia Chinh phii vé gia dit.

STC Hai Phong: Tai diém b2 khoan 3 Dleu 34 dy thao Nghi dinh:
bé nghj b sung quy dinh_ vé “Khoan tién (6 chirc kinh 1e da tra dé
nhén chuyén nhwong quyén si dung dat duge tric vao sé tién thué
da‘t rrong treong hop nhdn chuyén nhuang dat phi nong nghiép” la
sd tién duoc tinh theo gia trong Bang gia dét (theo quy dinh hién
hanh) hay s6 tién ghi trén Hop dong chuycn nhuong.

B§ Tu phap: du thio Nghi dinh bd sung quy dinh xir ly d6i voi
trudmg hop du an sir dung dit hén hop. Tuy nhién, dé nghi co quan
chi tri soan thao cén lap ludn, danh gia ky vé phuong an dé xuit dé
bao dam hai hoa loi ich cia nha dhu tur, Nha muée va céc chi thé c6
lién quan khéc, khéng dé anh hudéng dén ngudn thu ngan sach nha
nudc.

Tiép thu, bd sung tai T trinh Chinh phu

STC Hai Duong: Dé don gian trong vi€c xac dinh s6 tién dugce trir;
dé xuat xur Iy theo huong trir trye ti€p s& tién nhén chuyén nhuong
vao tién st dung dét, tién thué dét nhung quy dinh 13 12 “Sh tién
nhan chuycn nhuong duge trr khong vugt qua sO tién boi thudmg
vé dit va tién hd tro dio tao, chuyén ddi nghé va tim klcm viéc lam
tuong tu nhur trudmg hop nha nude thu hdi dat tai thai diém chuyen
muc dich sit dung dat; sb uen duge trir chi duoc tinh trong phdl"l
dién tich dat giao, cho thué dé thure hign du an.”. Viéc quy dinh nhu
trén thi ¢6 thé tinh toan duge ngay so tién dugc trir ma khong cin

Tai dy thao Nghi dinh quy dinh theo huémg thu chénh
léch giita ticn sur dung dat, tién thué dét va tién nhan
chuyén nhugng quyén sir dung ¢4t trude khi chuyén
muc dich ddt. Péng thed, tai diém ¢ khoan 3 Diéu 34 di
c6 quy dinh xir Iy d6i véi truomg hop du an sau khi

chuyen muc dich sur dung dét ¢o hinh thic s dung dét
hén hop.
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l

phai gia 1ap phuong 4n bdi thuong,

Pidu 35. Tinh tién thué dat khi
gia han sir dung dit, diéu chinh
thoi han si dung dit theo quy
dinh tai khoan 2 Di¢u 156 Luit
Pit dai

Bo Tu phap: V& tinh tién thué dat khi diéu chinh thoi han sir dung
d4t dbi voi trudng hop dang dwoc Nha nude cho thué dit tra tién
thué d4t mét lan cho ca thdi gian thug, Piéu 35 du thiao Nghi dinh
chua tach bach dugc trudng hop da hoan thanh va trudmg hgp chua
hoan thanh nghia vu tai chinh, vi vdy, d& nghj co quan chu tri soan
thdo nghién ciru, xem xét, quy dinh 16

D¢ nghj gitr nhu dy thao do: Dé thuc diéu chinh thoi
han s dung dat déi voi truong hop dang dugc Nha
nudce cho thué dat {ra tién thué dit mot lan cho ca thai
gian thué, thi diéu kién 1a nguoi thué déit phai hoan
thanh nghia vu ai chinh. Tai céc vén ban phap luét cd
lién quan ciing da cé quy dinh lién quan thoi gian dé
nop nghia vu tai chinh ve tién thué dit (nhur 180 ngay
phdi xac dinh gia cy thé, Thoi han ndp 90 ngdy theo
Théng bao coa co quan thué theo ludt Quan ly thué...);
do vay ndi dung nay khdéng quy dinh cho truong hop
chua hoan thanh nghia vu tai chinh.

Bé TN&MT: Du thio Nghl dmh quy dinh vé gia dat dang trinh
Chinh phu chi quy dinh v& gia ddt d6i v&i thoi han st dung dat méi
sau khi 3 duoc diéu chinh; viée dinh gia dbi voi thdi han con lai
gap kho khin do viée ap dung sudt vén dau tu xiy dung theo thoi
han moi cua cdng trinh khi ap dung phuong phdp théng du va
khéng cé loai dit trong tu ciing thoi han khi ap dung phuong phap
so sanh. Do vay, trong du thao Nghi dinh dé nghj quy dinh theo
huéng tién thué dit ddi v6i trudng hop thué dat tra tién thué dit thu
tién mdt 1an cho ca thoi gian thué tinh béng tdng gia tri cua dy an
sau khi duge didu chinh thdi han sit dung dat chia cho thoi han cua
dyu an nhdn vdi thoi gian sir dung dat duoc didu chinh ting thém.

Noi dung nay, mdt s6 B, nganh, dia phuong ciing c6 y
kién tuong tu. B Tai chinh da tiép thu, sira ddi tai
diém b khoan 2 Diéu 35 du thao Nghi dinh kém theo T¢
trinh Chinh phu s6 99/TTr-BTC ngay 09/5/2024 ciia Bo
Tat chinh.

Khoan 1

- UBND Bac Liéu: Dc nghi sira thanh ° Do: vdi trieong hop thué
dat tra tién thué dat hang nam thi chu ky on dinh tién thué dat tinh
tir thoi diém co quan nha meée o tham quyén ban hanh guye( dinh
cho phép gia han thoi gian thué dat. Truc}ng hop thoi diém hét thoi
gian thué dat truce khi co quan nha medc c6 thdm quyén ban hanh
quye! dinh cho plfep gia han thoi gian thué dat thi ngudi sie dung
dat phai nip tién thué ddt hdng nam doi véi khoang thoi gzan nay,
khéng n dinh theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 153 Ludt Dit dai”

Tiép thu ra soat dé quy dinh tai du thio Nghj dinh cho
phu hop

- CT Quang Nam: D¢ nghj stra thanh: “Trucng hop thoi diém hét
thoi gian thué dat triede khi co quan nha nuée co thém quyén ban
hanh quyét dinh cho phép gia han thoi gian thué dat thi ngudi s

Tiép thu dé nghién ctru hoan thién du thao Nghi dinh

-
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dung ddt phai nép tién thué dat hang ndm theo don gid timg nam
doi vai khodng thoi gian nay.”

CT Cao Bang. Tai khoan 1 quy dinh trudong hop thdi dlem hét thai
gian thué dat trude khi co quan nha nude ¢é thdm quyén ban hanh
quyét dinh cho phép gia han théi gian thué dét thi nguoi st dung
dit phai ndp tién thué dat héng nam dbi vdi khoang thoi glan nay.
pé nghi cd hung dén cu thé co quan nha niuéc cé thim quyén
ban hanh quyét dinh cho phép gia han théi gian thué dit la co
quan nao (UBND tink hay So tai nguyén va Moi truong hay So
Ké hoach va Piu tie...); hé so, thit tuc chuyén cho co quan thué
dé xdc dinh va ra théng bdo cho nguwoi siv dung dat phdi ngp
trong tricomg hop dicge gia han sir dung dit.

D¢ nghi gitr nhu du thao do viéc hudng dan vé co quan
nhi nude cé thdm quyén ban hanh quyét dinh cho phép
gia han th&i gian thué dét khong thuge pham vi diéu
chinh ctia Nghi dinh nay. Can cir Quyét dinh gia han cta
co quan cé thdm quyen va hd so dia chinh do co quan
tai nguy€n va moi truomg chuyen dén, co quan thué xac
dinh va théng bao tién thué dit phai ndp cho ngusi sir
dung dit theo quy dinh.

Diém b khoan 2

- Phuong @n 1: Thanh Hoa, Tién Giang, Quang Binh, STC Lim
Dong, Bic Ninh, Pdc Lic, Thanh tra B§, Cuc Thué Ninh Binh, Phi
The, Vinh Phuc, Vinh Long, Yén Bai, STC HCM, Céin Tho, Bd
Quéc phong, Nghé An, CT Ca Mau, Gia Lai, STC Kién Giang,
STC Son La, Thanh tra Chinh phi, Binh Thuén, Pa Ning, Hoa
Binh, STC Bic Kan, STC Binh Phudc, Bac Liéu, UBND Lao Cai,
UBND Tay Ninh, UBND Tuyén Quang, STC Long An, STC Phu
Yeén, CT Bic Ninh, CT Quang Nam, CT Thai Nguyén, CT, STC
Ddng Thap, Tap doan I16a chit, TTXVN, Trung uong Poan TNCS
HCM, Téng Coéng ty Pudong sit VN, Tong Cong ty Hang hai Viét
Nam, UBND Tra Vinh, STC Thira Thién- Hué, B4 Céng thuong,
Kiém todn Nha nudc, T ap doan Déu khi, Uy ban dan toc Trung
uvong, STC Hai Phong, Thanh tra Chinh phu, Ngan hang Nha nuéc
Viét Nam

- Phuwong an 2: STC Nam Pinh, STC Ninh Binh, Hai Duong, Lang
Son, CT Bic Kan, STC Bén Tre, STC Hiu Giang, Lai Chau, STC

| Quang Tri, STC Théi Nguyén, bik Néng, Pién Bién, Ha Giang,

STC Binh Bijnh, UBND Sdéc Tring, B6 GTVT, CI Nam Binh, CT
Cao Bﬁng,, CT Ninh Thuén, Héi Phu nit Viét Nam, Tbng cdng ty
Thubc 14 Viét Nam, STC Ba Ria- Viing Tau, Tdng cong ty Dau tu
phat trién dudmg cao téc Viét Nam

B Tai chinh Jua chon Phwong in 2
Ly do: Thu ngén sach cao hon, don gldn dé thure hién
va han che duge tinh trang 11 dung di¢u chinh thdi han

sir dung dét nhiéu lan gay kho kbin trong qua trinh thuc
hién.

STC, CT Quing Ninh: Khdng nhat tri véi phuong 4n 1 va

Pé nghj gir nhu du thao ndi dung nay do tai diém d
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phuong an 2 va & xuit phuong an khéc (phuong an 3), cu thé:

“bl1) Truong hop thay doi thoi han st dyng dat cua du an nhung
khong thay doi quy hoach chi tiét ciia dw dn thi tién thué ddt phai
ngp ting thém dugc nnh bang gid dat mét nam cia théi han tai
bang gid dat nhén v6i sé nam duge diéu chinh ting thém thoi gian
str dung dat.
b2) Trucmg hop thay doi thoi han st dung dat cua dy dn dong thoi
thay doi quy hoach chi tiét cua dy an thi tién thué dat cheoc tinh
bang (= =) chénh léch giita tzen thué ddt trd mét ldn cho cd thoi han
thué dat va quy hoach chi tiét da dwoc didu chinh véi nen thué dét
tra mét lan cho ca théi gian thué va quy hoach chi tiét truece khi
dwoc diéu chinh theo chinh sach va gid ddt tai thoi diém co quan
nha nueée 6 tham quyen ban hanh quyét dinh cho phép diéu chinh
thoi han su dung dat két hop véi diéu chinh quy hoach chi tiét cia
du an.’ Dong thoi, truong hop nay thi ap dung theo gia dat tai
Bang gi4 dé giam thiéu thi tuc hanh chinh.

khoan 1 Piéu 160 Lujt Dt dai auy dinh gid dit cu thé
ap dung trong trudng hqp tinh tién sir dung dét, tién thué

dgt khi gia han sir dung d4t, didu chinh thii han sir dung
dat.

STC Hai Phong: Tai diém a khon 2 Diéu 35 du thio Nghj dinh:
Dé nghi khéng quy dinh ndi dung“Khdu trir kinh phi béi thuong, ho
tro, tdi dinh cu doi véi ngudi sic dung dar bing cdch quy doi ra sé
ndm, thang hoan thanh nghia vu ngp tién thué dar hang nim nhung
chuwra sir dung hét; trong truomg hop diéu chinh thoi han sit dung
ddt cua dw an”.

Picu 36. Tinh tién thué dat khi
thay di quy hoach chi tiét cia
du 4n

B§ TN&MT: Tén Diéu can néu 16 thyc hién theo diéu khoan no
cuia Ludt Pat dai.

Noi dung nay, mét %) B9, nganh, dja phuong ciing c¢6 y
kién twong t. B4 Tai chinh da tiép thu, sira dbi tai Diéu
36 du thao Nghi dinh kém theo T& trinh Chinh phu sb
9971 Tr-BTC ngay 09/5/2024 nhur sau: Tinh tién thué dat
khi thay d6i quy hoach chi tiét cua dy dn ma khéng thay
doi quyét dinh cho thué dat quy dinh tai diém d khoan 3
Diéu 155 Lugt Pét dai

_"-l, '
P




89

Khoan 1

CT, STC Thanh Héa; Cac truong hgp quy dinh tai khoan | néu
duge xdc dinh tién thué dat theo gia dét duoc quy dinh tai bang gia
dit thi lrong khoang thoi gian bang gia dét chua o su thay déi vé
gia dat cfia vi tri khu dat khi duoce ap dung tiph cho viée thay dbi
quy hoach thi viéc tinh tién thué dit sau khi diéu chinh quy hoach
v tién thué dat trude khi didu chinh quy hoach khdng c6 su thay
ddi. Vi vy dé nghi quy dinh r& phuong phap tinh tai khoan nay.

Tai du thao Nghi dinh di quy dinh theo huémg thu
chénh 1&ch giira tién thué dat theo quy hoach chi tiét sau
khi diéu chinh va tién thué dit di ndép. Hon nita, tai
diém d khoan 1 Pidu 160 Luat Dit dai di quy dinh
trudng hop nay ap dung gia dét cu thé (khong ap dung
Bang gi4 dét dé tinh tién thué dat).

STC Hai Phong: Tai di¢m a khoan 1 Diéu 36: 901 voi trudng hop
thué dét tra 1ién mét lan cho ca thoi gian thue, dé nghi xem xét diéu
chinh cach xac dinh lai tién thué dat d6i voi ngudi sir dung dit da
hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dit tai thoi diém co quan
nha nude ¢6 thdm quyén diéu chinh quy hoach chi tiét ciia Du an dé
théng nhét véi truong hop xac dinh lai tién sir dung dit khi diéu
chinh quy hoach chi tiét (tai diém a khoan 1 Diéu 14).

STC Son La: Pé nghj sira tiét bl, diém b, khoan 1 nhw sau: “ S6
tién thué dar clhuwa ndp so voi théng bdo cia co quan thué theo
quyhoach chi ti€t trudc di€u chinh”

Tiép thu dé ra soat lai ciu chir tai du thao cho phu hop

Khoan 2

- Phuong 4n 1: B Qudc phong, STC Bén Tre, STC Can Tho, STC
Lam Péng, STC Phi Tho, STC Quéng Binh, TCT CN Tau Thiy,
Thanh tra Chinh phu, Hoa Binh, STC Binh Dinh, UBND Tay Ninh,
STC Pha Yén, Bd GTVT, CT Da Néng, STC Bac Kan, Téng cong
ty Thudc 14 Viét Nam, STC Ba Ria- Ving Tau, CT bién Bién, CT
Ninh Thuan, STC Thira Thién- Hué, Téng cdng ty Déu tu phdt trién
dudmg cao téc Viét Nam, STC Ha Nam, Uy ban dén tdc Trung
uong, STC Hai Phong, Thanh tra Chinh phi

- Phurong 4n 2: CT Bic Kan, CT Ninh Binh, CT Ca Mau, STC Béc
Ninh, STC Gia Lai, STC Hai Duong, STC Hau Giang, STC Kién
Giang, STC Lai Chdu, STC Nam Pjnh, STC Ninh Binh, STC
Quang Tri, STC Son La, STC Thai Binh, STC Tién Giang, STC
Vinh Long, STC Vinh Phic, STC Yén Bai, Binh Thudn, Lang Son,
Thanh tra B Tai chinh, Dk Lik, Pa Ning, Dik Néng, Dién Bién,
Ha Giang, STC Binh Phuéc, Bac Liéu, UBND Lao Cai, UBND Séc

B¢ Tai chinh lya chon Phwong an 2.

Ly do: Phuong an nay phu hqp véi ban chat cha truong
hop giao dit thdng qua dau gid; kha thi khi thuc hién vi
gid tring ddu gid va gia khoi diém déu da c6 sin.
Phuong 4n nay ciing g6p phan han ché diéu chirh quy
hoach chi tiét sau khi tring ddu gid.

Trang, UBND Tuyén Quang, CT Bic Ninh, CT Quang Nam, Hi
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Phu nir Viét Nam, Trung uong Boan TNCS HCM, CT Quing Ninh,
CT Thai Nguyén, CT Nam Djnh, CT Cao Bang, CT Thanh Hdoa, CT
Dc‘“)ng Thép, CT Lai Chau, CT Lang Son, CT Kién Giang, UBND
Tra Vinh, B3 Céng thuong, Kiém toin Nha nudc, Ngan hang Nha
nuoc Viét Nam

STC Quang Ninh, STC TPHCM: - S¢ Tai chinh tinh Quang Ninh
thdy ca 02 phuong an déu quy dinh khéng théng nhat nhu tnrong
hop dugc giao dit quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 14. Do do, dé
nghi co quan soan thao néi dung nay dugc quy dinh tuong tu nhu
phuong 4n 1 diém b khoan 1 Diéu 14 du thio.

- S¢ Tai chinh tinh Quéang Ninh dé xuit chu ky 6n dinh tién thué dét
hang ndm duge tmh lai bét diu tir thoi diém co quan nha nude c6

thim quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét va duge n
dinh trong 05 nidm.

Tiép thu ¥ kién nay tai Phucmg 4n 1 khoan 2 chu 36 du
thao Nghi dinh. Viéc d& xudt 02 Phuong 4n déi voi ndi
dung nay 13 théng nhit nhu truong hop giao dét theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 14 dy thao Nghi dinh

- Pd dugc quy dinh tai dur thao Nghi dinh.

STC Son La: D¢ nghi stra theo huéng bé viée nhan véi ty 1¢ Gia
triing d4u gia/gia khoi diém tai cong thic do néu nhén véi ty 1& gia
tring d&u gia/gia khéi diém thi s6 tién dugce trir s& nhiéu hon s6 tién
thué ¢4t phai ndp trude khi diéu chinh quy hoach.

Pé nghi giir nhu dy thao vi quy dinh }inh tién thué dit
thco dir thio Nghi dinh s& tinh dugc yéu t5 thay dbi gia
dit theo két qua cla cude d4u gid. Noi dung néy khéng
phai xac dinh s tién dugc trir ma tinh ludn tién thué dit
khi diéu chinh quy hoach chi tiét.

3 ] Khoan3

B TN&MT: D¢ nghi 1am r5 du an sit dung dat theo hinh thire sir
dung dit hdn hop vi Ludt Dét dai khong quy dinh loai niy. Trudng
hop cén thiét phai quy dinh ndi dung nay thi chi 4p dung cho du an
sir dung nhicu loai dat.

Ti&p thu hoan thién dyr thao.

Piéu 37. Tinh tién thué dat phai
nfp trong truimg hep duge
giam tién thué dat

CT, STC Thanh Hoa; Dé nghi quy dinh b sung cac truong hqp
dang duge trir tién thué dit duge giam va trir uen boi thuomg giai
phéng mit bdng vao tién thué dit 1én hon chu ky én dinh don gi 5
ndm thi don gid phm xac dll’lh lai tai thoi diém phal nop uen thué
dét khi hét thdi gian trir tién tm tién thué dit duge giam va tlen bdi
thudng GPMB d4 trir vao tién thué dit sau khi da trir s6 tién bodi

thudng GPMB vio tién thué dit duge gidm sau do tién bdi thudmg

Tiép thu ra soat du thiao Nghi dinh d€ quy dinh cho phi
hgp.

14
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GPMB dugc quy déi ra s6 ndm, sb thang hoan thanh nghia vy tién
thué dat lon hon chu ky 6n dinh don gia 5 nam.

. Muc2 .
MIEN, GIAM TIEN THUE PAT

})leu 38. Nguyen tac thwe hién
mién, giam tién thué dit

STC Thira Thién- Hué: Dc nghi bd sung cu thé théi gian ndp ho
so dé duoc mién giam tlcn sir dung dit, tién thué dat 1a bao nhiéu
ngay ké tr ngay cé Quyét dmh giao dét hay Quyét dinh quy dinh
gia dét dé tinh tién sir dung dt, tién thué dét.

Khoin 3 Piéu 157 Luat Pit dai khong quy dinh phai
thuc hu;n tha tuc dé nghi mién tién sir dung dat, tién
thué dat .
Déi véi trwdng hop giam tién thué dét, tai khoan 2 Diéu
41 du thao di quy dinh “cdn ctr vao ho so thué ddt cha
ngudi thué dét do Vin phong ding ky ddt dai hodc Co
quan tai nguyén va moi truong chuyén dén, doi tugng,
mirc gidm tién thué dat theo quy dinh, co quan thué tinh
S0 tién thué dat phai nip, 50 tién thué dat deoc giam va
ban hanh quyét dinh giam tién thué ddt”

Bé Xay dung (tai cuic hop truc tuyén Chinh phu ngc‘zy 20/5/2024):
Quy dinh nay la c6 can cu. pé nghi bd sung ddi voi trudmg hop
ngudi duge mién tten sit dung dit theo phap luit vé nha &, sau do
chuyén nhuong quyén sit dung dét.

Tai diém b khoan 3 Piéu 33 Luat Dit dai quy dinh: b)
10 chite trong nudc ... chuyén nhuong, gép von bdng
quyén su dung ddt thi phdi ngp cho Nha nude mot
khoan tién twong zmg Vi $6 tién sie dung ddt, tién thué
dét da dwoe mién, giam tai thoi diém giao ddt, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich su dung dat, tri rmdng
hop phap ludt co lién gquan c6 quy dinh khde. Vi vy, dé
nghi B6 X4y dung dua ndi dung nay vao dy thao Nghi
dinh huéng dan Luit Nha & cho phi hop.

1 Khoan 1

CT, STC Nam Pinh: D& nghi sira lai khoan 1 nhu sau: “Zrwdmng
hop thudc d6i teomg dugc giam tién thué ddt nhung nguci duge
Nha nueGe cho thué ddit khéng lam thi tuc dé éhegre gidm tién thué
ddt thi phdi nép tién thué dat theo quy dinh ciia phdp ludt. Truong
hop chdm lam thit tuc dé duoc giam tién thué dat thi ngum sw dung
dat chi dugc giam tién thué dat cho thoi gian wu déi giam rren thué
dat con lai tinh tir thoi diém co quan nha nudc c¢é thdm quyén nhan

di hé so giam tién thué dar theo quy dinh; khodng thoi gian chdm
lam thu tue khéng dugce giam tién thué dat.”

Tiép thu, B Tai chinh hoan thién du thiao Nghi dinh.
“..chi dwgc gidm tién thué dat cho thai gian wu dai
giam tién thué dét con lai tinh tir thoi diém lam thi tuc
hop I¢ dé dupc giam tién thué dar theo quy dinh...”

UBND Hoa Binh: Tai diém d khoan 1 Dicu 39 quy dinh:
“d) Sur dung dat xdy dung cong trinh cap mede sach va thodt nde,

- Tai dy thio Nghj dinh chi quy dinh mic mién, giam
tién sir dung dit, tién thud dat dbi vai cac truong horp
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xu Iynu-ac thdi tai khu vuc do thi va néng thon” Dé nghi bd sung
thém ndi dung dé khuycn khich cdc nha diu tu tham gla d4u tu hon

nira vao linh vyc bdo vé mdi trudmg: “d) S dung dat xdy a’gmg

cong trinh cdp nude sach; thodt nude, xie ymede thdi va xir Iy chat
thai ran sinh hoat tai khu vuc do thi va néng thén’

mién, giam theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 Luit Pt
dai; viéc mién, giam dbi véi cac truong hop khéc thue
hién theo quy dinh tai khoan 2 Didu 157 Lujt Dit dai.

Ki¢m todn Nha nwée: Dé nghj sira lai nhur sau “deng hop cham
lam thu tuc dé duge giam tién thué dadt thi nguoi su' dung dét chi
duoc gidm tién thué dat cho thoi gian wu dai giam tién thué ddt con
lai tinh 1 thoi d:em ngudi siv dung dat lam ddy di thi tuc hop é
de dugc giam tién Ihue dat; khoang thoi gian chdm lam thu tuc
khéng dieoc giam tién thué dat.”

Tiép thu dé ra soat tai dur thao Nghi dinh.

Khoan 2

STC Ha Tinh: DPé nghi stra thanh 2. Trucrng hop nguoi sic dung
dat thudc doi teong dugc huong ca mién va giam tién thué dat 1ai
Nghi dinh ndy hodc cdc van ban quy pham phdp ludt c6 lién quan
thi diegc mién tién thué dir.”

- Tiép thu.

Khoan 3

Tép doan Dién lye: Be xuat bo sung vao quy dinh ndy nhu sau:

3. Viéc mién, giam tién thué dat theo quy dinh tai Piéu 40, Dieu 41
Nghi dinh nay chi diegc thuc hién truc tiép doi véi dor tuong duge
Nha nudc cho thué dat hodc déi twong dwoe chuyén dbi, co phan
héa tir dbi twong dicoc Nha mueée cho thué dit va tinh trén sé tién
thué dat. Nguaoi sie dung dat nép g:ay to chung minh thugc doi
tieong duwge gidm tién thué ddt theo quy dinh ciia phdp ludt.

Viéc ké thira vu dai mién, gidm tién thué dat déi véi
trudmg hop chuyén déi md hinh hoat dong hodic ¢b phan hoa
da dugc quy dinh tai khoan 8 Diéu 38 dy thido Nghij dinh.

Khoan

Tdng Cdng ty Dudng sit VN: khoan 6 Diéu 38: dé nghi diéu chinh
nhu sau: “... ngwéi mua tai san trén ddt tiép tuc dugc Nha meéc
cho thué dat cho thoi gian thué dat con lai véi muc dich sic dung
dat theo dung muc dich trwoc khi rnhdn chuyén nhuong thi viéc
mién, giam tién thué dat duwoce thiee hién nhie sau:......."

Tiép thu, bd sung tai khoan 6 Diéu 38 du thao

Khoan 7

- Phuong an 1: STC Ninh Binh, Thanh tra Chinh phu, Pa Ning,
STC Binh Phudc, UBND Tay Ninh, UBND Tuyén Quang, STC
Phi Yén, CT Béc Ninh, CT Pa Ning, Trung wong Doan TNCS
HCM, Téng Cong ty Pudmg sit VN, STC Bi Ria- Viing Tauy, Tong
cong ty Lam nghiép, Tong cong ty Dau tu phat trién duéng cao téc
Viét Nam, Thanh tra Chinh pha

- Phwong an 2: BO Quéc phong, STC Cin Tho, STC Nam Dinh,

B9 Tai chinh lya chon Phwong 4n 2.

Ly do: Phuong an 2 (thu theo gia tai thoi diém cii (da
quy dinh cimg trong Ludt) + tién tuong dmmg cham nop
thi hop ly hon la khi chuyén nhuqmg, £6p von ngum str
dung dat s€ xac dinh lai gia tri quyén s dung dat theo
mit bing gi4 tai thoi diém chuyén nhuong , g6p von (theo
quy dinh cia.phdp luit hi¢n hanh (tai Nghj dinh s
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STC Pha Tho, STC Quang Ninh, STC Son La, STC Théi Binbh,
STC Thanh Héa, STC Tien Giang, STC Vinh Long, STC Vinh
Phuc, STC Yén Bai, TCT CN Tau Thay, Thanh tra B$ Tai chinh,
Pik Lik, Dién Bién, STC Bic Kan, STC Long An, B4 GTVT, CT
Quang Nam, Hoi Phu nit Viét Nam, Téng cdng ty Thubc la Viét
Nam, CT Quang Ninh, CT Théi nguyén, CT Nam Dinh, CT Cao
Bing, CT Quang Nam, CT Thanh Héa, CT Déng Thap, CT Lai
Chau, CT Dién Bién, CT Dik Noéng, CT Ninh Thuén, CT Lang
Son, CT Kién Giang, STC Thura Thién- Hué, Bé Cong thuong, Uy

ban dan tdc Trung wong, STC Hai Phong, Ngin hang Nha nuoc
Viét Nam

45/2014/ND-CP, dugc sua ddi & Nghi dinh
123/2017/ND-CP)  thi: Dm véi truong hop chuyén
nhuong quyen sir dung dit thi nguorl chuyén nhuong phai
n()p du sb tién da duge rmcn giam vao ngan sach nha
nudc theo gid dat tai thoi diém chuyén ninrong quyen
str dung dit)

CT Bac Ninh: Tai diém b khoan 7 dé nghj sira thanh: “Truong hop
O tién thué ddt da dwoc mién, gicm khéng tinh vao gia chuyén
rhugng va nguoi nhdn chuyen nhuwong tiép tuc thuc hién dir dan thi
nguoi nhdn chuyen rhicgng ncp tuc dugc mién, giam tién thué ddt
theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddu tue cho thoi g:an con lai cua du
an va khéng phdai lam thittuc gm t tién thué dat.”

Tiép thu.

"ST.C TPHCM: Tai Khoan 7 ¢6 quy disk-cu 2b& quy dinh tai diém b

khoan 3 Didu.33 Luat Dit dai va tai diém a khoan 7 cé dira ra 02
phucmg an. Tuy nhién, sau khi ra sodt, S& Tai chinh TPHCM nhan
thiy ca Pitu 33 Luit D4t dai khong giao Chinh phu quy dinh chi tiét.
Do dé, kién nghi khéng quy dinh Khoan 7 cua du thio (fwong 1
Khodn 12 Diéu 17 du théo).

Tai chu 33 Luét Pat dai khéng giao Chinh phu quy dinh
chi tiét. Tuy nhién, B& Tai chinh nhan thiy truémg hqp
khong quy dinh thi ¢6 thé din dén loi dung viéc mien,
giam d6i voi du 4n, sau d6 thyc hién chuyén nhwong du
4n, gy thét thoat ngan sach nha nuéc. Do vdy, BO Tai
chinh trinh Chinh phi vé ndi dung ndy. Trudmng hop
Chinh phu lya chon phuong an nao thi s& theo quyét dinh
cuia Chinh phu.

Khoan 8

Cuc Thué Bic Ninh: Pe nghi sira khoan 8 thanh: “8. Tridng hop
dicoe Nha nieée cho thué dat tra tién thué dar hang ndm va dang
trong thoi gian dicoc hudng wu dai vé mién, giam tién rthué dat
khi thu'c hi¢n chuyen d6i mé hinh hoat dong, chia tdch, sap nhip,
hop nlmt hodc ¢d phan héa theo quy dinh ctia phdp ludt thi 16 chiec
kinh té sau khi chuyén do: hodc c¢é phdn héa tiép tuc diwoc hudng
wu dai vé mién, giam tién thué dat cho thoi gian 1 dai con lai néu
tiép tuc sic dung ddt vao ding muc dich da duoc mzen giam tién
thué dat theo quy dinh ciia phdp ludt truce khi chuyén di mé hmh

Dé nghj gir nhu dy thio do hién tai Luat Pit dai va
Nghi dinh quy dinh chi tiét Luat Dit dai chua ¢6 nm
dung nay. Trudng hop tai Nghi dinh quy dinh chi tiét
Luat Dét dai bd sung ndi dung nay thi B3 Tai chinh s&
bd sung cho phi hop
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hoat déng hodc cé phan héa.”

Khoan 9

CT, STC Nam Dinh: Tai khoan 9 du thao quy dinh: “Truong hop
co quan nha nugc ¢o tham quyen phat hién ngum sie dung dat da
dugc mién, giam tién thué dat nhimg khéng ddp ing cdc diéu kign
dé duwgc mién, giam tién thué dat theo quy djnh ...” Dé - nghi dy thao
néu ro: truorng hop khong ddp (mg cic dicu kién d& duoc mién,
giam tu,n thué dét thco quy dinh tai viin ban phap luit nao?

- Tai diém a khoan 9 dy thao quy dinh: “... S6 tién thué ddt duoc
mién, giam phdi thu hoi dugc tinh theo gld ddt tai Bang gid ddt,
muc ty 1é phdn trim (%) tinh don gia thué dat do Uy ban nhan ddn
cdp tinh ban hanh tinh tai thoi diém co quyer dinh cho thué dat
cfng (+) v6i khodn tién twong dzm'ng VGi tién chdm nop tién thué
dat theo quy dinh cua phdp ludt vé quan ly thué ting thoi ky. Nguoi
st dung dit khong phat hoan tré sé tién dwge mién, gidm theo dia
ban wu déi dian "

Dc nghi sira lai phur sau: “S tién thué dat duoc mién, gidm phdi thu
héi chege tinh theo gid dar tai Bang gia dat, mic yle phan tram
(%) tinh don gid thué dat do Uy ban nhdn dan cdp tinh ban hanh
tinh tai thoi diém c6 quyet dinh cho thué ddt cong (+) voi khoan
tién tieong duorng Vi tién chdm nop tién thué ddt theo quy dinh cua
phdp lugt vé quan Iy thué timg thoi kp. Nﬂem—su—dmeg—dm—kkong
phaﬁremm%%wﬁmmww -
Ly do: Pé phit hgp voi quy dinh tai khoan 10 Diéu 38.

- Pham vi duy thao Nghi dinh chi quy dinh xir ly doi vl
truong hop khéng dap ung didu kién mién, giam tién
thué dat. Viéc xac dinh diéu kién mién, giam tién thué
dit thuc hién theo quy dinh cia phap luat lién quan va
thudc trach nhiém cia cic co quan chirc niing cua dja
phuong; ndi dung nay di duge quy dinh tai khoan 3
Diéu 39 du thao Nghi dinh.

- Tiép thu y kién nay tai du thao Nghi dinh.

UBND Hoa Binh: Tai diém ¢ khoan 9 Dicu 38: Dé nghj bo sung
mau bao cdo.

- Tiép thu ra so4t tai du thao Nghi dinh.

Tap DPoan Than Khoang sin Viét Nam: dé nghi lam 6 Truong
hop co quan nha nuce ¢o thim quyen phat hién ngueoi sir dung ddt
daa dwoc mién, giam tién thué ddt nhung khiong ddp tng cdc diéu
kién dé dwgc mién, giam tién thué dat theo quy dinh” thi co quan
nha nude c6 thim quyén la co quan nao

bé nghi gift nhu du thao do co quan nha nuée ¢ thim
quyén la nhiéu co quan theo chiic ning, nhiém vu dugc
Chinh phu giao: nhu thanh tra, ki€m toén ....

- Cuc CST: Viéc thiét ké ndi dung vé thu tuc, quy trinh thu hoi
tién thué dal da ndp tai khoan nay la chua phu hop véi tén biéu.
Theo do, dé nghj can nhéc chi quy dmh chung, mang tinh nguyén
tic nhu Khoan 7 Piéu 18 Nghx dinh s6 46/2014/ND-CP cia Chinh

D¢ nghi git nhu du thao do quy dinh nhu du thao Nghi
dinh nhdm dam bao tinh déng bj, dé tra ciru,

R
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phu.

UBND Bac Liéu, STC Thii Binh, STC Quang Ninh: Tai di’ém‘c
khoan 9 ki€n nghi sura thanh: “¢) Co quan Thué thu hoi so tién

thué dat da duge mién, giam sau khi bdo cdo va dwoc Uy ban nhén
ddn cimg cdp chdp thudn”

- Tiép thu.

CT, STC Quing Ninh: D& nghi sta nhu sau: “9. Trueong hop co
quan nha nudc coé tham quyén theo chirc ndng, nhiém vu chuyén
madn phat hién ngum st dung dar da dwegc mién, gram nen thué ddt
nmmg khong dép ing cac diéu kién dé duoc mién, gidm”

Dé nghi gilt nhur dy thao do viéc phat hién nguoi sir
dung dat khong ddp Umg cac diéu kién dé duge mién,
giam ngoai cac co quan cd chuyén modn theo linh vyc

quan ly nha nude thi con ¢ cac co quan ¢ thAm quyén
khéc.

CT Cao B.’mg Tai diém aquy dinh nguoi sir dung dat khong phai
hoan tra sb tién duge mién, giam theo dia ban uvu dai dau tr. Dé

nghi quy djnh 6 truimg hop nao khdng phai hoan tré sbé tién duge
mién, giam theo dia ban wu d4i dau tu.

P tiép thu bo quy dinh nay tai dy thao

10 | Khoan 10 STC Thai Binh: Dé nghi bd sung nhu sau: “10. Khong ap dung | D& nghi giir nhur dy thao do phép luét hién hanh vé dau
mién. giam tién thué ddt doi voi truomg hop sir dung dat vao muc | tur theo hinh thire d6i tac cong tu di khdng con quy dinh
dich thuong mai, dich vu thuge Ilnh viee 1wu ddi ddu ne hode tai dia | phiong thire dau tir theo hinh thire Hop dong BT nita.
ban wu dai déu te theo quy dinh cta phap lugt vé dau tu, dit sir
dung dé thanh todn di dn BT.”.
UBND Héa Binh: Tai khoan 10 Dicu 39: Pé nghj néu o cac | - Tiép thu ra soat tai dur thao Nghi dinh.
truomg hgp sir dung dit vao muc dich thuong mai, dich vu; quy
dinh cac truong hop cu thé.

11 | Khoan 11

- Phuong an 1: STC Gia Lai, STC Hai Duong, STC Hau Giang,
STC Ninh Binh, STC Quang Tri, STC Son La, STC TP HCM, TCT
CN Tau Thuy, Thanh tra Chinh pht, Thanh tra B Tai chinh, Ha

| Giang, STC Phu1 Yén, BY GTVT, Téng cong ty Thude 1a Viét Nam,

STC Thita Thién- Hué, Tdng cdng ty Pau tu phat trién dudng cao
to¢ Viét Nam, Tip doan Diu khi, Thanh tra Chinh phu

- Phuong 4n 2: Nghé An, CT Bic Kan, CT' Ca Mau, STC Bic
Ninh, $TC Bén Tre, SIC Cén Tho, STC Kién Giang, STC Lai
Chéu, STC Lim Déng, STC Nam Pinh, STC Phi Tho, STC Quang
Ninh, $TC Thai Binh, STC Thanh Hoéa, S1'C Tién Giang, STC
Vinh Long, STC Yén Bai, Binh Thuén, Lang Son, Pak Lk, Pa

N?mg, Pik Noéng, Dién Bién. Hoa Binh, STC Bic Kan, STC Binh

B6 Tai chinh lua chon Phwrong 4n 2.

Ly do: Phuong 4n nay pha hop véi quy dinh cua phép
ludt vé ddu tur va phép luat vé thué tiéu thu dic biét.

b
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Pinh, STC Binh Phudce, Bac Liéu, UBND Lao Cai, UBND Séc
Tréng, UBND Téay Ninh, UBND Tuyén Quang, STC Long An, CT
Béc Ninh, CT Da Ning, CT Quang Nam, B9 Quéc phbng, Hdi Phu
nit Viét Nam, Trung uong Poian TNCS HCM, CT Quang Ninh, CT
Thai Nguyén, CT Nam Dinh, CT Cao Bfmg, CT Thanh Héa, CT
Déng Thap, CT Lai Chau, CT Dién Bién, CT Pak Néng, CT Ninh
Thuan, CT Lang Son, CT Kién Giang, UBND I'ra Vinh, Kiém toan
Nha nudc.

STC Vinh Phuc: Cén nghién ctru dé lua chon cho phii hop véi quy
dinh cia Luat ddu tu va cac Ludt khac ¢o lién quan, dam bao khong
duoc quy dinh loai trir cic quy dinh cua Ludt.

Tiep thu ra so4t d€ dam bao phu hop véi quy dinh ca
phap ludt dau tu va phap fudt khac cé lién quan.

12

Khoan 12

UBND Haa Binh: D& nghij néu 5 cdc dur an khai thic tai nguyén cé
cac nha may ché bién va céc cdng nghé phu tro. Dién tich dbi véi
nha may ché bién va cac ¢éng nghé phy trg ndy ¢é dwoc mién
khong?

Tiép thu ra soat tai du thao Nghj dinh.

lap boan Than Khodng san Viét Nam: tai khoan 12 quy dinh

“Khdng dap dung mién, gram tién thué ddt doi voi duw én khai thac
tai nguyén khodng san”. Dé nghj lam rd Khai niém dir dn khai thac
tai nguyén khoang san duqc hiéu la nhitmg khu vuc nao trong dinh
nghia vé dat quy dinh taj Luat Dat dai (Diéu 205) néu trén. Ngoai
ra, dé nghj bo khoan nay boi Diéu 39, 40 ¢4 quy dinh r6 cac trudng
hop cua Luat. Nhu vy, viéc quy dinh mdt s6 truomg hop khong ép
dung mién giam s khong day da va khoéng mang tinh nguyén tic
chung. Dong thoi, tai khoan 2 Diéu 157 ¢6 quy dinh trudng hop
mién, gidm khic sau khi ¢6 ¥ kién dong ¥ cua UBTVQH.

Dé nghi gitr nhu dur thao do dé thue hién duoc ndi dung
néu tai khoin 2 Diéu 157 Luat Pat dai thi cac trromg
hop khic duge mién, giam tién sir dung dat, tién thué
dit chi dugc Chinh phu quy dinh sau khi duge sy déng
¥ cia Uy ban Thudng vy Quéc hoi. Trudng hop Uy ban
Thudmg vu Qubc hdi dong ¥ mai trinh Chinh phi quy
dinh (tai mt Nghj dinh mdai).

Khoan 13

CT Thanh Héa, Cuc Thué Kién Giang: Tai khoan 13 khdng can
quy dinh vi di dugc quy dinb tai 10 Di¢u 17 Nghj dinh nay.

Tiép thu ra sodt du thio Nghi dinh d& dam bao théng
nhét.

Didu 39. Mién tién thué dat

- B0 Tuw phap (tai cugc hop triec tuyén Chinh phi ngay 20/5/2024):
Dc nghi B Tai chinh ra soat cac trudng hop dang dugc mién, gidm
tién sir dung dét, tién thué dat theo cac van ban dudi lust: NB, QD
cua Chinh phu, Thu tuéng Chinh pha (nhu trudng hgp Ngén hing
chinh sach XH, xa hdi héa) dé dua vao du thao Nghj dinh vi Lujt
Dét dai giao CP quy dinh trudmg hop khic sau khi bio cdo

Dé thue hi¢n duge ndi dung néu trén, BO Tai chinh da
trinh Chinh pha truée mit, giao B Tai chinh co Cong
van gl cac Bo, nganh dé bao cio, d& xudt cac trudmg
hop khac ¢in phai c6 wu dii midn, giam tién si dung dét
(néu ¢6), giri B Tai chinh d& 1dng hop béo cdo Chinh

i
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UBTVQH; déng thai phai ra soat dé quy dijnh chuyén tiép trong
thod gian chua ¢6 quy dinh cu thé d6i voi nhung trudmg hgp mién
khac theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 157 Luit DAt dai.

Phé Thii twéng Chinh phii Trin Hong Ha: bé nghi Bé Tai chinh
ra soat va dua vao dy thao Ngm dinh vé chuyén tiép dbi véi nhimg
trudmg hop dang dugc mién, giam dé tranh X&0 trgn chinh sach;
giac By TN&MT ra soat dé dam bao muc mién, giam tién st dung
dét, tién thué dt khong thap hon mirc hién hanh.

phi, UBTVQIL Truong hgp UBTVQH dong y mai
trinh Chinh phu quy dinh (tai mét Nghj dinh méi). Déng
thod, trinh Chinh phii hoan thién khoan 4, khoan 7 Diéu
18, khoan 2, khoan 4 Diéu 39 dy thao Nghi dinh cho
phu hop.

Déng thai, tiép thu y kién tham gia, d¢ tranh xéo
tron trong thoi gian chua c6 chinh sich madi, Bo Tai
chinh trinh Chinh phi 02 Phuong an:

+ Phwong 4n 1: Quy dijnh bd sung tai khoin 7 Diéu
50, khoan 19 Diéu 51 dy thao ndi dung: Tmmrg hop
nguoi su dung dat thugc doi twgng mién, giam tién st
dung ddai, tién thué dat theo quy dinh, quyét dinh cua
Chinh phu, Thi tieéng Chinh phi trudc ngay Nghi dinh
nday cé hiéu hrc thi hank thi dugc nep tuc thic hién theo
quy dinh, quyet dink d6 cho dén khi Chinh phii cé quy
dinh moi vé vige ndy sau khi xin y kién cua Uy ban
Thuong vu Qudc hji theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 157
Ludt Dat dai va khoan 4 Diéu 18, khodn 7 Diéu 19 Nghi
dinh nay.

+ Phuong 4n 2: Khong quy dinh.

Tai du thdo Nghi dinh dang quy dinh theo Phuong
an 1 theo chi dao cia Phé Thi tudng Chinh phi Tran
Héng Ha. Tuy nhién, tai Luat Pét dai nam 2024 khéng
giao Chinh phu quy dinh chuyén tiép vé mién, giam tién
sir dung dét, tién thué dat.

B3 VIITT&DL: bé nghl bd sung quy dinh truong hop micn tién
thue d4t dbi vai str dung dat xay dung cdng trinh sy nohlep cla cac
16 chirc su nghiép cong lap (theo Ditu 110 cua I.ujt dét dai).

Luét Dat dai quy dinh don vi su nghi¢p cong ldp duge
Nha nude giao dat khong thu tién sit dung dét, trudmg
hop ¢6 nhu ciu thi duge dugc lya chon Lhuycn sang

hinh thirc Nha nude cho thué dat thu tién thué dit hdno

il
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nam va duge giam tién,thué dat theo quy dinh tai Diéu
40 dy thao Nghij dinh n€u thudc linh vue, dja ban uu dai
dau tu theo quy dinh cua phép luit dau tu.

B§ GTVT: bé ngh1 ngmen ciry, bd sung vao du: thao Nghj dinh
quy dinh vé viéc mién, giam ti¢n sir dung ddt, tién thué dat d6i voi
du an PPP thudc Iinh vure giao thong van tai trong toan b thdi gian
thure hién hop dong dur 4n.

Trong qua trinh xdy dung nghj dinh, B& Tai chinh da
nghién clru, xem x€t quy dinh tai phap luit ddu tu vé dy
an déu tir theo phuong thirc ddi tac c¢ong tu. Tuy nhién,
qua ra soat thi nhing du an nay khong phét sinh cac
truong hop dugc mién, giam tién thué dat: Do dd, Bd
Tai chinh da d& nghi cic co quan nhu B3 Giao théng
van tai, Bé Ke hoach va Déu tr ... nhin di¢n 13 cac
trudng hop cin mién, giam tién thue dat theo phap luét
du tu ve dur én diu tu; trén co s& d6 s& bao cdo cip ¢o
thdm quycn quy dinh cho phu hop.

B6 NNPTNT: d¢ nghi ra soat khoan 1 Diéti 157 Luét De"i} dai 2024
d¢ quy dinh day du cac trudmg hop duge micn tién thué dat.

Tiép thu, bé sung thém khoan cac ndi dung vé mién tién
thué dit tai du thao cho ddy di nhu: b sung diém ¢, g
khoan 1, khoin 4 Diéu 39

Hi¢p héi Bit dong san Viét Nam: D& nghi xem xét giit nguyén
mite wu ddi dau tr ddi voi cac du an thude Danh myc wu dai diu tu,
‘dau tu tai dia ban c6 diéu kién kinh té x5 héi e biétkho khin (quy
dinh tai Luat Dau tu) theo quy dinh phap luat trude day.

Ta1 dy lhao Nghi dinh quy dinh theo hudéng mién la
mién cho toan b thoi g,lan thué dat; giam la giam theo
ty 1& % tuong ing vdi 0 nam duge giam; donﬁ thol cde
mirc giam da duoc thiét ké tuong duong v mirc giam
tién thué dat theo quy dinh caa phép luat dit dai nim
2013

B$ KH&PT:

- D& nghi Bo Tai chinh bd sung quy dinh mién tién thué dét dbi
v3l truong hop sir dung dét xdy dung két cau ha tang giao thong
duong bj, dudng sit theo phuong thirc PPP (tru cac hang muc
thugc cong trinh giao thong dudng b, dudng sat ma co thé xac
dinh duoc tién thué dét, nhu tram thu phi, nha g ga...)

- Pé nghi Bs Tai chinh nghién ciry, bb sung quy dinh mi&n tién
thué dat d6i voi truomg hop du 4n sit dung dat xdy dung nha ¢
cho cOng nhén cia cac khu cdng nghiép theo dv an dugc Ldp co
tham quycn phc duyét, chit ddu tu khong dugce tinh chi phi vé uen
thué dat vao gid cho thué (nhu di quy dinh tai Nghi dinh sb

- Tiép thu, Bo Tai chinh da bd sung khoan 4 Diéu 39 du
thio Nghi dinh “4. Viéc mién tién thué ddt doi voi
trudng hop sir dung dét dé thiec hién die dn dau e theo
phuong thire doi tde cong ne theo quy dinh tai diem g
khoan 1 Diéu 157 Ludt Dét dai thurc hién theo quy dinh
ctia Chinh phii vé wu ddi diu tie doi vai linh viec dau e
theo phuomg thitc doi tae cong te. Béng thoi, di c6 vin
ban dé nghi cac B chuyén nganh dé xuét cu thé linh
vuc, ru ddi mién, giam dé ¢6 can o b4o cao Chinh phit.

- Tai diém b khoan 1 Diéu 39 du théo di cb quy dinh:

mién tién thué:dat d6i vési Sir dung dat dé thue hién du

e
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46/2014/ND-CP).

an dau tu xdy dung nha lwu trd cong nhén trong kKhu
cong nghitp;

VCCI (taz cuc hop truc tuyén Chinh phii ngay 20/5/2024): pé
nghj mién tién thué dét trong thoi gian XDCB (mién tién thué dat
cho mét s& nim) vi thoi gian dau nay doanh nghi¢p con khé khin.

Bo TN&MT bido cio (fai cujc hop truc tuyén Chinh phu ngay
20/3/2074) Luat Dat dai ndm 2024 khong quy dinh thé nao la
mién, thé nao la giam tién sir dung dat, tién thué dit.

PTTgCP Trin Hong Ha: Ihong nhit vai ndi dung nay cua B Tai
chinh, VCCI khong nén dé xudét trai di.

- Mién va giam tién sir dung dét, tién thué dét la 02 quy
dinh tai 02 Diéu khac nhau, du thio Nghi dinh da quy
dinh mic giam 80% tién thué dat trong thoi gian
XDCB, vi vy truong hop cé dé xuat VCCI nén dé xuit
muc giam, khong nén dé xuit mién mot sé nam nhu quy
dinh cu.

Khoan 1

UBND Hoa Binh: Tai diém b khoan 1 Diéu 40 quy dinh "Str dung
ddt dé thuc hién du dn dau tie xdy dung nha heu (i cong nhdn
trong khu céng nghiép"” dé nghi stra thanh "S- dung ddt d@é thue
hig¢n du én dau tw xdy dung nha luu trii cong nhdn trong khu cong
nghiép, phuc vu cho con&uiia.. fdinvife trong khu-cong ngluep

- Ra 504t quy dinh dé dam bao pha hop va6i quy dinh tai
khodn 1 Di¢u 157 Luét Dat dai.

| B3 GIVT: Bé nghj bo sung thém vao diém-a khoar1 Dién 39 nhu

sau: “a) Sir dung ddt san Xudt néng nghiép déi véi ho gta dinh, cd
nhdn 1a dan téc thiéu 56 1qi cde dia ban (vmw) kinh ¢ - xa héi dic
biét k6 khin” dé bao dam phi hop véi Nguven tic thuc hién
mién, giam tién thué dt tai khoan 13 Diéu 38: “Dja ban (vung) c6
dzeu kién kinh té - xa héi ddc bi¢t khé khin quy dinh tai Diéu 17,
Diéu 18 Nghj dinh nay 1a thén, xd, huyén theo quy dinh hodc Quyét
dinh ctia Chinh phu, Thu tuéng chinh phu hodic cua co quan, ng:rm
diege Chinh phu, Thu tuomg Chinh phu giao, phan cdp, vy quyén’

By GTVT (b6 sung) Pé nghi Bo Tai chinh nghién ciru, xem xét bo
tlct ¢l dlem ¢ khoan 1 Di¢u 402 v bd sung vao Ditu 39 quy dinh
ve mlcn tién thué dat dbi véi trudmg hop st dung dét xay dung két
ciu ha tang cang hang khéng, san bay; sir dung dét xay ding co so,
cong trinh cung cdp dich vu hang khong nhu ¥ kién cia Bd GTVT
tai van ban s6 4402/BGTVT-TC ngay 25/04/2024.

Tiép thu ra soat du thiao Nghi -dinh dé dam bao théng
nhét.

I'1<,p thu, da bd sung tai diém g khoan 1 Diéu 39 vé
mién ucn str dung dét voi g) Sir dung ddt xdy ding két
cdu ha tang cang hang khéng, sdn bay khong ¢o muc
dich kinh doanh; ddt xdy dung co sd, céng trinh cung
cdp dich vu hang khéng khéng cé muc dich kinh doanh.

Tong Cong ty Ca Phé: dé nghi bd sung thém ddi tuong micn ticn
thué dit la ddng bao thidu s6 nhin khoan, néng truong vién, hd

Pé nghi git nhu du thao do Nghi dinh nay chi quy dinh
chi tiét cac ndi dung dugc Luit giao. Tai Diéu 157 Luat |
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ndng trudng vién ky hop dong nhén khoan cua doanh nghiép ky
hop dbng thué dét truc tiép véi UBND tinh.

Ly do:tao diéu kién thudn loi, giam bat chi phi trong san xuét ndng
nghi€p cua ngudi lao dong nhin khodn cua cac cdng ty, nong
truong nha nuoc. Tai diém d khoan 1: d& nghi bd sung thém dbi
tuong ducc mién giam 13 cac cong 1y, nong truong Nha mege. Ly
do: nhim dam béao cong bing giira cdc bén tham gia san xuit kinh
doanh trong linh vue nong nghiép

Dit dai khéng co doi wong 14 céng ty, nong trucng Nha
nude hoic dong bao thiéu sé nhan khodn, néng trueong
vién, hg néng trudmg vién ky hop dong nhdn khodn cua
doanh nghiép ky hop dong thué dat truc tiép véi UBND
tinh

Ngin hang Chinh sich XH, STC Yén Bai: Pe nghl _quy dinh ve
ticn sir dung dat, tién thué dét cdn quy dinh 15 viéc mién, giam tién
thué dat‘ tién s dung dit dang thuc hién dbi v6i cdc truong hop
khac; 1Dé nghi bd sung tiét g khoan 1 Dicu 39 “Sir dung ddt xdy tru
s¢ hoat déng Ngdn hang Chinh sdch xd hoi cde edp”.

Dé nghi giir nhu dy thao do tai Ludt Dit dai 2024 khong
quy dinh cu thc timg co quan, don vi dugc mién tién sir
dung dét, tién thué dit. Truomg hyp mién, giam khac
phai Chinh phu chi quy dinh khi UBTVQII déng y. Do
vay, dé nghi tdng hop NHCSXH dé bao cdo UBTVQH
dong y truéce khi 1i quy dinh.

E RS

Tap doan Di¢n lue:

- B sung dbi tugng mién tién thué dit d6i voi dién tich dét xéy
dung dép, dat-cé mat. nude cua cae nha may thuy di¢n da mue 48

- Bd sung déi tugng mién tién thué dat ddi vai dién tich ma dat to

chirc, doanh nghi¢p xdy dung nha & cho nguai lao dong.

Tai khoan 1 Bleu 157 Luaf D4t dai khdng quy dinh vé
mién, giam tién thué dit déi vai trudng hop nay.

Khodan 2

STC Ha Tinh: Tai khoan 2, Biéu 39 ctia Dy thao: “2. T u-orng hop
nguwoi sir dung ddt thue doi tuong duoc hiedng cd mién va giam
tién thué dat tai Nghj dinh nay hodc cdc van ban 4 Dham phdp
ludgt c6 lien quan thi dwoc mién tién sir dung ddt.” dé nghi stra
thanh “2. Tricong hgp nguoi sic dung ddt thuge doi h(ang duoc
huecng ca mién va giam tién thué dat tai Nghi dinh nay hodc cac

vin ban quy pham phdp lugt ¢6 lién quan thi dugc mién tién thué
dat.”.

- Tiép thu.

Khoan 4

Bé Giao thong vén tdi: Tai khoan 4 Piéu 39 Du thiao Nghi dinh
quy dinh: “Viée mién nen thué dat doi voi triuong hop sic dung dat
dé thue hién dic én daw te theo phuong thiec déi tac céng ar theo
quy dinh tai diém g khoan | Diéu 157 Ludt Pdt dai thuc hign theo

quy dinh cia Chinh phit vé 1eu dai dau tw déi voi link viee dau tie
theo phuomg thirc déi tdc céng ue’. Tuy nhién, hién nay Biéu 79
Luit Pdu tu theo phuong thire ddi téc cdng tu (PPP) quy dinh:

Tiép thu, B4 Tai chinh di c6 Cong vin dé nghi cac B
chuyén nganh d& xuat cu thé cac du 4n trong linh vuc
PPP thuc hién mién giam (truémg hop nao mién, truomg
hop nao giam, mic giam); trén co s& do s& tiép tuc béo
cio Chinh phtt xem xét, quyét dinh

|-
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“Nha dau tu, doanh nghiép d an PPP duoc hudng céc wu dai vé
thué, tién sir dung dt, tién thué dat vz‘t cac uu dai khac theo quy
dinh ciua phip luat vé thué, dat dai, ddu r va quy dinh khac cua
phap ludt ¢6 lién quan”; 1 Khoan 2 Didu 157 Luat Dat dai quy dinh:
”Chinh phu quy dinh cac trudng hop khic duge mién, giam tién sir
dung dat, tién thué dat chua duge quy dinh tai khoan 1 Diéu nay sau
khi duge sy déng ¥ ctia Uy ban Thudng vu Quéc hdi”. 2 Theo quy
dinh Lal tiét c1 diém ¢ khodn 1 Dléu 40 du thao Nghi dinh, du an su
dung dét xdy dung két cAu ha ting cang hang khong, san bay; du 4n
st dung dit xdy dung co sd, cong trinh cung cap dich vu hang
khéng thude truong hgp duge giam 50% tién thué dét hdng nim
trong thi gian 5 ndm. 2 bén canh do, diém g khoan 1 Diéu 157
Luit Dit dai nim 2024 di ¢6 quy dinh “sir dung dat d¢ thyc hién du
an dau tu theo phuong thie dbi tac cong tu” thude trudmg hop duge
mlcn giam tién st dung dit, tién thué dat Do viy, dé tranh vuong
mic khi thue hign, du thao Nghi dinh can co quy dmh cu thé dbi
véi viéc mién, glam tién sir dung dAt, tién thué dit dbi véi du an
PPP, tranh viéc din chiéu dén cac van ban quy pham phdp luat, quy
dinh khac. Trén co s& d6, dc nghj bo khoan 4 Dicu 39 néu trén va
bd sung quy dinh chi tiét vé viéc mién tién thué dét ddi véi du an
PPP vao Diéu 39 cia Du thao Nghi dinh.

Bd KH&DT, B¢ GTVT, By Tw phap (rai cudc hop truc tuyen
Chinh phu ngay 20/5/2024) D¢ nghi bo sung mién, giam d6i vdi

trudmg hop sir dung dat tham gia dy an déu tr theo phuong thirc ddi
tac cong tu (PPP).

- Pé ¢ canctr quy dinh chi tiét, Bo Tai chinh da €0 vén
ban gui cac B dc ngm cac B ra soat va de xudt béng
vin ban viéc mién, giam tién str dung dat, tién thué dat
d6i véi viée sir dung dit dé thye hién du an dau tur theo
phuong thirc ddi tac cong tr trong céc linh vire cu thé
thudc trach nhiém quan ly theo chirc néing nhi¢m vu va
giri vé B Tai chinh dé tdng hop hoan thién du thao
Nghi dinh.

- Do chua da co so dé quy dinh chi tiét ndi dung nay
nén Bd Tai chinh di quy dinh tai khoin 4 Piéu 39,
khoan 5 I)lcu 40 du thao Nghj dinh theo hudn dan
chiéu viéc mién, giam tién sir dung dat tién thud dat cua

dy 4n PPP thuc hién thco phap luét vé du t theo hinh
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thircc PPP.

Dicu 40. Giam ticn thué dat

By KH&DT, Bd GTVT, Bj Tu phip (tai cuoc hop triec
tuyén Chinh phit ngay 20/5/2024): Pé nghij bb sung mién, giam déi

vai trudng hop sir dung dét tham gia dw an dau nr theo phuong thite
dbi tac cong tu (PPP).

- D€ c6 can cu quy dinh chi tiét, B Tai chinh da ¢ van
ban giri cac BO dé nghi cac BO ra soat va dé xuat bang
vin ban viéc mién, giam tién.sir dung dét, tién thué dat
d6i véi vide sir dung dit dé thuc hién du an diu tr theo
phuong thire doi tac cong tu trong cac linh vire cu thé
thudc trach nhiém quan 1y theo chirc néng nhiém vu va
giri vé Bo Tai chinh dé téng hop hoan thién du thio
Nghi dinh.

- Do chua di co s& d& quy dinh chi tiét ndi dung nay
nén Bo Tai chinh di quy dinh tai khoan 4 Diéu 39,
khoan 5 Dleu 40 dy thao Nghi dinh theo hudng dan
chiéu viéc mién, giam tién sir dung ddl tién thué dit cua

dy an PPP thyc hién theo phap ludt vé dau tu theo hinh
thic PPP.

VCCI (tai cube hop truc tuyén Chinh phi ngay 20/5/2024): D&
nghi mién tién thué dat trong thii gian XDCB (mién tién thué dit
cho mgt s6 ndm) vi thén gian dau nay doanh nghi¢p con khé khan.

By TN&MT bdo cdo (1ai cudc hop truc tuyén Chinh phii ngay

20/5/2024) Luat 1t dai ndm 2024 khéng quy dinh thé nao la
mién, thé nao 1a giam tién sir dung dét, tién thué dét.

PTTgCP Trin Héong Ha: Thgng nhit v6i ndi dung nay coa Bo Tai
chinh, VCCI khong nén dé xuat trai di.

- Mién va giam tién sir dyung dét, tién thué dét 1a 02 quy
dinh tai 02 Bidu khac nhau, du thao Nghij dinh d3 quy
dinh mic giam 80% tién thué dét trong thoi gian
XDCB, vi viy trutmg hop co dé xual VCCI nén dé xuat

mire giam, khong nén dé xuat mién mdt sé ndm nhu quy
dinh ci.

1 Khoan |

CT, STC Nam Dinh: Pé nghi sira doi diém a khodn | du thao nhu
sau: “... Viéc giam tién thué dcf{ trong thoi gian xdy dumg co ban
dirgc thzrc hign theo dir an gdn véi viéc Nha meée cho thué ddt méi
(bao goém ca mé rong €O’ S0 san xuat kinh doanh), chuyén tir giao

ddr khéng thu tién str dung déit sang !hue dat, khong bao gom cdc

Dé nghi git nhu dy thao. Do nguyén tic nay duge ké
thira quy dinh hién hanh tai Nghi dinh sb 46/2014/ND-
CP da thuc hién trong thdi gian dai va duge ching minh
la dtng din, phd hop.
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tricong hop ddu tie xdy dung cdi 1qo, mo rong co so sdn xudt kinh
doanh trén dién tich dat dang dweoc nha niege cho thué (bao gém tdi
canh viecon cay). ”

Téng Cong ty Ca Phé: dé nghj bd sung thém ddi Tai diém a khoin
1 dur thio dbi tuong 1a dit vieom cdy dang tdi canh duge gidm tién
thué d4t nhim giam bét kho khan cho doanh nghiép khi dién tich tai
canh chua cé san phém dé thu.

pé nghj pé nghi giir nhu dy thao do Nghj dinh nay chi
quy dinh chi tiét cic ndi dung duoc Luét giao. Tai biéu
157 Ludt Dt dai khong quy dinh giam tién thué dét cho
dit viom cdy dang tdi canh

STC Yén Bai: bé nghj stra ddi, bd sung nhu sau:“J. Truong hop
duoe mién nen thué ddt thi khéng thiec hién thu tuc xdc dinh gid
adt, tinh tién thué dat dwgc mién theo quy dinh khodn 3 D:eu 157
Ludt Dat dai. Vigc mién tién thué dit dugc ghi trong quye! dinh
cho thué dat. Ngudgi sie dung dat duac mién tién rhue dat khdng
phai thiee hién thii tuc dé nghi mién tién thué dat. Trong qud trinh
thiec hign, co quan tai nguyén va moi trieong dinh ky k:em fra, ra
sodt, xac dinh viéc ddp ing cdc d:eu kién vé wu dai mién tién thué
ddt, néu phdt hign nguoi da duoc mién t:en thué dat khong dap tng
dleu kién dé dieoc mién thi phai bao cdo Uy ban nhdn dén cung cap
quyét dinh thu hor viec mién tién thué da: va chuyen thdng tin cho
co quan thué dé phoi hgp tinh, thunép tién thué dar”.

Tai du thdo 43 quy dinh trich nhiém clia co quan tai
nguyln va mdj trudmg trong vige thong ké, tong hqp cac
cac trudmg hop duge micn uen thué dat. Viéc mién tién
thud dit duoc gh1 trong quyét dinh cho thué dét khéng
thugc pham vi diéu chinh cta Nghi dinh nay.

B§ Quoc phong: Dé nghi nghién ciru bd sung vao sau diém d
khoan | nhu sau: “d. Gidm 30% tién thué ddt hang nam trong toan
b thoi gian thué ddr déi voi dién tich khéng phai dat qudc phong
an ninh cho muc dich quéc phong an ninh ciia doanh nghiép qudn
ddi, cong an”

- Tiép thu.

B4 GTVT: Pé nghi nghién ciru, xem xét bai bo tiét ¢l diém ¢
khoan 1 Diéu 40 va bo sung vao Diéu 39 quy dinh v& mién ti¢n thué
dat ddi véi truong hop sir dung dit xay dung két cau ha ting cang
hang khéng, sin bay; sir dung dit xdy dimg co sd, ¢bng trinh cung
cap dich vu hang khong.

Dé nghi gilr nhu dy thao vi quy dinh tai tiét ¢l diém c
khoan 1 Piéu 40 1a phii hop véi quy dinh tai Diéu 208
Ludt Dét dai. Theo dé, Nha nude cho thué dat thu tién
thué dat hing nim d6i voi dat xdy dung cac hang muc
thude két cdu ha tdng cang hang khéng va cdng trinh
dich vu hang khdng, dich vu phi hang khong

Hiép hdi Bit ddng san Viét Nam: D nghi xem xét giir nguyén
murc uu dai dau tr ddi véi céce du an thude Danh muc wu dai déu t,
diu tu tai dia bin ¢6 diéu kién kinh t¢ xa hdi dac biét khé khin (quy
dinh tai Ludt Ddu tu) theo quy dinh phdp luat trudce day.

Tai dy thao Nghi dinh quy dinh theo hudng mién la
mién cho toan bd thén gian thué d4t; giam la giam theo
ty 1¢ % twong mg véi s6 nam duoc giam; ddng thai céc
mirc giam da duge thiét ké tong duong véi mire giam

e
sie
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tién thué dt theo quy dinh ctia phdp ludt dat dai nam
2013

B4 KH&DT: Dé nghi Ba Tai chinh nghién ciru:

(1) Giam 100% tién thué dét‘trong thot gian x4y dung co ban theo
du an dugce cap cd tham quyén phé duyét;

(i1) Bo quy dinh Danh muc dia ban dugc hudng uu dai tién thué
dit chi dp dung d6i voi dia ban ¢6 dia gidi hanh chinh cu thé (dia
ban cdp huyén); do quy dinh niy chua théng nhat véi danh mue
dia ban wu dii dau tu quy dinh tai Nghi dinh s 31/2021/ND-CP

D& nghi duge giit nhu du thao dé can dbi vdi cac quy
dinh hién hanh dang thuc hién tai.

Tiép thu, quy dinh Danh muc dja ban dugc hudng uwu
d3i tién thué dat chi ap dung dbi vai dia bin c6 dia gidi
hanh chinh cu thé va thuc hién theo phap ludt déu tu

3 Khoan 3

Cuc Thué Bic Ninh: pe nghi sira thanh: “3. Tham quyén xdc dinh
va quyét dinh so tién thué dat dugc giam thuc hién theo quy dinh 1ai
khoan 2 Piéu 41 Nghi dinh nay.”

Tiép thu ra soat ¢é dam bao pht hop.

B3 KH&DT: Khoan 3 Diéu 40 quy dinh: “Thdm quyén tinh va
quyét dinh sé tién thué dét duqc giam thuc hign theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 42 Nghi dmh nay”. Vi viy, dc nghi Bj Tal chinh bd
sung quy dinh cu thé vé thdm quyén quyét dinh sb tién thué dat
duge gidm tai khoan 2 Piéu 42 dir thao Nghi dinh

Tiép thu, chinh sira l_<'“3i ky thuét soan thao *I'hdm quyén
tinh va quyét dinh s6 tién thué dat duge giam thuc hi¢n
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 41 Nghj dinh nay”

4 Khoan 4

STC Long An: Tai Khoan 4 biéu 40, dé nghi diéu chinh tir “mién”
thanh tir “giam”, cu thé: “Piéu 40. Giam tién thué dat ... 4. Viéc
gidm 1ién thué dar trong cdc truong hop khdc dwgc thice hién
theoquy dinh tai khodn 2 Diéu 157 Ludt Dét dai.”

Tiép thu.

Picu 41. Trinh ty, thi tyc mién,
gidm ti¢n thué dat

UBND Hoa Binh: Dé nghi quy dinh ré co quan tham muru trinh f:fip
c6 tham quyén vé viée xdc dinh ddi tuong duoc mién tién thué dat.

Viée xac dinh ddi tugng duge mién tién thué dat thuc
hién theo quy dinh cia phap ludt chuyén nganh, thudc
trach nhiém cua céc co quan chic nang dia phuong. Dy
thao Nghi dinh nay chi quy dinh vé viéc mién, mirc
giam tién sit dung dat, tién thué dit doi voi timg dbi
tuong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 Luat Dét dai
va pham luit khac ¢é lién quan.

1 Khoan |

STC Bén Tre: Dé nghi dbi co quan Tai nguyén va Mai trudng
thanh co quan thue, cdc co quan ¢é lién quan can quy dinh o 14
nhiing co quan nao.

Tiép thu ra sodt dé dam bao phu hop.

| STC Yén Bai:

_Deé nghi stra ddi1, bd sung nhu sau:“1. Tricong hop

- Vidc mién tién thué dat duge ghi trong quyét dinh cho
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duge mién nen thué dat thi khong thuc hién thi tuc xdc dinh gid
dat, tinh tién thué dat dugc mién theo quy dinh khodn 3 Diéu 157
Ludt Dt dai. Viéc mién tién thué dat duege ghi trong quye! dinh cho
thué dat. Ngudi st dung dat duge mién tién thué dat khéng phai
thiee hign thi tuc dé nghi mién tién thué dat. Trong qua trinh thuc
hién, co quan tai nguyen va méi truomg dinh ky kiem ira, ra sodt,
xdc dinh viéc ddp tng cdc diéu kién vé wu dai mién tién thué dat,
néu phdt hién nguci da dweoc mién tien thué ddt khing dap lmg dzeu
kién dé dwge mién thi phdi bdo cao Uy ban nhdn ddn ciing cdp
quyer dinh thu hoi viéc mién tién thué a'at va chuyen théng tin cho
co quan thué dé phoi hop tinh, thu,ngp tién thué déit”".

thué dat khéng thuéc pham i dicu chinh cia du thao
Nghi dinh nay. Tuy nhién, tiép thu y kién nay dé ra soat
dbi voi quy dinh tai du thao Nghi dinh quy dinh chi tiét
mdt sé dicu cha Ludt DAt dai.

CT Cao Bﬁng Tai dy thao quy dinh ngudi sir dung ddt duge mién
ucn thué ¢4t khong phai thuc hién thu tuc dé nghi mién tién thué
dét. Tuy nhién tai chu 59 Thong tu 80/2021f1T BlC cua B§ Tai
chinh ¢6 quy dinh vé thit tuc ho so mién tién thué dit. Dé nghj cé
hwéng din cu thé nji dung nay trong qud trinh dp dung vin ban
vio thuc tién.

2 Khoan 2

Quy dinh tai dy thao la phd hop véi quy dinh tai khoan
3 ch,u 157 Luat Ddl dai “Nguwoi sir dung dat dwge mién
tién st dyng dar rwn thué dat khong phai thuc hién thi
tuc dé nghi mién tién sir dung ddt, tién thué ddt”

UBND Lang Som: Dé nghi-chmh c,l.ra., bo sung diém b fhan}{ “Chi
cuc trudng chi cuc thue, chi cuc thué khu viec ban hanh quyét dinh
giam tién thué dat ddi voi ngu'm thué dat Ia h¢ gia dinh, cd nhéan

thué dar’, Ly do: dé thong nhit voi quy dinh tai diém b khoan 7
Diéu 19 cta Dy thao.

Tiép thu y kién nay tai du thao Nghi dinh.

Muyc 3 .
THU, NOP TIEN THUE PAT

Ditu 42. Trinh ti, thi tuc tinh
tién thué dit

2 Khoan 2

CT, STC Nam Dinh: Tai khoan 2 dy thao quy dinh: “Hang ndm
co quan thué thong bao ndp tién thué dat truc tiép cho nguoi phdi
nop tién thué ddt dé thuc hién viée thu, ngp trong thoi gian 6n dinh
tién thué dét. ]’urmag hop cin cit tinh tién thué dét cé thay dbi thi
phii xdc dinh lgi tién thué dat phéi ndp, sau dé thong bio che
ngiedi cé nghia vu thue hién.” Hé nghi stra d6i lai nhu sau: “Héng
ndm co quan thué théng bdo nop tién thué dér triec tiép cho nguci
_phdi ndp tién thué dat dé thwe hién viée thu, nop trong thoi gian on

- Noi dung nay du thdo Nghi dinh chi quy dinh ve
nguyén tic phai tinh tai ticn thué dét khi cin &t tinh tién
thué dit thay d6i con trinh tir, thu tyc x4c dinh tién thué
dat noi chung, trong d6 c6 vige co quan thué cin cir
Phiéu chuyén thong tin cua co quan tai nguyén va méi
trudmg dé xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai di duge
quy dinh cu thé tai du thao Nghi dinh.

G
ity
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dinh tién thué dat. T riong hrg ¢an cit tinh tién thué dat cé thay déi
thi co quan rhue can cir Phieu chuyén thong tin dé xdc dinh nghia

vu tai chinh vé ddt dai do Vin phong dang ky quyén su dung dat
hodc co quan tai nguyén va moi rmong dé xdc dinh lai tién thué ddt
phdi ndp, sau do théng bdo cho ngudi c6 nghia vu thuc hién.”

B$ VHTT&DL: Tai diém a khoan 2 d& nghi bd sung doi tuong
“dom vi sit nghiép cong ldp”

Pi duge quy dinh tai dy thao Nghj dinh

Ki¢m toan Nha nuwéc: Dé m,hi sira khoan 2 Diéu 42 dy thao nhu
sau: “Hang ndm co quan thué thong bdo nip tién thué dat truc tiép
cho nguoi pha: nép tién thué dat dé thiec hién viée thu, nop trong
thgi gian on dinh tién thué dit. Tricong hap cdn cie tinh tién thué
ddt c6 thay doi thi co quan thué cin cir phiéu Phiéu chuyén thong
tin dé xdc dinh nghm vy tai chink vé dit dai do Vian phong ding
ky quyen s dung dat hogc €O’ quan fai nguyén va moéi trudng
chayén dén dé xdc dinh lax tién thué dat phdi nop, sau do théng
bdo cho nguoi phdi nép tién thué dat.”

Tiép thu d¢ ra soat lai quy dinh tai du thao cho phu hgp.

3 Khoan 3

CT Bic Ninh: Dé nghi sita thanh: “3. Sawu théi ky 6n dinh tién thué
dat theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 153 Ludt Dét dai, co quan thué
phéi hop voi co quan tai nguyén va méi truong thuc hién viéc xdc
dinh va théng bao cho nguoi thué dat thwe hién diéu chinh lai tién
thué dat cho thoi ky on dinh tiép theo theo quy dinh cua phdp ludt
tai thoi diém diéu chinh._Trieong hop th(‘)‘ng tin dia chinh (vi tri,
doan dudmg, khu vuc...) cia ky én dinh tiép theo cé su thay doi
thi co quan tai nguyén va moi truomg, Van phong dang ky aat dai
co trdach nhiém clmyen théng tin cho co quan thué lam cin cir
xdc dinh don gida thué dit theo quy dinh.”

Tiép thu.

Diéu 43. Thu, nép ticn thué dat

UBND Lang Son: d¢ nghi chinh sira “Vin phong déang ky quyén sir
dung dit” lhanh “T6 chirc ding ky dit dai”, ly do: dé phit hop véi
tén goi quy dinh tai khoan 2 Diéu 136 I.uit Dét dai nam 2024

Tiép thu, B Tai chinh s& can ¢ quy dinh v& t&n goi clia
“T6 chirc dang ky dét dai” quy dinh tai khoan 2 Diéu
136 Luat Pat dai nam 2024 va duoc _quy dinh tai Nghi
dinh cua Chinh phi quy dinh chi tiét mét 90 diéu cla
Lujt Dat dai va Nghi dinh cua Chinh phu vé diéu tra co
ban dat dai; ding ky, cAp Giay chimg nhén quyen sur
dung dit, quyén s& hitu (ai san gn lién véi dit va hé
théng thong tin dit dai dé quy dinh pht hop. Hién nay
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cac du thao néu trén déu quy dinh “Vin phong déng ky

quyén st dung d4t” 14 tén goi cta ” 15 chire diing ky dét
dai”.

UBND Bac Liéu: Pé nghj bd sung cach tinh nam ndp tién thué dit
trong trudmg hop nim dau tién thué dit, nim két thac thué dit
khong du 12 théng; trucmg hop thoi gidn thué dét clia thang thué
diu tién, thing thue két thic khéng di 6 ngay cua 01 thang,

Tiép thu,

Bo TN&MT (tai cuéc hop truc tuyén Chinh phu ngay 20/5/2024):
Giao nganh tai nguyén va mdi trudng tinh tién sir dung dt, tien
thué dét ghi vao quyét dinh giao dét, cho thué dét

- Luat Dat dai (1ai khoan 4 Diéu 155) ¢hi quy dinh viéc
ghi gia dit theo Bang gia dat vao quyét dinh giao dit,
cho thué dét; khong phai 14 tién sir dung dét, tién thué
dit.

- Phap luat vé qudn ly thu<. quy dinh trach nhiém cua
nganh thué trong viée tinh tién sir dung dat, tién thué dét
vi 14 khoan thu khac cha ngdn sach nha nude. Do vay,
viéc B§ Tai chinh quy dinh nhu du thao Nghi dinh la
phir hgp véi chic nang, nhi¢m vu cia cac co quan ¢o
lién quan.

Khoan 3

Cuc Thué Bic Ninh: Tai diém b dé nghi sira thanh: “5) Truong
hop dugc nha nuce cho thué ddt khéng théng qua hinh thicc ddu gid
quyén st dung ddt, thoi han nfp tién thué ddr thuc hién theo quy
dinh ciia phdp ludt vé quan 1y thué. Quad thoi han nip tién thué da!
theo quy dinh thi nguoi sic dung ddr phai ndp tién cham ngp tién
thué ddt theo quy dinh ctia phdp ludt vé quan Iy thué. Vige cugng

ché tlme (néu co) thiee hign theo quy dinh ciia phdp luiit vé quéin
Iy th ué.’

Tiép thu,

Toéng Céng ty Vien théng Mobifone: Trudmg hop co quan nha
nudce cé thim quyén cé van bin hiy Quyét dinh céng nhin két
qua triang da'ru gid ma nguwdi tring diu gid di nép mot phr}n hodc
toan bo tién thué dat thi khéng hoan tra cho ngicoi tring dau gid
sé tién da dgt coc; 50 tién 3@ ngp con lai duoc xu Iy theo quy dmh
cria phdp ludt vé dat dai, phdp ludt vé ddu gid tai san va phdp hudt
vé quan [y thué.

De ngh; du lhao lam 16 thém néi dung khéng hoan tri cho nguoi
tring diu gid sb tién di dit coc lién quan dén trach nhiém hity két

D¢ nghi giit nhu du thao do tai diém a khoan 3 d& quy
dinh 18: "Truong hop nguoi tring dau gia khéng nép
tién_hodic_khong nép du tién thue dat theo thoi han quy
dinh tai phuong dn ddu gid quvén sic dung ddl,_quyét
dinh cdng nhdn két qua tring ddu gid quvén sic dung dét

thi méi hiy Quyét dinh céng nhan két qua tring dau g gia.
Do vay, tai khoan nay khong phat sinh truong hgp huy

két qua tring d4u gid ma khon phai 18i do bén trung
du gia

Au g
U
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qua triing dau gia néu viéc hiy két qua tring dau gia khong phai 161
do bén tning diu gid

CT Pik Nong: Tai diem a dé nghi sira ddi, bé sung nhu sau:
Trieong hop dwge Nha mege cho thué dat thong qua hinh thirc ddu
gid quyén su dung dat, thoi han nép tién tr ung ddu gid quyen su
dung ddt phai dzroc quy dinh cu thé tai phicong dn ddu gla quyén st
dung ddt, Quyét dinh céng nhdin ket qud trang diu gid quyén sa
dung dit theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddu gid dé ngua: tring
ddu gid thuc hién, nnmg khong qud thoi han phdi nop tién thué dat
theo quy dinh ciia phdp Iudt vé quan Iy thué..

Iruang hop co quan nha nuéc cé thdm quyen co vin ban huy
Quyét dinh_cong nhan két qua triing ddu giG ma ngueoi ring ddu
gia da ngp mot phan hodic toan bg tién thué dér thi khdng hoan tra
cho ngnedi tring ddu gid sé tién da dat coc; 50 tién da nip con lgi
dugc xit ly theo quy dinh cuia phdp lugt vé dat dai, phdp ludt vé ddu
gid i san va phdp ludt vé quan 1y thué.

Tiép thu

B Thong tin va truyen thdng: Quy dinh trinh t, thi tyc tinh tién
thué dit, thu nop ticn thué dit (Diéu 43,44 du thao Nghl dinh):

Hién nay ¢o mit ) truomg hop sau khi nhan Quyet dinh cla cap co
thdm quyén vé diéu chuyén nguyén trang co s& nha, dét gilta cic
B9, nganh, dia phuo’ng tuy nhién chua hoan thanh cée thd tyc co
lién quan (dang ky bién ddng dat dai, chuyen chi thé trong hop
dbng thué dét va Gidy chimg nhan quycn sir dung dt...). Qua trinh
hoan thanh céc thu tuc phap 1y co thé dién ra trong thai gian dai do
can ¢ nhiéu ¥ kién cia cac co quan lién quan. Do vay co6 thé xay ra
truong hop don v1 diéu (,huyen tai san di roi nhung do chua hoan
thanh thu tuc glay 10, van dung tén trén hop dong thué dat Gidy
chimg nhén quycn su dung A4t va tuong Ung van phai tra tién thué
dit; bén nhan didu chuyén, nhdn chuyén giao di st dung tai san
nhtmg do khdng dimg tén trén gidy to do d6 khdng cé co sor dé nop
tién thué dét cling nhur céc nghia vu 1ai chinh lién quan. Vay dé giai
quyet bét cap néu trén dé nghi tai du thao Nghi dinh ¢6 quy dinh cu
thé d8i vai trudmg hop to chic, doanh nghiép duge chuycn glao
nguyén trang co s& nha dat theo quyet dinh cta ciip co tham quyén

Poi vai truémg hop di¢u chuyén, Luft Dat dai da cd quy
dinh vé& diing ky bién dong tai Piéu 133 Ludt Pit dai.
Péi v6i céac truomg hep don vi néu da didu chuyt.n tai
san di rdi nhung do chua hoan thanh thu tuc giay o, van
dimg t¢n trén hop dbng thué dat Gidy chimg nhén
quyén sir dung dat va tuong ung van phdl 1ra tién thué
dit; bén nhin diéu chuyén, nhan chuyén giao da sur dung
1ai san nhumg do khong dimg tén trén giay to do do
khong co co s dé ndp tién thué dit cling nhu cac nghia
vy tai chinh lién quan thi dé nghi nhanh chéng thue hi¢n
thi tuc hanh chinh vé& dét dai. Truéng hgp vudng méc
d& nghi kién nghi n6i dung nay tai Nghi dinh ctta Chinh
phu vé cip gidy

RUN
. 1

.
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thi bén nhén chuyén giao néu d4 nhan ban giao, da quan 1y va khai
thac dét va tai san trén dit s& phai doéng tién thué dat va cac nghia
vu tai chinh khéc ca trong truéng hgp chua hoan thanh xong thu tuc
lién quan (déng ky bién ddng dit dai, chuyén ddi chu thé trong Hop
ddng thué dat, gidy chimg nhan Quyén st dung dét).

Chuong IV

TRACH NHIEM CUA CO QUAN, NGUOI SU DUNG DAT

Muc 1

TRACH NHIEM CUA CO QUAN, NGUUI SU DUNG PAT TRONG XAC PINH VA THU ? V()P TIEN SU DUNG DAT, TIEN I'HUE PAT

Pi¢u 44. Trach nhiém cia co
quan va ngudi si dung dat

UBND Lang Son: dé nghj chinh sira “Vin phong dang ky quyén sir
dung dat” thanh “Td chic dﬁng ky déit dai”, ly do: dé pht hop veéi
tén goi quy dinh tai khoan 2 Diéu 136 Luit DAt dai nam 2024

Tlcp thu, B6 Tai chinh s& cin cir quy dinh vé& tén goi cla
"T6 chirc dang ky dét dai” quy dinh tai khoan 2 Diéu
136 Luat Dét dai nam 2024 va dugc _quy dinh tai Nghi
dinh ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mét SO didu ca
Luat Dét dai va Nghi dinh cta Chinh phu vé diéu tra co
ban dat dai; ding ky, cép Gidy chimg nhén quycn su
dung dét, quyén s& hiru tai san gén lién vai dat va hé
thdng thong tin dit dai dé quy dinh phil hop. Iién nay
cac dur thao néu trén déu quy dinh “Van phong dang ky
quyén sir dung dAt” 1a 1én goi cia "Té chire ding ky dét
dai”.

1 Khoan 1

CT, STC Thanh Hoéa: Dé ngh; bd sung quy dinh vao khoan 1: Co
quan tai chinh thye hién ghi thu, ghi chi s6 tién b01 thudmg, giai
phéng mat bang duge trir vao tu.n sir dung dit, tién thué dat phai
ndp theo quy dinh tai phap luat vé ngin séch nha nudc.

- N9i dung nay khéng thude pham vi diéu chinh cua dy
théo Nghi dinh quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué
dat.

UBND Bac Liéu: Kién nghi sita doan “theo quy dinh tai Diéu 25,
26 va 27 Ngh; d_mh nay” thanh: “theo quy dinh tai Piéu 27, 28 va
29 Nghi dinh nay.”

Ra soét du thao Nghi dinh d& dam bao phi hop.

UBND Tuyén Quang bé nghj sua lai khoan 1 nhu sau: “So Tai
chinh chy tri, phoz hop vai ede co quan, don vi ¢6 lién quan thém
dinh trinh Uy ban nhdn dan tinh ban hanh Quyét dinh quy dinh mirc
1y I¢ phan tram (%) dé tinh don gid thué dat, tra tién thué ddt hang
nam khong thong qua hinh thicc dau gia; dom gid thué dat €6 mdat
mecre; don gid thué dat déi voi dat xdy dufng céng trinh ngdm nam
ngodi phan khéng gian st dung ddt da xée dinh cho ngudi sir dung

Ra soat dur thao Nghi dinh dé dam bao phi hop.
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dat, dat cé mdt mucce theo quy dinh tqi Diéu 25, 26 va 27 Nghi dinh
ndyl’

Khoan 2

UBND Ngh¢ An: Tai diém b khoan 2 Dieu 44 dy thao Nghi dinh,
dé nghi B6 Tai chinh xem xét, chuyén nhiém vu nay cho co quan
Thué (quy dinh tai khoan 3 l)leu 45 du thao Nghi dinh) do co quan
Thué fa co quan cd tham quyen ban hanh Quyét dinh mién tién st
dung dat, mién tién thué dat

UBND Tuyén Quang: Tai diém b, khoan 2, Diéu 45 quy dinh trach
nhi¢m ctia co quan tai nguyén méi truomg: "b) Hding nim, thong ke,
t6ng hgp cdc trucmg hop dwoc mién tién sir dung ddt, mién tién
thué ddt va thong bdo cho cée co quan c6 lién quan d@é thiec hzen
kzem tra, thanh tra, kiém 106n theo chirc ndng nhiém u dirgc giao”.
Dé nghi xem xét chuyén nhiém vu nay cho co quan Thué (dua vao
khoan 3 Diéu 45) do co quan T hué 1a co quan ¢6 thim quyén ban
hanh Quyét dinh mién tién su dung dét, mién tién thué dit

- Tai khoan 3 Diéu 157 Luat Dat dai quy dinh trudng
hop dugc mién tién sir dung dit, tién thué dat thi khong
phai thue hién th tyc xac dinh gia dét, tinh tién su dung
dat ucn thué dit duge mlen Ngudi s dung dit duoc
mién tién sir dung dat llen thué dét khéng phai thyre
hién thil tyc d& nghi mién tién sir dung dat, tién thué dal
Do dé6, co quan thué khéng ban hanh Quyét dinh mién
tién sir dung dét, tién thué dét.

UBND Dién Bién: Tai diém a khoan 2 dé nghi diéu chinh lai nhu

| sau: “2. Cor quan tai nguyén va méitricong, vdn phong ding ky ddt

dai: a) Xdc dinh dia dlem vi tri, di¢n tich"loai-dat, muc dich si
dung ddt. thoi diém tinh tién sit dung ddt, tién thué dér”

STC Thira Thién —Hué: D thdng nhit trach nhiém cla co quan
quan ly nha nude trong viée quan 1y va kiém tra, thanh tra xac dinh
d6i trong dugc mién tién thué dit (Khoan 3 biéu 44 dy thao Nghi
dinh quy dinh co quan thué xac dinh sb tién sir dung dat, tién thué
dat duoc giam).

Pé nghi ndi dung nay giao co quan thué c6 trach nhiém theo dai,
théng ké do viéc xac dinh dbi tuong duge mién tién thué dat khong
thudc chire ndng nhiém vy cta nganh tai nguyén moéi tnrong mac
khac co quan thué ¢é trach nhi¢m theo ddi viéc thue hién nghta vu
tai chinh ctia ngudi sir dung dét nén viée giao co quan thué dé dam
bao vi¢c quan ly nhi nude duge df)ng bd

"Tai kioan 3 Diéu 157 Luat Pat dai quy dinh trudng hop

- Tiép thu ra soat du thio Nghj dinh d& dam bao phu
hep.

duoc mién tién sir dung dat, tién thué de‘lt‘thi khoéng phai
thyc hién tha tuc xac dinh gid dat, tinh ticn sir dung dat,
tlcn thué dat duge mlcn Nguon sir dung dit dugc mién
ticn su dung dat tlcn thué dit khdng phai thyc hién tha
tuc dé nghi mién tién sir dung dit, tlen thué dat Do do,
CO quan thqe khéng ban hanh Quyét dinh mién tién sit
dung dét, tién thué dat. H so mién tién sir dung dét chi
¢6 tai co quan ta nguyén mdi trudng, khéng chuyén
sang co quan thué nén co quan thé khong co théng tin
vé viin dén nay.

UBND Tra Vinh Tai diém a khoan 2 Dicu 45; Pé nghi diéu chinh,
bd sung nhu sau: “a) Xac dinh dia diém vi tri, dién n'ch loai ddt,
muc dich sir dung dat, thoi diém tinh tién sir dung ddt, tién thué ddt,
thoi han thué ddt, gia dat cu the.

Tiép thu ra soat du thao Nghi dinh dé& dam bao phu hgp.

la
le
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Ly do: Tham quyén xéac dinh don gi4 1a Co quan thué da dugc quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 43 cia dy thio Nghj dinh va viéc xac
dinh d5i tuong dap img diéu kién dugc mi&n tién sir dung dit do co
quan thué thuc hién.

UBND Hba Binh: Tai di¢m a khoan 2: Pé nghi bd cum tir “dow gid
thué dar” trong ndi dung trén, do co quan tai nguyén va mdi truong,
van phong ding ky dét dai chi ¢6 trach nhiém chuyénthdng tin dia
chinh cho co quan thué d& 5 chirc viée x4c dinh va thu, ndp tién sir

dung dat, tién thué dit (trong d6 c6 ndi dung xac dinh don gia thué
dat).

- Tiép thu ra soat dé dam bao phi hop.

Khoan 3

STC Thai Binh: Dé nghi bd sung — Trach nhiém cta co quan Thué
nhu sau: 3 “d) Xdc dinh sé tién t6 chire, ¢d nhdn chuyén nhicong
quyén stk dung dat dheoe trie vao tién thué dar’.

Ly do: Phi hop véi quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 35.

- béy 1a mdt trong cac ndi dung tinh tién sir dung dat,
tién thué dat, thudc trach nhiém clia co quan thué.

STC Binh Phuéc: - Pé nghi bd sung diém d, khoan 3: d) l’hf)i hop
vOi co quan tai chinh xdy dung va trinh Uy ban nhén dén cép tinh
quy dinh mure ty 1¢ (%) cy thé dé xdc dinh don gia thué dat murc ty
1€ (%) de tinh tién thué ddi véi dit xay dumg cdng trinh ngam, cong
trinh ngdm nim ngoai phan khdng gian sir dung dit da xac dinh cho
nguoi st dung dét, dit c6 mit nudce theo quy dinh tai Didu 24, 25 va
26 Nghi dinh nay.

Li do: nhim dam bao viéc xay dyng quyét dinh dugc chit ché, khic
phuc nhimg khé khin, vuorng miéc trong thyc hién vi¢c xdc dinh
don gia thué dat....thi viéc quy dinh co quan thué phdi hop thuc
hi¢n x4y dung dy thao quvet dinh 14 cén thiét.

- Pé nghi bd sung diém d, khoan 5: d) Phéi hop véi co quan tai
chinh xdy dyng va trinh Uv ban nhén dan cép tinh quy dinh miec ty
1¢ (%) cu thé ¢ xac dinh don gia thué dit; muc ty 1& (%) dé tinh
uen thué déi ay! dit xdy dung cdng trinh ngam, cong trinh ngim
nim ngoa1 phan khong gian sir dung dét da xac dinh cho ngudi sir
dung dét, dit c6 mit nuéc theo quy dinh tai biéu 24, 25 va 26 Nghi
dinh ndy. Ly do: Pia phuong 14 noi ndm duge don gid cho thué dit
r(”Jl nh:i't vi vy viéc dé xudt ty 1& % cho phit hop phai do dia phuong
dé xuat...

Ra soat quy dinh tai du thdo Nghi dinh dé dam bao phu
hop.
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CT TP HCM: Tai diém a, dé xuit stra tir “Cdn cir quy dinh tai
Nghi dinh nay va Phiéu chuyén théng tin dé xde dinh nghia vy tai
chinh vé dat dai do co quan tai nguyén va méi trieomg va cdac co
quan khdc...” thanh “Can cir quy dinh tgi Nghi d;nh nay va cdc
hé so phdp 1y do co quan tai nguyén va méi truong. ..

4 Khoan 4

Pé nghj giir nhu du thao do c¢in cir dé co quan thué tinh
tién sir dung dét, 1ién thué dat 1a Phiéu chuyén thong tin
dé xé4c dinh nghia vy tai chinh vé dat dai do co quan tai
nguyén va mdi trudmg chuyén dén

Kho bac TW: - D¢ ngh1 bo quy dinh tai diém a, b khoan 4 Dieu 44
dy thao Nghi dinh. Pé nghi sira dbi, bd sung vao trach nhi¢m cua
ngudi st dung dét tai khoan 5, Didu 44 du thao Nghi dinh theo
huéng: “Thi tuc ndp tién vao ngan sach nha nude duge thuc hién

theo quy dinh cua Chinh pha vé thi tyuc hinh chinh thuoc linh vuc
Kho bac Nha nude”.

Ra soat quy dinh tai du thao Nghi dinh dé dam bao phu
hop. '

Kho bac TW:

B¢ nghi Cuc QLCS bd sung mdt khoan méi quy dinh trach nhi¢m
cua ngan hang thuong mai, 16 chirc cung ung dich vu trung gian
thanh toan vao chu 44 dy thao Nghi dinh theo hudng: “Ngdn hang
thuong mai, 16 chirc cung wng dich vu trung gian thanh todn c6
trach nhiém thu tién sir dung ddt, tién thué dat theo quy dinh tai
Nghi dinh nay, Nghj dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Lugt Qudn Iy thié va
quy dinh cua phdp ludt ¢d lién quan”.

Ra soat quy dinh tai du thao Nghi dinh d& dam bao phi
hop.

Piéu 45. Xir ly cham ndp

UBND Lang Som: d(. nghi chinh sira “Van phong déng ky quyén sir
dung dat” thanh “T chirc déng ky dat dai”, 1y do: dé phu hgp voi
tén goi quy dinh tai khoan 2 Biéu 136 Lujt PAt dai nam 2024

Tiép thu, B3 Tai chinh di gidi trinh tai Piéu 22 dy thao

Piéu 47. Trich nhiém cia Bj

Bé KH&DT: Pé nghi bd sung trach nhiém cua B Tai chinh lam

Tiép thu, B) Tai chinh b sung thém khoan 3 Diéu 47

Tai chinh d4u m01 téng hop trinh Chinh pha cac truong hop Khac duoc mién, vé trach nhi¢m cta B Tai chinh
giam ti¢n sir dung dét theo quy dinb tai khoan 2 Diéu 157 Luat Dat
dai nim 2024,
Muc 2
TRACH NHIEM QUAN LY NIIA NUGC VE THU TIEN SU DUNG PAT, TIEN THUE PAT
Pidu 48. Trach nhi¢m cia Uy

ban nhén din cip tinh

B§ N6i vu: Vé trach nhiém cua Uy ban nhan dén cap tinh, dé nghi
nghién ciru thco hudmg ré trach nhi¢m, khéng quy dinh chung
chung nhu “chi dgo céc co quan, chi dao kiém tra”.

Tiép thu dé ra sodt, bd sung tai dy thao Nghi dinh cho
phu hop.

Chuong V

o.r
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PIEU KHOAN THI HANH

Muc 1

PIEU KHOAN CHUYEN TIEP VA XU LY MOT SO VAN PE CU THE

Dleu 50. Dleu khoan chuyen ticp
d6i vai tién siv dung dit

B$ Tu phap, Bo Xay dung (rai cudc hop tric rugé'n Chinh phu ngay
20/5/2024): D& nghi can tach trudmg hop 1a 16i cua co quan nha
nudc, trudng hop la 161 ctia ngudi st dung dat dé tinh thu cho phu
hop.

- Piém d khoan 2 Piéu 257 Lust Dt dai khang quy dinh
phan chia truong hop 1a 16i cia co quan nh& nudc,
trudng hop 14 1561 clia ngudi su dung dat ma chi giao
Chinh phu quy dinh mic thu bo sung d6i véi truong hep
nay. Quy dinh tai khoan 2 Diéu 50 va khoan 9 Dic¢u 51
dy thao Nghj dinh 13 thuc hién thco van ban ludt giao
(diém d khoan 2 Diéu 257 F.uat Pit dai.)

Cong ty thim dinh gia Viét Nam (tai cudc hop tryc tuyén Chinh
phit ngay 20/5/2024): De nghi khong thu phat chim ndp

- Du thao Nghi dinh dang quy dinh thu theo mic tuong
duong véi tien chdm nop chi khong quy dinh mic phat
do1 véi trudmg horp ndy.

{ Khoan 1

STC Bic Ninh: Tai khoan 1 dé nghi quy dinh 3 trudmg hop ndo co
quan nha nude c¢b thdm quyén tinh lai tién sir dung dat dé thudn lgi
khi thuc hién.

- Trong thye té phat sinh nhiéu truong hop phai tinh lai
tién sir dung dét, tién thué dat do yéu céu quan ly coa co
quan nha nudc co }ham quyén; do viy, dy thao Nghi
dinh chi quy dinh vé nguyén tic ma khéng li¢t ké cu thé
céc trudmg hop phai tinh lai tién sir dung dét, tién thué
dat.

Hiép hji Bit ddng san Viét Nam: Dé nghj bo quy dinh tai khoan
1. Ly do:
- Quy dinh *...nhung chua hoan thanh viéc ndp tién su dung dit thi
nay phai nop sb tién su dung d4t con thiéu va nép tién cham ndp
theo quy dinh cia pha;; ludt vé quan 1y thué timg thoi ky™ la khong
phu hop vi phap luit vé quan ly thué di c6 quy dinh vé thoi han nop
tién str dung dat. Néu ngudi su dyng dit chua bi qué han thi khong
¢6 nghia vu phdl nop tién cham nép.

- Quy dinh “...co quan nha nudc cd thim quyén tinh lai ma phat
sinh khoan llen st dung dit ting thém so vdi s6 da duge thong
bao...” d4n dén cach hiéu la co quan nha nuéc h01 t tinh lai tién su

- P& nghi giir nhe du thao vi quy dinh nay 1a dé xir 1y
dbi vai cac trudng hop da dugc théng bao tién sir dung
dit nhung qud han phai ndp theo quy dinh ngudi s
dung dét chua hoan thanh vige ndp tién sir dung dt.

- Trong thuc € co phét sinh do yéu cdu cia quan Iy
(theo cac két lugn cia co quan ¢6 tham quyén) co quan
nha nude c6 thim quyt,n phai tinh lai va ¢é phat sinh
khoan tién sir dung dat ting thém. Do viy, quy dinh tai
dy thao la phu hop.
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dung dat. Viéc tinh lai tién sit dung dat phai thuc hién theo ding
quy dinh cua phép ludt, tranh tiy tién.

o

Khoan 2

- Phwong 4n 1: TCT CN Tau Thuy, STC Quang Binh, STC Bac
Ninh, TPHCM, Nghé An, STC Kién Giang, STC Ninh Binh, Thanh
tra Chinh phi, Pa Ning, STC Béc Kan, STC Binh Pinh, UBND
T.ao Cai, STC Pha Yén, CT Bic Ninh, Tap doan Hoéa chat, Hoi
Néng dan Viét Nam, Téng c¢ong ty Thudc 1a Viét Nam, Trung uong
Doian TNCS HCM, STC Ba Ria- Viing Tau, Téng cong ty Pau tu
phét trién dudmg ¢cao tbe Vigt Nam, Hiép hdi Bat dong san Viét

Nam, T4p doan Déu khi, Uy ban din toc Trung wong, Thanh tra
Chinh phu

- Phuong dn 2: STC Vinh Phic, STC Gia Lai, UBND Binh Thuén,
B¢ Quéc phong, Ha Giang, STC Ha Nam, Kiém toan Nha nude

- Phurong an 3: STC Thanh Héa, STC Lam Déng, STC Pha Tho,
STC Quang Ninh, STC Hai Duong, STC Vinh Long, Dik Néng,
bién Bién, UBND Séc Trang, UBND Tay Ninh, UBND Tuyén
Quang, STC l.ong An, CT Pa Ning, CT TP HCM, CT Quang
Ninh, CT Thanh Héa, CT Pbng Thap, CT Pién Bién, CT Kién
Giang, B6 Cong thuong

- Phurong 4n 4: STC Tién Giang, STC Quang Trj, STC Hau Giang,
Dik Lik, UBND Lang Son, STC Yén Bai, STC Thai Nguyén, CT
Bic Kan, CT Ca Mau, STC Cin Tho, STC Bén Tre, STC Can The,
STC Nam Binh, STC Son La, Thanh tra B§ Tai chinh, Hoa Binh,
STC Binh Phude, UBND Bac Liéu, Bo GTVT, CT Quang Nam,
H6i Phu nir Viét Nam, CT Tha Nguyén, CT Nam Dinh, CT Cao
Bang, CT Pik Néng, CT Ninh Thuan, CT Lang Son, UBND Tra
Vinh, $TC Thira Thién- Hué, Ngan hang Nha nudce Viét Nam

B6 Tai chinh lya chon Phirong 4n 3.

Ly do: Phuong 4n nay c6 tinh ké thura quy dinh xur ly
chuyén tiép tai phép ludt vé thu 11en sur dung dit hi¢n
hanh (tinh theo ti¢n chdm ndp tién sir dung dit;. Dong
thoi, giai quyet duge vudng mic trén thye 1€ ma cac dja
phuong phan anh vi mic thu 50% 1a co sy chia sé gilta
Nha nuéc va ngudi sir dung dét trong trudng hop khé
xac dinh duge 161 ctia viée chdm xac dinh gi dét nhung
chua céng bang voi trudmg hgp did duge xac dinh va
thdng bao tién st dung dit, tién thué dat nhung chim
ngp.

Tip doan Diu khi, Ngan hang Nha nwde Viét Nam: Tai khodn 2
Pidu 50, khoan 9 Diéu 51 dé nghi quy dinh muc Jai xudt cu thé

Tiép thu, d4 thé hién khoan 2 Diéu 50, khoan 9 Diéu 51
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hodic x4c dinh ngin hang cu thé dé tranh phire tap trong vige xac
dinh.

UBND Kon Tum: Ca 4 phuong an la chua phu hop. D¢ nghj lam
rd ban chat cia cum tir “khodn nen ngu'm strdung dar phdi ngp bo
sung doi véi thoi gian chua tinh tién swr dung dat, tién thué dat” dé
nham xdc dinh tién cham ndp do 16i chu quan hay khach quan cia
ngudi s dung dit dé tir &6 xem xét, cin nhic tinh khoan tién ndp
bd sung cho phu hop hon.

Ngi dung nay di duge quy dinh tai khoan 2 Diéu 257
Ludt Pat dai va giao Chinh pha hudng dan.

STC Thira Thién- Hué: Dir thao: “...2. Héi vdi trieomg hop dd cé
quyét dinh giao dit cho phép chuyén muc dich sic dung dar, diéu
chinh quy hoach chi tiét theo guy dinh cua phap ludt vé ddt dai va
phdp ludt co lién quan trucce ngay 01 thang 01 nam 2025 nhumg
chiea quyel dinh gia dat thi thuee hién tinh va thu tién sic dung dat
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Lugt Dar dai.”

-bé nnh1 diéu chinh lai nhir sau.*...2. Déi véi truomg hep da diege
giao dat, cho phep chuyén muc d:cr.' si dungz dar, diéu chinh quy
hoach chi tiét theo quy dinh cia phdp ludt vé dar dai v phdp ludt
c6 lién quan triede ngay 01 thing 01 ndm 2025 nhung chwra quyét
dinh gid dat thi thuc hign tinh va thu tién str dung ddt theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 257 Lugt Pét dai.” Ly do: phdp ludt dit dai 1993,
2003 vin ¢6 mét sb truong hgp chu dau tr duge giao dit nhung
khéng ban hanh quyét dinh giao dét (nhu diéu 28 nghi dinh
69/2009/ND-CP), theo dé phap ly thu tuc glao dit ctiia nha dau tur
hién nay chi th(. hién & bién ban ban giao dét trén thuc dld ma
khong co quyct dinh giao dit nén viéc quy dinh phai ¢ quyét dinh
giao dit d6i véi cac du an dugc lua chon nha dau tu theo phap ludt
Dét dai 1993, 2003 mét s6 dur an s& khong dap img duoc

D& nghi gitr nhu dir thao do ndi dung khoan nay la cu
thé quy dmh tai khoan 2 Diéu 257 Luit Dit dai. Theo dé
khoan 2 Didu 257 Luat Dit dai da quy dinh: “2. Doz vai
truong hop da cé quyét dink giao . dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich su dung dat, cho phép chuyen tr
hinh thice thué ddt 1ra tidn hang ndm sang thué dat rd
tién mét lan cho ca thoi gian thué, gia han sur dung dat,
diéu chinh thoi han sit dung ddt, diéu chinh quy hoach
chi tiét theo quy dinh ctia phdp ludt vé ddt dai va quy
dinh khdc cua phdp [udt cd lién quan trude ngay Ludt
nay co hiéu luc thi hanh nlmng chica quyét dinh gia ddt
thi thiee hién nhne san..

STC Bic Ninh: - Tai khoan 2: lya chon phuong én 1.

Tuy nhién, tai du thao quy dinh: “l3i suét tién gui lrung binh ctia 03
ngin hang thuong mai ma Nha nuée s& hitu 50% von diéu 18 trén
dia ban tinh, thanh phé truc thude trung vong noi cé dat” Hién tai
¢6 04 ngan hang thuong mai ma Nha nudc s¢ hitu 50% vén didu 1é
la Victcombank, Agribank, BIDV va Vietinbank. Viéc quy dinh
trung binh ciia 03 ngan hang s¢ din dén co chénh 1&ch khi tinh tidn

- Tiép thu tai dy thao Nghi dinh theo hucmg ‘cua 03
NHTM Nha nicie s¢ hitu 50% von diéu 1é c6 mire 1Gi
sudt theo ky han 03 thang/1 nam cao nhdt”,
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sir dung dz‘fzt nop tgc:) sung. Do véy, dé nghi stra d6i thanh 04 ngén
héang cu thé trén d¢ thong nhét khi 4p dung,

STC Hai Duong: })e nghi nghlen ctru dé ¢o quy dinh xir ly cho
truimg hop ¢6 quyét dinh giao ddt vao thdi diém thang 11 hoac
thang 12/2024; theo Ngh} dinh 10/2023/N'D -CP cua Chinh phu thi
c6 thoi gian 1a 90 ngay dé phé duyét gia dat. Nhu vay, sé ¢ truc'mg
hop sang dén thang 02/2025 (sau 01/01/2025) chua xac dinh gid dt
nhung khdng thude trudng hep la chdm quth dinh gia dét (do chua
qua 90 ngay) theo Ludt dét dai 2013. Néu nhitng trudng hop nay
ciing tinh thu bd sung do cham tinh gia dét thi chua hoan toan phi
hop.

B$ Tai chinh tiép thu y kién nay. Tuy nhién, Khoan 2
Piéu 50 dy thao Nghi dinh chi tiét khoan 2 Piéu 257
[Luat Dat dai (dugc Qubc hoi giao Chinh phu hudng
ddn); ddng thod, tai khoan 2 Biéu 257 Lujt Dat dai Quéc

héi khéng giao Chinh phu huéng din dbi véi ndi dung
nay.

Tap doan Buu chinh Vién théng Viét Nam: Khoan 1 Diéu 50 dy
thao Nghi dinh quy dinh v& viéc thu tidn sir dung dit sau:
“...Trieomg hop co quan nha nudc c6 tham quyén tinh lai ma phat
sinh khoan tién sic dung dat ting thém so véi 56 dd duge thong bdo
thi nguedi s dung dat phai ngp sé nen sir dung ddt tang thém va
nép khoan thu bé sung tinh trén 56 tién tdng thém theo nhie quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay, diém d khoan 2 Diéu 257 Ludt Pdt dai
tinh tic thoi diém tinh tién sir dung dat theo quy dinh cua phap ludt
tirng thoi ky den théi diém nguoi sit dung dat ndp tién vao ngdn
sdch nha nieée’

Cac truong hop néu trén déu khong phai do 151 ciia Ngudi str dung
dat nén viée quy dinh Ngudi s dung dat phai ndp khoan tién bd
sung bén canh s tién sir dung dat tang thém la vo 1y, khong gin véi
trach nhiém ca co quan nha nude ¢6 thim quyén. VNPT kién nghi
co quan soan thao xem x€t quy dinh d01 vai céc trudmg hop néu trén
thi Ngudi sir dung dét chi phai ndp sb tién sir dung dit tang thém.

Bo Tai chinh s& tong hop cing y kién cua cic Bo,
nganh, dia phuong, trén co s& do st sira d6i, bd sung
cho phu hop.

TPHCM. Tai Khodn 2 ¢6 dua ra 04 phuong an. Nham tao diéu kién
cho nha diu tu sém hoan thanh nghia \’1_1 tai chinh v&i nha nuée, S&
Tai chinh Thanh phd Hé Chi Minh thdng nhét chon Phuong an 1.

Trudng hop néu thuc hién theo Phuong an 1 ma khé khin trong viéc
16 chirc thuc hién, So Tai chinh Thanh pho Hb Chi Minh dé xudt co
quan soan thao Phuong an thir 5 nhu sau: “Khoan tién nguoi sir dung
dar phadi ngp b6 sung doi véi thoi gian chica tinh tién st dung dat

Viéc dé xudt 4 Phuong an lua chon tai du thiao Nghi
dinh d3 duge Bd Tai chinh cén nhéc trén co s& ¢é tinh
todn dén cic yéu td khach quan va chi quan va chia sé
trach nhiém gifta Nha nudc va nha dau tu; do do, viéc
d& xuat thém Phuong an ¢ gitra, thuc chdt 14 chia nho
phuo’nﬂ an 1a khdng can thiét, c6 thé gay kho khan cho
viée can nhic luya chon Phuong 4n cudi cung. Vi viy, |
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cia cdc trieomg hop quy dinh tai cdc diem a, b va ¢ Khoan 2 Diéu
257 Ludt Dd! dai nim 2024 _dugc tinh b&ng 30% khoan tién teong
dwong voi nen chdm nop tién sir dung dar theo quy dinh cua phdp
ludt vé thu nen str dung dat, phdp ludt vé quan Iy thué ting thoi ky,
tinh trén so tién str dung ddt phai ngp duoc xdc dinh theo quy dinh
taz Khoan 2 Diéu 257 Ludt Dét dai nam 20247, Cd s& cua viée dé
xuft néu trén la:

- Thir nhét, dé thuc hién, d& ap dung trong thurc tién (khong phai thu
thdp 13 sudt tién girl cla céc ngan hang, c6 thé thu thap khéng dia hode
sai ngén hang s& gly i ro khi thyc hi¢n, ...);

- Thit hai, ncu tinh bing khoan tién tuong duong VO uen cham ndp
tién sir dung ddt thco quy dinh cda phap luat vé thu tién st dung
dat, phap luat vé quan ly thué s& khong cong bﬁng v&i nha diu e
(vi viéc chm ndp ticn sir dung dét khong hin la 101 cua nha déu ),

ncéu tinh héng, 50% khoan tién twong duong véi uCn chdm ngp tién
sir dung dat theo quy dinh cua phép luft vé thu tién sir dung dit,

phap luit vé& quan ly thué, mirc d& xuét nay xem nhu viée chdm thyc
hién nghia vy tai chinh nha nuéc va nha diu tu déu cé 15i trong viéc
chdm thuc hién, nén nha nude chju mot phin, nha dau tr chjiu mét
phin. Tuy nhién, trong rdt nhidu trudng hop khi xac dmh nghja vu
tai chinh thi cac co quan nha nudc va nha diu ar da nd lue hét sir,

nhung cling khong the thue hién duge do da sb gip kho khan,

vuong mic vé co ché, chinh sach. Nhu vay, viée cham thyc hién
nghia vu tai chinh 6 nhiéu nguyén nhan, nhung da s6 gap 03
vudong mic chi ycu sau: (i) do nha dau tr chua ph01 hgp cung cap
diy di thong tin; (ii) do cic co quan nha nude cham thuc han (1i1)
pap khoé khin do co ché, chinh sch con nhiéu bat cip; ... va nhidu
nguyén nhin nita trong thue tién.

Do d6, dé xuat mirc thu tién sir dung dét phai ndp bd sung
trong thoi gian chura thue hién theo Khoan 2 Diéu 257 Ludt DAt dai
nam 2024 dugce chia déu cho cac bén thyc hién cham, dugc tinh
tron bing 30% (vi con nhiéu nguyén nhén trong thuc tién chua thé
thdng ké hét, nén d¢ nghi tinh tron cho dé thuce hién va ap dung).

B Tai chinh giir d¢ xudt 4 Phuong 4n trinh Chinh phu
xcm xét, quyét dinh.

B$ KH&DT: Dé nghi B Tai chinh ra sodt, bd sung quy dinh vé

Tai khoan 2 Diéu 257 Luat Dat dai nam 2024 khdng quy
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viéc ndp bé sung tién thué dat, tién thu st dung dat ddi vai thoi
gian chua tinh tién st dung dit theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
257 Luét Pt dai nam 2024 do nguyén nhan khach quan, nguyén
nhan chi quan (nhu di quy dinh tai Nghi dinh sé 45/2014/ND-
CP), tir d6 d& xudt phuong 4n thu bd sung phi hop vdi, timg
truong hop, dam bao hai hoa Igi ich cia nha nudc va doanh
nghiép.

dinh vé nguyén nhan 16i (chu quan, khach quan) df)n;,
cac dia phuong thi trén thuc te khé xac dinh dugce 161
cia vie chdm x4c dinh gia dét. Do vdy, tai To trinh
Chinh phu s 99/TTr-BTC, B& Tai chinh da bao cdo
Chinh phu vé ndi dung nay khi lua chon phuong 4n.

Khoan 6

CT Cao B:'ing D¢ nghi quy dinh 13 hon vé thim quyen va trach
nhi¢m duoc giao cua cac s¢ nganh (S¢ Tai nguyén Mdi truong, Ban
quan ly khu kinh t¢, co quan thué...) ddi voi noi dung nay.

Trach nhiém cia céc co quan, ngudi sir dung dat da
duge quy dinh tal Piéu 44 du thao.

Tap doan Dau khi: Tai khoan 6, trudmg hop hé so da nop 1du ma
chua duge giai quyet, din dén bit cp, thoi gian chuyén hd so kéo dai,
do d6 du thio cin quy dinh thi gian cy thé trén co sd quy dinh cu

Pé nghi giir nhu dy thao do viee xir ly dbi véi cac
trudomg hop nay 1 chuyén tiép..

CT Ninh Thuin: Dé nghi b sung khoan 7 nhu sau: “7. Péi voi
cde trucmg hop da cé quyét dinh giao dat, chuyén muc dich sir dung
ddt, diéu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh cua phdp ludt vé
ddt dai v phdp ludt ¢6 lién ! quan trudce ngay 01 thang 01 ndm 2025
da co uyet dinh vé gid ditt nlnmg chua tluec hién np ho so dé
nghi cap gmy cliimg uhan vé quyén sir dung dat thi thiee hién tinh
va thu tién sir dung dét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Ludt
Pat dai ndm 2024, Khoan 1ién sir dung dét phai ngp bé sung déi voi
thoi gian chiea tinh tién str dung dat theo quy dinh rai dfem d khoadn
2 Diéu 257 Ludt dét dai dxrac tinh nhue sau: dé xudt lea chon
phiecong dn 4 nhu Khoan 2 Piéu 50.”

Khéng tiép thu do Luft khéng giao Chinh phd hudng
din ndi dung nay.

Dicu 51. Diéu khoin chuyén ticp
A6 véi thu ticn thué dat

2 | Khoan2 CT Bic Ninh: Hé nghj sira thanh: “2. T6 chire kinh 1¢, h¢ gia dinh, | Tiép thu ra soat du thao Nghi dinh.
cd nhan... khoan 1 Diéu 49-50 Nghi dinh nay..."
3 | Khoan3

CT Bic Ninh: Pé nghj sira thanh: “Dai véi dar cuaa don vi nghiép
céng ldap, doanh nghiép dwgc giao dit khong thu tién siv dung dat
thude dii tegng phdi chuyén sang thué dat va duoc mién tién thué
ddt theo quy dinh ctia Ludt Ddt dai ndm 2013...”

Noi dung nay chi quy dinh xur ly ddi véi d6i tuong la
don vi sy nghiép.

Cong ty Nude sach Ha Noi: Ngoai nd1 dung dy thdo da thdo g8

Tai khoan 3 Piéu 51 quy dinh “Déi vdi dat cia dom vi

N
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khé khén quy dinh tai khoan 3 3 Diéu 51, d& nghj bo sung ndi dung
sau. Péi véi doanh nghtep cép, thodt mede va xir I medc thai su
dung dat xdy dmg cdc céng trinh cdp mide, thodt nude va xir Iy
nucc thai tai khu vue thanh thi va néng thon thudc doi teong phai
chuyén sang thué ddt dugc mién tién thué ddt theo quy dinh cia
Ludit Pdt dai 2013 nheng chua chuyén sang thueé da! hodc chuyen
sang thué ddt nhing chdm lam thi tuc dé dugc mlen tién thué ddt
thi nay khéng phdi nép nen thué ddt (bao gom cd tién thué dét va
tién chim nop tién thué dat (neu co) d6i véi thoi gian chua hodc
cham lam thu tuc dé dupc mién tién thué ddit theo quy dinh tricéc
ngay Ludt Ddt dai nam 2024 ¢é hiéu luc thi hanh)

Déi véi triecong hop da ndp tién thué dar va tién chdm ndp (néu co)
trudc ngay Nghi dinh nay ¢ hiéu luc ma gid thanh nieée sach do

UBND tinh, thanh pho quyét dinh khéng két cdu tién thué ddt sé

dwwgc UBND tinh, thanh pho xem xet hoan trd.

nghiép cong ldp thugc dbi twong phai chuyén sang thué
dar va dwgc mién tién thué dat theo quy dinh cua Ludt
Ddt dai nam 2013 nhumg chwa chuyén sang thué dat
hodgc da chuyén sang rbue gfar nhumg chica hodc chdam
lam thi tuc dé dicoe mién nén thué dar dat thi nay khéong
phdi ngp tién thué dat....” quy dinh nay dua trén quy
dinh tai khoan 2 Diéu 30 Luat DAt dai 2024 theo d6 cho
phép don vi su nghi¢p ¢dng ldp dugc Nha nude giao dit
khon;, thu ticn sir dung dat. ‘

Pdng thai, tai diém d khodn 1 Dieu 39 dy thao Nghi
dinh di cé quy dinh Mién tién thué dat d6i véi “Sir dung
ddt xdy dung cdng trinh cap mede sach va thodt nudc,
xir Iy nude thai tai khu viee dé thi va néng thén”. Do
vdly, Bd Tai chinh s& tiép thu v kién cia cac B, nganh,
dia phuong € can déi cho phu hop.

- B& Tw phap (tai cugc hop truc tuyén C. hmh phu ngay 20/5/2024):

Vé quy dinh chuyén tiép thi s& quy dinh v& hanh vi xdy ra trude va
xay ra sau. Truong hop chua thuc hién gi thi theo Luit mé (k thu
nhu B TN&MT neu) trudng hop da thue hién hanh vi nhu Théng
béo thué, xir phat rdi thi phai co chuyen tiép.

- Phé Thi twéng Chinh pha Trin Hong Ha:

Ludt Dat dai gid quy dinh khdng thu tién thi nguyén tic gio ngudi
sir dung dat chua ndp thi sé ap dung theo quy dinh Luit mdi, khéng
thu nira; T.udt Dt dai 1a Tuat goc, k can can vao Ludt Quan ly thué.

Co xin thi UBTVQH thuémg thono nhat, nhung lai mét thoi gian
thi tuc hanh chinh.

Bo 1C xur ly k¥ thuat: Truong hop da ¢6 Théng béo thué, B Tai
chinh 16ng ghép vao mdt béo cdo cia UBTVQH, khong dua vao du
thdo Nghi dinh nay.

- Tiép thu, BO Tai chmh s& tdng hop 6 liéu do cac B,

dia phuong gii vé d& long ghép dua viao bao cdo
UBTVQIL

Khoan 4

Tono cong ty Lam nghi¢p: Pé nghi sira lai nhu sau: “Trudng hop
td chirc kinh t¢, cong ty nong, 1am nghi¢p dé s dung dét thuje
trudmg hop Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dét, cho thué
dét tra tién thué dit hang nam nhung chua duoe co quan nha nudc
ban hanh quyét dinh cho thué dét thi khong phai ndp tién thué dit.

Pé nghi giit nhir dy thio do }(iép nghi ndy chua phu hgp
vOi quy dinh ctia phap ludt ve dat dai.
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Trudmg hop di ¢6 quyét dinh cho thué dit nhung chua duge co
quan nhd nudc ky hop ddng thué dit hodc xac dinh, boc tach dién
tich dit thué xem kep khong str dung duge (...) thi khdng phai ndp
tién thué dét.”

Tap doan Diu khi: Dé nghi xem xét ndi dung nay do nguyén tic hoi
t0 chua hop l)'(.

Pé nghi giit nhu du thao do B6 Tai chinh dd can cir quy
dinh ctia phap ludit Pt dai d¢ quy dinh.

Khoan 5

Hiqp héi Bat dgng san Viét Nam: D& xuat bd sung va diéu chinh:
“c) Trieong hop die dn dau tie ¢6 hé so hop 18, 3 dweoc co quan nha
nuée cé tham quyén tiép nhan va thie hién cong tdac tham dinh
nhung chica ban hanh quyét dinh chdp thudn chii treong ddu i,
cap. Gidy chimg nhdan dang ky dau te (361 voi dir an thugc dién cap
Gidy chimg nhdn ddu tw) tricde ngay Ludt Dar dai nam 2024 c6
hi¢u hec thi hanh thi diege dp dung wu dai mién, giam tién thué ddt
theo quy dinh triedc ngay Nghi dinh nay co hi¢u liec thi hanh;
fricomg hop muce wu ddi tai Nghi dinh nay cao hon thi ap dung mitc
wu ddi theo quy dinh tai N;,hz dinh nay.
dj Trworng hop nguoi sir dung ddt chiea lam thi tuc dé dwgc mién,
giam tién thué ddt theo quy dinh cria phap ludt ddt dai trude ngay
Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh tric cdc trivomg hop néu trén thi
thiee hién mién, giam tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh
nay.”

Pé nghi g gitt nhu dy thao do trudmg nay chua duge ban
hanh quyét dinh chap thuan chi truong dau tu, cdp Glay
chimg nhén ding ky dau tu va chua duge cho thué dat

nén khang ¢6 co s& ¢é mién, giam tién thué déit theo quy
dinh.

Khoan 7

Tip doan Buu chinh Vién thang Viét Nam Diém b khoan 7 Di¢u
51 du thao Nghj dinh quy dinh: “Truong hop co quan nha nieée co
tham quyen tinh lgi ma phdt sinh khoan tién su dung dat ting thém
50 voi 56 da dwge thong bdo th nguedi s dung ddt phdi ngp w tién
str dung. Adt tiang thém vé: ndp khodn thu b6 sung tinh trén sé tién sie
dung ddt ting thém theo ninue quy dinh tai khodn 2 Diéu 50 Nghi
dinh nay, du_;m d khoan 2 Diéu 257 Ludt Ddt dai tinh tir thoi dtém
tinh tién sir dung ddt theo quy dinh ciia phap ludt tieng thoi ky dén
thoi diém nép tién vao ngan sach nha nude.

Cac trudmg hop néu trén déu khéng phai do 15i cia Ngudi sir dung
dat nén viéc quy dinh Ngudi st dung d4t phai ndp khoan tién bd
sung bén canh s tién sir dung dit tang thém 1a vo ly, khong gﬁn voi
trach nhiém ctta co quan nha nude co thAm quyén. VNPT kién nghi

Bo Tai chinh s& tdng hop cling y kién cia cac B,
nganh, dja phuong, trén co s d6 s€ sira doi, bd sung
cho pht hgp.
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co quan soan thao xem xét quy dinh di véi cic trudmg hop néu trén
N IR 3k > ' a Aot A - A " ~
thi Ngudi sir dung dat chi phai ndp s6 tién sir dung dat ting thém.

Hiép héi Bat dfng san Viét Nam: Kién nghj giong khoan 1 Diéu
50

b giai trinh tai khoan 1 Biéu 50 néu trén.

Khoan 9

- Phwong 4n 1: Nghé An, STC Bic Ninh, STC Kién Giang, STC
Ninh Binh, STC Quéng Binh, STC TP IICM, TCT CN Tau Thuy,
Thanh tra Chinh phu, Da Ning, STC Bic Kan, STC Binh Pinh,
UBND Lao Cai, STC Phi Yén, C1 Bic Ninh, Tap doan Héa chit,
Tong cong ty Thude la Viét Nam, Trung wong Poan TNCS HCM,
STC Ba Ria- Ving Tau, Hiép hoi Bét ddng san Viét Nam, Tép doan
Dau khi, Uy ban dan t6¢ Trung wong, Thanh tra Chinh pha

- Phuong 4n 2: B6 Quéc phong, STC Can Tho, STC Gia Lai, STC
I.ai Chéu, STC Vinh Phie, Binh Thudn, Ha Giang, CT Lai Chauy,
STC Ha Nam, Kiém to4n Nha nuéc

- Phwong dn 3: STC Hai Duong, STC Lam Ddng, STC Pha The,
STC Quang Ninh, STC Thanh Hoa, STC Vinh Long, Dik Néng,
bién Bién, UBND Séc Trang, UBND Tay Ninh, UBND Tuyén
Quang, STC Long An, CT Da Ning, CT Quang Ninh, CT Thanh
Hoa, CT Déng Thap, CT Bién Bién, CT Kién Giang

- Phurrong 4n 4: CT Bic Kan, CT Ca Mau, STC Bén Tre, STC Hiu
Giang, STC Nam Binh, STC Quang Tri, STC Son La, STC Thai
Nguyén, STC Tif%n Giang, STC Yén Bai, Lang Son, Thanh tra Bd
Tai chinh, Dik Lik, Hoa Binh, STC Binh Phwde, UBND Bac Liéu,
B GTVT, CT Quang Nam, 161 Phu nit Viét Nam, CT Thai
Nguyén, CT Nam Binh, CT Cao Bing, CT Dik Nong, CT Ninh
Thuén, CT Lang Son, UBND Tra Vinh, STC Thira Thién- Hué,
Ngan hang Nha nudc Viét Nam

Da s6 cac v kién chon Phuong 4n 4, la phuong an dang
quy dinh ké thira quy dinh hién hanh.

B9 Tai chinh lya chon Phwong an 3.

Ly do: Phuong an nay co Imh ké thira quy dinh xur ly
chuyén tiép tai phéap ludt vé thu tién sir dung dat hién
hénh (tinh theo tién cham nop tién sir dung dat;. Dong
thod, giai quyét duge vudng mic trén thye té ma céc dia
phuong phan anh vi mire thu 50% 14 co su chia s¢ gilra
Nha nude va ngudi sir dung dit trong trudmg hop kho
xdc dinh dugc 18i cua viée chim x4c dinh gia ddt nhung
chua cong bﬁng, voi trudmg hop d3 duge xde dinh va

théng bio tién st dung dat, tién thué dit nhung cham
ndp.

UBND Kon Tum: Ca 4 phuong an la chua phd hop. Dé nghi 1am
rd ban chit ciia cum tir “khodn m,;n nguai sudung dc;! phdi ngp b(;
sung déi voi thoi &lan chua tinh tién str dung dat, tién thué dar” dé
nhim x4c dinh tién chdm ndp do 15i chu quan hay khich quan cua
ngudi sir dung dat dé tir 46 xem xét, can nhiic tinh khoan tién ndp

Noi dung nay da duge quy dinh tai khoan 2 Diéu 257
Luét DAt dai va giao Chinh pht huéng dan.
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bo sung cho phil hop hon.

STC Thira Thién- Hué: Dé nghi diéu chinh thanh: “9. Tmorng hop
dd cé quyét dinkh cho thué ddt, cho phép chuyen muc dich sw dung
ddt, cho phép chuyen tir hinh thicc thué dat tra tién hang nam sang
thué ddt tra tién mot lan cho cd thoi gian thueé, gia han s dung dat,
diéu chinh thoi han str dung ddt, dzeu chinh quy hoach chi tiét cua
di dn theo quy dinh ctia phdp ludt vé ddt dai va quy dinh khdc cia
phdp ludt cé lién quan trude ngay Ludt Ddt dai ndm 2024 ¢6 hiéu
lwc thi hanh nhung chiea quyét dinh gid a'a'I thi vige tinh tién thué
dit thiec hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Lugt Pat dai nam
2024." Ly do: Quyét djnh gia dit thco quy dinh nay la gia dat dé
xac dinh nghia vu tai chinh trong nhiéu truémg hep khéng chi cho
trudmg hop tinh tién thué dit tra mot 14n cho ca thoi gian thué

Pé nghj gitt nhu du thao do ta1 khoan 9 dd quy dinh
“Trudng hop da cd quyét dinh cho thué ddt, cho phép
chuyén muc dich sie dung dat, cho phép chuyén tir hinh
thire thué ddt tra tién hdng nam sang thué dit tra tién
mot lin cho cd thoi gian thué...

STC TP HCM: Tuong tu Khoan 2 Biéu 50, S& Tai chinh Thanh
pho H6 Chi Minh da £op vy tai Khoan 16 néu trén.

B Tai chinh d giai trinh tai khoan 2 Dicu 50 néu trén.

Bd KH&DT: D& nghi B4 Tai chinh ra soat, bd sung quy dinh vé
viée ndp bd sung tién thué dit, tién thu st dung dat ddi voi thoi
gian chua tinh tién st dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
257 Ludt bt dai nim 2024 do nguyén nhin khach quan, nguyén
nhan chi quan (nhu di quy dinh tai Nghi dinh s& 45/2014/ND-
CP), tir 46 d& xuét phuong an thu bd sung phu hep véi, timg
trudmg hop, dam bdo hai hoa Igi ich cia nha nudc va doanh
nghiép.

Tai khoan 2 Piéu 257 Luat Dat dai nam 2024 khéng quy
dinh v& nguyén nhan 13i (chu quan, khich quan) df)ng
cac dia phuong thi trén thuc t€ kho xadc dinh duge 151
ctia viéc chdm xac dinh gia dat. Do vay, tai T trinh
Chinh pha s6 99/TTr-BTC, Bo Tii chinh 3 béo cdo
Chinh pht vé ndi dung nay khi lya chon phuong an.

14 | Khoan 14

CT Cao Bing: D¢ nghi quy dinh 15 hon vé tham quyén va trach
nhiém duoc giao cva cdc s nganh (S& Tai nguyén Mai truomg, Ban
quan ly khu kinh té, co quan thué...) 461 véi ndi dung nay.

Trach nhiém cia céc co quan, ngudi su dung dat da
duge quy dinh tai Piéu 44 du thao.

Dleu 52. Xir ly mét s6 vin dé cy
thé

STC TP HCM: i

- B0 sung quy dinh veé trinh ty, thii tuc va cic co quan thue hién cac
khoéan khau trir vdo nghia vu tai chinh ké tir ngay Nghi dinh nay co
hiéu luc;

- Tai dy thao Nghj dinh di quy dinh cu thé trach nhiém
cla cdc co quan tai chinh, 1ai nguyén va mdi trudng,
thué, kho bac nha nuéc va Uy ban nhin din cap huyén
trong viéc tinh, thu, ndp tién sir dung dét, tién thué dit
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- B sung quy dinh khau trir dm val truimg hop nha dau tr duge co
quan nha nuée ¢ thim quycn thu hdi dat (co lap hoic khong lap
phuong 4n bdi lhu‘ﬂmg, hé trg, tai dinh cu), nhung nha dau tr nr
thuc hién thoa thuan bdi thudmg, hd trg hodic nhan chuyen nhuong,
sau khi thye hién hoan thanh dugc nha nudce giao dit thi ciing duge

khéu trir khoan tién da tra bing tuong ung nhu trudmg hop chuyén
muc dich qua cac thoi ky

(bao #dm ca céc khoan duge trir vao tién sir dung dat,
tién thué dit). Dong thod, quy dinh trach nhi¢m caa Uy
ban nhin dan ¢dp tinh xay dung va ban hanh Quy dinh
vé quy lrinh luin chuyén hé so xac dinb nghia vu tai
chinh vé ¢ 4t dai ciia ngudi sir dyng dit phi hop voi thyue
té cua dia phuong.

- bay la truorn;, hop dac thl, dong thoi Ludt Pit dai
ciing khong giao Chinh pht huong dan d6i véi ndi dung
nay. Do d6, Bo Tai chinh khong tiép thu ndi dung nay
tai du thao Nghi dinh.

STC Quang Ninh: B6 sung quy dinh vé xur Iy nghia vu tai chinh
déi voi ngudi thué dit khi du an da duge co quan nha nude phc
duyét gia thué dét theo hinh thtrc trd tién mot lan cho ci thoi gian
thué, da co théng bao ndp tién thué dét nhung ngudi thué dit chua
thue hi¢n nghia vu tai chmh Sau do, ngudi thué dat lai c6 don dé
nghi co quan c¢é thim quyén cho phcp diéu chinh hinh thic thué dt
tir thué dit mdt 1an cho ca thoi gian thué sang thué dét tra tién hang
nam.

-Bb sung quy dinh vé trinh tur, thi tuc va cac co quan thye hién cac
khoan khau trir vao nghfa vu tai chinh ké tir ngay Nghi dinh nay ¢
hmu luc.

- Bd sung quy dinh khau trir d01 vai truomg hop nha déiu tu duoe co
quan nha nuge cd tham quyen thu hdi dét (co hodc khong 1ap
phuong an boi ter(mg, hd trg, tai dinh cu), nhung nha ddu tu tu
thure hién thoa thudn boi thuomg, hd trg hodc nhan chuyén nhuong,
sau khi thire hi¢n hoan thanh dugce nha nude giao dat thi ciing duge
khau trir khoan tién d3 tra bing tuomg {mg nhw truomg hop chuyvén
muc dich qua cac thoi ky.

- Luit Pit dai khong giao Chinh phu hudng din ndi
dung nay. Vé nguyen tic truong hep hop di cé thong
b&o cta co quan thué thi phai thyc hién np tién theo
thong bao; sau khi hoan thanh nghia vu tién thué da
mdt lin néu ngudi s dung &4t yéu chu chuyén sang
thué dét tra tién hang nam thi tai du thao Nghi dinh di
quy dinh d6i véi trudng hop nay.

- Pd duoc quy dinh tai dy thao Nghi dinh,

- Ludt DAt dai ciing khong giao Chinh phu huéng dan
d6i v&i ndi dung nay. Do d6, B Tai chinh dé nghi giir
nhu du thao Nghi dinh.

By GTVT: bé nghi nghi¢n cin, bd sung cic quy dinh d€ xir Iy mét
s6 van dé cu thé lién quan dat su dung cho cang hang khéng, san
bay, dat danh cho duodng sat nhu: thoi dlem bt dau sir dung dét,
thoi diém tinh tién thué dét, viée gidi quyét cac tha tuc hanh chinh
Jién quan dé xdc dinh cac nghia vu vé tai chinh trong trudng hop dét
sur dung cho cang hang khong, sin bay, dat danh cho dudng sat di

Tiép thu ra soat quy dinh tai du thiao Nghi dinh d¢ dam
bao pht hop.
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dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat trudc thoi diém Ludt Dat dai
2024 ¢6 hi¢u luc d¢ bao dam tinh kha thi trong qua trinh thuc hién.

B& Tir phap: Vé quy dinh chuyén tiép va xir ly mdt sé vin dé cu
thé (Diéu 50, 51, 52 du thao Nghi dinh): Tai Piéu 257 Luit Dét dai
nim 2024 quy dinh chuycn tiép dbi véi truomg hop di co quyct dinh
giao dit, cho thué dét, cho phép chuycn muc dich sir dung dit, cho
phép chuyen tir hinh thirc thué dt tra tién hiing nam sang thué dit
tra tién mot 1an cho ca thdi gian thué, gia han str dung dét, diéu
chinh thai han st dung dat, dicu chinh quy hoach chi tiét theo quy
dinh cua phap luit vé dit dai va quy dinh khéc cia phap luit c6 lién
quan truéc ngay Luat nay ¢ hiéu lyc thi hanh nhung chua quyét
dinh gia dit. Trong d6, tai diém d khoan 2 Diéu 257 Luat Dét dai
niim 2024 giao Chinh phi quy dinh vé& khoan tién ngudi sir dung dat
phai ndp bd sung dbi voi thari gian chua quyét dinh gia dit ddi véi
cac trudng hgp quy dinh tai Diéu 257 Luét Dit dai nam 2024. Vi
viy, dé nghi co quan chu tri sogn théo ra sodt dam bao diy du cac
truomg hop; cac quy dinh vé tha tuc hanh chinh thi quy dinh theo
hu’ong don gian, cach thirc tinh tién thi theo nguyén tic cong bing,
hop ly.

Tiép thu, ra soat dam bao day du cac truong hop; cdc
quy dinh vé thu tuc hanh chinh thi quy dinh theo hudéng
don gian, c4ch thic tinh tién thi theo nguyén tic cong
bang, hop ly.

Téng cong ty Lam nghiép: Pé nghj b6 sung kltoan 2: “Trueong
hop Nha nmudc cho thué dat thugc doi tuong duoc mién, giam tién
thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP, Nghi dinh
$6 135/2016/ND-CP va cde quy dinh khac trude ngay Nghi dinh 56
123/2017/ND-CP ¢é higu lee ma chiea duge mién, giam thi nay
drege mién, giam theo quy dinh tai Nghi dinh $6 123/2017/NP-CP.”

Kién nghi nay khong c6 can cir phap ly dé tiép thu

Myc 2 .
PIEU KHHOAN THI HANH

Picu 53. Hi¢u lyc thi hanh

1

Khodn 1

STC Long An: Tai Khoan 2 Diéu 53: dé nghi Bd Tai chinh xem
xét bd sung Nghi dinh $6 79/2019/ND-CP ngay 26/10/2019 cua
Chinh phi sira ddi Pidu 16 Nghi dinh s 45/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 clia Chinh phit Quy dinh vé thu tién sir dung dit.

Tiép thu.

STC Som La, B¢ VHTT&DL: Tai Piéu 53 (Hiéu luc thi hanh) bd

- Tiép thu va quy dinh rd nhitng diéu, khoan cu thé tai
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sung quy dinh: B#i bd khoan 8, Diéu 2, Quyét dinh 118-TTg ngay
27/02/1996 ciia Thi tuGng Chinh pht vé viée hd tro ngudi cé cong
véi cich mang céi thién nhd & va can x4c dinh 5 nhimg dié.u,
khoan cu thé tai cic Nghi dinh s 69/2008/ND-CP (dugc stra doi,
bo sung bol Nghi dinh s6 59/2014/ND-CP) bi bii bo tai du thao
Nghj dinh nay

cac Nghi dinh s 69/2008/NP-CP, Nghi dinh s6
59/2014/ND-CP bj bai bo tai dy thao Nghi dinh nay.
Vige bai bo Quyét dinh 118-TTg ngay 27/02/1996 cua
Thi tuéng Chinh phu vé vigce hd trq ngudi cé cong vai
cach mang ci thién nha & (néu ¢én) thude trach nhiém
cua B) I.ao dong, Thuong binh va Xi hdi.

STC Thira Thién- Hueé: De nghi b sung quy dinh hét wu dai hay
van tiép tuc hudng wu dai dén hét thoi han cia du an thude ]mh viIC
x3 hoi doi vl truong hop céc don vi dang hudng wu dii mién, gidm
tién thué dit theo chinh sich xd hdi héa theo Nghi dinh s6
69/2008/ND-CP ngay 30 thang 5 nam 2008, Nghi dinh s
59/2014/ND-CP ngay 16 thang 6 nim 2014 tai Didu 38 cia Dy
thao.

N¢i dung nay da duoe quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 v¢
nguyén tic thuc hién mién, giam tién thué dit: Truong
hop nguwoi sie_dung dat dang dugc huomg wu dai vé
mién, giam nen thué dat cao hon quy dinh ctia Nghj
dinh nay thi tiép tuc duge hudng mirc wu dai cho thoi
gian con lai; treomg hop micc wu dai thap hon quy dinh
tai Nghg dinh nay thi duogc huong theo quy dinh 1ai Nghj
dinh nay cia thoi han wu dai con lai ké tir ngay Nghi
dinh nay ¢ hiéu luc thi hanh. Truong hop dén ngay
Nghi dinh nay co hiéu lyec thi hanh ma da hét thoi gian
dugc huong wu ddi thi khong thiee hién wu dai theo quy
dinh tai Nghi dinh nay

Hiép hai Bat dong sin Vi¢t Nam: Tai khodn 3 Didu 53 du thao
Nghi dinh bii bo quy dinh vé wu dii mién, giam tién thué dat abi
véi du an thude linh vire x3 hdi hoa, do dé sau khi Nghi dinh nay
dugc ban hanh cac di &4n néu trén s& 4p dung théng nhét theo quy
dinh tai Nghi dinh nay, vi vay dé nghi:

- Ra soat cdc truomg hgp mién, giam tién thué dét theo quy dinh tai
Diéu 39, Diéu 40 dé khdng bd sot cac trudmg hop wu dai midn, giam
tién thué dét ddi v&i du an xa hoi hoa.

- B sung xit Iy chuyén tiép dbi véi cc trudmg hop ndy.

Tai khoan 1 Diéu 157 Luit Pat dai khong quy dinh
mién, giam tién thué dit dbi voi du 4n xa héi hoa.
Truémg hop nr ngay Nghi dinh nay duge ban hanh va co
hiéu Iuc thi hanh néu cdc dy an nay thude linh vuc, dia
ban vu di diu tr thi duge mién, giam theo quy dinh tai
Pigu 39, Diéu 40 Nghi dinh nay.

- Pé nghi giir nhu du thao vi xtr 1y chuyé_n tiép ddi voi
cac truong hop da duge quy dinh tai Diéu 51 dy thao
Nghi dinh

Diéu 54.

Trich nhi¢ém thi hanh

III - CAC Y KIEN THAM GIA KHAC (ntu c6)

STC Thanh Héa: 1. Thai diém dinh gia dét, thoi diém tinh tién sir
dung dét, tién thué dit: Luat Dét dai 2024 khdng co quy dinh va du
thao Nghi dinh thu tién sir dyng dat, tién thu¢ dat chua quy dinh
thin diém tinh tién str dung dat, tién thué dat ddi voi trudmg hop déu
gid quyén st dung dédt phai x4c dinh gia khoi diém theo diém d

- Néi dung nay khong thudc pham vi diéu chinh cia du
thao Nghi dinh, viéc xac dinh gia khoi diém dé dau gia
quyén st dung dét, thdi diém dinh gia thuc hién theo
quy dinh cua Chinh phi vé gi dat.
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khoan 1 chu 160 Ludt Pat dai 2024 “d) Xdc dinh gia khoi diém dé
ddu gia quyén sir dung dét khi Nha mede giao dat, cho thué dat, trie
truong hop quy dinh tai diém i khodn 1 Diéu 159 ctia Lugt nay”.
Péi vai tnrdmg hop nay xac dinh gia khai diém theo quyét dinh déu
gia hay thoi diém xac dinh gia? Dé nghj B& Tai chinh bd sung
thém hudng dan ddi voi ndi dung nay.

2. P& nghj bd sung quy dinh vé viéc tri tién boi thudmg GPMB vio
tién sir dung dat, tién thué dit theo ticn do giao dit:

- Khoan 4 Diéu 116 Luat Dit dai 2024 quy dinh cu thé viéc glao
dét, cho thué dit theo tién d cua du an dau tu, tién do thu hoi dit,
bdi thudng, hd trg, tai dinh cr.

- Tai diém c khodn 2 Diéu 257 Ludt Dit dai 2024 da quy dinh: “c)
Do6i véi trieomg hop dd co quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyen muc dich sir dung dat, cho phép chuyén hinh thirc thué
ddt trd tién hang ndm sang thué dar tra tién mét ldn cho ca thoi
gian thué, gia han su dung dat, diéu chinh thoi han sir dung dat,
diéu chinh quy hoach chi tiét xdy ding theo quy dinh ctia Ludt Pt
dai s6 45/2013/QH13 va cdc vin ban quy dinh chi tiét, huémg dén
thi hanh nhung phieong an gia ddt chiea dwege trinh Uy ban nhin
dan cap cé tham _quyén thi chinh sach thu tién sir dung dat tién
thué dét va gid dat duoe xdc dinh tai thoi diém ban hanh quyel dinh
ds. Truomg hop Uy ban nhin ddn cdp co thdm quyén da thuc hién
giao dat, cho thué dét theo tién dj béi thieong, hé try, tai dinh cie
thi gid ddt cu thé dugc xdc dinh theo thoi diém ban hanh ctia timg
quyét dinh,” Vi viy, d¢ nghi bd sung quy dinh viéc trir tién boi
thuong GPMB déi véi trudmg hep du dn duge giao dét, cho thué dit
theo tién d6 bdi thudng, hd trg, tai dinh cu va nha du tu di thanh
toan kinh phi béi thuéng, hd tro, tai dinh cu giai phéng mit bing
cho toan b du an.

3. Hi¢n nay ndi dung du thao Nghj dinh ciia Chinh phu quy dinh ve
tién sir dung dét, tién thu¢ dat da sira ddi nhidu theo hudng rut gon
va ¢ dong (quy dinh vé tién sir dung ddat v tién thue dat trong
cting mgt Nghi dinh va khong ban hanh Théng tie hudng din Nghi
dinh). Trong khi thdi lugng nghién clu, tham gia vao du thao Nghi

- Truéng hep giao dat theo tién do bdi thuémg, giai
phéng mit bing thi viéc trir kinh ph] boi thucmg, ho troy,
tdi dinh cu duge tinh theo tung quyct dinh giao dit, cho
thué dét clia co quan nha nuéc ¢6 thim quyén.
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dinh ngén. Vi vdy, S& Tai chinh Thanh Hoa kinh dé nghi ]
B Tai chinh sau khi tdng hop v kién tham gia cua céc tinh, tiép tuc
xin y kién dia phuong mdt lan nita d& hoan thién du thao Nghi dinh
néu trén, dam bdo quy gfﬁnh day da, bao quét céc truimg hgp, tinh
hudng d3, dang va 6 thé xay ra trong thuc tién.

STC Bi’ac Ninh: Ngoai ra, & nghi Bo Tai chinh bd sung quy dinh Tiép thu tai dyr thao Nghi dinh.
chuyén uep dbi véi nhimg truong hop nhén chuyen nhugng quyén
st dung dat trude khi chuyén myc dich sir dung dal theo quy dinh
mmc khi Luat Pit dai 2024 c6 hiéu lu(, thi khodn tién td chire kinh
té di tra dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dit duge trir vao
tién thué dét duge xir Iy nhur thé nao dé dja phuong thuan loi trong
qua trinh thuc hién.

STC Hau Giang: Ngoi ra, theo tai khoan 8 Cong vin s& 202/TTg- | Tiép thu va s& can clr vao quyét dinh cia Quoc hdi,
NN ngay 26 thang 3 nim 2024 cha Thi tuéng Chinh phi vé viée | Chinh phi dé 1dng hop vao du thao Nghi dinh.

trién khai thi hanh Luat Dét dai sb 31/2024/QH15 Thu tuéng Chinh
phu chi dao “8. Truede ngay 31 thang 3 ndm 2024, B$ Tai nguyén va
Moi truemg chui tri, phoi hop vai Bé Tu phdap va cde co quan lién
quan, trinh Chinh phtt vé dir thdo & trinh ctia Chinh phit (kém theo
du thao Nghi quyét ciia Qudc héi) trinh Quéc héi cho phép Ludt
Dt a'a.' $6 31/2024/QHI5 c6 hiéu luc tic ngay 01 thing 7 ndm
2024.”. Néu rrzrang hop Ludt Pdt dai nam 2024 c6 higu lyec thi
hanh ke tie ngay 01/7/2024 thi cdc van ban quy dinh chi tiét thi
hanh Ludr Pat dai néiim 2024, phdi c6 hiéu lwc dong thoi. Do d6, d¢
nghi ra lai hi¢u lyc thi hanh cua Nghi dinh nay (Du thao ngay
01/01/2025).

TPHCM: Mt thu tién str dung dat quy dinh tai cac bidu 10, 11, | Tiép thu, Bo Tai chinh s¢ tdng hop ciing voi ¥ kién caa
12 va Diéu 13 duge tinh bing dién tich dit nhén (x) gia dét quy | céc dia phuong khac d€ cén dbi cho phi hop

dinh tai Bang gia dat nhan (x) véi ty 1¢& % (dao dong tir 20% dén
100% (khoan 4 Diéu 13) tiy timg déi tuong).

Sau khi nghién ciru, S¢ Tai chinh Thanh phé Hé Chi Minh nhén
thay ty 1& % quy dinh dé tinh thu tién sir dung d4t theo dur thao Nghl
dinh la twong ddi cao, ¢6 thé din dén cac tinh, thanh khong mudn
quy dinh Bang gia d4t pha hgp véi gia chuyén nhuong thue & trén
thi trudmg, khi &6 s& kho dat duge muc dich cua §Ludt Dt dai 1a ban
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hanh Bang gia dat sat gia thi trudng. Néu so sanh voi mure thu hién
nay la tir 50% dén 100% gia dit quy dinh tai Bang gia dit hodc
Bang gia dat hé sd diéu chinh, thi s tién hd gia dinh, ca nhin phai
ndp déu thip hon, vi theo Luat Dét dai 2013 va cac Nghi dinh cua
Chinh phu, thi Chinh phii ban hanh khung gid, nén tai Thanh phé
H& Chi Minh bang gia dit bing khoang 10% dén 15% gia thuc €,
nén muc thu theo Ludt Pét dai 2013 (trong khoang tir 5% dén 30%
gi4 thi truomg) nén ngudi dan ¢é thé chap nhan dugc.

Péng thii, theo Khoan 6 Diéu 94, Luat Pat dai 2024 quy dinh: “6.
Nguoi sir dung dét dicoc boi rhudng kigi Nha rgmic thu héi dat mé
chua thuc hién nghia vu 1ai chinh vé dat dai doi voi Nha nicoc theo
quy dinh cua phdp ludt thi phdi tric di khoan tién chua thiec hign
nghia vu 1ai chmh vao s6 tién dwgc béi thiomg dé hoan tra ngdn
sdch Nha nwoc”

Theo do, tru(mg hop khi Nha nuéce thu héi dét déi véi hé gia dinh,
¢4 nhan dé thye hién cac du an cbng ich, cong cong ma ngudi déan
chua ma chua thuc hién nghia vu tai chinh vé dit dai d6i voi Nha
nude thuge trqug hop phai ndp muc tién sir dung dét nhu dy thao,
thi sé ncn bdi thudmg nhin duge khi bi thu hdi dét cha ngusi dan
con lai rdt thip (thdm chi bé’mg khong (Khoan 4 Piéu 13), s& khéng
du dé tao 1ap noi & méi va 6n dinh cude song theo tinh than nguai
c¢6 dat b thu hdi phai dam bao ¢6 noi & mdi bing hoic tét hon va
&n dinh cudc séng dé khong phat sinh khiéu kién.

Trén co s& d6, S& Tai chinh TPHCM dé nghi co quan soan thao
nghién ciru, phan chia thanh 02 giai doan nhu sau:

- Truong hop ké tir ngay Ludt Dét dai c6 hiéu luc dén ngay 31
thang 12 nam 2025, ma céc dia phuong chua diéu chinh Bang gis
dét theo sat gia thi trudng, thi mire thu tién sir dung dét duoc tinh
bing mirc thu theo quy dinh tai Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP;

- Trudmg hop ké tir ngay Luat Dét dai ¢6 hidu luc trd vé sau ma cic
dia phuong diéu chinh Bang gia dit theo sat gia thi trudng, thi kién
nghi co quan soan thao diéu chinh muc ty 1€ % dé tinh thu tién sir
‘dung dét d6i véi cac truomg hop quy dinh tai Diéu 10, 11, 12,13 Dy
thao dao dng trong khoang tir 10%-50% gia ddt quy dinh tai bang
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gia dat va thco nguyén tac mirc thu trong han muc giao dat thap,
mirc thu viugt han mic giao dat cao hon.

CT TP HCM: 1. Du thao Nghi dinh khong ¢6 quy dinh tién thué
mét nude: B& sung quy dinh vé tién thué mat nude (ké thira Nghi
dinh sé 46/2014/ND-CP). Néu khéng thi huéng xir 1y ddi véi cae
tnrong hop phat sinh trude ngay du thao Nghi dinh nay ¢d hi¢u luc
thi hanh nhu thé nao.

2. Du thao Nghj dinh khong ¢6 quy dinh vé tinh don gia thué dat
theo nguycn tic 15%: Bd _sung tinh tién thué dat theo nguyén tac
15% (ké thira Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP). Néu khong thi huéng
xir Iy dbi voi cac trudmg hop phét sinh trude ngay du thao Nghi
dinh nay ¢6 hi¢u lyc thi hanh nhu thé nao.

Tai diém i khoan 3 Dicu 9 Luét Dit dai 2024 d3 quy
dinh dit c6 ao hd sdng sudi.. 1a dit 6 mit nudce chuyén
dung, di véi dit co mat nude ven bién duge quy dinh
tai Nghi dinh ctia Chinh phi vé hoat dong 14n bién, Do
vy, tai du thao khdng quy dinh vé tién thué mat nuéc.
Déi véi h¢ sd sir dung dat, tai du thiao da giao cho
UBND cap tinh quyét dinh cén ¢ vao thuc té cta dia
phuong, do vay dé nghi dugc git nhu ndi dung du thao.

- Tai Luat Dét dai khong 6 quy dinh v¢ nguyén tic tinh
don gié thué dit theo nguyén tac 15%:. Do viy, de nghi

_gilr nhu du thao.

STC Som La: Hudng din chi tiét trudng hop mién, giam tién thu¢’

dit déi voi du 4 an da nganh nghe (bao gdm céc hang muyc thude ddi
twong dugce micn, _giam tién thué dit va khong thude dbi tugng
duge mién giam tién thué ddt) Déi voi cac dom vi sur nnhlep cong
1ap di duge Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dit, dé nghi
B Tai chinh ¢ van ban hudéng din cy thé vé tinh tién thué dat dbi
voi trudong hop sau khi ¢6 quyét dinh tr chd va chuyén sang hinh
thire thué dat.

- B sung quy dinh vé& diéu kién, trinh tu, tha tuc, tham quycn quyét

dinh cho phép nha dau tu ung trude kinh phi bdi thuémg, hé tro, tai
dinh cu.

- Pa duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 38 du thao Nghj
dinh.

- Theo Ludt Pit dai nam 2024, DVSN duoe giao d‘él
khong thu tién str dung dét, truorng hop lua chon chuyén
sang thué dat tra tién thue dat hdng ndm thi du thao
Nghi dinh da co quy dinh vé tinh tién thué dit.

- Viéc cho phép nha dau tr mg truéce kinh phi boi
thudmg, hé tro, tai dinh cu da duoc quy dinh tai Diéu 94
Luét Dat dai; tai khoan 2 Diéu 16 da quy dinh cu thé vé
hd so & nghi khéu trir kinh phi béi thudng, hd tro, tai
dinh cu dbi véi trudmg hop nay.

STC Thai Nguyén: - Dé nghi bd sung diéu kién chuyén ticp ddi
véi tnuémg hop di ¢6 quyét dinh chuyén muc dich va gia dit trudc
khi Nghi dinh nay c6 hiéu lyc nhung chua xdc dinh kinh phi nhin
chuyén nhugng dugc tnr (tlép nhén hd so sau khl Nghi dinh nay cé
hiéu lyc) thi kinh phi nhén chuyen nhuong quyén sir dung dat duge
{rir vio tién sir dung dat, tién thué dat thue hién theo cic quy dinh
trude hay thuc hién theo Nghi dinh nay?

- Truong hep du an duge giao dit, cho thué dat thanh nhiéu dot thi
viée khéu trir tién GPMB thuc hién nhu thé nao? Gia dit sé duoc
xac dinh theo timg dot tai thoi didm ¢6 Quyét dinh giao dit, cho

- Tiép thu.

- Pa dugc quy dinh tai du thao Nghi dinh, thco d6
truémg hop giao dit theo tién do bdi thuong, giai phéng
mat bang thi viée trir kinh phi b01 thuorng, hd trg, tai
dinh cur duge tinh theo ting quyet dinh giao dat, cho
thué dat cva co quan nha nude ¢o thim quyén.

- Viéc khéu trir kinh phi bdi thuémg, hé tro, tai dinh cu
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thué dét (ticn boi thudng GPMB duge trir vao tién sir dung dat, tién
thué déat tuong (ng v&i timg dot giao dat hay trir tdng thé dur 4n,
trudmg hop c6 dit giao dat khong cé dién tich tinh thu tién, chi ¢é
dién tich ha ting k¥ thuat khong thu tién thi xr 1y tién bdi thudng
GPMB dbi v dién tich nay nhu thé nao?

- Truong hgp sau khi thu héi dit, ph:m ¢on lai cia thira dat khong
thé tiép tuc sir dung, ngudi sir dyng dét c6 don dé nghij duge céap co
thdm quyén thu hdi hét, chi du 4n da img kinh phi GPMB dién tich
nay, nhung khdng dugc giao dat, cho thué dit (vi nAm ngoai ranh
gidi dur an), kinh phi nay ¢6 duge trir vao tién sir dung dét, tién thué
dit ctia dur 4n khong?

- D61 voi trudmg hop ddu thdu du an c6 sir dung dat: Theo quy dinh
tai Nghi dinh 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 cua Chinh phu, thi
phc‘m gia i GPMB thuc té cao hon' gid tri M2 thi nha
diu tu phai bu phan thiéu hut, viy Nha ddu tur ¢6 duoe khiu trir phin
gia trf ndy véo tién sir dung dit, tién thué dit cia dy 4n khong?

- B&i thudmg d6i vdi cong trinh ha tang k¥ thudt khi thu hdi dat phai
thuc hién bdi thudng nhu dudng dién, nuée, vién thong, giao
théng...: Khoan 3 Bléu 102 Luit it dai ndm 2024 quy dinh: dét
voi cong trink ha tdng k§ thudt, ha tang xa hoi gin lién véi dat
dang sw dung thi mnic boi thucmg tinh bing gid tri
xdy dung méi ctia cong trinh ¢4 tiéu chudn ky thudt tuong duong
theo quy dinh cua phdp hudt chuyén nganh. Vige bbi thudmg bing
gia trj xay dung duoc hiéu 12 bdi thuong bang tién hay béi thuong
biing céng trinh mdi, ¢o gia trj tuong duong, trudng hep b01 thuémg
bing cong trinh thi ¢é duoe trir vao tién sir dung dit, tién thué dit
khong? (3ia trj duge trir xac dinh trén co s¢ nao?

thco Phuong én dugc cap ¢ thim quyen phc duyét.
Vl(;c nha dau tr img tién bdi thudong ddi véi dién tich
nam ngoai ranh dy an khong thudc pham vi di¢u chinh
cua du thao Nghi dinh nay.

- Viéc khéu tnir kinh phi boi thudmg, hé tro, tai dinh cu
theo Phuong an dugc cap c6 tham quyen phé duyét (bao
gOm ca trudmg hop déu thau du an dau tr 6 sur dung dét
theo quy dinh ciia phap luit vé ddu thau).

- Khéng thudc pham vi diéu chinh cia dy thao Nghi
dinh nay.

UBND tinh Nghé An: Du thao Nghi dinh chua quy dinh viée thu
tién thué dat doi voi cac truong hop dang sir dung dat nhung chua
hoan thanh tha tuc dat dai. Pe nghi xem xé€t, bo sung cho phu hop.

- Nji dung nay da duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 24,
khoan 3 Diéu 32 dy thao Nghi dinh.

B§ Noi va: D¢ nghi danh gia diy du (tinh phap Iy, hop Iy, vu diém,
han che) ndi dung cua timg Phuong an (tai Piéu 9, Pi¢u 14, Diéu
32, Piéu 50..) trong Té trinh va ¥ kién cta co quan chu tri soan
thdo. Trén co s6 do cac B, nganh, dia phuong ¢6 phuong an lua

Tiép thu ra soat du thao Nghi dinh va du thao T trinh
Chinh phu.
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chon phu hgp.

B6 VHTT&DL: Vé cac trudmg hop duge mién, giam tién sir dung
d4t, tién thué dat (Diéu 18, 19, 40, 41): C4c Diéu 18, 19, 40, 41 du
thao Nghi dinh chwra quy dinh chi tiét diy du cac truémg hop duge
mién, giam tién st dung dit quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 Luat
Dét dai, cin ra soat lai dé bd sung. - Cac Diéu tir 42 dén 44 can ra
soat ky dam bao ddng bd quy dinh vé& trinh tu thi tuc mién, giam
gitta Nghi dinh nay va Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét s6
diéu cha Luét Dét dai.

- Bé nghi B8 Tai chinh sém nghién ciru xay dung, trinh Chinh phi
du thao Nghi dinh quy dinh chi tiét khoan 2 Diéu 157 Luat Pt dai,
trong dd nghién ciru quy dinh cde chinh sich vu dai vé tién thué
dat, tién st dung dat nham khuyén khich x3 héi hoa dbi véi cac hoat
d{mg trong linh vue viin hoa, thé thao, ranh khoang tréng phap 1y
dbi voi Iinh vue nay khi tnén khai thi hanh Luat Dét dai nam 2024.

- Can bd sung quy dinh vé trach _nhi¢m cia co quan tai nguyén va

co quan thué trong viéc hudng din ngudi st dung dat ké khai, tinh
thue.

- Tiép thu, ra soat lai du thao Nghi dinh dé bd sung cho
pht hop.

- Tiép thy, ra soat, d6i chiéu véi quy dinh tai Nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh m.§t sb diéu cha Ludt Dét dai
dé dam bao pht hop

- N&i dung ndy dd dugc quy dinh tai khoan 4 chu 18,
khoan 7 Biéu 19, _khoan 1 Dleu 39 va khoan 4 Diéu 40,
theo d6 “Viée mi&n, giam tién sir dung dét, tién thué dit
trong cac truong hop khac quy dinh tai khoan 2 Diéu
157 Lut Pit da1 do cac B, nganh, Uy ban nhén dan
cép tinh dé xuat trinh Chinh phi quyét dinh sau khi
duoc si ddng y cua Uy ban Thuong vu Qubc héi.”

- Bi dugc quy dinh tai du thdo Nghi dinh.

Trung wong Hoi Chir thap dé: Pé tao diéu kién cho viée tra ciu
cic ndi dung Piéu, khoan trong Nghl dinh can lap Phu luc: Danh
muc ndi dung Diéu, khoan lién quan dén Nghi dinh

Cén dua thém co quan doc l4p dé giam sat viée thuc hién cu thé: Bo
Tai chinh, B6 Tai nguyén, co quan thué nham dam bao minh bach,
dé tranh thét thu ngan sach nha nuae

Cin quy dinh 5 timg truong hop cu thé dp dung: mién, giam tién
thué dét, diu gid, diu thfi}l, vu dii dau tu, truomg hgp khong duge
mién giam, chi tiét cu thé timg truémg hop d& ap dung di vao doi
sdng. Céc phuong an chon wu tién phueng an tién thu vé ngan sach
nha nude, dam bao tinh minh bach, tranh thét thu ngén sich Nha
nudc

B¢ Tai chinh x4y dymg du thao Nghi dinh cén cir hudng
dan tai Luat Ban hanh Viin ban quy pham phép luat va
cac Nghi dinh huéng dan.

‘I'rinh tu, tha tuc tinh thu nép tién sir dung dat, tién thud
dat da duge quy dinh tai Diéu 21, tr diéu 33 dén Dicu
37 du thao Nghi dinh va trich nhiém cic co quan da
dugye quy dinh tai Diéu 44 du thao Nghi dinh.

Quy dinh vé cac trudng hop du gia, dau thau, wu dii
diu t, truomg hop duoc mién, giam tién sir dung dét,
tién thué dat di duge quy dinh cu thé trong Luat Dat dai.
‘Tal Nghj dinh d3 cu thé héa céc treomg hop mién, gidm.
tién sir dung dat (Diéu 17, 18, 19 va 38, 39,40).

Tép doan Buu chinh Vién thdng Viét Nam: Dicu 218 Ludt Pat
dai quy dinh cho phép duge st dung dat két hop da myc dich. Quy
dinh nay tao rat nhiéu dicu kién thuan lgi cho cdc doanh nghiép

Tai Diéu 218 Luat Dt dai quy dinh cho phép duoc sir
dung dat két hop da muc dich. Tuy nhién, khong ¢ quy
dinh vé viéc giao Chinh phii huéng din vé nghia vu tai
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vién théng nhu VNPT trong viée sir dung cdc loai dit két hop véi
muc dich xay dung cdng trinh ha ting bwu chinh, vién thong, cong
nghé théng tin. Tuy nhién, tién thué dit sir dung két hop da muc
dich chua duge quy dinh tai dir thao Nghi dinh nay. VNPT kién
nghj co quan soan thao xem xét bd sung nhim tao co s& thuan loi
cho Ngudi sir dung dat néi chung va VNPT n6i riéng thuc hién.

chinh vé tién thué dat véi ndi dung nay. Do viy, dé nghi
gilr nhir ndi dung dur thao Nghi dinh.

Tép doan Buu chinh Vién théng Viét Nam: Ngudi str dung dat cé
thé bi thu héi dét theo quyét dinh cha co quan nha nude cé thim
quyén va duge bE‘)i thudmg theo quy dinh tai khoan 7 Pidu 26 Luét
Dét dai 2024. Bé tao dicu kién thudn lgi cho viée thuc l'uq:n phuong
4n bdi thudng, hd trg giai phong mit bing, VNPT kién nghi co
quan soan thao xem xét bé sung quy dinh cho phcp khau trir 5O tién
bdi thudng, hd tro giai phong mit bing dbi voi dat bj thu hoi va tai
san trén dht vio tién thué dt ma Nguoi st dung didt do phai ndp
(neu Ngudi sir dung dit con nghia vu nop tién thué dat).

Tai Luat D4t dai khéng quy dinh v¢ vige khau trir sO tién
boi thudng, hé tro giai _phong mat bdng dbi voi dét bi
thu hoi va 1ai san trén dit vao tién thué dat ma Ngudi sir
dung dit d6 phai ndp. Do vay, dé nghi gitr nhu du thao
Nghi dinh

Tong Cong ty Hang hdi Viét Nam: Fal du thao Nghi dinh chi quy
dmh ve mién giam tién str dung dat, tién thué dit ma khong c6 mién
giam uen thué miét nudc. thm tao diéu ki¢n thudn lgi dé phdt trlcn
kinh té blen dé& nghi Chinh phi xem xét, b sung quy dinh vé& mién,
giam tién thué mait nudc.

Ngoai ra, dbi v6i cac doanh nghiép cang bién, nganh nghé kinh
doanh chii yéu la khai thac cang va kho bai nén ngoai dién tich kho
bai dugc dau tu cho khach hang thué thi phém 1ém dién tich sir dung
dét ha lang k¥ thuat va dat luu khéng véi hé sb sir dung dal kha 1én.
Vi vdy, d& nghi Chinh phit xem xét ap dung hé so sur dung dét dac

thu khi tinh don gid cho thu¢ dit déi vdi cac doanh nghi¢p cang
bién.

Tai diém i khoan 3 Piéu 9 Luat Dat dai 2024 da quy
dinh dét co ao hd song sudi.. 1a dit co mit nude chuyén
dung, d8i véi dét c6 mat nude ven bién dugc quy dinh
tai Nghi dinh cua Chinh pha vé hoat ddng lan bién, Do
vay, tai du thao khong quy dinh vé tién thué mat nudc.

Déi véi hé sb sir dung dat, tai du thao & giao cho
UBND cép tinh quyet dinh cdn cir vao thuc € cua dja
phuong, do vy dé nghi dugc giff nhu ndi dung dur thio.

STC Ba Rja- Ving Tau: Dé nghi Bd Tai chinh nghién ciru bd
sung vao muc didu khoan chuyén tiép hodc xir Iy mot s vén dé cu
thé d6i véi cac ndi dung sau:

Xac dinh sb tién bdi thudng, hd trg, tai dinh cu duoc trir vao tién sir
dung dét, tién thué dit doi voi nhimg hd so phét sinh truoc ngay
Nghi dinh nay c6 hicu luc thi hanh ma don vi d8 ndp hoac chua ndp
cho co quan nhi nudc co thim quyén;

Viéc khau trir sO ticn bdi thudmg, ho tro, tai dinh cur
duge trir vao tién st dung dét, tién thué ddt dbi voi
nhitng ho so
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- Dé nghj B Tai chinh nghién ciru bo sung quy dinh cho phép cac
td chirc kinh té chuyén muc dich sir dung ddt dé thuc hién dir 4n nha
& thuong mai, dy an dau tr ha ting nghia trang, .. . ké& or ngay
01/7/2014 dén ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hz‘mh dugce ap
dung Piéu 7 dé xdc dinh va khau trir tién dét trude khi chuyén muc
dich si dung vao tién sir dl‘mg dit phéi nop.

UBND Tra Vinh: Y kién khac: Dé nghi Ban soan thao Nghj dinh
thue hién nhu sau: Ra soat toan vin du thao d stra tir ngit va b cuc
van ban cho phu hop, logic hon;

- Xem xét bd sung diéu khoan chuyén tiép trudng hop doanh nghiép
da thyc hién chuyén d6i md hinh hoat déng hoac di ¢b phin héa
theo quy dinh cua phap ludt nhung chua thuc hién hoan thanh tha
tuc dit dai dé chuyén déi tén sang doanh nghiép cb phan dbi véi
phan dit duge Nha nuée giao dit ¢é thu tién sir dung dt, cho thué
dat ma phan dat nay thuoc truémg hop duge huémg vu dai vé mién,
giam tién thué dat trude khi b phan thi doanh nghiép cd phén cé
phai ndp tién sir dung dé, tién thué dat trong thii gian chim thuce
hién hd so dét dai do chuyén dbi hoic ¢b phan héa dén trude ngay
Luat Dét dai nam 2024 ¢6 hi¢u lyc thi hanh.

Tiép thu, hoan thién, str dung lhong nhat cum tir “Vin
phong ding ky quyén sir dung dit.

, Pbi voi truomg hgp doanh nghiép chua thyc hién hoan
thanh thu tuc dat dai dé chuyen d6i tén sang doanh
nghicp cd phan dbi véi phan d4t duge Nha nudc giao
dit ¢6 thu tién sir dung dét, cho thueé d4t: tai Piéu 157
khong quy dinh di twong nay, dbng thoi noi dung nay
can nghién ctru k. do vy dé nghj duge giir nhir du thao

Téng Cong ty Ci Phé Viét Nam: Cin ¢ quy dinh tai Diéu 159,
160 ciia Luat DAt dai dé nghj 36 Tai chinh ¢6 y kién v&i Thi tuéng
Chinh phu, Qudc hdi chi dao Hoi ddng nhén dan, UBND c¢ép tinh
khi ban hanh don gi4 thué dit hang nam, théng nhit mot don gia
chung ddi véi dién tich dit ndng nghiép cho toan tinh dé tranh tinh
trang mét khu vuc ¢6 2 don gia chénh léch nhau ma myc dich su
dung dit cling trbng mét loai cdy trdng gdy kho khin trong viée
giao khoén

Dé nghj Tong cong ty ¢6 v kién khi Hbi dong nhan dén,
UBND cép tinh khi ban hanh dom gia thué dét hang nim
do ndi dung nay di giao thdm quyén cho déng nhan dan,
UBND cép tinh

Tong Cong ty Vién thong Mobifone: be nghi du thao bé sung quy
dinh vé& thu mn su dung dat, thu tién thué dat déi véi truomg hop du
an sir dung dat hon hop. Nha déu tu phai nhén chuyén nhueng
nhiéu loai dat khac nhau, sau dé lam thi tuc dé duge phép chuyén

muc dich st dung dit dé thuc hién du an ddu tr theo quy hoach sir
dung dat duge duyét

Tai Piéu 7. Diéu 34 du thao di c6 quy dinh vé thu tién
sir dung dat, thu tién thué dit da c6 quy dinh déi véi
viéc chuyén muc dich dbi \iéi dy an: virga ¢6 hinh thire
Nha nuéc giao dét c6 thu tién st dung dat, vira ¢o hinh
thire thué dit, vira ¢ hinh thie Nha nudc giao dat
khéng thu tién sir dung ddt

B4 Thong tin va truycn théng: Dé nghi c6 diéu, khoan quy dinh

B§ Tai chinh thue hién cic ndi dung dugc giao tai Luét
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d6i véi trudng hop ndp tién st dung dat, tién thué dit khi céc co
quan, td chirc, doanh n;,hlcp 100% vén Nha nuéce thué lai nha cia
cac don vi duge nha nudce giao quan ly nha (vi du: thué tr Cong ty
TNHH mdt thanh vién quan ly va phat trién nha Ha N¢i). Khi do,
céc co quan, t6 chie, doanh nghi¢p nay phai tra tién thué nha dong
thoi tra tién thué dit, tién sur dung dit nhung do khéng phai ddi
trong duge Nha nude giao dit, cho thué ddt trire tiep nén khong
dugc hudng cace quyen loi, chinh sach mién giam nhu dbi voi chu
the dugc nha nudce giao dat cho thué dét truc tlcp (dugc mlen 1am
tién thué dat trong thdi ky xay dung; duoc mién giam tién thué dit
do anh hudng cua dich, bénh kéo dai...)

Pt dai.

Hi¢p hoi I}-.“it dong sian Viét Nam: Bb sung quy dinh vé khau tru,
kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu dbi vdi trudmg hop nha dau
tu thyc hién phu'(mg thuc thoa thudn nhan quycn sir dung dat dé

thyc hién dy an diu tur theo quy dinh tai Piéu 122 va Diéu 127 Lujt
Dit dai.

D& nghi git nhw dur thao do trudng hgp nhin chuyén
nhugng va chuyén muc dich sir dung dét dé thyc hién du
an dd dugc quy dinh tai du thao theo hudng thu chénh
1ach tién dat (khdng quy dinh xir 1y kinh phi bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu ddi vdi trudmg hop nay)

Bo Tw phép Ve vigc bd sung cac trudmg hop khéng dp dung mién,
giam tién thu¢ dat tai khoan 10, 11,12 Diéu 38 du thao Nghi dinh,
Luat Dat dai chi giao cho Chinh phu huong, dan céc trudmg hop
mién giam, b6 sung cac truomg hgp mién, g:,lam chit khong giao quy
dinh bé sung cac truong hep khong duge mien, gxam Céc truong
hop khong dugc mién giam di duge quy dinh tai Biéu 157 Luat Dat
dai nhu xay dung nha & thuong mai, st dung 44t vao muc dich san
Xudt kinh doanh va muc « dich thuong mai dich vu (lién quan dén wu
dai ddu tr theo Ludt Pdu tu). BSi véi 2 truomg hop quy dinh tai
khoan 11, 12 Piéu 38 du thao Nghi dinh, thco Luat Dau tu la hai
linh vuc khong thude linh vire duoc vu dai dau tu. Vi vy, can ci
Luat Dit dai va Lugt Dau tu thi hai truong hop nay khong dugc
mién giam tién thué dat. Vi vy, dé nghi can nhic dé quy dinh dung
thim quyén Chinh phii giao, phit hop Luat Dét dai va Luit Dau tu.

Tiép thu, quy dinh ding lhém_quyén Chinh phu giao,
pht hep Luit Dat dai va Luat Dau tur

B6 TN&MT:

(1) P& nghi bo sung quy djnh ve hoan tra “chi phi dau ne vao
ddt con lai” vao tién sir dung dat, tién thue dit. Vi 1y do: Tai khodn
6 Diéu 17 du thao Nghi dinh quy dinh v& bdi thuong, hé tro, tai

- Tal diém d khoan 2 Di:(;u 107 Luat Dit dai quy dinh:
“Kinh phi boi thicong, hé tro, tdi dinh cie dd ung trudc
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dinh cu dang trinh Chinh phu cé quy dinh: “Viéc xdc dinh chi phi
ddu tie vao dat con lai déi voi tr wong hop g triece kinh phz béi
thiedmg, hé tro, tdi dinh cw ma chiea khdu trie hét vao tién stt dung
dat, tién thué dat phai ngp quy dinh tai diém d khodn 2 Q:ez: 107
ctia Ludt Padt dai va triecng hop thué ddt tra tién thué dat hdng niam
ma dd tra ({'m}c cho nhiéu ndm nhung chuwa sir dung théi gian da
tra truge tién thué dcft thice hién theo quy dinh cua phap ludt vé thu
tién sir dung adt, tién thué dit”. Do vdy, Nghi dinh nay can b sung
quy dinh v€ hoan tra “chi phi diu tr vao dét con lai” vao tién st
dung dit, tién thué d4t & dam bio théng nhét gilta cac nghi dinh.

(2) B sung quy {Iinh vé tien su dung dit, tién thué dit déi v‘di
trudmg hop st dung dat két hgp da muc dich duge quy dinh tai Piéu
218 Ludt Pat dai.

(3) Du thao Nghi dinh can bd sung muc hogic chuong riéng quy
dinh vé tién str dung &it, tién thué dat khi c6 phin hoa doanh
nghi¢p nha nude do ndi dung nay thuc hién theo quy dinh cua phéap
ludt vé cd phan hoéa (diém ¢ khoan 1 Biéu 160 Luit Dét dai nam
2024), nhu quy dinh theo cic mdc thii gian ap dung vin ban vé cb
phan hoa doanh nghiép nha nude qua cac thdi ky lam co s giai
quyét thyc trang vuéng mic hién nay.

(4) bé nghi ra sodt chinh sach thu tién sir dung dat, lién thué
it trong dur thao Nghi dinh nay dé dong, bo v chinh sach Ldp gidy
chimg nhan quycn su dung dit, quyén s& hiru tai san gin lién voi
dét (ve ngudn gbe, vé han mic, vé thii dlcm ) trong du thao Nghi
dinh vé diéu tra co ban dit dai; dang ky, cip 3,1ay chimg nhén quyén
sir dung dit, quyén so hitu tai san gan lién véi dat va hé thong thong
tin dét dai (dang trinh Chinh phu).

(5) V& trach nhiém cia cac co quan trong thye hién thi tuc
hanh chinh:

theo phucmg an béi thuong, hé tro, tai dinh cu da diegre
co quan co tham quyén phe duyét ma chua khdu tric hét
vao tién sur dung dar, tién thué dar phai nép " Ja chi phi
dhu tu vao dit con lai tuong tr chi phi san l4p mat bang,
chi phi cai tao dat... 1a nhitng khoan chi dugc bdi thuomg
khi nha nude thu héi dit vi muc dich quoc phong, an
ninh; phét trién kinh t€ - x4 hgi vi lgi ich quéc f,ld cdng
cong; khong phai la ndi dung lién quan dén viéc tinh,
thu, njp tién sir dung dét, tién thué dat. Do d6, viée x4c
dinh cdc khodn chi phi nay thu¢c pham vi di¢u chinh tai
Nghi dinh cua Chinh phua vé bbi thudng, hd try, tai dinh
cu.

Viéc quy dinh chi tiét Dicu 218 Luit Dt dai thude
pham vi ctia Nghi dinh hudng din thi hinh chi tiét Luat
Dit dai do Bo Tai nguyén va Méi truong chi tri; Bo Tai
chinh thdy ndi dung nay dd dugc quy dinh tai du thao
Nghi dinh hudmg dan thi hanh chi tiét T.uat Dat dai.

Viée quy dinh v& tién sir dung dit, tién thué dat khi cb
phan hoa doanh nghi¢p nha nuoc khéng thude pham vi
diéu chinh cta dv thao Nghj dinh nay.

Tiép thu, ra soat dé dam bao dong bd quy dinh ctia phap
ludt.

Tiép thu, hoan thién tai du thao, stra tén “co quan tai
nguyén va moi trudmg” thanh “co quan cé chic ning |
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- Pé nghij ra so4t toan bd du thao Nghi dinh stra tén “co quan
tai nguyén va mdi trudong” thanh “co quan ¢6 chire niang quan ly dat
dai” dé thong nhit v&i quy dinh cia Ludt DAt dai va céc nghi dinh
khac hudéng dan thi hanh Ludt Dat dai.

- Pé nghi co quan soan thao Nghi dinh ra scdt toan bd ndi dung
dy thao Nghi dinh dé chinh stra thanh: “Di¢n tich tinh tién sir dung
dat 1a dién tich d4t cong nhdn theo Phleu chuyén théng tin do to
chirc ¢6 chirc nang quan 1y dat dai cp huyén, Vin phong dang ky
dit dai, chi nhanh Vin phong dang ky dit dai; co ' quan thué c6 trach
nhiém xdc dinh nghia vu tai chinh vé dat dai” dé dam bao phu hgp
véi quy dinh cha Ludt Dat dai (khoan 33 Diéu 3) thi “céng nhdn
quyén sir dung dat” thuge thim quyén ciia Nha nuée ma khong phai
la cia co quan ¢d chire ning quan 1y dét dai cip huyén hay Vin
phong dang ky dét dai, chi nhanh Vian phong dang ky dét dai (co
quan tai nguyén va moi truong).

- Stra 861 ddng by cac Nghi dinh ¢ ndi dung vé trach nhiém
xdc dinh gia ddt va tinh tién sir dung dét, tién thué dit s& quy dinh
trong Nghi dinh chung hudéng din Luit Pt dai nam 2024, theo d6
02 nhiém vy xac dinh giz dat va tinh tién sir dung dét, tién thué dit
1a 2 cong vige giao co quan c6 chirc ning quan ly dét dai va xac
dinh ngay trong timg Quyét dinh giao dét, cho thué dit, cho phép
chuyén myc dich sir dung dat (néu thude truomg hop tinh gia dit
trong bang, gia dat) hodc xac dinh ngay trong timg Quy?¢ ét dinh ph¢
duyét gia dat (néu thude truong hop tinh gid dat cu thé) de mt n;:,én
thu tuc hanh (,hmh cac nhiém wvu con lai vé chinh séch vé thu tién
sir dung dit, tién thué dit giao ¢ quan thué nhur vé giam, vé& chim
ndp, vé ghi ng, vé khoan khéu trir, vé ndp bd sung, vé 16 chire thu
tién sir dung dat, tién ‘thué &4t va quy dinh cu thé trong Nghi dinh
ndy ma khong giao tiép cho cac B quy dinh cy thé nhu hién hanh
dé dam bao tinh théng nhét, ddng bé trong hé thdng phap luat.

_(6) Db v6i cac ndi dung thiét ké nhiéu phuong an (nhu Diéu 9,
Dieu I4 Dicu 16, Dieu 17, Bleu 32, D1cu 33 Du,u 36 chu 37

quan ly dét dai”

Tiép thu, hoan thién tai du théo.

Luat Pt dai khéng quy dinh trach nhiém cta co quan
t3i nguyén va mdi trudmg trong viée tinh thu tién sir
dung dat, tién thué dat ma chi quy dinh viéc xac dinh gia
dét thudc trich nhiém cua co quan c6 chire ndng quén ly
dét dai. Viéc tinh hen st dung dét, tién thué¢ dit va ban
hanh théng bao tién st dung dét, tién thué dét thyue hién
theo quy dinh tai Nghi dinh nay va céc van ban quy dinh
chi tiét Ludt Quan ly thué, trach nhiém cua co quan
thué. Vi vdy, Bo Tai chinh d¢ nghi giit nhu dy thio
Nghi dinh.

Tiép thu,Tai To trinh Chinh phu sé 99/TTr-BTC ngay
09/5/2024, B6 Tai chinh di bdo cao cu thé vé vide lua
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tri soan thio bd sung kc.t qua phan tich vé co so 1y lun, khoa hoc
va thuc tién dé dé xudt cac phuong 4n; dénh gia vu diém, han ché

clia timg phuong an va quan diém Iua chon phuorng an cua c¢ quan
chu tri soan thao.

chon cac phuong 4n quy dinh tai dy thao Nghi dinh, ¢6
phan tich, dinh gia va dé xuét phuong éan trén co s can
cir phép ly, cin cir thuc tién va ¢6 tiép thu ¥ kién cua cac
B§, ngénh dia phuong. Péng théi, tai dy thao Nghj
dinh giri xin ¥ kién kém thco Céng van sb 3619/BTC-
QLCS ngay 05/4/2024 B4 Tai chinh d& nghj B, nganh,
dia phuong ¢6 v kién lua chon phucmg an cu thé; tuy
nhién, B6 TN&MT chua ¢6 y kién vi vay By Tai chinh
chwa ¢é co & tong hop y kién clia B) TN&MT bio céo
Chinh pha.

B¢ KH&DT:

- De nghi B$ Tai chinh tdng két tinh hinh thuc hién céac quy dinh
ve thu tién st dung dat thué dit trong thoi gian qua, danh gia tén
tai, han ché, vudng mac va nguyén nhén, de xual gidi phap xu ly
tai du thao Nghi dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat (sau day

£0i tit 1a dur thao Nghi dinh), dam bao phii hgp véi Luat Dét dai
nam 2024 va cac quy dinh phap ludt lién quan.

- Dé nghi Bo Tai chinh ra soat, hoan thién dy thao Nghi dinh dam
bao: (i) hudng din dung, du céc ndi dung cdn quy dinh chi tiét vé
tidn sir dung dét, tién thué dit tai Luat Dat dai nam 2024; (11) quy
dinh théng nhit, déng bd véi 4 du thao Nghi dinh hudng dan Luat
Dit dai nam 2024 hién dang do B§ Tai nguyén va Mbi trudmg chi
tri xay dung va cac vin ban huéng din thi hanh cac Ludt ¢6 lién
quan; (iii) quy dinh du cac ndi dung chuyén tiép dé khéng tao
khoang tréng phap 1y trong td chirc thuc hién.

- Cac trudmg hop dugc mién, giam tién sir dung dét, tién thué dit,
thué mat nude duge quy dinh tai du thao Nghi dinh di thu hep
hon so voi quy dinh hién hanh?®. D¢ han ché anh hudng dén mai
truong dau tu va kmh doanh, dé nghi B Tai chinh ra soat, ké
thira cac quy dinh vé mlcn giam tién sir dung dit, tién thué dit,
thué mit nuée di dugce trién khai ¢é hiéu qua trong thai gian qua.

Dé xay dung du thao Nghi dinh, B$ Tai chinh da
ra soat cac quy dinh cua Ludt Pit dai ndm 2024, dé nghi
cdc dia phuong danh gia tinh hinh trlcn khai céc quy
dinh vé& thu tién sir dung dét, tién thud dat quy dinh tam
Lut Dt dai nam 2013 va cdc van ban quy dinh chi tiét
thi hanh dé& nhan dién cac vén dé vuéng mic, bit cap
cin thao g&. Du thiao Nghi dinh da duge giri ldy y kién
rong rii cua cac d()l tuomg chju sy tac dong cua chinh
sach théng qua nhi¢u hinh thire khéc nhau. Cac y klen
tham gia dd dugc BJ Tai chinh tng hop, giai trinh, tiép
thu day du dé hoan thién dur thao Nghj dinh, dic biét 1a
y kién cta B Tai nguyén va Méi truémg (co quan chu
tri xdy dung Luat Dit dai va mét s0 vin ban quan trong
quy dinh chi tiét thi hanh Luat). Cac ndi dung d¢ xudt
phuong an, B Tai chinh da ¢6 bao cio v¢ wu, nhuoc
diém cua timg phuong an va dé xuit phuong an lua
chon ciia B$ ‘lai chinh. Tai t& trinh Chinh pha, B Tai
chinh ciing néu 16 co s¢ phap ly, co s& thue tién va
thuyét minh cu thé vé cac mic, ty 1&, cong thirc tinh tién
sir dung dét, tién thué dét tai du thao Nghj dinh.

Qua téng hop ¥ kién cac 'Bé, nganh, dia phuong, Bo Tai
chinh d4 hoan thi¢n, bé sung cac trudng hop duge
mién, giam tién s dung dat, tién thué dat, thué mait
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- Cac quy dinh v¢é tién st dung dit, tién thué dat, thué mat nudc
tai dy thao Nghj dinh c6 nhiéu thay dbi so véi quy dinh hién
hanh, do d6 tic ddng 1én dén mdt sb ‘nhom doanh nghu.p va ngu‘én
dén. Vi vay, dé nghi By Tai chmh té chirc lay y kién rong rii d6i
v6i dur thao Nghi dinh va tham van k¥ v kién cla cac ddi tuong
chiu tac dong ctia Nghi dinh.

- Pbi voi cac nhom van dé dang duge B Tai chinh dé xuat 02
phuong an xir 1y: pé nghi B Tai chinh phén tich wu, nhuge diém
timg phuong an, tir d6 dé xuat phuong an lya chon, dam bao tinh

kha thi trong qua trinh trién khai thuc hién va don;, by vai hé
théng phap luat hién hanh.

- bé ‘nghj B 'Tai chinh bd sung co s& phap ly, co sd thue tién va
lhuyet minh cu thé vé cac mirc, ty 18, cong thirc tinh tién sir dung
d4t, tién thué d4t tai dy thao Té trinh.

- Dé dam bao hudng dan diy da cac truong hop quy dinh tai Luét
Pit dai 2024, d& nghi B Tai chinh nghién ciru, bd sung cac ndi
dung sau: (1) Diéu kién giao dét, cho thu¢ dit, chuyén muc dich
str dung d4t dé thuc hién du an ddu tu, trong do c6 du 4n bit dong
san, nha & thuong mai dbi voi truomg hgp nha déu tu thye hién
theo phuong thire théa thudn nhan chuyén quycn str dung dét (da
dugc quy dinh tai Piéu 122, DlLu 127 Luét Dét dai nam 2024);
(ii) Viéc tinh tién sir dung ddt tién thué dét, thoi han ndp, trinh tu
thu, ndp tién sir dung dit, tién thué dét trong trudmg hop giao dt,
cho thué dit thong qua d4u thau lira chon nha dau tu dy an dau tu
O su dung dit; (111) Bd sung quy dinh mlcn toan b tién thué dat,
mlen tién thué dat mot sé nim, giam tién thué dét (nhu Nghj dinh
s6 46/2014/ND-CP), trong d6 cac du an ddu tu thudce dién linh
vyc uu dai diu tu, dia ban dau tu thude dién mién tién thué dat
mt sb nim

nudc duoe quy dinh tai du thao Nghi dinh da so vai
quy dinh tai Luat.

Bé XAy dumg: Tai muc I Chuong Il cia dy thao Nghj dinh quy

- Tai muc 1 Chuong Il cua du thao Nghi dinh 1a quy
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dinh vc viéc tinh uen st dung dat: P& nghi ra soat, bd sung quv
dinh vc viée tinh tién thué dét trong trumg hop chuyén tir thué dat
tra tién thué dat 1 14n cho ca thai gian thué khi chuyén sang thué dit
tra tién thué dit hang nam dé c6 co so trién khai thuc hién quy dinh
tai Diéu 30 cua Ludt Dét dai nam 2024 (quyén lua chon hinh thirc
tra tién thué dét).

Tai diém a khoan 2 Diéu 85 cua Ludt Nha & nim 2023 o quy
dinh: chu déu tu dur an dau tr xdy dung nha ¢ xi hoi duge mién tién
sir dung dat, tién thué dat ddi voi toan bd dién tich dat cia dy an;
cha diu tu khong phai thuc hién thu tuc xac dinh gia dét, tinh tién
sir dung dit, tién thué dét duoc mu.n va khong phai thue hi¢n thu
tuc d& nghi mién tién st dung dat, tién thué dit. Do do, d& nghj bd
sung vio du thao Nghi dinh ndi dung huéng din vé viée hoan tra lai
hosc khiu trir vao nghia vu tai chinh cda chi déu o du an phai np
cho Nha nude trong truong hop cha du tu da nop tién str dung dat
khi duge Nha nudce giao dét hoac 44 nhin chuyén nhuong quyén sir
dung dit tir 15 chire, hd gia dinh, ca nhan khic ma dién uch dit 86

duge stt dung dé xdy dung nha & xa th nha & cho luc lugng vii
trang nhan dan.

dmh vé tién st dung dat trong trudng hop ngudi s
dung dét duoc Nha nuée giao dit c6 thu tién sir dung
dat.

Trudmg hop chuyén tir thué dét tra tién thué dét 1 lan
cho ca thoi gian thué khi chuyén sang thué dat tra tién
thu¢ dit hang nim hodc nguoc lai dd dugc quy dinh tai
Pidu 33 Tinh tién thué dat trong trudmg hop thay doi
hinh thitc thué¢ dit theo quy dinh tai khodn 1, khodan 2
Diéu 30 Luét Bét dai

- Tiép thu, quy dinh bd sung tai khodn § Piéu 7, khoan 4
Pid¢u 14 cho phu hep

B¢ Xay dung: Pé nghi b6 sung trong dur thao Nghi dinh néi dung
hudmg dan vé:

- Viéc xac dinh sb tién tuong duong gia tri quy dat da dau tu
xdy ding hé théng ha ting k¥ thuat dé xay dung nha & x3 hoi trong
truong hop lua chon déng tién thay vi bb tri quy dat nha & x4 hai da
dau tu ha ting theo quy dinh tai Diéu 83 cta Luat Nha & niam 2023.

- Viée ndp tién sir dung dét khi déu tu xay dung nha & thuong
mai theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 85 cia Ludt Nha ¢ ndm
2023,

- Viéc nép ticn sir dung dat khi ban lai nha & xd héi sau thoi

han 5 nam theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 l)u,u 89 cua l.uat Nha
& nam 2023.

- Viée ndp tién sir dung dét cha chi diu tr du an xdy dung.
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Pé nghj gir nguyen nhu du thio do 7'sé tién twong
dicong gid tri quf dit” khong thude pham vi di¢u chinh
cua Nghj dinh nay. Pé nghi Bd X&y dumg hudng dan tai
Nghi dinh huréng dan Luit Nha & vé Nha & x3 hoi.

Viéc huong dan ndp tién st dung dat khi dau tu
xdy dung nha & thuong mai theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Diéu 85 cua I.udt Nha ¢ nim 2023. Viéc ndp
tién sir dung dat khi ban lai nha & xa héi sau thoi han 5
nam theo quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 89 ctia Luat
Nha & ndm 2023.; Viéc ndp tién sir dung dat cua chi
diu tu du 4n xdy dung nha & xi hoi dé cho thué khi
duge ban nha & x3 hdi sau 10 nam cho thué thco quy
dinh tai khoan 9 Diéu 88 cia Ludt Nha & nim 2023 s¢
duge quy dinh tai Nghi dinh hudng dan Luat Nha &.
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nha & xd hoi dé cho thué khi duge ban nha & xa héi sau 10 ndm cho
thué thco quy dinh tai khoan 9 Di¢u 88 cuia Ludt Nha & nidm 2023.

STC H.u Phong: De nghi nghién ctm, bd sung quy dinh xir ly
chuycn tlep vé tinh tién sur dung dat déi vgi cac Dy an ddu tu xay
dung nha & dé ban hoic cho thué do nha diu u (16 chirc, c4 nhéan)
nuéc ngodi duge Nha nude giao dat, cho thué dit theo quy dinh cua
Lut Dét dai nam 2003 nay c6 nhu cAu chuyén sang ndp tién su
dung dat cho thoi gian sir dung lau dai (theo nhu quy dinh tai biéu
32 Nghi dinh sé 84/2007/NB-CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh ph).

Pé nghi giit nhu du thao do tai Luit Bt dai 2023 khong
cé quy dinh nha dau tr nude ngoai dugce giao d4t & on
dinh 14u dai. Nha dau tu nuéc ngoai duoc Nha nude cho
thué dat dudi hinh thiec ndp tién thué dat mjt lan dé
thuc hién du an nha o dé ban hogc cho thué . Ngudi
mua nha & tir du 4n van duoc céip gidly chimg nh4n la dit
& theo hinh thirc giao dét én dinh lau dai

By TN&MT (tai cudc hop truc tuyen Chinh phit ngay 20/5/2024):
bé n;,h; mo réng ddi tuomg ghi no tién s dung dat khi cap GCN
dbi voi ngudi dan gap kho khan theo Diéu 138 Luat Pét dai. Tai
Nghj dinh v& bdi thuomg, hd trg, tai dinh cu d4 ¢6 quy dinh.

- Khoan 3 Diéu 111 Luat Dit dai chi quy dinh d6i trong
ghi ng vai nguoi dian duge bd tri tai dinh cu; piéu 138
Luat Dt dai khéng ¢6 quy dinh vé cho ghi ng déi voi
cac lrm’mg hop cép Gidy chimg nhdn cho cic d6i tuong
duge giao dit tai dinh cu. Tuy nhién, tai cude hop. Pho
Thu tudng Tran Hong Ha thong nhit v&i y kién ciia B
TN&MT va chi dao quy dinh dé ghi ng va mé rong d01
trong ghi ng tai Nghi dinh coa Chinh phu quy dinh vé
boi thudng, giai phong mat bdng tai dinh cu khi Nha
nude thu héi dét. Do vay, dé khéng xung dot giita 02
Nghi dinh cua Chinh phu, Cuc QLCS trinh B¢ cho stra
lai Didu 22 du thao theo hudng, stra ddi bé sung khoan
1 quy dinh: Ngudi sic dung dat thuge doi neong diwegc ghi
ng theo quy dinh tai Ludt Ddr dai va Nghi dinh cia
Chinh phu 1e bor thiecong, hé tro, tdi dinh cw khi Nha
nieGe thu hoi dat thi doi twgng va mize tién st dung dat
dege ghi ng thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh cua
Chinh phii vé vé béi thucmg, hé tro, tdi dink cu khi Nha
nude thu hoi dat.
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