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_UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Déc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 24 /2024/QD-UBND Ba Ria — Viing Tau, ngay Olithang 3 nam 2024

QUYET PINH

Quy dinh vé diéu Kién tich thira dét, hop thira dat va dién tich t6i thiéu dwoc
tach thiva ddi voi timg loai dét trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau

U'Y BAN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

Ciin cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015,

Can ctr Ludt sira doi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt Té chite Chinh phit va
Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Céin cvr Ludit Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam 2015;

Cin cir Ludt sika doi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Ban hanh van ban quy pham
phap ludt ngay 18 thdang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can cir B Ludt Ddn sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cir Ludt Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017;

Cin cir Ludt sira d6i, b6 sung mét sé diéu cua 37 Ludt c6 lién quan den quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Cén cir Ludt sira déi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Xdy dung ngay 17 thang
6 nam 2020

Can cir Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023,

Cin cir Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 28 thang 11 ndam 2023,

Cén cir Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Theo dé nghi ciia Giam déc S¢ Tai nguyen va Moi truong tai To trinh so

..453../TTr-STNMT ngay 31 thang 07 nam 2024 vé dyr thdo Quyét dinh quy dinh vé

diéu kién tach thira dat, hop thira dat va dién tich toi thiéu duoc tdch thira doi voi
ting loai dat trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau.

QUYET PINH:
Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay quy dinh vé didu kién tach thira dit, hop thira dat va dién tich
ti thiéu duoc tach thira dbi voi timg loai dat trén dia ban tinh Ba Ria— Viing Tau.



2. Quyét dinh nay khong ép dung cho céc truong hop sau:

a) Ban nha ¢ cii thudc s& hitu Nha nude theo quy dinh phap luat;

b) Cac trudng hop tach thira do Nha nudc thu hdi mot phan thira dat;

¢) Dét hién ting cho Nha nudc, dat ting cho h¢ gia dinh, cé nhan dé xay dung
nha tinh thuong, nha tinh nghia, nha dai doan két hodc x4y dung tru sé co quan,
cac cong trinh sy nghiép, cong trinh cong céng phuc vu dan sinh;

d) Tach thtra dé chuyén nhuong, gop vbn, cho thué, cho thué lai quyén st
dung dat thyc hién du 4n dau tu da duoc co quan co tham quyén phé duyét.

Diéu 2. Péi twong ap dung

1. T6 chitc, ho gia dinh, ca nhan stir dung cdc loai dit trén dia ban tinh Ba Ria
— Viing Tau.

2. Co quan Nha nuéc, t chiic, ca nhan c6 thAm quyén theo quy dinh ctia phap
luét thuc hién céc thi tuc vé tach thira dét, hop thira dat d6i vi cac loai dat trén
dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau.

3. Cac co quan, td chire, c4 nhan khac co lién quan dén viéc tach thira dat, hop
thira dit di voi cac loai dit trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau.

Pidu 3. Nguyén tic, didu kién thira dat dwoc phép tich thira dat, hop thira
dat

1. Nguyén tic, diéu kién chung: Viéc tach thira dit, hop thira dat phdi bao dam
cac nguyén téc, diéu kién theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu 220
ciia Luat Pt dai nim 2024.

2. Piéu kién thuc hién tach thua dat dbi voi ho gia dinh, ca nhan

Ngoai diéu kién chung di duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 cta Quyét dinh
nay thi viéc tach thira dat dbi véi ho gia dinh, cd nhan phai bao dam cac diéu kién
nhu sau:

a) Viéc chia tach thira d4t dé hinh thanh thira ¢at méi phai bao dam quyén doi
v6i thira dét lién ké theo quy dinh tai Piéu 29 ctia Luat Dit dai nim 2024.

b) Dién tich cua c4c thira dit sau khi tach thira phai bang hodc 16n hon dién
tich tdi thiu dwoc quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 4 ctia Quyét dinh nay.

¢) Viéc tach thira dét thuc hién theo quy hoach str dung dét da duoc quy dinh
tai Diu 66 ciia Luat Dat dai nim 2024 va quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
d3 duge co quan c¢6 thAm quyén phé duyét. Trudng hop chua c6 quy hoach chi tiét
xdy dung ty 1€ 1/500 thi 4p dung quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2.000 da
duge co quan c6 thAm quyén phé duyét, trudng hop chua cé quy hoach phan khu
xdy dung ty 1€ 1/2.000 thi 4p dung quy hoach xay dung hién c6 da dugc co quan
c6 tham quyén phé duyét.




d) Pbi véi thira dt nong nghiép thude quy hoach sir dung dat 1a dat nong
nghiép khdng ap dung céc quy hoach xay dung da duoc quy dinh tai diém ¢ khoan
2 Pidu nay khi giai quyét thi tuc tach thira.

3. Didu kién thuc hién tach thira dat doi véi to chire

Viéc thue hién tach thira dat theo du 4n dau tu phu hop véi quy hoach chi tiét
xay dung da dugc co quan ¢ tham quyen phé duyét va du diéu kién dua vao kinh
doanh theo quy dinh cua phap luét vé& Kinh doanh bt dong san. Ha tang k¥ thuat
phai dugc S¢ Xay dung nghi¢m thu, bao dam du diéu kién dua vao su dung theo
quy dinh trudc khi thuc hién thua tuc tach thura.

4. Diéu kién hop thira dt

Ngoai cac nguyen téc, diéu kién chung di duoc quy dinh tai khodn 1 Piéu nay
thi viéc hop thira dit trong trudng hop tach mét phan dién tich ciia mot hay nhiéu
thira d4t dé hinh thanh mot hay nhiéu thira d4t méi thi cac thira dt méi phai co
dién tich, kich thuoc bang hodc 16n hon dién tich, kich thudc t6i thiéu quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Diéu 4 cta Quyét dinh nay, viéc giai quyet tach thira dat, hop
thira dt trong trudmg hop nay dugce thyc hién dong thoi va cép Gidy chitng nhén
cho thira dat moi.

Pidu 4. Dién tich dét tbi thiéu sau khi tach thira

Dién tich téi thiéu va kich thudc cac thira dat sau khi tach thira (khong bao
gdm phén dién tich hanh lang bao vé an toan cong trinh cong cong, duong giao
thong da co quy hoach) phai bao dam:

1. Dbi v6i dat ¢ va dat thuwong mai dich vy, dAt co s& san xuat phi nong nghiép

a) Dét ¢

Ap dung tai khu vuc thudc phuong, thi trin va huyén Con Pao co dién tich va
kich thudc thira dit: tir 60m? trd 1én va c6 canh tiép gidp véi dudng giao thong do
Nha nudc quan 1y hoédc 16i di duoc két ndi voi duong giao thong do Nha nuwéc quan
1y khong nho hon 5m va chiéu sau thira ddt khong nhoé hon 5m. Tai dia ban cdc xa
con lai co dién tich va kich thudc thira d4t: tir 80m? trdr 1én va c6 canh tiép gidp voi
duong giao thong do Nha nude quan ly hodc 16i di dugc két ndi v6i dudng giao
thong do Nha nudc quan ly khoéng nho hon 5Sm va chidu sau thira dt khong nho
hon 5m.

b) DAt thuong mai dich vy, d4t co s& san xudt phi ndng nghiép

Dién tich va kich thude thua dat: tir 100m? trd 1én va co canh tiép giap véi
duong giao thong do Nha nudc quan 1y hodc 16i di duoc két nbi voi duong giao
thong do Nha nuéc quan ly khong nhé hon 5m va chidu sau thira dit khong nho
hon 5m.

2. Déi voi dat ndng nghiép




a) it trong lta thudc khu vuc quy hoach d4t ndng nghiép: dién tich t6i thiéu
ctia cac thira dat sau khi tach thira tai dia ban cac phuong, thi tran thudc cac huyén,
thi x&, thanh phé va huyén Con DPao 1a 500m?; tai dia ban cac xa con lai la 1.000m>.

b) Thude khu vuc quy hoach dat nong nghiép (trir dat trong lua da dugc quy
dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay), quy hoach dit &, dat thuong mai dich vu hodc
d4t co s& san xuét phi nong nghiép: cic thira d4t sau khi tach thira phai bao dam
dién tich téi thiéu nhu quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay va phai c6 it nhat mot
canh tiép gidp v6i dudng giao thong do Nha nude quan 1y hodc 16i di duge két ndi
v6i duong giao thong do Nha nude quan 1y, kich thudce cua canh tiép giap khong
nho hon 5m.

3. Pi véi nhitng khu vuc c6 d6 4n quy hoach chi tiét xay dung riéng thi dién
tich ti thiéu dugc thuc hién tach thira theo Quyét dinh phé duyét quy hoach chi
tiét xay dung va hd so dd an kém theo da duoc co quan cé thim quyén phé duyét.

Piéu 5. Cic truwong hop khong dwge tich thira dit, hop thira dit

1. Khong bao dam theo quy dinh tai Diéu 3 va Diéu 4 ciia Quyét dinh nay.

2. Thira dt dd c6 quyét dinh thu héi dat, théng bao thu hdi dit cia co quan
cip c6 thim quyén.

3. Khu virc ma phép ludt cé quy dinh phai bao ton.

Pitu 6. Giai quyét mot s6 truwong hop cu thé

1. Thira dat c6 muc dich sir dung 1a dat ¢ hodc déat & két hop véi muc dich
khéac thudc quy hoach d4t co s& san xuét phi ndng nghiép hoic dat thuong mai,
dich vu thi dugc phép tach thira theo dién tich ti thiéu duoc quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu 4 ciia Quyét dinh nay (trong d6 dién tich dit & thudc cac thira dit sau
khi tach thira phai bao dam dién tich tdi thiéu duoc quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 4 ctia Quyét dinh nay).

2. Trudng hop thira dt thudc khu vire quy hoach dit & c6 muc dich s dung
1a dat & két hop véi muc dich st dung dat khéc: cac thira dat sau khi tich thira néu
c6 dat & thi dién tich dit & phai bao dam dién tich téi thiéu quy dinh tai diém a
khoéan 1 Piéu 4 ctia Quyét dinh nay; néu khong c6 dat & thi phai bao dam dién tich
t6i thiéu quy dinh tai khoan 2 Piéu 4 ciia Quyét dinh nay.

3. Truong hop thira dit thudc khu vuc quy hoach su dung dét la dit nong
nghiép nhung muc dich str dung theo Giéy ching nhéan c6 mot phﬁn dién tich dat
&, dit co s& san xuat phi ndng nghiép hodc dat thuong mai, dich vu thi duoc phép
tach thira theo dién tich t6i thiéu cua dat nong nghiép dwoc quy dinh tai khoan 2
Piéu 4 ctia Quyét dinh nay.

4. Trudng hop thira dat thudc khu vuc quy hoach c6 nhiéu loai dat (gdm quy
hoach dat nong nghiép, quy hoach dat o, dat thurong mai dich vu hodc dit co so san




xuét phi ndng nghiép) thi duge xem xét giai quyét tach thira dét néu du diéu kién
vé kich thuéc, dién tich tdi thiéu tai Diu 4 ciia Quyét dinh ndy twong tmg véi mot
loai dit theo quy hoach di duoc phé duyét.

Didu 7. Trach nhiém thiwe hién

1. S& Tai nguyén va Moi trudng co6 trach nhi¢m don dbc, kiém tra, huéng dan
viéc thuc hién Quyét dinh nay. Trong qua trinh thyuc hién, néu c6 phat sinh vudng
mic thi td chirc, cd nhan cé trich nhiém phan dnh vé S¢ Tai nguyén va Mai truong
dé hudéng dan, tong hop, bdo céo Uy ban nhan dén tinh xem xét, sta d6i, bo
sung cho phu hop.

2. S Xay dung

a) To chirc, thuc hién nghlem thu ha tang k¥ thuat du diéu kién dwa vao st
dung theo quy dinh d01 v&i du an déu tu theo quy hoach chi tiét xay dung da dugc
co quan ¢ tham quyén phé duyét.

b) Chu tri, phéi hop v6i Uy ban nhan dan céc huyén, thi xa, thanh ph6 huéng
dan viéc hinh thanh duong giao thong trude khi thuc hién thu tuc tach thira.

3. Uy ban nhan dén cap huyén

a) Chu tich Uy ban nhan dén cac huyén thi xd, thanh phd chi dao Chu tich
Uy ban nhin dan cac x4, phuong, thi tran chiu trach nhiém quan 1y viéc sir dung
d4t theo dting muc dich sir dung ghi trén Gidy chimg nhén sau khi tach thira dat,
hop thira dat.

b) Huéng dan vé didu kién cap nuée, thoat nwdc va nhu cau can thiét khac
mot cach hop 1y, phu hop véi thuc té sir dung dat tai dia phuong dbi voi phan dién
tich sir dung 1am 16i di, truéc khi ngudi sir dung d4t dang ky tach thira dat, hop
thura dat theo theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 220 cua Luét Dét dai nim
2024.

Diéu 8. Piéu khodn thi hanh

1. Quyet dinh nay c6 hiéu Iuc thi hanh ké tir ngayA6..thang. J..ndm«{M4va thay
thé Quyét dinh s6 44/2023/QD-UBND ngay 19 thang 9 ndm 2023 cua Uy ban nhén
dan tinh Ba Ria — Viing Tau Quy dinh vé didu kién tach thira dit, hop thira dat va
dién tich tdi thiéu duoc tach thua dbi voi timg loai dit trén dia ban tinh Ba Ria —
Viing Tau.

2. Cac giao dich vé quyén str dung d4t c6 lién quan dén tach thira, hop thira
dAt theo ding quy dinh phap luét dd dugc cong chung, chu’ng thure; cac ban an,
quyét dinh c6 hiéu luc cua cac co quan c6 thim quyen vé viéc tach thira dat, hop
thira dat; cac truong hop tach thiura aé phan chia thira ké da duoc phap luat cong
nhén va cac truong hop hd so tach thira dét, hop thira dat da duogc tiép nhan dung
quy dinh trudc ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thyc hién




theo quy dinh tai Quyét dinh sb 44/2023/QD-UBND ngay 19 thang 9 nam 2023
ciia Uy ban nhéan dan tinh Ba Ria — Viing Tau quy dinh vé diéu kién tach thua dét,
hop thura d4t va dién tich téi thiéu dugc tach thira dbi véi timg loai dat trén dia ban
tinh Ba Ria — Viing Tau.

3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan tinh; Giam déc cac Sé: Tai nguyén va
Moéi truong, XAy dung, Tu phap; Thu truéng cac co quan chuyén mon thude Uy
ban nhén dén tinh; Chi tich Uy ban nhan dan céc huyén, thi x&, thanh ph6; Chi
tich Uy ban nhan dén céc x4, phudng, thj trin; Giam d6c Vin phong Dang ky dat
dai va cac td chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 8 (thuc hién); K. CHfJ TICHM
- Vin phong Chinh phi; <& ¥

- B6 Tai nguyén va Mbi truomg; CHU TICH

- Bé Tu phap (Cuc Kiém tra Vin ban QPPL);
- TTr Tinh uy; TTr HDND tinh;

- Chu tich va cac PCT UBND tinh;

- Van phong Poian BB Qudc héi tinh;

- S& Tu phap (kiém tra vin ban);

- Uy ban MTTQVN tinh va cac doan thé tinh;
- TAND tinh, VKSND tinh;

- Cuc Thi hanh an dan su tinh;

- Cng thong tin dién tir tinh;

- Bao Ba Ria-Viing Tau, Dai PT-TH tinh;

- Trung tdm Cong bao - Tin hoc tinh;

- Luu: VT, STNMT (02).

®

Nguyén Cong Vinh
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