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Sb: 1005/QP-TTg Ha Noi, ngay 19 thang 9 ndam 2024

QUYET PINH
Chii treong diu tw dw 4n dAu tr xiy dung va kinh doanh két cAu ha ting khu
cong nghiép Bau Can — Tan Hiép (giai doan 1), tinh Pdng Nai

CONG THONG TIN BIEN TU CHINH PHO

DE’N [T R
* Ngay:.49.19.12024 THU TUONG CHINH PHU

Céin ctk Lugt T6 chite Chinh phii ngay 19 théng 6 ndm 2015; Ludt sira déi,
b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt T6 chirc Chinh phii va Ludt Té chike chinh quyén
dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Cdn cie Ludt Pdu tw ngay 17 théng 6 ndm 2020;

Cdn cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 théng 3 ndm 2021 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét va hudmg dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Péu tu;

Can cwe Nghi dinh 56 35/2022/ND-CP ngay 28 thdang 5 ndm 2022 cua Chinh
phii quy dinh vé qudn Iy khu cong nghiép va khu kinh té;

Can cit Thong tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09 thing 4 ndm 2021 cia Bé
trucng Bo K& hoach va Pau tw quy dinh méu vén ban, bdo cdo lién quan dén hoat
dong dau te tai Viét Nam, ddu tie tir Viét Nam ra nudce ngoai va xuc tién dau tu;

Cdn ctk véiin bén dé nghi thuc hién du dn ddu tu va ho so kém theo do Cong ty
co pha?n KCN Tan Hiép nop ngay 04 thang 01 nam 2021, hé so b6 sung, hoan thién
nép ngay 29 thang 12 néim 2021, ngay 30 thang 7 ndm 2024 va y kién cia cée co
quan lién quan;

Xét bdo cdo tham dinh tai céng vin s6 5182/BKHPT-OLKKT ngay 29 thang
7 nam 2022, Bdo cdo tham dinh 6083/BC-BKHDT ngay 31 thdng 7 ndm 2023 va
cong van s6 7203/BKHDT-QLKKT ngay 09 thang 9 ndm 2024 cua B6 Ké hoach
va Dau tu,

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thudn chi truong diu tu ddng thoi chip thusn nha diu tu véi
ndi dung nhu sau:

1. Nha déu tu: Cong ty cb phan KCN Tan Hiép.

2. Tén dy 4n: d3u tr xdy dung va kinh doanh két cdu ha tAng khu c6ng nghiép
Bau Can - Tan Hiép (giai doan 1).

3. Muc tidu dyr dn: du tu xdy dung va kinh doanh két cAu ha tng khu céng nghiép.
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4. Quy md st dung dét ctia du 4n: 1.000 ha.

5. Téng vbn dau tu cta du 4n: Uy ban nhén dén tinh Dong Nai chi dao Ban
quan ly khu cong nghigp tinh Dong Nai yéu ciu nha déu tu ra sodt, tinh toan va
x4c dinh téng vén d4u tu cta khu cong nghiép Bau Can - Tan Hiép (giai doan 1).

6. Thoi han hoat d6ng cuia du 4n: 50 nim k& tir ngay dir an duge chap thuin
chu truong ddu tu dong thoi chép thuan nha déu tu.

7. Pia diém thuc hién dy an: trén co s¢ dia diém thuc hién dy an do Nha dau
tu dé xuét, giao Uy ban nhan dan tinh Péng Nai x4c dinh cu thé vi tri, ranh gidi
cua dy an khu cong nghiép Bau Can - Tan Hiép (giai doan 1) trong quy hoach tinh
Pdng Nai di duoc Thi tuéng Chinh pht phé duy€t va trong quy hoach chung xay
dyng khu cong nghlep Bau Can - Tan Hiép dugc Uy ban nhan dan tinh Dong Nai
phé duyét, dim bao viéc phin ky dau tu theo timg giai doan, két ndi ha ting k§
thuét cia khu cong nghiép Bau Can - Tan Hiép va khéng anh hudng dén viée thuc
hién cac giai doan sau cia khu cong nghiép Bau Can - Tén Hiép.

8. Tién d6 thuc hién du 4n: khéng qué 60 thang ké tir ngay dugc Nha nude
ban giao dét.

9. Uu d3i, h6 trg dau tu va céc diéu kién 4p dung: thuc hién theo quy dinh
cua phap luat hién hanh.

Diéu 2. T6 chirc thye hién

1. Trach nhi€ém ciia cac B c6 lién quan:

a) B6 K& hoach va Piu tu chju trach nhiém vé& nhimng noi dung dugc giao
thim dinh chi trwong diu tu du an va thuc hién quan ly nha nudc vé khu ¢ong
nghiép theo quy dinh ciia Luat Pau tu va phap Iudt co lién quan;

b) Céc B6 ¢6 lién quan chiju trach nhiém vé ndi dung thdm dinh cha truong
dau tu dy an thude chire néng, nhiém vu ctia minh theo quy dinh ctia Luat Dau tu
va phap luét c6 lién quan.

2. Trach nhiém ctia Uy ban nhan dan tinh Png Nai:

a) Bam bao tinh chinh xéc cta thong tin, s6 liéu bao cdo, cac ndi dung thdm
dinh theo quy dinh cua phap luat; trién khai dy 4n phi hop véi cac quy hoach
duge cép co thdm quyén phé duyét.

b) Tong hop, dam bao du 4n dugc phén bo du chi tidu dit khu céng nghlep
dé thyc hién theo tién d6 dugc phé duyét va nam trong phuong an phén bb va
khoanh vung dit dai trong quy hoach tinh Bong Nai va ké hoach sir dung dit hang
ndm cua huyén Long Thanh dugc cAp c6 thAm quyén phé duyét theo quy dinh cia
phap ludt vé dat dai.

¢) Tb chirc x4y dyng va thuc hién phuong 4n thu hdi dat, bdi thudmg, giai
phéng mit biang, chuyén déi muc dich sir dung dét, cho thué dat dé thuc hién du
4n pht hop véi cdc vin ban da duoc clp c6 thim quyén phé duyét vé& quy méd dién
tich, dia diém va tién d6 thuc hién du 4n, tuan tha quy dinh cla phéap luét vé dit
dai, quy dinh cta phap luat v& tai san cdng va quy dinh khéc ctia phép luat co lién
quan, trong d6 viéc cho thué dét dé thyue hién dir 4n khéng qua du gia quyén su
dung dét, d4u thau lva chon nha déu tu ddi véi dir 4n c6 sit dung dét khong lam
thit thoat tai san nha nudc; viée giao dét, cho thué dat ddi vai cac thira dat nho,
hep do Nha nuéce quan ly (néu cb) cin dam bao dép tmg tidu chi theo quy dinh tai
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Diéu 47 Nghi dinh ) 102/2024/ND CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu ciia Lut DAt dai.

d) T4 chic lap va phé duyét quy hoach chung xay dung khu cbng nghiép
Bau Can - Tan Hiép.

d) Chi dao cac co quan ¢6 lién quan cua tinh Pdng Nai phbi hop véi cac co
quan c6 thim quyén x4c dinh céc tuyen huorng duong glao thong nadm trong khu
ve thuc hién du 4n dé dam bao viée déu tu xdy dung khu cong nghiép khéng anh
huéng dén viéc thre hién cac tuyen giao thdng; truong hop cd vudng mac thi phai
kip thoi bdo céo cip c6 thdm quyén d& diéu chinh ranh giéi khu cong nghié¢p Bau
Can - Tan Hiép cho phu hop.

e) Chi dao Ban Quanly cac khu ¢éng nghiép tinh Pdng Nai va céc co quan
c6 lién quan:

- Ra soat, dam bao khu vyc thuc hién khu cong nghiep Bau Can - Tan Hiép
(giai doan 1) phu hgp véi yeu ciu bao v8, phat huy gia tri cia di san vén hoéa va
cac didu kién theo quy dinh cua phap luét vé di san vin héa.

- Kiém tra, x4c dinh nha dau tu dap img didu kién cho thué dit, cho phép
chuyén muc dich st dung dét tai thdi diém cho thué dit, cho phé chuyen muc
dich st dung d4t dé thuc hién dy 4n theo quy dinh cua phap luét vé dau tu, phap
luat vé dat dai va phap luét vé kinh doanh bét ddng san; gidm.sat nha dau tu vay
tin dung tai t chirc tin dung, phat hanh trai phleu doanh nghiép dé thuc hién du
4n theo quy dinh clia phap luat vé kinh doanh bét déng san.

- Giam sat, danh gi4 nha du tu thuc hién khu cdng nghiép Bau Can - Tan
Hiép (giai doan 1), trong d6 c6 viéc gop du vén dung thoi han cua nha dau tur dé
thuc hién dy an theo quy dinh ctia phép lujt vé déu tu, phap luat vé dét dai, phap
fuét ve kinh doanh bét dong san va quy dinh khac cla phép ludt ¢6 lién quan; viée
gop vén, mua cb phan, phan vén gbp, chuyén nhugng dy an va viéc sir dung dht
dé thuc hién du 4 an, dam bao muc tiéu thyuc hién dy 4n 13 dé phat trién kinh té - xa
héi vi loi ich quéc gia, cong cdng; thu hit cac du an dau tu thuc hién cum lién két
nganh theo cam két, quy dinh tai khoan 3 Didu 9 Nghi dinh sb 35/2022/ND-CP
va Nghi dinh s6 80/2021/ND-CP ngdy 26 thang 8 nam 2021 cva Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s didu ctia Luét hd trg doanh nghiép nhd
va vira.

Trong qua trinh giam sat, danh gi, trudng hop nha dau tu khéng dam bao dap
tng vé tién d8, diéu kién thu hit cac du 4n du tu thuc hién cum lién két nganh theo
cam két, quy dinh tai khoan 3 Diéu 9 Nghi dinh s6 35/2022/NP-CP va Nghi dinh
s6 80/2021/ND-CP thi phai kip thoi yéu ciu nha dau tur thue hién diéu chinh quy
md dién tich cia dy an cho phu hop véi quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 9 Nghl
dinh sb 35/2022/ND-CP va chim dit mot phin cta du an diu tu theo quy dinh cua
phap luat v& dau tu va quy dinh khédc cta phap ludt ¢6 lién quan d6i véi phan dién
tich khong phu hop véi quy dinh cia Nghi dinh s 35/2022/ND-CP.

- Co giai phap hd trg nha déu tu trong viée viée thu hat céc du 4n déu tu thuc
hién cum lién két nganh phi hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 23 Nghi dinh 56
80/2021/NP-CP, khoan 3 Piéu 9, diém b khoan 2 Piéu 68 Nghi dinh sb



4

35/2022/ND-CP va gop phan thue hién quy hoach viing P6éng Nam B9, quy hoach
tinh Pdng Nai da dugc phé duyét.

- Yéu cau nha d4u tu trong qua trinh trién khai khu céng nghiép Bau Can -
Téan Hiép (giai doan 1): (i) cu thé hoéa tién d6 thu hat cac du 4 an dau tu thuc hién
cum lién két nganh theo quy dinh tai diém a khoan 5 Piéu 8 Nghi dinh 56
35/2022/ND-CP dé quy dinh tai Gidy ching nhén ding ky dau tu; (ii) néu phat
hién khoéng san cé gia tri cao hon khoang san lam vét liu xay dung théng
thudng thi phal bao cdo co quan nha nude c6 tham quyén dé g1a1 quyét theo
quy dinh ctia phap luit vé khoang san; (iii) ting von gbép chit s& hiru hodc phai
¢6 phuong an huy dong cac ngudn Vén hop phap khac trong trudng hop khéng
huy dong di ngudn von tin dung cho khu cong nghiép Bau Can - Tan Hlep (giai
doan 1); (iv) tham gia d4u tu x4y dung cdng trinh giao thdng ngoai hang rao, nha
& va cac cong trinh vin hoa, xa hdi, thé thao cho ngudi lao dong 1am viée trong
khu cong nghiép.

- Phéi hop véi nha dau tu tridn khai phwong én bdi thudng, giai phong mat
bang theo quy dinh cia phap luat vé dit dai va quy dinh khac cta phép luét co
lién quan; thuc hién cic giai phap lién quan dén doi séng ngudi lao déng lam viée
trong khu cong nghi€p, trong dé c¢6 phuong an xay dung nha &, céng trinh x3 hoi,
vin hoa, thé thao cho nguoi lao dong; hd trg viée lam, dio tao nghé cho ngudi lao
dong cua Cong ty TNHH MTV Téng c6ng ty Cao su DPong Nai bj anh hudng viée
1am, ngudi dan bi thu hdi dét; thirc hién thu hdi dit phd hop véi tién do thyc hién
dy 4n va thu hat dau tu.

3. Trach nhiém ctia Cong ty cd phan KCN Tén Hiép (nha dau tw):

a) Thuc hién céc thi tuc v& bao vé méi trudmg theo ding quy dinh ctia Luat
Bao v& mdi trudng va cic viin ban huéng dén.,

b) Ky quy hoic phai c¢6 bao lanh ngin hang v& nghia vu ky quy dé thuc hién
du an; ¢6 phuong an cu thé v& viéc thu hdi cac khoan phai thu nge"m han, ddm bao
dn vén gép chu s& hiru dé thue hién du 4an.

¢) Thyc hién thu hit céc du 4n du tu thuce hién cum lién két nganh phu hop
v4i quy dinh tai khoan 1 Diéu 23 Nghi dinh s6 80/2021/NB-CP va khoan 3 Diéu
9 Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP; trudng hop nha diu tu khéng dam bao dép img
vé tién dd, didu kién thu hit céc du an d4u tu thuc hién cum lién két nganh theo
cam két, quy dinh tai khoan 3 Didu 9 Nghi dinh s 35/2022/NP-CP va Nghij dinh
s6 80/2021/ND-CP thi phai kip thoi didu chinh quy mé dién tich clia du 4n cho phi
hop vdi-quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 9 Nghj dinh sé 35/2022/NB-CP; chiu
moi rii ro, chi phi va chiu hoan toan tranh nthiém theo quy dinh tai Didu 47, Pidu
48 Luat Dau tr trong trudng hop vi pham cam két, quy dinh ciia phép luat v& dau
tu va quy dinh cua phap lut ve dét dai.

d) Pép tng diéu kién ap dung d6i v&i doanh nghiép kinh doanh bt déng
san theo quy dinh cta phép luat vé kinh doanh bét dong san khi thue hién hoat
dong kinh doanh két cdu ha tang khu cong nghiép; chiu moi rti ro, chi phi va chiu
hoan toan trach nhiém vé& viée tudn thu quy dinh cila phéap luat v& d4t dai, phap
luat v& tai san cong va quy dinh khac cia phdp luat ¢ lién quan, ddm bao khéng
lam thét thodt tai sin nha nuéc.
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d) Thuc hién cac nghia vu khac cuia nha dau tu d6i voi dy an theo quy dinh
cua phap luat.

Picu 3. Picu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay cé hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

2. Chi tich Uy ban nhéan dan tinh Pong Nai, nha déu tu quy dinh tai Diéu 1
va céc td chirc, ¢4 nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: KT, THU TUGNG
- Thii tuéng, céc Phé Thu tuéng Chinh phu, -
- Céc B§: Ké hoach va Pau tu, Qubc phong,
Cong an, Tai nguyén va Mosi tritong, Cong
Thuong, Giao thong van tai, Nong nghiép va
Phét trién nong thon, Xay dyng, Tai chinh;
- Uy ban quén 1y v6n nha nuéc tai doanh nghiép;
- Uy ban nhén dén tinh Ddng Nai;
- Ban Quén ly c4c khu céng nghiép tinh Péng Nai;
- VPCP: BTCN; cac PCN, Tro Iy TTg;

cée Vyu: TH, KTTH, QHDP, TGP Céng TTDT;
- Céng ty ¢b phidn KCN Tén Hiép; .
- Luu: VT, CN (2b)45b
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