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BO TAI CHINH CONG HuAa XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic
S6:2395/BTC-QLG Ha Néi, ngay 2&thang 2 ndam 2025
V/v chdp hanh quy dinh phap luat
vé tham dinh gia

Kinh giri: Téng giam d6c/Giam ddc cac doanh nghiép tham dinh gia

Thuc hién Quyet dinh sb 897/QD-BTC ngay 19/4/2024 cua B9 truong B
Tai chinh v/v kiém tra viéc chap hanh phap lut vé thim dinh gia, B$ Tai chinh
di tién hanh kiém tra dinh ky viéc chap hanh phap luat vé thim dinh gia cua 16
doanh nghiép thim dinh gia.

Trén co s& két qua viée chip hanh quy dinh ctia phap luat vé tham dinh gia
cua cac doanh nghiép; B Tai chinh co y kién nhu sau:

1. Panh gia chung

Vé co ban, cic doanh nghlep duoc kiém tra da chép hanh cac quy dinh vé
quan ly hoat dong tham dinh gia va Tiéu chuan tham dinh gla Viét Nam, cac
doanh nghi¢p da co y thure chap hanh phap luét vé thim dinh gié tét hon mic du
van con nhung ton tai can tiép tuc khic phuc dé nang cao chat lugng hoat dong
tham dinh gia. Trong qua trinh klem tra, mot s6 doanh nghi¢p co hanh vi vi
pham quy dinh cua phap luat vé thim dinh gia (luu trir hd so tham dinh gia
khong day du theo quy dinh cta phap lut, khong thyc hi¢n dung quy trinh tham
dinh gia; khong mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép, dong thoi khon;, trich
lap quy du phong rui ro nghé nghiép) déu da duoc 1ap bién ban xir phat vi pham
hanh chinh va tién hanh xtr phat theo quy dinh.

2. Mot sb ton tai, thicu sét

Mot sé doanh nghiép con mot s6 ton tai, thiéu sot can dugc chan chinh
trong thoi gian tgi. Nguyén nhan chinh cua nhimg thiéu s6t nay chu yéu la do
mdt 6 doanh nghi¢p chua quan triét tot viéc thuc hién day du cac quy dinh cia
phap luat vé tham dinh gia, dic biét 1a vigc cap nhat kip thoi cac quy dinh mai,
mac du cac thim dinh vién déu da c6 Gidy chung nhan tham gia cac lop cap
nhat kién thic; mot so6 doanh nghiép chua thuc hién tdt viéc k1em soat ndi bo
hoat dong tham dinh gia tai doanh nghu;p Bén canh do, mot s6 tham dinh vién
con thiéu kinh nghlf;m tham dinh gia va hiéu biét chua sdu vé tai san thim dinh
gid va thi truong cua tai san thAm dinh gid nén chua cé nhimng danh gla bién
ludn can thiét trong qua trinh thdm dinh gia dé c6 két luan phu hop vé gia tri cua
tai san thim dinh gi4, cu thé nhu sau:

- M6t s6 ho so tham dinh gia bién luan chua day du vé ndi dung xac dinh
co s gid tri tham dinh gia; phan tich so sai thong tin tong quan veé thi truong tai
san; chua thé hién rd rang viéc kiém chimg thong tin thu thap.



2

- Vé phuong phép thim dinh gia con mot sé thiéu sét sau:

+ Pi voi phuong phép so sanh: ni dung phiéu khao sat thu thdp thong tin,
bao gta tai san so sanh con so sai; thuc hi¢én kiém ching théng tin khong ro; lap
ludn vé céc ty 1é diéu chinh chua day du, cu thé hodc da c6 1ap luan ve cac ty 1¢
diéu chinh, tuy nhién cac ty 1é nay chua di kém véi cac bién luan va ching cir vé
thong tin giao dich thi truong lam co s dé dua ra céc ty 1é diéu chinh; bién luan
chua day du vé xac dinh mirc gla clia tai san tham dinh gia thong qua phan tich
chat luorng thong tin cua tai san so sanh va céc yeu t6 nhu s6 lan diéu chinh,
tong gid tri diéu chinh gdp, tng gia tri diéu chinh thuan.

3 Don voi phuong phap chi phi: s6 liéu trude khi dua vao tinh toan chi phl
thay thé/chi phi tai tao chua chi tiét; viéc diéu chinh cac chi phi/don gia do céac
co quan c6 tham quyén quy dinh tir cac ném trude vé thoi diém tham dinh gia
con chua diy du hodc chua néu cu thé ngudn thong tin, thoi diém thu thap SO
liéu vé chi pht/don gta tai ho so; bién luan so sai bing chimg khi danh gla ve gia
tri hao mon cua tai san; viéc xéac dinh tudi doi hiéu qua, tudi doi kinh té chua chi
tiét.

3. Yéu cau chin chinh d6i véi cac doanh nghiép

B§ Tai chinh yéu cau Tong glam dbc/Giam dbc céc doanh nghiép thim
dinh gia nhan rd nhimg ton tai, thiéu sot trén; d6i chiéu véi tinh hinh hoat dong
cua doanh nghiép minh dé nghiém khéc rat kinh nghiém va chén chinh kip thoi
hoat dong kinh doanh dich vy thim dinh gia cua doanh nghi¢p va hanh nghé
thdm dinh gia ctia cdc tham dinh vién, cu thé:

- Thudng xuyén c@p nhat cac van ban quy pham phap luat c6 lién quan Ve
tham dinh gia, dic biét la hé thong phap ludt vé tham dinh gia theo quy dinh tai
Luét Gia 2023 (c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01/7/2024) trong qua trinh thuc
hién tham dinh gia;

- Tuén thu ding va day du céc quy dinh cua phép luat vé thim dinh gia va
Chuan myc tham dinh gia Viét Nam, trong d6 dic biét luu y nhimg noi dung
sau:

+ Thye hién day du va nghiém tuc cac quy dinh vé pham vi cong viéc thim
dinh gta nhét la thu thap thong tin vé tai san tham dinh gia, théng tin phuc vu
cho qua trinh tham dinh gia. Lap day du cac bién ban khao sat thuc trang tai san
tham dinh gia va cac phteu thu thap thong tin theo quy dinh. Cac thong tin thu
thap phat ghi rd nguon, bao dam tinh khach quan, trung thuc va dugc kiém
chimg, xac minh nham bao dam d¢ tin cdy va chat lugng thong tin trude khi dua
vao dp dung céc phuong phap thdm dinh gia dé udc tinh gia tri tai san cin thim
dinh; thuc hién day du cac ni dung ap dung tinh toan trong timg phuong phép
tham dinh gia ma tham dinh vién lya chon;

+ Phét hanh Béo cdo thim dinh gia va Chtmg thu thdm dinh gia déy du nodi
dung theo quy dinh tai Chuan muc tham dinh gia Viét Nam vé hé so tham dinh
gi4 ban hanh kém theo Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/5/2014 cia B
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Tai chinh ban hanh cac chuan myuc thim dinh gia Viét Nam vé quy tic dao dirc
nghé nghlf-;p thim dinh gia, pham vi cong viéc thim dinh gi, co s& gia tri tham
dinh gia, ho so tham dinh gia;

+ Thuc hién viéc luu trir hd so thim dinh gia day da va dung theo quy dinh
tai Chuin muc tham dinh gia Viét Nam vé ho so tham dinh gia ban hanh kém
theo Thong tu s 30/2024/TT-BTC ngay 16/5/2014;

- Xay dung, t6 chire thyuc hién kiém soat chat luqng Béo céo tham dinh gia
dé phat hanh va cung cip Chimg thu tham dinh gia cho khach hang thim dinh
gia. Thudong xuyén to chirc ra soat, danh gia hoat dong tham dinh gia ctia doanh
nghiép, kip thoi phat hién va khic phuc ngay nhitng sai sét trong qua trinh tham
dinh gia;

Quan ly, giam séat hoat dong cua tham dinh vién vé gia tai doanh nghiép;
dén déc, kiém tra cac tham dinh vién vé gia tham dy cac 16p hoc cip nhat klen
thirc theo quy dinh, tudn thu cac quy dinh cua phap luat trong qua trinh hanh
nghe;

- Thye hién day du va kip thoi ché d béo cdo vé hoat dong tham dinh gia
cua doanh nghiép tham dinh gia v4i B Tai chinh (Cuc Quan ly gid) theo quy
dinh.

B Tai chinh yéu cau cac doanh nghiép tham dinh gid nghiém tuc rat kinh
nghiém va thyuc hién diung quy dinh cua phap luat vé tham dinh gi./. L/
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