BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE Doc lap - Tw do - Hanh phiic

sé: 45F3 /CT-CS Ha Néi, ngay 0% thang 6 ndam 2025
V/v tién str dung dat

Kinh giti: Chi cuc Thué khu vue XIX.

Tra 161 cng van sb 1031/CCTKV.XIX-CNTK ngay 14/05/2025 ciia Chi
cuc Thué khu virc XIX vé ti€n s dung dat, Cuc Thué ¢6 y kién nhu sau:

- Tai khoan 2 Piéu 257 Luat D4t dai nim 2024 quy dinh:

“2. P6i voi Irwong hop dd co quyét dinh giao ddt cho thué dat, cho phep
chuyén muc dich sir dung ¢ dat, cho phép chuyén tir hinh thikc thué dat ra tién hang
nam sang thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué, gia han sw dung dat,
didu chinh thoi han sir dung dat, diéu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh cia
phdp ludt vé ddt dai va quy dinh khdc ciia phdp ludt c6 lién quan truée ngay Ludt
nay co hiéu lyc thi hanh nhung chua ng;ét dinh gid dat thi thue hién nhur sau:

..c) Poi véi tm‘dng hop da co quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyen myc dich sir dung dat, cho phép chuyen hinh thire thué ddt tra tién hang
nim sang thué dat tra tién mét lan cho ca thoi gian thué, gia han sir dung dat,
diéu chinh thoi han st dung dét, diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung theo
quy dinh ciia Ludt Ddt dai sé 45/201 3/QHI13 va cdc van ban quy dinh chi tiét,
huong ddn thi hanh nhung phwong dn gid dat chua duoc trinh Uy ban nhén dén
cap c6 tham quyén thi chinh séch thu nen sur dung dat tién thué ddt va gig dat
dieoc xde dinh tai thoi diém ban hanh quyet dinh do.’

- Tai khoén 2 Diéu 50 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cuia
Chinh pht quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat quy dinh:

“2. PSi véi truomg hop da c6 quyét dinh giao dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat, diéu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh ctia phdp ludt vé
dat dai va phdp ludt cé lién quan trude ngay Ludt Dat dai ndm 2024 ¢6 hiéu lue
thi hanh nhung chua quyét dinh gid dat thi thue hién tinh va thu tién sir dung dét
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Ludt Pét dai.

Khoan tién nguoi sir dung dat phai nop bo sung doi véi thoi gian chuwa
tinh tién sir dung dat theo quy dinh tai diém d khodn 2 Piéu 257 Ludt Pat dai
dwoc tinh bc%ng mire thu 5,4%/ndm tinh trén sé tién sir dung dat phai ngp duoc
xdc dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Lugt Pét dai.”

- Tai khoan 4 Diéu 52 Nghj dinh sé 103/2024/NP-CP néu trén quy dinh:

“4. Truong hgp nguoi sur dung dat dwoe co quan nha nuée ¢6 tham
quyén ban hanh quyet dinh cho phép chuyen muc dich sir dung ddt trude ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung dén ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc
thi hanh chwa hodn thanh nghia vu vé tién sir dung dat, tién thué dat ma dat



trucce khi chuyén muc dich sir dung dat c6 nhiéu hinh thiec sir dung dat, trong do
c6 dat & (nhu’ng khéng tdch thanh phan riéng trong dur dn sau khi chuyén muc
dich) hodc dy dn sau khi chuyen muyc dich ¢6 nhiéu hinh thirc sir dung dat thi
tinh tzen ddt trude khi chuyén muc dzch duwoe thuc hién theo nguyén tdc quy dinh
tai Diéu 7, Diéu 34 Nghi dinh nay...”

- Tai Piéu 7, Piéu 34 Nghj dinh s 103/2024/ND-CP néu trén quy dinh:

“Piéu 7. Tinh tién sir dung dit khi chuyén muc dich si dung dit dé
thiee hién dw an dap dung doi voi to chiee kinh te, ngwoi goc Viét Nam dinh cw
& nirdc ngodi, to chirc co von diu tw nuwdc ngoai

2. Tién dét ruée khi chuyén muyc dich su dung dat duwoc tinh nhu sau:

a T ru'ong hop dy dn sau khi chuyén muc dich c6 nhiéu hinh thikc sir dung
dér thi viée xie Iy doi véi tién dat trude khi chuyen muc dich st dung dat dwoc
tinh theo quy dinh tai cde diém a, b, ¢ va d khodn ndy dwoc thuc hién nhic sau:

T ruong hop dw dn viea c6 hinh thirc Nha nwoc giao d‘at cé thu tién sir
dung dat, vira ¢6 hinh thirc Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dat thi
toan bg tién dét truece khi chuyén muc dich sir dung dat dwoc trir vao sé tién sir
dung dét cia dw dn.

Trucng hop di dn vira co hinh thic Nha nudc giao dat ¢é thu tién sir
dung ddt, vira c6 hinh thirc Nha nuoe cho thué dat, vira c6 hinh thirc Nha nude
giao dat khong thu tién sir - dung dat hodc duw an vira c6 hinh thirc Nha nuée giao
dat 6 thu tién sir dung dat, viea ¢6 hinh thitc Nha miede cho thué dat thi toan bo
tién ddt trude khi chuyen muc dich su dung dat dwoc triv vao tién sir dung dat,
tzén thué dat cua dy dn theo nguyén tic phén bé vao cdc phcfn dién tich dcﬁ‘ tinh
tién sir dung ddt, tién thué ddt theo ty I¢ dién tich cua tung phdn trong tong dién
tich phai thwc hién ndp tién sir dung dat, tién thué dat.

4. Truong hop t6 chire kinh 18, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nuée ngoaz
té chire c6 von dau te nude ngodi thod thudn nhin chuyén nhwong quyen s
dung dat dé thue hién duw dn theo quy dinh tai Piéu 127 Ludt Ddt dai ma phal
chuyén muc dich si dung dat thi tinh tién sir dung dat theo quy dinh tai cdc
khoan 1, 2 va 3 Piéu nay.’

“Diéu 34. Tinh tién thué dit khi chuyén muc dich sir dung dit

3. Truong hop 16 chitc kinh té nhdn chuyén nhuong quyén sir dung dat
hop phdp cua t6 chire, cd nhan dé thue hién di an dau twe phit hop voi quy
hoach, ké hoach sir dung ddt theo quy dinh tai Diéu 127 Ludt Pdt dai ma phdi
chuyén myc dich sir dung dét sau khi nhan chuyén nhuong va _phdi thyc hi¢n
nghia vu ve tién thué dat theo quy dinh tai khodn 1, khodn 2 Piéu 121 Ludt Dat
dai thi tién thué dat duoc tinh nhw sau:

..d) Viéc xir Iy tién ddt truée khi chuyén muc dich sir dung dat déi véi
dw dn sau khi chuyén muc dich sir dung dat co nhiéu hinh thuc sw dung dat dwoc
thuc hién nhue sau:




..d2) Truong hop dw dn vira ¢ hinh thirc Nha nudce giao dat cé thu tién
sir dung dat, vira cé hinh thirc thué ddt, vira cé hinh thirc Nha nudc giao dat
khéng thu tién sir dung dat thi tién dat trude khi chuyén muc dich sw dung dat
quy dinh tai diém b khodn nay dwoc tric vao tién sie dung dat, tién thué dat phai
nop cua du dn tuong ung voi timg phan dién tich giao dat cé thu tién sir dung
dat, dién tich cho thué dat. Péi voi khodn tién dd tra dé nhdn chuyén nhuong
quyen su dung ddt ciia phan dién tich dat dy an duge Nha nudc giao dat khong
thu tzen str dung dat dwgc trir theo nguyén tic phdn bé cho phan dién tich ddt cé
thu tién sir dung ddt va phan dién tich dat cé thu tién thué dat.”

Theo ndi dung cbéng vin sé 1031/CCTKV.XIX-CNTK ngay 14/05/2025
cta Chi cuc Thué khu vue XIX, Dy an déu tr xiy dung nha & cia Cong ty
TNHH An Phu Cin Tho duge UBND thanh phé Cin Tho quyét dinh cho phép
chuyén muc dich sir dung dit theo quy dinh ciia Luat P4t dai nim 2013 va céc
van ban quy dinh chi tiét, huéng din thi hanh. Sau ngay Luat D4t dai nim 2024
c6 hiéu luc thi hanh, UBND thanh phd Can Tho ban hanh quyét dinh phé duyét
gia dé tinh thu tién sir dung dét khi chuyén muc dich sir dung dét. Trudmg hep
viéc giao, cho thué dat, chuyen muc dich sir dung dit, viée xac dinh gis dat dé
tinh tién st dung dét, tién thué dit cia du 4n dé dung quy dinh cia phéap luat thi
viéc xac dinh nghia vu tai chinh vé dit dai duoc thuc hién theo quy dinh cta
phép ludt vé tién sir dung dét, tién thué dit.

Pé nghi Chi cuc Thué khu vuc XIX phdi hop véi céc co quan ¢ lién quan
cua dia phuong cin cr quy dinh cia phap luat trich dan néu trén va hd so cu thé
dé xem xét, xr ly theo ding ché d6 quy dinh va trach nhiém dugc giao.

Cuc Thué tra 161 & Chi cuc Thué khu vue XIX duoc biét./;ﬁ/
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