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SH:641  /SXD-CPXD DPa Nc%ng, ngay 15thang 7 nam 2025
V/Iv mién gidy phép xay dung va
cOng tac quan ly trat tu xay dung
theo quy dinh phap luat

Kinh gti: Uy ban nhan déan cac x4, phudng, dic khu

Ngay 12/6/2025, Chinh ph ban hanh Nghi dinh sb 140/2025/ND-CP quy
dinh vé phan dinh tham quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cép trong linh vuc
quan 1y nha nudc cua Bo Xay dung va Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP quy dinh vé
phan quyén, phan cip trong linh vic quan 1y nha nudc ctia Bo Xay dung, cac Nghi
dinh trén c6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay 01/7/2025.

Ngay 27/6/2025, Qudc hoi ban hanh Luat Duong sit so 95/2025/QH15,
trong do tai khoan 1 Diéu 56 co stra doi, 126 sung, bai bé mdt so di€u, khodn, di€ém
cua Luat Xay dung, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/7/2025.

Ngay 07/7/2025, B Xay dung c6 Cong van s6 6386/BXD-KTQLXD huéng
dan thuc hién mot s6 quy dinh méi trong quan 1y hoat dong dau tu xay dung.

Cian ctr cac quy dinh tai cac van ban phap luat néu trén va trién khai noi
dung huéng dan cua Bo Xay dung tai Cong védn so 6386/BXD-KTQLXD ngay
07/7/2025, S¢ Xay dung thong bao mot s ndi dung nhu sau:

1. V& viéc mién gidy phép xay dung

Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 56 Luat Puong sit s6 95/2025/QH15
stra d6i, bd sung diém h khoan 2 Diéu 89 Luat Xay dung (c6 hiéu luc tir ngay
01/7/2025): Mién gidy phép xay dung dbi véi “Cong trinh thugc du dn dau tw xdy
dung dd dwoc co quan chuyén mén vé xdy dwng tham dinh Bao cdo nghién citu kha
thi dau tw xdy dung tai khu viec co quy hoach chi tiet ty le 1/500 hodc thiét ké do
thi dé dwrge co quan cé tham quyén phé duyét”:

Chu dau tu xay du’ng cong trinh c6 trach nhiém guri thong bao thoi diém khoi
cong xay dung, ho so thiét ké xay dung theo quy dinh dén co quan quan 1y nha
nude vé xay dung tai dia phuong dé quan ly theo quy dinh tai diém k khoan 2 Bleu
89 Luat Xay dung nim 2014 duogc sira d6i, b sung tai khoan 30 Piéu 1 Luat s6
60/2020/QH14.

Chu dau tu c¢6 trach nhiém tuan thu quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Nghi dinh
s0 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua Chinh phi: “Kiém tra cc diéu kién khéi
cong cong trinh xdy dung theo quy dinh tai Bzeu 107 Ludt sé 50/2014/QH13 duoc
sika doi, bo sung tai khodan 39 Piéu 1 Ludt sé 62/2020/QHI14%. Thuc hién viéc

1 1. Viéc khoi cong xay dung cong trinh phai bao dam cac diéu kién sau:

a) Co mit bang x4y dung dé ban giao toan bd hoic tung phén theo tién d6 xay dung;

b) Co glay phep xdy dung dbi v6i cong trinh phai c6 gidy phép xay dung theo quy dinh tai Didu 89 ciia Luat nay;
¢) C6 thiét ké ban v& thi cong ciia hang muc cong trinh, cong trinh khéi cong da duoc phé duyét;



2

thdng bao khdi cong xdy dung cong trinh theo quy dinh ciia phép ludt vé xdy dung;
madu théng bdao khoi céng dwoc quy dinh tai Phy luc V Nghi dinh nay. Truwong hop
cong trinh thudc doi twong thuc hién kiém tra céng tac nghiém thu theo quy dinh
tai khodn 1 Piéu 24 Nghi dinh nay thi thong bdo khéi cong phdi dwoc giri dong
thoi t6i co quan chuyén mén vé xdy dung theo phdn cap”

Ngoai ra, Chu dau tu can tuan thi cic quy dinh phap luat lién quan vé dat
dai, phong chay chira chay, moi truong... khi xay dung cong trinh (theo quy dinh
tai Picu 52, Pidu 31 Luat Dat dai s6 31/2024/QH15; khoan 3 Piéu 17° Luat Phong
chay, chita chay, ctru nan, ctru ho sé 55/2024/QH15; diém b khoan 6 Diéu 49* Luat
Bao vé mdi truong s6 72/2020/QH14,...).

2. Qua ra soat, S& Xay dung cung cap danh muyc cic cong trinh, dy an tai
thanh phé Ba Nang thudc doi tugng mién gidy phép xay dung (Giai doan 1) nhu
Sau.

a) Danh muc céc cong trinh, du 4n da dap img diéu kién mién Gidy phép xay
dung theo quy dinh phap luét theo Phuy luc 1 dinh kem (Chu dau tu dap ang cac
yéu cau tai myuc 1, da thyc hién day du cac tha tuc vé dat dai, phong chay chita
chdy, moi truong va cac thu tuc co6 lién quan).

b) Danh muc cic cong trinh, du 4n thudc dbi tugng mién Gidy phép xay
dung :cheo Phu luc 2 @inh kém (Chua thuc hién ra soat cac thu tuc c¢6 lién quan theo
yéu cau tai muc 1).

3. Pé nghj Uy ban nhan dan cac x4, phuong, dic khu

- T6 chirc niém yét cong khai danh muc cac dy an trén dia giéi hanh chinh
minh quan ly (theo phu luc dinh kém) déd du diéu kién mién Giay phép xay dung,
cég quy hpach chi tiét ty 1¢ 1/ 5QO hoac thiét ké do thi da duoc cO quan nha ngéc co
tham quyén phé duyét hoac chap thudn theo quy dinh; huéng dan c4 nhan/té chuc

d) Chu dau tu di ky két hop dong voi nha thau thuc hién cac hoat dong xdy dung lién quan dén cong trinh dwoc khoi
cong theo quy dinh cua phép ludt;

d) C6 bién phéap bao dam an toan, bao v¢ moi truong trong qua trinh thi cong xay dung;

e) Cha dau tu da gui thong bao vé ngay khai cong xay dung dén co quan quan 1y nha nuéc vé xay dung tai dia
phuong trude thoi diém khoi cong xay dung it nhit 1a 03 ngay lam viéc.

2 Pjéu 5. Nguyén tic sir dung dat

1. Pung muc dich st dung dat.

2. Bén vimng, tiét kiém, c6 hiéu qua d6i voi dat dai va tai nguyén trén bé mat, trong 1ong dat.

3. Bao vé dét, bao vé méi truong, thich tmg véi bién d6i khi hau, khong dwoc lam dung thude bao vé thuc vat, phan
héa hoc 1am 6 nhim, thoai hoa dét.

4. Thuc hién quyén va nghia vu cta ngudi st dung dét trong thoi han sir dung dat theo quy dinh cua Luat nay va quy
dinh khac cua phéap luét ¢6 lién quan; khong xdm pham quv(“en, loi ich hop phap cia ngwoi st dung dat lidn ké
va xung guanh.

3 3. Chu diu tu, chu so hitu cong trinh, chu phuong tién giao thong chi dwoc td chire thi cong xay dung, cii tao
cong trinh, hang muc céng trinh va san xuat, lip rap, dong méi, hoan cai phuong tién giao thong thude dién phai
tham dinh thiét k& vé phong chay va chita chay khi cé viin bin thim dinh thiét ké vé phong chay va chira chay
cua co quan quan ly chuyén nganh.

4 b) Du 4n diu tw quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay nhuwng khong thuodc d01 tu’0'ng phal thwe hién danh
gia tac dong moi truong phai ding kv méi trudng trude khi co quan co thdm quyen cap gidy phép xay dung dbi
voi truong hop phai ¢6 gidy phép xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung hoic truéc khi Xxa chit thii ra
moi trueong dbi voi truwong hop khong phai co giay phép xdy dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung;
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tudn thi quy hoach dugc duyét (quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 hogc thict ké db thi)
va tudn thu cac quy dinh phap luat vé khoi cong xay dung khi ti€p nhan Thong bao
thot1 di€ém khoi cong xdy dung.

- Thyc hién cac quy dinh vé quan 1y trat tu xy dung theo quy dinh tai Piéu
67 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh phu, trich nhiém vé
quan ly trat ty xay dung theo quy dinh tai khoan 8, 9 Piéu 121 Nghi dinh s6
175/2024/ND-CP va khoan 8 Diéu 7 Nghi dinh 140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025
cua Chinh phu. Cé bi¢n phap kiém soat viéc thuc hién trach nhiém cta chu dau tu
vé vé viéc thuc hién thong bao khoi céng cong trinh theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 14 Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua Chinh phii quy dinh
chi tiét mot sd ndi dung vé quan 1y chat lugng cong trinh xdy dung, thi cong xay
dung cong trinh va bao tri cong trinh xay dung.

- Thyc hién nghiém tac Cong van s6 4271/UBND-SXD ngay 30/6/2025 cua
UBND thanh phé Pa Nang lién quan dén viéc chuyen tiép cong tac quan ly trat tu
xay dung trong qua trinh sap xép, t6 chirc chinh quyén dia phuong 02 cap.

4. bé nghi cac c4 nhan, td chirc lién quan

- S¢& Xay dung dé nghi cac ca nhan, td chuc tai Phu luc 2 (Chu dau tu cua
cac cong trinh, dy an thudc dbi tuong mién Gidy phép xay dung nhung chua ra
soat cac thu tuc co lién quan theo yéu cau tai muc 1) thuc hién céc thu tuc dé bao
dam diéu kién khoi céng cong trinh theo khoan 1 Piéu 107 Luat Xay dung sb
50/2014/QH13 duogc stra doi, bo sung tai khoan 39 Diéu 1 Luat sb 62/2020/QH14,
giri két qua ra soat vé So Xay dung dé 1am co sé theo dbi, quan 1y, thoi han thuc
hién trude ngay 31/7/2025.

- C6 gidy to hop phap vé dat dai theo quy dinh tai Piéu 53 Nghi dinh s6
175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh phu.

- Thiét ké va xay dung nha & riéng 1é theo dung cac chi tiéu kién trac quy
hoach tai bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung du an da duoc co quan
chuyén mén vé xay dung thAm dinh va tai quy hoach chi tiét ty 16 1/500 hodc thiét
ké d6 thi da duoc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét hoic chap thuin theo
quy dinh.

- Giri thong bao thoi diém khai cong xdy dung, ho so thiét ké xay dung theo
quy dinh (kem ban sao c6 ching thuc gidy to hop phap vé dat dai) dén co quan
quan ly nha nuéc vé xay dung tai dja phuong (Uy ban nhéin dan cap xa°) trude thoi
diém khoi cong xay dung it nhat 1 03 ngay lam viéc dé thuc hién quan 1y.

5. V& ké hoach trién khai cac gial doan tiép theo tai Uy ban nhan dan cac X3,
phuong, dac khu, S¢ Xay dung s& khan truong phdi hop v6i cac don vi c6 lién
quan tlep tuc ra soat phap ly, tham muu UBND thanh phd ban hanh cic vin ban
phan cip, Gy quyén, huéng din.

6. Trong qua trinh trién khai thyc hién, néu c6 vuéng mic, phat sinh dé nghi

5 Gui dong thoi cho S¢ Xay dung dbi véi cac cong trinh thude doi twong thyc hién kiém tra cong tac nghiém thu
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua Chinh phu.
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cac don vi ¢ lién quan li€n h¢ So Xay dung (thong qua Phong Cép phép xay
dung, s6 dién thoai 02363.822106) dé duoc hd tro, huéng dan.

S& Xay dung co ¥ kién voi ndi dung néu trén, kinh chuyén Uy ban nhan dan
cac phuong, xa va cac co quan quan 1y nha nudce c6 lién quan dé trién khai thuc

‘A TrAn Phuéc Hoa Binh
hién./. 15075095 102148 +07:00
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