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Cuc Thué nhédn duge cau hoi ma 50 PAKN.20250617.0214 cua doc gia Pham
Anh Tién giri qua Cong dich vu cong Quec gia phan anh kién nghi v& chinh sach thué
thu nhip ca nhan. Vé van dé nay, Cuc Thué c6 y kién nhu sau:

- Khoan 1 Diéu 14 cua Luat Thué thu nhép cé nhén sb 04!2007/QH12 da dugc
stra d6i, bd sung mot s& diéu theo Luat s& 26/2012/QH13 va Luét sé 71/2014/QH13
quy dinh nhu sau:

“1. Thu nhdp chiu thué tir chuyén nhuong bat déng san dwge xde dinh la gid
chuyén nhuong timg lan.”

- Piéu 247 Luat dét dai sb 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 (c6 hiéu luc thi
hanh tir ngay 01/8/2024) quy dinh nhu sau:

“B:eu 247. Stra déi, b6 sung khoan 1 D:eu 14 cua Ludgt Thué thu nhdp cd
nhin s6 04/20()7/QH12 da duoc sua dsi, b6 sung mét sé6 diéu theo Ludt sé
26/2012/QH13 va Ludt s6 71/2014/QH13 nhuw sau:

“1. Thu nhdp chiu thué tir chuyén rhigng bat dong san dwgc xdc dinh la gid
chuyén nhuong tumg lan; truong hop chuyén nhuong quyén sir dung dat thi thu
nhdp chiu thué tinh theo gid ddt trong bang gid dat.”

- Khoan 11 Bleu 2 Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015 cua Chinh
phti quy dinh chi tiét thi hanh Luit stra ddi, bd sung mét s6 diéu tai cdc Luat vé thué
va sira d6i, bo sung mot s6 diéu cia cac Nghi dinh vé thué quy dinh nhu sau:

“11. Stra doi, bé Sung Diéu 18 Nghi dinh s6 65/2013/ND-CP nhuw sau:

“2. Gid chuyen nhwomg bdt dong san la gid ghi trén hop dong chuyén nhuong
tai thoi diém chuyén nhuong.

b) Tmong hop chuyén nhwong nha gan lién véi dat thi phdn gia tri nha, két
cdu ha tdng va cong trinh hen tric gén lién voi dét diege xde dinh cdn cir theo gid
tinh I¢ phi trude ba nha do Uy ban nhdn dén cdp tinh quy dinh. Trucng hop Uy ban
nhén dén cdp tinh khong cé quy dinh gid tinh I phi trudc ba nha thi cdn cir vao quy
dinh cua B Xdy dung vé phan loai nha, vé tiéu chuan, dinh mikc xdy dung co ban,
vé gid tri con lai thuc té cia cong trinh trén dat.

Déi véi cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai thi dwoc xdc dinh can
cir vdo ty Ié gop von trén tong gid tri hop dong nhan (x) véi gid tinh Ié phi trude ba



cbng trinh xdy dung do Uy ban nhdn_ddn cap tinh quy dinh. Tmm':g hop. Uy ban
nhén dan cdp tinh chwa c6 quy dinh vé don giad thi dp dung theo sudt von dau tur xdy
dung cong trinh do Bé Xay dung céng b6, dang dp dung tai thoi diém chuyén
nhuong.”

- Khoan 5 Diéu 2 Théng tu So 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013 cua Bo Tai
chinh huéng din thuc hién mét s6 diéu cua Luat Thué thu nhap ca nhéan, Luat stra
dbi, bd sung mot sd d1eu cua Ludt Thué thu nhidp c4 nhanva Nghi dinh sb
65/2013/ND-CP quy dinh vé thu nhap chiu thué nhur sau:

“5. Thu nhdp tir chuyén nhwong bat djng san

Thu nhdp tir chuyen nhzmrzg bat dong san la khoan thu nhdp nhdn duoc tir
viée chuyén nhirong bdt déng san bao gom:

a) Thu nhdp tir chuyén nhwong quyén sir dung dat.

b) Thu nhdp tir chuyén nhwong quyén sir dung ddt va tai sén gan lién véi
dat...

¢) Thu nhdp tir chuyén nhwong quyén sé hitu nha o, ké ca nha & hinh thanh
trong tuong lai.

d) Thu nhdp tir chuyén nhwong quyén thué ddt, quyén thué mdt meoc.

d) Thu nhdp khi gop vén bang bdt déng san dé thanh Iap doanh nghiép hodc
téing vén san xudt kinh doanh cua doanh nghiép theo quy dinh cua phdp ludt.

¢) Thu nhdp tir viéc uy quyén quan Iy bdt dong san ma nguoi dugc Uy quyén
c6 quyén chuyén nhuong bat déng san hode c6 quyén nhir nguoi so hitu bt dong
san theo quy dinh cua phdp ludt.

g) Cdc khodn thu nhdp khdc nhdn duoc tir chuyén nhugng bt dong san dudi
moi hinh thicc.

Quy dinh vé nha 6, cong trmh xdy dumg hinh thanh trong m'o'ng lai néu tai
khodn 5 Diéu nay thuc hién theo phap ludit vé kinh doanh bdt déng san.’

- Pidm b khoan 1 Didu 17 Thong tu s6 92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015 cua
B Tai chinh quy dinh nhu sau:

“1. Gid chuyén nhuong

b) Gid chuyén nhuong déi véi chuyén nhuong quyén sir dung ddt gan voi
cong trinh xdy dumg trén ddt, ké ca nha, cong trinh xdy dung hinh thanh trong
twong lai la gid ghi trén hop dong chuyén nhuong tai thoi diém chuyén nhuong.

Trr:ang hop chuyen nhwong nha gan lién véi dat thi phan gid tri nha, két cdu
ha téng va céng trinh kzen triic gén lién voi dat dwoc xdc dinh can ci theo gid tinh
lé phi trudc ba nha do Uy ban nhdn ddan cdp tinh quy dinh. Trudmg hap Uy ban
nhdn dén cdp tinh khéng c¢é quy dinh gid tinh Ié phi truéc ba nha thi can ci vao quy
dinh cua Bo Xdy dumg vé phan loai nha, vé tiéu chudn, dinh mike xdy dumg co ban,
vé gid tri con lai thue té ciia céng trinh trén dat.



Péi véi nha, cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai, truong hop hop
dong khong ghi gia chuyerz nhuon g hodc gia c:huyen nhwong thap hon ty 1 gép von
trén téng gid tri hop dong nhdn vdi gid dat va gid tinh 1é phi trude ba cong trinh
xdy dung do Uy ban nhén ddn cap tinh quy dinh thi gm chuyén nhuong dwoc xdc
dinh theo gia Uy ban nhan voi ty I¢ gop von trén téng gid tri hop déng. Trudng hap
Uy ban nhdn ddn cdp tinh chuwa cé quy dinh vé dom gid thi ap dung theo sudt von
ddu tw xdy d:,mg céng trinh do By Xdy dung céng bé, dang dp dung tai thoi diém
chuyen nhuong.”

Can cur cac quy dinh néu trén, Piéu 247 Luat Pat dai nam 2024 b6 sung trudng
hop chuyen nhuong quyen sur dung dét thi thu nhéap chiu thué thu nhép ca nhan tinh
theo gia dat trong bang gia dat; d6i vai chuyen nhuqmg bét dong san, Pidu 247 Luat Bat
dai ndm 2024 quy dinh thu nhép chiu thué duoc xac dinh 12 gia chuyén nhugng timg lan
(nhu da quy dinh tai khoan 1 Diéu 14 Ludt Thué thu nhép c4 nhan nam 2007 dugc sta
dbi, bd sung tai khoan 6 Diéu 2 Luit s6 71/2014/QH13). Theo do, ho gia dinh, ca
nhan phét sinh thu nhép tir chuyén nhugng quyén sir dung dt va tai san gin lién véi
dét thuc hién ndp thu€ thu nhép ca nhén theo quy dinh tai cac van ban quy pham
phap luat vé thué thu nhép ca nhén hién hanh (Luét Thué thu nhép c4 nhan, Nghi
dinh s 12/2015/ND-CP, Thong tur sé 92/2015/TT-BTC).
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