BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Sb: 4548 /BXD-QLN Ha Néi, ngay 25 thang 3 nam 2026

V/v tré 10 phan 4nh, kién nghi
cta cong dan Tran Phuc Sinh

Kinh giri: Ong Tran Phuc Sinh

B Xay dung nhan duoc phan anh, kién nghi cua cong dan Tran Phuc Sinh
(Ma s6 PAKN: 1772716314193) trén Hé thong thong tin tiép nhan, xi Iy phan anh
kién nghi vé van ban quy pham phép luat ciia Bo Tu phap lién quan dén quy dinh
cua phap luat nha ¢.

Noi dung kién nghi nhu sau:

Ngay 6/2/2026 Chii tich UBND phiweong Di An ra Quyét dinh sé 375/0P-
UBND vé viéc cong nhdn Ban quan tri cum nha chung cuw Opal Boulevard nhiém
ky 2026-2029. Pén ngay 2/3/2026 Ban quan tri nhiém ky cii chwa ban giao ho so,
tai liéu va con ddu cho Ban qudn tri nhiém ky méi hoat dong theo ding quy dinh
cia phdp ludt. Tuy nhién, theo Hop dong dich vu qudn Iy vin hanh so
01/2021/QLVH, s6 01/2021/QLTN/ASAHI-HA ngay 22/3/2021 va Phu luc hop
dong so 12 keém theo hop dong nay thi thoi han cia Hop dong la 12 thang, va dén
ngay 21/3/2026 néu khéng gia han sé tiép tuc thém 1 nam. Thé nhung, hién nay
theo danh gid ciia cw dan van dé quan 1y vdn hanh cia céng ty CP dich vu qudn Iy
tai san va dau tw ASAHI JAPAN dang khéng dép vng dwoc nhu cdu cia quy cu
ddn nén can phdi ¢é don vi quan 1y van hanh méi hodc la mirc phi quan 1y vin
hanh phdi thap hon hién tai. Do vdy, Ban quan tri nhiém ky méi mong muon thay
déi don vi quan Iy van hanh nha chung cw va chdo thau lai don vi qudn Iy vin
hanh nha chung cie. Thé nhung, can cir theo quy dinh tai diém d khodn 1 Piéu 16
Quy ché qudn Iy sit dung nha chung cw (ban hanh kém theo Théng tw s6
05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cia Bé Xdy dung) quy dinh: “Ban quan tri dé
nghi thay thé don vi quan 1y van hanh hodc d@é nghi diéu chinh gid dich vu qudn 1y
van hanh nha chung cu” phdi thong qua Hoi nghi nha chung cu. Can cir theo quy
dinh tai diém c khoan 1 Diéu 17 Quy ché qudn Iy sir dung nha chung cw (ban hanh
kém theo Thong tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 ciia Bé Xdy dung) quy
dinh: “Hgi nghi nha chung cw xem xét, quyét dinh viéc tiép tuc ky hop dong voi
don vi quan Iy vdn hanh nha chung cw trong trieong hop hop dong cé thoi han 12
thang”. Can cit theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 29 Quy ché qudn Iy sir dung nha
chung cw (ban hanh kém theo Théng tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 ciia
Bo Xay dung) quy dinh: “Viéc quan ly van hanh nha chung cu phai duoc thuc
hién théng qua hop dong dich vu quan 1y van hanh nha chung cuw ky gitta don vi
quan Iy vdn hanh Ban quan tri... Hop dong dich vu quan 1y vin hanh nha chung



cu ¢6 thoi han toi thiéu 12 thang, triv truong hop quy dinh tai khodn 3 Piéu 19 ciia
Ouy ché nay. Truong hop hop dong quan Iy van hanh cé thoi han 12 thang thi khi
hét thoi han nay, viée tiép tuc ky hodc khéng ky tiép hop déng dich vu qudn 1y vin
hanh do Héi nghi nha chung cw quyét dinh trén co sé thong nhdt véi don vi quan
Iy vdn hanh”. Chinh vi vy, nay téi dé nghi quy lanh dao gidi dap doi véi truong
hop quy dinh néu trén, thi Ban qudn tri chiea té chire Hoi nghi nhd chung cw thi ¢é
dwoc quyén ky Phu luc hop dong gia han hodc ky théng bdo cham diet don vi qudn
Iy vdan hanh hay khéng? Hay la phdi cho t6 chire Héi nghi nha chung cw méi dwoc
ky gia han hodc thay déi? Trong truong hop khéng ky gia han khong ky cham dirt
thay déi don vi qudn Iy vdn hanh, thi Hop dong sé tir nhién gia han thém I ndam,
vdy khi ra Hoi nghi nha chung cw Ban quan tri ¢é dwoc quyén cham dirt Hop dong
quan Iy van hanh da tw dong gia han hay khéng? Trén ddy la toan bé néi dung dé
nghi gidi dap cia téi, kinh mong quy lanh dao sém gidi dap dé Ban qudn tri ¢é co
SO thuee hién theo quy dinh cua phap luat.

Vé kién nghi nay, Bo Xay dung tra 16i nhu sau:

Piém d khoan 3 Diéu 145 Luat Nha & nim 2023 quy dinh Hoi nghi nha
chung cu “quyét dinh lwa chon don vi quan 1y vdn hanh nha chung cw trong
trieong hop khéng con chii dau tw dw an dau tw xdy dung nha & hodc chi dau tw
dy dn dau tw xdy dwng nha ¢ khéng c6 chire nang, ndang liee quan 1y van hanh nha
chung cw hodc co chirc nang, nang luc quan ly van hanh nhung khong tham gia
quan ly van hanh hoac tham gia qudn ly vdn hanh nhung khong dap vwng dwoc
cdc yéu cau da théa thudn trong hop dong cung cdp dich vu ky véi Ban qudn tri
nha chung cu;”

Piém c khoan 1 Piéu 148 Luat Nha & nim 2023 quy dinh Ban quan tri nha
chung cu ¢ trach nhiém: “Ky két hop dong cung cép dich vu qudn Iy vin hanh
nha chung cw voi chu dau tw dw dn dau tr xdy dung nha ¢ hoac don vi co chiec
nang, nang luc quan Iy van hanh nha chung cuw sau khi da dwoc Hoi nghi nha
chung cuw lwa chon theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 145 ciia Ludt nay...”

Khoan 1 Piéu 29 Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu ban hanh kém
theo Thong tu sb 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cia Bo truong Bo Xay dung
quy dinh mot sé diéu cua Luat Nha & (goi tat 1a Quy ché 05) quy dinh: “...Hop
dong dich vu quan 1y vdn hanh nha chung cu ¢ thoi han t6i thiéu 12 thdng, triv
trieong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay va toi da c6 thoi han bang nhiém ky ciia
Ban quan tri quy dinh tai khoan 3 Diéu 19 ciia Quy ché nay; truong hop hop dong
dich vu quan Iy van hanh co thoi han 12 thang thi khi hét thoi han nay, viéc tié})
tuc ky hodc khéng ky tiép hop dong dich vu quan Iy vidn hanh do Hoi nghi nha
chung cu quyét dinh trén co sé thong nhat véi don vi qudn 1y vin hanh...”. Dong
thoi khoan 4 Diéu 29 ciing quy dinh: “Viéc nghiém thu, thanh todn, quyét todn va
thanh 1y hop dong quan 1y vdan hanh nha chung cw dwee thwe hién theo théa
thudn trong hop dong va theo quy dinh ciia phdp ludt dan sw.”’
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Khoan 9 Piéu 43 Quy ché 05 quy dinh don vi quan 1y van hanh nha chung
u “thire hién cde quyén va trach nhiém ciia don vi quan 1y van hanh nha chung
cu theo cdc théa thudn trong hop dong dich vu qudn Iy van hanh da ky két hodc
theo noi dung da dwoc Hoi nghi nha chung cw thong qua trong truong hop chuwa
ky két hop dong dich vu quy dinh tai khodan 1 Diéu 29 ciia Quy ché nay; truong
hop Ban quan tri khong tudn thu cac thoa thugn néu tai khoan nay thi don vi quan
ly van hanh duwoc tié}) tuc thuc hién theo cac thoa thuan trong hop déng da ky két
hodc néi dung da dwoc Hi nghi nha chung ciwr théng qua dé bdo vé quyén va loi
ich hop phép ciia minh; dwec tiép tuc thwc hién hop dong trong trwong hop
dwoc Hpi nghi nha chung cw ddanh gid van thuwe hign tot cdc ni dung trong hop
dong.”

Do d6, dé nghi céng dan nghién ctru cac quy dinh dé thuc hién, trong qua
trinh thuc hién, néu c6 kho khin, vuong méc lién quan dén cac quy dinh cua
phap luat vé quan 1y, st dung nha chung cu thi dé& nghi Ban quan tri lién hé véi
S¢ Xay dung Thanh phé HO Chi Minh 1a co quan quan 1y nha nuéc vé linh vuc
nha & trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh dé dugc hudng din, giai quyét theo
tham quyén.

Trén day 1a ¥ kién tra 16i cia B Xay dung ddi v6i phan anh, kién nghi cua
cong dan Tran Phuc Sinh dé cong dan biét va nghién ctru thuc hién theo quy dinh
cua phap luat./.

Noi nhn: TL.BQO TRUONG
-Nhytrén; . KT. CUC TRUONG CUC QUAN LY NHA
- Bo truong BO Xay dung (¢ bic), VA THI TRUONG BAT PONG SAN

- Thtr truong Nguyen Van Sinh (dé b/c); .

- Cuc trudng Tong Thi Hanh (dé b/c);
- Luu: VT, TH.
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