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Sb: 3669 /IBNNMT-QLDD

V/Iv danh gia tinh hinh thi hanh Luat Dét dai
va dé xuat sura doi

Ha Noi, ngay 15 thdang 4 nam 2026

Kinh guri:
- B, co quan ngang Bg;
- Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc thudc Trung uong.

Thyc hién Chuong trinh xay dung luét toan khoa cua Quéc ho1 khoa XVI,
trong d6 c6 nhiém vu: “ra sodt, svwa doi Ludt Pat dai” thuc hién trong nam 2026,
d6ng thoi v6i nhiém vu nghién ctru thé ché cac nghi quyét mait cia Pang vé hoan
thién cdu tric hé théng phap luat Viét Nam, yéu cau phat trién dat nudc trong ky
nguyén méi; Bo Nong nghiép va Méi trudng dé nghi Quy Co quan danh gia viéc
thi hanh Luat DAt dai va cac van ban quy dinh chi tiét thi hanh Luét theo dé cuong
bao cao kem theo Cong van nay dé lam co s& dé xudt soan thao Luét stra doi, bd
sung mot sd diéu cua Luat Dét dai?,

Béo c4o danh gia viéc thi hanh Luat it dai va vin ban quy dinh chi tiét
thi hanh giri vé B6 Nong nghiép va Mai truong (qua Cuc Quan 1y dét dai, dia chi:
s6 10 Ton That Thuyét, phuong Cau Gidy, thanh phd Ha Noi, ban sé dé nghi giri
theo dja chi: cspcdd@mae.gov.vn) truéc ngay 30 thdng 4 nidm 2026 dé tong hop
bao cao Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu.

Tran trong cam on sy hop tac cua Quy Co quan./.

s
&

Noi nhin: KT. BQO TRUONG
- Nhu trén;

- Thu tudng Chinh ph (dé b/c);

- B6 trudng (dé b/c);

- Vu Phap ché:

- S& NN&MT céc tinh, thanh phd;
- Luu: VT, QLDD (CSPC).

v

. Nguyén Thi Phuwong Hoa

1 Nhu: Nghi quyét s6 66-NQ/TW ngay 30/4/2025 cia Bo Chinh tri, Két luan s6 09-KL/TW ngay 10/3/2026 cua
B6 Chinh tri, Nghi quyét s 79-NQ/TW ngay 06/01/2026 cua Bo Chinh tri, Chuong trinh hanh dong cia Chinh
pha thyc hién Nghi quyét s6 79-NQ/TW,...

2 By Nong nghiép va Moi trudng xin giri kém theo phu luc cac ngi dung da duoc sira doi, bd sung trong cac van ban
quy pham phap luat vé dat dai ké tir khi Luat Dat dai nam 2024 c6 hidu lyc dén nay dé Quy Co quan tham khao
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DPE CUONG
Panh gia viéc thi hanh Luit Dét dai va dé xuit ndi dung sira doi Luit Dat dai
(Ban hanh kém theo Céng vin so /BNNMT-QLDD ngay thang 4 nam 2026
cua Bo Nong nghiép va Moi truong)

1. Panh gia theo cic ndi dung quan ly nha nuéc vé dat dai, trong dé
tap trung vao cac nfi dung sau:

1.1. Panh gia vé tinh hinh ban hanh va t6 chtrc thuc hién vin ban quy pham
phap luat vé dét dai theo thim quyén dugc giao trong Luat Dat dai va cc vin ban
quy dinh chi tlet thi hanh (danh gla vé tinh kip thoi, tinh day du so vdi noi dung
duwoc glao vé phdn cap tham quyen ban hanh van ban, vé vi¢c tudn thi cac quy
dinh cua van ban cdp trén, vé tinh théng nhat, tinh dong bé cia hé thong phdp
ludt, vé vieéng mdc, khé khén (néu o).

1.2. Banh gia vé cong tac tuyén truyen pho bién, gido duc phap luat vé dat
dai (ve hinh thitc t6 chire, doi tuwong, so hfang cac khoa tap huan, tuyen truyén,
phé bién, gido duc phap ludt vé dat dai; vé vieong mdc, khé khan - néu cé...).

1.3. Danh gia vé tinh hinh t6 chtc thuc hién quy dinh vé quy hoach, ké
hoach str dung dat, ve thu hoi dat, ve boi thuong, ho tr, tai dinh cu khi Nha nude
thu hoi dat, vé giao dat, cho thué dat (trong d6 c6 quy dinh vé dau gia quyen su
dung dt, dau thau lya chon nha dau tu thyc hién dy an c6 st dung dat) vé chuyen
muc dich sir dung dat (trong d6 co chuyen muc dich sir dung dat trong laa, dat
rung phong ho, dat ru:ng dic dung, dat rung san Xuat) vé s dung dat thong qua
thoa thuén vé nhan quyén st dung dat, vé dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat
cap Glay chtng nhan quyén st dung dat, vé hé thong thong tin, co s¢ dir li¢u dat
dai, v€ tai chinh dat dai (trong d6 c6 ndi dung mién, giam tién su dung dat, tién
thué dat), vé gia dat (dac biét 1a bang gia dat, gia dat cu thé. D> vé ché do str dung
cac loai dat, vé thu tuc hanh chinh trong linh vuc dat dai, vé thanh tra, kiém tra,
giam sat, theo ddi, danh gia quan 1y, sir dung dat, giai quyét tranh chap, khiéu nai,
t6 cdo va xtr Iy vi pham phap luat vé dat dai.

2. Két qua danh gia tirng ndi dung

2.1. Vé ké:c qua dat dugc cua ting ndi dung (tai myc 1.3 néu trén) theo quy
dinh ctia Luat Dat dai va cac van ban quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

2.2- Vé kho khin, vudng mic va nguyén nhan trong qua trinh thyc hién
(néu co);

2.3. Ve dé xuat stra d6i (neu c0) va danh gla tac dong cla viéc sira d6i nay
(tac dong vé kinh té, xa hoi, moi truong, vé gidi, vé thi tuc hanh chinh);

2.4. V& cac giai phap khac dé t6 chirc thi hanh Luat Dat dai, cic van ban
quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai.

Luu y viéc ddnh gid cdn tdp trung vao mét sé nji dung sau

NhOm thir nhét: Céac ndi dung thuc hién theo quy dinh ctiia Nghi quyét s6
254/2025/NQ15 va cac nghi dinh huéng dan thi hanh, bao gdom ca 11 Luat® va cac

3 Gom cac luat sb: 43/2024/QH15, 47/2024/QH15, 58/2024/QH15, 71/2025/QH15, 84/2025/QH15,
93/2025/QH15, 95/2025/QH15, 116/2025/QH15, 130/2025/QH15, 146/2025/QH15 va 147/2025/QH15.
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Nghi quyét cia Qudc hoi cé ndi dung sira d6i Luat Dat dai (két qua dat duwoc, kho
khdn, vieéng mdc va nguyén nhan, dé xudt sira doi (néu cd)...).

NhOm thir hai: Cac ndi dung thuc hién vé phan cip phan quyén, phan dinh
tham quyén theo mé hinh chinh quyén dia phuong hai cap theo cac nghi dinh cta
Chinh phu nhu, sb: 151/2025/ND-CP, 226/2025/ND-CP, 49/2026/ND-CP (két qua
dat dwoc, khé khan, vieong mdc va nguyén nhan, dé xudt sira doi (néu cd)...).

Nhom thir ba: Céc nodi dung vé quan 1y st dung dat lién quan dén thanh
phan vé kinh t& Nha nudc dé thé ché Nghi quyét sé 79-NQ/TW, ¢6 néu 04 muc
tiéu cu thé: (1) Thao g& cac vudng méc trong quan 1y dat dai, khoi thong ngudn
luc tir dat dai; (2) C6 co ché, chinh sach binh dang gitta cac thanh phan kinh té
trong tiép can dat dai; (3) Uu tién bd tri quy dat cho phat trién hé thong két ciu ha
tang, cong nghiép, dich vy, phat trién do thi, nha & xa hoi; (4) Lam rd trach nhiém
clia to chtrc, c4 nhan c6 tham quyén va cuong quyét thu hoi dat bo hoang, sir dung
sai muc dich, lang phi (két qua dat dwoc, khé khan, vieéng mdc va nguyén nhan,
dé xudt sira doi (néu co)...).

NhOm thir tw: Cac ndi dung thuc hién quy dinh vé: (1) Chinh sach vé han
Muze ddt lia; (2) Ddt 1am nghiép; (3) Lan bién; (4) Pat hoat déng khoang san... dé
dap ng Y&u cau veé tang truong kinh té 02 con sb theo Két luan sé 18-KL/TWA. (két
qua dat dwoc, khé khdn, viedng mdc va nguyén nhan, dé xudt sira doi (néu c0)...).

Nhom thir nam: Céac ndi dung vé quan ly str dung dat can tiép tuc thé ché
theo Nghi quyét s6 18-NQ/TW nhu: (1) Vé s dung try s¢, co s¢ 1am vige thude
s0 hiru nha nudc do sap xép lai to chirc bo may, dat thu hoi tir ¢6 phan hoa, thoai
von doanh nghiép nha nudc; (2) Vé dat dai c6 yéu to nudce ngoai; (3) Co che thué
trong viéc diéu tiét, chong dau co dat dai, cham dua dit vao st dung, dé hoang
hoa, lang phl va dleu tiét phan gia tri tang thém; (4) Giai phap, chinh sach dac thu,
dac biét dé giai quyét dut dlem cac du an vudng mac, ton dong keo dai, g1a1 phong
nguon luc, tranh lang phi (két qua dat dwoc, khé khén, viedng mdc va nguyén nhan,
dé xudt sira doi (néu co)...).

4 Két luan sb 18-KL/TW ngay 02/4/2026 cua Hoi nghi lan thir 2 Ban Chip hanh Trung wong Dang khoa X1V vé
Ké hoach phat trién kinh té - x hoi, tai chinh quéc gla va vay, tra no cong, déu tu cong trung han 5 nam 2026 -
2030 gan véi thuc hién muc tiéu phan dau tang truong "2 con 6", tai diém ¢ myc 2.1 phan 11 da néu: “Nghién cuu
d6i méi can ban chinh sach vé han mike dat lia theo hurong chuyen tir quy dinh cimg vé dién tich toi thiéu sang
quy dinh linh hogt chuyén déi dién tich dat trong lua kem hiéu qud nhung phai quan Iy chat ché viéc chuyén doi,
tranh ap dung tuy tién, bao dam an ninh heong thuc quéc gia.”
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PHU LUC
Cac ni dung da dwoc siva di, bé sung trong cdc vin ban quy pham
phap luat vé dat dai ké tu khi Luat Dat dai nam 2024 co hiéu luc dén nay

NhOm thir nhét. Cdc néi dung ciia Nghi quyét ciia Ban Chdp hanh Trung
wong Két ludn ciia Bé Chinh tri dd duege thé ché trong Nghi quyét s6 254/2025/0H15

(1) Truong hop Nha nudce thu hoi dat dé phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich
qudc gia, cong cong dé thé ché tinh than ctia Nghi quyét sé 69-NQ/TW.

(2) Quy dinh diéu kién thu hdi dat vi muc dich qudc phong, an ninh, phat
trién kinh té - x4 hoi vi loi ich quéc gia, cong cong.

(3) Quy dinh gia dat tinh boi thudng vé dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 91
Luat Pat dai va gia dat tai dinh cu quy dinh tai khoan 3 Piéu 111 Luat Dat dai
nam 2024 dugc tinh theo gia dat trong bang gia dat va hé s6 diéu chinh gia dat.

(4) Quy dinh cac truong hop Nha nuée cho thué dat theo hudng cho phép
nguoi su dung d4t lua chon hinh thirc thué dat tra tién mot 1an hodc thué dat tra
tién hang nam, trir trudng hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 30 cta Luat Dat dai.

(5) Quy dinh cin ct tinh tién str dung dat, tién thué dat, tién boi thuong khi
Nha nuée thu hoi dat.

(6) Quy dinh ngan sach cua Trung wong va dia phuong trong viéc bado dam
cho céac hoat dong xay dung, quan ly, van hanh, bdo tri, nang cép ha té‘mg ky thuat
cong nghé thong tin va phan mém cua Hé théng thong tin qubc gia vé dat dai.

Nhém thir hai, ciac “diém nghén” da dwoc chi ra tai Thong bao s6 08-
TB/BCPTW ciia Ban Chi dao Trung wong vé hoan thién thé ché, phdp ludt da
dwoc thé ché trong Nghi quyét s6 254/2025/0H15

(1) Truong hop Nha nudce thu hoi dat vi muc dich quéc phong, an ninh 1am
co s& cai nghién ma tiy do luc lugng vii trang nhan dan quén 1y.

(2) Quy dinh thdi han niém yét cong khai phwong an boi thuong, hd tro, tai
dinh cu tai tru so Uy ban nhan dan cép x4, dia diém sinh hoat chung cua khu dan
cu noi co dat thu hoi 14, ding tai 1én cong thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan
cap xa 10 ngay. Thoi han t6 chirc ddi thoai trong truong hop con c6 y kién khong
dong y vé phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu 1a 30 ngay ké tir ngay to chirc
liy ¥ kién vé phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu.

(3) Quy dinh vé diéu kién dé tién hanh dau gia quyén su dung dat doi véi
du 4n dau tu xay dung nha &, d4u thau lya chon nha dau tu thuc hién dyu an co st
dung dat ddi véi du an dau tu xay dung khu do thi, khu dan cu ndéng thon.

(4) Quy dinh bang gia dat 1a mot trong cac can cir dé tinh tién sir dung dat,
tién thué dat khi Nha nudc giao dit, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir
dung dét, cong nhan quyén sir dung dét; xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén
sir dung dat; tinh thué, phi, 18 phi lién quan dén viéc str dung dat; tinh tién xir phat
vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai; tinh gi4 tri quyén st dung dat khi cd
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phan hoa doanh nghiép nha nuéc theo quy dinh cta phap luat vé cd phan hoa;
thuc hién quyén va nghia vu ctia ngudi st dung dat di voi Nha nude; boi thuong
khi Nha nuéc thu hoi dét.

(5) Quy dinh nguyén tic tach thira dat, hop thira dat.

(6) Quy dinh chuyén tiép ddi v6i du an dau tu di c¢6 van ban chip thuin
chu truong dau tu hodc lya chon nha dau tw, cha dau tu theo quy dinh cta phap
luat trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 nhung chua thu hoi dét, giao dét, cho thué
d4t cho nha dau tu, chu dau tu; du 4n dau tu thudc truong hop giao dat, cho thué
dat khong thong qua hinh thire ddu gia quyén sir dung dét theo quy dinh cua Luét
Pat dai sb 45/2013/QH13 da duoc stra d6i, bd sung mot sd didu theo Luat sb
35/2018/QH14, phap luat co lién quan va phu hop voi quy hoach, ké hoach str
dung dat ma chwa thu hdi dat, giao dat, cho thué dat.

NhoOm the ba, cdc néi dung théo gé khé khan, viedng mdc trong qud trinh thi
hanh Ludt Pdt dai da quy dinh trong Nghi quyét s6 254/2025/0H15 va Nghi dinh s6
49/2026/ND-CP, Nghi dinh s6 50/2026/NP-CP, Nghi quyét sé 66.3/2025/NQ-CP

(1) Quy dinh vé quy hoach, ké hoach sir dung dat phu hop véi mo hinh
chinh quyén dia phuong 02 cap.

(2) Quy dinh vé thu hoi dat, boi thuong, hd trg, tai dinh cu: Viée khau trir
s6 tién boi thuong, hd tro, tai dinh cu ma nha dau tu di ing trude vao tién st dung
dat, tién thué dat phai ndp; vé thoi gian thong bao thu hoi dt; cac truong hop
khéng duoc boi thudng vé dat khi Nha nude thu hdi dat; vé boi thudng thiét hai
vé tai san khi Nha nuéc thu hoi dat; co ché giai quyét mot sb truong hop chuyén
tiép vé thu hoi dat, boi thuong, hd trg, tai dinh cu.

(3) Quy dinh vé giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat: truong
hop quyét dinh, chép thuan chu truong dau tu dy 4n ¢6 phan ky tién d6 hodc viée
thu hoi dat, boi thuong, hd tro, tai dinh cu theo tién do; quy dinh khéng yéu cau
phai c6 Nghi quyét ctia Hoi dong nhan déan cép tinh trude khi co quan nha nudc
c6 tham quyén quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich su
dung dat tréng lua, dat rimg phong ho, dat ru’ng dac dung, dat rimg san xuat sang
muc dich khéc; quy dinh tru:orng hop giao dit, cho thué dat khong dau gia quyen
st dung dat, khong d4u thau lya chon nha dau tu thue hién du an c6 sit dung dat;
Cho phép diéu chinh thoi han stir dung dat cho nha dau tu méi thay thé cho nha
dau tu da giai thé, pha san; nha dau tu nhan chuyén nhuong dy 4n dau tu c6 sir
dung d4t. Nha dau tu méi, nha dau tu nhan chuyén nhuong dy an dau tu phai ndp
bd sung tién thué dét theo quy dinh cta phap luat; quy dinh vé vi pham phap luat
dat dai va két qua xtr 1y vi pham ctia ngudi sir dung dat phai cong khai trén Cong
thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan cép tinh, Bo Nong nghiép va Méi truong;
quy dinh chuyén tiép d6i véi truong hop di duge Nha nude cho thué dat, quy dat
duogc str dung dé thanh toan Hop dong BT, don vi sy nghiép cong 1ap thude truong
hop chuyén hinh thirc thué dat sang hinh thirc giao dat khong thu tién sir dung dat.
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(4) Quy dinh vé tai chinh dat dai, gia dat: can ct tinh tién sir dung dat, tién
thué dat, tién bdi thuong khi Nha nudc thu hoi dat; thoi diém xac dinh gia dat doi
v6i dién tich dat thanh toan cho Hop déng BT; nguyén tic dinh gia dat, thoi diém
thu thap thong tin, phuong phap dinh gia dat; bang gia dat; hé sb diéu chinh gia
dat; Hoi dong tham dinh bang gia dat, thim dinh hé sé diéu chinh gia dat, diéu
kién hoat dong ctia to chire tu van xac dinh gia dat; quy dinh chuyén tiép vé truong
hop 4p dung gia dat cu thé, cac truong hop quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 33
Luat Dat dai ma phai tinh tién str dung dat, tién thué dat da dugc mién, giam.

(5) Quy dinh vé thuc hién quyén, ché do su dung dat: diéu kién ban tai san
gan lién véi dat duoc Nha nude cho thué dat thu tién thué dt hing nim; céac
truong hop str dung déat két hop da muc dich; hoat dong 1an bién; quy dinh giai
quyét truong hop st dung dat ctia bén nhan chuyén nhuong dy 4n bat dong san;
truong hop da co quyét dinh gia han sir dung dit theo quy dinh tai diém i khoan 1
Diéu 64 Luat Dat dai s6 45/2013/QH13.

(6) Quy dinh vé ding ky dét dai, tai san gan lién véi dat, cap gidy chung
nhan, giai quyét tranh chap dat dai.

(7) Quy dinh vé tién st dung dat, tién thué dat.

Nhom thie tw, cic ngi dung quy dinh phan dinh tham quyén cia chinh quyén
dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh viee dat dai

(1) Vé tham quyén dugc phan cip, Gy quyén cho co quan, ngudi c6 tham
quyén thuc hién d6i v6i cac nhiém vu quan 1y nha nudc vé dat dai nhu: thim quyén
thu hdi dét, bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich str dung dét, diéu chinh thoi han st dung dat, gia han str dung dat, chuyén
hinh thtrc str dung dat, cong nhan quyén st dung dat, chép thuan vé viéc thoa thuan
nhén quyén st dung dat dé thuc hién dy an, chip thuan, phé duyét phuong an str
dung dat. ..

(2) Vé trinh tu, thu tuc hanh chinh vé dét dai (mét s6 tha tuc duoc quy dinh
trong cac nghi dinh va mot sé thi tuc duoc quy dinh trong quyét dinh cia Uy ban
nhan dan cép tinh).

Nhom thir nam, cdc ngi dung quy dinh tai cac van ban pham phadp ludt vé dat dai
ké tir khi Ludt Pat dai nam 2024 ¢6 hiéu luc dén nay

(1) Cac ndi dung sira doi, bd sung Luat Pat dai quy dinh tai 11 ludt so:
43/2024/QHL5, 47/2024/QH15, 58/2024/QH15, 71/2025/QH15, 84/2025/QH15,
93/2025/QH15, 95/2025/QH15, 116/2025/QH15, 130/2025/QH15, 146/2025/QH15 va
147/2025/QH15.

(2) Céc ndi dung stra doi, bo sung Luat Pat dai ndm 2024 theo 05 Nghi quyét cia
Qudc hoi (Nghi quyét s6 170/2024/OH1 5, Nghi quyét sé 171/2024/QH15, Nehi quyét s6
254/2025/0H15, Nghi quyét s6 248/2025/QH15, Nghi quyét s6 261/2025/0H]15).

(3) Céc ndi dung stra d6i, bd sung Luat Dét dai nim 2024 theo cac Nghi quyét cia
Qudc hoi vé co ché, chinh sach thi diém ap dung tai mot s6 dia phuong (Hdi Phong, Ha
Ngi, Thanh Héa, Nghé An, Khanh Hoa, Thanh phé Ho Chi Minh, Cén Tho....).
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(4) Céc ndi dung stra doi, bo sung Luat Pat dai ndm 2024 theo 02 Nghi quyét cia
Chinh phti (Nghi quyét s6 66.3/2025/NQO-CP va Nghi quyét s6 66.11/2025/NQO-CP).

(5) Céc ndi dung quy dinh trong cic nghi dinh quy dinh chi tiét, huéng dan thi
hanh Luat Dat dai nim 2024 va cac Nghi quyét cia Qudc hoi.



NOI NHAN VAN BAN

1. 14 B va 03 co quan ngang BJ.

2. Uy ban nhan dan 34 tinh/thanh phé truc thuéc Trung wong.

3. So Nong nghiép va Mai trudng 34 tinh/thanh phé truc thude Trung wong.
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