UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NQI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6:106 /TTr-UBND Ha No¢i, ngaygsthang 5 nam 2026
TO TRINH

Pé nghi ban hanh Nghi quyét cia HPND Thanh phd quy dinh mirc mién
tién thué dat doi v6i co sé thue hién xa hgi hoa trén dia ban thanh pho Ha N¢i

Kinh gtri: Hoi ddng nhan dan thanh phd Ha Noi

Cin cr Luat Ban hanh vin ban quy pham phép luat s6 64/2025/QH15 (dwoc
sita doi, bo sung tai Ludt so 87/2025/QH15); quy dinh tai khoan 2 Diéu 157 Luat
Pat dai; quy dinh tai khoan 7 Piéu 5 Nghi dinh s6 230/2025/ND-CP ngay
19/8/2025, Uy ban nhan dan Thanh phé kinh trinh Hoi dong nhan dan Thanh ph
ban hanh Nghi quyét quy dinh mirc mién tién thué dat ddi voi co so thuc hién xa
héi hoa trén dia ban thanh phé Ha Noi, cu thé nhu sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH NGHI QUYET:

1. Co s6 phap ly:

- Ngay 18/01/2024, Quéc hdi dd ban hanh Luat Dat dai s6 31/2024/QH15
c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy 01/8/2024; Trong d6, khoan 2 Piéu 157 Luat Dat
dai nim 2024 quy dinh: “Chink phii quy dinh cdc truong hop khdc dwoc mién,
gidm tién s dung ddt, tién thué dat chwa dwoc quy dinh tai khoan 1 Piéu nay
sau khi dwoc s dong y ciia Uy ban Thwong vu Quéc hdi.”

- Ngay 19/8/2025, Chinh phu d& ban hanh Nghi dinh s 230/2025/ND-CP
quy dinh cac truong hop khac duge mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 157 Luat Dat dai nim 2024. Tai khoan 7 Piéu 5
Nghi dinh s6 230/2025/ND-CP quy dinh:

“Can cir diéu kién thuc té cia dia phuwong, Uy ban nhdn ddn cdp tinh

trinh Hoi d&ng nhan dan cung cdp quyét dinh muec mién, oiam tién thué dat cu

the doi voi co so thuc hién xda héi hoa (co du an xa hoi hoa dwoc co quan nha

nuée cé tham quyén phé duyét theo quy dinh ciia phdp ludt nhung khéng thudc

dw an dwoc mién, giam tién thué dat theo quy dinh tai diém a khodn 1 Piéu 157
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Ludt Bdt dai nam 2024 va dwoc Nha nuwde cho thué dat dé thuce hién duw dn xd
hoi hoa ma noi dung du dan da dwoc phé duyét dap vung danh muc cac logi
hinh, tiéu chi, quy mé, tiéu chudn vé xa héi héa quy dinh tai Quyét dinh sé
1466/QD-TTg ciia Thii téng Chinh phii theo nguyén tic khéng cao hon ché do
wu dai dwoc ban hanh theo quy dinh tqi khodan 15 Piéu 38 Nghi dinh s6
103/2024/ND-CP... "

Theo quy dinh néu trén, Hoi déng nhan dan Thanh phé quy dinh muc
mién tién thué dat ddi voi co sé thuc hién xa hoi hoa (¢ dir dn xd héi héa dwoe
co' quan nha nwée cé tham quyén phé duyét theo quy dinh ciia phdp ludt nhung
khéng thuéc dw an dwoc mién, giam tién thué dat theo quy dinh tai diém a khodn
1 Piéu 157 Ludt Padt dai nam 2024 va dwoc Nha nuede cho thué dat dé thue hién
dw an xa hoi hoa ma noi dung dy an da dwoc phé duyét dap vng danh muc cac
loai hinh, tiéu chi, quy mé, tiéu chudn vé xa héi hda quy dinh tai Quyét dinh sé
1466/0P-TTg cua Thu twong Chinh phu) 1a ¢ can ctr phép ly.

2. Co sé thue tién:

2.1. Giai doan Ludt Dét dai nam 2003 va 2013 ¢6 higu lyc:

Chinh phi1 d3 ban hanh cac Nghi dinh s6 69/2008/ND-CP ngay 30/5/2008
va s6 59/2014/ND-CP ngay 16/6/2014 cta Chinh phu vé chinh sach khuyén
khich x3 hoi hoa ddi véi cac hoat dong trong linh vuc gido duc, day nghé, y té,
vin hoa, thé thao, méi truong; trong d6 quy dinh: “Péi vdi co s¢ thuc hién xd
hoi hoa sir dung dat tai cac do thi, Uy ban nhan dan ccfp tinh can cir diéu kién
thuee té cua dia phwong quy dinh ché do mién, giam tién thué dat theo tirng khu
viee, linh viee. Mike t6i da la mién tién thué dat cho toan bé thoi gian cua dy an;
mikc t0i thiéu bang mirc wu ddi theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai va phdp
ludt vé dau ti”.

Theo timg giai doan, UBND Thanh phd da ban hanh cac Quyét dinh sb
25/2010/QD-UBND ngay 21/6/2010, s6 11/2015/QD-UBND ngay 19/5/2015 va
s6 17/2023/QD-UBND ngay 28/8/2023 quy dinh vé chinh sach khuyén khich xa
hoi hoéa trong linh vuc gido duc - dao tao, day nghé, y té, van hoa, thé duc thé

thao, moi truong, giam dinh tu phap trén dia ban thanh phd Ha Noi.



2.2. Giai doan Ludt Dit dai nim 2024 ¢6 higu luc:

(1) Ngay 30/7/2024, Chinh phii ban hanh Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP
quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat:

Khoan 15 Piéu 38 quy dinh: “Cdan cit diéu kién thiee té ciia dia phwong,
Uy ban nhdn dan cdp tinh trinh Hgi dong nhdn ddn cung cdp quyét dinh ché dé
vu ddi mién tién thué dat theo tung khu viee, linh vuc doi véi dw an sir dung dat
vao muc dich san xuat, kinh doanh thuéc linh viee wu dai dau tw (nganh, nghé wu
ddi dau tw) hodc tai dia ban wu dai dau tw theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 157 Ludt Pat dai ma dap ung mot trong hai diéu kién: D én thudc danh
muc cdc loai hinh, tiéu chi quy mé, tiéu chudn xd héi héa do Thii tuéng Chinh
phii quyét dinh; dir én phi loi nhudn”.

Khoan 3 Diéu 53 quy dinh: “Bdi b6 quy dinh vé wu ddi mién, gidm tién
thué dat doi véi dur dn thude linh viee xa héi hda theo quy dinh tai Piécu 6 Nghi
dinh sé 69/2008/ND-CP ngay 30/5/2008, Nghi dinh s6 59/2014/NP-CP ngay
16/6/2014 cua Chinh phu.

Thuc hién cac ndi dung dugc giao theo quy dinh néu trén:

- Ngay 31/3/2025, UBND Thanh phd d3 ban hanh Quyét dinh sb
26/2025/QD-UBND bii bo Quyét dinh sé 17/2023/QD-UBND ngay 28/8/2023
cia UBND Thanh phd vé chinh sach vu di tién thué dat trong cac linh vuc:
Gido duc — Pao tao, day nghé, y té, vin hoa, thé duc thé thao, moi truong, giam
dinh tu phap trén dia ban thanh phé Ha Noi.

- Ngay 09/7/2025, HDND Thanh phé ban hanh Nghi quyét sé
15/2025/NQ-HPND vé viéc quy dinh chinh sach wu dii mién tién thué dat ddi
voi1 du an st dung dat vao muc dich san xuét, kinh doanh thudc linh vuc wu dai
dau tu hodc dia ban wu dai dau tu trén dia ban thanh phd Ha Noi.

(2) Ngay 19/8/2025, Chinh phii dd ban hanh Nghi dinh s6 230/2025/NP-
CP quy dinh cdc truong hop khdc dwoc mién, giam tién siv dung dat, tién thu@
dat theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 157 Ludt Pat dai nam 2024; Trong do,
khoan 7 Piéu 5 quy dinh: “Cdan cit diéu kién thuc té ciia dia phwong, Uy ban
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nhan dan cap tinh trinh Hoi dong nhan dan cung cap quvét dinh mirc mién,

giam tién thué dat cu thé doi voi co so thuc hién xd hoi hoa (co dw an xa hoi

héa dwoc co quan nha nwée c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh ciia phdp
ludt nhung khong thuoc dy an dwoc mién, giam tién thué dat theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 157 Ludt Pat dai nam 2024 va dwoc Nha nwde cho thué
dat dé thue hién dw dn xd héi héa ma néi dung dw dn da dwoc phé duyét dap
g danh muc cdc loai hinh, tiéu chi, quy mé, tiéu chudn vé xa héi héa quy
dinh tai Quyét dinh sé6 1466/0D-TTg cia Thii tuéng Chinh phii theo nguyén
tac khong cao hon ché d¢ wu dai dwoc ban hanh theo quy dinh tai khoan 15
Piéu 38 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP...”

Nhu vay, tai khoan 7 Piéu 5 Nghj dinh s6 230/2025/ND-CP, Chinh phu
lai cho phép Hoi dong nhan dan Thanh phé quyét dinh mirc mién, giam tién thué
dat cy thé d6i voi co sd thuc hién xa hoi hoa ma Luat Dat dai nim 2003 va ndm
2013 truoc day da quy dinh.

Do vay, trén co sé tong hop, danh gi tinh hinh thyc té va can ctr mic mién
giam giam tién thué dat d6i voi co s thuc hién xa hoi héa do UBND Thanh phé
ban hanh tai cic Quyét dinh: S6 25/2010/QP-UBND ngay 21/6/2010, So
11/2015/QD-UBND ngay 19/5/2015 va Sé 17/2023/QB-UBND ngay 28/8/2023
va murc mién tién thué dat dbi véi du an su dung d4t vao muc dich san xuét, kinh
doanh thudc linh vyc uu dai dau tu hodc dia ban vu dai dau tu trén dia ban thanh
phé Ha Noi do HDND Thanh phd ban hanh tai Nghi quyét s6 15/2025/NQ-
HDND ngay 19/7/2025, UBND Thanh phé trinh Hoi dong nhan dan Thanh phé
quy dinh mutc mién tién thué dat ddi véi co sé thuc hién xa hoi hoa theo nguyén
tac khéng cao hon ché do wu dii dwoc HDND Thanh phé ban hanh tai Nghi quyét
s6 15/2025/NQ-HPND ngay 09/7/2025 1a ¢6 can ctr thuc tién.

1. MUC PiCH BAN HANH, QUAN PIEM XAY DUNG NGHI QUYET:

1. Muc dich ban hanh Nghi quyét:

(1). Trién khai thuc hién khoan 7 Piéu 5 Nghi dinh sé 230/2025/ND-CP
ctia Chinh phtl quy dinh céc truong hop khac duge mién, giam tién sir dung dét,

tién thué dét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 157 Luat Dat dai 2024.
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(2). Viéc xay dung du thao Nghi quyét quy dinh mtc mién tién thué dat
d6i v6i co so thuc hién x3 hoi hoa trén dia ban thanh phd Ha Noi tao diéu kién
ho trg cac co s& thuc hién xa hoi hoa gop phﬁn thu hut cac nguén luc dau tu, tao
d6ng luc phat trién kinh té - xa hoi.

2. Quan diém xAy dung Nghi quyét:

(1) Tuén tha dtng trinh ty, thu tuc ban hanh van ban quy pham phap luat
theo quy dinh coa Luit Ban hanh vin ban quy pham phap luat sb
64/2025/QH15, duoc stra doi, bo sung tai Ludt s6 87/2025/QH15 va cac Nghi
dinh cta Chinh phu quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Lu4t Ban hanh vin
ban quy pham phép luat.

(2) Noi dung Nghi quyét dam bao phu hop voi Luat Dat dai 2024, Nghi
dinh s6 103/2024/ND-CP ctia Chinh phii quy dinh vé thu tién s dung dat, tién
thué dat, Nghi dinh s6 230/2025/NB-CP cua Chinh phi quy dinh cac trudng hop
khac duoc mién, giam tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 157 Luat Dat dai 2024 va cac van ban phap luat hién hanh c6 lién quan.

(3) Xay dung Nghi quyét cia Hoi dong nhan dan Thanh phé phil hop quy
dinh cta phap luat va phu hop véi tinh hinh yéu cau thuc té cua dia phuong, ké
thira cac quy dinh, chinh sach da va dang duoc thuyc hién dia ban thanh phé Ha
N6i vé uu dai tién thué dat c6 tinh tich cuc vé kinh t€, xa hoi, ddm bao 6n dinh vé
viéc thuc hién chinh sach ctia Thanh phd, nham thu hit dau tu, gop phan thuc day
phét trién kinh té - xa hoi cho thanh phd Ha Noi.

I11. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO NGHI QUYET:

Cin cir Lut Ban hanh vin ban quy pham phap luat s6 64/2025/QH15 dugc
stra d0i, bd sung boi Luat so 87/2025/QH15, UBND Thanh phd d4 giao So Tai
chinh trién khai, thuc hién, cu thé:

- S¢ Tai chinh da soan thao hd so du thao Nghi quyét cua Hoi dong nhan
dan Thanh phd quy dinh mirc mién, giam tién thué dat ddi véi co so thuc hién x4
hoi hoa trén dia ban thanh phd Ha Noi

- S¢ Tai chinh c6 cac Vin ban S6 2371/STC-QLG ngay 13/02/2026, sb
2968/STC-QLG ngay 05/3/2026, s6 2967/STC-QLG ngay 05/3/2026 giri cac don
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vi lién quan tham gia ¥ kién va s6 2370/STC-QLG ngay 13/02/2026, s6 3777/STC-
QLG ngay 19/3/2026 d& nghi Van phong UBND Thanh phé ding du thao Nghi
Quyét. Trén co s y kién tham gia cta cac don vi, S& Tai chinh d tong hop, tiép
thu, giai trinh tai bang tong hop gti kém theo.

- So Tai chinh ¢6 Van ban sé 3776/STC-QLG ngay 19/3/2026 giri So Tu
phéap tham dinh ddi véi ho so du thao Nghi quyét. Ngay 24/3/2026, Sé Tu phap co
B4o c40 s6 129/BC-STP ddi véi hd so du thao Nghi quyét.

- Trén co s6 tiép thu, giai trinh ¥ kién thdm dinh cua Sé Tu phap, S¢ Tai
chinh hoan thién hd so bédo cd&o UBND Thanh phé dé UBND Thanh phé trinh
HDND Thanh phd vé du thao Nghi quyét.

IV. BO CUC VA NQI DUNG CO BAN CUA NGHI QUYET:

1. Pham vi &4p dung, Péi tweng ap dung:

1.1. Pham vi &p dung:

Nghi quyét quy dinh mtc mién tién thué dat ddi véi du &n xa hoi hoa trén
dia ban thanh phé Ha Noi theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 5 Nghi dinh sb
230/2025/ND-CP ngay 19/8/2025 ctia Chinh phu quy dinh cac truong hop khéc
duoc mién, giam tién str dung dat, tién thué dat.

1.2. Péi twong dp dung:

Co quan nha nudc, td chirc, c4 nhan ¢ lién quan dén du an st dung dat,
cho thué dat theo quy dinh tai Nghi quyét nay.

2. Bd cuc cia dv thao Nghi Quyét:

Bé cuc, két cau cua du thao Nghi quyét: gom 06 Diéu (tir Biéu I dén Diéu 6).

3. Ndi dung co ban cia dw thao Nghi quyét:

Dy thao Nghi quyét gdbm 06 Diéu gdm céc nodi dung chinh nhu sau:

Piéu 1. Pham vi &p dung

Piéu 2. Béi twong ap dung

Piéu 3. Cac diéu kién duoc huong chinh sach vu dii mién tién thué dat
cua co sé thuc hién xa hoi hoa

Piéu 4. Muc mién tién thué dat ddi véi co sé thuc hién xa hoi hoa trén dia

ban thanh phd Ha Noi
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Diéu 5. Nguyén tic mién giam tién sir dung dat

Diéu 6. T6 chirc thyc hién

V. NHUNG NOI DUNG BO SUNG MOI SO VOI DU THAO VAN
BAN GUI THAM PINH (NEU CO):

- Chinh sta lai diéu 1 (Pham vi dp dung) dé dam bao sy ngin gon theo
y kién tham dinh cua So Tu phép.

- Thay thé néi dung tai Diéu 4: “Truong hop Dw dn nam trén dia ban 2
phirong, xd ¢6 Mike mién tién thué dat khdc nhau theo quy dinh tai Nghi quyét ndy
thi Dy an dwoc huong mirc mién tién thué dat theo dia ban ¢é mirc mién cao hon.

Truong hop dw &n ciing thuge doi twong dwoc hwdng wu dai mién, gidam
tien thué ddt theo Ludt Thii d6 va Nghi quyét ciia Héi dong nhén dan Thanh phé
ma c6 mizc mién, gidm khac nhau thi dwgc hudng wu dai theo micc mién gidam
cao hon”

Thanh noi dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 5: “Nguyén tdc mién tién thué
dat doi véi cdc truong hop quy dinh tai Nghi quyét nay dwoc thuc hién theo quy
dinh ciia phdp ludt dat dai vé thu tién thué dat hién hanh”.

Ly do: Nguyén tac thyc hién mién, giam tién thué dat ¢ dugc Chinh phu
quy dinh tai Piéu 38 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 va khoan
13 biéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP ngay 06/11/2025 ctia Chinh phu.

- Stra d6i, bo sung diéu 5 thanh:

2. Xur Iy chuyén tiép:

Trieong hop nguoi sir dung dat dang dwoc hwong wu ddi vé mién, gidm
tién thué dat cao hon quy dinh ciia Nghi quyét ndy thi tiép tuc dwoc hidng mirc
wu ddi cho thoi gian con lai; truong hop mikc wu dai thdp hon quy dinh tai Nghi
quyét nay thi dwoc huéng theo quy dinh tai Nghi quyét nay cia thoi han wu ddi
con lai ké tir ngay Nghi quyét nay c¢é hiéu lec thi hanh. Truong hop dén ngay
Nghi quyét ndy c6 hiéu luc thi hanh ma da hét thoi gian dwoc hwéng wu ddi thi
khong thuc hién wu ddi theo quy dinh tai Nghi quyét nay.

Trieong hop ngay bdt dau tinh tién thué dat trude ngay Nghi quyét ny co
hiéu liec thi hanh nhung tir ngay Nghi QUyét nay c6 hiéu lwc thi hanh, ngueoi thué
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dat méi lam thi tuc dé dwoc mién tién thué dat thi dp dung mikc mién tién thué
ddt theo quy dinh tai Nghi quyét ndy”.

Ly do: Pé phl hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh sb
230/2025/ND-CP ngay 19/8/2025 ciia Chinh phu.

V1. DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC THI
HANH VAN BAN VA THOI GIAN TRINH THONG QUA/BAN HANH:

1. Ngudn nhén lyc, tai chinh & dam bao thi hanh Nghi quyét nay 1a d6i ngii
can b, cong chirc ctia cac co quan chuyén mon thuéc UBND Thanh phé thyc hién
nhiém vu vé xéac dinh, tinh, thu tién str dung dét, tién thué dat, kinh phi chi tra tir
ngudn ngan sach nha nuéc chi lvong, lam thém gio theo ché d6 quy dinh.

2. Thoi gian du kién trinh Hoi dong nhan dan Thanh phé théng qua Nghi
quyét: UBND Thanh phé dy kién trinh HDPND Thanh pho théng qua tai ky hop
thang 4/2026.

Trén day 1a noi dung To trinh dé nghi ban hanh Nghi quyét quy dinh muc
mién, giam tién thué dat d6i voi co s thuc hién xa hoi hoa trén dia ban thanh
phd Ha Noi.

(Xin gui kém dy thao Nghi quyét cia HPND Thanh pho va cac ho so lién
quan dén du thdo Nghi quyeét)

Uy ban nhan dan Thanh phd kinh trinh Hoi dong nhan dan Thanh phd

xem xét, quyét nghi./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; , KT. CHU TICH
- B/c Chu tich UBND Thanh pho; —

, =~ PHO CHU TICH'Z~
- Cac PCT UBND Thanh ph; THAN

- Ban KTNS - HDND Thanh ph;
- Céc s6, ban, nganh Thanh phé;

- UBND cé4c x&, phuong;

- VPUBTP: CVP, PCVP;

céc Phong KGVX, NNMT, KT: o Y )
-Luu VT. - Nguyeén Xuan Luu
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