HUONG DAN KY THUAT
XAY DUNG, DUY TRi VA HOAN THIEN CO SO DU LIEU PAT PAI
(Kém theo C6ng van sé 1435/0LDD-TKKKTTDD ngay 22/4/2026)
PHAN QUY PINH CHUNG

I. Sy can thiét

Nhiém vu xay dung co s& dit liéu qudc gia vé dat dai khong chi 1a nhiém
vu chuyén mén don thuan ma 1a nhiém vy trong tdm, ménh Iénh va quyét tim
chinh tri dugc Bo Chinh tri yéu cau tap trung quan tri¢t, thyc hién quyét liét, déng
b, hidu qua tai Nghi quyét s6 79-NQ/TW ngay 06/01/2026 vé phat trién kinh té
nha nudc. Mot trong nhimg nhiém vy trong tim va giai phap cu thé cia linh vuc
dat dai d6 1a “Phan ddu dén hét nim 2026 hoan thién viéc do dac, théng ké, sb
hoa, lam sach hé théng dir liéu dat dai trén toan quéc, két ndi, chia sé lién thong
v6i cac hé théng dir liéu quoc gia khac™;

Trién khai nhiém vu trong tdm, quan trong tai Nghi quyét s 79-NQ/TW
ctia Bo Chinh tri, ngay 24/02/2026 Chinh phu da ban hanh Nghi quyét s6 29/NQ-
CP vé Chuong trinh hanh dong ctua Chinh phu thuc hién Nghi quyét s6 79-
NQ/TW; ddng thoi, da ban hanh Chi thi sé 05/CT-TTg ngay 13/02/2026 yéu cau
cac bd, nganh va dia phuwong khan truong tap trung ngudn luc dy nhanh tién do
do dac 1ap ban dd dia chinh, dang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va xay dung co
s& dit liéu (CSDL) qudc gia vé dat dai.

Ngay 29/3/2026 Bo Nong nghiép va Mai truong - Bo Cong an da ban hanh
Ké hoach s 2959/KH-BNNMT-BCA vé ting cuong ddy manh cong tac do dac,
1ap ban dd dia chinh, lap h so dia chinh va hoan thanh co s& dit liéu quéc gia vé
dat dai; dong thoi, Bo Nong nghiép va Moi truong ban hanh Théng tu sb
19/2026/TT-BNNMT ngay 30/3/2026 quy dinh k¥ thuat thyc hién 16ng ghép noi
dung do dac lap ban do dia chinh, dang ky dt dai, 1ap ho so dia chinh va xay dung
CSDL qudc gia vé dét dai.

Cuc Quan ly dét dai, Bo Nong nghiép va Moi truong xay dyng “Tai liéu
hwéng din ky thuit xy dung, duy tri va hoan thién co sé dir liéu qudc gia vé
dat dai”, dé cac dia phuong nghién ctru, 1am co so to chtrc trién khai thuc hién
déng bo, théng nhét, toan dién phén d4u hoan thién viéc do dac 1ap ban do dia
chinh, 1ap hd so dia chinh va xay dung, hoan thién CSDL qudc gia vé dit dai trén
toan qudc trong nam 2026, bao dam toan bd cac thira dat trén pham vi ca nudc
déu duoc tao lap dir liéu s6 theo muc tiéu ctia Nghi quyét s6 79-NQ/TW.

Trong qua trinh trién khai Huéng dan k¥ thuat ndy, tiy diéu kién cu thé
Cuc Quan ly dat dai, B6 Nong nghiép va Mai truong s& diéu chinh, bo sung cho
pht hop véi qua trinh trién khai tai dia phuong.
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I1. Muc dich, yéu cau va t6 chirc trién khai
1. Muc dich
Théng nhét vé quy trinh k¥ thuat cho viéc t6 chuc trién khai do dac 1ap ban

d dia chinh, dang ky dét dai, 1ap ho so dia chinh, xay dyng, lam dung — du - sach
- séng va quan tri, van hanh, két ndi, chia sé co s& dit lidu quéc gia vé dat dai.

2. Yéu ciu

- Ra soat tong thé hién trang két qua vé ban dd dia chinh, hd so dia chinh,
co s& di liéu dat dai va cac tai lidu co lién quan dé phan loai va td chuc trién khai
xay dyng, hoan thién co so dit liéu dat dai phu hop véi timg quy trinh ky thuat;

- Co so dit liéu qudc gia vé dat dai phai duoc xay dung, hoan thién theo tiéu
chi “dung - du - sach - sdng - théng nhat - dung chung”’; bao dam su théng nhat,
d6ng bo, phtt hop véi mé hinh té chire chinh quyén dia phuong 2 cp;

- Ké thira tdi da két qua ciia Chién dich 90 ngay lam giau, 1am sach CSDL
qudc gia vé dit dai (K& hoach sé 515/KH-BCA-BNN&MT), tip trung xir 1y triét
dé nhimg t6n tai, diém nghén di duoc xac dinh qua Ké hoach 515/KH-BCA-
BNN&MT va str dung hidu qua cac tai liu, ho so, ban dd hién c6 bao dam dit ligu
sau khi xay dung, hoan thi¢n dugc dua ngay vao quan 1y, khai thac, st dung;

- Viéc trién khai phai dugc t6 chirc trén toan bd don vi hanh chinh cia tinh,
thanh phé; xa, phuong, dac khu vo1 su tap trung wu tién, quyét liét, khoa hoc, chat
luong, hiéu qua cua toan bd hé théng chinh tri, cac cép, cac nganh theo nguyén
tac rd nguoi, rd viée, rd thoi gian, rd két qua, rd trach nhiém va rd thim quyén;

- Bao dam tuyét d6i vé an toan thong tin, an ninh mang trong qué trinh to
chtrc trién khai xay dung, hoan thién, van hanh va két noi, chia s¢ CSDL qudc gia
vé dat dai;

- Song song véi qué trinh trién khai do dac 14p ban d6 dia chinh, lap ho so
dia chinh va x4y dung, hoan thién CSDL dét dai phai tién hanh dong thoi véi viée
ra soat, tai cu trac cc quy trinh, tha tuc hanh chinh vé dat dai duoc thuc hién
truc tuyén toan trinh dam bao dir liéu dat dai da dugc xay dung ludn ludn song.

' - Tiéu chi “ding” la thong tin dugc ghi nhan trong CSDL chinh xac vé ndi dung phap ly, ph hop
voi ho s0, tai liéu déa dugc co quan ¢6 tham quyén phé duyét hodc xac 1ap; phan anh ding vi tri, ranh
gi6i, dién tich thira dat theo ban d6 dia chinh, manh trich do dia chinh.

- Ti€u chi “du” phai ’bao gém cac nhom dﬁ"liéu dia chinl;, bao gém: dir liéu khong gian, dit liéu thudc
tinh va dir liéu phi cau trac theo quy dinh vé ndi dung, cau trac, truong thong tin cua CSDL dia chinh.
- Tiéu chi “sach” 1 dit liéu da duoc chuan héa theo quy dinh vé ndi dung, ciu trac, kiéu thong
tin cia CSDL dét dai; khong tring lap, sai logic, thiéu lién két, sai dinh dang; thong nhét vé cac
danh muc dung chung; thong tin ve nguoi s dung dat, chu s¢ hitu tai san gan lién véi dat phai
thdng nhét v4i CSDL quéc gia vé dan cu.

- Tiéu chi “séng” 12 dit liéu dugc van hanh, khai thac, cip nhat, ddng bo theo thoi gian thyec.
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3. Pham vi ap dung va nguyén tic trién khai
3.1. Pham vi ap dung
Hudng dan k§ thuat nay duoc ap dung cho cho cac trudng hop cu thé nhu sau:

(1) Quan tri, duy tri, cAp nhat va van hanh dbi véi co s¢ dit liéu dat dai da
dam bao “ding — du - sach — song”;

(2) Lam giau, 1am sach, hoan thién, d6i khép, bod sung thong tin ddi voi
thura dat da duoc xay dung dit liéu nhung chua “dung — du - sach — song”;

(3) Po dac 13p ban do dia chinh, dang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh, xay
dung CSDL dat dai doéi véi khu vuc chua xay dung CSDL hoac thira dat da duogc
xay dung dir liéu nhung khong sir dung dugc;

(4) Tao 13p thdng tin, dir liu s6 cua thira dat dbi v6i nhimg khu vyce chua
c6 ban do dia chinh hodc da c6 ban do dia chinh ma phai do dac lai.

3.2. Nguyén tic trién khai

- Viéc t6 chuc trién khai xay dung, hoan thién CSDL dét dai khong 1am
dinh tr¢, ac tac qua trinh thyc hién thu tuc hanh chinh vé dat dai cua nguoi dan,
doanh nghiép;

- Trong qua trinh trién khai phai dam bao nguyén tac: “rd ngudi, 1 viéc, ro
thoi gian, rd két qua, 16 trach nhiém va rd thAm quyén”; to chirc, ca nhan tham gia
phéi, két hop giita cac cong doan ctia quy trinh k¥ thuat phai dam bao thong sudt,
hiéu qua;

- Viéc trién khai tao 1ap thong tin, dir liéu sb cua thira dat ddi v6i nhing
khu vue chua c6 ban d6 dia chinh hodc di c¢6 ban d6 dia chinh ma phai do dac lai
quy dinh tai tiéu muc (4) chi duoc thyc hién khi chua tién hanh do v& chi tiét thira
dat ngoai thyc dja quy dinh tai tiéu muc (3) ctia pham vi ap dung.

- Can cr vao khdi lugng nhiém vu néu tai muyc 3.1, dia phuong quyét dinh
viéc thyuc hién cac quy trinh dé dam bao co s¢ dit liéu thua dat “ding - du - sach
- séng” va thoi gian thuc hién dé dam bao tat ca céc thira dit trén dja ban duoc
tao lap dit li¢u trong nam 2026.

- Co s6 dir liéu dat dai da dugc lam “dang — du - sach” phai dugc dugce van
hanh theo thb’j gian thuc; dugc st dung khi nguoi sir dung dat thuc hién thu tuc
hanh chinh; dong thoi, phai dugc cap nhat ngay trong qua trinh c6 bién dong.

4. To chue trién khai

Can cu vao két qua ra soat khdi lugng nhiém vu tai Muc 3.1 va yéu cau tai
Muc 2 néu trén, So Nong nghiép va Méi trudng chu tri, phdi hop véi cac sé, nganh
c6 lién quan va UBND cép xa xay dung ké hoach chi tiét dé t6 chuc trién khai, cu
thé nhu sau:

4.1. Xac dinh khéi luong nhiém vu theo tirng Nhém quy dinh tai Muc I11.1,
truong hop khu vuc do dac 1ap ban dd dia chinh chua thyuc hién kip thi 1ap bo sung
ké hoach tao 1ap thong tin, dir liéu s6 cua thira dat doi véi nhirng khu vuc do;
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4.2. Xay dung phuong an trién khai: Phuong an trién khai phai duoc xac
dinh cu thé theo tirng Nhom nhiém vu tai Muc II1.1, trong do:

- X4c dinh r thoi gian, dia diém s& t6 chutrc thuc hién;

- Xac dinh 0 co quan, td chure va nguén nhan lyuc thuc hién theo ting budc
cong vi¢c trién khai theo nguyén tac “ré nguoi, rd viéc, rd thoi gian, 10 két qua,
r0 trach nhiém va rd tham quyén”; dong thoi voi co ché phoi hop khi thuc hién;

- Xéc dinh rd cac ndi dung cong viée 16ng ghép va ké thira cac két qua, san
pham da dugc trién khati;

- Chuan bi vat tu, thiét bi, dung cu, phﬁn mém phuc vu cho cong tac ra soat,
danh gia phan loai dir li¢u dia chinh

- Chuén bi vAt tu, thiét bi, dung cu, phﬁn mém phuc vu cho cong tac ra soat,
danh gid phan loai dit li¢u dia chinh, tao lap dir liéu va xay dung CSDL dat dai.

4.3. Theo dbi, kiém tra, giam sat tién d6 thuc hién: viée kiém tra, giam sat
tién do thuc hién phai dugce thuc hién thuong xuyén, lién tuc trong suot qua trinh
trien khai; két qua thuc hién phai dugce cip nhat, tong hop dinh ky hang tuan.

II1. Pham vi trién khai va dam béo cac diéu kién ap dung

1. Pham vi trién khai

Pé t6 chirc trién khai, cac dja phuong ra soat tong thé nhiém vy trén toan
don vi hanh chinh cap tinh gan vai cap xa dé xac dinh khoéi luong nhiém vu phai
thuc hién cho tirng don vi hanh chinh twong duong, ddm bao khong bi thi€u hoac
trung 1ap khoi lugng nhiém vy, theo cdc nhom sau day:

a) Nhom 1: thira dt d3 duoc xay dung CSDL va dir liéu dang dugce st dung
va dam bao “dang - du - sach - sdng”.

b) Nhom 2: thira dat da duoc xdy dung CSDL nhung dit liéu can lam dung,
lam d, b6 sung va xac thyuc thong tin ctia nguoi st dung dat, chi so hiru tai san
gan lién voi dat.

¢) Nhom 3: thira dat chua xay dyng CSDL va thira dat ¢6 dir ligu nhung
khong str dung duoc can do dac lap béu} do dia‘ chjnh, dang ky dat dai, 1ap ho so
dia chinh va xay dung co s¢ dir liéu qudc gia vé dat dai.

2. Yéu cau k¥ thuat ddi véi hé thong quan tri CSDL dat dai cap tinh

2.1. Kién trac nén tang va ha tang k¥ thuat: theo nguyén tic “I Tinh - 1
Phédn mém qudn Iy, van hanh theo mé hinh CSDL tap trung; c6 hé thdng may
cha, may tinh chuyén dung phuc vu riéng cho viéc dong bd; ha tang luu trit phai
c¢6 co ché sao luu, du phong dinh ky, phuong an tmg pho su ¢b va hé théng dap
g An toan thong tin Cap do 3.

2.2. Bao mit va truyén tai: toan bo cac géi tin khi giao tiép, ddng bo dir
lidu tir dia phuong 1én CSDL quéc gia vé dit dai bit budc phai dugc ky sb bang
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chung thu s6 hop 1€, nham bao dam tinh toan ven, chong chdi bo nguon goc va
ngan chan gid mao dir lidu.

2.3. Quan tri va lwu vét: phan quyén thao tac chit ché theo vai tro
(RBAC); tuyét d6i khong cho phép mot nguoi vira 1ap hd so vira tu phé duyét
trong cting mdt chu trinh néu quy trinh yéu cau tach biét nhiém vu; hé théng phai
lwu vét tu dong, ddy du nhat ky: nguoi thao tac, thoi diém, noi dung thay doi,
trang thai déng bd, phién ban hién trang va lich str.

2.4. Kiém soat dir liéu tw dong: hé thong phai tich hop bd cong cu ra soéat
tu dong trude khi luu vao CSDL va ddy dong bo; viée kiém tra tinh lién két cua 3
khéi dir liéu (thudc tinh, khong gian, hd so quét), cac 16i sai ma don vi hanh chinh,
trung sO dinh danh, sai dién tich,... va dac biét kiém soat 15i cau triic khong gian
(Topology: dé chéng ranh gidi, khoang hd, sai hé toa d6 VN-2000) 1a yéu cau bt budc.

2.5. Giam sat diéu hanh true quan: Bang diéu khién (Dashboard) gidm sat
phai duoc hién thi chi tiét dén cap x4; cac chi sb hién thi theo thoi gian thuc tdi thiéu
phai c6 bao gdm: s6 hd so tiép nhan, ty 18 xtr 1y, s6 hd so dong bo 15i (Fail sync) va
bién dong chat lugng cua cac thira dat Nhom 1 trong qua trinh van hanh.

2.6. Lién thong va chia sé dich vu: hé thong phai c6 kha nang két nbi API
thong sudt voi hé thong thong tin giai quyét tha tuc hanh chinh cta nganh néng
nghiép va moi trudng va cac hé théng lién quan khac; bao dam dit liéu Nhom 1
duoc trich xudt, tai sir dung truc tiép dé giai quyét nghiép vu hanh chinh lién thong.

2.7. Tinh dong bd va tuéin thit quy chuin nén tang: ciu trac CSDL, bd
cong cu kiém so4t 161 tw dong va giao thirc két ndi, tich hop chia sé dit lidu 1 yéu
cau bat budc phai tuan thi nghiém ngat quy chuan chung théng nhat cta hé théng.

2.8. Tinh ddc 1ap va quyén 1am chi dir liéu so: “dia phuong lam chi hoan
toan tai san dit liéu”; CSDL phai dugc luu trit, cho phép trich xuat va lién thong
bang céc dinh dang chuin mo; khong sir dung mé hoa dinh dang doc quyén dé troi
budc dir liéu. Yéu cau nay nham bao dam viéc ban giao dir liéu nguyén trang, an
toan va thong sudt khi c6 nhu cau thay d6i, nang cip nén tang phan mém quan tri.



PHAN |
DUY TRi, CAP NHAT VA QUAN LY, KHAI THAC THUA PAT NHOM 1
VA LAM GIAU, LAM SACH, HOAN THIEN THUA PAT NHOM 2

I. Duy tri, cip nhit va quan li, khai thac thira dat nhom 1

S& Nong nghiép va Méi truong thuc hién viéc duy tri, ddm bao “ding du
sach song” doi véi dir ligu Nhom 1 dam bao cac yéu cau sau:

a) Duy tri, van hanh thuong xuyén, lién tuc hé thong phan mém co s& dir
lidu dat dai & dia phuong; dir liéu duoc ddng bo theo thoi gian thuc 1én hé théng
co s& dir liéu quéc gia vé dat dai (VNLIS).

b) Duy tri cac giai phap bao dam an toan thdng tin theo cép do; sir dung
cdng cu giam séat, canh bao chat luong dir liéu. Thiét 1ap va thuc hién nghiém co
ché phan quyén, kiém soét truy cap, ghi nhat ky moi thao tac ddi véi dix liéu; dinh
ky danh gi4, kiém tra an ninh mang, an toan théng tin.

c) Ra soat, tai cau tric quy trinh giai quyét tha tuc hanh chinh vé dat dai
trén co s& sir dung tdi da CSDL dat dai va CSDL quéc gia vé dan cu. Cat giam
thanh phan hd so gidy ddi véi cac thong tin di c6 trong CSDL (nhu thong tin
cu tra, thong tin thira dat da sd hoa); ma rong danh muc tha tuc hanh chinh
trong linh vuc dat dai thuc hién truc tuyén toan trinh.

d) Cap nhat dir liéu dam bao “dung du sach séng” dugc thuc hién ngay
trong qua trinh thuc hién tht tuc hanh chinh; trudng hop khi ngudi st dung dat
thue hién thu tuc hanh chinh ma phai tach thtra dat, hop thira dat hodc thay doi
hinh thé thira dat thi tao M4 dinh danh méi cho thira dt trir trudng hop vi tri dia
Iy ciia Ma dinh danh thira dat da c6 van nam trong thira dat do.

d) Dit liéu dat dai Nhom 1 phai thuong xuyén duge kiém tra, danh gia, hoan
thién dé luon duoc duy tri ¢ trang thai “dung - du - sach - séng”.

e) Xay duyng va ban hanh quy dinh quan ly, van hanh, khai thac co s¢ dit
lidu dat dai ¢ dia phwong tudn thu theo yéu cau k§y thuat tai diém 1 muc I va dam
bao nguyén tic 6 rd: “ rd nguoi, rd viée, rd thoi gian, 16 két qua, rd trach nhiém
va rd tham quyén”,

II. Lam giau, lam sach, hoan thién, d6i khép, b sung thong tin voi
thira dat thudéc nhom 2

Buéc 1: Cong tac chuin bj

1. Xdy dung ké hoach va chudn bi diéu kién trién khai

a) Lap ké hoach thi cong chi tiét: xac dinh thoi gian, dia diém, khdi luong va
nhan lyc thuc hién timg bude cong vige; 1ap ké hoach 1am viéc v&i cac don vi ¢6 lién
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quan dén cong tac xay dung, van hanh, cap nhat, khai thac co so dir liéu dia chinh.
b) Chuan bi nhan lyc, dia diém lam viéc.

C) Chuén bi vat tu, thiét bi, dung cu, phﬁn mém phuc vu cho cong tac ra
soat, danh gia phan loai dir li¢u dia chinh.

2. Thiét Igp hé théng dé phén tich div liéu

a) Thiét 1ap hé thong may chii, may tram va cac thiét bi can thiét, cong cu
phﬁn mém dé thyc hién truy van, phan tich, danh gia dir licu.

a) Bam bao an ninh, an toan dir li€u trén moi treong phan tich dir lidu.

3. Thu thap s liéu, tai liu can thiét & phuc vu cong tac ra soat, phéan tich s6 liéu
a) Thu thap tai liéu phép 1y c6 lién quan dén cong tac xay dung co so dit liéu.
b) Thu thap bao cdo két qua xay dung, van hanh khai thac co so dit liéu.

¢) Thu thép tai liéu, sé liéu hd so dia chinh c6 lién quan.

Budrc 2: Trich xuét, phan nhom va tong hop két qua phan nhém dir liéu
1. Trich xudt toan bé dir liéu hién cé ciia tirng thiva dit.

2. Phén nhom chit lwong ciia dit ligu Nhém 2.

Céc thira dat thudc Nhom 2 duoc ra sodt, phan loai thanh cac nhom dir licu
nhu sau:

a) Nhom thira dat co thong tin nguoi sir dung dat, chil s¢ hitu tai san gan
lién voi dat chua duoc thue hién hoic ddi khdp khong thanh cong véi CSDL qudc
gia vé dan cu.

b) Nhom thira dat chua da cac thanh phan, noi dung theo quy dinh:

- Chua c6 hodc chua lién két voi dir liéu khong gian cua thira dat;

- Chua c6 hodc chua lién két v6i dit liéu phi cdu tric cua thia dat;

- Chua phan loai va ky sb cac tai liéu quét cua dir liéu phi cau trac theo quy dinh;
- Chua lap va ky sb So dia chinh;

- Chua du cac truong thong tin bat budc theo Phu luc 01 dinh kém theo
Hudng dan nay.

¢) Nhom thira dat chua ding vé nodi dung phép 1y, chua phi hop véi hd so,
tai liéu di duoc co quan c6 thAm quyén phé duyét hodc xac 1ap.

3. Tong hop bdo cdo két qud ra sodt, phan logi dir ligu

a) S& Nong nghiép va Moi truong tinh, thanh phd thyc hién tong hop cac
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biéu phan loai theo cic nhom thira dat tai muc 2 Budc nay va 1ap bao cao két qua
tong hop phan loai nhém thira dat toan tinh, thanh phd.

b) Cuc Quan ly dat dai, B Nong nghiép va Moéi truong thuc hién:

- Thu nhén bdo céo két qua phan loai nhom thira d4t cuia 34 tinh, thanh phé;

- Kiém tra dit liéu téng hop béo cao theo biéu mau;

- Téng hop s6 liéu két qua phan loai nhém thira dat toan quéc;

- Lap bao cao két qua tong hop phan loai nhom thira dat toan quéc.

Buéc 3. B6 sung, hoan thién dir liéu thira dat thugc Nhém 2

1. NhOm thira dit cé théng tin ngwoi sie dung ddt, chii s6 hiru tai sdn gan
lién v6i dat chua duoc thye hién 1am sach hodc dbi khép khong thanh cong véi
CSDL qudc gia vé déan cu:

a) Thuc hién theo hudng dan cua cac don vi nghiép vu thudc Bo Cong an
d6i voi quy trinh d6i khép 1am sach dir lidu dét dai;

b) Két qua ddi khdp, xac minh thanh cong duoc cap nhat vao CSDL quéc
gia vé dit dai.

2. Nhom thiva dit chwa dii cdc thanh phin, ndi dung theo quy dinh:

a) Truong hop chua c6 hodc chua lién két voi dir liéu khong gian cta thira dat:

- Péi vé6i khu vue da duoe do dac 1ap ban dd dija chinh, trich do dia chinh
ma chua xay dung dir liéu khong gian dia chinh thi thuc hién quy dinh tai khoan
1,2,3,4,5,6vakhoan 7 Diéu 9 Thong tu s6 25/2024/TT-BTNMT;

- Pbi voi thira dat c6 tai liéu theo quy dinh tai diém b, ¢ khoan 8 Piéu 9
Thong tu s6 25/2024/TT-BTNMT thi thuc hién theo quy trinh vé do dac lap ban
d6 dia chinh, dang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va cdp nhat vao CSDL quéc gia
vé dat dai;

- Dbi voi thira dat da c6 dit liéu khong gian nhung chua lién két vai dir liéu
thudc tinh dia chinh thi thuc hién tao lién két.

b) Trudng hop chua c6 hodc chua lién két véi dit liéu phi cu tric cta thira dat:

Péi voi thira dat chua c6 dir liéu phi ciu triic cua thira dat thi thuc hién xay
dung dir liéu dat dai phi cau trac vé dia chinh theo quy dinh tai Diéu 11 Thong tu
s6 25/2024/TT-BTNMT.

¢) Trudng hop thira dat chua phéan loai va ky sb cac tai liéu quét cta dit liéu
phi cau trac (d6i vai tai liéu phai ky s6) thi thuc hién tach cac loai gidy to phap 1y va
tai liéu kém theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 11 Théng tu s6 25/2024/TT-BTNMT.
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d) Truong hop chua lap So dia chinh ¢ dang sb thi thuc hién xuat S6 dia
chinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 12 Thong tu s6 25/2024/TT-BTNMT.

d) Trudng hop chua du cac truong thong tin bat budc thi thuc hién nhap bd
sung hoan thién thong tin theo Phy luc 01 kém tai Huéng dan nay.

e) Péi voi nhom thira dat chua ding vé ndi dung phép 1y, chua phi hop véi
hé so, tai liéu da duoc co quan c6 thim quyén phé duyét hodc xac lap thi thyc hién
ra soat, chinh stra, bd sung theo hd so, tai liéu do.

3. Siéu div ligu dia chinh: cdp nhdt thong tin theo néi dung thay doi.

Budéc 4. Kiém tra, danh gia chat hrong

S& Nong nghiép va Moi truong kiém tra, danh gia chat luong dir liéu thira
d4t sau khi thuc hién bd sung, hoan thi¢n can dam bao dir lidu dap tng duogc yéu
cau cia Nhom 1.

Buérc 5. Tich hop dir liéu vao hé thong

1. Péi sodt va ky sé Sé dia chinh va dii liéu phi cdu tric

a) Ddi soat thong tin cua thira dét trong co s dit liéu voi ngudn tai liéu, dit
ligu da st dung dé xay dung, cap nhat, bo sung co s¢ dir lidu.

b) Thuc hién ky s6 sb dia chinh; ky s6 vao cac tai liéu quét cua dir li€u phi
cdu tric: Trudng hop chua ky s6 cac tai liéu quét cua dit liéu phi cau trac (d6i véi
tai liéu phai ky sb) thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 11 va khoan 2
Diéu 14 Thong tu s6 25/2024/TT-BTNMT; Trudng hop chua ky s6 SO dia chinh
thi thye hién xut s6 dia chinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 12 va ky s6 S dia
chinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 14 Thong tu s 25/2024/TT-BTNMT.

2. Tich hop dir liéu va dwa vao van hanh co so dir liéu ¢ dia phwong

Tich hop, déng bo dit liéu da duoc ddi soat vao hé théng dang quan ly, van
hanh co so dit liéu dét dai ¢ dia phuong.

3. Pong bé dir ligu Ién co sé dit quoc gia vé dit dai & Trung wong

a) Kich hoat ludng két nbi va déng b voi CSDL quéc gia vé dat dai.

b) Ky s6 goi tin truyén tai, dong thoi chi dong theo ddi nhat ky giam sat dé
phat hién va xir 1y dut diém cac 13i tir chdi ddng bo ngay tai ngudn.

c) Dong bo dir liéu theo thoi gian thuc (real-time) 1én CSDL qubc gia vé
dat dai.



PHAN II
PO PAC LAP BAN PO PIA CHINH, PANG KY PAT PAIL, LAP HO SO
PIA CHINH, XAY DUNG CO SO DU LIEU PAT PAI POI VOI KHU VUC
CHUA XAY DUNG CO SO DU LIEU

I. Long ghép ndi dung do dac lip ban dd dia chinh, ding ky dat dai,
14p ho so dia chinh véi xiy dung co sé dir liéu dia chinh

Buéc 1. Chuén bi trién khai
1. Lip ké hoach diéu phoi

a) Chu dau tu 1ap ké hoach diéu phdi giira cic co quan, don vi gdm: co quan
quan ly dat dai, Van phong dang ky dat dai, don vi giam sat, kiém tra, don vi thi
cong, don vi phat trién phan mém hé thong xay dung co so dit liéu dat dai va cac
co quan ¢ lién quan. Trong do, xac dinh cu thé tung cong doan can thuc hién,
cac noi dung cong viéc 16ng ghép, thoi gian trién khai va hoan thanh ting noi
dung, nhiém vu, sy phdi hop giita cac bén cé lién quan trong trién khai nhiém vu.

b) Ké hoach diéu phdi dugc phé duyét va giri dén cac don vi lién quan dé
théng nhat trudce khi trién khai.

2. Chudn bj ky thudt va ha ting

a) S& Nong nghiép va Moi truong kiém tra kha nang van hanh cta hé thong
phan mém co s& dit lidu dat dai, bao dam két ndi thong sudt gitta don vi thi cong,
don vi tu van giam sat, kiém tra, Van phong dang ky dat dai va UBND cép xA.

b) Bon vi thi céng chuin bi nhan lyc, thiét bi, vat tu, vat liéu do dac, kiém
dinh may, xac dinh khu vuc thi céng, phuong phép thi cong, ty 1é ban do, lap ludi
dia chinh va lu6i khéng ché do vé& (néu can).

3. Chudn bi ho so va thong bdo

a) Pon vi thi cong thu thap ho so, tai liéu lién quan tai S& Nong nghiép va
Maéi truong, UBND cap xa, Vin phong dang ky dat dai dé phuc vu do dac va lap
hé so dia chinh, xay dung co sé dit liéu dia chinh.

b) Pon vi thi cong phdi hop véi UBND cap x3, co quan c6 chitc ning quan
ly dat dai & dia phuong, Van phong ding ky dat dai lap ké hoach, théng béo cong
khai cho nguoi sir dung dat, chi s¢ hitu tai san gan lién véi dat, nguoi duoc giao
dat dé quan 1y (sau ddy goi 12 ngudi str dung dat) thoi gian, dia diém do dac va
dang ky dat dai, tai san gin lién véi dat; hudng dan ngudi st dung dat chudn bi
cac gidy to lién quan dén viéc quan 1y, st dung dét, tai san gan lién voi dat dé
cung cip cho don vi thi cong trong qué trinh xac dinh ranh giéi, moc gidi thia
dat, do dac ranh gi6i thira dat.
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Budéc 2. Po dac va thu thap thong tin thira dat
1. Xdc dinh ranh gidgi thiva dit

a) UBND cép x4 ctr nguoi din dac, ciing xac nhan ranh giéi, mdc gidi thira
dat tai thyuc dia.

b) Pon vi thi cong phdi hop v6i ngudi dan dac 1am viée tryc tiép véi ngudi
str dung dat va ho lién ké dé xac dinh ranh gidi, méc gidi thira dat; 1ap Ban mo ta
ranh gidi, moc gidi; ghi nhan tinh trang tranh chip, ving mit hoic khong ky xéac
nhan (néu co).

2. Thu thdp hé so va thong tin hién trang

Pon vi thi cong thu thap ban sao (ban photocopy) cac gidy to vé quyén st
dung dat, nguon gdc, thoi diém st dung va tai san gan lién voi dat; ghi nhan thong
tin vé loai dat, muc dich sir dung, hién trang cong trinh, tai san.

Truong hop, ho so va thong tin hién trang ctia thira dat da thuc hién thu thap
tai Muc II phan nay thi khong phai thu thap ma thuc hién do dac chi tiét thira dét.

3. Po dac chi tiét

a) Pon vi thi cong do chi tiét ranh gidi thira dat, nha o, cong trinh x4y dung
va cac ddi tuong chiém dat khong tao thanh thira dat theo ranh gidi da xac dinh;
1ap nhat ky tram do; ghi nhan thong tin ngudi s dung dat, loai dat, ngudn gbc,
thoi diém st dung dat va hién trang tai san gan lién véi dat.

b) Viéc do dac chi tiét cAn dugc tinh toan dé dam bao hoan thanh theo ting
manh ban d6 dia chinh.

4. Huong dén ngwoi siv dung dit viét don ding ky dat dai, tai sin gin
lién voi dit.

Pon vi thi cong hudng dan ngudi st dung dat viét va thu thap Pon ding ky
dat dai, tai san gan lién voi dat theo quy dinh; truong hop con thiéu thong tin thi
duoc bd sung khi xac nhan két qua do dac hi¢n trang thira dat.

Buéc 3. Xir Iy ndi nghiép, 1ap ban do va xay dung dir liéu dia chinh

1. Xur Iy $6 li¢u va bién tap ban do

Pon vi thi cong xir Iy s6 liéu do dac ngay trong ngdy, cap nhat vao tép
dinh dang theo timg manh ban do; bién tdp manh ban dd dia chinh, tinh dién tich,
kiém tra gidi han sai s6; trinh bay khung ban do, nhan thira va cac yéu t6 ban d6
theo quy dinh.
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2. Tao lap dir liéu dia chinh

Don vi thi cong xay dung dir li¢u khong gian, dit li¢u thudce tinh va dir licu
phi cau trac cua thira dat; bao dam day du thong tin vé nguoi st dung dét, loai dat,
nguén géc, thoi diém st dung, tai san g:fm lién véi dat va céc tai liéu quét theo
manh ban d6 di bién tap; 1ap Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat
hoic Phiéu do dac chinh Iy chuyén cho nguoi st dung dat xac nhan; chinh sta,
hoan thién dit liéu theo ¥ kién ctia ngudi str dung dét (néu co).

3. Tao ldp Md dinh danh thira dit

Don vi thi cong tao 1dp Ma dinh danh cho thira dat theo huéng dan tai Phu
luc 01 Théng tu sb 19/2026/TT-BNNMT ngay 30/3/2026 ctia Bo Nong nghiép va Moi
truong quy dinh k¥ thuat thuc hién léng ghép ndi dung do dac 1ap ban dd dia chinh,
dang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va xay dung co sé dit liéu qudc gia vé dat dai hodc
thay thé Ma dinh danh thtra dat da duoc tao 1ap tai Muc II ctia Phan nay.

4. Lap hé so dia chinh dang so

Pon vi thi cong lap S6 muc ké dat dai va SO dja chinh dang s6 dbi voi thira
dat da ding ky, dd cap Gidy chirmg nhan va chuyén Vian phong dang ky dat dai dé
d6i soat, ky s6.

5. Hoan thién dir liéu dia chinh

Pon vi thi cong xay dung, chinh 1y dit liéu khong gian dat dai nén; hoan
thién dit liéu dia chinh theo manh ban dd dia chinh.

6. Kiém tra chit lwong va hoan thién sin phim ciia don vi thi cong

Pon vi thi cong t6 chirc kiém tra chat luong san pham cip don vi thi cong
d6i voi cac san pham theo quy dinh vé co ché giam sat, danh gia, kiém dinh chét
lwong va quy ché kiém tra, nghiém thu san pham cua dia phuong; chuyén két qua
theo manh ban d6 dia chinh cho don vi giam sat, kiém tra cép chu dau tu.

Buéc 4. Kiém tra cip chi diu tu

Don vi gidm sat, kiém tra cép chu dau tu giam sat viéc thuc hi¢n cac ndi
dung do dac 1ap ban dd dia chinh, dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat, 1ap hd
so dia chinh va xay dung co s¢ dir li€u dia chinh theo ké hoach thi cong da dugc
phé duyét; kiém tra chat luong, xac nhan khoi lugng san phém cua don vi thi cong
theo timg manh ban d6 dé don vi thi cong ban giao cho Van phong dang ky dat
dai d6i v6i nhitng san pham dat yéu cau theo quy dinh; trudng hop san phim chua
dat yéu cau thi don vi thi cong tiép tuc hoan thién theo quy dinh.
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Buéc 5. Kiém tra, ddi soat va tich hop vao co sé dir liéu

Vin phong ding ky dat dai tiép nhan san pham tir don vi thi cong va thuc
hién ddi soat thong tin cua thira dat trong co s¢ dit liéu vo1 manh ban dd, dit liéu
phi cAu trc do don vi thi cong thuc hién; ky s6 s6 dija chinh, ky s6 vao céc tai liéu
quét ctia dir liéu phi cau trac va tich hop dir liéu thira dat da ddi soat dat yéu cau
vao hé théng phr:in mém van hanh co s& dit liéu quéc gia vé dat dai. Viéc d6i soat,
ky s, tich hop dir li¢u duoc thuc hi¢n ngay sau khi nhan dugc san phém ban giao
cua don vi thi cong dé kip thoi dua vao quan 1y, van hanh, khai thac co s¢ dir 1iéu
dia chinh; truong hop chua san pham chua dat yéu cau theo quy dinh thi tra cho
don vi thi cong dé hoan thién, chinh sira lai.

Buéc 6. Ping ky dat dai, hoan thién hd so va cap Gidy chirng nhin
Trudng hop nguoi str dung dat cé nhu cau cip Gidy ching nhén thi:

1. Pon vi thi cong phan loai ho so cap Gidy chiing nhan va chuyén co quan
c6 tham quyén cap Gidy ching nhan theo quy dinh phéan cp ctia Uy ban nhan dan
cap tinh va cép nhat hd so dia chinh, co so dit liéu dia chinh theo quy dinh; ra
soat, hoan thién, dong goi san pham giao ndp theo quy dinh.

2. Co quan giai quyét thi tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cap
Gidy chimg nhan theo thim quyén, tiép nhan hd so cip Gidy chimg nhan va thuc
hién léng ghép cac budce do dac 1ap ban dd dia chinh, lap ho so dia chinh va xay
dung co s¢ dit li¢u dia chinh gan vé1 ing dung chit ky s0, ho so dién tir, trao doi
dir liéu truc tuyén gitra cac co quan.

Buéc 7. Doi soat, ky so, xAy dung siéu dir liéu dia chinh, tich hop co sé
dir liéu va nghiém thu

1. Poi soat va ky sb

Vin phong diang ky dat dai dbi soat thong tin thira dat v6i ban do va dir liéu
phi cau trac; ky sb So dia chinh va tai liéu quét; tich hop dir liéu vao hé thong
phan mém co so dit lidu dat dai.

2. Kiém tra chét lwong va nghiém thu

Don vi gidm sat, kiém tra chit luong theo cac hang muc quy dinh; chu dau tu
t6 chirc nghiém thu va xac nhan khi lugng 1am co so thanh quyét toan cong trinh.

3. Ban giao va dwa vao van hanh

Pon vi thi cong ban giao dﬁy du dir liéu khong gian, dit liu thudc tinh, dir
li¢u phi cAu trac, siéu dir liéu dia chinh, ban dd, s6 muc ké va sd dia chinh; S&
Nong nghi¢p va Moi trudong dua dir li€u vao van hanh trén h¢ thong co s¢ dit liéu
dia chinh va tién hanh thanh quyét toan toan bd cong trinh cho don vi thi cong va
don vi giam sat, kiém tra chat luong (néu co).
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I1. QUY TRINH TAO LAP CO SO DU LIEU THEO PHUONG AN
PINH VI THUA PAT

Quy trinh nay duogc 4p dung ddi v6i khu vuc phai do dac 1ap ban do dia
chinh, dang ky dat dai, 1ap hd so dia chinh va xay dung co s& dit liéu dat dai ma
dang trong qua trinh chuan bi thu tuc dé trién khai.

Buéc 1: Cong tac chuin bi

1. Cong tic chuan bi

a) Lap ké hoach thi cong chi tiét: x4c dinh thoi gian, dia diém, khoi luong
va nhan lyc thyc hién tirng bude cong vige; 1ap ké hoach 1am viéc véi cac don vi
¢ lién quan.

b) Chuén bi nhan luc, dia diém 1am viéc.

C) Chuén bj vt tu, thiét bi, dung cu, phﬁn mém phuc vu cho cong tac tao
1ap co s dir liéu theo phuong an dinh vi thira dat.

2. Thu thép s0 lidu, tai liéu

- Céc thong tin tai liéu, s0 liéu da dugc thu thap trong Ké hoach 515/BCA-BNNMT;

- Ban d0 kiém ké dit dai nim 2024 cia céc x4, phuong, dac khu;

- Céc ngudn tai lidu nén anh khac nhu Google Map, Anh vé tinh, UAV, anh
hang khong. ..

Tao 1ap 16p dit liéu nén (bao gom: cac doi twong dia vat, giao thong, thity
hé, nén anh,...) theo pham vi don vi hanh chinh cip xa. Chuan bi 16p dir liéu
khoanh dat ctiia ban d6 kiém ké dat dai ctia don vi hanh chinh cip x3 twong tmg.
Kiém tra, ra soat dam bao 2 16p dir liéu da thong nhat vé hé quy chiéu, hé toa do,
ndi dung, cdu tric, kiéu thong tin da dam bao theo dung quy dinh.

Lap ké hoach di diéu tra thuc dia, chuan bi biéu mau thu thap thong tin theo
Phu luc 3 kém theo.

Buwéc 2. Xac dinh cac khoanh dat thudce khu vue chua 6 co sé dir liéu
dat dai

1. Thyc hién phép chong xép (overlay) khong gian giita 16p thira dat hién
c6 trong co so dir liéu dat dai va 16p khoanh dat ciia ban d6 kiém ké dat dai.

2. Tao 16p dir liéu cac khoanh dét thude cac khu vuc chua c6 co so dit liéu
dat dai.

Buwéc 3. Pinh vi thira dit cho mdi khoanh dat
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1. Pinh vi thira dit tir cac nguén tai li¢u do dac, Google Map, Anh vé tinh,
UAV, anh hang khéng, phan mém xay dung CSDL cta dia phuong. ..
a) Chong xép cac ngudn tai lidu néu trén 1én 16p dir liéu khoanh dat.
b) Pinh vi so bd vi tri cia thira dat trong khoanh dét (thira dat dinh vi dang diém).
¢) X4y dyng Mi dinh danh thira dat tir diém dinh vi bang phdn mém xay
dung CSDL cua dia phuong.

d) Bién tap, in ban dd (bao gém: khoanh dét, thira dat dinh vi dang diém,
cac doi tuong dia vat, giao thong, thuy he, nén anh, .. .) hodc sir dung ban do s dé
phuc vu xac dinh vi tri thira dét tai dia ban.

2. Nguoi st dung dat/UBND cap x3 xac nhan vi tri thira dat theo diém dinh
vi thura dat.

3. Thu thap thong tin thira dat, nguoi str dung dat va gidy to lién quan

a) Dbi v6i thira dat da duoc cip Gidy ching nhan: T6 chire thu thiap Gidy
chirng nhan (néu thong tin vé thira dit da dugc thu thap, quét, nhap trong qua trinh
trién khai Ké hoach 515/KH-BCA-BNNMT thi ké thira st dung thong tin nay).

b) Béi v6i thira dat chua duoc cap Gidy chimg nhan: Phat va thu thap thong
tin vé thtra dat theo MAu thu thap thong tin thira dat tai Phu luc 03.

Khi thira dat c6 nhiéu nguoi str dung dat hodc nhiéu nguoi duoc Nha nudc
giao quan 1y dat thi ghi nhan day du danh sach.

d) Khuyén khich sir dung céc cong nghé méi nhu GPS, ing dung di dong,...
dé xac dinh vi tri thira dat va thu thap cac thong tin tai Phu luc 3 kém theo.

Buwéc 4: So hoa, tao 1ap CSDL d6i véi thira dit da dinh vi

1. Quét (scan)/Chyp Gidy chimg nhan, thé cin cuéc/CCCD va xu 1y theo
quy dinh vé dit liéu dat dai phi ciu tric. Gidy chimg nhan va thé cin cudc/CCCD
duoc quét/chup moi tai liéu thanh 01 file PDF.

2. Nhap thong tin theo Biéu mau tai Phu luc 02 kém theo Huéng dan vao
Co s& dit liéu dat dai.

3. Trudng hop thira dat chua duge cap Gidy chimg nhén thi thong tin dugc
nhap tir Phiéu thu thap thong tin tai Phy luc 03.

Buwéc 5: Xac thuc thong tin chi sir dung qua CSDL quéc gia vé dan cw

S¢ Nong nghiép va Mai truong phdi hop véi Cong an tinh (PC06) dé thuc
hién doi khdp, xac thyuc thdng tin, dir liéu cua Cha sir dung dat, Cha so hitu nha ¢
trén CSDL hién c6 véi CSDL quéc gia vé dan cu.
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Budéc 6: Pong b CSDL dat dai cia tinh vé Trung wong
Pong bo dit liéu 1én co so dir qudc gia vé dat dai & Trung wong
1. Kich hoat ludng két nbi va ddng bd véi CSDL quéc gia vé dat dai.
2. Ky sb goi tin truyén tai, ddng thoi chu dong theo ddi nhat ky giam sat dé
phat hién va xur ly dat diém cac 161 tir chdi dong bo ngay tai nguodn.

3. Pong bo dir lidu theo thoi gian thuc (real-time) 1én CSDL quéc gia vé
dat dai.



PHAN II1
TO CHUC THU'C HIEN

S& Nong nghiép va Mai truong, Van phong dang ky dat dai va cac don vi
lién quan can ct diéu kién thuc t& dé t6 chtrc trién khai Ké hoach 2959/KH-
BNNMT-BCA dam bao muc tiéu va tién do dé ra.

S& Nong nghiép va Mbi truong lam viée voi don vi cung cdp phan mém
quan ly dét dai tai dia phuong dé ¢ cong cu nhap dir li¢u, lién két ho so sd, tra
ctru theo M3 dinh danh thira dat.

S& Nong nghiép va Mai trudng 16ng ghép cac nhiém vu, chuong trinh, du an
lién quan dé phéi hop trién khai, tranh tring lap dau tu; dinh ky hang tudn béo cao
két qua va kip thoi phan anh vuéng mac vé BO NN&MT dé hudng dan, giai quyét.

Khi khu vuc dd duge do dac ban d6 dia chinh va xay dung co so dir liéu dat
dai déy du, toan bo dir liéu tam thoi phai duoc ra soat, ddi soat, chuyén doi va cap
nhat sang quéan 1y theo thira dat chinh thirc, trudng hop phat sinh sai khac phai 1ap
danh sach xur 1y riéng./.

CUC QUAN LY PAT PAI



PHU LUC 02
CAC TRUONG THONG TIN CUA CO SO DU LIEU TAO LAP THEO PHUONG AN PINH VI THUA PAT
Cac truong dir liéu (cot thong tin trong Excel cuia Mau s6 01, Phu luc 03 cua Cong van sb 2071/QLBDb-TKKKTTDD) duoc

nhap nhu sau:

. < ren STT truwong Tén truwong Aoz ns gih \ A Yéu ciu nhip
Nhom dir li¢u thong tin théng tin Mo ta chi tiét treong thong tin théng tin
~ £ Lama DVHC cap x4 ctia dia chi thira dat theo mé hinh chinh
1 l)éa DVHC cap quyén dia phuong 02 cip, s& dugc gan sau khi chuan hoa Bit budc
thong tin nhap liéu trong pham vi cap xa/phuong/dac khu
S6 phat hanh La s6 phat hanh phéi Gidy chirg nhin quyén sir dung dat, Lo
2 P N Bat budc
GCN quyeén s& hiru tai san gan lién voi dat
3 Nagay ckp GCN Lfl ngay cap igla}.lkchur’lfg nAha_m quyén su dung dat, quyén s& Bit budc
hiru tai san gan lién voi dat
4 38 vio s6 GCN L?, 50 vao so cap giay cthl.lg ?han quyén str dung dat, quyén Bit bude
sO hiru tai sadn gan lién voi dat
5 Tén t6 chiic La tén to chirc sir dung, quan ly dat Bit budc
Thoéng tin ve to La so dinh danh t6 chtrc sir dung, quan 1y dat do Co quan
chire sir dung 5 SO dinh danh t6 | cong an cap theo Nghi dinh s6 69/2024/ND-CP ngay 25 Néu ¢6
dat chtrc thang 6 ndm 2024 cua Chinh phu quy dinh v€ dinh danh va
xac thuc dién tir
Théng tin vé Ho va tén chu su
chu s dung/ . NP . e a1 A v A 1
dung/ngwoi dai 7 Ho tén nguoi dai I(;lallnhod\g tén cua chu sir dung/ngudi dai dién cuia to chirc sir Bt budc
dién theo phap dién theo phap g
luiit ciia to chirc luat cta to chirc
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, N STT truwong Tén trwomg Aoz ops goK \ A Yéu ciu nhap
Nhom dir li¢u thong tin théng tin Mo ta chi tiet truwong thong tin théng tin
8 S6 dinh danh ca LWE‘I s6 dinh danh c4 nhan cﬁa} chu sir dung/nguoi dai dién cua Bt bude
nhan/CCCD to chirc str dung, quan 1y dat .
Ngay, thang, La ngay thang nam sinh cta chu sir dung/nguoi dai dién cia £,
9 o 2 4o 1. Al Néu co
nam sinh t0 churc sur dung, quan 1y dat
10 Gisi tinh La gidi thnh c,uaxchu st dung/nguoi dai dién cua to chirc st Néu 6
dung, quan ly dat
bia chi thuong NPT . - e ae aa a2
. . La dia chi thuong trt cua chu str dung/nguoi dai dién cua to L,
11 tra cua chu st chite st dune. quan 19 dat Neéu co
dung dat ung, q y
. A n La hinh thirc str dung dat/so hitu tai san cua doi tuong duoc
Phap nhén trén L A , ~ A A - L .
£ , cap Giay chirng nhan. Nhap mot trong nhiing gid tri sau: Ca L1 A
12 Giady ching LA s )\ A ; ~ A ~ Bat budc
nhin nhanz ho gia dinh, vg, chong, dong sir dung, cong dong dan
: cu, to chuec.
Vai tro phap La vai tro cua ting chu st dung dat/s¢ hitu tai san theo hinh ,
13 nhén trén Gidy | thire cap gidy. Nhap mot trong nhirng gia tri sau: Ca nhan, Bat budc
chirng nhan Chu hg, Chong, Vo, Nguoi dai dién, thanh vién.
Tén nguoi st . . , LA ety 1A c1x g
Théng tin 14 dung dat, nha & La ngu’?q dang str dung dat hlAen tai ma khong phai 1a chu su Néu 6
. o dung dat theo giay chiing nhan
ngudi st dung hién tai
dat hién tai S6 dinh danh ca | . R S I
(trwimg hop 15 nhan (CCCD) S6 CCCD, dinh danh cé nhan,’ sO can cudc Néu co
khong phai la Dia chi cua nguoi st dung dat theo hé thong chinh quyén
chu s dung 16 Dia chi nguoi st | dia phuong 2 cap. Phan ngéan cach giita cac thanh phén cua Néu o6
phap ly) dung (2 cap) dia chi 1a dau phay (,). Vi du: s0 9, ngd 78, duong Giai

Phéng, phuong Kim Lién, thanh ph Ha Noi.
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, N STT truwong Tén trwomg Aoz ops goK \ A Yéu ciu nhap
Nhom dir li¢u thong tin théng tin Mo ta chi tiet truwong thong tin théng tin
Ly do thay doi
17 (thtra ke, tang Ly do thay d61 chu sir dung gan nhat cua thira dat : nhan Néu 6
cho, chuyén thtra ke, nhan tdng cho, nhan chuyén nhugng...
nhuong...
La ma dinh danh thira dat duy nhat trén toan qudc do phan
mém quan 1y dat dai khoi tao, &p dung doi V’('Ti cac thira dat
M dinh danh cd dir licu k{lon‘g gian dia cthnI} Nguyén tac va quy trAmh L
18 thira dAt xdy dung ma dinh danh thira dat duoc quy dinh tai Cong Neéu co
van s0 2001/QLDD -TKKKTTDD ngay 28 thang 8 nam
2025 cua Cyc Quan 1y dat dai, B Nong nghi¢p va Moi
truong
Théng Sotobandd 1y, (5 pisy 1 ban db cuia thita dAt thé hién trén Gidy chimg | Long hop chua
. 19 trén Gidy ching A xac dinh duogc trén
tin R nhan s A A g ,
. nhan ban do dia chinh
thira
dat ,
SOthttw thra 1y, (5 116 1 thira dét cia thira d4t thé hién trén Gidy chimg | Long hop chua
20 dat trén Giay nhan xac dinh duoc trén
chirng nhan : ban do dia chinh
Sé hi¢u to ban Truong hop s6 to ban d@} thé hién trén gidy ching nhan 1a | Truong hop di xac
21 do trén ban do be}n do dia chinh hoac so to ban d6 duoc xac dinh trén ban | dinh duogc trén ban
dia chinh do dia chinh do dia chinh
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Nhom dir liéu STFI: truong TenAtru’qng MBS ta chi tiét truong thong tin Yeu cau n.hap
thong tin thong tin thong tin
S thir tur thira Truong hop sb thir tir thira dat thé hién trén gidy ching Truong hop da xac
22 dat trén ban do nhan la ban do gﬁa chinh hoac so6 thir tu thira dat duoc xac | dinh ‘du:qc trén ban
dia chinh dinh trén ban do dia chinh do dia chinh
La dia chi chi tiét ciia thira dat trén gidy chiing nhan theo hé
thong chinh quyén dia phuong 02 cap. Dia chi chi nhap dén
, dia chi ,chi tiét (thép, x6m, doi, phun, soc, ban, s6 nha, td ,
23 bia chi thira dat | dan pho, duong pho ...Khoéng nhap tén don vi hanh chinh Bat budc
cap xa, cap tinh), phan ngan cach gilra cac thanh phan cua
dia chi la dau phay (,). Vi du: s6 9, ngd 78, duong Giai
Phong.
24 (Ii)é:fn tich thira La dién tich cta thira dt dwoc cp trén gidy chimg nhan Bit budc
25 Logi dat ( myc La loai dat cua thira dat duoc cap gidy chimg nhan Bit budc
dich str dung ) : : : .
Loai 26 Dién tich La’dlen tlfh cua loai dat cua thtra dat dugc cap trén giay Bit bude
dit 1 —__ chingnbin , , ,
Muc 97 Nguon goc st La nguoén goc sur dung dat cua loai dat cua thura dat duoc B4t bude
dich dung cap giay chirng nhan i
st Hinh thtrc str La hinh thirc st dung dét cua loai dat cua thira dat duoc LA
28 Y , . Bat budc
dung) dung cap gidy chirng nhan
Thot han st La thoi han st dung d4t cua loai dat cua thira dat duoc cép ¢ n
29 , . Bat budc
dung giay chirng nhan
Loai 30 Loai dat ( muc Truong hop mot thira dat c6 02 loai dat thi cach thirc nhap Néu ¢6

dat 2 (

dich str dung )

cho loai dit thtr hai nhu loai dét thir nhat




22

Nhom dir liéu S?hlé;gliﬁg Tfﬁéal;rg Eg MBS ta chi tiét truong thong tin Yetl;]fc)ﬁlgl ,?ilr:ap
Muc 31 Dién tich TrlI(‘)’l"lg h(_fp mét.thllla d?}t cé' 02 loai C.Iétxthi c’éch }hl:l’c nhap Néu c6
dich : cho dién tich loai dat thur hai nhu loai dat thur nhat

str Ngudn gbc sit | Truong hop mot thira dat 6 02 loai dét thi cach thirc nhap L
dung ) 32 dung cho ngudn goc sir dung dét thir hai nhu loai dat thir nhét Neu co
33 Hinh thurc st Tru:c‘rr‘lg hc_)p, m@} thira dét,cé QZ loai dét tIAﬁ céf:h t}}ﬁc nhap Néu ¢
dung cho hinh thure st dung thtr hai nhu loai dat thir nhat
24 Thoi han st Truong hop mot thira dé}t ¢6 02 loai Qétgthi céch thire nhap Néu o6
dung cho thoi han stir dung thir hai nhu loai dat thir nhat
35 Loai dat ( muc Tru:c‘)’ng. hop mot thira dat Cé 03 loai dé,t thi cach thirc nhap Néu c6
dich st dung ) cho loai dat thir ba nhu loai dat thir nhat
. o Truong hop mot thira dat c6 03 loai dat thi cach thirc nha I
dies(| 6 |Diéntich cho dign tich loai dé thi ba nhu logi dét thir nhit ’ Neu ¢
Muc 37 Ngudn gbc sir Truong ilo'p in(f)tqthfra dﬁtic() 0,3 loai dat thi‘ céAch tl’u’rc ?hép Néu c6
dich dung cho nguon goc st dung dat thir ba nhu loai dat thir nhat
St Hinh thtec st Trudng hop mot thira dat c6 03 loai dat thi cach thirc nhap L
dung ) 38 dung cho hinh thirc str dung thtr ba nhu loai dAt thar nhat Neu co
39 Thoi han str Truc‘rnig.ho'p m?t thira dé}t ¢6 03 loai dé‘E thi f:échithl’rc nhap Néu c6
dung cho thoi han stir dung thir ba nhu loai dat thir nhat

Luu y: Truong hop thira dat c6 04 logi dat thi don vi nhap dir liéu tuw dong thém vao mau Excel 04 ¢t (Loai dat, Dién tich, Ngu&n géc
sw dung, Hinh thirc swr dung, Thoi han s dung) tiép theo cot cuoi cung cua loai dat thir 03 cua thwa dat va nhdp dir liéu twong tw nhu
cach doi voi loai dat thiwr nhat.

Thong tin nha
&

40

Loai tai san gan
lién voi dat

La loai tai san gan lién v6i dat, gom: Nha & riéng 1¢, Can
ho chung cu,...

Neéu co
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, N STT truwong Tén trwomg Aoz ops goK \ A Yéu ciu nhap
Nhom dir li¢u thong tin théng tin Mo ta chi tiet truwong thong tin théng tin
Khu nha chung R . x L.
41 o, nha hén hop La tén khu nha chung cu, hon hop Néu co
42 Nha chung cu La tén nha chung cu Néu co
43 S6 can ho La sb can hd chung cu Néu ¢6
44 denI; tichxdy 1y 4 dien tich xay dung cita tai sin Néu cb
45 Dién tich san La dién tich san cua tai san Néu co
Hinh thirc s¢ La hinh thirc s& hitu ctia chu s hitu ddi v6i tai san gin L
46 - X e Ak Neéu co
hiru lién véi dat
47 Thoi han so hitu | La thoi gian so hitu ctia cha so hiru dbi voi tai san Néu ¢o
48 Cép hang La cap hang cia tai san gan lién voi dat Néu ¢o
Giay chimg nhan va CCCD duoc quét va luu trir moi loai
A e Tén file quét gidy to thanh 01 file dudi dinh dang PDF khong chinh sira L1 A
Thong tin HSQ 49 GCN/CCCD | duoe, dit tén theo sé phat hanh GCN, vi du: DD 949969- Bit buge
GCN.pdf, DD 949969-GT.pdf
Phén loai thira 50 Phan loai thira Thira dat Loai 4 1a thira dat dinh vi da duoc cap GCN; thira B4t bube
dat dat dat Loai 5 1a thura dat dinh vi chua dugc cap GCN. :
Ghi cha:

- Truong hop thira dat c6 cung loai dat nhung khac nhau vé hinh thirc str dung, ngudn goc sir dung dat, thoi han st dung dat
thi nhép tiép theo vao loai dat 2, loai dat 3...Vi du: thira s6 1, to ban d6 s6 1 c6 40 mét vudng dat & c6 ngudn goc 1a cong nhan
quyén st dung dat nhu nha nudc giao dat co thu tién st dung dat, co 10 mét vudng dat & c¢6 ngudn gdc 1a nhan chuyén nhuong
cong nhan quyén st dung dat nhu nha nuée giao dat co thu tién st dung dat. Khi nhap vao Excel thi loai dat 1 nhap cho loai dat



24

& v6i dién tich 40 mét vudng va cac gia tri tuong tmg kém theo, loai dit 2 cling nhap cho loai dit & c6 dién tich 10 mét vudng va
cac gia tri trong ung kém theo.;

- Pinh dang dir liéu ngay, thang, nim trudng hop day du thong tin 13 [ngay/thang/nam] (DD/MM/YYYY); dinh dang dién
tich (phﬁn thap phan) la d4u chim [.], vi du: 452.23; dinh dang tén file ho so scan/chup 1a chir in hoa déng nhét véi sb phat hanh
gidy chtng nhan, vi du: CA 123456-GCN.pdf; dinh dang hinh thirc sir dung 13 [Str dung chung] hodc [Str dung riéng], hinh thtc
s& hitu 1a [So hitu chung], [S6 hitu riéng]; loai dat 1a dang ky hiéu hodc dang chit, vi du [ODT] hoic [Pat & d6 thi]; s6 hiéu to
ban d6 dia chinh, sé thir tu thira dat phai 1a s6 nguyén, vi du [100], khong nhap dang [100.00] hodc [100a]; gidi tinh nhap theo
dinh dang [Nam] hodc [Nix].



~ PHULUC 03
PHIEU THU THAP THONG TIN

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

PHIEU THU THAP THONG TIN PAT DAI
1. Nguoi sir dung dt, chu s hitu tai san gan lién voi dat, nguoi quan ly dat:
a) Ho va tén nguroi dal di€n [......cceviiiiiiiiiiiii e

b) Gidy to nhan than/phap nhan: ............ccccoiiiiiiiii e,

2. Thong tin thua dat:

a) Thira dat s6 (néu co): ............ :2.2. To ban d6 s6 (NéU CO): vuvvvvrervrean,
D) P1a Chis oo ————————————
c) Dién tich: ................ m?

d) Str dung vao muc dich: ....................l

€) Nguon g0c¢ ST dung dat: .........cooviiiiieiiiiieecee e

3. Nhitng gidy to ndp kém theo:

T6i/chung toi xin cam doan ndi dung cung cap trén Phiéu 1a dung sy that, néu sai
t61/chung t61 hoan toan chiu trach nhi¢ém trudce phap luat.

..... ngay .... thang... nam ...
Ngudi cung cip thong tin
(Ky, ghi ro ho tén hodc dong dau (néu cd))



