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	HỘI ĐỒNG NHÂN DÂN
TỈNH LÂM ĐỒNG
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

	     Số:        /2026/NQ-HĐND
	Lâm Đồng, ngày      tháng    năm 2026


	 Dự thảo 


NGHỊ QUYẾT

 Sửa đổi, bổ sung một số điều của Quy định ban hành kèm theo Nghị quyết số 82/2025/NQ-HĐND ngày 30 tháng 12 năm 2025 của Hội đồng nhân dân tỉnh Lâm Đồng

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương số 72/2025/QH15; 

Căn cứ Luật Đất đai số 31/2024/QH15 được sửa đổi, bổ sung một số điều bởi các Luật số 43/2024/QH15, số 47/2024/QH15, số 58/2024/QH15, số 71/2025/QH15, số 93/2025/QH15, số 146/2025/QH15 và số 147/2025/QH15 (sau đây gọi là Luật Đất đai năm 2024);
Căn cứ Nghị quyết số 254/2025/QH15 của Quốc hội về Quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi hành Luật Đất đai;
Căn cứ Nghị định số 71/2024/NĐ-CP của Chính phủ Quy định về giá đất; 

Căn cứ Nghị định số 49/2026/NĐ-CP của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn một số điều của Nghị quyết số 254/2025/QH15 của Quốc hội quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi hành Luật Đất đai;

Theo đề nghị của Ủy ban nhân dân tỉnh Lâm Đồng tại Tờ trình số ...../TTr-UBND ngày ..... tháng ….. năm 2026 về dự thảo Nghị quyết sửa đổi, bổ sung một số điều của Quy định ban hành kèm theo Nghị quyết số 82/2025/NQ-HĐND ngày 30 tháng 12 năm 2025 của Hội đồng nhân dân tỉnh Lâm Đồng; 
Hội đồng nhân dân tỉnh ban hành Nghị quyết sửa đổi, bổ sung một số điều của Quy định ban hành kèm theo Nghị quyết số 82/2025/NQ-HĐND ngày 30 tháng 12 năm 2025 của Hội đồng nhân dân tỉnh Lâm Đồng.  
Điều 1. Sửa đổi, bổ sung một số điều của Quy định ban hành kèm theo Nghị quyết số 82/2025/NQ-HĐND ngày 30 tháng 12 năm 2025 của Hội đồng nhân dân tỉnh Lâm Đồng
1. Sửa đổi một số nội dung tại Quy định ban hành kèm theo Nghị quyết số 82/2025/NQ-HĐND của Hội đồng nhân dân tỉnh
 a) Sửa đổi khoản 8 Điều 3 Quy định ban hành kèm theo Nghị quyết số 82/2025/NQ-HĐND như sau:
Tại khoản 8 Điều 3 quy định:"Đất nông nghiệp trong khu dân cư, đất nông nghiệp trong cùng thửa đất có nhà ở được hiểu là phần diện tích đất nông nghiệp nằm trong phạm vi quy hoạch đất ở, đất phi nông nghiệp không phải là đất ở theo quy hoạch sử dụng đất hoặc quy hoạch phân khu theo quy định của pháp luật về quy hoạch đô thị đã được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt" 
Sửa thành: "Đất nông nghiệp trong khu dân cư, đất nông nghiệp trong cùng thửa đất có nhà ở để xác định giá đất quy định tại Quyết định này được hiểu là đất nông nghiệp nằm trong phạm vi quy hoạch đất ở đô thị và khu dân cư nông thôn theo quy hoạch sử dụng đất hoặc quy hoạch phân khu theo quy định của pháp luật về quy hoạch đô thị đã được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt. "
(Thuyết minh lý do:
- Theo Luật Đất đai và các văn bản hướng dẫn liên quan thì không có định nghĩa đối với các loại đất là "Đất nông nghiệp trong khu dân cư" và "Đất nông nghiệp trong cùng thửa đất có nhà ở". Tuy nhiên, đối với cụm từ "trong khu dân cư" và "trong cùng thửa đất có nhà ở" là chỉ đề cập đến đất ở mà không đề cập đến các loại đất phi nông nghiệp khác..

- Tại khoản 5 Điều 116 Luật Đất đai năm 2024 quy định cho phép chuyển mục đích sử dụng đất nông nghiệp trong khu dân cư, đất nông nghiệp trong cùng thửa đất có đất ở sang đất ở cũng chỉ đề cập đến đất nông nghiệp được chuyển mục đích sang đất ở mà không phải chuyển sang các loại đất phi nông nghiệp khác.

- Theo quy định trước đây liên quan đến bảng giá đất trên địa bàn tỉnh Lâm Đồng và quan tham khảo từ nhiều tỉnh thì đối với đất nông nghiệp trong khu dân cư và đất nông nghiệp trong quy hoạch đất ở đều được quy định tính cao hơn so với đất nông nghiệp thuần; mà không có quy định đối với đất nông nghiệp được quy hoạch các loại đất phi nông nghiệp khác không phải là đất ở thì được tính cao hơn đất nông nghiệp thuần.

- Về phân nhóm các loại đất phi nông nghiệp không phải là đất ở bao gồm nhiều loại đất, trong đó có các loại đất như: đất công trình giao thông; đất công trình thủy lợi; đất công trình cấp nước; đất nghĩa trang, nhà tang lễ, cơ sở hỏa táng; đất cơ sở lưu giữ tro cốt, …  Trường hợp đất nông nghiệp nằm trong quy hoạch các loại đất này mà tính cao hơn đất nông nghiệp thuần (đặc biệt là trong trường hợp tính bồi thường khi nhà nước thu hồi đất thì đất được bồi thường theo giá trị thực tế của loại đất đang sử dụng, vì vậy đề nghị bỏ nội dung đất nông nghiệp nằm trong quy hoạch đất phi nông nghiệp để phù hợp với tình hình thực tế).
=> Từ các lý do trên, đề xuất chỉnh sửa không quy định đối với "đất phi nông nghiệp không phải là đất ở" để phù hợp với tình hình thực tiễn và theo quy định.

b) Xin ý kiến xem xét các Định hướng theo chiều sâu đối với đất phi nông nghiệp đối với tổ chức đã quy định tại điểm b khoản 4 Điều 10 Quy định kèm theo Nghị quyết số 82/2025/NQ-HĐND của Hội đồng nhân dân tỉnh, theo các định hướng sau:
Định hướng 1: Vẫn giữ nguyên quy định về phân lớp chiều sâu và tỷ lệ tương ứng tại Quy định ban hành kèm theo Nghị quyết số 82/2025/NQ-HĐND ngày 30/12/2025 của Hội đồng nhân dân tỉnh để đảm bảo mức bình quân chung trên toàn tỉnh Lâm Đồng.
Định hướng 2: Đối với đất thương mại dịch vụ ven biển của Tổ chức thì do có sự chênh lệch kết quả giữa quy định hiện nay là cao hơn nhiều so với quy định của tỉnh Bình Thuận cũ. Vì vậy, đối với loại đất này thì kế thừa theo quy định phân chia chiều sâu và tỷ lệ tương ứng của tỉnh Bình Thuận cũ đã ban hành kèm theo Quyết định số 68/2024/QĐ-UBND và Quyết định số 37/2019/QĐ-UBND; cụ thể như sau:

- Phần diện tích đất của dự án tính từ ranh của thửa đất tiếp giáp với mặt tiền đường giao thông vào sâu 100 m và tính từ ranh của thửa đất ở phía biển hoặc ranh của thửa đất ở phía hồ nước vào sâu 100 m, tính bằng 100% giá chuẩn từng khu vực (không tính phần diện tích khuất lấp bởi thửa đất của người sử dụng khác). 

- Phần diện tích còn lại của dự án và phần diện tích khuất lấp nêu trên tính bằng 50% giá chuẩn.

Định hướng 3: 

Từ ví dụ đất TMDV của Dự án Khu du lịch vui chơi biệt thự nghỉ dưỡng Royal Ruby Villa Mũi Né tại phường Mũi Né, tỉnh Lâm Đồng của Công ty Cổ phần Huỳnh Gia Huy (khu đất tại phường Mũi Né - đất ven biển)
Đối với đất thương mại dịch vụ ven biển của Tổ chức thì do có sự chênh lệch kết quả giữa giá đất cụ thể và giá đất tại bảng giá đất là cao hơn khoảng 119%. Vì vậy để đảm bảo sự tương đồng về kết quả tại bảng giá đất và giá đất cụ thể thì phân chia lại tỷ lệ theo chiều sâu như sau:

- Phần diện tích của thửa đất, lô đất, khu đất có chiều sâu tính từ lộ giới hoặc mép đường vào đến 100mét, giá đất tính bằng 100% giá đất quy định;

- Phần diện tích tiếp theo của thửa đất, lô đất, khu đất có chiều sâu trên 100 mét đến 300 mét, giá đất tính bằng 65% so với giá đất quy định;

- Phần diện tích tiếp theo của thửa đất, lô đất, khu đất có chiều sâu trên 300 mét đến 500 mét, giá đất tính bằng 35% so với giá đất quy định;

- Phần diện tích tiếp theo của thửa đất, lô đất, khu đất có chiều sâu trên 500 mét, giá đất tính bằng 20% so với giá đất quy định.
Nếu theo quy định này thì giá đất tính tại bảng giá đất tại thời điểm hiện nay của Công ty Cổ phần Huỳnh Gia Huy sẽ có giá là 8.064.540 đ/m2, tương đương với giá đất cụ thể tại thời điểm hiện nay là 7.994.187đ/m2 (với tỷ lệ chênh lệch là 0,9%).
(Có thuyết minh cụ thể các định hướng tại Bản so sánh, thuyết minh)

2. Sửa đổi, bổ sung địa danh, tên gọi, giá đất của một số tuyến đường, đoạn đường tại Phụ lục ban hành kèm theo Quy định của Nghị quyết số 82/2025/NQ-HĐND của Hội đồng nhân dân tỉnh, gồm: Phụ lục 05 – phường Xuân Trường – Đà Lạt; Phụ lục 09 – phường B'Lao; Phụ lục 10 – phường Hàm Thắng; Phụ lục 11 – phường Bình Thuận; Phụ lục 12 – phường Mũi Né; Phụ lục 13 – phường Phú Thủy; Phụ lục 14 – phường Phan Thiết; Phụ lục 15 – phường Tiến Thành; Phụ lục 25 – xã Quảng Lập; Phụ lục 29 – xã Tân Hội; Phụ lục 31 – xã Tà Năng; Phụ lục 34 – xã Nam Hà Lâm Hà; Phụ lục 35 – xã Nam Ban Lâm Hà; Phụ lục 48 – xã Gia Hiệp; Phụ lục 50 – xã Bảo Lâm 2; Phụ lục 57 – xã Đạ Tẻh 2; Phụ lục 61 – xã Cát Tiên 3; Phụ lục 62 – xã Vĩnh Hảo; Phụ lục 63 – xã Liên Hương; Phụ lục 66 – xã Bắc Bình; Phụ lục 83 – xã Hàm Thuận Nam; Phụ lục 96 – xã Hoài Đức; Phụ lục 109 – xã Đắk Song; Phụ lục 110 – xã Đức An; Phụ lục 116 – xã Tuy Đức (Chi tiết theo Phụ lục đính kèm).
Điều 2. Bãi bỏ giá đất của một số đoạn đường, tuyến đường ban hành kèm theo Quy định của Nghị quyết số 82/2025/NQ-HĐND ngày 30 tháng 12 năm 2025 của Hội đồng nhân dân tỉnh Lâm Đồng
1. Phường Xuân Trường – Đà Lạt: Bãi bỏ đường có số thứ tự 22 điểm 1, Mục 2, Phụ lục số 05. 

2. Xã Nam Hà Lâm Hà: Bãi bỏ đường có số thứ tự 3.10 điểm 1 và 3.10 điểm 2, Mục 2, Phụ lục số 34.

3. Xã Bảo Lâm 2: Bãi bỏ đường có số thứ tự 35, 68, điểm 1 và 35, 68, điểm 2, Mục 2, Phụ lục số 50.  

4. Xã Đạ Tẻh 2: Bãi bỏ đường có số thứ tự 3.86, 3.87, điểm 1, Mục 2, Phụ lục số 57.

5. Xã Hoài Đức: Bãi bỏ đường có số thứ tự 1, 2, 3, 4, 5, 149 điểm 1 và 1, 2, 3, 4, 5, 149, điểm 2, Mục 2, Phụ lục số 96.

6. Xã Đắk Song: Bãi bỏ đường có số thứ tự 7, 8 điểm 1, Mục 2, Phụ lục số 109.

7. Xã Tuy Đức: Bãi bỏ các đường: "Từ ngã ba Trung đoàn 726 đến cầu mới (đập đội 2)", "Từ cầu mới (đập đội 2) đến hết mỏ đá", "Từ hết mỏ đá đến giáp xã Quảng Trực", số thứ tự 2, điểm 1 và các đường: "Từ ngã ba Trung đoàn 726 đến cầu mới (đập đội 2)", "Từ cầu mới (đập đội 2) đến hết mỏ đá", "Từ hết mỏ đá đến giáp xã Quảng Trực", số thứ tự 2 , điểm 2, Mục 2, Phụ lục số 116.

Điều 3. Tổ chức thực hiện
1. Giao Ủy ban nhân dân tỉnh tổ chức triển khai thực hiện Nghị quyết này.

2. Thường trực Hội đồng nhân dân tỉnh, các Ban của Hội đồng nhân dân tỉnh, các Tổ đại biểu Hội đồng nhân dân tỉnh và đại biểu Hội đồng nhân dân tỉnh giám sát việc thực hiện Nghị quyết theo quy định của pháp luật.

Điều 4. Điều khoản thi hành

1. Nghị quyết này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký ban hành.
2. Những nội dung khác không quy định tại Nghị quyết này tiếp tục thực hiện theo Nghị quyết số 82/2025/NQ-HĐND ngày 30 tháng 12 năm 2025 của Hội đồng nhân dân tỉnh.
Nghị quyết này đã được Hội đồng nhân dân tỉnh Lâm Đồng Khóa …. Kỳ họp thứ ….. thông qua ngày …. tháng …. năm 2026./. 
	Nơi nhận:





- Ủy ban Thường vụ Quốc hội;

- Chính phủ;

- Văn phòng: Quốc hội, Chính phủ;

- Các Bộ: TC, NN và MT, TP;

- Cục KTVB và QLXLVPHC - Bộ Tư pháp;

- Vụ Pháp chế - Bộ Nông nghiệp và Môi trường;

- TT: Tỉnh ủy, HĐND tỉnh;

- Đoàn Đại biểu QH tỉnh;
- UBND tỉnh;
- BTT UBMTTQVN tỉnh;

- Đại biểu HĐND tỉnh Khóa X;

- Các sở, ban, ngành, tổ chức CT-XH cấp tỉnh;

- TT. HĐND, UBND các xã, phường, đặc khu;

- Báo và Phát thanh, Truyền hình Lâm Đồng;

- Trung tâm hạ tầng và công nghệ số tỉnh;

- Trung tâm LTLS tỉnh;

- Trung tâm Công báo - Tin học tỉnh;
- Trang Thông tin điện tử cơ quan (đăng tải);

- Lưu: VT, HSKH.
	CHỦ TỊCH



