~ BOTUPHAP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CUC PHAP LUAT DAN SU'- KINH TE Déc lap - Ty do - Hanh phic

S6: 498/DSKT-PLDSTM&KHCN Ha ngi, ngay 13 thang 5 nam 2026

V/v xin ¥ kién huéng dan nghiép vu vé
mot so vudng mic phat sinh tir Luat Dat dai
nam 2024 va Boé luat Dan sy nam 2015

Kinh giri: Hoi Cong chirng vién thanh phd Hai Phong

Tra 16i Cong van s6 07/CV-HCCHP ngay 25/3/2026 cua Hi Cong chimg
vién thanh phé Hai Phong vé viéc xin ¥ kién hudéng dan nghiép vu vé mét so
vuéng mic phat sinh tir Luat Dat dai nim 2024 va B luat Dén su ndm 2015, cin
cir pham vi chirc nang, nhiém vy, Cuc Phap luat dan su - kinh té (Cuc PLDSKT)
¢6 y kién nhur sau:

1. Vé gia tri phéap 1y cta hinh thirc “sir dung riéng”, “So hiru riéng” trén
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét va quyén s& hiru tai san gin lién véi dat

Diéu 33 Luit Hon nhén va gia dinh nam 2014 quy dinh: “/. Tdi san chung
clia v chong gom tai san do v, chong tao ra, thu nhdp do lao déng, hoat dong
san xudt, kinh doanh, hoa lgi, loi tire phat sinh tie tai san riéng va thu nhap hop
phap khac trong thoi ky hon nhan, trie trieong hop dwoe quy dinh tai khoan 1 Piéu
40 ctia Ludt nay; tai san ma v chong duwoc thira ké chung hodc dwge ting cho
chung va tdi san khdc ma vo chong thoa thugn la tai san chung. Quvén st dung
dat ma vo, chc';:ig c6 dwoe sau khi két hén la tai san chung cua vor chcing, trir
truong hop vo hodc chong dwoc thira ké riéng, dwoc tang cho riéng hodc ¢é dwge
théng qua giao dich bang tai san riéng; 2. Tai san chung ciia vor chong thuge so
hitu chung hop nhat, diege dimg dé bao dam nhu cau ciia gia dinh, thue hién nghia
vu chung ciia v chong; 3. Trong trieong hop khong cé can cie dé ching minh tai
san ma vo, chong dang c6 tranh chdp la tai san riéng ciia moi bén thi tai san dé
duwoc coi la tai san chung ™.

Khoan 4 Piéu 135 Luat Dét dai nam 2024 quy dinh: “Truong hop... Gidy
chieng nhan quyén sir dung dat, quyén so hieu tai san gan lién véi ddt da cap chi
ghi ho, tén ciia v hodc chong thi dwoc cap doi sang Giay chimg nhdn quyén st
dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat dé ghi ca ho, tén vo va ho, tén
chong néu cé yéu cau”.

Diém e, g khoan 1 Muc VII Phu luc I Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 cua Chinh phi quy dinh vé phan dinh thim quyén cua chinh quyén dia
phuong 02 cap, phin quyén, phén cap trong linh vue dat dai quy dinh cac truong
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hop cap doi Giay chimg nhén da cap: “e) Quyén sir dung ddt, quyén so hiru tai
san gan lién voi ddt la tai san chung ciia vor va chong ma Gidy chimg nhéin da
cdp chi ghi ho, tén ciia vo hodc ctia chong, nay cé yéu cau cdap doi Gidy chirng
nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gén lién véi dat dé ghi ca ho, tén
vo'va ho, tén clrc‘;:ig

Nhur vy, viée Gidy chimg nhéan duge cip chi ghi tén cua vo hodc chong thi
ciing khéng duong nhién coi 1a tai san riéng ciia vo hodc ciia chong. Ca nhan nao
cho ring tai san d6 la tai san riéng (vi du: tai san duge ting cho riéng, duge thira
ké riéng...) thi phai c6 co s (vi du: gidy to chimg nhan quyén s& hiru ¢ ghi 17
ngudn gdc tai san) va chimg minh.

2. Viéce chimg thuc hay chimg nhdn Vin ban thoa thuan xac dinh thanh vién
hé gia dinh sir dung dat

Lién quan dén ndi dung vé viéc chimg thue hay chimg nhén Vin ban thoa thuan
xac dinh thanh vién hé gia dinh sir dung dat (muc 2 Céng vin s6 07/CV-HCCHP),
Luat Cong chirmg nam 2024 quy dinh “cong chitng la dich vu cong do cong chirng
vién ctia 16 chirc hanh nghé céng chimg thue hién dé chimg nhdn tinh xdc thiee, hop
phdp ciia giao dich bang van ban phai cong chimg hodc cd nhdn, 16 chicc tw nguyén
véu cau cong ching” (khoan 1 Diéu 2). Viée xac dinh tinh hop phap cua giao dich
duoc can cir trén co so quy dinh ctia phap luat chuyén nganh; déi véi giao dich lién
quan dén quyén sir dung dat cap cho hé gia dinh thi phai can cir vao Ludt Dat dai
nam 2024, Ludt Ho tich nam 2014, B6 ludt Dan su nam 2015 va quy dinh phap luat
co lién quan.

Luat Dét dai nam 2024 (Diéu 135, Diéu 256) quy dinh viéc xac dinh cac thanh
vién c6 chung quyén sir dung dat ctia ho gia dinh dé ghi tén trén Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén so hiru tai san gin lién voi dat do cac thanh vién nay tu
thoa thuén va chiu trach nhiém truéc phap luat. Luat Déat dai nim 2024 khéng quy
dinh bét bugc phai cong chimg, chimg thyuc d6i vai thoa thuan nay.

Truong hop ngudi din ¢6 nhu cau, Vin phong cong chimg cé thé thuc hién
chimg thuce chir ky dbi vai van ban thoa thuan nay. Gia trj cua vigc ching thuc chir
ky dugc quy dinh tai Nghi dinh sb 23/2015/ND-CP ngay 16/2/2015 ctia Chinh phii
vé cip ban sao tir s6 goe, chimg thie ban sao tir ban chinh, chimg thue chir ky va
chimg thuc hop ddng, giao dich (duoc sira doi, bé sung mét s6 diéu boi Nghi dinh
s6 280/2025/ND-CP), theo d6 nguoi yéu cau chimg thuc chir ky phai chiu trach
nhiém vé ndi dung ctia gidy to, vin ban ma minh ky dé yéu cau chimg thuc chir ky;
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co quan thue hién chimg thue chir ky khong chiu trach nhiém vé ndi dung cua gidy
td, vin ban yéu ciu chimg thue chit ky.

3. Vé quyén sir dung dét cua thanh vién h¢ gia dinh da két hén nhung
vo/chong khong 1a thanh vién gia dinh

3.1. Luat Dat dai nam 2024 quy dinh: “Hg gia dinh sir dung ddt la nhitng
ngueoi co quan hé hon nhan, huyét thong, nuéi dwéng theo quy dinh cia phap ludt
vé hén nhén va gia dinh, dang song chung va cé quyén sir dung dat chung tai thoi
diém dwoc Nha nuée giao dat, cho thué dat, céng nhdn quyén sic dung dat, nhdn
chuyén quyén s dung ddt truéc ngay Ludt nay co hiéu lyc thi hanh” (khoan 25
Diéu 3); “... Viéc xdc dinh céc thanh vién cé chung quyén sir dung dat cia hé gia
dinh dé ghi tén trén Gidy ching nhdn quyén sir dung dat, quyén so hivu tai san
gan lién voi ddt do cdc thanh vién nay tw thoa thugn va chiu trach nhiém truéce
phap ludt’ (khoan 5 Diéu 135). Do dé, nhitng ngudi ¢6 quan hé hon nhan, huyét
théng, nuoi dudng theo quy dinh cua phap luat vé hon nhan va gia dinh, dang song
chung va ¢ quyén sir dung dat chung tai thoi diém Nha nude giao dét, cho thué
dat, cong nhan quyén sir dung dét, nhan chuyén quyén sir dung dét thi dugc xéc
dinh la ho gia dinh sir dung dét. Viéc xéc dinh céac thanh vién c chung quyén sur
dung dat do cac thanh vién tu thoa thuén.

Bén canh d6, Diéu 259 Luét Dat dai nam 2024 da quy dinh vé viée xir Iy
quyén sir dung dat ctia ho gia dinh c6 trudc ngay Luat Dat dai nam 2024 c6 hiéu
luc thi hanh (truée ngay 01/8/2024). Theo do, hé gia dinh sir dung dat da duoc
Nha nuée giao dit, cho thué dét, cdng nhan quyén sir dung dét, nhin chuyén quyér
sir dung dit trude ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh thi ¢6 quyén va nghia vy

nhur quyén va nghia vu ctia ca nhén sir dung dit theo quy dinh cua Luat Dt dai.
Khi co quan nha nuéce ¢6 thim quyén thuc hién giao dét, cho thué dét cho hé gia
dinh dé thuc hién phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu da duogc phé duyét thi

phai ghi cu thé céc ca nhén la thanh vién hé gia dinh ¢6 quyén sir dung dét véo
quyét dinh giao dat, cho thué dat (khoan 2 Dicu 259).

3.2. Diéu 33 Ludt Hon nhin va gia dinh nim 2014 quy dinh: “/. Tai san
chung ctia vo chcfng gc‘;m tai san do vo, chc';ng tao ra, thu nhdp do lao dong, hoat
dong san xuat, kinh doanh, hoa loi, loi tirc phat sinh tir tai san riéng va thu nhdp
hop phap khac trong thoi ky hon nhan, trie trueong hop dugc quy dinh tai khoan 1
Diéu 40 cuia Ludt nay; tai san ma vo chong duwoc thira ké chung hodc dirge tang
cho chung va tai san khdac ma vo chong thoa thudn la tai san chung. Quven st
dung dat ma vo, chong cé dwoc sau khi két hon la tai san chung ciia vo chong, trie

Bugr quét bang CamScanner



4

truong hop vo hodc chong duwoc thira ké riéng, duwoc tang cho riéng hodc cé dwgc
théng qua giao dich bang tai san riéng... 3. Trong truong hop khéng cé can ci
dé chimg minh tai san ma ve, chong dang co tranh chap la tai san riéng ciia moi
bén thi tai san do dwgc coi la tai san chung”.

Nhu véy, tai thoi diém cap dat, trong hd gia dinh ¢6 nhimg thanh vién cua ho
gia dinh (khong c6 chung quyén str dung dit theo tiéu chi ho gia dinh) thi phén quyén
sir dung dét tuong tmg véi thanh vién hé gia dinh (da két hon tai thoi diém céap dét,
nhung ngudi vo/chdng cua ho khong phai la thanh vién cia ho gia dinh) duge xac
dinh 14 tai san chung ctia vg chong, trir trudmg hop ¢6 cén cir dé chimg minh la tai
san riéng hodc v, chong c6 thoa thudn khéc theo quy dinh clia phap luat.

4. Bo Nong nghiép va Méi trudng la co quan quéan 1y nha nude vé linh vy dat
dai theo quy dinh tai Nghi dinh s6 35/2025/ND-CP ngay 25/02/2025 ctia Chinh phi
quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu to chirc cia B Nong nghiép va
Moi trudmg, do do, dé nghi lay ¥ kién Bo Nong nghiép va Méi truromg vé cac noi
dung c6 lién quan.

Cuc Phép luét dan sur - kinh té xin giri Hoi Cong chimg vién thanh phé Hai
Phong dé tham khao./.

Noi nhin:
- Nhur trén; ‘
- TTr Nguyén Thanh Ta (dé b/c);

- PCT Lé Thj Hoang Thanh (dé biét);
- Luu: Vu PLDSKT (DSTM&KHCN, G).
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