UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THAI NGUYEN Péc lap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 55 /2026/QD-UBND Thai Nguyén, ngay 05thang 6 nam 2026
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh gidy to khac vé quyén sir dung dat cé trude ngay 15 thang 10
nam 1993; han mirc giao dat cong nhan quyén sir dung dat déi véi cac loai dat,
han mirc nhan chuyen quyen st dung dat nong nghlep cuiia ca nhan; dién tich dat
dé xay dung cong trinh phuc vu truc tiép san xuat nong nghiép; diéu kién va
dién tich t6i thiéu dwgc tach thura, hgp thira ddi voi cac loai dat; xac dinh
dién tich dat & doi véi cac truong hop chwa xac dinh cu thé dién tich dat &
trén Gidy chirng nhian quyén sir dung dat da cap
trén dia ban tinh Thai Nguyén

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong s6 72/2025/0H]15;

Can cir Ludt Pdt dai sé 31/2024/QH15;

Can cir Ludt s6 43/2024/QHI5 ngay 29/6/2024 sita doi, b6 sung mot sé
diéu ciua Ludt Pat dai sé 31/2024/QHIS5, Ludt Nha & so6 27/2023/0HIS,
Ludt Kinh doanh bdt dong san sé 29/2023/QHI15 va Ludt Céc té chirc tin dung
$6 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Céin civ Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Quoc héi quy dinh
mét s6 co ché, chinh sdch thdo g& khé khdn, vuéng mdc trong t6 chikc thi hanh
Ludt Dat dai;

Céin civ Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Pat dai;

Céin civ Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii quy dinh
vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén,
phan cdp trong linh viee dat dai;

Céin civ Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii sira doi,
) sung mot s0 diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phi
quy dinh chi tiét va hudng dan mét sé diéu ciia Nghi quyét so 254/2025/QH15
ciia Quoc héi quy dinh mét sé co ché, chinh sdach thdo gé khé khan, vieong madc
trong t6 chirc thi hanh Ludt Pat dai;

Theo dé nghi cia Gidm doc S& Nong nghiép va Méi trong tai To trinh
sé 3652/TTr-SNNMT ngay 14/4/2026, COng vin s6 4776/SNNMT-QLPP
ngay 08/5/2026 va Céng vin so 6170/SNNMT-OLDD ngay 02/6/2026;



Uy ban nhdn ddn tinh ban hanh Quyét dinh Quy dinh gidy to khdc vé quyén
sir dung dat cé trede ngay 15 thang 10 nam 1993; han mirc giao dat, cong nhén
quyén sir dung dat doi voi cdc logi dat; han mirc nhdn chuyén quyén sir dung dat
néng nghiép ciia cd nhan; dién tich ddt dé xdy dung cong trinh phuc vu triee tiép
sdan xudt nong nghiép; diéu kién va dién tich toi thiéu dwoc tach thira, hop thira
doi véi cac logi dat: xdc dinh dién tich dat & doi véi cac truong hop chua
xdc dinh cu thé dién tich dat ¢ trén Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat da cdp
trén dia ban tinh Thai Nguyén.

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh gidy to khac vé
quyén st dung dat c6 trude ngay 15 thang 10 nim 1993; han mic giao dat,
cong nhan quyén st dung dat ddi véi cac loai dit; han mic nhan chuyén quyén
str dung dat nong nghiép ctia ca nhan; dién tich dat dé xay dung cong trinh phuc vu
truc tiép san xuat nong nghiép; diéu kién va dién tich tdi thiéu duoc tach thura,
hop thira d6i voi cac loai dit; xac dinh dién tich dat & ddi véi cac trudng hop
chua xac dinh cu thé dién tich dat ¢ trén Gidy chting nhan quyén sir dung dat da
cap trén dia ban tinh Thai Nguyén.

Piéu 2. Hiéu luc thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 06 thang 6 nam 2026.

2. Ké tir ngay Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, cac van ban, quy dinh sau day
hét hiéu luc thi hanh trén dia ban tinh Thai Nguyén:

a) Quyét dinh s6 43/2024/QD-UBND ngay 30 thang 10 nim 2024 cua Uy ban
nhan dan tinh Thai Nguyén quy dinh gidy to khac vé quyén st dung dat co trudc
ngdy 15 thang 10 nam 1993; han muc giao dat, cdng nhan quyén sir dung dat d6i voi
cac loai dat; han mirc nhan chuyén quyén st dung dat nong nghiép cua ca nhan;
dién tich dat dé xay dung cong trinh phuc vu truc tiép san xuét nong nghiép;
diéu kién, kich thudc va dién tich t6i thiéu duoc tach thira, hop thira dbi voi
cac loai dét trén dia ban tinh Thai Nguyén.

b) Quyét dinh s6 14/2024/QD-UBND ngay 16 thang 9 nim 2024 cta Uy ban
nhan dan tinh Bac Kan quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat Dat dai nam 2024
ap dung trén dja ban tinh Bic Kan.

¢) Piéu 3, Piéu 4 Quyét dinh s6 23/2024/QD-UBND ngay 30 thang 10 nim 2024
cua Uy ban nhan dan tinh Bic Kan quy dinh mot s6 noi dung cu thé thuc hién
Luat Pat dai nam 2024 va Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024
cta Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat Dt dai dé ap dung
trén dia ban tinh Béc Kan.

d) Quyét dinh sd 17/2025/QD-UBND ngay 20 thang 3 nim 2025 ctua Uy ban
nhan dan tinh Bic Kan quy dinh dién tich dat duoc st dung dé xay dung
cong trinh phuc vu truc tiép san xuit néng nghiép trén dia ban tinh Bic Kan.



Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Thu truéng cac S&, ban,
nganh cuda tinh; Chu tich Uy ban nhan dan cac xa, phuong; Thu truong cac
don vi lién quan va céc to chuc, nguoi st dung dat chiu trach nhi€ém thi hanh
Quyét dinh nay./ /%/

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Viin phong Chinh phu; KT. CHU TICH
- Bo Nong nghi¢p va Moi truong; £ 7 oy
- Cyc Kiém tra van ban va To chuc thi hanh phap luat, _ P,HO CHU TICH
Bo Tu phép;
- B6 Tai chinh;
- Thudng tryc Tinh uy;
- "l:hufc‘mg tryuc HDND tin}l;
- Uy ban Mt trén T6 quoc tinh;
- Boan dai biéu Quoc hoi tinh;
- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Cac S, ban, nganh;
- Uy ban nhan dan cac xa, phuong;
- Trung tdm Thong tin tinh;

- Luu: VT, CNN&XD.
Anhd. T5/2026.

/57/




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

QUY DINH

Giay to khac Ve quyén sir dung . dat c6 truéce ‘ngay 15 thang 10 nam 1993;
han mirc glao dat, cong nhan quyen st dung dat doi voi cac loai dat; han mirc
nhan chuyén quyen sir dung dat nong nghi¢p caa ca nhan; dién tich dat dé

xay dwng cong trinh phuc vu truc tiép san XUat nong nghlep, dleu kién
va digén tich téi thiéu dwec tach thira, hop thira d6i véi cac loai dat; xac dlnh
dién tich dat & ddi véi cac truomg hop chwua xac dinh cu thé dién tich dat &
trén Gidy chirng nhan quyén sir dung dat da cap
trén dia ban tinh Thai Nguyén
(Kém theo Quyér dinh sé: 55 /2026/Q0P-UBND ngay 05thang 6 nam 2026
cuza Uy ban nhan dan tinh Thai Nguyén)
Chwong I
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh chi tiét gidy t& khic vé quyén st dung dat co trudc
ngay 15 thang 10 nam 1993; han murc giao dat, cong nhan quyén str dung dat doi voi
cac loai dat; han mirc nhan chuyén quyén st dung dat nong nghi¢p cua ca nhan;
dién tich dat dé xay dung cong trinh phuc vy truc tiép san xuat nong nghiép;
diéu kién va dién tich tdi thiéu duoc tach thira, hop thira di v6i cac loai dat trén
dia ban tinh Thai Nguyén theo diém n khoan 1 Piéu 137, khoan 4 Piéu 139,
khoan 5 Diéu 141, khoan 5 Diéu 176, khoan 3 Diéu 177, khoan 3 Diéu 178,
khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Diéu 196, khoan 4 Diéu 213, khoan 4 Diéu 220
Luat Dt dai; xac dinh dién tich dat ¢ ddi v6i cac trudng hop chua xac dinh cu thé
dién tich dat ¢ trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cép theo khoan 2
Piéu 20 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 ctia Chinh ph.

Piéu 2. Péi twong ap dung

1. Co quan nha nudc co tham quyén thyc hién thu tuc vé giao dat, cong
nhan quyén str dung dat, tach thua, hop thura ddi véi cac loai dat nhan chuyen
quyén str dung dat noéng nghi¢p cua ca nhan, chuyen d6i co ciu cay trdng, vt
nudi dé st dung dat két hop da muc dich va cap Gidy chting nhan quyén su dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién vé6i dat, theo quy dinh cua Luat Dét dai dbi
v6i cac loai dét trén dia ban tinh Thai Nguyén.

2. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat trén dia ban tinh Thai Nguyén da
dugc co quan nha nudc ¢ thim quyén cap gidy ching nhan quyén st dung dat
nhung chua xac dinh cu thé dién tich dat ¢ trén gidy ching nhan quyén sir dung
dat dd cap trude ngay 01 thang 7 nam 2004 khong thude trudng hop quy dinh tai
khoan 6 Piéu 141 Luat Dat dai ma duogc thé hién chung dat ¢ v6i dat khac (nhu:
“thd cu”, “thd tap chung”, “lam nha ¢”, “dat & + vuon”, “T”, “TV”, “TQ”, “TTT").

3. Nguoi st dung dat duoc quy dinh tai Diéu 4 Luat bt dai.

4. T6 chtc, ca nhan khac c6 quyén va nghia vu lién quan.
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Chuwong |1
QUY PINH CU THE

Muc 1
Quy dinh Gidy to vé quyén sir dung dit va han mirc sir dung dat

Piéu 3. Gidy to khac vé quyén sir dung dat c6 trude ngay 15 thang 10
nim 1993 theo quy dinh tai diém n khoan 1 Diéu 137 Lujt Dét dai

1. Cac loai giéy to dugc lap trong qua trinh thyc hién Luat DAt dai nam 1987,
cu thé: s6 muc ké; bién ban xét duyét cua Hoi dong ding ky rudng dat cap xa
xéac dinh nguoi dang sir dung dat 13 hop phap; bang tong hop cac truong hop
sir dung dat hop phap do Uy ban nhan dan cip xa 1ap; to trinh dé nghi cap gidy
chtng nhan ctia Uy ban nhan déan cap xa.

2. Cac loai gidy to duogc 1ap trude ngay 15 thang 10 nam 1993, cu thé:

a) Gidy to giao str dung dit & ctia hd gia dinh, c4 nhan duoc Uy ban nhan dan
cap huyén hoidc co quan chuyén mon quan 1y vé dat dai, xay dung thudc Uy ban
nhan dan cap huyén xic nhan trudc ngay 15 thang 10 nam 1993; Bién ban
ban giao dat dé xay dung nha & do phong, ban chuyén mén cta Uy ban nhan dan
cap huyén t6 chirc ban giao dat.

b) Gidy to lién quan dén ho so do dac giai thira, so d6 thira dt qua cac thoi ky
c6 tén ngudi sir dung dat duge co quan, to chitc do dac xac nhéan theo quy dinh
tai thoi diém xac nhan; tai liéu do dac d3 duogc nghiém thu, tham duyét co tén
nguoi st dung dat; gidy t& mua ban dat, ting cho, thira ké quyén st dung dét
viét tay chua duoc co quan c6 tham quyén xac nhan, nhung nay duoc Uy ban
nhan dan cép x4 x4c nhan 1a dat da duoc st dung 6n dinh vao muc dich dat ¢
trudc ngdy 15 thang 10 nim 1993; gidy to lién quan dén thira dat duge Uy ban
nhan dan cap xa hodc Uy ban nhan dan cap huyén hoic co quan chuyén mén
quan 1y vé dat dai, xdy dung thudc Uy ban nhan dan cip huyén xac nhan da
xdy dung nha & trén dét trude ngay 15 thang 10 nim 1993.

Picu 4. Han mirc giao dat nong nghiép cho hé gia dinh, ca nhan dang
sir dung dit nong nghiép do tw khai hoang theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 139
Lujt Dat dai

1. Giao dét dé sir dung vao muc dich trong cay hang nam, nudi trong thity san
khong qua 02 ha cho mdi loai dat.

2. Giao dat dé str dung vao muc dich trong cay lau nam khong qua 30 ha.

3. Giao dat dé st dung vao muc dich trdng rimg phong ho, trong riumg
san xudt 1a rimg trong khong quéa 30 ha cho mdi loai dét.
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Piéu 5. Han mirc cong nhin dit & theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 141
Luat Dat dai

1. Déi v6i truong hop thira dat duoc hinh thanh trude ngay 18 thang 12
nam 1980, ma dién tich dat & thé hién trén gidy to vé quyén sir dung dt nho hon
han muc cong nhan dat ¢ hoidc chua ghi rd dién tich dat ¢ thi dién tich dat &
duoc xac dinh b@fmg han mtrc cong nhan dit & nhu sau:

a) Dit ¢ tai cac phudng

Déi véi truong hop khong truc tiép san xuat ndng nghiép khdng quéa 750 m2

Péi vai truong hop truc tiép san xuat nong nghiép khéng quéa 1.250 m?.

b) Dat & tai cac xa khong qua 1.500 m?

2. Pbi véi truong hop thira dat duge hinh thanh tir ngay 18 thang 12 nam 1980
dén trudc ngay 15 thang 10 nim 1993, ma dién tich dat o thé hién trén gidy to vé
quyén st dung dat nho hon han muc cong nhan dat ¢ hoic chua ghi rd dién tich
d4t & thi dién tich dat & duge xéac dinh béng han muc cong nhan dit & nhu sau:

a) Han mirc cong nhan dat & cho mdi ho gia dinh c6 tir 01 dén 04 thanh vién:

Pbi voi truong hop khong truc tiép san xuit nong nghiép tai cac phudng
khong qua 200 m?,

Déi voi truong hop truc tiép san xuat néng nghiép tai cac phuong khong
qua 250 m?,

Tai cac x4 khong qua 300 m?.

b) Truong hop ho gia dinh co tir thanh vién tha 5 trd 1én thi mdi thanh vién
tang thém duogc cong vao han muirc cong nhan dat & tai diém a khoan nay nhu sau:

Pbi voi truong hop khong truc tiép san xuat nong nghiép tai cac phuong:
35 m?/01 thanh vién.

Pbi véi truong hop truc tiép san xuit ndng nghiép tai cac phuodng:
50 m?/01 thanh vién.

Tai cac xa: 75 m?/01 thanh vién.

Truong hop thira dat co dién tich 1én hon han mirc cong nhan dat & quy dinh
tai diém a khoan nay, thi tong dién tich cong nhan dét ¢ tdi da cho cac trudng hop
quy dinh tai diém a va diém b khoan nay khong vuot qua han mtc quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay.

¢) S6 lwong thanh vién trong ho gia dinh dé xac dinh dién tich dat & quy dinh
tai khoan 2 Piéu nay la nhiing ngudi c¢6 quan hé theo quy dinh tai khoan 25
Diéu 3 Luat Dat dai va c6 ho khau thuong tra dang sdng chung trén cing thira dat
tai thoi diém xét cong nhan quyén st dung dat (bao gom ca ho gia dinh d hinh thanh
do tach ho theo quy dinh ctia phap luat dang séng chung trén cung thira dét),
trir trudng hop nhap khau sau ngay Luat Dat dai ndm 2024 c6 hiéu luc thi hanh.
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Piéu 6. Han mirc giao dat chwa sir dung cho ca nhéin dwa vao sir dung
theo quy hoach dé sian xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thity san
theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 176 Luit Pat dai

1. Giao dét dé sir dung vao muc dich trong cay hang nim, nudi trong thity san
khéng quéa 02 ha cho mdi loai dat.

2. Giao dat dé str dung vao muc dich tréng cy 1au naim khéng qué 30 ha.

3. Giao dat dé sir dung vao muc dich trong rimg phong ho, trong rimg san xuat
1a rimg trong khong qua 30 ha cho mdi loai dat.

Diéu 7. Han mirc nhan chuyen quyen Su dung dat nong nghi€p cua ca
nhén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 177 Luat Dt dai

Han muac nhan chuyén quyen st dung dét trong cay hang nim, dat trong
cay lau nam, dat ring phong ho, dat ring san xuat 1a ring trong, dat nudi trong
thiy san cia mdi c4 nhan, nhu sau:

1. D6i voi dét trong cdy hang ndm va dat nudi trong thuy san: Khéng qué
30 ha tai cac xa, phuong.

2. Béi véi dat trong cdy lau naim: Khong qua 150 ha tai cac x4, phuong.

3. Béi voi dat rimg phong ho va dat rimg san xuat 1 rimg trong: Khéng qua
450 ha tai cac xa, phuong.

Dleu 8. Dién tich dat nong nghlep dé Xay du’ng cong trinh phuc vu truec tiép
san xuit ndng nghlep dwge chuyen doi co cau ciy trong, vat nudi theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 178 Luit Pt dai

1. C4 nhan dugc chuyén doi co ciu cay trong, vat nudi dé sir dung dat két hop
da muc dich theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 178 Luat Dat dai duoc xay dung
cong trinh trén dat nong nghiép dam bao cac quy dinh sau:

a) Khu vuc dat néng nghiép dugc phép xay dung cong trinh phai tap trung,
lién khoanh, lién thira va c6 dién tich tdi thiéu 13 1.000 m? ddi v6i dit rimg va
500 m? ddi v6i dat ndng nghiép khac khong phai 1a dat rimg;

b) Dién tich dit xdy dung cong trinh dé sir dung vao muc dich két hop
khéng qua 05% cua dién tich dat va khong qua 500 m2.

2. Viée xay dung cong trinh phuc vu truc tiép san xuat nong nghiép phai
dap Gmg cac yéu cau sau day:

a) Khong 1am mat di diéu kién can thiét dé tro lai stir dung dat vao muc dich chinh;

b) Pat c¢6 mit nude khong duge san lap, 1am thay ddi dong chay, dién tich
bé mit nude, chiéu sau tﬁng nuoc;

¢) Khong anh huong dén qudc phong, an ninh;

d) Han ché anh huéng dén bao ton hé sinh thai ty nhién, da dang sinh hoc,
canh quan moi truong;

d) Khong 1am anh hudng dén viéc str dung dét cua cac thira dat lién ké;

e) Cong trinh chi duoc xdy dung 01 tang, khong duoc xay dung ting ham,
khong phai 1a cong trinh kién ¢d, c6 quy mé, tinh chat phu hop, dé dang théo d&.
Vi¢c xay dung, cai tao cong trinh dé sur dung vao muc dich két hop phai phu hop
v6i quy dinh cua phap luat vé xdy dung va phap luat khac c6 lién quan.
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. Piéu 9. Han’ml’l’c giao dit & quy dinh tai khoan 2 Piéu 195 va khoan 2

Diéu 196 Luat Dat dai

1. Pat ¢ tai cac phuong

Déi véi truong hop khong truc tiép san xuat ndng nghiép: Khdng qué 150 m2.

Déi vai truong hop truc tiép san xuat ndng nghiép: Khéng qua 250 m?.

2. bit ¢ tai cac xa khong qua 300 m?.

Di("j:u 10. Han mirc giao dit ton gido theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 213
Luat Dat dai

1. Han muc giao dat khong thu tién sir dung dat ddi véi dat xay dung co s
ton gido, tru so cua t6 churc ton gido, t6 churc ton gi4o tryc thudce khong qua 5.000 m?,

2. T‘é chtrc th gjéo, t6 chuc t()r} gido truc thuc:)c dang su dqu dat ton giép
cO nhu cau giao dat dé mé rong thi tong dién tich dé‘g khong thu tién st dung dat
sau khi giao khong vuot quéa quy dinh tai khoan 1 Picu nay.

Muc 2
Quy dinh veé tich thira dit, hop thira dit, xac dinh dién tich dat & doi véi
cac truong hop chwa xac dinh cu thé dién tich dit & trén Gidy chirng nhan
quyén sir dung dat da cap
(Theo quy dinh tai khodn 4 Diéu 220 Ludt Pt dai va khodn 2 Diéu 20 Nghi dinh
$6 49/2026/NP-CP ngay 31 thang 01 niam 2026 ciia Chinh phii)

Diéu 11. Diéu kién chung dé dugc tach thira dat, hop thira dat

1. Pam bao cac diéu kién quy dinh tai Diéu 220 Luat D4t dai va khoan 3
Piéu 11 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 caa Qubc hoi quy dinh mot sé co ché,
chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong td chirc thi hanh Luat Dat dai.

2. Thira dat chua c6 thong bao thu hoi dat hoic quyét dinh thu hoi dat,
khong niam trong ranh gidi cac cong trinh, dy an phai thu hoi dat da duoc
Hoi dong nhan dan tinh thong qua, khong nam trong ranh gidi cac cong trinh, dy
an da duoc co quan nha nudc co thim quyén chip thuan cho to chuc kinh té
dugc nhan chuyén nhugng, thué quyén sir dung dat, nhan gép von bang quyén
sir dung dat.

Truong hop thira dat c6 thong bao thu hoéi dat hodc quyét dinh thu hdi dat
hodc thira dat ndm trong ranh gidi cac cong trinh, du an phai thu hoi dat da duoc
Hoi dong nhan dan tinh thong qua hodc thira dat nam trong ranh gidi cc cong
trinh, du an da duoc co quan nha nudc co thim quyén chip thuin cho t6 chirc
kinh té dugc nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan gép von bang
quyén sir dung dat dé thuc hién du 4n ma khong hét thira dat theo quy hoach thi
phﬁn dién tich con lai cta thira dit d6 nam ngoai ranh gidi cong trinh, du an duogc
phép tach thira dat, hop thira dat theo quy dinh.
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Khéng ap dung diéu kién vé dién tich t6i thiéu dugc tach thira quy dinh tai
Piéu 12 Quy dinh nay ddi véi truong hop thira dat c6 mot phan dién tich nam
trong ranh gidi dy 4n va phan dién tich con lai nim ngoai ranh gi6i du an khi
thuc hién du an thong qua nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung d4t, nhan
g6p von bang quyén str dung dat hodc du an thudc truong hop Nha nudce thu hdi dat.

3. Truong hop tach thira bao gdm thura dat co dat & va dat nong nghiép
cung thira v6i thira dat c6 dat ¢ hodc co ngudn gde cung thira vai dat ¢ thi dién
tich dat ¢ phai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 12 Quyét dinh nay, phan dién tich
dat nong nghiép cung thira véi thira dat c6 dat & hodc co ngudn gdc cung thira
v6i dat & khong ap dung theo dién tich tach thira quy dinh tai khoan 1 Piéu 12
Quyét dinh nay.

4. Loai dat duoc phép tach thira, hop thira quy dinh tai Quyét dinh nay
dugc xac dinh theo muc dich stir dung dat ghi trén Gidy chimg nhin quyén st
dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat, Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat o, Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
(sau ddy goi chung la Gidy chimg nhdn).

5. Truong hop thira dat da duoc cip gidy chimg nhan lan dau hodc da thuc
hién ding ky bién dong dat dai ma khi cip gidy chimg nhan da tach thanh cac
thira riéng biét hodc dinh vi vi tri dat ¢, nay ngudi sir dung dat cung cap duoc
gidy to chimg minh thtra dt c6 ngudn gdc cung thira hodc duge Uy ban nhan dan
cap xa xac dinh c6 ngudn gdc cung thira (dt & va thira dat khac trong cing thira dét)
thi duoc hop thira va khong phai xac dinh ranh gidi giita cac loai dat.

6. Khong hop thira dat hinh thanh tir cac du an phét trién nha &, cac thira dat
tai dinh cu voi thira dat ndm ngoai du an.

Pi¢u 12. Piéu kién cu thé va dién tich tdi thiéu dwoc tach thira dat

1. B6i v6i dat nong nghiép

a) Dbi v4i dat trong cdy hang nam, dat trong cdy 1au nam va dat nudi trong
thuy san: Dién tich tdi thiéu cta cac thira dat sau khi tach bﬁng hoac 16n hon
150 m?/thira.

b) DBdi voi dat 1am nghiép: Dién tich t6i thiéu cua cac thira dat sau khi tach
bang hodc 16n hon 1.000 m?/thira.

¢) Bdi v6i dat nong nghiép cung thira véi dit & hodc co ngudn gdc cung thira
v6i dat ¢ 1a thira dat riéng biét thi dién tich tdi thiéu cta céac thira dat sau khi tach
ap dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.



2. Déi véi dat &

a) Thira dét tach thira phai c6 it nhat mot canh tiép giap v6i dudng giao théng
cong cong hién c6 hodc dugc nguoi st dung dat lién ké dong ¥ cho di qua dé
két n61 vo1 duong giao thong cong cong hodc co it nhat mot canh ti€p giap voi
161 di do nguoi sir dung dat tu thoa thuén va phai ddm bao kich thudc toi thieu
cua chiéu bam mat duong giao thong hodc 161 di khong nho hon 4 m, cu thé:

Tai cac phudng: Dién tich ti thiéu khong bao gdm phan dién tich dat han ché
quyén st dung cua thira dat dugc hinh thanh tir viéc tach thira va cac thura dat
sau khi tdich khong nho hon 50 m? va phai dam béo kich thudc toi thicu
cua chiéu bam mat duong giao thong hodc 161 di khong nhd hon 4 m.

Tai c4c xa: Dién tich tdi thiéu khong bao gom phén dién tich dat han ché
quyén st dung cua thira dat dugc hinh thanh tir viéc tach thira va cac thira dat
sau khi tdich khong nho hon 70 m? va phai dam béo kich thudc toi thiéu
cua chiéu bam mat duong giao thong hodc 161 di khong nho hon 4 m;

Dién tich ti thiéu thira dat quy dinh tai diém nay khong tinh dién tich
hanh lang bao vé cac cong trinh theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop thira dat bi ngan cach véi duong giao thong boi hé théng cong,
ranh thoat nudc, muong thuy loi thi viéc tach thira duoc thuc hién nhu do1 véi
treong hop thira dat ti€p giap voi duong giao thong.

b) Truong hop khi tach thira c6 phat sinh thém 16i di theo quy dinh tai
biéu 220 Luat bat dai va khoan 3 Di¢u 11 Nghi quyét so 254/2025/QH15 cua
Quodc hoi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thdo g& kho khan, vuéng mac
trong t6 chirc thi hanh Luat bat dai:

Dién tich t0i thi€u tach thira 4p dung theo quy dinh tai diém a khoan nay.

Nguoi st dung dat cung cip ndi dung thoa thudn, thdng nhat vé 16i di
bang van ban dugc cong chung, ching thuc theo quy dinh; Théa thuan va
chiu trach nhiém doéi voi ndi dung: Lo1 di c6 chiéu rong to1 thi€u 3,5 m,
dugc két ndi voi duong giao thong cong cdng hién co, 161 di phai hinh thanh
trude khi dé nghi thuc hién thu tuc tach thura.

¢) Truong hop thira dat hinh thanh tir cic dy an phét trién nha ¢ va trong
cac du an kinh doanh bat dong san khong phai dy an phat trién nha & thi viéc
tach thtra dat phai phu hop véi quy hoach chi tiét da dugc co quan nha nudce
c6 tham quyén tham dinh, phé duyét, trir truong hop thira dat do nha nude bo tri
tai dinh cu hodc thira dat dugc Nha nudce boi thuong cho hd gia dinh, cd nhan
khi bi thu hoi dat theo quy dinh.

3. Di voi dat phi nong nghiép khong phai 1a dat &

Thira dat tach thira phai pht hop voi quy hoach chi tiét xay dung (truong hop
khu vuc do da duogc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung). Di¢n tich t6i thi€u ctia
thtra dat sau khi tdch khong nho hon 150 m?, ¢6 chiéu bam mit dudng giao thong
hodc 161 di khong nhé hon 5 m.
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Piéu 13. Xac dinh dién tich dit & ddi véi cac trueong hop chuwa xac dinh
cu the di¢én tich dat & trén Giay chiung nhan quyén sir dung dat da cap
truéc ngay 01 thang 7 nam 2004 khong thufc truwong hop quy dinh tai
khoan 6 Piéu 141 Luat Pat dai ma dwoc thé hién chung dat ¢ véi dat khac
(nhu: “tho cu”, “tho tap chung”, “lam nha ¢”, “dat & + vuon”, “T”, “TV”,
“TQ”, “TTT”)

1. Xac dinh dién tich dit & ddi véi thira dét trén Gidy ching nhan quyén st
dung dat cho hd gia dinh c6 tir 1- 4 thanh vién, nhu sau:

Khoéng quéa 300 m2 ddi véi truong hop khong truc tiép san xudt nong nghiép tai
cac phuong thugc thanh pho Thai Nguyén.

Khong qua 400 m2 ddi véi truong hop khong truc tiép san xudt nong nghiép tai
cac phuong con lai (trir cdc phuong thudc thanh phd Thai Nguyén) va céc thi
tran thudc cac huyén.

Khéng quéa 500 m? dbi voi truong hop truc tiép san xuat nong nghiép tai
cac phuong, thi tran.

Khong qua 600 m? doi véi trudng hop tai cac xa trung du.

Khong qua 1.000 m?dbi véi truong hop tai cac x3 mién nui, ving cao.

2. Trudong hop ho gia dinh c6 tir thanh vién thtr 5 tr¢ 1€n thi ngoai dién tich
dat ¢ dugc xac dinh tai khoan 1 Diéu nay, hg gia dinh dugc cong thém dién tich
dat & tir thanh vién thir 5 vao di¢n tich dat ¢, theo quy dinh nhu sau:

Pbi voi truong hop khong truc tiép san xuat nong nghiép tai cic phuong
thudc thanh pho Thai Nguyén: 35 m?/01 thanh vién, nhung tong dién tich dat &
cong thém cho céc thanh vién khong duoc qua 300 m?.

Péi voi truong hop khong truc tiép san xuit nong nghiép tai cac phudng
con lai (trir cdc phuong thude thanh pho Thai Nguyén) va cac thi tran thudc céac
huyén: 40 m?/01 thanh vién, nhung tong dién tich dat & cong thém cho céc thanh
vién khong dugce qua 400 m?.,

Dbi v6i truong hop truc tiép san xudt nong nghiép tai cac phuong, thi tran:
50 m%01 thanh vién, nhung tong dién tich dat & cong thém cho céac thanh vién
khong duoc qua 500 m?.

Déi véi cac xa trung du: 75 m?/01 thanh vién, nhung tong dién tich dat ¢
cong thém cho céc thanh vién khong duoc qua 600 m?.

Déi voi cac xa mién nii, ving cao: 100 m?/01 thanh vién, nhung tong dién
tich dat & cong thém cho céc thanh vién khong duoc qua 1.000 m?.

3. bia ban céc xa, phuong, thi trin quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay
xac dinh theo don vi hanh chinh xa, phuong, thi tran tai thoi diém duoc cap
Giay chiing nhan quyén sur dung dat.

4. Tong dién tich dat ¢ khi xac dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay khong
vuot quéa dién tich thtra dat trén gidy ching nhin quyén st dung dat da cap
trude ngay 01 thang 7 nam 2004.
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5. S lwong thanh vién trong ho gia dinh dé xac dinh dién tich dat ¢ quy dinh
tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay 1a nhiing nguoi c6 quan hé theo quy dinh tai khoan 25
Piéu 3 Luat Dét dai va c6 ho khau thuong tra dang séng chung trén cing thira
dat tai thoi diém xéac dinh dién tich dat & (bao gdm ca ho gia dinh d3 hinh thanh
do tach ho theo quy dinh ctia phap luat dang sdng chung trén cung thua dat),
trir treong hop nhap khau sau ngdy Luat DAt dai ndm 2024 c6 hiéu luc thi hanh.

6. Truong hop nguoi sir dung dat da chuyén quyén sir dung mot phan dién tich
dat ¢ cua thira dat hoac Nha nude da thu hdi mot phan dién tich dat ¢ cua thira dat
thi khi xac dinh dién tich dit & theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay phai
trir di phan dién tich dit & dd chuyén quyén st dung dat hoic da thu hoi.
Trudng hop phan dién tich dat ¢ sau khi xac dinh theo quy dinh tai Diéu nay nhé hon
han mtrc giao dat & tai Diéu 9 Quy dinh nay ma trén dat dang c6 nha &, cong trinh
phuc vu cho doi séng hién hitu thi dién tich dat & duoc xac dinh theo dién tich
nha &, cong trinh phuc vu cho doi séng hién hitu nhung khéng vuot qua han mirc
giao dat & quy dinh tai Piéu 9 Quy dinh nay va khong phai ndp tién sir dung dat
d6i v4i truong hop thira dat duoc hinh thanh trude ngay 15 thang 10 nim 1993,
Truong hop dién tich nha &, cong trinh phuc vu cho doi séng hién hitu 16n hon
han mirc giao dat ¢ tai Piéu 9 Quy dinh ndy ma nguoi st dung dat c6 nhu cau
xéac dinh 1a dat & thi phai ndp tién sir dung dat theo quy dinh cua phap luat.

7. Céc trudong hop khong phai xac dinh dién tich dat ¢ nhung phai xac dinh
lai loai dat (“thd cu”, “thd tap chung”, “lam nha ¢”, “dat & + vuon”, “T”, “TV?,
“TQ”, “TTT”) theo dung quy dinh cta phap luat vé dat dai trong qué trinh thuc
hién thu tuc dang ky bién dong d4t dai hodc theo dé nghi cia nguoi st dung dat,
nhu sau:

Dién tich thira dat trén gidy chimg nhan quyén st dung dat nho hon hoic
bang dién tich dt & quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay.

Thira dat duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 ngudn goc do
nhan chuyén quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat trude ngay 01 thang 7
nam 2004.

Thira dat dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit ma dién tich dat &
ghi trén Gidy chting nhan quyén s dung dat d6 da dugc diéu chinh hodc duoc
cap ddi theo diing han murc dat & do Uy ban nhan dan tinh quy dinh.

Thira dat duogc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 ngudn goc do
Nha nuéc giao dét co thu tién sir dung dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét
tir dat khong phai dét & sang dat ¢ da thu tién sir dung dat.

8. P6i v6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu nay di duoc
xac nhan thay ddi trén Gidy chimg nhan hodc truong hop ngudi nhan chuyén quyén
st dung toan bo thira dit di duoc cip Gidy chimg nhan méi tir ngay 01 thang 7
niam 2004 trd vé sau nhung trén Gidy chimg nhan chwa xac dinh cu thé dién tich
dat o thi thyuc hién x4c dinh dién tich dat ¢ theo quy dinh tai Diéu nay.



10

Chuong III
TO CHUC THUC HIEN

Pi¢u 14. Quy dinh chuyén tiép

Hb so giao dat, dang ky dét dai, tai san gan lién voi dat, ding ky bién dong
dat dai, cap Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
gan lién véi dat, xay dung cong trinh trén dat nong nghiep dé siur dung dat két
hop da muc dich d3 dugc co quan c6 thim quyén tiép nhan nhu’ng dén ngay
Quyet dmh nay c6 hiéu lu’c thi hanh ma chua du’orc co quan c6 tham quyén glao dat,
cap glay chimg nhan quyén st dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san gan lién
v6i dat, cho phép xay dung cong trinh trén dat nong nghiép dé str dung dat két
hop da muc dich thi tiép tuc giai quyét tha tuc theo quy dinh tai Quyét dinh
s6 43/2024/QD-UBND ngay 30 thang 10 nam 2024 cua Uy ban nhan dan tinh
Thai Nguyén quy dinh gidy to khac vé quyén st dung dat c6 trude ngay 15
thang 10 ndm 1993, han mic giao dat, cong nhan quyén su dung dat d6i voi cac
loai dat, han mtc nhan chuyén quyén sir dung dat nong nghiép clia ca nhan,
dién tich dat dé xay dung cong trinh phuc vu truc tiép san xuat néng nghiép,
diéu kién, kich thudc va dién tich tbi thiéu duoc tach thira, hop thira d6i voi
cac loai dét trén dia ban tinh Thai Nguyén; Quyét dinh sé 14/2024/QD-UBND
ngay 16 thang 9 nim 2024 cta Uy ban nhan dan tinh Bic Kan quy dinh chi tiét
mot sd diéu ctia Luat Dat dai nam 2024 ap dung trén dia ban tinh Bic Kan;
Quyét dinh sd 23/2024/QD-UBND ngay 30 thang 10 nim 2024 cia Uy ban
nhan dan tinh Bac Kan quy dinh mot sé ndi dung cu thé thyc hién Luat Dat dai
nim 2024 va Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cta Luat Dat dai dé ap dung
trén dja ban tinh Bic Kan; Quyét dinh sb 17/2025/QD-UBND ngay 20 thang 3
nam 2025 cua Uy ban nhan dan tinh Bic Kan quy dinh dién tich dat dugc sir dung
dé xdy dung cong trinh phuc vu truc tiép san xuat nong nghi¢p trén dia ban
tinh Bic Kan.

Piéu 15. Trach nhiém thue hién

Trong qua trinh thuc hién Quyét dinh ndy néu phat sinh kho khan, vudng mic,
cac So, ban, nganh, Uy ban nhan déan c4c x4, phuong c6 trach nhiém phan anh kip
thoi vé S& Nong nghiép va Mbi truong dé tong hop, béo cdo Uy ban nhan dan tinh
xem xét, giai quyét va stra doi, bd sung cho phi hop theo quy dinh cua phéap luat./.



