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V/v vudng mac lién quan dén chuyén muc dich sur
dung dat trong khu dan cu

Ha Noi, ngay 10 thang 6 nam 2026

Kinh gui: Uy ban nhin dan tinh Nghé An

Phuc dap Cong vén 5O 5137/UBND-NN ngay 13 thang 5 nam 2026 cua Quy
Uy ban vé viéc bao cdo, xin y kién vé vudng mac lién quan dén xac dinh lai dién
tich dat & va chuyen muc dich sir dung dét trong khu dan cu, B Nong nghiép va
Moi trudng cé ¥ kién nhu sau:

1. V& viéc x4c dinh lai dién tich déat ¢

Quy dinh dbi véi han mirc cong nhén dién tich dat ¢ doi voi h gia dinh, ca
nhan st dung dat trudce ngay 18/12/1980 nhu sau:

Tai diém n khoan 1 Piéu 137 Luat it dai di quy dinh gidy to khac vé
quyén st dung dét c6 trude ngay 15/10/1993 do Uy ban nhan dén cap tinh quy
dinh phu hop véi thuc tién cua dia phuong.

Tai khoan 5 Diéu 141 Luat Dat dai di quy dinh Uy ban nhan dan céap tinh
can cir diéu kién, tp quan tai dia phuong quy dinh cu thé han mirc cong nhin dat
0, trong d6 co truong hop su dung dét trude ngay 18/12/1980.

Tai khodn 6 Didu 141 Luat Pat dai di quy dinh vé viée xac dinh lai dién
tich dat & ciia ho gia dinh, cd nhan (c6 mot trong céc loai gidy to quy dinh tai cic
khoan 1, 2, 3, 5, 6 va 7 Diéu 137 Luat Pt dai) trong truong hop thira dat & c6
vuon, ao, dat thdé cu di duoc cip gidy ching nhdn trudc ngay 01/7/2004 khi
ngudi st dung dit c6 nhu ciu hodc khi Nha nude thu hoi dat.

Theo ndi dung phan anh tai Céng van s6 5137/UBND-NN va cin clt quy
dinh néu trén thi:

- Dbi voi truong hop da duoc cdp Gidy chimg nhan trudc ngay 01/7/2004
va tai thoi diém cép Gidy ching nhén khong c6 mdt trong cac loai gidy to quy
dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 5,6 va 7 Piéu 137 Luit Dét dai thi khong duge xdc
dinh lai dién tich dat o.

- Viée quy dinh glay td khac vé quyen str dung dat trude ngay 15/10/1993
thude tham quyén cua Uy ban nhén dén cap tinh. Do do, dé nghi Uy ban nhan dan
tinh Nghé An kiém tra, ra soat cac loai gidy to dé quy dinh phu hop véi thuc tién
cua dia phuong.

- Tai khodn 5 Didu 141 Luét Pat dai quy dinh Uy ban nhin déan cap tinh
can ctr diéu kién, tip quan tai dia phuong quy dinh cu thé han mitc cong nhan dat
0, trong do, c6 truong hop sir dung dat trude ngay 18/12/1980, nhung khong co
quy dinh bat budc phai cong nhén dién tich dat & 1a 05 14n han mirc giao dat & d6i
voi truong hop khong co gidy to ve quyen su dung dat, khong c6 vi pham phap
luat vé dat dai, khong thude truong hop giao dat khong dung tham quyéen. Do do,
dol vm quy dmh cua Uy ban nhan ddn tmh Nghe An ban hanh vé han mturc cong
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co cung diéu kién nhu nhau thi dé nghi Uy ban nhan dan tinh Nghé An ra soat dé
diéu chinh cac quy dinh nay theo dung tham quyén.

2. V& chuyén muc dich sir dung dat trong khu déan cu

Lién quan dén dén chuyén muc dich tir dat nong nghiép sang dat ¢, Cuc Quy
hoach va Phat trién tai nguyén dat (nay 1a Cuc Quan ly dat dai) da c6 Cong vin
s6 518/QHPTTND-PGDCTD ngay 21 thang 02 nim 2025 tra 1oi Uy ban nhan
dan tinh Nghé An, v6i ndi dung:

“Tai khodn 5 Piéu 116 Ludt Padt dai nam 2024 quy dinh: “5. Can cir cho
phép chuyén muc dich sir dung dat nong nghiep trong khu dan cu, ddt nong nghiép
trong cung thira ddt cé dat ¢ sang dat ¢ hodc chuyén muc dich sir dung cdc loai
dat phi nong nghiép khéng phdi la dat 6 sang ddt ¢ doi véi ho gia dinh, cd nhan
la quy hoach sir dung dat cap huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phdn
khu theo quy dinh ciia phép ludt vé quy hoach dé thi da dugc co quan co tham
quyén phé duyét”. Theo quy dinh nay, co quan co tham quyén xem xét, quyét dinh
viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dat nong nghiép trong khu dan cu, dat
néng nghiép trong cing thita dat cé ddt ¢ sang dat ¢.

Ludt Pat dai khéng quy dinh vé “khu dan cu” nén khi xem xét giai quyét ho
so xin chuyén muc dich dit néng nghiép trong khu dan cu sang ddt ¢ theo quy
dinh tai Khodn 5 Piéu 116 Lugt Dat dai thi “khu dan cu” duoc xac dinh trong
quy hoach sir dung dat cdp huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phdn
khu theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach do thi da duoc co quan co tham
quyén phé duyét.”

Tai diém e khoan 1 Diéu 66 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh vé can ctr lap
quy hoach str dung dét cip huyén: dbi véi viée xac dinh nhu cau st dung dat khu
dan cu néng thon dugc xac dinh trén co s¢ du bao dan sO, diéu kién ha tﬁng, canh
quan, mdi truong theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung; Luét Quy hoach db thi
va nong thon s6 47/2024/QH15 ngay 26 thang 11 nam 2024, trong d6 da c6 khai
niém vé khu dan dan cu nong thon, quy dinh viée 1p quy hoach chi tiét khu dan cu
ndng thon, xac dinh cu thé khu dan cu ndng thén. Do do, dé nghi cin cir quy dinh
tai Luat Quy hoach d6 thi va nong thon dé xac dinh pham vi, ranh gidi khu dan cu
nong thon.

Trén déy la y kién ciia Bd Nong nghiép va Moi truong, dé nghi Quy Uy ban
thuc hién theo tham quyén va ding quy dinh cua phap luat./. e
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