NOI DUNG TRUYEN THONG DU THAO LUAT NHA O (SUA POI)

I. SU CAN THIET XAY DUNG DU THAO

1. Co s6 chinh tri, phap ly

a) Co so chinh tri

- Vian kién dai hoi dai biéu toan quéc 1an thir XIV cua Dang da néu: “Bcfy
manh thuwc hién Pé an dau tur xdy dung it nhat 1 triéu can hé nha ¢ xa héi; thanh
lap Quy nha ¢ quoc gia ...; “Mé réng cdc loai hinh nha &, wu tién phdt trién nha
o xd hoi.”

- Nghi quyet s6 21-NQ/TW ngay 28/7/2026 cua Ban Chép hanh Trung
u:ong vé quan diém, dinh hudng stra d6i Luat Pat dai va cac luat c6 lién quan da
néu: “tuyét doi khong dwoc tw nhdn hod vé ddt dai, khong cho phép nguoi nwéc
ngoai nhin chuyén nhwong, chuyen nhwong quyén sir dung dit dieéi moi hinh
thire, true truong hop la nguoi goc Vit Nam dinh cu 0 nudc ngodi”; “Nha nioc
tao diéu kién dé cong dan thuc hién quyén c6 noi 6; bé tri quy dat va c6 co che
wu ddai khuyén khich phat trién nha 6 cho thué véi gid phit hop dap iing nhu cau
noi ¢ ciia Nhdn dan”; “..wu tién chii yéu la nha chung cw; trong do, déi voi
chung cw xdy dung moi, quy dinh thoi hgn sir dung can h chung cw theo nién
hgn xdy dung cong trinh, gdn véi bao dam quyén tai san, chu so hitu can ho
chung cu dwoc quyén thuc hién nghia vu tai chinh dé xdy dwng méi chung cu theo
quy dinh khi hét thoi han; han ché téi da viéc phén 16 ban nén tai khu viee do thi,
ddc biét tai cdc do thi Ion”; “Thoi han sir dung ddt doi véi nha & cho thué, nha ¢
chinh sdch, nha cong vu thuoc s0 hitu Nha nwoc la lau dai”; “Co chinh sach vu
dai trong giao ddt, cho thué dat dé khuyén khich thu hiit khu viee tw nhdn tham gia
phat trién thi truwong nha ¢ cho thué voi gia phu hgp; “Co chinh sdch hop Iy vé
tién sir dung dat, tién thué dat doi véi dat san xudt kinh doanh, dat phat trién nha
0 cho thué voi gia phu hop”.

- Nghi quyét s6 06-NQ/TW ngay 24/01/2022 cua Bo Chinh tri vé quy
hoach, xdy dung, quan ly va phat trién bén vimg d6 thi Viét Nam dén nam 2030,
tam nhin dén nam 2045 d3 néu: “Tao ldp hanh lang phdp ly va co ché khuyen
khich hinh thanh va phdt trién cdc quy cho phat trlen nha ¢ xa hi va bat dong
san; ¢6 chinh sach wu dai dii manh dé thu hit nguon luc xd héi dau tu xdy dung
nha 6, cho thué ddi nguoi cé thu nhdp thdp, thu nhdp trung binh...”. Dong thoi
Nghi quyét da yéu cau: “Péi méi phuwong thirc, mé hinh qudn Iy va phat trién nha
0 xd hoi, dac biét la nha o cho nguoi lao dong tai cac khu cong nghiép...; cdc
tinh, thanh phé bdo dim bé tri dii quy dit dé phdt trién nha ¢ xa héi.”

- Nghi quyét s6 27-NQ/TW ngay 09/11/2022 Hoi nghi lan thtr sau Ban
Chap hanh Trung wong Dang khoa XIII vé tiép tuc xdy dung va hoan thién nha
nudc phap quyén xa hoi chu nghia Viét Nam trong giai doan moi da yéu cau:
“Bdo dam tong thé, dong bo, lién thong gita doi moi lap phap, cai cach hanh
chinh, cai cach tw phap; két hop hai hoa giita ké thira, 6n dinh véi doi méi, phat
trién; tién hanh khdn trwong, nghiém minh, nhat quén, c6 trong tam, trong diém
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va 1o trinh, buoc di vitng chdc. Nhitng van de thuc tién doi héi, da ro, dwoc thuc
tién chirng minh la ding, cé sw thong nhdt cao thi kién quyét thyc hién;”

- Ch1en lugc phat trién kinh té - x4 hoi 10 nam 2021- 2030 va Ké hoach phat
trién kinh té - xd hoi 5 nam 2021- 2025 c6 néu: “Gidi quyét co ban yéu cau vé
nha & cho cw ddn do thi, mé rng cdc logi hinh nha é; cé chinh sdch hé tro ddy
manh phdt trién nha & xa héi. Dén nam 2030, phan dau dat 30 m2 san nha ¢
binh qudn ddau nguwoi”.

- Chi thi s6 34-CT/TW, ngay 24/5/2024 cta Ban Bi thu vé ting cudng su
lanh dao cua Pang ddi véi cong tac phat trién nha ¢ xa hoi trong tinh hinh méi da
xé4c dinh phan dau dén nim 2030 hoan thanh xay dyng it nhat 01 triéu cin nha &
xd hoi cho dbi twong thu nhap thap, cong nhan khu céng nghiép tai khu vuc do
thi, dong thoi yéu cau: “ban hanh co ché, chinh sdach tao thudn loi va chi dong
cho cdc dia phuong trong viéc danh ngan sach dau tw xdy dung dw an nha o xa
héi, thwee hién céng tac boi thwong, giai phong mat bang, ho tro tdi dinh ciwe dé cé
quy ddt sach lam nha ¢ xa héi; dau tw ha tang ky thudt ngodi duw dn dau tw xdy
dung nha o xa hoi, bao dam dong bo ha tang xd hoi trong va ngoai pham vi dy
dn. Bdy manh cdi cdch thii tuc hanh chinh, tao diéu kién thudn loi cho doanh
nghiép tham gia dau tw phdt trién nha ¢ xa hoi, cac doi twong thu huéng dwoc
tiép cdn dé dang voi nha o xa hoi; cdt gidm toi da thoi gian thuwe hién thii tuc hanh
chinh trong dau tw xdy dung, kinh doanh, mua ban, qudn 1y, sir dung nha ¢ xa héi.
Thiee hién trinh tw thii tuc hanh chinh giao dat, gidi phéng mdt bang, dau tw xdy
dung, lia chon chu dau tw du dn nha & xd héi... theo hwong rut gon, bao dam nhanh
chong, thudn tién, cong khai, minh bach; tang ti Ié nha ¢ xda hoi cho thué”; “Nha
niede tdp trung phat trién nha ¢ xa hoi cho thué khu viee dé thi bang nguon von
dau tw cong”; “Nghién cteu hinh thanh quy phdt trién nha ¢ xa hdi, hogc mo
hinh dinh che tai chinh phit hgp dé phat trién nha 6 xa hoi dai hgn, bén vitng;
mo rong nguon von phdt trién nha & xd héi tir qu ddau tw phét trién dia phirong
vd nguén vén tir nuede ngoadi; khuyén khich hinh thanh céc quy dau tw, quy tin thdc
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dau tw va cdc hoat dong lién danh, lién két thue hién duw an nha & xd hoi”.
- Nghi quyét s6 57-NQ/TW ngay 22/12/2024 ctia Bo Chinh trj vé dot pha phat
trién khoa hoc, céng nghé, déi moi sang tao va chuyén déi sd quéc gia néu 16: “Poi
mdi toan dién viéc gidi quyét thi tuc hanh chinh, cung cdp dich vu cong khong phuy
thudc dia gi6i hanh chinh; nang cao chdt hrong dich vu cong truc tuyén, dich vu 50
cho ngueoi dan va doanh nghiép, huéng téi cung cdp dich vu cong triec tuyén toan
trinh, cd nhdn hoad va dwa trén dir liéu; tang cuong gidm sat, danh gia va trach nhi¢m
gidi trinh cua co quan nha nude, nguoi cé tham quyén trong phuc vu Nhan dan”.

- Két luan s6 119-KL/TW ngay 20 thang 01 ndm 2025 ciia By Chinh trj vé
dinh huéng d6i méi, hoan thién quy dinh phép ludt yéu cau: “Poi méi manh mé
tw duy xdy dung phap ludt theo hudng vira bao dam yéu cau quan 1y nha nuoc
vira khuyen khich sang tao, gidi phong toan bo sirc san xudt, khoi thong moi nguon
liec dé phat trién. Cong tdc xdy dung phdp ludt phdi bam sdt thuc tién, ndng cao
nang lwc phan iing chinh sach va giai quyét hiéu qua, kip thoi nhitng van dé thuc
tién dit ra, ldy ngwoi din, doanh nghiép lam trung tém, chii thé; bio dam co so
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phap ly va cac diéu kién dé ddy manh thwe hi¢n chii trwong phén cédp, phén
quyén; cdi cdch triét dé thii tuc hanh chinh, giam chi phi tudn thu; dit khoat tir
b6 tw duy “khong qudn dwoc thi cam”, khéng dday khé khéin cho ngwoi dan, doanh
nghiép trong ban hanh va té chire thi hanh phdp ludt. Cdac quy dinh cia ludt phdi
mang tinh on dinh, c¢é gid tri ldu dai”.

- Két luan s6 205-KL/TW ¢6 néu: “Péi véi cdn bg cé dong gép quan trong
cho dia phuong, co quan, don vi doc bé tri nha & céng vu theo quy dinh ciia cdp
c6 thdm quyén; dwoc wu tién thué, hé tro kinh phi thué nha & céng vu, dwoc wu
tién cao nhdt trong nhém doi twong can bj, cong chire, vién chivc dwoc mua nha
0 xd hoi theo quy dinh cua phap ludt...”

- Nghi quyét s6 66-NQ/TW ngay 30/4/2025 cua Bo Chinh tri vé doi méi
cong tac xay dung va thi hanh phap luét dap ang yéu cau phat trién dat nudc trong
ky nguyén moi da néu: “...Judt diéu chinh cac noi dung ve klen tao phat trién chi
quy dinh nhitng vén dé khung nhiing van dé c6 tinh nguyén téic thudc tham quyén
ciia Quéc héi, con nhitng vin dé thuc tién thuong xuyén bién dong thi giao Chinh
phu, bo, nganh, dia phwong quy dinh dé bao dam linh hoat, phu hop voi thuc
tiéen.” “Xdy dwng va hoan thi¢n phdp ludt vé kinh té thi truong dinh huéng xa
hoi chu nghia theo hwong xdy dung moi truong phap ly thudn lpi, thong thodng,
minh bach, an toan, chi phi tuan thu thap, triét dé cit giam, don giin héa diéu
kién ddu tw, kinh doanh, hanh nghé, thii tuc hanh chinh bét hop Iy; thic ddy
khéi nghiép sang tao, cdi thién méi truong dau tw, kinh doanh én dinh.”

Muc tiéu: “Nam 2027, hoan thanh viéc sira d6i, b6 sung, ban hanh méi van
ban phap ludt bao dam co so phdp Iy dong bo cho hoat dong cua by mdy nha
nudc theo mé hinh chinh quyén 2 cdp....”". Dong thoi yéu cau: “Khan tricong sica
doi, bo sung cdc vin ban phdp lugt dap img yeu cau thwc hién chu truong tinh
gon 16 chirc bo may cua h¢ thong chinh tri, sdp xép don vi hanh chinh, gan voi
phadn cdp, phdn quyén toi da theo phwong cham “dia phwong quyét, dia phuong
lam, dia phwong chiu trach nhiém” va viéc co cdu lai khéng gian phat trién moi
o tung dia ban”.

- Nghi quyét s6 68-NQ/TW ngay 04/5/2025 cia B Chinh trj vé phat trién
kinh té tu nhan ciing da dat ra cac yéu cau: “ddy manh cdi cich, hoan thién, ning
cao chit lwong thé ché, chinh sich”, “chuyén tir nén hanh chinh céng vu, qudn
Iy la chii yéu sang phuc vu va kién tao phdt trién, ldy nguoi ddn, doanh nghiép
lam trung tdm, hién dai hoa quan tri cong, quan tri dwa trén dir liéu”.

- Két luan sb 224-KL/TW ngay 08/12/2025 cua B¢ Chinh tr vé tiép tuc
thue hién Nghi quyét sb 06-NQ/TW da néu: “Tig zep tuc thwc hién hiéu qud Chién
lwoe phat trién nha ¢ quoc gia dén nam 2030, tam nhin dén nam 2045; khuyén
khich cdc thanh phan kinh té tham gia dau tw; hoan thanh muc tiéu xdy dung 1
triéu can ho nha o xa hoi truéc nam 2030; mo rong doi tuwong mua, thué mua,
thué nha ¢ xa hoi. C6 co ché phit hop thiic ddy phdt trién nha & thwong mai ¢é
gia phu hop thu nhdp cua nguoi dan, nha ¢ cong nhdn tai cac khu céng nghiép”

- Nghi quyét s6 79-NQ/TW ngay 6/1/2026 ctia B¢ Chinh tri Ve phat trlen
kinh t& nha nuéc: “Kinh té nha nwéc giit vai tré chii dao trong nén kinh té thi
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truong dinh hudng xa hoi chu nghia, bao dam on dinh vi mo, cdc can déi I6n ciia
nén kinh té, dinh huéng chién lirgc phat trién, il viing quéc phong, an ninh; gop
phan phadt huy gid tri vin hod va tién bé céng bang, an sinh xa héi;”’

- Théng bao sé 21-TB/VPTW ngay 07/3/2026 ctia Vin phong Ban Chap
hanh Trung uong théng bao Két luan cua Pong chi Téng Bi thu Té6 Lam tai budi
lam viéc v6i Ban T6 chirc Trung wong, trong d6 giao: “Pdng 1y Chinh phii: (i)
Tdp trung xdy dung cdc chinh sdch nha & xd héi doi véi can bd, cong chike, vién
chirc ¢6 khé khdn vé nha 6;...”.

- Két luan s6 09-KL/TW ngay 10/3/2026 cua B Chinh tri vé hoan thién
cau trac hé théng phap luat Viét Nam dap ung yéu cau phat trién dat nudc trong
ky nguyén mai: “Cdc quy pham phap ludt diéu chinh quan hé giita cdc chii thé la
cdc cd nhan, t6 chirc khéng mang quyén lyc nha nuée (quy pham phdp lugt tu)
duwoc thiét ké theo huwong chu yéu dat ra khung phap ly mang tinh nguyén tic; cdc
néi dung cu thé dé cdc chii thé tw thod thudn trén co sé nhu cau, loi ich, quyen tw
dinh doat, tw chiu trach nhiém ciia minh trén tinh than khéng vi pham diéu cam
cua ludt, phat huy tinh nang dong, sang tao cua nguoi dan, doanh nghiép, tao
dong luc quan trong dé huy déng moi nguon lec, khoi ddy moi tiém nang phuc vu
phat trién dat mede”.

- Két ludn 5O 18-KL/TW ngay 02 thang 4 nam 2026 Hoi nghi Trung wong
2 vé phat trién kinh té-xa hoi, tai chinh quéc gia, dau tu cong, vay, tra ng cong
giai doan 2026 — 2030: “...Thanh ldp, sir dung hiéu qud quy nha & quoc gia; ddy
manh phdt trién nha é’xd héi va nha o thwong mai gia ré.”

- Thong bao s6 64-TB/VPTW ngay 22/5/2026 cua Van phong Ban chap
hanh Trung wong Pang ban hanh thong bao vé Két luan cua dong chi Téng Bi
thu, Chu tich nudc T Lam tai budi lam viéc vai mot sd co quan vé tinh hinh trién
khai Chi thi 34-CT/TW nam 2024 caa Ban Bi thu vé nha ¢ xa hdi va dinh huong
phat trién nha & trong thi gian i,

- Nghi quyet s 10-NQ/TW ngay 08/6/2026 ctia Bo Chinh tri vé phat trién
kinh té c6 von dau tu nudc ngoai da néu: Pdy nhanh chuyén doi cdc khu cong
nghiép, khu kinh té, khu céng nghé cao theo hwéng sinh thdi, thong minh, chuyén
nganh, tich hop ha tang san xudt véi ha tang dich vu logistics, ha tang xd héi phuc
vu nguwoi lao dong (nha 6, y té, gido duc, vin héa, thé thao). Phdt trién ha tang
theo cum, nganh chién luoc gan v6i khong gian phat trién, quy hoach dia phuong,
xtr ly moi truong.

- Nghi quyét s6 23-NQ/TW ngay 02/8/2026 ctia Bo Chinh tri vé cong tac
nguoi Viét Nam ¢ nudc ngoai dé néu: “Co co ché, chinh sdch..., tao thudn loi
trong gidi quyét cdac van dé vé quoc tich, nha ¢, dau tw, phit hop véi chii trivong,
dinh huong, quy dinh cua Pang, phap ludt cua Nha nuoc trong linh vuc lién

»

quan.
b) Co sé phap ly:

(M Hién phap niam 2013 nuéc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam da duoc

Qudc hoi thong qua tai ky hop thir 6 khoa XIII da hién dinh (da duoc stra do1 béi


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Chi-thi-34-CT-TW-2024-tang-cuong-su-lanh-dao-cua-Dang-phat-trien-nha-o-xa-hoi-tinh-hinh-moi-611289.aspx
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/ho-tro-phap-luat/tphcm-se-xay-100-000-can-nha-o-xa-hoi-cho-nguoi-lao-dong-nguoi-lao-dong-duoc-su-dung-mien-phi-nha-o-968046-267164.html
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Nghi quyét 203/2025/QH15 ngdy 16/6/2025): “Nhd muwdc c6 chinh sich pht trién
nha o, tao diéu kién dé moi nguoi co ché o

(2) Nghi quyét s6 202/2025/QH15 ngay 12/6/2025 cua Qudc hoi vé viée
sap xép don vi hanh chinh cép tinh.

(3) Nghi quyét so 105/2025/UBTVQH15 ngay 26/9/2025 cta Uy ban
Thuong vu Quoc hoi vé ‘Chuong trinh 1ap phap nam 2026, trong do co dwa Ludt
sira doi, bo sung mét sé diéu ciia Ludt Nha & nam 2023 vao Chuwong trinh ldp
phap nam 2026.

(4) Nghi quyét so 119/2026/UBTVQH15 ngay 06/02/2026 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé diéu chinh Chuong trinh 1ap phap ndm 2026 trong do da
dieu chinh pham vi Ludt sia doi, bé sung mot s6 dieu cua Ludgt Nha & nam 2023
thanh Ludt Nha & (sira doi) dé thay thé Ludt Nha ¢ nam 2023 va dwa vao Chirong
trinh lap phdap nam 2026.

(5) Nghi quyét s6 111/2025/UBTVQH15 ngdy 24/12/2025 cua Uy ban
thuong vu Quoc héi vé phan loai d6 thi theo d6 quy dinh: “D6 thi loai IV, loai V,
thi xd va thi tran truée khi sdp xép chua dwoc cong nhan loai do thi duwoc xac
dinh la dé thi loai III theo quy dinh ciia Nghi quyét nay”.

(6) Nghi quyet 190/2025/QH15 ngay 19/02/2025 cua Quéc hoi quy dinh vé
xtr Iy mot sé van d¢é lién quan dén sap xép td chirc bd may nha nude, trong do:
“Co quan, nguoi c6 tham quyén phai ban hanh van ban quy pham phdp ludt theo
tham quyén hodc trinh cdp cé tham quyén ban hanh vin ban quy pham phap ludt
theo trinh tw, thii tuc rit gon dé xir Iy cdc van ban chiu sw tdc ddng do sdp xép té
chitc bo may nha nuwoc, bao dam hoan thanh trucc ngay 01 thang 3 nam 2027 .

(7) Quyét dinh s6 2352/QD-TTg ngay 24/10/2025 ctia Thi tuéng Chinh phi
vé phan cong co quan chu tri va thoi han trinh cac du an luét, phap 1€nh, nghi
quyét trong Chuong trinh 1ap phap nam 2026 va Quyét dinh s6 701/QD-TTg ngay
20/4/2026 ctia Thi tuéng Chinh phi vé phan cong co quan chil tri va thoi han
trinh cac du 4n luat dugc diéu chinh trong Chuong trinh lap phap nam 2026, trong
dé giao Bé Xay dung nghién civu, xdy dung trinh dy dn Ludt Nha ¢ (siva doi).

(7) Nghi quyét s6 277/NQ-CP ngay 18/9/2026 cua Chinh phtl thong qua
ho6 so chinh sach Luat Nha ¢ (stra d6i) thay thé Nghi quyét sé 175/NQ-CP ngay
03/7/2026 cua Chinh phﬁ

(8) Nghi quyét s6 184/NQ-CP ngay 09/7/2026 cua Chinh phu vé phién hop
chuyén dé xay dung phap luat thang 7 nam 2026 va Nghi quyét 8o 278/NQ-CP
phién hop chuyén de vé xdy dung phap luét thang 9 ndm 2026 va mot s6 nhiém
vu trong tAm phét trién kinh té - xa hoi thoi gian t6i.

2. Co s6 thue tién

Luat Nha ¢ nam 2023 duogc Quéc hoi thong qua ngay 27/11/2023 va c6 hiéu
luc tir ngay 01/8/2024, da gop phan thic day phat trién nha ¢, ddng thoi bao dam
tinh cong khai, minh bach va su théng nhat v6i cac phap luat lién quan nhu dau
tu, dat dai, quy hoach...

Sau 02 niam thyc hién, Luat Nha ¢ nam 2023 d4 boc 16 mot s6 ndi dung can
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nghién ctru sira doi, bod sung dé phu hop voi yéu cAu moi vé phat trién kinh té - xa
hoi va chu truong cia Bang, Nha nudc, cu thé nhu sau:

(1) Chinh sdch chung vé phdt trién nha &

- Vé cdc chinh sach nha & lién quan dén phan loai dé thi:

Nghi quyét sé 21-NQ/TW ngay 28/7/2026 néu quan diém: han ché tdz da
viéc phan 16 ban nén tai khu viee dé thi, ddc biét tai cdc do thi lon. Nghi quyet sO
111/2025/UBTVQH15 ngay 24/12/2025 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi ve€ phan
loai d6 thi quy dinh: “Bé thi loai IV, loai V, thi xd va thi tran truede khi sip xép
chua duoc céigg nhan loai do thi dwoc xac dinh la do thi loai Il theo quy dinh
cua Nghi quyét nay.

Do d6, can thiét phai sira doi, bo sung cac quy dinh vé nha & lién quan dén
phan loai d6 thi trong Luat Nha ¢ nam 2023 dé dam bao dung chu truong tai Nghi
quyét s0 21-NQ/TW va phu hop vo1 Nghi quyét so6 111/2025/UBTVQH15

- Vé chuwong trinh, ké hoach phat trié?n,nhd ¢ viée sap xép don vi hanh
chinh va by may chinh quyén dia phuong 02 cap trong thoi gian vira qua dan dén
thay do6i vé cac can cur ban hanh, néi dung, tham quyén xay dung chién luoc phat
trién nha & quéc gia, chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cép tinh. Pong thoi,
dé dap ung yéu cau don gian héa thu tyc hanh chinh trong giai doan moi dat ra
yéu cau phai ra soat & xem xét tich hop chuong trinh, ké hoach phat trién nha 6.

2) Ve ’ phat trzen logi hinh nha o thiwong mai, nha o cong vu, nha o tai dinh
cu: trong b01 canh sap Xep lai don vi hanh chinh va bo may chinh quyén dia
phuong 02 cap, nhu cau, doi tuong, diéu kién mua,  thué mua, thué cac loai hinh
nha & cling c¢6 nhiéu su thay doi. Bén canh do, mét sé quy dinh cua phap luat trong
thoi gian vira qua mdi duoc ban hanh ¢6 lién quan tryc tlep dén Luat Nha & nhu
Luat Xay dung, Luat Dau tu, Luat P4u thau,...dAn dén can nghién ctru dé stra d6i
bo sung cac quy dinh vé phat trlen nha ¢ trong Luat Nha ¢ dé dam bao dong bo
cling nhu dam bao dap tng yéu cau vé nha ¢ cta cac doi tuong.

(3) Vé chinh sach nha 0 xd hoi: thoi gian vira qua, chinh sach phat trién nha
0 xa hoi da giap khoi thong ngudn luc dé phat trién nha & x4 hoi, timg bude tién
dén muc tiéu phat trién nha & xa hoi theo Dé an “Pdu tw xdy dung it nhat 01 triéu
cdn hé nha ¢ xd héi cho déi twong thu nhdp thdp, céng nhéan khu cong nghiép giai
doan 2021-2030”. Tuy nhién, dé dam bao diing y nghia ctia chinh sach an sinh x3
hoi, cac quy dinh vé dbi tuong, viéc mua ban nha ¢ xa hdi,...can duoc ra soat dé
dam bao chinh sach nha & xa hoi huéng dén dén dang ddi tuong.

Bén canh d6, Nghi quyét s6 21-NQ/TW va Thong bao s6 64-TB/VPTW
ngay 22/5/2026 cua Bang dét ra yéu cau: bén canh nha ¢ dé ban, can day manh
phat trién nha & cho thué. Do do, viéc phat trlen nha & xa hoi trong thot gian to1
can dat trong mbi quan hé tong thé véi phat trién nha & cho thué.

(4) Vé cdi tao, xdy dwng lai nha chung cw: viéc thay doi quy mo cac phudng
theo mo hinh chinh quyén dia phuong 02 cip lam thay doi pham vi, quy mo, yéu
cau vé cai tao chinh trang do thi, khu dan cu dit ra yéu cau ra soat, diéu chinh quy
dinh vé ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu, phuong an boi thuong hd tro
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tai dinh cu, bo tri tam cu, trinh ty thii tuc thuc hién dy &n, wu dai dau tw... dé dam
bao tinh kha thi trong trién khai thyc hién.

Cung voi yéu cau ctia Nghi quyét sb 21-NQ/TW vé viéc ..quy dinh thoi
han su dung can ho chung cu theo nién han xdy dung cong trinh, @dn véi bdo dam
quyén tdi san, chii s¢ hitu cin hd chung cu dwoc quyén thyc hién nghia vu tai
chinh dé xdy dung méi chung cie theo quy dinh khi hét thoi han” thi Luat Nha &
can thé ché day du va cu thé hon quy dinh lién quan dén quyén va nghia vu cua
chu s& hiru nha chung cu khi xay dung lai nha chung cu.

(L3

(5) Vé chinh sdch tai chinh dé phdt trién nha ¢: van dé tai chinh trong phat
trién nha & can duoc ra soat tong thé lién quan dén huy dong Vén dé phat trién nha
o nham tao hanh lang phap ly thong thoang thuc day phat trién nha & phi hop voi
yéu cau phat trién kinh té xa hoi trong giai doan méi.

(6) Vé quan Iy sit dung nha o: cac quy dinh lién quan dén quan 1y st dung
nha ¢ can bao dam théng nhat, dong bo véi cac phap luét co lién quan nhu phap
luat vé quan 1y, sir dung tai san cong, phap luat vé xdy dung vira duoc ban hanh
moi trong thoi gian vira qua

7) Ve cac quy dinh lién quan dén quadn Iy su dung nha chung cu: thoi gian
vira qua, cac van dé lién quan dén xac dinh phan sé hitu chung, phan so htru riéng
nha chung cu, chd dé xe, hoi nghi nha chung cw, moé hinh ban quan tri, quyén han
trach nhiém ban quén tri, don vi quan ly van hanh nha chung cu, quan 1y st dung
kinh phi bao tri, quan 1y sir dung ngudn thu tir viéc khai thac dich vu d6i voi phan
s& hitu chung da timg bude khic phuc cac vudéng méc cia thuc tién. Tuy nhién,
can tiép tuc ra soat, didu chinh huéng dén minh bach, thuan loi trong qué trinh
quan 1y, van hanh nha chung cu dé nang cao chat lugng séng cua cu dan, han ché
ti da cac tranh chép, khiéu kién.

(8) Vé giao dich nha ¢: mdt s6 quy dinh giao dich vé nha ¢ trong Luat Nha
0 ¢6 sy trung lap voi quy dinh cua B6 luat Dan su, chua dong b voi phap luat vé
giao dich bao dam, phap luat vé dat dai. Piéu nay din dén vudéng mac trong qué
trinh trién khai thuc hién trén thuc té (nhu viée thé chap nha &, du an nha &), do
d6 can ra soat duoc sira ddi, bo sung.

Ttr cac cin ¢l chinh tri, cin ctr phap 1y va co sé thuc tién néu trén thi viéc
stra d6i tong thé Luat Nha & dé thay thé Luat Nha ¢ nam 2023 1a hét st can thiét.

II. MUC PiCH, QUAN PIEM XAY DUNG CHINH SACH

1. Muc dich xay dung chinh sach

Viéc sira d6i, bo sung Luat Nha & nam 2023 nham tiép tuc thé ché hoa chu
truong ciia Pang, Nha nudc vé hoan thién thé ché kinh té thi trudng dinh hudng
xa hd1 chu nghia, dac bi¢t 1a cac quan diém méi wu tién phat trién nha & cho
thué; hoan thién moi truong phép 1y thuan loi, minh bach, an toan, chi phi tuan
tha thép; cai thién moi trudong dau tu, kinh doanh, don gian hoa thu tuc hanh chinh
trong dau tu x4y dung; c6 chinh sich phat trién nha & dé huéng téi muyc tiéu moi
ngudi déu c6 chd & tao diéu kién binh ding cho ngudi dan, doanh nghiép; khic
phuc céc bat cap trong thyc tién va bao dam tinh déng b0, théng nhét cua hé théng



phap luat.
2. Quan diém xay dung chinh sach
~ Luat Nha ¢ (stra d0i) ké thira céc quy dinh con phi hop; dong thoi sira doi,
bo sung theo hudng sau:

(1) The ché day du quan diém, duong 161, chu truong cua Dang, Nha nudc:
(i) Phat trién nha ¢ hudng toi myc tiéu moi ngudi déu c¢6 chd 0, gan voi bao dam
an sinh xa hoi, trong do tao chinh sach dot pha dé phat trién nha 0 cho thue,
dap tng nhu cau cho ¢ cho Nhan dan; (i) Nha nuc'):c khong bao c,ﬁp’ vé nha &
nhung cing khong hoan toan dé thi truong tu di€u ti€t; (iii) Han ché toi da phan
16 ban nén tai khu vyce do thi; (iv) Huy dong da dang nguén luc, khong chi ngan
sach nha nudc; (v) St dung hiéu qua cac ngudn lyc cua Nha nudce dé dan dat, thuc
day thi truong, tao dong luc huy dong ngudn lyc tu nhan tham gia dau tu, phat
trién nha ¢ dé cho thué; (vi) Bao dam quyén tai san cua chu s¢ hitu can ho chung
cu sau khi nha chung cu hét thoi han st dung va phai pha dg;

~ (2) Luat hoa cac chinh sach thi diém da duoc kiém chimg nhu Nghi quyét
s0 201/2025/QH15, Nghi quyet s6 66.15/2026/NQ-CP.

(3) Thyc hién phan cap, phan quyén, phit hop v6i md hinh chinh quyén dia
phuong 02 cap.

(4) Cat giam, don gian héa thu tuc hanh chinh, diéu kién dau tu kinh doanh
tao moi1 truong phap 1y thuan lgi, minh bach.

(5) Thao g& kho khan, vuedng mac trong thuc tién; bao dam dong bo véi cac
phép luat c6 lién quan.

(6) Luat chi quy dinh cac ndi dung mang tinh nguyén tic, khung.

III. PHAM VI, POI TUQNG AP DUNG CUA CHINH SACH

Pham vi diéu chinh, d6i twong ap dung

Pham vi diéu chinh, doi tugng 4p dung ctia dy thdo Luat Nha ¢ (stra doi) ke
thtra Luat Nha & nam 2023 va c6 bo sung loai hinh nha & cho thué.

IV. NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO

Du thdo Luat Nha & (stra doi) gdm c6 13 Chuong, 130 Diéu vé6i cac ndi
dung co ban nhu sau:

1. Cac ndi dung bd sung méi

(1) Vé quy dinh chung (tai Chwong I):

B6 sung méi quy dinh vé 04 loai hinh nha ¢ va chinh sach phap luat trong
mg d6i véi timg loai hinh nha & gém: (1) nha & thuong mai; (2) nha ¢ cho thué;
(3) nha & cong vu; (4) nha & chinh sach dé the ché hoa quan diém cua Téng Bi
thu, Cha tich nude To Lam tai Thong bao sb 64 ctia Vian phong Trung wong.

~ Trong do, thé hi¢n r6 nguyén t:flc,u'u tién phat trién nha & cho thug, c6 co
ché chinh sach vu dai d€ thu hat, khuyén khich cac thanh phan kinh t€ tham gia
phét trién nha & cho thué dai han, phat trién chu yéu nha chung cu dé cho thué tai
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cac khu vuc do thi, kI}u vuce phat trién theo mo hinh TOD, khu cong nghiép, khu
cong nghé cao, khu ché xuat va cac khu vuc tap trung dong dan cu.

 (2) Vé nha 6 thuong mai (tai Chuong II1): bo sung méi quy dinh v& viéc
Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh nghia vu vé nha & cho thué€, bén canh nha &
xa hoi trong cac du an nha & thuong mai.

(3) Ve nha cho thué (tai Chuong 1V): bd sung Chuong moi quy dinh vé nha
cho thué, bao gém: (i) Nha ¢ cho thué dugc dau tu xay dung bang vbn ctia Nha
nuée (ii) Nha ¢ cho thué duge dau tu xdy dung khong bing vén ctia Nha nudce
(iii) nha Iuu tra cong nhan trong khu cong nghiép.

Trong d6, Nha & cho thué quy dinh vé:

- Péi tugng duoc thué nha ¢ 13 cong dan Viét Nam c6 kho khan vé nha ¢
hoac c6 nhu cau thué nha ¢ va viéc xét uu tién duoc thuc hién doi voi cac doi
tugng c6 kho khan vé nha o';

- Bt dé phat trién va thyc hién dy an dau tu xdy dung nha & cho thué, chi
dau tu dy 4n, wu dai cha dau tu du an, cho thué va quan ly, sir dung nha & cho

thué (gom quan 1y, van hanh nha ¢ cho thué, gia nha & cho thué, ngudn thu, ngudn
chi dé quan 1y, van hanh nha & cho thué,...)

4)_ vé nha o cong vu (tai Chuong V): B6 sung quy dinh nha nude c6 chinh
sach mién tién thué nha & cong vu ddi voi can bo, cong chirc, vién chirc, ngudi
lao dong duoc diéu dong, luan chuyen, biét phai dén cong tac tai xa co diéu kién
kinh té - x4 hoi dic biét kho khan, khu vuc bién gidi, hai dao.

(5) Vé nha & chinh sdch (tai Chwong VI) (gom: nha ¢ cdn bg cdp cao ciia
Pang va Nha nude, nha & cho ngwoi c¢6 cong va hé trg nha & theo cdc chwong
trinh muc tiéu quéc gia, chwong trinh dau tw cong; nha & xd héi, nha ¢ cho lyc
lwong vii trang nhan dan, nha o phuc vy tai dinh cu, trong do: (i) Luat hoa mot
s0 ndi dung cua Nghi quyét sb 201/2025/QH15 cua Quéc hoi vé: Piéu kién vé
nha & dé duoc huong chinh sach hd tro vé nha & xa hoi; lap, tham dinh, phé duyé¢t,
diéu chinh quy hoach chi tiét dy an dau tu xdy dung nha & x3 hoi; lua chon chu
dau tu dy 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi, nha & cho luc luong vii trang nhan
dan; xac dinh gia ban, gia thué mua nha & xa hoi; thu tuc dau tu xay dung du an;
boi thuong, ho tro, tai dinh cur, dau tu hé théng ha tﬁng k¥ thuat, tao quy dat phat

I Thir ty wu tién gdom: (i) Ngudi ¢ cong v6i cach mang, than nhan liét si; (ii) Nguoi khuyét
tat; (iii) Nguoi cao tudi; (iv) Hoc sinh, sinh vién; (v) Ho nghéo, ho can ngheo; (vi) Ho gia
dinh c6 nha & bi thu hdi, pha do ma chua dugc b tri tai dinh cu; (vii) Chuyén gia, nha khoa
hoc dugc hudng wu dii vé nha ¢ theo quy dinh ctia phap luat vé khoa hoc, cong nghé va d6i
moi sang tao; (viil) Nguoi ¢6 tir 02 con de tr¢ 1én ma c6 con sinh ké tir ngay 01 thang 7 nam
2026; va dbi tuong wu tién khac do Uy ban nhan dén cap tinh quy dinh cin cr diéu kién thyc
té ciia dia phuwong, nhung khong duge lam giam thir ty wu tién cua cac dbi twong theo liét ké
néu trén.
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trién nha & x4 hoi; thué nha ¢ x4 hoi, nha luu trd cong nhan trong khu céng nghiép
(ii) Luat hoa mot s6 ndi dung ciua Nghi quyét sb 66/15/2025/NQ-CP ciia Chinh
phu vé d6i tugng dugc mua, thué mua nha ¢ xa hoi khong phai bc tham va khong
phai dap tng diéu kién vé nha &, diéu kién vé thu nhép theo quy dinh; loai hinh
nha &; d6i tuong dugc mua, thué mua, thué nha ¢ cho luc luong vil trang nhan
dan, diéu kién vé nha ¢ va thu nhép.

(6) Vé quan Iy sir dung nha chung cw (tai Chwong IX): bo sung mo hinh
thué don vi chuyén nghiép thuc hién mot s6 nhiém vu Ban quan tri nha chung cu
nham nang cao chat lugng quan 1y nha chung cu, giam tai khéi luong cong viée
cho Ban quan tri.

(7) Vé cdi tao, xdy dwng lai nha chung cw (tai Chiong X): bd sung thém
nguyén tac thuc hién dy an cai tao, xay dung lai chung cu gén véi tai thiét do thi;
bd sung hinh thirc BT trong thuc hién cai tao, xay dung lai nha chung cu gop phr:fm
bod sung nguén von dé thue hién du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu.

2. Céc ndi dung sira doi, hoan thién

(1) Vé quy dinh chung trong phat trién nha o (tai Chuong 1): (1) Sura d6i bd
sung quy dinh hanh vi bi nghiém cadm dé giai quyét vudng méc thuc tién (lam rd
hanh vi stir dung can ho chung cu vao muc dich khong phai dé o); (i) Tich hop
chuong trinh, ké hoach phat trién nha & thanh chuong trinh phat trién nha & dé
giam badt thu tuc hanh chinh, cai thién moi truong dau tu, kinh doanh, phu hop
v0i tinh hinh mai; (iii) Stra doi, bd sung quy dinh vé khu vuc phai x@y dung nha
¢ trong dy an nham thé ché quan diém han ché t6i da viéc phan 16 ban nén tai nghi
quyét s6 21-NQ/TW;

(2) Vé s6 hitu nha & (tai Chuong 11): (i) Stra d6i, b sung quy dinh vé s¢ hitu
nha & thuoc tai san cong dam bao muc tiéu phan cap, phan quyén phu hgp voi
chinh quyén dia phuong 02 cap, (ii) B6 sung lam rd quy dinh vé quyén va _nghia
vu dbi voi nha ¢ cua cac chii thé nhu cong dan Viét Nam dong thoi cé qudc tich
nudc ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai (gbc Viét Nam); (ii1) Stra doi,
bd sung quy dinh vé quyén va nghia vy d6i v6i nha & cta t6 chirc, ca nhan nudc
ngoai, xir 1y tai san nha & cla td chirc, c4 nhan khi hét thoi han duoc so hitu;

(3) Ve nha o thuong mai (tai Chuong IIl): (1) Stra d6i, bo sung dé dong bo
phap luat vé dau tu, dat dai lién quan dén chu dau tu du an nha ¢ thuong mai; (ii)
Stra d6i, bd sung quy dinh vé phat trién nha ¢ nhiéu ting nhiéu cin ho theo hudng
giam b6t diéu kién ddi v6i phat trién nha & chi dé cho thué nham tao diéu kién
thuan loi cho c4 nhan phat trién nha &;

(4) Vé nha & cong vu (tai Chuong V): (i) Stra d6i, bd sung mé rong doi tuong
thué nha ¢ cong vu cua bo nganh va dia phuong (Toéng cong trinh su, Kién tric
su trudng, nguoi 1am coéng tac co yéu theo quy dinh phap luat lién quan); (ii) diéu
chinh vé diéu kién ddi trong thué nha ¢ cong vu thude luc luong vii trang cho phu
hop véi diéu kién thyc té.

(5) Vé nha & chinh sdch (tai Chwong VI):
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a) Péi véi chinh sach hé tro nha 6, ddt ¢ doi véi can bé cdp cao cua Dang
va Nha nudc, nha o cho nguoi co cong va chwong trinh muc tiéu: (1) b6 sung
chinh sach ho tro nha ¢, dat ¢ d6i voi can bo cap cao cua bang va Nha nudc, dong
thot giao Chinh phu quy dinh chi tiét; (ii) chinh sach ho trg d€ xay dung va sira
chira nha ¢ do1 voi nguoi c6 cong hodc than nhan 1iét si thyc hién theo quy dinh
cua phap luat vé vu dai nguoi co cong voi cach mang (do Quy Dén on dap nghia
thue hién); chinh sach ho trg' dé ho gia dinh, ca nhan tu xay dyng nha ¢ thong qua
chuong trinh muc ti€u quoc gia, chuong trinh dau tu cong vé nha &.

b) Qéi voi nha o xd hoi, nha o cho luc lwong vii trang nhan dan, trong do
stra d61, b6 sung mot sO quy dinh v€ uu dai chu dau tu du an dau tu xay dung nha
¢ xa hoi, nha ¢ cho luc luong vii trang nhan dan, doi twong uu tién mua, thué mua
nha & xa hoi; viéc b,a'ln, cho thué mua, cho thué nha & xa hdi; hinh thirc phat trién
nha ¢ xa hoi (co ché dat hang)...

(6) Ve tai chinh dé phdt trién nha o (tai Chuong VII): stra d6i bo sung quy dinh
vé nguyen tac huy dong, sir dung von dé tao thuan loi cho doanh nghiép thyuc hién
phat trién nha o.

(7) Vé quan Iy sir dung nha & (tai Chuwong VIII): (i) sira doi, bd sung mot s6
quy dinh vé& quan 1y, st dung nha ¢ riéng 1é trong du an d6i v6i truong hop ca
nhan tu xdy dung nha & sau khi nhan chuyén nhuong quyén str dung dat nham sir
dung hiéu qua, tranh lang phi dat dai; (ii) stra doi, b6 sung quy dinh vé chuyén doi
cong nang nha & dé ting hiéu qua khai thac, st dung, phu hop thuc tién; (iii) stra
d6i bo sung mot s6 quy dinh vé quan 1y st dung nha ¢ théng nhat dong bo véi
phap luat vé xay dung va phap luat lién quan (vé luu trit hd so, bao tri, cai tao,
pha d& nha 6); (iv) stra doi, bo sung quy dinh dé xur 1y giai quyét truong hop nha
& thudc tai san cong khong con dbi twong bo tri thi sip xép diéu chuyén giao Quy
nha ¢ dia phuong quén 1y, tranh bo tréng, lang phi.

(8) Vé quan Iy sit dung nha chung cir (tai Chirong IX): (i) quy dinh o viéc
xac dinh phﬁn dién tich, trang thiét bi thudc s& hitu riéng, thudc s& hiru chung nha
chung cu; (i1) quy dinh khu vuc dé xe dién, khu vuc sac dién, khu vuc doi pin cla
nha chung cu dugc bo tri theo quy chuan xay dung; (iii) quy dinh chd dé 6 to theo
quy chuan xay dyng thudc so hiru chung cta nha chung cu; (iv) bo sung hinh
thirc hop H61i nghi nha chung cu tryc tuyén.

(9) Vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cw (Chwong X): (i) Lam 16 quyén va
trach nhiém cua chu s hiru nha chung cu khi nha chung cu hét thoi han st dung
va thudc dién phai pha d& thi chu s¢ hitu dugc boi thuong hd tro tai dinh cu hodc
dong gop kinh phi dé thue hién xay dung lai nha chung cu; (ii) Pon gian hoa thu
tuc lya chon chu dau tu du 4n dé tao diéu kién thuén lgi cho doanh nghi¢p tham
gia cai tao, xay dung lai nha chung cu.
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(10) Vé giao dich vé nha ¢ (tai Chwong XI): (i) stta d6i vé chii thé nhan thé
chap d¢ bao ddm dong bo, thong nhét véi Luat Dat dai; (ii) stra doi, bo sung quy
dinh vé thé chip nha ¢, thé chap du 4n nha & nham bao dam quyén ty do thoa
thudn cua céc bén.

3. Cac noi dung luge bo

(1) Bé quy dinh vé so hitu nha & riéng 1é trong du 4n cua to chirc, cd nhan
nudc ngoai nham thé ché quan diém tai Nghi quyét 21-NQ/TW va bao ddm thong
nhat vo1 Luat Dat dai.

(2) Luoc bé mot s6 hanh vi nghiém cam, chuyén thanh cac quy dinh, yéu cau
nham dam bdo t61 da quyén va nghia vu cta chu s& hitu nha 6.

(3) Lugc bdo mot s6 quy dinh vé giao dich nha & trung lap da dugce quy dinh
tai B luat Dan su va céac phap luat khac.

4. Cac ndi dung cit giam, don gidn héa thii tuc hanh chinh, diéu kién
kinh doanh

~ Du thao Luét Nha ¢ khong c6 quy dinh phat sinh thu tuc mai, tiép tuc ra soat
de cat giam, bai bd, don gidn héa TTHC cu thé nhu sau:

(1) Bi bo mot s TTHC;

(2) Cat giam, don gian héa thu tuc TTHC, diéu kién dau tu kinh doanh, trong
do tap trung cac ndi dung sau: (1) cat giam, don gian hoa thu tuc dau tu, xay dung
du an nha chinh sach; (i1) cat gidm thu tuc dau tu doi voi du an cai tao, xay dung
lai nha chung cu; (ii1) cat giam di€u kién kinh doanh lién quan dén don vi quan
1y, van hanh nha chung cu.

Ngoai ra, du thao Luéat cling ra soat dé cit gidm mot sb thu tuc hanh chinh
ndi by nhu cat gidm thua tuc 1dp, phé duyét chuong trinh phat trién nha & theo
hudng tich hop chuong trinh vao ké hoach phat trién nha & thanh chuong trinh
phat trién nha & dé don gidn hoa vi¢c xay dung, phé duyét ké hoach phat trién nha 6.

5. Cac ndi dung phan quyén, phén cip

Du thdo Luat da ra soat, quy dinh cac ndi dung lién quan dén phan cép, phan
quyén, bao gom:

(1) Phdn cdp trong quan Iy, sir dung nha o thugc tai san cong:

Phén cip cho Uy ban nhan dan cap xa thyc hién trach nhiém cua dai dién
chu s¢ hitu nha & thudc tai san cong; t6 chirc cudng ché thu hdi nha ¢ thude tai
san cong.

(2) Phén cdp trong phdt trién, quan Iy, sir dung nha ¢ thwong mai, nha
chung cu:

- Phéan cdp cho UBND cép xa thuc hién mot s6 ndi dung trude ddy do UBND

cap huyen thuc hién nhu: quan 1y, theo doi viéc ca nhan nudc ngoai cho thué nha
d; to chirc cudng ché ban giao kinh phi bao tri trong nha chung cu;
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- Phén cap cho co quan c¢6 tham quyén phan cip cho co quan c6 thim quyén
theo quy dinh cta phap luat dat dai (cap xd) phé duyét phuong an boi thuong tai
dinh cu; phan cap cho co quan c6 thim ‘quyeén dugc Uy ban nhan dan cap tinh
giao b6 tri chd & tam thoi, ban hanh quyét dinh di doi, cudng ché di doi, to chic
tham dinh, phé duyét phuong an pha do doi véi du éan xay dung, cai tao lai nha
chung cu;

(3) Phén cdp trong phdt trién nha & cho thué:

Quy dinh vé nhéﬁé cho ‘Ehué tal du théo Luat 1a chinh sach méi, theo d6 du
thdo Luat quy dinh tham quyén UBND cap tinh:

- Quyét dinh ty 18 phat trién nha & cho thué trong pham vi du an dau tu xay
dung nha ¢ thuong mai thong qua viéc danh mot phan dién tich dat ¢ trong du an
hodc bé tri quy dat & vi tri khac ngoai pham vi du 4n hodc ndp tién twrong duong.

- Péi tuong uu tién thué nha ¢; loai hinh nha ¢ cho thué; sir dung ngan sach
nha nudc tir ngudn von dau tu cong, chi dau tu phat trién khac cia ngan sach nha
nude va ngudn von hop phap khac theo quy dinh ctia phap luit vé ngan sach nha
nude, quy dinh khac ctia phap luat dé thuc hién bdi thuong, hd tr, tai dinh cu dé
tao quy dat phat trién nha & cho thué; quyét dinh gia cho thué nha & duoc dau tu
xay dung bang von ctia Nha nudc;

- H3 trg thuc hién dau ndi hé thé)ng ha tﬁng ky thuat cia du an vdi hé théng
ha tﬁng ky thuat cia khu vuc, bdo dam dé)ng bd ha tﬁng xa hd1 trong va ngoai
pham vi du an nha & cho thué; can ctr diéu kién cua dia phuong ban hanh co ché
hd tro thuc hién du an dau tu xay dyng nha ¢ cho thué trén pham vi dia ban doi
v6i du an dau tu x4y dung nha & cho thué khong bang vén ctia Nha nudc.

(4) Phdn cap trong phdt trién nha & xa héi:

Quy dinh UBND cép tinh quy dinh vé ty 1& nha & xa hoi trong du 4n dau tu
xay dung nha & thuong mai thong qua viéc danh mét phan dién tich dat & trong
du an hodc b tri quy dat & vi tri khac ngoai pham vi du 4n hodc ndp tién tuong
duong; quy dinh chi tiét vé truong hop c6 nha & thude so hitu ctia minh nhung
cach xa dia diém lam viéc duoc huéng chinh sach hd tro vé nha & x3 hoi; quyét
dinh giao chu dau tu, chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu
khong thong qua d4u thau dy an du tu xay dung nha & xa hoi; sir dung ngan sach
nha nudc dé dau tu ddi voi hé thong ha tang k¥ thuat khung va céc cong trinh ha
tﬁng x4 hoi thiét yéu phuc vu cong cong; loai hinh nha ¢ xa hoi; gia thué nha &
xa hoi.

V.DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC THI
HANH VAN BAN VA THOI GIAN TRINH THONG QUA

1. Vé dw kién ngudn lyc va diéu kién bio dam cho viéc thi hanh Luét

Viée thyc hién cac quy dinh moi tai dy thao Luat khong lam phat sinh co
quan quan ly nha nuéc moi, chu yeu thuc hién theo co ché phan cap, Uy quyen
gitra UBND cap tinh va UBND cap phuong, phu hgp mo hinh chinh quyén dia
phuong 02 cap.
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2. Vé thoi gian trinh thong qua Luit Nha & (sira doi)

Luat Nha ¢ (sta d61) s& dugc trinh Qudc Hoi xem xét, thong qua vao tai ky
hop thtr 2 Qudc hdi khdéa XVI (thang 10/2026).



